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1. GIRIS

Yerel yonetimlerin gegmise oranla daha fazla maddi olanaklara sahip olmasi, iletisim araglarinin
olumlu etkisi vb. etmenler nedeniyle yerel yonetimlerdeki riskli alan ve bolgeleri nem ve dnceliklerine
gore, cagdas bir goriinlime kavusturmak, cagdas olanaklarla donatmak i¢in bir yarisin basladig
gozlenmektedir. Yakin bir gecmiste yasal dayanaklar1 olusturarak yasama gecirilen ve kisaca “Kentsel
Doniisiim” olarak adlandirilan siire¢ giderek hiz kazanmaktadir. Bu siire¢ merkezi yonetim tarafindan
desteklenmekte ve yerel yonetimleri 6zendirmektedir.

Bu baglamda hem sagliksiz ve kacak olarak gelismis yerlesim alanlarinin konum ve alanlarinin
degistirilmesi, gelistirilmesi ve yenilenmesi hem de gecekondu bdlgelerinin yenilenmesi,
doniistliriilmesi merkezi ve yerel yonetimlerin glindeminde yer almaktadir.

1.1.Projenin Amaci

Ankara ili, Bala ilgesi, Goztepe Mahallesi sinirlari icerisinde kalan 6306 sayili Kanun uyarinca
“Rezerv Yap1 Alani”olarak belirlenen, toplam 2,52 hektar proje alaninda potansiyeli bulunan her tiirlii
dinamigin islevsel olarak ortaya g¢ikarildigi, altyapisi tamamlanmis, gerekli sosyal donatisi bulunan
saglikli, glivenli yasam alani olusturulmasina yonelik uygulama caligsmalarinda siirdiiriilebilirliginin
saglanmasi, ¢evreye uyumlu tasarimlarla ¢evre Kkalitesinin yiikseltilmesi, ¢ikabilecek sorunlarin
minimize edilmesi, kisa siirede hayata gegirilebilmesi amaciyla belirlenecek yol haritalarinin elde
edilmesi ile uygulama asamasinda yapilacak is ve islemlerin tanimlanmasidir. Kisacas1 Bala Ilgesi
Goztepe Mahallesinde Kentsel Doniisiim uygulamasinin yapilmasinin temel amaglart:

Kentin ana ulagim aks1 iizerindeki ¢okiintii alanlarinin doniistimiinii hizlandirmak,

Kentsel refah ve yasam kalitesini artirmak amaciyla ticaret merkezinin olugmasini saglamaktir.

1.2.Projenin Hedefi

Mevcut durum analizi sonucunda elde edilen veriler ve ortaya ¢ikacak ihtiyaglar dogrultusunda
hazirlanacak plan kapsaminda;

Alanin altyapist ve sosyal donatisi tamamlanmis, yasanabilir, saglikli ve gilivenli kentsel yagsam
alanina doniistiiriilmesi,

Alanda yapilacak uygulamalara iligkin yontem ve metotlarin belirlenmesi,

Alan igerisinde afet riski tasiyan, herhangi bir mithendislik hizmeti almadan yapilagmis, ekonomik
Omriinii tamamlamig yapilarin bertaraf edilmesi,

Saglikli, giivenli ve yasanabilir yagsam c¢evrelerinin olusmasi i¢in risk azaltici 6nlemlerin alinmasi,
Yerbilimsel (jeolojik-jeoteknik) etiitlerin plana entegrasyonu,

Alanda potansiyeli bulunan dinamiklere islev kazandirilmasina yonelik projelerin olusturulmast,
Yeni is imkanlarinin olusturulmasi,

Ulasim sistemlerinin, alanda yasayan niifus ile planlama ve tasarimla olusturulan kullanim
alanlarina gore ¢ozlimlenmesi,

Bu baglamda;

Afet riski géz Oniinde bulundurularak yasanilabilir, giivenli ve saglikli bir kent dokusunun
olusturulmasi,

Alt yap1 ve ulagimi gelistirmek, kent i¢i yasam kalitesini arttirmaya yonelik uygulanabilir bir
projenin hazirlanmast,

Hazirlanan projede mekansal doniisiimiin yani sira sosyal doniisiimiin de desteklenecegi gdz oniine
alinarak, sosyal kiiltiirel ve benzeri donati alanlarinin kurgulanmasi beklenmektedir.
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1.3.Projesinin Kapsami ve Asamalari

Ankara ili Bala ilgesi Goztepe mahallesi sinirlari igerisinde yer alan yaklasik 2.33 hektalik alanin
tizerindeki yapilagma agisindan can ve mal kaybina yol agma riski tagimasi gerekgesiyle 6306 sayil
Afet Riski Altindaki Alanlarin Dondstiiriilmesi Hakkinda Kanun’un 2’nci ve ek 1’inci maddesi
uyarinca “Riskli Alan” ilan edilmesi hakkindaki 16.10.2017 tarih ve 2017/10998 sayili Bakanlar Kurulu
karar1 20/01/2018 tarih ve 30307 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanarak ylirtirliige girmistir.

S6z konusu riskli alana yonelik hazirlanan imar plani teklifinde tespit edilen plan sinirt ile riskli alan
simir1 arasindaki uyusmazligin giderilmesi amaciyla Ankara ili, Bala Ilgesi, Géztepe Mahallesi sinirlart
icerisinde bulunan 2,52 hektar biiyiikliiglindeki alan 6360 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’un 2’nci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi uyarinca “Rezerv
Yap1 Alan1” olarak belirlenmistir.

Bala Rezerv Yapi Alani Projesi, yukarida agiklanan amag ve hedefler dogrultusunda belirlenecek
yol haritalariin elde edilmesi ile uygulama asamasinda yapilacak is ve islemlerin tanimlanmasin
kapsamaktadir. Bala Rezerv Yapi Alani Projesi kapsaminda 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plami degisiklikleri 6n taslak ve nihai imar planlar1 olmak iizere 2 asamali
hazirlanacaktir.

2. GENEL TANIM

2.1.Ankara ili - Bala ilcesi

Ankara, Tiirkiye’nin baskenti ve en kalabalik ikinci sehridir. 2019 itibariyla 5.639.076 niifusa
sahiptir. Cografi olarak Tiirkiye nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve I¢ Anadolu Bélgesinde
yer alir. Yiiz 6l¢tim olarak iilkenin ti¢lincii biiyiik sehridir. Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray,
Eskisehir ve Konya illeri ile ¢evrilidir.

Bala ilgesi Ankara’nin gilineyinde yer almaktadir. Dogusunda Kirsehir (Kaman) ve Kirikkale
(Karakegili), batisinda Haymana ve Gdlbast ilgeleri, glineyinde Sereflikoghisar ilgesi ve kuzeyinde
Elmadag ilgeleri ile ¢evrilidir.

Bala, Ankara’ya 70 km. Kirikkale’ye 90 km. Kaman’a 70 km. Gdlbasi’na 50 km. Karaali
kasabasina 21 km. Karagedik kasabasina 45 km. mesafede, yollar1 asfalt olup ulasim Ankara — Kirgehir
karayolu ilizerinden saglanmaktadir.
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Harita 1: Ankara’nin ilceleri ve Bala ilcesinin Konumu
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2.1.1. Yonetimsel Yapi ve idari Boliiniis

Bala llgesi 4. derece sinifinda bir ilgedir. 1887 yilinda ilge olmustur. 2019 yili Tirkiye Istatistik
Kurumu Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore Bala Ilgesi 55 mahalleden olugmaktadir.
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Harita 2: Bala lcesi ve Cevre flceleri
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2.2. Demografi
Ankara 1li, Tiirkiye toplam niifusunun (83.614.362 2020 yil1), % 6,77’lik bir boliimiinii

olusturmaktadir.

Tablo 1. Bolgedeki illerin Sehir ve Koy Niifusu ve Yilhk Niifus Artis Hizlar1 (2014-2020)

Kentlesme
. 2014 2020 Niifus Artis Hizi (%o)
ILLER

Oram (%)

KIR KENT TOP. KIR KENT TOP. KIR KENT TOPLAM || 2014 || 2019

Tirkiye 6409722 || 71286182 || 83154997 || 5878321 || 77736041 || 83614362 [ -12.363532 || 12.373784 || 0.7869999 || 86% | 93%
Bat1 Anadolu 68040 7431202 || 7499242 62605 8105656 || 8168261 |[ -11.892946 (| 12.410638 || 12.207727 || 99% | 99%
Ankara * 5150072 || 5150072 * 5663322 || 5663322 * 13.571422 || 13.571422 || 100% |f 100%
Konya-Karaman [ 68040 2281130 || 2349170 |[ 62605 2442334 |[ 2504939 |[ -11.892946 | 9.7547436 || 9.1717584 || 97% | 98%

Kaynak: TUIK, Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi Verileri 6360 sayili yasa kapsaminda kir niifusu kalkmistir.

Ankara ili niifusu, 2014 yil1 verilerine gére 5.150.072, 2020 yil1 verilerine gore ise 5.663.322 kisidir.

Niifus arti iz ise %13.57°dir. Bu degerlerle Ankara Ili, Bati Anadolu Bélgesi igerisinde 2020

verilerine gore toplam niifus biiyiikliigii agisindan birinci siradadir.

Tablo 2. Ankara ili’ne Bagh ilcelerin Niifuslari, Yilik Niifus Artis Hizlar1 (2014-2020)

) 2014 NUFUSU 2020 NUFUSU NUFUS ARTIS HIZI (%)
iLCELER
Kir | Kent Toplam Kir | Kent Toplam Kir |[Kent Toplam

Akyurt * 29403 29403 * 37456 37456 * 40.35 40.35
Altindag * 361259 361259 * 396165 396165 * 15.37 15.37
Ayas * 13018 13018 * 13686 13686 * 8.34 8.34
Bala * (22142 22142 @ 25780 25780 s 25.35 25.35
Beypazari * 47646 47646 * 48732 48732 * 3.76 3.76
Camlidere * 6781 6781 * 8883 8883 * 45.00 45.00
Cankaya * 913715 913715 * 925828 925828 * 2.19 2.19
Gubuk * 84636 84636 * 91142 91142 * 12.34 12.34
Elmadag * 43666 43666 * 45122 45122 * 5.47 5.47
Etimesgut * (501351 501351 * 595305 595305 * 28.63 28.63
Evren * 12901 2901 * 3045 3045 * 8.07 8.07
Golbast * (1118346 118346 * 140649 140649 * 28.78 28.78
Giidiil * | 8626 8626 * 8438 8438 * -3.67 -3.67
Haymana * 31176 31176 * 28922 28922 * -12.51 -12.51
Kalecik * 13604 13604 * 56736 56736 * 238.01 238.01
Kazan * (147224 47224 * 12941 12941 * -215.75 -215.75
Kegioren * 1872025 872025 * 938568 938568 * 12.26 12.26
Kizilcahamam * 25767 25767 * 27507 27507 * 10.89 10.89
Mamak * 587565 587565 * 669465 669465 * 21.75 21.75
Nallihan * (129289 29289 * 27434 27434 * -10.90 -10.90
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Polatlhi * 121101 121101 * 126623 126623 * 7.43 7.43
Pursaklar * 129152 129152 * 157082 157082 * 32.63 32.63
Sereflikoghisar * 33946 33946 * 33310 33310 * -3.15 -3.15
Sincan * 497516 497516 * 549108 549108 * 16.44 16.44
Yenimahalle * 608217 608217 * 695395 695395 * 22.32 22.32
Toplam * 5150072 ||5150072 | * 5663322 [ 5663322 |* 15.83 15.83
Kaynak: TUIK, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Verileri *6360 sayil1 yasa kapsaminda kir niifusu kalkmugtir.

Ankara li’nin 2020 yili itibariyle en yiiksek niifusa sahip ilgeleri sirasiyla Cankaya ve kegidren
ilgeleridir. Toplam niifuslara bakildiginda da en hizli niifus artis oranina sahip ilgesi Kalecik ilgesidir.
Bala ilgesi’nin 2014 yili toplam niifusu 22.142 iken, 2020 yilinda bu deger 25.780 kisiye yiikselmistir.
Bala Ilgesi’nin toplam niifus artis oran1 %25.35°dur.

Tablo 3. Ankara ilinin 2014-2020 Yillar1 Arasindaki Gog Bilgileri

YILLAR Aldig1 Gog Verdigi Goc Net Go¢ Net Go¢ Hizi
2014 203621 163612 40009 7.8
2015 204048 153001 51047 9.73
2016 177166 159915 17251 3.23
2017 188100 156058 32042 5.9
2018 184382 221747 -37365 -6.77
2019 211744 154464 57280 10.21
2020 153162 141165 11997 212

Kaynak: TUIK, Gég Verileri

Ankara ili’nin yukaridaki tablodan anlasilacag: iizere 2014— 2020 yillar1 arasinda aldig1, verdigi, net
gbc¢ ve net goc hizi belirtilmistir.

Grafik 1. Ankara ilinin Go¢ Bilgileri
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2.3.Ekonomi

Ankara Ticaret ve Sanayi Odasinin gére; Ilce nin tek sektére dayali olusu ve bu sektoriin iklim
kosullarma gore verimliligin degiskenligi, Bala’nin Ankara Ili iginde en diisiik ekonomik seviyesine
sahip ilce olmasi sonucunu getirmistir. Asagidaki sektorel analizlerin bu genel perspektif iginde
degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ekonomik etkinlik biiylik cogunlukla ticaret ve sanayiye dayalidir. Tarim ve hayvancilik giin
gectikce titkenmektedir. Niifusun yaklagik olarak dortte {i¢ii hizmet sektorii olarak tanimlanan
memuriyet, ulasim, haberlesme ve ticaret benzeri islerde, dortte biri sanayide, %?2’side tarim ve
hayvancilikla ugragmaktadir. Sanayi 6zellikle tekstil, gida ve insaat sektorlerinde yogunlagmustir.

Ekonomik faaliyet genel olarak tarim ve hayvanciliga dayalidir. Tarim ve hayvanciliktan sonra
en fazla is ylkiinii ulasim, nakliye ve ticaret sektorii ¢ekmektedir. Bunun yani sira yorede algitas
isletmeciligi de yer almaktadir.

Bala ilgesi siirekli olarak disariya go¢ vermektedir. 2007 — 2017 doneminde Bala ilgesi
niifusunda yaklasik %26 azalma olmustur. Bu bolgedeki altyap1 yetersizligi, egitim, saglik
hizmetlerinin kisithiligy; sektorel cesitliligi olmayisi, tarim sektoriiniin getirisinin az olmasi, niifusun
giderek yaslanmasi, ekilen tarim alanlarinin ve tarimda galisan niifusun azalmasi gibi sonuglara yol
agmaktadir.

Ankara Tiirkiye’de kentlesme orani en yiiksek olan sehirlerden birisidir. Kirsal alanlarin niifusu
hizla diismekte, tarimla ugrasan niifus hizli bir azalis gostermektedir. Ankara il ekonomisinde tarim
sektoriinlin GSKD’den aldigi pay ise hafif diismeler goriilse bile yerini koruyabilmistir. Hizli
kentlesmenin goriildiigii Ankara’da kentsel tarim kaginilmaz hale gelmektedir. 2005 yilinda ¢ikarilan
Toprak Koruma ve Arazi Kullanim kanunu ile birlikte, tarim topraklarimin tarim digina ¢ikarilmasi
zorlastirilmis olsa da, Ankara’da tarim disi kullanimina izin verilen mutlak arazi miktarinin énemli
Olciilerde azaltilmasi gerekmektedir. Tarimin devaminin saglanmasi agisindan islenebilir tarim arazileri
igerisinde sulanabilir arazi miktarinin artig1 kentin tarimina yon verecektir. Bununla birlikte tarimsal
iiriinlerin ihracat ve ithalat durumu i¢in aym seyi sdylemek miimkiin degildir. Nitekim 2014 yilinda
tarimsal ihracatin ithalat1 karsilama orani yiizde 0,36 olmustur. Tarim sektoriinde kullanilan banka kredi
miktarlarinda tarimdan ¢ekilen niifusa paralel olarak ciddi diisiisler gozlemlenmistir. Ankara’nin 1996
yilinda 13.258.760 dekar olan toplam tarim alam1 2014 yilinda 12.202.064 dekara gerilemistir.
Bulundugu cografyanin iklim sartlarindan dolay: tahil {iretiminin baskin tiretim kolu oldugu Tiirkiye’nin
onemli sehirlerden birisi olan Ankara’da arpa iiriinii haricinde ekimi yapilan tahil alanlari yillar
igerisinde ciddi oranda diiserken, nadasa birakilan alanlarda énemli artislar olmustur. Sebze ve meyve
alanlari ise yillar icerisinde nispi artiglar gdstermistir. Polatli, Haymana ve Bala en fazla hububat ekim
alanina sahip ilgeler iken Kazan ve Beypazar1 en fazla sebze ekim alanina; Cubuk, Kalecik ve
Kizilcahamam ise en ¢cok meyve ve bag alanlarina sahip ilgelerdir.

Ankara sadece tahil {iretiminde degil ayn1 zamanda sebze iretiminde de pay sahibi bir ildir.
Ankara’da basta Polatl ilgesi olmak iizere kuru sogan iiretimi hizli bir artis gostermistir. Oyle ki, 2014
yilina gelindiginde Tiirkiye’de tiretilen her 5 kuru sogandan birisi Ankara’da iiretilir hale gelmistir. Kuru
sogan Uretimine benzer bir sekilde marul tretimi de yillar igerisinde hizli bir artig géstermistir. 2014
yilinda Tirkiye marul iiretiminin % 20’sinden fazlas1 Ankara ilinde iiretilmistir. Beypazar1 havucuyla
iin salan Ankara ilindeki havug iiretimi son 20 yillik siire¢ incelendiginde dikkate deger bir artig
gozlemlenmemis olup Ankara havucunun Tiirkiye iiretimindeki pay1 ise yillar igerisinde gitgide azalig
gostermistir. Bu ylizden, Beypazari havucunun bir marka halinde gerek yurt i¢i gerekse AB gibi
kurumlar tarafindan tescil edilmesi 6nlimiizdeki siiregte Ankara havucunu tekrar 6n siralara ¢ikarabilir.
Kazan ve Polatli kavunu olarak isim yapan Ankara ilinde kavun iiretimi Tiirkiye’de ki payin1 korumayi
basarmistir. Gegmiste Tiirkiye dut liretiminde dnemli bir paya sahip olan Ankara yillar igerisinde
gerilerek % 11,2’lik paydan % 6,7’ ye kadar diigmistiir. Cift¢inin karsilagtigi en biiyiik sorunlardan birisi
iiretimden tiiketime kadar gecen siirede iirlinlerin muhafazasinin olmadigindan dolayi iiriinlerin ¢ok
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diisiik fiyatlarla pazara sunulmasi veya imha yoluna gidilmesidir. Bu yoniiyle Ankara lisansli depoculuk
potansiyeli ile birgok yatirima onciiliik edecek bir ildir.

Bitkisel iiretim ile birlikte, hayvancilik ve hayvansal {iriinler bakimindan Ankara kiimes
hayvanciligi, koyun ve sigir yetistiriciliginde pay sahibi bir sehirdir. Ozellikle son yillarda yerli irklarin
kiiltir ve melez irkiyla ikamesi Onemli Olglide verimlilik artigina neden olmustur. Kirmizi et
fiyatlarindaki artis ile birlikte broiler ve yumurta tavuk¢uluguna olan talep artmustir. Ornegin, Tiirkiye
yumurta tavukgulugunun yaklasik % 4’tinii elinde bulundurmaktadir. Gegmisten giiniimiize yiizyillarca
Anadolu topraklarinda Ankara kegisi olarak bilinen kegi tiirii yok olma tehlikesi ile karsi karsiya
kalmigtir. Son 5 yil icerisinde azda olsa ke¢i sayisinda bir artis yakalanmistir. Bu trendin devam
ettirilmesi kecisi olarak iin salan Ankara ekonomisi ve turizmi agisindan 6nemlidir. Hayvansal {iretimin
yani sira Ankara ilinde isleme sanayi de oldukca gelismis olup kesimhane kapasitesi bakimindan
Tiirkiye’de % 5’lerin iizerinde bir paya sahiptir. Uretici birligi bakimindan da Ankara &zellikle
neredeyse hemen hemen her ilgede orgiitlenmis siit tiretici birlikleri ile 6ne ¢ikmaktadir. Bunun yani sira
Ankara ekonomisinde énemli bir yere sahip sebze tariminda da sebze {iretici birlikleri azimsanmayacak
orandadir.

Tlgede kiiciik sanayi sitesi mevcut olup, 37 Diikkan isler durumda ve 61 calisan bulunmaktadir.

2.4.Sosyo-Ekonomik Gelismislik Durumu

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, Kalkinma Ajanslari Miidiirliigii tarafindan hazirlanmis olan,
“Ilgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi”na gore, Bala ilcesi’nin gelismislik
genel siralamasinda 2017 yili itibari ile 575. sirada bulunmaktadir. Ankara ili’ne bagh ilgelerin
arastirmaya gore belirlenen gelismislik degerleri asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 4: Ankara ili’ne Bagh llcelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi

ILCE (872) Genel Siralama Skor (Index) Kademe
Cankaya 3 5,658 1
Altindag 7 3,564 1
'Yenimahalle 11 2,852 1
Etimesgut 67 1,570 2
[Kecioren 73 1,503 2
lGoibas: 81 1,408 2
Kazan 84 1,367 2
Sincan 106 1,209 2
Mamak 127 1,018 2
Polath 169 0,860 2
Akyurt 191 0,701 2
Kizilcahamam 196 0,663 2
[Eimadag 217 0,584 2
Beypazari 226 0,537 2
Ayas 229 0,525 2
Pursaklar 239 0,469 3
Cubuk 259 0,373 3
Sereflikochisar 280 0,310 3
Evren 292 0,253 3
[Namihan 298 0,243 3
lIalecik 348 0,083 3
lGudii 440 -0,113 3
"Camlldere 505 -0,232 4
[Bata 575 -0,351 4
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[Haymana [ 620 [ 0419 4 [
Kaynak: https://bakkakutuphane/sege-2017

2.5.Kentsel Kademelenme ve Etki Alanlar1

DPT tarafindan, “Tiirkiye’de Yerlesme Merkezlerinin Kademelesmesi Arastirmasi”
yapilmistir. Bu arastirmaya gore yerlesmeler, islevlerine gore kademelendirilmistir. Kademelenme
asagida sunulmaktadir.

Tablo 5. Tiirkiye’de Yerlesme Merkezlerinin Kademelenmesi, Nitelikleri ve Islevleri

KADEME NIiTELiK iSLEV
1 Kirsal Yerlesme Tarimsal Uretim
2 Belde Ticaret / Hizmet / Tarimsal Uretim
3 ilge Merkezi Ticaret / Hizmet / Tarim Dis1 Uretim
4 il Merkezi Ticaret / Hizmet / K. Sanayi / Sanayi
5 Alt Bolge Merkezi Alt Bolgesel Ticaret,Hizmet,Sanayi
6 Bolge Merkezi Metropoliten Islevler
7 Ulke Merkezi Ulkesel ve Ulkeler Arasi Islevler

Bu kademelenmeye gore Ankara ili’ndeki yerlesmelerin kademelenmesi de asagidaki gibi
belirlenmistir:

e 2. Kademe Merkezler: Akyurt, Calis, Camalan, Celtik¢i, Golbasi, Giilhoyik, Giivem,
Hasanoglan, Karaali, Kazan, Pazar, Pecenek, Temelli, Urus,

¢ 3. Kademe Merkezler: Ayas, Bala, Beypazari, Camlidere, Cubuk, Delice, Elmadag, Gudiil,
Haymana, Kalecik, Keskin, Kizilcahamam, Nallithan, Polatli, Sincan, Sulakyurt, Sereflikoghisar

¢ 4. Kademe Merkezler: Ankara
¢ 5. Kademe Merkezler: Ankara
¢ 6. Kademe Merkez: Ankara.
e 7. Kademe Merkez: istanbul

Yukartya alinan kisa bilgiye bakildiginda Ankara Ili’nin tiim iller gibi, 7.kademe kent say1lan biiyiik
kent Istanbul’a bagl oldugu goriilecektir. 6. kademe merkez olan Ankara, Bala gibi yakin yerlesmeleri,
hatta, diger 6., 5., 4. ve 3. kademe merkezleri de etkilemektedir. Bu baglamda 3. kademe merkez olan
Bala Kasabasi da Ankara’nin etkisi altindadir. Kendine bagli koyler ve beldelere 3. Kademe hizmetleri
sunmaktadir. Sinirh bir etki alan1 vardir. Giineydogusundaki kdyler Golbasi, kuzeybatisindaki koyler
Ankara, dogu, kuzeydogusundaki kdyler ise Keskin ve Kirikkale ile ekonomik iligkiler i¢indedirler. Bu
kdyler sadece yonetsel iligkiler i¢cin Bala ile iletisim kurmaktadirlar.

2.6.Ulasim

Ankara [li, ulasim baglantilar1 agisindan cevre illere ve iilkenin diger bélgelerine oranla daha
zengindir. Hava, kara ve demiryolu baglantilar1 giicliidiir. Yonetsel ve cografi konumu nedeniyle
iilkenin en 6nemli karayollarmin kesim noktasindadir. Istanbul’dan ¢ikip Giiney ve Giineydogu
Anadolu’ya uzanan Devlet karayolu, D-750 olarak kodlanmaktadir. Ankara’dan sonra Golbagi’mi
gecince bu yola 35. km’de saplanan ve Kirsehir yoniine uzanan D-260 karayolu, Bala’nin Ankara ile
baglantisini saglamaktadir. Bala, Ankara’ya 70 km. uzakliktadir. Tiim koylerle ilce merkezi arasinda
karayolu baglantis1 vardir.
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Bala’nin 6nemli merkezlere olan uzakligina Bala’nin Ankara’ya uzakligi eklenerek bulunabilir.
Ancak, bu yontem Bala’dan bu merkezlere ulasmak i¢in segilecek giizergaha gore degisebilir. Ciinkii
bu merkezlere ulagmak icin mutlaka Ankara’dan ge¢mek gerekmeyebilir. Bu yiizden asagida,
Ankara’ya uzakliklar verilmis olan 6nemli merkezlerin, Ankara Kenti’ne olan uzakliklarina, Ankara—
Bala mesafesi eklenerek Bala’nin bu merkezlere uzakligini belirlemek, her merkez i¢in dogru bir sonug
vermez. Tabloda sadece Ankara’nin bazi 6nemli merkezlere uzakliklar: verilmistir.

Tablo 6. Ankara’nin Onemli Merkezlere Olan Uzakhig

MERKEZ UZAKLIK (km)
[ZMIR 580
ISTANBUL 453
ANTALYA 545
KIRSEHIR 186
NEVSEHIR 277
ADANA 490
TRABZON 765
KONYA 258
KAYSERI 320

Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/

Harita 3. Ankara ili ve Yakin illeri Arasindaki Ulasim A
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Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/
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2.7.Tarihsel Arastirmalar

1877 — 78 yillarindaki Osmanli - Rus savaginda, Osmanli Ordusu’nun yenilmesi ve Kafkaslarin
Ruslarin eline ge¢cmesiyle, bu yorede yasayan Tiirkler Anadolu’ya goc ederek yiiksek yerlerde iskan
edilmislerdir. Bala bu siirecte bir kisim Kafkas gdgmeninin yerlesimiyle 1880 yilinda kurulmustur. Ik
yillarda adim1 kuruldugu yer olan Kartaltepe’den almis sonralar1 da Hamidiye olarak adlandirilmstir.
Bu ad, o déonemde padisah olan II. Abdiilhamit anisina verilmistir. Daha sonra ¢evreden gelenlerle
niifusu ¢ogalan Hamidiye, bucak merkezi olmustur. Bala, yakin ¢evresindeki en eski yerlesim yeri olan
ve 650 yil once Kara Ali adli bir Tiirk tarafindan kuruldugu bilinen ve Karakegili adiyla da anilan
Karaali’ye bagliyken merkez olma islevi Karaali’den alinip Bala’ya verilmistir.

Kurulus yillarinda ¢ok genis arazilere sahip olan Bala; Hasanoglan, Elmadagi gibi yerlesim yerlerini
de kendi sinirlan iginde bulundurmaktaydi. 1897 yilinda tiimii miisliiman olan yaklasik 21.600 niifus
yasamaktaydi. ve flcede 91 kdy, 3.400 hane, 8 cami, 65 mescit, 3 medrese, 48 siibyan mektebi
bulunmaktaydi.Belediye orgiitii 1898 yilinda kurulmus olan Bala, Ankara Vilayet Sancagina bagli bir
kaza (ilge) iken, Merkezi de Hisar kasabasiydi. 1900 yilinda Bala adiyla ilge merkezi olmustur. Karaali
kasabas1 yakinlarinda TOMU adiyla anilan ve Romalilar zamanindan kalma oldugu sanilan harabeler
Bala’ya yaklasik 25 km. uzakliktadir.

Yukarida kisaca agiklanan tarihsel gelisimin bugiinkii mekansal konumlanisina iligkin bilgilere gore
kasabada ilk yerlesim, Merkez Cami etrafinda kurulmus olup, 1960 yilina kadar Ankara — Kirgehir
devlet yolunun kent icinde Indnii Caddesi olarak adlandirilmis kesiminde kuzeybati - giineydogu
yoniinde kaba bir dikdortgen bi¢ciminde yasamini siirdiirmekteydi. 1960 — 1980 yillar1 arasinda bu
lekenin ¢eperinde seritvari ve sinirhi gelismeler olmustur. 1980 — 1985 yillar1 arasinda yine merkez
cevresinde ve 1960 — 1980 yillarindaki gelismenin devami olarak sinirl bir gelisme gozlenmistir. Ayrica
Kirsehir devlet yolu iizerinde, giineyde, yaklasik bir ada derinliginde ve Kirsehir yoniine giderken sol
tarafta bir yapilasma olmustur. Merkezin yakin ¢evresindeki bu gelismelerin yanisira 1985- 1990 yillari
arasinda giineyde ve imar planina olduk¢a uyumlu bir gelisme gozlenmistir. 1990 sonrasindaki
gelismeler, kopuk — noktasal gelismelerdir. Bu gelismelerin baglicasi, giineydeki toplu konut yerlesimi
ile bu yerlesimin hemen kuzeyindeki gelismelerdir. Kuzeydeki gelismeler ise c¢ok smirli ve
onemsenmeyecek diizeydedir. Kasabadan oldukga uzakta ve afet evleri olarak yapilmis olan konutlar
ise kasabanin gelisimini yonlendirecek konum ve biiyiikliikte degildir.

Bala ¢evresinde en eski yerlesim yeri dnceleri merkez olan Karaali beldesi idi. Bu yerlesim yeri 600
yil dncesinde Karaali adinda bir Tiirk tarafindan kurulmustur. Bu belde yakinlarinda Tomu ad1 verilen
ve Roma doéneminden kaldig1 sanilan sehir harabeleri ilceye 25 km uzakliktadir. ilge merkezine ve
Ankara’ya 35 km uzaklikta yer alan ve Orman ve Su Isleri Bakanliginca Milli Park haline getirilen
Beynam Ormanlart hem ilgenin hem de ilin 6nemli mesire yerleri arasindadir.

3. JEOLOJIiK DURUM
OZET OLARAK:

e Inceleme alaninda Eosen Flisine ait (kg,kt,klt,kct,mrn k1) konglomera, kumtasi kiltas, kiregtas
ile marn ardalanmasindan ve bozugma {irlinii killerden olusan tiirbidit bir istif ile Oligosen yaslt
(jps) jips litolojileri yilizeylenmektedir.

e Bayindirlik ve iskan Bakanligi Teknik/ Arastirma ve Uygulama Genel Miidiirliigii tarafindan
cikarilan 31.01.2000 giin ve 2013 sayili genelgesi geregi; Birinci ve Ikinici Derece Deprem
Bolgesinden bulunan kaya zeminlerde (inceleme alanindaki kg, kt, kit,k¢t,mm) 2 kati gecen

yapilarda imar adas1 veya parsel bazinda, toprak zemin (etiit alanindaki kl) oldugu durumlarda
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ise her tlirlii yapilagsmalarda her imar parseli igin temel projesini belirlemeye yonelik sondajl
zemin etiidii yaptirilmas1 gerekmektedir.

Ekli jeolojik durum islenmis halihazir haritalarda (UOA) olarak belirlenen alanlarin haricinde,
inceleme alaninda Eosen Filisine ait birimlerin tamami asagida belirtilen onerilen dogrultusunda
yerlesime uygundur.

Etiit alan1 biitiiniinde iistte bulunan bozusmus zeminler kaldirilmali ve temeller bozusmamis
saglam zeminler iizerine oturtulmali, yapilagmalarda hafriyatlarla olusacak sevler istinat
duvarlariyla desteklenmeli, fazla egimli olan yerlerde ise gerekirse teraslama ve tiraslama
yapilmalidir,

Inceleme alam biitiiniinde yap: temelleri, yiizey sularindan uygun drenaj sistemleri kullanilarak
korunmalidir.

Yapi1 temelleri, ortii malzemeyle birlikte tistteki bozusmus kesimler alinarak farkli oturmalart
onlemek i¢in miimkiin oldugunca tek tip (ayni cins) saglam zemine oturtulmalidir. Aksi takdirde
farkli oturmalar1 6nlemek igin gerekli insai 6nlemler alinarak oturacagi zemin durumuna gore
projelendirme yapilmalidir.

Yapilagsmalarda, ortli malzeme, istteki bozusmus kesim ve hafriyatlarda ¢ikacak malzeme
temellerde dolgu malzeme olarak kullanilmamali ve bolgeden uzaklagtirilmalidir.

Inceleme alan1 Bakanlar Kurulu’nun 18.04.1996 giin ve 96/8109 sayil1 karan ile kabul edilen
yeni “Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi”nda 2. Derece Deprem Bolgesi sinirlart iginde yer
almakta olup, Baymndirlik ve Iskan Bakanligimin her tiirlii yapilarda “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yo6netmelik™ hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

Yapilagsma sirasinda “Yiriirliikte bulunan zemin etiitleri ile ilgili yonetmelik ve genelgelere”

titizlikle uyulmalidir.
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3.1.1. Deprem

Bala ilgesi Bakanlar Kurulu’nun 18.04.1996 giin ve 96/8109 sayili karariyla kabule edilen “Tiirkiye
Deprem Bolgeleri Haritasi”nda 2. Derece Deprem Bolgesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Ankara
Kenti, 100 km kuzeyinden gecen Kuzey Anadolu Fay1 (KAF), 70 Km. dogusundan gecen Ezine Pazar
Fayu ile giineyinde yer alan Tuz Golii Fayinin etkisi altindadir.

Harita 4. Ankara ili Deprem Haritas

\

)

Bu harita, Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanhigi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Arastirma Programi (UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP-G-13-06 kod no'lu “Tarkiye Sismik Tehlike Haritasinin Gincellenmesi™ baglikl AGIKLAMALAR K
projenin sonuglan kullanilarak hazidanmigtir.
EN BUYOK YER IVMESI (g)

Bu harita, zemin kogulu (Vs}o =760 mis esas alinarak hazirlanmistir, Yerel zemin kogullannin neden olabilecedi DOS0K __g YOKSEK
swilagma, bilylitme, farkhi olurma gibi tehlikeleri igermemektedir. TEHLIKE TEHUKE

01 02 03 04 05
Kaynak Gosterme; Bu haritanin kullaniimasinda "AFAD, 2018. Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” geklinde kaynak 50 YILDA ASILMA OLASILIGI %10
belitimesi gerekmektedir. (TEKRARLANMA PERIYODU 475 YIL)
2018® Haritanin telif ve iktibas hakki AFAD Bagkanlifina aittir. AFAD"in yazih izni alinmadan elektronik, optik, 0 100 200 400
mekanik veya diger yollaria basimasi, hukuki yollara Gol Simn i — -1

bagvurulacaktir,
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Harita 5. 1900-2016 Yillar1 Arasinda Meydana Gelen ve M 4,0 Depremlerin Dis Merkezleri

330 315

- e e N

Q00 oo

W01 (o | Gaxdhriel

Olas1 bir deprem durumunda;

e Tuz Golii deprem fayma yakin olmasi

e Mevcut yapilarin depreme dayaniksiz, ingaat Omriinii bitirmis kerpi¢ evlerden
olusmasi, alan igerisindeki resmi binalarin yap1 kalitesinin kotii ve sagliksiz olmasi,
can ve mal kayiplarinin olugsmasinda biiyiik riskler tagimaktadir.

e Ulasim imkanlarinin yetersiz olmasi acil miidahalede yetersiz kalmmasina neden
olmaktadir.
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4. BALA REZERV YAPI ALANINA ILiSKIN BIiLGILER

4.1.Rezerv Yapi Alaninin Kent i¢indeki Konumu ve Ulasim Baglantilar:

Harita 6. Ankara ili Bala flcesi Goztepe Mahallesi Rezerv Yap1 Alam Kadastro Durumu

'\[\ -~ < /\
/ ' —— g ﬂo1/33

7514 | 75049 T NSOt
/l /L —17_ _L75/6 \/\/\ B i/101/3)
75/38 75139 ‘7/75/7 S R

I s b s/A=N  /
/ / i ‘/ 565" s = N\
=

AN
75/51 75/69 75/10
/ / 4 \ %

71 i / 7/5@5/’/ 7511 — 879
L1 7570 7% \\ 75/41 / %
-
/ [ Tom \// 7 5 \/ ﬁ/ 52 \V\ (161/38/\\\
£/31 5 73U (L2 2\ \15”2%5/15\/ o 1010

S .[\ /75/27 / 75/42 $75/43 7ﬂ; \ 101/4:\ \
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4.1.1. Yakin Cevresindeki Kullanimlar ve Ulasim

Bala ilgesi Ankara’nin giineyinde yer almaktadir. Dogusunda Kirsehir (Kaman) ve Kirikkale
(Karakegili), batisinda Haymana ve Gdlbast ilgeleri, glineyinde Sereflikoghisar ilgesi ve kuzeyinde
Elmadag ilgeleri ile gevrilidir.

Proje alaninda herhangi bir sosyal donati alan1 olmayip, 25m’lik imar yolu proje alaninin ortasindan
gecmektedir. Ancak proje alan1 sinirinda ibadet Alani ve BHA (Belediye Hizmet Alani) bulunmaktadir.
Ayrica proje alani ¢evresinde Halk Egitim Merkezi (25m) , Jandarma Karakolu (85m), Saglik Meslek
Lisesi (150m), Saglik Tesis Alam (200m), ilkdgretim Okulu (90m) , Meslek Lisesi (115m) , Ogrenci
Yurdu (160m), Karakol ve PTT (75m) , Belediye Is Han1 (200m) mesafede bulunmaktadar.

#

o iie S Kirkkale

el YA Ipadet & - o -
Halk Egifim =3, — Alsmi ; i 7 e (Karakecili)

\ Merkezi

= sagii
glik Tesis | Lisesi
Alani (150m)

(200m)
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4.2. Meri Plan Kararlar:
4.2.1. 1/1000 Olgekli Meri Uygulama imar Plam

Bala ilgesine ait imar plami calismalari 2004 yilinda Iller Bankasi tarafindan baslatilmistir.
Hazirlanan 1/1000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plan1 Bala Belediye Meclisinin 09.11.2005 giin ve 89
sayili karari ile uygun goriilmiis ve Ankara Biiyiliksehir Belediye Meclisinin 13.06. 2006 giin ve 1364
sayili karart ile onaylamugtir.

Harita 8. Bala Rezerv Yapi Alammin 1/1000 Olgekli Meri Uygulama imar Plam

Tablo 7: Meri Uygulama imar Plam Alan Dagihm

MERI PLAN
ALAN ADI ALAN (M?) ORAN (%)
MESKUN KONUT ALANI 9317.47 37.02
TICARET - KONUT ALANI 6397.23 25.42
YOLLAR 9450.84 37.55
TOPLAM 25165.54 100

S6z konusu Rezerv Yapr Alani, 1/1000 dlgekli Meri Uygulama Imar Planinda;

e  Meri imar planinda rezerv yapi alant igerisinde 5 ve 7 metre yaya yollar1 ile 24 metrelik
tasit yolu bulunmaktadir. 24 metrelik tasit yoluna cephesi bulunan parseller Ayrik
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nizam 4 kat, 7 ve 10 metrelik yollardan cephe alan parseller ise Ayrik nizam 3 kat
olacak sekilde plan karar1 getirilmistir.

Niifus projeksiyonu hesaplanirken, Tirkiye genelinde ortalama konut biiytlikligi
(120m?), Ankara ili i¢in Tuik tarafindan belirlenen hane halki biytikligi 3.06’¢
boliinmesiyle kisi basma diisen konut biiyiikliigii 39.22m? olarak hesaplanmistir.
Planlama alani igerisinde imar adalarinin konuta esas insaat alanlar1 hesaplanip, kisi
bagina diisen konut biiytikliigiine bolinerek projeksiyon niifusu hesaplanmstir.

Meri imar planinda Ayrik nizam 3 katl parsellerin emsal degeri E=1.20 ve Ayrik
nizam 4 katl ticaret-konut kullanimli parsellerin emsal degeri E=1.60 olup %75 konut
kullanimlidir.

Ayrik nizam 3 katli konut alanlarinin yiizél¢timii 9317.47 m*’dir ve konuta esas insaat
alan1 11180.96 m?’dir. Bu alanlar i¢in projeksiyon niifus 285 kisidir.

Ayrik nizam 4 katli ticaret-konut alanlariin yiizél¢iimii 6397.22 m*’dir, toplam ingaat
alam1 10235.56 m? ve konuta esas insaat alani (%75) 7676.67 m?’dir. Buna gore bu
alanlar icin projeksiyon niifus 196 kisidir.

Yapilan hesaplamalar dogrultusunda Rezerv  Yapt Alani igin belirlenen
PROJEKSIYON NUFUSU= 481 kisidir.
Meri imar planinin ortalama emsali E=1.36’dur.
Tablo 8: Meri Plan Niifus Projeksiyonu
Kisi
ALAN YAPILAS Esas | TOPLAM | KONUT KONUT BASI
ALAN ADI o) MA TAKS | cn | INSAAT | KULLANI | INSAAT | KONUT | NUFUS
KOSULU ALANI | M ORANI ALANI INSAAT
ALANI
MESKUN
KONUT 9317.471 A3 04 1.20 11180.96 100% 11180.97 39.22 285
ALANI
TICARET -
KONUT 6397.229 A4 04 1.60 10235.56 75% 7676.67 39.22 196
ALANI
TOPLAM 15714.70 21416.53 18858.64 - 481
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5. SENTEZ

GOSTERIM

MULKIYET

Y BELEDIYE

] BELEDIYE+SAHIS

TT1 SAHIS

YAPI CINSI

] AHSAP

(] BETONARME

T YIGMA
HARABE

YAP| FONKSIYONU

KONUT
TICARET
KARMA
MUSTEMILAT

HARABE
TAHDIT SINIRI

Iy | | 1§

Plan sinin igeriside mevcut durumu yapilarin kullanim sekilllerini, yap1 cinslerini ve parsellerin
miilkiyet durumlarin1 ve mevcut teknik altyapi tesislerini gosterir analizler bir araya getirilerek Sentez
Paftas1 olugturulmustur. Yapilan analizler asagida ayri ayr detaylandirilarak incelenmistir.

5.1.Yapilarin Kullanim Amaglari

Proje alanindaki yapilar incelendiginde yapilarin biiyiik bir béliimii konut amagh kullanilirken
bunlarin sadece 5 tanesi ticaret amagh kullanilmaktadir. Bunlarin biri akaryakit istasyonu ikisi tamir
atolyesi ve diger ikiside ticari amagh kullanilmaktadir.
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Harita 9. Rezerv Yapi Alam Simirlar Igerisinde Yapi Kullanim Fonksiyonlar

Proje alaninin %62’si konut, %27’s1 miistemilat, %7’si ticaret kullaniminda olup geriye kalan
%4’°liik kismida harebe ve karma olarak kullanilmaktadir.

Tablo 9. Yapi1 Kullanim Fonksiyon Oranlari

R ORAN
KULLANIM ALAN (m?) peo
KONUT 263.04 62.55
MUSTEMILAT 63.66 26.65
HARABE 5452.19 3.02
KARMA 2323.34 0.73
TICARET 614.17 7.05
TOPLAM 8716.4 100
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5.2.Miilkiyet Durumu

Tapuda kayitli alan miktar1 (Yollar Harig) 20.002,45 metrekaredir. Yapilan miilkiyet analizleri sonuglarina
gore bolgede sahis miilkiyetine ait 18.019,057 m? alan bulunmaktadir. Bu alan toplam alanin %90’unu
olusturmaktadir. Bala belediyesine ait toplam alan 1.983,393 m? alan bulunup, toplam alanin %10’unu
olusturmaktadir.

Harita 10. Ankara ili Bala flcesi Goztepe Mahallesi Miilkiyet Analizi

101/37
101/38
101/39
75127 ;
101/40

1/46
75/44

Hhiag | M8 101/69

‘ 101/43
75119  \EIAC1/45

75/21 75/20

Y
75/22

\ ’/’ 22 : ‘
- GOSTERIM
B BELEDIYE
B BELEDiYE+$AH|S

B SAHIS
[== TAHDIT SINIRI

Tablo 10. Rezerv Yapr Alan Smir1 i¢indeki Kamuya Ait Taginmazlar Listesi

Malik Mabhalle Ada Parsel || Hisse Orani VG e Hissesine diisen alan
Alan(m?)
. .| Goztepe
Bala Belediyesi Mahallesi 75 66 1 112 112
.| Goztepe
Bala Belediyesi Mahallesi 75 70 1733/1833 1833 1733
Toplam 1945 1845

5.3.Yap1 Stogu ve Cins Analizi

Alandaki yapilarin yap1 cinsi yigma yapilar olmakla birlikte yapilarin %65°1 yapr kalitesi koti yapilardir.
Yapi kalitesi iyi yapilar 5 adet olup yapilarin %9’unu olusturmaktadir.
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Harita 11. Ankara ili Bala flcesi Goztepe Mahallesi Rezerv Yap1 Alam Yapi Cinsi Analizi

Tablo 11. Yap1 Adedi ve Oram

YAPI KALITESI ADET ORAN %
Yap1 Kalitesi Iyi Yapilar 5 %9
Yap1 Kalitesi Orta Yapilar 15 % 26
Yap1 Kalitesi Kétii Yapilar 35 % 65
TOPLAM 55 %100

5.4 .Kat Adetleri Analizi

Rezerv yap1 alaninda toplam bina sayisi 56 tanedir. Proje alaninda yaklasik 56 tane yap1 bulunmaktadir.

Bu yapilarin 51 adeti 1 katli, 4 adeti 2 katli, 1 adeti 3 katli yapilardir. Mevcut yapilarin ortalama yasi 45 yildir.
Alandaki yapilar ingaat Omriinii bitirmistir.
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Harita 12. Ankara ili Bala ilcesi Goztepe Mahallesi Rezerv Yap1 Alam Kat Analizi

Tablo 12: Yapilarin Kat Adetleri ve Alani

Kat Sayisi Adet Hﬁli,lll:ilzsiklia{:wat Oneri Toplam Insaat Alam
1 Kathi 51 5576,132 0
2 Kath 4 900,457 0
3 Kathi 1 665,754 1995
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5.5.Mevcut Teknik Altyapi Durumu

Proje alami i¢indeki altyapiya bakildiginda; dogalgaz, elektrik, Telekom, kanalizasyon ve Telekom hatlar
mevcut olup hatlar asagidaki haritada gosterilmistir.

Harita 13: Altyapi Elemanlari

6. KURUM GORUSLERI

o Ankara Aski Genel Miidiirliigii’niin 14.02.2020 tarih ve E.5752 sayilh yazinda; “s6z konusu
alanda idaremize ait mevcut hatlarimiz bulunmaktadir. Bu hatlarimizin geg¢isinin muhafaza edilerek
korunmasi, planlama esnasinda 6nem arz etmektedir ” denilmistir. (Bknz; Ek 1)

e Bagkent Dogalgaz Dagitim’in 10.02.2020 tarih ve E-7278 sayih yazisinda; “Calisma alani sinir1
icerisinde mevcut dogalgaz altyapi tesisi bulunmayip,

Aciklama:

1. Dogalgaz altyapi tesisleri., bulundugu bodlgeye gaz arzi saglamak ve kamu
yararina hizmet vermek icin yirirliikkte bulunan imar vollarina gore projelendirildigi, bu
kapsamda bolgeye saglanan dogalgaz akisu devamliliginin saglanmasi i¢in yapilacak
imar planmi ¢calismasinda,

2. Dogalgaz projelendirmesi bulunan hatlarinin imar yolunda, inikdn olmamasi
halinde vapilasma kosullari herhangi bir miilkivete konu olmayacak park alanlarinda
birakilmasi

3. Dogalgaz projelendirmesi  bulunan hatlarinin  Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine uygun olarak imar planlarina olarak islenmesi,

4, Avyrica plan notlarina, "Dogalgaz hatlarinin bulundugu alanlarda yapilacak her
tirlii kazi1 dolgu vb. faaliyette Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. gériisiiniin alinmasi
zorunludur." ibaresinin eklenmesi’’ goriisii belirtilmektedir. ( Bknz; Ek 2)
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e Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Altyap: ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii’ niin
05.04.2021 tarihli 709481 sayili ve kurum goriisii yazisinda; “Ankara ili, Bala ilgesi, Goztepe Mahallesi
sinirlart igerisinde bulunan toplam 2.165,54 m? (2,52 ha) ylizol¢limlii alanin 6306 sayili Kanun’un 2’nci
maddesinin birince fikrasinin (c) bendi uyarinca “Rezerv Yapt Alan1” olarak belirlenmesi” denilmistir.
(Bknz; Ek 3)

e Ankara 2 Numarah Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’niin 28.02.2020 tarih
ve E.191915 sayih kurum goriisii yazisinda; “Calisma alaninda ylizeyde yapilan incelemede alan
tizerinde 2863 sayili Kanun kapsaminda taginir veya taginmaz herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmadigi,
ancak sinirlar1 belirtilen alanda ileride yapilacak fiziki ve insai miidaheleler sirasinda taginir veya tagimmaz
kiiltiir varligi bulunmasi durumunda ¢aligmalarin derhal durdurularak 2863 sayili Kanunun 4. Maddesi

geregince ilgili makamlara haber verilmesi gerektigi” belirtilmistir.(Bknz; Ek 4)

e Milli Savunma Bakanhi@, Ankara insaat Emlak Bolge Baskanh@’min 02.03.2020 tarih ve
E.153377-118 sayili yazisinda; “Caligma alan1 sinirt igerisinde Milli Savunma Bakanlig1 baglis1 (Jandarma
Genel Komutanlig1 harig¢) askeri alan, askeri yasak ve giivenlik bdlgesi ile NATO akaryakit boru hatt1 ve
tesisi bulunmadig1” bildirilmistir.(Bknz; Ek 5)

¢ ABB Ego Genel Miidiirliigiiniin 28.01.2020 tarih ve E.1875 sayih yazisinda; “plan ¢aligmalarina
esas Kurumumuz faaliyetinde mevcut tesis ve 6neri projemiz bulunmamaktadir” denilmistir. (Bknz; Ek 6)

e Tarim ve Orman Bakanh@ 9. Bolge Miidiirliigii’niin 08.04.2020 tarih ve E.1100556 sayil
yazisinda; “Calisma alanimin herhangi bir korunan alanda kalmadigindan talep edilen edilen planlama
caligmasinin yapilmasinda bir sakinca bulunmadig:r” bildirilmistir. (Bknz; Ek 7)

o il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin 27.01.2020 tarih ve E.14498 sayih yazisinda; “s6z konusu
alanin afetselligi ve dem-premselligi bakimindan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu
hazirlanmasi ve raporda belirtilen esaslara uyulmasi ile 3194 sayili imar kanunu kapsaminda biitiinciil
planlama yaklagimina uygun planlama yapilmasi kayd: ile uygun oldugu” belirtilmistir. (Bknz; Ek 8)

e Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii 12.02.2020 tarihli E-16255 sayih ve yazisinda; “’imar plan
degisikligi sonrasi séz konusu alanlarda yapilmasi planlanan faaliyetlere iliskin Ced Yonetmeligi
kapsaminda degerlendirme yapilabilmesi igin ilgili bilgi ve belgeler (faaliyet konusu, kapasite bilgisi vb.)
ile basvuru yapilmasi ve calismalar sirasinda herhangi bir tabiat varligina (magara, fosil yatagi vb.)
rastlanilmasi halinde bilgi verilmesi gerektigi’’ goriisii belirtilmektedir. (Bknz; Ek 9)

e il Emniyet Miidiirliigiiniin 30.01.2020 tarih ve 94078 sayih yazisinda; “soz konusu alanda
belirtilen alanin merkezi bir konumda olmasi, emniyet ve asayis saglanmasi agisindan Polis Merkezi a-
Amirligi hizmet binas1 yapilabilecek biiyiikliikte yeterli alanin Emniyet Hizmet Alani1 olarak ayrilmasi
durumunda uygun oldugu” belirtilmistir. (Bknz; Ek 10)

e i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiiniin 29.01.2020 tarih ve E.91590 sayil yazisinda; “s6z konusu
alanin Turizm Tegvik Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi bir Turizm Merkezi ve Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelism Bolgesi sinirlari i¢inde yer almadigi” belirtilmistir. (Bknz; Ek 11)

o Il Milli Egitim Miidiirliigiiniin 30.01.2020 tarih ve E.2182768 sayih yazisinda; “3194 sayili Imar
Kanunun 18. Maddesi uyarinca egitim alanlarinin kamunun eline ge¢cmesi icin arsa diizenleme
¢aligmalarinin yapilmasi, plan onay siireci tamamlanmasi halinde planinin bir 6rneginin sayisal ortamda
bakanligimiza iletilmesi” belirtilmistir. (Bknz; Ek 12)

e i1 Saghk Miidiirliigiiniin 24.02.2020 tarih ve 80071876-129 sayih yazisinda; “imar plani yapilacak
alan ve cevresinde Kurum ¢alismalarimiz ve ilgili mevzuat hiikiimlerine gore sakinca olmadig1”
belirtilmistir. (Bknz; Ek 13)
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e Karayollan 4. Bolge Miidiirliigiiniin 05.02.2020 tarih ve E.33422 sayih yazisinda; “mevcut ve
planlanan karayolu giizergahlarimiz disinda oldugu” belirtilmistir. (Bknz; Ek 14)

e il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigiiniin 21.01.2020 tarih ve E.1302073 sayih yazisinda; “Ust
Olgekli plan kararlarina uygun olmasi kosuluyla ilgili kurum ve kurulusarin uygun gérmesi halinde plan
yapilmasinda sakinca olmadig1” belirtilmistir. (Bknz; Ek 15)

o Sivil Havacilik Genel Miidiirliigiiniin 21.01.2020 tarih ve E.3898 sayili yazisinda; “kurumumuzca
yapilan incelemer sonucunda sivil hava ulasimina aik havaalan1 mania planlar1 disinda kaldig: tespit
edildigi” belirtilmistir. (Bknz; Ek 16)

e Devlet Demiryollar: isletmesi Genel Miidiirliigiiniin 17.02.2020 tarih ve E.54213 sayil yazisinda;
“tesekkiiliimiiz tarafindan yiiriitiilen mevcut ya da plananan herhangi bir proje bulunmadigr” belirtilmistir.
(Bknz; EKk 17)

e TEDAS Genel Miidiirliigiiniin 30.01.2020 tarih ve E.11994 sayih yazisinda; “bahse konu alanda
imar plani ¢alismasi yapilmasinda kurumumuzca sakinca bulunmadigi” belirtilmistir. (Bknz; Ek 18)

o Tiirk Telekomiiniikasyon’in 10.02.2020 tarihli E-17346 sayil kurum goriisii yazisinda; “Alt yapi
tesislerimizin zarar gérmemesi ve yerinde korunabilmesi i¢in gereken tespit caligmalar1 yapilmis olup; plan
yapim siirecinde engel teskil eden mevcut tesislerimizin deplase edilmesinin talep edilmesi durumunda
toplam proje deplase bedelinin yatirilmasi akabinde ¢alismalara baslanilabilecegi” goriisii belirtilmektedir.
(Bknz; Ek 19)

e il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 28.01.2020 tarih ve E.334990 sayih yazisinda; “yapilan
inceleme sonucunda s6z konusu parsellerin tarim arazisi vasfinda olmadig1 ve imarl alan igerisinde kaldig:
anlagilmig olup imar planimin onay tarihine iliskin elinizde bulunan bilgi belgelerin ve mevcut
yapilagmalarin hangi yil/yillarda oldugu bilgisinin tarafimiza gonderilmesi” seklinde goriis bildirilmistir.
(Bknz; Ek 20)

¢ EUAS Genel Miidiirliigiiniin 24.02.2020 tarih ve E.37884 sayih yazisinda; “S6z konusu alanda
herhangi bir tesisimiz plan yada projemiz olmadigi” belirtilmistir. (Bknz; Ek 21)

eEnerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanhgmn 24.02.2020 tarih ve E.4024 sayih yazisinda;
““Bakanligimizin iligili kurulusu Tirkiye Elektirik Dagitim A.S. Genel Midiirliigiince;s6z konusu
bolgedeki Genel Miidiirliklerine ait tesislerin isletme hakki Bagken Elektrik dagitim A.S.’ne
devredildiginden ad1 gegen sirketten goriis istenildigini belirtmekte olup,alinan goriis yazisinin bir 6rtnegi
ekte sunulmustur.”’

Konu ile ilgili Bakanligimiz kuruluslarindan Maden Teknik ve Arama ,Tiirkiye Iletisim A.S., Tiirkiye
Petrolleri A.O., Boru Hatlar1 ile petrol tasima A.S., Eti Maden Isletmeleri Ve Tiirkiye Komiir isletmeleri
Kurumu Genel Midirlikleri yazilarmin birer Ornegi yazimz ekinde gonderilmektedir.”’ goriisii
belirtilmektedir. (Bknz; Ek 22)

o Tiirkiye Elektrik iletisim A.S. Genel Miidiirliigiiniin 04.02.2020 tarih E.48467 sayih
yazisinda; ’Tesekkiiliimiizce yapilan incelemeler neticesinde, ilgi konusu planlama alaninda
mevcut ve yapim asamasinda herhangi bir tesisimiz bulunmadigi’’ seklinde goriis bildirilmistir.

(Bknz; Ek 22-1)

o Tiirkiye Petrolleri A.O. Genel Miidiirliigiiniin 14.02.2020 tarihli E.10541 sayil yazisinda;
“‘bahsi gecen alanda Genel Midiirliiglimiize ait herhani bir yatirim bulunmadigi’’ seklinde
goriis bildirilmistir. (Bknz; Ek 22-2)

o Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S.’inin 07.02.2020 tarih E.2162168 sayih yazisinda; “‘s6z
konusu proje alani igerisinde veya teknik emniyet mesafeleri dahilinde Kurulusumuza ait
mevcut veya planlanan dogal gaz boru hattimizin/tesisimizin olmadigi tespit edilmistir. Bu

31



R ANKARA iLI, BALA ILCESI, GOZTEPE MAHALLESI
SINIRLARI DAHILINDE BULUNAN YAKLASIK 2,52 HEKTAR BUYUKLUGUNDEKI REZERV YAPI ALANININ
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

baglamda, s6z konusu projenin belirtilen alanda yapilmasinda kurulusumuz agisinda herhangi
bir sakincasi bulunmamaktadir.”” goriisii bildirilmistir. (Bknz; Ek 22-3)

o Etimaden isletmeleri Genel Miidiirliigiiniin 30.01.2020 tarih E.7918 sayili yazisinda;
““‘imar plam1 yapilmasi istenilen alanda Tesekkiiliimiize ait maden sahas1 bulunmadig: tespit
edilmistir.”” gortisii bildirilmistir. (Bknz; Ek 22-4)

o Tiirkiye Komiir isletmeleri Kurumu Genel Miidiirliigiiniin 29.01.2020 tarih E.2971219
saylh yazisinda; ‘‘s6z konusu alanda, Kurumumuza ait ruhsat sahast bulunmamaktadir.”’
gortisi bildirilmistir. (Bknz; Ek 22-5)

o Maden Teknik Ve Arama Genel Miidiirliigiiniin 05.02.2020 tarih E.9582 sayih yazisinda;
“‘s0z konusu alanda Kurulusumuz ¢aligmalar1 agisindan engel teskil edecek harhangi bir husus
bulunmamaktadir’” goriisii bildirilmistir. (Bknz; Ek 22-6)

o TEDAS Genel Miidiirliigiiniin 24.02.2020 tarih 62926453-769 sayih yazisinda; ‘‘Genel
Miidiirliigiimiize ait elektrik dagitim tesislerinin isletme hakki Baskent Dagitim Anonim
Sirketine IHDS kapsaminda devredildiginden, anilan sirketten konuya iliskin goriis istenmis
olup, Baskent Elektrik Dagitim Anonim Sirketinin Plan ¢alismasina iliskin goriis yazis1 yazimiz
ekinde gonderilmektedir.”” seklinde goriis bildirilmistir. (Bknz; Ek 22-7)

o Baskent Elektrik Dagitim’in 14.02.2020 tarihli E-26606 sayili kurum goriisii yazisinda;
“bahse konu bolgede halihazirda mevcut bulunan tesislerimizin trafo, dagitim merkezi, kesici
Olcii kabini, enerji nakil hatti vb.) varsa miilkiyet-irtifak haklarinin korunmasi kaydiyla
planlama yapilmasinda sakinca bulunmadigi’ goriisii belirtilmektedir. (Bknz; Ek 22-8)

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’niin 28.02.2020 tarihli E-
51878 sayili ve kurum goriisii yazisinda; “6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alanlara, rezerv yapi
alanlarina ve riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iliskin plan onama yetkisi Bakanligimiza ait olup
bahse konu planlama alani ile ilgili kurum goérUsleri ve mevzuat hikimleri esas alinarak yatay mimari
esasli hazirlanacak planlarla ilgili degerlendirmenin, plan teklifinin onayi igin Bakanlhigimiza iletiimesine
muteakip plan inceleme asamasinda yapilabilecedi” denilmistir. (Bknz; Ek 23)

Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@ imar ve Cevre
Diizeni Planlama Sube Miidiirliigii’iin 74651 sayih kurum goriisii yazisinda; “ 425.metre
mesafedeki Kartaltepe Mah. Kd. 62/39 nolu parselin anilan onayli “1/5000 6lgekli Bala NiP”
kapsaminda “Bakim ve Akaryakit istasyonu” kullaniminda kaldi§i yukarida belirtilen onayli “1/1000
dlcekli Bala UIP” kapsaminda “Ticaret Alanlar” gésteriminde kaldig1” denilmigstir. (Bknz; Ek 24)
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7. PLANLAMA GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

7.1.Planlamanin Amaci ve Gerekgesi

Ankara ili, Bala ilgesi, Goztepe Mahallesi sinirlar igerisinde bulunan 2.52 hektarlik rezerv yapi alanina
iliskin kurgulanan kentsel doniisiim ile eskimis, ekonomik dmriinii doldurmus ve sagliksiz durumdaki konut
ve ¢aligma alanlarinin, glinlimiiz ihtiyaglarina cevap verecek sekilde planlanmasi ve s6z konusu bolgenin
glinimiiz yap1 teknolojisi ve gereksinimlerine uygun sekilde daha yasanabilir, siirdiiriilebilir ve cazibe
noktasina doniistiiriilmesi, niifusun ihtiya¢ duydugu sosyal ve teknik altyapisiyla saglikli, giivenli yasam
alanlarinin olusturulmasi amaglanmustir.

Altyapist kotli durumda olan ilgenin altyapi eksikliklerinin, gerekli yesil alan ihtiyacinin, sosyal ve kiiltiirel
donati eksikliklerinin tamamlanmasi, kotii durumda olan mevcut yapi stogunun acilen depreme dayanikli hale
getilmesi gerekmektedir.

6306 sayili kanunun 2’nci maddesinin (c) bendi uyarinca “Rezerv Yapi1 Alani” olarak belirlenen alanda
doniisiimiin gergeklesebilmesi igin hak sahiplerine verilecek konut/ticaret bagimsiz birimlerine ait mimari
projelerin, imar planlarin hazirlanarak, buna uygun matematiksel modelin ve doniisiim kurgusunun
olusturulmas1 gerekmektedir.

7.2.Planlama Kararlari

Mer’i uygulama imar planinda konut ve konut+ticaret karari bulunurken, yapilan éneri uygulama imar
planinda bu kararlara ilave olarak Park ve Akaryakit ve LPG Istasyonu kararlar1 eklenerek planlama alaninin
ihtiyac1 olan donati alanlarmin olusturulmasi hedeflenmistir.

Planlama alaminin kuzeyinde yer alan, alana erisimi saglayan ve Bala Ilgesinin de en giiclii tasit aks1
niteliginde olan 24 metre genisligindeki Atatiirk Bulvari muhafaza edilmis ve bu yola paralel olacak sekilde
bir imar adas1 olusturulmustur. Bu imar adasinin batisinda, dogusunda ve giineyinde 10 metrelik tasit yollari
ile erisimin gliglii olmas1 saglanmustir.

Imar adasinin Atatiirk Bulvarina bakan cephesi Konut + Ticaret Alani olarak planlanirken, giineyindeki 10
metrelik tagit yoluna bakan cephesi Konut Alani olarak planlanmistir.

Ayrica Mer’i imar planinda Konut Alt1 Ticaret Alani plan karar1 bulunan ancak mevcutta Benzin + LPG
Istasyonu olarak ruhsatli bir sekilde faaliyet gdsteren tesisin kamulastirmasinin proje agisindan kiilfetli olacag
icin TSE 11939-12820 sayili TSE standartlarinda belirlenen mesafelere ve 5015 sayili petrol piyasasi
kanununda belirtilen kriterlere uygun olacak sekilde Bakim Akaryakit ve LPG Istasyonu plan karari
getirilmistir.

Planlama alaninin ihtiya¢ duyacagi eglence, dinlence ve ¢cocuk oyun alanmi i¢in Ticaret+Konut Alani ile
Konut Alanlari arasina Park Alan1 olusturulmustur.
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Harita 14: Oneri Nazim imar Plami Degisikligi
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Harita 15: Oneri Uygulama imar Plam Degisikligi

Tablo 13: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Alan Dagilim

Alan Ad1 ALAN (M?) ORAN (%)
Meskun Konut Alani 4708.45 18.71
Konut + Ticaret Alam 9635.75 38.29
AKaryakat Ve Servis Istasyonu Alam 1647.94 6.55
Park 1547.44 6.15
Pasif Yesil Alan 1297.07 5.15
Yollar 6328.89 25.15
Toplam 25165.541 100

Oneri uygulama imar planinin Tablo 14’deki alan dagilimima bakildiginda alamn %38,29’unun Konut +
Ticaret Alani, %18.71’ini Meskun Konut Alant ve %25.15%ini Yollar geriye kalan alanin ise Akaryakit ve
Servis Istasyonu Alani, Parsif Yesil ve Park Alaninin da olugsmaktadir.
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Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile mer’i imar planmi yapilagma kararlar alansal olarak
karsilastirilmistir (Tablo 15°e bkz.). bu tabloya gore Park alan1 ve Akaryakit ve Servis istasyonu hi¢ yokken
yeni plan karar1 olarak 6nerilmistir. Meskun Konut Alan1 4609 metrekare azalirken Konut + ticaret Alan1 3238
metrekare arttirilmstir.

Tablo 14: Meri Plan Ve Oneri Plan Degisikligi Alan Dagihmlar Karsilastirmasi

KARSILASTIRMA TABLOSU
MERI PLAN ONERIi PLAN FARK

ALAN ADI ALAN (M?) ALAN (M?) ALAN (M?)
YERLESIK KONUT ALANI 931r.41 4708.45 -4609.02
TICARET - KONUT ALANI 6397.23 9635.75 3238.52
AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU 0.00 1647.94 1647.94
PARK 0.00 1547.44 1547.44
PASIF YESIL ALAN 0.00 1297.07 1297.07
YOLLAR 9450.84 6328.89 -3121.95
TOPLAM 25165.541 25165.541

Mevcut ve oneri planin planlama niifuslarina bakildiginda ise Mer’i uygulama imar planinin niifusu 481
iken; Oneri planin plan niifusu ise 472 olarak Tablo 16’da hesaplanmistir. Yapilan bu plan degisikligi ile
planlama alaninin niifus yogunlugu arttirilmamis aksine diistiriilmiis ve agik yesil alanlar olusturulmustur.

Tablo 15: Oneri Plan Degisikligi Niifus Projeksiyonu

PROJEKSIYON NUFUS

TOPLAM KONUT | KONUT |  KiSiBASI
ADA NO ALAN | EMSAL INSAAT INSAAT INSAAT KONUT NUFUS

ALANI ORANI ALANI | INSAAT ALANI
YERLESIK
KONUT 470845  1.50 7062.68 100% | 7062.68 39.22 180
ALANI
TICK -1 1688.26| 150 2532.39 75% | 1899.29 39.22 48
TICK -2 5197.41| 150 7796.12 75% | 5847.09 39.22 149
TiCK -3 636.72| 180 1146.10 75% | 859.57 39.22 22
TICK -4 211336 180 3804.05 75% | 2853.04 39.22 73
TOPLAM 18521.67 472

Tablo 17°de mevcut ve Oneri imar planlarinin yapilagsma kararlar karsilagtirilmig olup buna goére mevcut
imar planinda 1.60 ve 1.20 emsallerle 18858 metrekare konut insaat alan1 olusturulurken, 6neri imar planinda
1.50 ve 1.80 emsal ile 18521 metrekare konut ingaat alan1 olusturulmasi saglanmigtir.
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Tablo 16: Meri Plan Ve Oneri Plan Degisikligi insaat Alanlar1 Karsilastirmasi

KARSILASTIRMA TABLOSU
MERIi PLAN
TOPLAM KONUT KONUT
ALAN ADI ALAN (M?) Y?(%LSEII‘J“ TAKS | EMSAL | INSAAT | KULLANI | iNSAAT
$ ALANI M ORANI ALANI
YERLESIK KONUT 9317.47 A3 04 | 120 11180.97|  100% 11180.97
ALANI
TICARET - KONUT 6397.23 A4 04 | 1.60 1023557 75% 7676.67
ALANI
TOPLAM 15714.7 21416.53 18857.64
ONERI PLAN
TOPLAM KONUT KONUT
ALAN ADI ALAN (M?) Y;%LSE%“ TAKS | EMSAL | INSAAT | KULLANI | iNSAAT
$ ALANI M ORANI ALANI
YERLESIK KONUT 4708.45 E:1.50 ; 150 | 7062.68 100% | 7062.68
ALANI
1 NOLU ADA 1688.26 E:1.50 - 1.50 2532.39 75% 1899.29
P_CARE 2NOLU ADA || 5197.41 E:1.50 ) 1.50 7796.12 75% 5847.09
KONUT 13 NoLu ADA 636.72 E:1.80 ) 1.80 1146.10 75% 859.57
ALANI
4 NOLU ADA 2113.36 E:1.80 i 1.80 3804.05 75% 2853.04
TOPLAM 143442 22341.34 18521.67

Niifus projeksiyonu hesaplanirken, Tiirkiye genelinde ortalama konut biiytlikliigii (120m?), Ankara ili
icin TUIK tarafindan belirlenen hane halki biiyiikliigii 3.06’e boliinmesiyle kisi basina diisen konut
biiyiikliigli 39.22m? olarak hesaplanmistir. Planlama alani icerisinde imar adalarinin konuta esas ingaat
alanlar1 hesaplanip, kisi basina diisen konut biiyiikliigiine boliinerek projeksiyon niifusu hesaplanmustir.

Oneri imar plaminda Ticaret-Konut kullanimli parsellerin emsal degeri degerinin %75’i konut
kullanimlidir.

Oneri imar planinda yerlesik konut alanlarinin yiizolgiimii 4708.45 m?, emsali 1.50 dir ve konuta esas
ingaat alan1 7062.68 m?’dir. Bu alanlar i¢in projeksiyon niifus 180 kisidir.

Ticaret-Konut alanlarinin toplam yiiz6l¢gtimii 9635.75 m?’dir, toplam insaat alan1 15278.66 m? ve konuta
esas insaat alan1 (%75) 11458.99 m?’dir. Buna gore bu alanlar igin projeksiyon niifus 292 kisidir.

Yapilan hesaplamalar dogrultusunda Rezerv Yap: Alani igin belirlenen PROJEKSIYON NUFUSU=
472 kisidir.
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7.2.1. Yerlesik Konut Alam
Plan simurt igerisinde yiizol¢timii 4708.45 m? olan 1 adet yerlesik konut alan1 bulunmaktadir.

Emsal degeri E=1.50 ve Yencok 16.50 metre olacak sekilde plan karar1 getirilmistir.

T.M.
Lojmani

7.2.2. Ticaret ve Konut Alan1

Plan simirt igerisinde Ticaret-Konut alanlarimin toplam yiizol¢imii 9635.75 m?’dir ve emsale esas
insaat alaninin %75°1 konut kullaniminda olacaktir.

7.2.3.Park

Yiiriirlikteki imar planinda park alani bulunmazken, yaplan plan degisikligi sonrasi plan sinir1
icerisinde 1547.44 m? park alan1 planlanmistir.

7.2.4. Akaryakit ve Servis Istasyonu

Yrtirliikteki imar planinda 790 metrekare olan akaryakit istasyonunun ruhsatli hale gelmesi ve TSE
tarafindan belirlenen standartlar ve giivenlik mesafeleri goz 6niinde bulundurularak 1647.94m? olacak
sekilde yeniden planlanmistir. Bu alanda yapilagsma kosullari Emsal: 0.40 ve Yengok: 7.50 metre olup,
tasit yolundan 10 metre, diger alanlarda ise 5 metre yap1 yaklasma mesafesi planlanmustir.
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TICK 4 @
: E=150 Ly ;
i \ Yengok=16.50 m.

7.2.5.Ulasim

Plan degisikligi sinirlar1 kapsaminda onayli imar planinda 24 metre tasit yolu olarak planlanan ve
alanin 1. Derece tasit yolu olan Atatiirk Bulvarinin genisligi yapilan plan degisikliginde de muhafaza
edilmistir.
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PLAN HUKUMLERI
GENEL HUKUMLER
1. BU PLAN; PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.

2. ONAMADA; 05 NISAN 2021 TARIHLI VE 709481 SAYILI CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI MAKAM OLUR’U ILE BELIRLENEN “ ANKARA ILi,
BALA ILCESI, GOZTEPE MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE BULUNAN
REZERV YAPI ALANI” SINIRI ESASTIR.

3. 7269 SAYILI YASANIN 2. MADDESINE GORE 01.08.2019 TARIHINDE
ANKARA CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNCE ONANMIS;
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ZEMIN ETUT RAPORUNUN SONUC VE ONERILER
BOLUMUNDE BELIRTILEN ONLEMLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

4. PLANLAMA ALANIL ILDERECE DEPREM KUSAGINDA YER
ALMAKTADIR. YAPILACAK YAPILARDA “DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK” VE  “AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR” HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5. BU PLAN SINIRLARI ICINDE, YOL, TRETUVAR DUZENLEMELERINDE
VE HER TURLU BINA PROJELERI ENGELLILER ICIN 5378 SAYILI
“ENGELLILER KANUNU VE TURK STANDARTLARI ENSTITUSU”
YONETMELIGINE UYGUN  OLARAK  PROJELENDIRILECEK  VE
UYGULAMASI YAPILACAKTIR.

6. BU PLAN SINIRLARI ICINDE, 2872 SAYILI “CEVRE KANUNU” VE
ILGILI YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR.

7. BU PLAN SINIRLARI ICINDE, 02.11.1986 TARIH VE 19269 SAYILI
RESMiI GAZETEDE YAYIMLANAN “HAVA KALITESININ KORUNMASI”
YONETMELIGI’NE UYULACAKTIR.

8. BU PLAN SINIRLARI ICINDE, 04.06.2010 TARIH VE 27601 SAYILI
RESMi  GAZETEDE  YAYIMLANAN  “CEVRESEL  GURULTUNUN
DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI” YONETMELIGI’NE UYULACAKTIR.

9. BU PLAN SINIRLARI ICINDE, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA
KANUNU’NUN YENI KURULACAK ALANLAR ILE ILGILI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

10. BU PLAN SINIRLARI ICINDE, 19.07.2013 TARIH VE 28712 SAYILI
RESMiI GAZETEDE YAYIMLANAN “KOKU OLUSTURAN EMISYONLARIN
KONTROLU HAKKINDAKI YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11.  ASANSOR YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

12. BU IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN NOTLARINDA
BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR. YURURLUKTEKI OTOPARK
YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

13.  SIGINAK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.
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14. FiziKi VE INSAI MUDAHELELER SIRASINDA TASINIR VEYA
TASINMAZ KULTUR VARLIGI BULUNMASI DURUMUNDA CALISMALARIN
DERHAL DURDURULARAK 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI
GEREGINCE ILGILI MAKAMLARA HABER VERILMESi GEREKMEKTEDIR.

15.  TURK TELEKOMUNIKASYON A.S’E AIT MEVCUT RUHSATLI
ALTYAPI TESISLERININ KORUNMASI YA DA ILGILI KURUMUN izNi
SARTIYLA DEPLASE EDILMESI GEREKMEKTEDIR.

16.  BUPLAN SINIRLARI ICINDE, DOGALGAZ HATLARININ BULUNDUGU
ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU KAZI, DOLGU V.B. FAALIYETTE
BASKENT DOGALGAZ DAGITIM GYO A.S. GORUSUNUN ALINMASI
ZORUNLUDUR.

OZEL HUKUMLER

1. KONUT ALANLARI

1.1. KONUT ALANLARINDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ
KONUT ALANLARI iLE iLGILI HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.2. MESKUN KONUT ALANLARINDA E=1.50 VE YENCOK=16.50M YAPILASMA
KOSULLARINA SAHIPTIR.

2. TICARET - KONUT ALANLARI

2.1. TICARET-KONUT ALANLARINDAKi PARSELLERDE KONUT INSAAT
ALANI, TOPLAM INSAAT ALANININ %75’INi GECEMEZ. BU ORAN
TICARET LEHINE ARTTIRILABILIR.

2.2. TICARET KONUT ALANLARINDA E=1.50 , E=1.80 VE YENCOK=16.50M
YAPILASMA KOSULLARINA SAHIPTIR.

3. OTOPARK ALANLARI

3.1. PLANLAMA ALANI ICINDE ADA VE/VEYA PARSEL UYGULAMALARINDA
PARSEL SINIRI ICINDE OTOPARK GIRIS RAMPALARI COZUMLENEBILIR.

3.2. YAPI ADALARINDA VE/VEYA PARSELLERDE YAPILACAK OLAN
BINALARDA ACIGA CIKAN BODRUM KATLARDA OTOPARK
COZUMLEMESI YAPILABILIR.

3.3. OTOPARK [HTIYACININ, OTOPARK YONETMELIGINE GORE HESAPLANAN
ARAC SAYISINA UYGUN OLARAK KENDI PARSELi ICINDE
KARSILANMASI ESASTIR.

4. AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANI

4.1. BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI ICINDE VE DISINDA
KARAYOLLARI KENARINDA YAPILMAK ISTENILEN TESISLERDE 2918
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4.2.

4.3.

44.

4.5.

SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU'NUN 18. MADDESI GEREGINCE
CIKARTILAN 'KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK
TESISLER HAKKINDA YONETMELIK' VE 'KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIKTE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK' KOSULLARINA
UYULACAKTIR.

EMSAL DAHILINDE KALMAK KOSULU ILE AKARYAKIT VE SERVIS
ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ
ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM ISTASYONLARI
YAPILABILIR. YAPI YUKSEKLIGI 2 KATI GECMEMEK SARTIYLA;
BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARI IHTIYACLARINI
KARSILAYACAK OTO-MARKET, CAY OCAGI, BUFE, OTO ELEKTRIK,
LASTIKCI, YIKAMA, CEVRE iLE ILGILi TEDBIRLERIN ALINMASI SARTI ILE
YAGLAMA GIBI FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

ELEKTRIK ENERIJISI ILE CALISAN ARACLARIN SARJ EDILMELERI ICIN,
ILGILI KURUMUNUN OLUMLU GORUSU ILE ELEKTRIKLi ARAC SARJ YERI
YAPILABILIR.

BU ALANLARDA TS1 1939-12820 SAYILI TSE STANDARTLARINDA
BELIRLENEN MESAFELERE VE 5015 SAYILI PETROL PIYASASI
KANUNUNDA BELIRTILEN KRITERLERE UYULACAKTIR.

BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINDAN GECIS YOLU iZIN BELGESI,
ENERJI PIYASASI DUZENLEME KURUMUNDAN, BAYILIK LIiSANSI
BELGESI ALINMADAN YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.
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EKLER
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ANKARA ILI, BALA ILCESI, GOZTEPE MA_H_ALLESi
REZERV YAPI ALANI SINIR KROKISI

ALAN BUYUKLUGU: 2,52 HEKTAR

S @
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ANKARA ILI, BALA ILCESI, GOZTEPE MAHALLESI
REZERV YAPI ALANI KOORDINAT LISTESI

Nokta No Y X

1 510463.467 4380406.609
2 510423.466 4380429.079
3 510389.048 4380440.620
4 510391.055 4380444.797
5 510397.235 4380458.851
6 510419.866 4380539.867
74 510460.447 4380527.577
8 510487.959 4380518.269
9 510511.591 4380506.453
10 510518.234 4380516.296
11 510523.121 4380523.535
12 510529.621 4380532.535
13 510544.092 4380520.595
14 510552.051 4380513.344
15 510556.215 4380509.551
16 510537.856 4380489.976
17 510560.270 4380466.672
18 510567.745 4380452.276
19 510573.631 4380454.204
20 510601.829 4380464.841
21 510605.325 4380466.143
22 510611.540 4380449.999
23 510632.623 4380379.822
24 510543.609 4380351.958
25 510521.107 4380376.919

PROJEKSIYON: UTM3

DATUM: ED50

DILIM ORTA BOYLAMI: 33

AR @
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EK-1

T.C. \
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESH oA s
ASKI GENEL MUDURLUGU
Sayt : 13905301-045-E.5752 14/02/2020
Konu : Gériis
GEDAS GAYRIMENKUL A S.

( Halkal Atakent Mh. 221. Sk. No: 5 343307 Halkali-Kiigiikgekmece/ISTANBUL )
ligi  : TopluKonut Idaresi Baskanligi 25/12/2019 tarihli ve 3123 kurum sayih yazisi,

1lgi tarih ve sayil: yazi ile, Bala ilgesi Goztepe Mahallesi smulan iginde kalan 2,33 hektar
planlama alaninin tamamna dair, plan yapim siireci igerisinde degerlendirilmek tizere Kurum
gorigiimiiz istenmektedir.

S6z konusu alanda idaremize ait meveut hatlanmiz bulunmaktadr, Bu hatlarimizin
gegisinin muhafaza edilerek korunmasi, planlama esnasinda énem arz etmekte olup, alanmn alt
yapisina ait saysal veriler yazimiz ekinde (CD) gonderilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim,
e-imeabdir
Muhammed ERCAN
Plan,Proje ve Kamulagtinna Dairesi Bagkan V.
Ek:
1-BALA ILCESI GOZTEPE

2- 1.Bolge Bala Goztepe
3- 1,2 Bala Goztepe AUTOCAD-JPEG formatinda dosya 1(CD)
4- Ilgi yaz1 ft.
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020010000067377

BASKENT DOGALGAZ DAGITIM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

ALTYAPI KONTROL MUD.HARITA VE CBS BIRiMI
10/02/2020

Sayr : GM-2020-50001367-754-E.7278
Komu : Bala Géztepe mahallesi riskli alan - dogalgaz altyapisi

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.§
Halkal: Atakent Mah. 221. Sok. No:5 Halkal Kiigiikgekmece Istanbul
Dgi : 25.12.2019 tarih ve E.01368 sayilt yaz.

Ilgide kayith yazi ile; Bala Iigesi, Goztepe Mahallesi, sinirlaninda bulunan yazimz ekinde belirtilen alanda
bulunan dogalgaz altyapisina iliskin bilgi talep edilmektedir.

Calisma alant sinin igerisinde meveut dogalgaz altyap: tesisi bulunmayip, 2020 yatiim yili kapsaminda
imalat1 yapilacak olan, projelendirme asamasinda bulunan dogalgaz altyap: tesislerine iligkin veriler sayisal olarak CD
ortaminda yazimz ekinde sunulmaktadir.

Dogalgaz altyap tesisleri, bulundugu bélgeye gaz aizi saglamak ve namu yararina hizmet vermek igin
yiiriirliikte bulunan imar yollarma gére projelendirilmistir.

Bu kapsamda bélgeye saglanan dogalgaz akisinin devamlihgimin saglanmas i¢in yapilacak imar plani

¢alismasmda,

-Dogalgaz projelendirmesi bulunan hatlannmn imar yolunda, imkan olmamas: halinde yapilasma kosullar
herhangi bir miilkiyete konu olmayacak park alanlarinda birakilmasi,

-Dogalgaz projelendirmesi bulunan hatlatinm Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine uygun olarak imar
planlarina olarak iglenmesi,

Ayrica plan notlarina,

-“Dogalgaz hatlarinin bulundugu alanlarda yapilacak her tiirlii kazi dolgu vb. faaliyette Bagkent Dogalgaz
Dagitim GYO A.S. goriigiiniin alinmasi zorunludur.”

ibaresinin eklenmesi hususunda,

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Bilgi Igin: Ceybun DEMIR
Idari Isler Genel Evrak Personeli
Telefon No: (0312) 584 04 29

Kazilymak Mah Ufuk Unv. Cad, No :13 Cankaya/Ankara

Telefon No: (0312) 584 04 29 Faks No: (0312) 230 81 09

E-Posta: bilgiedinme(@baskentdogalgaz.com.tr Intemet Adresi: hitps:/Awww.baskemdogalgaz.com. (-
Bu belge 5070 sayihi elektronik imza kanununa gore giivenli elektronik imza jle imzalanmagtr.

Belgeye ait bilgilere hnp://cimmdogmlama.baskemdogalgaz.mm.rr adresinden "TqFMdz" kodu ile erisebilirsiniz.
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e-Imzahdir
Muhammed Omer AYLA
Yatinmlar Direktéri

Ek:
I- 1 adet CD
2- 1 adet harita

Bilgi Igin: Ceybun DEMIR
idari Isler Genel Evrak Personcli
Telefon No: (0312) 584 04 29

Kizilirmak Mah.Ufuk Unv. Cad. No -13 Cankaya/Ankara

Telefon No: (0312) 584 04 29 Faks No- (0312) 230 81 09

E-Posta: bi!giedinme@haskcnldogalgaz.com.tr Internet Adresi- ht[ps://www.baskentdngalga.z‘cmn,u
Bu belge 5070 sayih elcktronik imza kanununa gdre givenli elektronik imza ile imzalanmigtr,

Belgeye ait bilgilere hnp://eimzadogrufama.baskemdogargaz com.tr adresinden "TqFMdz" kodu ile erigebilirsiniz.
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i 68
CLVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Altyapr ve Kentsel Doniigiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii

Sayr  :14694614-504- " 09 (,§1
Konu : Ankara Ili, Bala Il¢esi, Goztepe
Mabhallesi Rezerv Yapi Alani Hk.

05 Hisan 2071

BAKANLIK MAKAMINA

16.10.2017 tarihli ve 2017/10998 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile “Riskli Alan” olarak ilan edilmis
olan Ankara ili, Bala ilgesi, Goztepe Mahallesi sinirlart iginde yer alan yaklasik 2,33 hektarhk alana iligkin
olarak Bakanlar Kurulu Karari ekinde yer alan “Riskli Alan Sinir1 Koordinat Listesi”’nde koordinat sistemi
datum bilgisinin, sehven ITRF96 olarak yazilmasi sebebiyle, Bala Belediye Bagkanliginca riskli alan olarak
ilan edilmesi talep edilen alan ile Bakanlar Kurulu Karart ile ilan edilen alan sinirlari arasinda uyusmazhk
oldugu tespit edilmistir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun’un 2’nei maddesinin
birinci fikrasinmn (¢) bendi uyarinca Rezerv Yapi Alani, “Bu Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda
yeni yerlesim alani olarak kullamimak iizere, TOKI'nin veya Idarenin talebine bagh olarak veya resen
Bakanlikga belirlenen alanlar” olarak tanimlanmustir.

Bu kapsamda, yukarida bahsi gegen teklif edilen riskli alan ile ilan edilen riskli alan sinirlar arasindaki
uyusmazhigin alanda yapilacak uygulamalar esnasinda ihtilafa sebebiyet verebilecegi degerlendirildiginden,
ekte bilgileri yer alan Ankara ili, Bala Tlgesi, Goztepe Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan toplam 25.165,54
m? (2,52 ha) yiizolgiimlii alanin 6306 sayili Kanun’un 2’nci maddesinin birinci fikrasinin (c¢) bendi uyarinca
“Rezerv Yapt Alani” olarak belirlenmesi hususunu;

Olur’larimiza arz ederim.

edad GURGE
Genel Miidiir

Uygun goriisle arz ederim.

©2Zob2021

Ek: Dosya (1 takim)
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KULTUR VE TURjZM BAKANLIG!
Kiilttir Varliklars ve Miizeler Genel Mudiirliigy
Ankara 2 Numaral K {ijtiir Varliklarim Koruma Bolge Kuruly Mudirlig

Sayi $13103040-169.99-E.19191 5 28.02.2020

Konu : Ankara ili, Bala Iigesi, Géztepe
Mahallesi, 6306 sayih Kanun
Kapsammda [lan Edilep 2,33 hektar
"Riskli Alan" Hk. (06.03.320)

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME ASNE
HALKALI ATAKENT MAH.221 SOKAK NO'5 HALKALY KUCUKCEKMECE /
ISTANBUL

flgi a} Gedas Gayrimenku] Degerleme A.S.'nin 25 -12.2019 tarih ve 0136} sayill yazisi ve
ekleri,
b) Kiiiltiir Varhklan ve Miizeler Genel Miidiirlii g1 Tespit ve Planlama Daire
Bagkanligimin 23.01.2020 tarih ve 75678 sayili yazisi ve ekleri.

Ankara Ili, Bala Tgesi, Goztepe Mahallesi smirlarinda kalan 2,33 hektarlik alanda 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniigtiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda ilan edilen
"Riskli Alan"a iliskin Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S.'ve teblig edilen ve is kalemlerinin
amlan Kanun kapsaminda 12.09.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhg ile firma

sturlann, etiit, proje ve analitik ¢alismalarim, milkiyetimizdeki tapu bilgilerinin (varsa sayisal
ortamda), 3194 sayil; fmar Kanununun 8 Maddesinin (e) fikrast uyarmea bildirilmesinin talep
edildigi ilgi (a)'da kayith yazi ve ekleri incelenmistir.,

Konunun 2863 sayth Kanun ve ilgili mevzuat kapsaminda incelenerek, "Kiiltir
Varliklanini Koruma Bélge Kuruly Muidiirliiklerinin Calisma Esaslan ile Kiiltiy Varliklarin
Koruma Yiiksek Kuruly Calismalarina iliskin Yénerge"nin 4.maddesinin (m) fikras; uyarinca
gerekli islemlerin yapilmas: ve sonucundan bilgi verilmes; ilgi (b) yazi ile istenilmektedir,

Stz konusu alan ilgi (a) ve (b) yazilar dogrultusunda arsivinde ve yerinde 2863 sayili Kanun
ve ilgili mevzuan kapsaminda incelenmigtir,

Sonug olarak; Yiizeyde yaptlan incelemede alan lizerinde 2863 sayth Kanun
kapsaminda tagimir veya tasmmaz herhangi bir kiiltiir varlifina rastlanilmamistr, Ancak,

__Not: 5070 sayili Elekirontx Imza Kanuny geredi bu belge elekironik iz ile imzalanmgur
» - N .
Evrak Dogrulama Kodu - HIVMZ.RXBWTUWFDTSXPSZ Evrak Takip Adresi http //belgEdogmlama,kJJlurgov,tr/ .
Necatibey Mah, Konya Sokak No:46 Ulus Altindag / ANKARA Bilgi igin:Jale KALEL]

Tel: 0312 324 62 57 Faks: 0312 3121247 $ehir Plangys)
ankaralurnl 2% itnrhirizm ooV e Telefar Na-r1123 147 g9 57
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EK-4

sirlar: belirtilen alanda ileride yapilacak fiziki ve ingai midahaleler sirasinda tagmir veya
tagmmaz kiltir varhgr bulunmas: durumunda ¢alismalarin derhal durdurularak 2863 sayili
Kanunun 4. Maddesi geregince ilgili makamlara haber verilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

R w-imzahidi
Erdem AKKURT
Koruma Bélge Kurulu Miidiir V.,

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME Tespit ve Planlama Daire Bagkanhgna
ASNE

HALKALI ATAKENT MAH.221.SOKAK
NO:5 HALKALI KUCUKCEKMECE /
ISTANBUL

Not: 5070 sayili Elektronik {mza Kanunu gered! bu belge elektronik inwa ile imzalannugir,
Fvrak Dogrulama Kodu :HJVWRXEWTUWTDTSXPSZ Evrak Takip Adresi: ntp-/belgedogrulama kultur gov.tr/ .
Necatibey Mah. Konya Sokak No:46 Ulus Aluindag / ANKARA Bilgi igin:Jale KALELI

Tel: 0312 324 62 57 Faks: 0312 312 12 47 Sehir Plancisy
ankaraknrol?@mknltertiriom onv tr Trirfon Nnt3121 347 67 57
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HIZMETE OZEL
EK-5

T.C. .
MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
Lojistik Genel Miidiirligii
Ankara Insaat Emlak Bolge Bagkanhg:

Sayr 19 7&%%86-4207.02&.153377 ~\(y¥ 2 Mart 2020
Konu i Plam Goriis Talebi
(29% (Ankara-Bala)

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETINE

flgi  :a) GEDAS Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketinin 25.12.2019 tarihli ve 01390

sayih yazisi.

b)MSB'nin 27.01.2020 tarihli ve 51291087-754[01002]-E.51625 sayil yazisi.

¢)03.02.2020 tarihli ve 98889786-420.02-E.77954 sayil1 yazimiz.

¢)03.02.2020 tarihli ve 98889786-420.02-E.77961 sayil yazimiz.

d) Ankara Askeralma Bolge Bagkanhginin 04.0%2020 tarihli ve
11096160-420.02-E.83794 sayili yazisi. K

¢) 4%incii Kolordu Komutanhigimn 07.0, %?’;0 tarihli ve 77773196-345668 sayil1

yazisL %% ;
f) Akaryakit ikmal ve Isletme DairdBagkanhgmmn 11.02.2020 tarihli ve
54975685-E-11740 sayih yazisi.

Ankara ili, Bala ilcesi, Gdztepe Mahallesi simirlan igerisinde kalan ve 6306 ayils
Kanun kapsaminda "Riskli Alan" ilan edilen 2,33 hektar biiyiiklifindeki alanm plan yapim
siirecinde degerlendirilmek iizere kurum gbriigiiniin gonderilmesi ilgi (a)'ya istinaden ilgi (b)
ile istenmigtir.

S6z konusu bélgede yetkili Komutanhk ve Bagkanliklara ilgi (a) ekindeki plan
gonderilmis, sorumiuluk ve yetkisindeki askeri alan, ANT akaryakit boru hatlar, askeri yasak
ve gitvenlik bolgelerinin isaretlenerck génderilmesi ilgi (c ve ¢) ile talep edilmigtir.

Yetkili Komutanlik ve Bagkanhklarca yapilan inceleme sonucunda, i plan
galigmasi planlanan alan iginde; 'ﬁﬁ%
Ankara Askeralma Bolge Bagkanliginin sorumluluk ve yetkisindeki alan, askeri

yasak ve giivenlik bdlgesi bulunmadigr ilgi (d) ile,

#%incii Kolordu Komutanhif birlik/kurumlarina ait askeri alan ve askeri giivenlik
bolgeleri igerisinde kalmadigi ilgi (¢) ile,

NATO akaryakit boru hatti ve tesisi bulunmadig: ilgi (f) ile bildirilmistir.

Bu kapsamda; imar plam ¢alismas: yiiriitiilen alanda, Milli Savunma Bakanlif: baghs:
(Jandarma Genel Komutanhig: harig) askeri alan, askeri yasak ve giivenlik bdlgesi ile NATO
akaryakit boru hatt1 ve tesisi bulunmadig ilgi (d, e ve f) ile teyit edilmistir.

Arz ederim.

ol

]-ITZME;IIE; OZEL
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HIZMETE OZEL E K 5
[ |

Oktay ERDEM
Miihendis Albay
Bolge Baskani
Dagitim: f{fi%
Geregy /E% Bilgi:
345 Gayrimenkul Degerleme Anonim — Gn.Md. Yrd.lig |
Sirk (Tugg.M.ZORLUTUNA)NA
®
&
N
S
@%
G
P

Not: 5070 sayils Elektronik Imza Kasunu gergevesinde hu belge elektronik imza ile inzalanmigar.
Evrak Dogrulaina Kodu : VBOPHRFNWBPSITZKJHNF Evrak Takip Adrcsi: www turkiye. gov.c/insb-cbys (TSK igin hitps:f/dagrulema.myb.bak)

MSB Ankara Ingaat Emlak Bélge Bagkankh Devlet Mah. Siileyman Emin Cad No:3 Bilgi i¢in: Turgay COLKUSU
06420-Cankaya/ ANKARA Harita Teknikeri
TIL:0 312417 44 46 Belgegeger : 031242504 17 Telefon No:(312) 417 44 46-1304
HiZME;T_!zi OZEL
i

54



ANKARA LI, BALA ILCESI, GOZTEPE MAHALLESI
SINIRLARI DAHILINDE BULUNAN YAKLASIK 2,52 HEKTAR BUYUKLUGUNDEKI REZERV YAPI ALANININ
1/1000 OLCEKL] UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

EK-6

ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
EGO Genel Miidiirliigis
Biltge ve Mali Isler Dairesi Bagkanlig

Sayr :22763812-756.99-E.1875 28/01/2020
Konu : Kurum Gériigii

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME AS
(Halkah Atakent Mah. 221. Sok. No:5 Halkah-Kiigtikgekmece/ISTANBUL)

llgi  : 25/12/2019 tarih ve 1377 sayih yaziniz.

Ilgi yaz: incelenmis olup, Bala Tigesi, Goztepe Mahallesi sinirlan igerisinde yer alan 2,33 hektar
alanda yapilacak olan plan ¢alismalarina esas Kurumumuz faaliyetinde mevcut tesis ve dneri
projemiz bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Bedrettin AYCICEK Emin GURE
Biitge ve Mali Ister Dairesi Genel Miidiir Yardimes: V.
Bagkan V.

Adres: Emniyet Mah. Hipodrom Cad. No: 5 A blok 3.kat Y.Mah /ANKARA
Telefon: (312)5071144  Faks: (312)5071298
Elektronik Ag: hup://www.ego.gov.tr/ Kep Adresi:ego@hs01.kep.1r
5070 saysh Elektronik imza Kanunu'na uygun Olarak Giiveali Elektronik imza ile dretilmistir.
Evrak teyidi https://ebelge. ego.gov.tr/ adresinden OLRK-SDUT-0T21 kodu ile yapiabilir.
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EK-7

, ”-"; T.C
poe TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
) 9. Bolge Miidiirligi
Say  :68940918-045.99-E.1100556 08.04.2020

Konu :Kurum Goriisii (Ankara ili, Bala
llgesi, Goztepe Mah. Riskli Alan
Planlama Calismalari)

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEMEA S.A
KALI ATAKMALIL221.SKNO:5 34307 / HALAKLI--KUCUKCEKMECE ISTANBUL

ilgi : a) Gedag Gayrimenkul Degerlendirme A.S. nin 25.12.2019 tarih ve 01376 sayih
yaziniz.
b)Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirligii (Hassas Alanlar Daire
Baskanh@i)'niin 19.02.2020 tarihli ve 22802673-754-E.598826 sayili yazisi.
¢) Ankara Sube Miidiirligiiniin 06.03.2020 tarihli ve 65222788-045.99-E.802033
sayill yazisi.
flgi (a) sayih yazinz ile, Ankara ili Bala flgesi, Goztepe Mahallesi sinirlarinda kalan
2,33 hektar biiyiikliglindcki "Riskli Alan"a iligkin yaptlacak olan planlama ¢alismalarina esas
kurum gériisiimiiziin talep edildigi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudiirligi'nin ilgi
(b) de bulunna yazisi ve ekleri incelenmis olup;
Séz konusu talebe konu planlama sahasinin 2873 sayil Milli Parklar Kanunu (Milli
Park, Tabiat Parki, Tabiat Anitu ve Tabiati Koruma Alani), 4935 sayili Kara Aveih@i Kanunu
(Yaban Hayat: Koruma Sahasi, Yaban Hayati Cclistirme Sahasi), Sulak Alanlarin Korunmasi
Yénetmeligi ve Ulusal Biyolojik Cesitlilik, Envanter ve [zleme Projesi kapsaminda herhangi
bir korunan alan icerisinde kalmadigindan talep edilen planlama ¢ahigmalarimin yapiimasinda
bir sakinca bulunmadg hususunda;
Bilgilerinizi ve geregini arz/ rica ederim,

8
Erdem KARAAGAC
Bolge Miidiirii V.,

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

GEDAS GAYRIMENKUL Doga Koruma ve Milli Parklar Genel
DEGERLEMEA.S.A Miidiirligiine

KALI ATAKMAH.221.SKNO:5 34307 / Ankara Sube Miidiirliigiline

HALAKLI-KUCUKCEKMECE ISTANBUL

Not: 3070 sivih Elekironik Imza Kaniinu geregi bu belge elekironik imza ile imzalanmisur.

Evrak Dogrulama Kodu : GOJDLAJR Evrak Takip Adresic hiips:/www.twr Kiye goy t/tarim=ve-ormim-bakanligi-cbys E;ﬂ‘&o_.; D]
T

Zubeydehanim Mal. Istanbul Cad. No:98, PK:06070 Altnda@/ANKARA _ Bilgiigin:Ozlem G %' 3
Tel: (312) 384 73 25 Faks: (312) 384 02 85 DOGANOGLU UNVER S%ﬁ 1‘;‘;
KEP: tarimveormanbakanligiwhsU 1 .kep.tr Miihendis @;;!’1 i
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EK-8

@
T.C.
&Fﬁﬁ ANKARA VALILIGI

It Afet ve Acil Durum Miidtirliigi

Sayr  :93368565-952.01.04.04-E.14498 27.01.2020

Konu :Goris

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A SNE
Halkali Atakent Mah. 221 sok. No:5 Halkali KUCUKCEKMECE / [STANBUL

Hgi  :25.12.2019 tarihli dilekgeniz.

[limiz, Bala Iigesi, Goztepe Mahallesi simirlan icerisinde bulunan ve ilgi dilekce ckinde
swirlan verilen riskli alan ile 1igili ilgi dilek¢eniz incelenmistir.

Ilgi dilekge ekinde siurlari verilen riskli alana iliskin olarak Kurumumuz argivinde
Afete Maruz Bolge Kararina iliskin bilgi ve belge bulunmamaktadir.

Stz konusu alanin afetsellifi ve depremselligi bakimindan imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etiit raporu hazirlanmas1 ve raporda belirtilen esaslara uyulmasi ile 3194
savih Imar Kanunu kapsaminda biitiineiil planlama yaklagimina uygun planlama yapilmasi
kaydiyla Kuromumuz mevzuatr agisindan bir sakinca bulunmadig: hususunda bilgilerinizi rica

ederim,
ﬂ e-imzahdir
Soner TUTER
1t Afet ve Acil Durum Miidiirii
Not: 5070 sayil elektronik imza kar 5.maddesi gerei bu belge elektronik imza ile imzalanmistir,
- Evrak Dogrulama Kodu : OZSQAPFHHCQDEBLQTAOT Evrak Takip Adresi: btips /iwww turkiye gov tr/afad-chys
Fatih Sultan Mechmet Bulvan No: 290 Batikent Yenimahalle ANKARA Bilgi igin:Ahmet Tughan SAKARYA
Telefon No: (312) 252 59 79 Belge Geger No: (312) 252 59 78 Miihendis
E-posta: planlama.ankara(@afad gov tr Internet Adresi: ankara.afad.gov.tr Telefon No:(312) 252 59 79-1218
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RROE404889876
T.C.

ANKARA VALILIGI
Cevre ve Sehircilik I Midiirhigi

R 12.02.2020

S -
L % v 5
GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.NE

Halkali Atakent Mah. 221. Sk. No:5 34307 Halkal-Ki¢iikgekmece/ISTANBUL

Say1 :61979277-500-E.16255
Konu  :Bilgi Talebi

llgi: 25.12.2019 tarihli dilekgeniz ve ekleri.

Ankara 1li, Bala Ilgesi, Goéztepe Mahallesi simurlan icerisinde kalan 2,33 hektar
biiyiikligiindeki alanmn, 6306 sayilt Kanun kapsaminda Riskli Alan ilan edildiginden bahisle,
ilgide kaystlt dilekge ile yapilacak imar plamna iliskin Kurumumuz goriisii talep edilmektedir,

Mudiirligiimiiz biinyesinde bulunan imar ve Planlamadan Sorumiu Sube Miidirliigii,

" Tabiat Varliklanim1 Koruma Sube Midiirligi ve Ced Sube Miidirligii'nden alinan goriigler
dogrultusunda; imar plam degisikligi sonras1 séz konusu alanlarda yapilmas: planlanan
faaliyetlere iliskin Ced Yonetmeligi kapsammda degerlendirme yapilabilmesj igin ilgili bilgi
ve belgeler (faaliyet konusu, kapasite bilgisi vb.) ile bagvuru yapilmas: ve galismalar sirasinda
herhangi bir tabiat varhgna (magara, fosil yatagi vb.) rastlamlmas halinde Miidiirligtimiize
bilgi verilmesi gerektigi kanaatine varilmisgtir. . -

Bilgilerinize rica ederim.

ﬂ e-imzaldir

Ali Vedat CIFTC
Vali a.
Cevre ve Sehircilik il Miidiirii

Not: 5070 sayih Elektronik Irnza Kanunu gereBi bu belge elektronik imza ile imzal stir,

Evrak Dogrulama Kodu : GZZPGPDS Evrak Takip Adresi: hnps://v.ww.lurkiyr,gov trfievre-ve-sehircilik-bakanligi

Eskisehir Yolu Bul. No:146 ODTU Kargis1 06520 Cankaya- Ankara Bilgi igin:Ayse Tugba
Tel:0.312.219 77 91 (5 Hat) Fax:0.312.219 7128 SENGIL
KEP: ankaracevrevcsehircilik@hsOl.kep.!r Qehir Planae.

58



ANKARA ILI, BALA ILCESI, GOZTEPE MAHALLESI
SINIRLARI DAHILINDE BULUNAN YAKLASIK 2,52 HEKTAR BUYUKLUGUNDEKI REZERV YAPI ALANININ
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

EK-10
1. Tt

ANKARA VALILIGI

11 Emniyet Miidiirltigii

262= (40072
Say1 :58604142-6966-(81720)-94078 20./01/2020

Konu : Bala llgesi, Goztepe Mahallesi
Projelendirme Calismasi Hk.

TOKI ~GEDAS GAYRIMENK UL DEGERLEME ANONIM SIRKETINE

Ilgi : GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S$.’nin 25.12.2019 tarih ve 01378 sayil1 yazisi.

Tigi sayil yazi ile Ankara Ili, Bala Ilgesi, Goztepe Mahallesi sinirlar icerisinde kalan 233
hektar buytkliigiindeki alanim 6306 sayili kanun kapsaminda “Riskli Alan” ilan edildigi, alamin
tamamina dair plan yapim siirecinde degerlendirilmek iizere kurumumuza ait goriislerimizin,
taleplerimizin, proje ve yatirimlarimizin, mevcut veya éneri tesislerimizin ve denetimlerimizde olan
alanlara ait smirlann, planlama calismalarinda degerlendirilebilecek etiit, proje ve analitik
¢alismalarimizin, miilkiyetimizdeki tapu bilgileri (varsa sayisal ortamda) istenmistir.

S6z konusu alanda Midiirligtimiize tahsisli herhangi bir tasinmaz bulunmamakta olup,
belirtilen alanin merkezi bir konumda olmasi, emniyet ve asayisin saglanmasi agisindan Polis
Merkezi Amirligi hizmet binasi yapilabilecek bilyiikliikie yeterli bir alanin “Emnivet Hizmet Alam™
olarak ayrilmasinin uygun olacag: degerlendirilmektedir.

Geregini arz ederim.

Ali Ihsan SARIYILMAZ
11 Emniyet Miidtirii a.
Il Emniyet Miudiir Yardimeisi
2.Smif Emniyef Miidifii

Ek: Iigi Sayili Yazi (1 sayfa)

Dagitim :
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
(Toplu Konut Idaresi Baskanlhg) - —

ADRES:Ingsaat Emlak Sube Miidiirliigii Emlak Biiro Amirligi : Mete KALAYCIOGLU
Tel: (0312)3036630Fax:(0312)3840817 msaatemlak@ankara.polir
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GQEES&EI!;'E};EAE E MitLi MSCADELE RN TuTuNCi YL
T.C.
ANKARA VALILIGI
i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigi
Yatirmm Ve Isletmeler $ube Mudiirlugi
Sayr  :62122103-304.02[304.02]-E.91590 29.01.2020
Konu :GEDAS Bala Ilgesi Géztepe Mah.
Hk.

GEDAS GAYRIMENK(L DEGERLEME A.$.NE
Halkal: Atakent Mah. 221.Sokak No:5 Halkal/ISTANBUL

llgi  : Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin 25.12.2019 tarihli ve 01379 sayih yazinz.

Ankara ili, Bala Ilgesi, Géztepe Mahallesi; 2634 Sayil: Turizmi Tesvik Kanunu
uyarinca ilan edilen herhangi bir "Turizm Merkezi" ya da "Kiiltir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bolgesi" sinirlar igerisinde yer almamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

ﬂ e-imzahdir
Ramazan CILALI
11 Misdiir v.

Not: 5070 say1h Elekironik Imza Kanunu geregi bu belge elekuronik imza ile imzalanmisti.
Evrak Dogrulama Kodu : AUCOVMDVLVEXCQWSOUUH Evrak Takip Adresi: bitp://belgedogmlama.kultus gov.tr/
Anafarialar Caddesi No: 65 - 67 { Eski Adliye Binas: ) Ulus ANKARA Bilgi igin:Elgin KARASU
Telefon : 0312 310 87 87 - Faks : 0312 31003 42 Isletme Is¢isi
E- posta : iktm06@kultur.gov.tr Telefon No:(312) 310 87 87-130

,,;I}z?,

60



ANKARA LI, BALA ILCESI, GOZTEPE MAHALLESI
SINIRLARI DAHILINDE BULUNAN YAKLASIK 2,52 HEKTAR BUYUKLUGUNDEKI REZERV YAPI g}%{?NININ
1/1000 OLCEKL] UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAP

EK-12

T.C.
ANKARA VALILIGI
Milli Egitim Miidiirliigi

Sayt :56248838-754-F.2182768 30.01.2020
Konu:Bala ligesi, Géztepe Mah.
Riskli Alan planlama hk.

DAGITIM YERLERINE

llgi  :25.12.2019 tarihli ve 01380 sayih yazimz.

limiz, Bala Ilgesi, Goztepe Mahallesi smirlan  iginde kalan 2,33 hektar
bityiikligiindeki, 6306 sayili kanun kapsaminda ilan edilen "Riskli Alan" ile ilgili planlama
yapim stirecinde degerlendirilmek tizere Kurum goriigtimiiziin ve taleplerimizin bildirilmesi
ilgi yazida belirtilmektedir.

Suurian ilan edilen proje alam igerisinde iizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin
korunmasi, bélgelerin briit niifus yogunlugu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari biiyiikliikte egitim tesis alanlari ayrilmasi, bu
alanlarin aym yonetmeligin 11. ve 12. maddesine gore bdlgelerin gelecekteki gereksinimleri
g6z Oniinde tutularak hizmet etki alan ve yurime mesafesi olgiitlerine gore tasarlanmas:
gerekmekte olup ayrica Kurum Agma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(c) maddesi
uyannca "...bataklikta, dere yataginda, heyelan bilgesinde olmamasi, arsamn iizerinde ve
komgsu parsele yakin okul bahgesi duvarindan en az 100 m uzakhiga kadar orta/yiiksek gerilim
hatts bulunmamasi, akaryak servis istasyonlarima en az 50 m, alkolli ickilerin sangimn
yapldige yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarma Bilgi
Teknolojileri ve fletisim Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakia olmas:,
dogal afetlere maruz kalabilecek veya saghk ve givenlik acisindan yiiksek risk fasiyan bir
yerde bulunmamasi, yol, elektrik, i¢me suyu, yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve
internet hatlar: gibi altyapr hizmetlerinin saglannnys olmasi,” niteliklerine sahip olmasi
gerekmektedir.

Ayrica 3194 sayill Imar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayih Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirliige giren 7181 sayth Tapu Kanunu ve Baz Kanunlarda Degisiklik
Yapimasina Dair Kanun ile yapilan degisiklikte,

-Imar Kanunu'nun 15.maddesine

"Imar plam  bulunan alanlarda, wygulama imar plamna uygun olarak éncelikle
parselasyon plammn yapilmast esastir. "

Imar plam bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri, parselasyon plant tescil edilmiy
alanlarda yapilabilir. "

"Parselasyon plani tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarina
ve imar mevzuating uygun olmas: sartnr.” fikralan

-Imar Kanunu'nun 18.maddesine

"Belediye veya valiligin; parselasyon planlarim, imar planlarinm kesinlesme tarihinden
itibaren bes yil iginde yapmas: ve ongylamas esastir. Parselasyon plam yapmarnalar:
sebebiyle dogacak her tirli kamulastirma is ve islemlerinden belediveler veya valilikler
sorumludur” fikras: eklenmistir.

11 Milli Egitim Muidiirloga Ingaat Emiak Subesi Aynntili bilgi igin: LERTUGRUL OFLAZ Harita Mith.
Hisarpark Cad. Karakus Sk No:12 Alundag/ Ulus/ANKARA Tel: (0312) 3102230
e-posta: adsoyad@meb.gov.tr Faks: (0312)3244553
meb gov.ir adresinden  bd99-5bBe-3423-8¢9b-a1d6 kodu ile teyit edilebilir
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EK-12

Yapslacak imar Plam gahgmasinda 6zellikle yukarida belirtilen mevzuat degisiklikleri de
gbz oniine alinarak egitim alanlari tasarlanirken; Maliye Hazinesi miilkiyetindeki parsellere
denk getirilmeye cahgilmas), Maliye Hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa yukarida
bahsedilen mevzuatlar geregi ilgili belediyesince 3194 sayilh jmar Kanununun 18. madde
uygulama siurinin belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlariun 18, madde geregi Diizenleme
Ortakhik Payindan kargilanmasi igin imar plan notlan béliimiinde gerekli dilzenlemelerin
getirilmesi, egitim alanlarimin miilkivet dokusuna da gozetilerek, kamu yaran degrultusunda g
{izerinde bagka kullammlarin ve enkaz bedeli olugturacak bir miigtemilatin bulunmamasina '
dikkat edilmesi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen agiklamalar dogrultusunda planlama ¢ahsmasinin yapilmas: ve plan
onay siireci tamamlanmasi halinde plamm bir 6rmeginin sayisal ortamda Bakanlifimiza
sunulmak lizere Miidiirliigiimiize gonderilmesi hususunda;

Bilgilerinizi, geregini arz ve rica ederim.

Turan AKPINAR

Vali a.
Milli Egitim Miidiirii

EK:

-Nlgi yazi ve eki 8m.

DAGITIM:

Geregi: Bilgi:
ﬁi\- GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.$ -MILLI EGITIM BAKANLIGINA
~ Halkali Atakent Mah. 221.8k. No:3 (Insaat ve Emlak Dairesi Bagkanhg)

34307 Halkah Kigtikgekmece/ISTANBUL
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Ayraub bilgi igin: LEERTUGRUL OFLAZ Harita Miih.
Tel: (0312) 3102230
Faks: (0312)3244553

i1 Milli Egitim Midirligi Ingaat Emlak Subesi
Hisarpark Cad. Karakug Sk. No:12 Alundag/ Ulus/ANKARA
e-posta: adsoyad@meb.gov.ir

Bu evrak giivenli elektronik imza ile imzalanmisnr. htps: Vevraksorpu meb povtr adresinden bd98-5b6e-3423-8¢8b-a1d6 kodn ile teyir edilebitir
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ANKARA IL SAGLIK MUDURLUGU - ANKARA CEVRE

SAGLIGI BIRIMI
24/02:2020 18:19 - 80071876 - 129 - E.608
.x = NIRRT
Ml _ ANKARA VALILIGI o 39432
‘\j S ¥ 4T+ IL SAGLIK MUDURLUGU
3 v e 4«!"
o Ko

Sayr :80071876-129
Konu : Kurum Goriisii ( Bala Ilgesi Goztepe Mahallesi )

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.’NE
( Atakent Mahallesi, 221. Sokak, No:5, P.K.: 34307 )
Halkali — Kiigiikgekmece /ISTANBUL

flgi  : Gedas Gayrimenkul Degerleme A.$’nin 25.12.2019 tarihli yazist.

figide kayith yazida; [limiz Bala lgesi, Goztepe Mahallesi smirlari igerisinde yer alan 2,33
hektar biiyiikliiglindeki alanin 6306 sayili kanun kapsaminda Riskli Alan olarak ilan edildigi, bu alanda
imar plant galigmasi yapilacagi belirtilerek, Imar Kanunu ve Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi
hiikiimlerine gtre konunun incelenerek Kurum Gotiistimiiziin bildirilmesi istenmektedir.

Imar Plant yapilacak alan ve gevresinde Kurum galismalarimiz ve ilgili mevzuat hitkiimlerine
gére Mudirliiglimiiz teknik personeli tarafindan 19.02.2020 tarihinde yapilan inceleme sonucu
diizenlenen rapor, yazimiz ekinde génderilmistir.

Bilgilerinizi ve-geregini rica ederim.

e-imzalidir.
Dr. Bahattin ILTER
Miidiir a.
Halk Saghg Hizmetleri Baskan1

Ek: 3 Sayfa Rapor

11 Saglik Mudtirltgs Halk Sagl 11 Hizmetleri Bagkanhg Cevre Sagligi Bivimi
Hacetiepe Mahallesi, Talatpaga Bulvari, No:44, B Blok 1.Kat, Altndag / ANKARA Bilgi Igin: Nilifer APARAN
e-posta: ankara.cevresagligi@saglik.gov.tr /Int. Adresi: ankaraism.gov.tr Unvan: Biyolog

Telefon No: 0312-5085140

Bvrakn elektronik imzal suretine http://e-belge.saglik.gov.(r adresinden 290d6cad-71d3-44 1 c-acda-69c0£22eadbd kodu ile erisebilirsiniz.
Bu belge 5070 sayili elektronik imza kanuna gore giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,
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T.C. .
ANKARA VALILIGI

IL SAGLIK MUDURLUGU

Bala [lgesi

Riskli Alan fmar Plam Raporu

Kurum :Ankara 11 Saglik Midiirliigi

Baskanlik : Halk Sagligi Hizmetleri Bagkanlig

Birim :Cevre Saghig( Birimi

Inceleme tarihi :19.02.2020

flgi :Geday Gayrimenkul Degierleme A.S,'nin 25.12.2019 tarihli yazisl.

Birim Sorumlusu Uzm. Dr. Sertag CANKAYA
Sef : Gida Miihendisi Zeynal KAYNAR

Inceleme ve Degerlendirme Komisyonu:

Niliifer APARAN Durmug YETKIN Zeynal KAYNAR
Biyolog Kimya Miihendisi (Gida Mithendisi

Subat 2020

11 Saglik Miidiirliga Halk Sagligt Hizmetleri Bagkanbigt Cevee Saghg Birimi
Hacetiepe Muhallesi, Talatpaga Bulvari, No:4d, B Blok 1.Kar, Altinda / ANKARA Bilgi Igin: Niltifer APARAN

e-posta: ankara.cevresagligi@saglik.gov.tr /int. Adresi: ankaraism,gov.tr Unvan: Biyolog
Telefon No: 0312-5085140

Evrakin elektronik imzal: suretine http:/#/c-belge.saglik.gov.tr adresinden 290d6cad-71d3-441c-aeda-69¢0£22eadbd kodu ile erigebilirsiniz.
Bu belge 5070 sayili elektronik imza kanuna gore givenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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EK-13
e
ANKARA VALILIGI
IL SAGLIK MUDURLUGU

RAPOR

Gedag Gayrimenkul Degerleme A.$.’nin 25.12.2019 tarihli yazisma istinaden ilimiz Bala
ligesi, Goztepe Mahallesi sinrlary igerisinde yer alan Riskli Alan olarak degerlendirilen 2,33
hektar bitytkliigiindeki alanda yapilan incelemede;
e Bala llgesi, Goztepe Mahallesi sunrlan igerisinde 6306 sayitll kanun kapsaminda 2,33
hektar bliytikligtindeki alanin Riskli Alan olarak belirlendigi,
* Riskli Alan olarak belirlenen alan {izerinde yer alan tiim yapilarm yikilarak yerine kentsel
ddntistim projesi kapsaminda imar planinin yapilacag,
® 80z konusu alanin giineyinde Gesme Sokak, giineybatisinda Sube Sokak, batsinda Park
Sokak, kuzey ve dogusunda Atatiirk Caddesi, giineydogusunda Hiikiimet Caddesi’nin yer

aldigy,
o {lgili alanin kuzeydogusunda, s6z konusu alana sifir vaklasim mesafesinde | adet caminin
bulundugu,

* Riskli Alan igerisinde toplam 56 adet binanin bulundugu, 56 adet binanmn, 51tanesinin 1
katls, 4 tanesinin 2 katli, 1 tanesinin 3 katl; oldugu, meveut yapilann ortalama yagimim 45
yil oldugu ve ingaat mriintt tamamladig),

® Riskli alan igerisinde yer alan yapilarm yapi cinsinin yigma yap oldugu, binalarm
%65’inin yap: kalitesinin diistk, 5 tanesinin yapt kalitesinin iyi oldugu,

o lgili alan igerisinde 1 adet akaryakit istasyonunun bulundugu, yenj imar planinda aym alan
lizerinde yer ayrildigi, aym alan tizerine veniden akaryakat istasyonunun inga edilecegi,

* Mevceut Alan igerisinde 5, 7, 10 ve 24 metre genigliginde yollarin yer aldig;,

s Riskli Alanda igme suyu gebeke hattinim ve kanalizasyon hattinin bulunduggu,

Tespit edilmistir.

ONERILER:

imar Plant Calismasinda;  siirdiiritlebilir dogal bir gevreye nitelik kazandinlmast ile
beraber, insan, toplum ve gevre minasebetlerinde kigi ve aile mutlulugu ile toplum hayatinm
yakindan etkileyen fiziksel gevreyi saglikh bir yapiya kavosturmak, vatrimlarin yer scgimlerini ve
gelisme egilimlerini yénlendirmek ve topragin korunma, kullanma dengesini en rasyonel bigimde
belirlemek amaclanmalidir.

Yapilan imar planlari, belde halkimn sosyal ve killtiirel gereksinimlerini kargilamayi,
saglikli ve gitvenli bir gevre olusturmayi, yasam kalitesini artirmay1 hedefleyen ve bu amagla
beldenin  ekonomik, demografik, sosyal, Kkiiltirel, tarihsel, fiziksel &zelliklerine iliskin
aragtirmalara ve verilere dayali olarak hazirlanmali, kentsel yerlesme ve gelisme egilimlerine
alternatif ¢ztimler olusturmalidir.

Imar planlariyla ilgili kurum gortisleri ve mevzuat hitkiimleri gbz 6niine alindiinda elde
edilen sonuglarin olumlu ve olumsuz yonleri irdelenerek proje ile tiretilen ¢Ozim performansinin
talepleri karsilama orant, insan, gevre ve sagihik fuktorleri cle alinarak yorumlanmalidir.

Buna gére;

1. Kentsel Doniistim Planlanan saha icinde tiim alami kapsayan butiincil bir jeolojik ve
hidrojeolojik etilt raporlarin hazirlanmas ve bu raporlar sonucunda ortaya konan
onerilerin plan ve yapilasmada ncelikli olarak ele alinmasi,

11 Saghk Madorlogy Halk Saghgi Hizmetleri Bagkanhigi Cevre Saghg Birimi

Hacsttepe Mahallest, alatpaga Bulvary, No:44, B Blok | Kat, Altindag / ANKARA Bilgi [¢in: Nilifer APARAN
e-posta; ankara.cevifsagligl@saglik.gov.tr /int. Adresi: a karaism.gov.1r Unvan: Biyolog
/ Telefon No: 0312-5085140
Evrakin ei'e"k” nik imzali suretir L 1 v.tr adresinden 290d6cad-71d3-441c-aeda-69¢0f22ea%d kodu ile erisebilirsiniz.

Bu belge 5070 sayil elektronik ik)za kanuna gore guvenl) elektronik imza ile imzalannustir.
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2. Planlanan alan igerisinde niifus yogunlugu-yesil alan dengesinin imar mevzuatinda

belirtildigi gekilde diizenlenmesi,

I1gili alan tizerinde park alanlari ile saglik yasam ve spor alanlarinin planlanmast,

4. Imar Plam yapilacak alanda kanalizasyon hattimin revize edilmesi, tiim hanelerin
kanalizasyon hattima baglantilanmn saglanmasi ve kanalizasyon hatunmn attk su arttma
sistemi ya da paket aritma tnitesiyle sonlandiriimast,

5. Antma tesisi ya da paket aritma tnitesi etrafinda saghk koruma bandi mesafesi
olugturulmas: ve bu alanin duvar ya da tel trgii ile ¢evrilmesi,

6. “Insani Tuketim Amagh Sular Hakkinda Yonetmelik” hitkiimlerine gore igme ve kullanma
suyu isale hatlarinin revize edilmesi,

7. Insan ve gevre saghgi tizerinde dogrudan veya dolayli etkileri olan alanlarm gbz Oniine
almmast,

b

Hususlarina dikkat edilmesi yerinde olacaktr.

SONUC VE KANAAT:

Yukarida tespit edilen hususlar ¢ergevesinde arz edilen kanun, yonetmelik hitkiimleri ve
Bneriler toplum ve ¢evre sahginin gelistivilmesine yonelik olup, idari agidan kamu hizmeti sunan
kurum ve kuruluglarimizin aym zamanda plan ve programlarinm da gercevesini olusturmaktadir,

Bu gergeve dogal olarak yiiriirltkte kanun ve bagh alt diizenlemeler ile uluslararas:
sbzlesmelere ve bu konudaki bilimsel yaymlara dayanmaktadir. Buna gore:

o -Imar plam yapilan alanda; 1593 sayih Umumi Hifzissthha Kanununun yeni kurulacak
alanlar ile ilgili hiikiimlerine uyulmasi,

e Yapilacak olan imar plani c¢alismasida; imar mevzuatma uygun olarak “Sosyal
Altyapmin”, Teknik Altyapimm” ve * Aktif Yesil Alanlarin olugturulmast,

* 19.07.2013 tarih ve 28712 sayili Resmi Gazefede yaymmlanarak yirtrliige giren “Koku
Olusturan Emisyonlarin Kontrolil Hakkinda Yénetmelik™ hikiimlerine uyulmasi,

e Insani Ttketim Amagh Sular Hakkinda Yonetmelik hiiktimleri uyarmcea igme ve kullanma
suyu temin edilmesi,

e Antma lesisi ya da paket aritma fnitesi etrafinda saghk koruma bandi mesafesi
olugturulmast ve bu alanin duvar ya da tel érgii ile gevrilmes,

* Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ekinde yer alan “ Farkli niifus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlarna fliskin Standartlar ve Asgari Alan Buyiiklikleri
Tablosu * hiikiimleri uyarinca Efitim Tesisleri Alam, Sosyal Agik ve Yesil Alanlar, Sosyal
ve Kiltlirel Tesisler Alani, Ibadet Yeri, Teknik Altyap: ve Saphik Tesisleri Alanlarinin
belirlenmesi,

Yukarida belirlenin hususlara uyulmast ve konu ile ilgili diger kurum ve kuruluglarn
olumlu goriglerinin alinmasi, énerilerimizin Belediye Meclisinde goriigiilimesi ve sinirlayiel
noktalarn plan notlarinda yer almasi, uygulamaya déniik calismalarin da g0z  Oniinde
bulundurulmas: kayd: ile Bala Ilgesi, Giztepe Mahallesi smurlar icerisinde yer alan 2,33 hektar
bliyiikltigtindeki Riskli Alan iizerinde Imar Plani galigmasi uygun gértilmiistie, 19.02.2020

Niliifer AP, Zeynal KAYNAR
Biyolo Gida Miikendisi
+ '
11 Sagitk Madorlogs Halk S{:’;'ghgl Hizmetleri Bagkanhi Gevre Saghgi Birimi
Hacettepe Mahallesi, Talatpasa Bulvar, No:44, 13 Blok | Kat, Alundag / ANKARA Rilgi lgin: Niltfer APARAN
e-posta: ankara.cevresagligi@saglik.gov.ir /int. Adresi: ankaraism. gov.ur Unvan: Blyolog

Telefon No; 0312-5085140
Evrakin elektronik imzali suretine hitp://e-belge.saglik.gov.tr adresinden 290d6cad-71d3-441c-aeda-69e0f22eadbd kodu ile erigebilirsiniz.
Bu belge 5070 sayil: elektronik imza kanuna gore glivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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Say1 : 96989113-752.99/E.33422 05.02.2020
Konu : Riskli Alan Hk. (Ankara ili, Bala

ilcesi, Goztepe Mahallesi)

Saym GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A §
Halkali Atakent Mahallesi 221.8k No:5 Halkali-Kiiglik¢ekmece/ISTANBUL

Tigi: Gedas Gayrimenkul Degerleme A.$'n 25/12/2019 taribli ve - 01385 say1la yazisi.

Ilgide kayiti yazmizda bahse konu olan Ankara ili, Bala ilgesi, Gbztepe Mahallesi
siurlar: igerisinde kalan 2,33 hektarlik Riskli alan mevcut ve plantanan karayolu
giizergahlarimiz digindadr.

Geregini rica ederim.

Emin SERT
Bélge Miidiirt a.
Bolge Midiir Yardimeist

AL

PER TR : '
_ "Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.”
htip://www.kgm.gov.tr adresinden,"xmvzw65CE946" DYS No ve evrak tarihi ile erigebilirsiniz.

Ziibeyde Hamum Mzh. Yeni Eilik Cad. No:39 06110 Diskap: / ANKARA Bilgi Igin: Burcu CONGER

Harita Teknikeri
Tetefon No :312 5506000 Faks: 312 3843128 Tel - Faks: 0 (312) 550 60 00 - Dh:06335-
Internet Adrest @ www.kgm.gov.iy KEP: kgmdbolge@hs01 . kep.tr e-posta : h-burcu.conger@kgm.gov.lr

flgiti Biim  : Tagimaziar Bagmihendisligi -
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T.C SANAY| VE TEKNOLOJI BAKANLIG]
ANKARA SAG}JAYI VE TEKNOLOJI IL

2 1/01/2020-34465932-754-E.1302073

B TEBITEE Ei
T.C.

. ANKARA VALILIGI L["/—‘\/HH HEJTL U
Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii

IVEDI

Say1r : 34465932-754 /06

Konu : Imar Isleri

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A .

Halkali Atakent Mah. 221. Sok. No:5
34307 Halkali-Kiigiikkgekmece/ISTANBUL

flgi  : 25.12.2019 tarihli ve Ref. No: 01397; 20.01.2020 tarihli ve E.1299962 kayit sayil

yaziniz.

llgi yaziniz ile Ankara ili, Bala ilgesi, Goztepe Mahallesi sinirlar iginde kalan 2,33
hektar biiytkligiindeki alanin 6306 sayili kanun kapsaminda ilan edilen “Riskli Alan” ile
ilgili olarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi (Altyap: ve Kentsel Doniigiim Hizmetleri Genel
Midirliigii) niin 08.10.2019 tarihli ve 14694614-501.01.06-E.231812 sayili yazida belirtilen
is kalemlerinin sirketinizle yapilan protokol geregi yapilacagindan bahisle;

S6z konusu alanin tamaminda plan yapim siirecinde degerlendirilmek lizere kurum
gorisiimiiziin bildirilmesi istenmektedir.

Konu genel gergevede degerlendirilmis olup;

-Planlamaya konu alanda ilan edilmis ya da ¢aligmalar1 devam eden Orgamze Sanayi
Bolgesi (OSB) ve Endiistri Bolgesi (EB) bulunmadigi, sanayi yatirimlarinin éncelikle Ilimiz
sinirlant igerisindeki Organize Sanayi Bolgelerine yapilmas: ve yeni bir sanayi alam
agilmamas gerektigi,

-Bolgeye iligkin st Olgekli planlarda sanayi lekesi mevcut ise alt 6lgekli planlarda
oncelikle OSB ve EB'lerde kurulamayacak sanayi sektorlerine yer verilmesi, bu konu da plan
notu diizenlenmesi hususlarina dikkat edilmeli,

Bu ¢ergevede; ilave ve revizyon imar plani ¢alismas: yapilacak bolgeye iligkin st
6lgekli plan kararlarna uygun olmas: kosuluyla ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gérmesi
halinde plan yapilmasinda Kurumumuz agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

e-imzalidir

BELGENIN A€ YusufiNCE

O i1 Misdiirti V.
i TURKYILMAZZGLU

V.H. 94

A

Harman Mah. Abdiilhakhamit Cad. No:66 B Blok Mamak/ANKARA
Telefon :4446100

Bilgi igin: Osman DEMIREL Miihendis

Faks:03123106990

e-posta:osman.demirel@sanayi.go 224

Kep:osman.demirel@sanayi.gov.tr Internet adresi: www.sanayi.gov.tr

Evrak dogrulamak icin: https://e-belge.sanayi.gov.tr/ Belge Kodu: 39104f59-8e23-4fbb-91e2-5e3445bcd07

ile erigebilirsiniz.
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EK-16

T.C.
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
Sivil Havacihk Genel Miidiirligii
®gct Havaalanlan Daire Bagkanhig:

Sayt  :46715750-105.03[006]-E.3898 21.02.2020

Konu :Bala llgesi, Géztepe Mahallesi simirlan
igerisinde riskli alan hk

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.NE

Ilgi - a)25.12.2019 tarihli ve 01391 sayil yaziniz.

b)23/08/2013 tarihli ve 28744 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Haberlesme, Seyriisefer,
Gozetim Sistemnleri Mania Kriterleri Hakkinda Yénetmelik (SHY-CNS).

¢) Devlet Hava Meydanlan isletmesi Genel Miidiirlii giiniin 28/01/2020 tarihli ve
44334596-455.99-E.9659 sayil yazisi.

¢) Genel Miidiirligimiz kurumsal internet sitesinde yayimlanan 24/07/2012 revizyon
tarihli ve B.11.1.8HG.0.10.01.05-2549/1421 sayili Havaalanlan Cevresindeki
Yapilagma Kriterlerine Iliskin Genelge.

d)22/04/1925 tarihli ve 657 sayili Harita Genel Miidiirligi ile ilgili Bazt Diizenlemeler
Hakkinda Kanun.

Tigi (a) yazimz ile Ankara {li, Bala ligesi, Goztepe Mahallesi Smirlart igerisinde bulunan ve
sinirlart yaziniz ekinde belirtilen bolgenin riskli alan olarak ilan edildigi belirtilerek sz konusu
alanda yapilmasi planlanan imar plani ¢alismalarna iliskin Genel Miidiirliigiimiiz goriisii talep
edilmektedir.

DHMI Genel MiidiirliiZiiniin konuya iligkin Ilgi (b) Yénetmelik kapsaminda gériilerini
igeren {lgi (c) yazmst Genel Miidiirligiimiize iletilmis olup bir 6megi ekte yer almaktadir. Bununla
birlikte Genel Miidiirligiimiizce yapilan incelemeler neticesinde sivil hava ulasimina agik havaalam
mania planfani diginda kaldif1 tespit edilen séz konusu alanda yapilacak imar plam
calismalar sirasinda;

1. Ilgi (g) Genelge hiikiimlerine riayet edilmesi, oo
2. ligi (d) Kanun, Ek Madde 5 hiikmi kapsaminda Harita Genel Miidiirliigiine gerekli

bilgilendirmelerin yapilmasi, -

gerekmektedir.
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.
ﬁ e-imzahdir
Prof. Dr. Kemal YUKSEK
Genel Mudiir a.
Genel Midiir Yardimeis:

Ek : Tlgi (c) yaz: 6regi (1 sayfa)

Not: 5070 say1l: elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir
. Evrak Dofrulama Kodu : VETTTPVUYHDCBKKPCLPA Evrak Takip Adresi; hups://www.turkiye.gov t/shgm-chys .
Enn Gazi Mustafa Kemal Bulvan No:128/A 06570 Maltepe / ANKARA Bilgi igin:Mert ERIC
Telefon Nu.: (0 312) 203 60 00, Belgegecer Nu.: (0 312) 212 46 84 Miihendis
Kep Adresi: shgm.gelen@hs01 kep tr Internet adresi: www.shgm gov.ir Telefon No:(312) 203 60 76
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EK-16

DEVLET HAVA MEYDANLARI ISLETMESI GENEL MUDURLUGU
Elektionik Dairesi Bagkanhg:

Say1 :44334596-455.99-E.9659
Konu : Ankara i, Bala Ilgesi, Goztepe Mahallesi sinirlart igerisinde riskli alan hk.

SIVIL HAVACILIK GENEL MUDURLUGUNE
Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:128/A PK:06570 Tandogan- Cangk ¥a)’ KARA

g

Hgi :a)25.12.2019 tarihli ve 01374 sayth yaz1. &
b) 21.01.2020 tarihli ve 86170537-319-E.1413-10272 sayyli yazi
ilgi b) yaz ile, Ankara ili Bala Ilgesi Goztepe Mahallesj, %&jhglan igerisinde bulunan bir

bélgenin riskli alan olarak ilan edildigi bildirilerek s6z konusy ‘alang iligkin olarak Kurulugumuz

goriigti talep edilmektedir, Aynt konu hakkinda daha énce GﬁBA‘S‘ Gayrimenkul Degerlendirme

A.S. tarafindan gonderilen {lgi a) yazi ile de goriis sorulm

_‘:

Yapilan degerlendirme neticesinde; Ankara § r%; boga Havalimamnm yaklagik 33 NM
Giineyinde yer alan bolgede yapilacak s6zk su imar plani ¢galigmalarinin adi
gecen Havaliman: i¢in yaymlanmis aletli al§ tstandart gelis ve kalkig usulleri ile
Kurulusumuz sorumlulugunda bulunan CNS:E gki‘romk Sistemleri agisindan herhangi bir
sakinca olugturmayacag) tespit edilmigtir. &

Bilgilerinizi ve geregini arz ederiz. ¢
&

Hiiseyin KESKIN
Genel Miidiir

rak dogrulama adresi: http://ebys.dhmi.gov.tr/?E=1K2X3I9H9B513

Bilgi i¢in:Sevgi YAKAR
Elektranik Mih
Telefon No: 0.312.204.20.00

Emniyet Mahallesi Mevisna Bulvan No:32 Etiler 08560 Yenimahalles ANKARA TURKIYE
Telefon No: 0.312.204.20.00 Faks No: 9312-2§20420
e-Posta: sevgi.yakar@dhmi.govir Intemnet Adresi: www.dhmi.gov.tr
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~ 4

T.C.
DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL
MUDURLUGU
ETUT VE PROJE DAIRESI BASKANLIGI
GUZERGAH SUBE MUDURLUGU

Say1 :85329578-041.99-E.54213 17.02.2020
Konu :DIGER

GEDAS GAYRIMENKULA
HALKALI ATAKENT MH. 221. SK.NO-5 KUCUKGEKMECE / [STANBUL

Tlgi . Gedag Gayrimenkul'un 25.12.2019 tarihli ve 01 373 sayili yazisi.

flgi yaziniz ile Ankara 1li, Bala Iigesi, Gdztepe Mahallesi sinirlar: iginde kalan 2,33
hektar bityiikliigiindeki riskli ilan edilen alanda ¢aligma yapilacagimndan bahisle Tesekkiiliimiiz
goriisii sorulmaktadir.

Bahse konu alanda Tesekkiiliimiiz tarafindan yiritillen meveut ya da planlanan
herhangi bir proje bulunmamaktadir.

Bilgi ve geregini rica ederiz

R e-imzahdir ﬁ e-imzahdir
Ferhat KARATAY Burak AGLAC
Daire Bagkan Yardimeist Y. Daire Bagkan1 V.

Not: 5070 sayih elektronik imza kanununun 5.maddesi. geregi bu belge clektronik imza ile imzalanmistir,

F_\'r;.k Dogrulama Kodu : JEGZBVIZSCIGXIRVIFQO Evrak Takip Adresi: https://belgedogrulama tedd. gov.tr

ETUT VE PROJE DAIRESI BASKANLIGI GUZERGAH $UBE MUDURLUGU Bilgi igin:Oguz Kaan PERKTA§
Haci Bayram Mahallesi, Hipodrom Caddesi, No:3, 06050 Altindag - Ankara Miihendis
Telefon : (312) 520 02 04 Faks : (312) 520 62 04 e-posta: etutguzergah@tedd.gov.tr Telefon No:(312) 309 05 15-1424
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) T _ —h E'Lmﬁ S
 TURKIVE ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKET! GENEL MOUBURLOGD
Yatirimdar fz?emg: Daire Bagkanhg:

Yatirim Kalitesi [zleme Miidiirliigi

« Evral Tarih ve Sayisi: 30/01/2026-E.11994

e

o

Sayr : 12642496-045.99
Konu : imar Plam

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Halkal) Atakent Mah. 221. Sokak No:5 Halkali
Kiigiikgekmece/ISTANBUL

Higi:  a)25/12/2019 tarih ve 01393 sayill yaziniz,
b) Baskent Elektrik Dafitum A.S.'nin 24/01/2020 taribli ve 12262 sayili yazis,

I1gi (a) yaziyla; Ankara ili, Bala ilgesi, Géztepe Mahallesi siurlar: icerisinde kalan
2,33 hektar planlama alanmin temamina dair, plan yapim siirecinde degerlendirilmek iizere
kurumumuza ait goriislerimizin, taleplerimizin, proje ve yatrimlanin, mevcut veya éneri
tesislerin  ve denetimimizde olan alanlara ait smuriann, planlama ¢aligmalaninda
degerlendirilebilecek etiit, proje ve analitik ¢aligmalarm, miitkiyetimizdeki tapu bilgilerinin
(varsa say1sal ortamda), 3194 sayihi imar Kanununun 8 Maddesi (e) fikrasi istinaden tarafimiza
gonderilmesi talep edilmisgtir.

56z konusu bolgede elektrik dagitim faaliyetlerini ylritmekte olan Bagkent Elektrik
Dagitim A.§.'den konuya iligkin gériisleri istenmis olup gelen ilgi (b) cevabi yazida, talep
edilen bilgedeki alt yap: ve iist yapr tesislerine ait giizergah bilgilerinin cografi bilgi
sisteminden almarak yazi ekinde sunuldupu ve meveut tesislerin g6z dniinde bulundurulmas:,
plan degisikligi sonrast gelebilecek yeni enerji taleplerinin kargilanmas icin bélgede teknik
altyap1 alaminin olugturulmas: gerektigi bildirilmistir.

figi (b) yazida belirtilen hususlar cercevesinde bahse konu alanda imar plani
cahigmast yapilmasmda Genel Miidiirliigiimiizce bir sakinca bulunmadig: diigiiniilmekredir.

Bilgilerinize rica ederiz.

¢~ lnepa c-dugd
Yakup AVAN Zafer TURUT
Daire Bagkan: Genel Midir Yardimes:
Ek:
I- Higi (b) yazi (2 sayfa),
2- CD (1 adet).
Sayfa ¥/ 1

Dogrumlamak ig:in:hltpq:i!evrnkdagmlarﬁa.ébgs.redss.gm -tr/BeigeDogrulama.aspx? V=BES4851F5 Fin 63371

Nasuh Akar Mahallesi Tiirkocag Caddesi No:2 06520 Ayrmul bilgi igin rubat [smail Keri Can

Cankaya- ANKARA Hitit V.. :879 001 3397 Aynnih bilgi igin e-posta - IsmatlKerim Cant@itedas gov i
. R . . 5 3 . |
e-posta: bilgi@itedas.gov.ir Elcktronik a: hitp: Avorw tedas pox i Faks: (03123 213 88 7;4 ~ Telefon: (0312 212 65 60 - 15 5]

KEP  : tedast@hs0] kep.tr
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"LNFEK Fuf ve SAVESL L8/URILULU-EL ¥ L4 L

.

[
‘-

T.C. TURKIVE ELEKTRIK DAGITIM ARONIM SIRNETI 2470172020
GENEL MUDUORLUGH

Yatinimiar izleme Dairesi Baskanhg: BE-OUT-423-2020-E.12262
Yatinm Kalitesi lzleme Miudirligu

Nasur Akar Mahailesi Tirk Gcadv Caddesi Ko:2 Balgat
CANKAYA/ENKARA

Kenu; Gorug Talebi

{82418558028)

KP0D995313887

M EERAnER

Rl

i
& &

llgi: a) 21.01.2020 tarih ve 12642496-622.95-8238 sayth yaziniz
b} Gedas Gayrimenkul Dederleme AS.'nin 25.12.2019% tarih ve £.01393 sayili yazist

Tlgi (&) yaziniz ekinde gonderilen ilgi (b} yazida, Ankara ili, Bala ilcesi, GGztepe Mahalles: sinirlar igensinde kalan 2,33
hektar planiama alaninm tamanunz dair, plan yapim siirecinde dederlendirimek {zere Sirketimize ait gorus, talep,
proje ve yatinmltann, mevcut veyea dner tesislerin ve denetiminizde olan atanlars ait sinirlarin, planiama ¢alismalannda
degerlendiritebilecek etdt, proje ve analitik galismalann, mitkivetinizdek: tapu bilgilerinin (varsa savisal ortamda},
3194 sayth Imar Kanunu'nun 8.Maddesi (e) fikras! istinaden taraflarina gonaeriimesi istenmektedir. Ekte géndernilen
ilgi yazinin incelenerek bahse konu alana iliskin Sirket gorasimoz ile varsa bilgt ve belgelerin 29/01/2020 tarihine

kadar Genel Midiragimiize génderilmesi istenmektedir.

figi yazinizda talep ettiginiz bélgedeki alt yap ve Ust yap: tesislerimize ait glUzergéh bilgiteri codraft bilgi sistermimiz
Uzerinden aknarak yazimiz ekinde bilgilerinize sunufmustur. Belirtilen veriler, tiplerine gore ayri katmanlarda
duzenlenmistic. Soz konusu verilerin  igerisinde gunceflenmemis veya sehven unutulmus tesis bilgieri
bulunabilmektedir. Sirketimiz binyesinde sistemimizde kayith olan verilerimizin dodruludunu arttrmaya ve
duzeitmeye yonelik galismatanimiz devam etmektedir. Bu dofruituda verilerdek: eksikiik ve hata ihtimali g6z énunde
bulundurularek, yaptacak calismalarda ozeilikie kazi isleminin is makinasi yerine el ile ozenli calisma sekhinde yapiimas:

gerekiligini hatirlatingz,

Biigilerin, caligmalaninizda kontrolsuz kullaniimasi durumunda meydana geiebitecek olumsuziukiardan Sirketimizin
mesul tutulmayacadini belinmek isterz. Kurumunuz tarafindan yapilacak calismalera baslaniimadan drice 186 Cadn

Merkezimiz kanaliyla ihbar birakmaniz faydal clacakter.

Meveut tesistern ggz Gnunde bulundurulmas:, plan dedisikli§i senrasi gelebiiecek yeni enerji taleplerinin karstanmes:
igin ilgili bélgede teknik alt yapi alarvnin olusturulmast gerekmektediv

Dogrutamak Egin:https:/jke;:.eedas&om.t?/en\fisian.Sbrgul‘&f&elgedcgruiama.aspw?sf:aes E4SKNP

Baskent 186
Mebil Uygulamast

www baskentedas.com.tr t b [ baskentdestek
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EK-18

. Baskent

Aynce codrafi bilgi sistem: kapsaminda verier vazimiz ekinde yer almektadir.
Bigtlerinize arz ederiz.

Sayaianmizia,

€-dmza e-duga
Eitin TETREK GZCAN Asude SOYASLAN
Talum Yoneticisi Miidiir

Ek: CD

Caditim

Geregi: Biigi:

T.C. TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKET! T.C. TURKIVE ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKET]

GENEL MUDURLUGU

YATIRIMLAR [ZLEME DAIRES] BASKANLIGI

YATIRIM KALITEST IZLEME MUDURLUGU

Rasur Akar Mahalles: Turk Gcagi Caddest No:2 Balgat

GEREL MUDURLUGU

YATIRIMLAR IZLEME DAIRES] BASKANLIG!

TEDAS BASKENT BOLGE MUDURLUGH

Kizilirmak Mahalesi Ufuk Universitesi Caddesi No:1

Cukurambar

CANKAYA/ANKARA
CANKAYAJARKARA

Dodrutamak igin:https:[fE:.ep.ee&as.mm.tr,’enVisicn.SarguEufBeigedngrulnma.aspx?V:BE&EdSKNF

.
Q

it Eeanc

Baskent 186

7Ty Ao 186
L MR Maril Uygulamass

www.baskentedas.com.tr & ». baskentdestek
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Tiirk Telekomiinikasyon A.S$. »
HACI BAYRAM MAH. ALSANCAK 50K. NO.4 ULUS/ALTINDAG Erigim Planlama ve Yatinm MidGriOgi: 3 %’
ANARA Tiirk Telekom
ILETI§iM: BIRGUL KARABULUT ke
+90{312) 5553973 Teknik Qperasyonlar 86/ge Madar Yrd
Ankara Bélge Midiirligi
SAYI :TT.50170427 - 320.01 - 17346 10.02.2020

KONU : Erigim Isleri Altyap: Koordinasyonu

DAGITIM
GEDAS
Halkal; Atakent Mahallesi 221. Sok. No:5 (Kanuni Sultan Stileyman Hastanesi karsis1) 34307 Halkah ? Kiigitkgekmece / {STANBUL

Ilgi:  25/12/2019 Tarih ve 01395 Sayili Yazimz.

Sirketimiz 180 yillik ge¢mise sahip, 81 ilde altyaps tesisleri bulunan ve Askeri, Resmi ve Ozel
Kurumlann iletisim ihtiyaglarmi yillardir kargilayan bir alt yapiya sahiptir. Bu alt yapilar,
yapis1 itibariyle, aniza ve tesis igin miidahaleye agik olmak zorundadir. Bir tesisin deplase
edilmesi, o tesisin iptal edilerek, miidahaleye agtk yere alinmasi anlamina gelmektedir.

Igerisinde Sehirlerarasi, Milletlerarasi, Askeri, Resmi ve Ozel Kurumlarm transmisyonlarint
saglayan biiyiik oneme haiz F/O ve Bakir Kablolar bulunan tesislerin ivedi deplase edilmesi,
yukardaki sebeplerden dolay: miimkiin olmayip, ancak hizmet verilen kurumlann kesinti
izinlerine baghdir. Aksi halde, bu kablolann zarar gormesi ve/veya kopmasi durumunda
Askeri, Resmi ve Ozel Kurumlarin iletigimleri kesileceginden iilkemiz ve kurumlar agismdan
cok ciddi sonuglar doguracaktir.

Bu durumun 6niine gegilebilmesi igin, zamamnda ruhsat alinarak yapilmig olan tesislerimizin
deplasesinin, kabulii Sirketimize yaptiilmas gartiyla, es zamanli olarak Sirketiniz tarafindan
yapilmasi veya bedeli mukabili Sirketimize yaptirilmas: gerekmektedir.

Mgi yaziniz ile Ankara ili Bala Iigesi Goztepe Mahallesi simirlari igerisinde kalan 2,33 hektar
planlama alamnin tamamina dair, plan yapim siirecinde degerlendirilmek iizere ¢aligmalarina
baglanacag: bildirildiginden, Sirketimize ait alt yapi tesisletimizin zarar gormemesi ve yerinde
korunabilmesi i¢in; yazinizda belirtilen galigma yapilacak yerler ve bu giizergahlarda bulunan
Sirketimize ait alt yap: tesisleri planlar iizerine iglenerek ekte bilgilerinize sunulmugtur.

Sirketimize ait alt yap: tesislerimizin zarar gormemnesi ve yerinde korunabilmesi igin gereken
tespit galigmalar1 yapilmis olup; plan yapim siirecinde engel teskil eden mevcut tesislerimizin
Sirketimiz tarafindan deplase edilmesinin talep edilmesi durumunda toplam proje deplase
bedeli, Sirketimiz birim fiyatlani ile hesaplandifinda Altyap:: 30.000,00 TL (KDV Harig) +
Ruhsat: 60.000,00 TL+( KDV) olup; tarafinizca TURK TELEKOM A.S. hesab T.C. Ziraat
Bankasi Istanbul Kurumsal Sube (IBAN TR700001001753377119337166) numarasmna
yatirilmas: akabinde galigmalara baglanilabilecektir,

S6z konusu giizergdh deplasesinin Bagkanhifinizca yapildif: takdirde deplase sartlarim
belirleyen bir protokol tanzim edilmesi, ilerde olugabilecek anlasmazhklann énine gegecektir.
Aksi halde Sirketimize ait tesislerde meydana gelecek hasarin 1slahi tarafinmzca yapilacak olup;
bedeli Sirketimiz birim fiyatlarindan hesaplanarak tarafinizdan tahsil edilecektir.

Yukanda belirtilen konularda gerekli hassasiyetin gosterilmesi, aym konularda Yiiklenici
firmanin da uyanimas: ve yazmmiza ige baglamadan en az 30 giin éncesi cevap verilmesi, aksi
halde dogacak tiim maddi manevi sorumluluklarin Bagkanhgimza ait olacag hususunda;

Geregini her tiirlii dava ve talep hakkimiz sakh kalmak kaydiyla arz ederiz.

"Bu belge, 5070 sayih Elektronik Imza Kanununun 5. maddesi geregince giiventi elektronik imza ile imzalanmistir,"
Belge bilgisine http://www.turktelekom.com. tr/editt-belge-dogrulama sayfasindan"mrzi434E6D09" Belge Dogrulama No ve belge
__ tarihi ile erigebilirsiniz.
www.turktelekom.comtr " - isletme Merkezi Sicil no/Mersis no:
Kep Adresi: turktelekom@hs03.kep.tr Brnek Mahallesi Turgut Ozal Bulvar 2 No:4, Aydinhkevier/Ankara 103633/0876005220500016
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Turk Telekomiinikasyon A.§.
HAC] BAYRAM MAH. ALSANCAK SOK. NO.4 ULUS/ALTINDAG Erigim Planlama ve Yatirim Midrlagi T rk Tetekom %
ANKARA
iLEYigIM: BIRGUL KARABULUT B
490 (312} 5553973 Teknik Operasyonlar Bolge Miidir Yrd
Ankara Bélge Mudorlugi

MEIMET ILHAMI SAFRAN MEHMET KOC

MUDUR BOLGE MUDUR YARDIMCISI

EK:

Mevcut Altyap: Plam (Fiziksel Ek)

DAGITIM:

Geregi: Bilgi:

Gedas Dikmen Telekem Miidiirkigii

Erigim Operasyon Miidiirliigi

"Bu belge, 5070 sayih Elektronik Imza Kanununun 5. maddesi geregince giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,"
Belge bilgisine bitp://www.turktelekom. com.tr/editt-belge-dogrulama sayfasindanmrzi434E6D09" Belge Dogrulama No ve belge
tarihi ile erigebilirsiniz.
www.turktelekom.com.tr Isletme Merkezi Sicil no/Mersis no:
Kep Adresi: turktetekom@hs03 kep.tr Ormek Mahallesi Turgut Ozal Bulvan 2 No:4, Aydinhkevier/Ankara  103633/0875005220500016
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: EK-19,
&

€

s rgmnmﬁdmm:t
L BMElLEY a5, ! Immgm
Ref. No : 01395 ' , Tarih: 25.12.2019
TﬁRK.‘TELEKOMﬁN]'KASYON A.S.
Ankara Bolge Miidiirhigi

Anafartalar, Zafer Sk. No:8, 06050 Altindag/Ankara

ilgi: ' a) Cevre ve Sehircilik Bakanlip (Altyap: ve Kentsel Doniigim Hizmetleri Genel

Miidiirltigit) niin 08.10.2019 tarih ve 14694614-501.01.06-E.231812 sayili yazis;

b) 12.09.2019 tarihli “6306 sayih Kanun Kapsaminda Yiiriitiilecek Projelerde Cevre
ve Sehircilik Bakanligs ile GEDAS Gayrimenkul Degerleme AS Arasinda Ortak

Hizmet Protokolii”

Ilgi (a) yazi ile Ankara 1li Bala Ilgesi, Goztepe Mahallesi smurfars iginde kalan 2,33 hektar
biytkligtindeki alan 6306 sayil: kanun kapsaminda ilan edilen “Riskli Alan” ile ilgili yazida
teblig edilen is kalemlerinin ilgi (b) Ortak Hizmet Protokolii’ne gore Sirketimizce Yapiimas:

talep edilmigtir,

86z konusu islerden ekte smirlan gdsterilen Goztepe Mahallesi’nde bulunan 2,33 hektar
planlama alaninin tamamma dair, plan yapim siirecinde degerlendirilmek fizere kurumunuza
ait goriislerinizin, talepletinizjin, proje ve yatirunlarmzn, meveut veya oneri
tesislerinizin ve denetimlerinizde olan alanlara ait smirlarm, planlama ¢aligmalarmda
degerlendirilebilecek etiit, proje ve analitik ¢ahymalarimzn, miilkiyetinizdeki tapu
bilgilerinin (varsa sayisal ortamda), 3194 say1li Imar Kanunw’nun 8, Maddesinin (e) fikras:
uyarnca, en geg 30 giin igerisinde bildirilmesi, gorii bildirilmesi i¢in etiit ve analiz gibi uzun
stireli gafisma gerekmesi halinde ise 30 gindl gegmemek fizere ilave ek sire istenilmesi
gerekmektedir. Belirtilen sfire igetisinde kurum gorliginiiz iletilmedigi takdirde, tim
sorumluluk [darenizde olmak kaydiyla s6z konusu plan caligmalar; hakkinda olumsuz bir

goritglintiziin bulunmadi seklinde degerlendirilecektir.
!

Geregi bilgilerinize arz olunur. |

EK: : :

1. Riskli Alan Koordinatlj Smir Krokisi

2. Riskli Alan Uydu Goriintiisii
3. Riskli Alan Parsel Bilgisi

Hayriye Giil TOTU ' Ugur YAMEN

EW Gq‘nel Miidtir Yarduncis

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Verai Dairesi: Halkal; - 389 0029539 » Tic, Sici No: 313376

falkall Atakent Mh. 221, Sk, No:5 34307 Halkal - Kiigiikcekmece / ISTANBUL » Te: 02126690915 » Faks: 0212 669 00 16 o ¢-posta; info@gedas.com.tr
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FAX | 4785161
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: | EK-20

Cg
e

13 2B BT UL
=

GEDAS TOKI
Ref. No: 01383 Tarih: 25.12.2019

TOR (A!IKARA lL TAEIH VE ORMA

"lﬁ'uu. ALﬂAPi SUBE MBEH.

T.C. o: 222176
ANKARA VALILIGI 2“5‘%1 2020 16:50:03 tarihinds 8a

il Tarim ve Orman Miidirlagi almistir.
Gayret Maballesi Sehit Cem Ersever Cad. No: 14 Yenimahalle/ANKAKA

iigi: a) Cevre ve Sehircilik Bakanhin (Altyap: ve Kentsel Doniligim Hizmetleri Genel
Mitdtirliigti) nitn 08.10.2019 tarih ve 14694614-501.01.06-E.231812 sayih yazisa
b) 12.09.2019 tarihli “6306 sayih Kanun Kapsaminda Yiirittlecek Projelerde Cevre
ve Sehircilik Bakanhg ile GEDAS Gayrimenkul Degerleme A$ Arasinda Ortak
Hizmet Protokoli™

flgi (a) yam ile Ankara ili Bela llgesi, Goztepe Mahallesi simrlan iginde kalan 2,33 hektar
bityitkliigiindeki alan 6306 sayili kanun kapsaminda ilan edilen “Riskli Alan” ile ilgili yaznda
teblig edilen i kalemlerinin ilgi (b) Ortak Hizmet Protokolii’'ne gore Sirketimizce yapilmas:
talep edilmistir.

S6z konusu iglerden ekte simrlari gosterilen Goztepe Mahallesi’nde bulunan 2,33 hektar
planlama alamnm tamamng dair, plan yapim slirecinde degerlendirilmek lizere kurumunuza
ait goriiglerinizin, taleplerinizin, proje ve yatinmlanmzin, meveut veya Uneri
tesislerinizin ve denetimlerinizde olan alaniara ait simrlarin, planlama ¢ahymalarinda
degerlendirilebilecek etiit, proje ve analitik ¢ahsmalarmuzin, milkiyetinizdeki tapu
bilgilerinin (varsa sayisal ortamda), 3194 sayilh Imar Kanunu’nun 8. Maddesinin (¢) fikrasi
uyarinca, en ge¢ 30 giin igerisinde bildirilmesi, gorils bildirilmesi igin etdt ve analiz gibi uzun
stireli ¢galigma gerekmesi halinde ise 30 giinil gegmemek {izere ilave ek slire istenilmesi
gerckmektedir. Belintilen silre igerisinde kurum gdrilsiiniiz iletilmedifi takdirde, tim
sorumluluk Idarenizde olmak kaydiyla sz konusu plan ¢aligmelan hakkinda olumsuz bir
gtritsiniiziin bulunmadif seklinde degerlendirilecektir.

Geregi bilgilerinize arz olunur.

EK:
1. Riskli Alan Koordinath Simir Krokisi
2. Riskli Alan Uydu Griintiisit
3. Riskli Alan Parsel Bilgisi

Hayriye Gal TOTU Ugur YAMEN
EW Genel Miidir Yardimcis:
GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

alkal Atakent Mh. 221. Sk. No:5 34307 Halkal - Kigiikgekmece / ISTANBUL « Tel: 0212 66309 15 e Faks: 0212 66503 16 = e posta: info@gedas.com.tr
Vergi Dairesi: Halkali - 389 002 9538 = Tic. Sicl No: 313376
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EK-20

T.C.
ANKARA VALILIGI
{1 Tarim ve Orman Midiirlig

Say1  :94695246-230.04.02-E.334990 28.01.2020
Konu :Tarmm Dist Amagla Kullanim jzinleri

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.5.NE
ATAKENT MAH. 221, SK. TOK1 HIZMET BINASI No:5 A KUCUKCEKMECE /
iSTANBUL

Tlgi . Gedas Gayrimenkul Degerleme A.$.'nin 25.12.2019 tarihli ve 1383 sayili yazis1.

figide kayitli yazada; Ankara 1li, Bala Iigesi, Goztepe Mahallesi simirlar igerisinde 2,33
hektar bityiikliigiindeki sinirlar ekdi haritada belirtilmis alanin, 6306 sayih kanun kapsaminda
"Riskli alan" ilan edildigi belirtilmis ve alanda yapilacak planlama c¢ahgmasina iliskin
Miidiirliigiimiizden bilgiler talep edilmistir.

Gériis talep edilen alana iligkin, TAD Portal Sistemi fizerinden ve Tapu Kadastro Genel
Miidiirligt Tapu Kayit Sisteminden (TAKBIS) yapilan incelemede parsellerin vasfinin tanim
arazisi vasiflanindan olmadifi ve imarl: alan igerisinde kaldigs anlagilmig olup, imar planinin
onay tarihine iligkin elinizde bulunan bilgi belgelerin ve meveut yapilagmalarin hangi
yil/yillarda oldugu bilgisinin tarafimiza génderilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregiini rica ederim.

ﬁ e~imzahdir

Mehmet GUMUS
il Miidiiri a.
1t Miidiirii Yardimeist

Ek:

1 - Ust yaz1 (1 sayfa)

2 - Harita (2 sayfa)

3 - Koordinat dokiimii (1 sayfa)

Dagitim:
Gerefii: Bilgi:

Bala Belediye Bagkanhigmma ~ = 7 ¢ GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME
- S ASNE

H Not: 5070 sayih Elektronik imza Kanunu peregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir,

. Evrak Dogrulama Kodu : YWDLDW Evrak Takip Adresi: hitps:/fwww.turkiye gov.tr/arim-ve-arman-bakanligi-ebys
- Gayret Mahallesi Sehit Cem Ersever Cad. No: 14 Yenimahalle-ANKARA Bil%} igin:Selin
tTef: (0312) 344 59 50 Faks: (0312) 315 60 07 BUYUKEKE
' E-Posta: ankara@tarim.gov ir Kep: ankara@gthb.hisD1 kep.ir Sehir Plancist 6%

. - N ' -t M
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EK-21

ELEKTRIK URETIM A.§. GENEL MUDURLUGT
Ingaat ve Kamulastirma Daire Bagkanhig:
Emlak ve Kamulagtirma Miidiirliigii

COK IVED]
Say1  :41665019-754-E.37884 24.02.2020

Konu : Ankara Bala Riskli Alan

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME ASNE
Halkal Atakent Mah. 221. Sok. No:5 Kiigiikgekmece /ISTANBUL

Hgi : a) Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanliginm 24.01.2020 tarihli ve 24306170-1510
sayil1 yazis1. .
b)25.12.2019 tarih ve 01365 sayill GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. yazisi.

Ankara ili, Bala ilgesi, Géztepe Mahallesinde "Riskli Alan" ilan edilmesine yénelik
gorisiimiiz ilgide kayrth yazilar ile istenmigtir,

S6z konusu alanda herhangi bir tesisimiz, plan ya da projemiz olmadigindan
goriigimiiz bulunmamaktadir,

Geregini arz/rica ederiz,

e-imzahdir e~-imzahdir
Alaaddin 1L} Nurettin KULALI
Daire Bagkan: V. Genel Miidiir V.

Dagitim:

Strateji Geligtirme Bagkanligina

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME
A.S.NE

Halkali Atakent Mah. 221, Sok. No:5
Kiigiikgekmece /ISTANBUL

Not: 5070 sayili elekironik imza kanumu geregi bu belge elekl_ron_ik imﬁjje_imzalanxlx):gt])‘.

Evralk Dogrolama Kody ; QVZFTUUZ Evrak Takip Adresi: https:/www.turkiye. gov. trfenerji-ebys

Mustafa Kemal Mah. Eskigehir Yolu 7, Km, No:166 Cankaya Bilgi igin:Selda Giilcan E‘
ANKARA/TURKIYE AL
Tel: (0312) 295 50 00 Teknik Sef(G) &

Telefon No:(312) 295 50 0. [
20282
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2633361463 E K_ 2 2 Page 1

T.C.
ENERJI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGI
Strateji Geligtirme Bagkanlig

GUNLUDUR
Sayi .‘58336634—045.99{045.99}-]5.,4024 24.02.2020
Konu  : Ankara 1li Bala flgesi Géztepe
Mahallesi Imar Plan:

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Halkal Atakent Mahallesi 221. Sokak No:5 34307 Halkali-Kiigikgekmece/ISTANBUL

lgi  :25.12.2019 tarih ve 01396 referans no'lu yaziniz,

llgi'de kayith yazinizda; Ankara ili, Bala ilgesi, Goztepe mahallesi smirlannda iginde
buluan ve "Riskli Alan" ilan edilen yaklagik 2,33 hektar bityiikliigindeki alana iliskin may
Plani galigmas: yapilacag: belirtilerek, goriis talep edilinektedir.

Bakanlignmz Enerji Isleri Genel Midiirliigtinee; s6z konusu alanda bugiin itibariyle
Tiizgar ve giines enerjisine dayali elektrik iiretim tesisi kurmak igin lisansh ve/veya lisanssiz
herhangi bir bagvuru bulunmadi tespit edilmigtir,

Bakanhgmmz bagh kurulugu Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirligiince; yaziniz
ekinde gonderilen s6z konusu mar planimn UTM (ED-50) 6 derece koordinat sisterninde
olmadig tespit edildiginden degerlendirme yapilamadifi, 1/25000 olgekli paftaya uyumily
UTM 6 derecelik (ED-50) dilimine esas saat ibresi yoniinde ve sirah olarak belirlenmis plan
onama s koordinatlarn elektronik ortamda (ncx, tab uzantili) olarak génderilmesi
durumunda Genel Miidiirliklerince degerlendirilecegi belirtilmektedir.

Bakanhguniz ilgili kurulugu Tirkiye Elektrik Dagitim A'S. Genel Miidéirliigtince; sz
konusu bslgedeki Genel Miidiirliiklerine ait tesislerin igletme hakki Baskent Elekirik Dagitun
A.§." ne devredildiginden ad; gegen girketten goriig istendigi belirtilmekte olup, alman goriig
yazisimn bir regi ekte gonderilmektedir.

Konu ile ilgili Bakanhgmiz kuruluslarmdan Maden Tetkik ve Arama, Tirkiye Elektrik
Tletim AS., Tiirkiye Petrolleri A.O., Boru Hatlart ile Petrol Tagima AS., Eti Maden
Isletmeleri ve Turkiye Komiir Igletmeleri Kurumu Genel Midirtikleri yazilarnm birer drnegi
yazinnz ekinde gonderilmektedir.

//belgenet.eneri i.gov.triedvs-weh/ndficl O/weh/viewer vhiml2fila=040 Faduve wmh0/ AT ..t 1 -
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> EK-22™

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

ﬁ e-imzahdir
Omer Sami YAPICI
Bakan a.
Strateji Gelistirme Baskam

Ek:

I - Kurum Gériigleri (6 sayfa)

2 - TEDAS llgi Yazi ve Ekleri Omegi (3 sayfa)
3- TEDAS CD

Not: 507G sayilt elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik inza ile inzalannugh,
Evrak Dogrulama Kodu : QULVZAMW Evrak Takp Adresi: https./farww turkiye gov. m‘merjjebys

Nasuh Akar Mah. Tirkocag Cad. No:2 06520 Canka: a-ANKARA Bilgi igin:
Dhpsuh Alar Cankay: ilgi igin:Ozlem AKSOY

03122123816 v ; 2
)s://belgenet.enerii.gov.tr/edvs-web/ndﬁs19/weh/viewer.thmI°ﬁ1em%’)ﬁpﬂ\m_mph%')wnn;qlﬁmnqm,lnfoA HE A A
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0 i NININ
UYUKLUG Ki REZERV YAPI ALA
AHILINDE BULUNAN YAKLASIK 2,52 HEKTAR BUYUKLUGUNDE
SINIRLARI DA

GISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISiKLiGi ARASTIRMA VE AC
1/1000 O

-1
ETKB Genel Eyrak Tarih ve Sayisi: 5779 . 04/02/2020 E K- 2 2

Ssmuaye: 5 Mityar ¢
TURKIYE ELEKTRIK {LETIM A_§. GENEL MUDORLUGD oo
TEIA S Cevre ve Kamulastirma Daires; Bagkanlig ASO: 5857 AT01 65488
Cografi Bilgi Sistemler; Muidieliigi

Says :929!4634-754~E.48467

Konu  :Ankara ili, Bala ilgesj, Gbztepe
Mahallesi Imar Plag,

T.C.
ENERIJI VE TABJi KAYNAKLAR BAKANLIGINA
(Strateji Gelistirme Bagkanlig)
Tiirk Ocagi Caddesi No:2 06100
CANKAYA / ANKARA

Hgi 24.01.2020 tarihlj ve 5.8336634—045-.99.06.01-E.1510 sayili yaziniz,

Hgi' de kayith Yazimizda; Ankara ili, Bala ilgesi, Géztepe Mahal lesinde Riskli AJan
olarak ilan edilen alana iliskin imar plani yapilacag, belirtilerek, Tesekkiltimijz goriigiiniin
iletilmesi talep edilmektedir,

Tesekkiilimiizoo yapilan incelenseler neticesinde, jlgj yazi konusy planiama alaninda
Meveut ve yapim asamasinda herhangi bir tesisimizin bulugmad, g1 hususuny;

Bilgilerinize arz ederiz.

Fatih KOKSAL Orhan KALDIRIM
Genel Miidiir Yardimeis: V. Ybnetim Kuruly Bagkan;
Genel Miidiir

i ) Not: 5070 sayilt elektronik inwy Kanooy gereli bu belge elekuunik imea ile !‘x_nml_:mnng:nfi i

Nasuh Akar Mah, Turk Ocagi Cad. No:12 (06520) Balgat/Cankaya/ANK AR A Bilgi igin:8iikri BARAN
Mithendis
Telefon Nox(312) 203 g5 60-8560

GULGENIN AsLy ELEKTRONIK IMZALIDIR,
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EK-22-2

ETKRB Genel Evrak Tarih ve Sayisi: 7317 - 14/03/2020

T.C.
TORKIYE _ . , Y "
PETROLLER] TURKIYE PETROLLERT ANONIM ORTAKLIGT GENEL MUDURLUGU (TPAO)
Destek Hizmetleri Daire Bagkanlifn
Emlak Ve Kamulastirma Mudiirligit

Sayr  :87548541-756.99-E.10541

Konu  :Ankara Ili, Bala flgesi, Goztepe
Mahallesi fmar Plan:.

ENERJ! VE TABIl KAYNAKLAR BAKANLIGINA
(Strateji Geligtirme Bagkanligi)
Nasuh Akar Mah, Ttirk Ocag Cad. No:2 PK:06100 Cankaya/ANKARA Ankara

figi : 24,01.2020 tarihii ve 58336634-045.99.06.01-E.1510 sayil yazmniz,

Iigide kayith yazinizda; Gedas Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketinden alinan
yazida, Ankara Jli, Bala [lgesi, Goztepe Mahallesi sinirlar: iginde butunan ve “Riskli Alan’ ilan
edilen yaklagik 2,33 hektar bliytikliigtindeki alanda fmar Plam caligmast yapilacag:
belirtilerek, 3194 Sayilr Imar Kanununun 8 lnei maddesine istinaden, Plap hakkinda, Genel
Mudiirltigiimiiziin goriigii talep edilmektedir,

Yapilan inceleme neticesinde, hahsi gegen alanda Genel Mudisrliigiimitze ait herhangi
bir yatirim bulunmadig: tespit edilmigtir

Bilgi ve gerepini arz ederiz.

Abdartahman TIRYAKI Melihhan BILGIN
Genel Miidiir Yardimess; V. Gen. Mid. ve Yén. Kur. Bgk.

Not: 5070 Sayili Elokironik Tinza Kanunu uyarmes by belge clekironik ina ile imzalamastr,
KAMULASTIRMA SEFLIGI Bilgi i¢in:Umil KOLETELIOGLU

Servis Sorumlusu
Telefon Noi(312) 207 22 41

SELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR,



LI ' I, GO E MAHALLESI
ANKARA LI, BALA ILCESI, GOZTEPE MAHAL ' | ALANININ
SINIRLARI DAHILINDE BULUNAN YAKLASIK 2,52 H‘E_K_TARVBUYUKLUGUNDIEI;I Iiﬁii%/}/AYI?:PORU
1/1000 OLCEKL] UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ARASTIRMA VE AC

EK-22-3

ETKE Genel Evrak Tarih ve Saysst: 6382 - 07/02/2020

BOTAS
BORU.HATLARI ILE PETROL TASIMA AS,
Dogal Gaz Isletme ve Piyasa Islemleri Boige Mudiiriiigii

GUNLGDUR
Say1 1 17258733.405.02.99 -E.2192168
Konu : Imar Plani Hk.

ENERJI VE TABIi KA YNAKLAR BAKANLIGINA
(Strateji Geligtirme Basgkanljr)

lgi:  24/01/2020 Tarih ve 1510 Sayilt Yazinz

 igi yazimzda dzetle; Ankara ili, Bala ilgesi, Gbztepe mahallesi smirlar iginde bulunan ve
Rigkli Alan ilan editen yaklagik 2,33 hektar bilyiikliigtindeki alana iligkin planianan imar plam
hakkinda Kurulugumuz gértistiniin iletilmesi talep edilmektedir.

Konu ile flgili olarak, 04/07/2014 tarih ve 29050 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan
BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimt ve [gletilmesine Dair Teknik
Emniyet ve Cevre Yénetmeliginin 7. ve 8Maddeleri dofrultusunda, dogal gaz iletim borg
hatlanmz ve tesislerimize 260 metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii yapilagmalar, imar
planlan ve altyap: gepislerinden (vol gegisi, trafo, hafriyat aleny, enerji naki) hato, su/kanalizasyon
hatts, telekomiinikasyon hatt, sondaj calismasi vb.) #nce Kuryugymuzdan gbrlls alinaralc
¢aligsmalann Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet ve yapr yaklagim mesafelerine uygun
olarak yiiritiiliesi gerekmektedir,

Bu dogrultuda yapifan inceleme neticesinde, stiz konusu proje alan! igerisinde veya teknik
eniniyet mesafeleri dahilinde Kurulugumuza ait meveyt veya planlanan dogal gaz bomn
hathmizin/tesisimizin olmadigi tespit edilmigtir, By baglamda, s6z konusy projenin belirtilen
alanda yapiimasinda Kurnlugumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamakiadir.

Gerepini arz ederiz,

[ E-Imzali ] [ E-fmzah )
Selpuk ADVAN Burhan OZCAN
Genel Mtidiir Yardimeis: Genel Midiir

Adres : Eskigehir Yolu 25, km. Yapracik Mevki Bilgi igin : Al Karatag

06790, Etimesgut /f ANKARA Bagmiihendis
Telefon 1(312) 2998282 Faks: Telefon 03122971837
Internet Adresi Www botas.gov.ir c-posta . alikaratas@botas.gov.tr

Sayfa 1/1
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ETKB Genel Evrak Tarih ve Sayisi: 4798 . 30/p1 12020

EK-22-4
CETIMADEN

ISLETMELERI GENEL MUDURLOGG

Say1 43278264-11 0.99[110.991-E.7918

Konu  : Ankara ili, Bala ligesi, Gztepe
Mahallesi fmar Plang

ENERJ VE TABI1 KAYNAKLAR BAKANLIGINA
(Steateji Geligtirme Bagkanhg)
Nasuh Akar Mah, Turk Ocagr Cad, No2 PK:06100 Cankaya’ANKARA

Ilgi 24012000 tarihli ve 58336634-045.99,06.01-E. 15 10 sayih yazinsz,

Tigide kayitli yazinizda; Ankara ili, Bala ilgesi, Géztepe Mahallesi sinsrlan dahilinde
bulunan ve riskli alan ilan edilen yaklagik 2,33 hektar bityiikliigitndeki alana iliskin imar plan:
hazirlanacag) belirtilerek, 5104 say( fmar Kanununyn B inei maddesine istinaden, talep
edilen stz konusu alanlg igili goriglerimizin 13.02.2020 tarihine kadar Bakanligimiza
bildirilmesi istenmekted;r.

Konu Tesekkiilimiizee incelenmig olup, imar plan, yapimasi pianianan alanda
Tesekkiiltimiize ait rubsatlt maden sahas; bulunmadig; tespit edilmigtir,

Bilgilerinize arz ederiz,

Dr. Tabip GULBAY Serkan KELESER
Genel Miidiir Yardimeis v, Genel Miidir

. o Nok: 5070 sayily wm_m@ﬁy_bdge elektronik 11%4;]::1&[::.
Eviak Dogrolama Kody : HYODDMOR Burak Takip Adresi: haips:Avww furkiye BOV.I/eneti-chys )
Adres: Ayval; Mah, Halil Sezai Brkut Cad, Afra Sok. No:1/A 06010 Bilgi iginMehtap NAR. |
Kegitren ] ANKARA Maden Haklan Ve Jstirakler
Tel: (0312} 294 20 00 Faks: (0312230 71 84 Serumlusy &
&-posta: efimaden@etimaden, gov ir Kep Adresi; etimaden@hs0} kep.tr Telefon No:(312) 294 20 00
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EK-22-5
ETKB Genel Evrak Tarih ve Sayisi: 4529 - 29/01/2020

T.C. _
TURKIYE KOMUR ISLETMELER] KURUMU GENEL MUDURLUGU
Jeolojik Etiit ve Arama Dairesi Bagkanlig
KEP
Sayr : 43857851-101.01-E.2971219

Konu': Ankara 11 Bala ligesi Gztepe
Mahallesi Tmar Plan;

ENERJI VE TABH KAYNAKLAR BA KANLIGINA
(Strateji Geligtirme Baskanhgi)

Nasuh Akar Mah, Tiirk Ocagt Cad. No:2 PK:061 00 Gankaya/ANKARA

ligi . Enerji ve Tabii Kaynaklar Bak

anhigt'nin 24.1.2020 tarihli ve 58336634-045.99.06.01-
E.1510 sayili yazs1,

igi yazinezda gbrils sordugunuz; Ankara ili, Bala ilgesi, Gaztepe mahallesi sinrlart icinde
bulunan ve "Riskli Alan" ilan edilerek Imar Plan; caligmasi yapilacag belirtilen yaklagik 2,33
hektar  biiytikltigiindeki alamin, Kurumumuzun ruhsat  sahalan ile gakisma durumy
incefenmisgfir.,

85z konusu alanda, Kurumumuza ait ruhsat sahas) bulunmamaktadiy.

Bilgilerinizi arz ederiz.

a*&(@a E"é‘%
Mehmet UYGUN Omer BAYRAK
Genel Miidiir Yardimcis: Genel Miidiir V.

Hipodrom Cad. No:12 06560 Yenimahalle / ANKARA BilgiIgin: Fatih Sultan Mehmet YIGHT
Telefon No; 540 10 00 Haks No: 384 16 35 P.K.- 64 Ulus 7 ANKARA Muhendis
c-Posta: yigitfsm@tki gov tr Internet Adresi hittp/fwww.tki gov. tr
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| EK-22-6

ETKB Genel Evrak Tarih ve Sayisr: 5862 - 05/02/202¢

T.C,
ENERJI VE TABIf KAYNAKLAR BAKANLIGT
MADEN TETKIK VE AR AMA GENEL MUDURLIIGT
JTeoloji Btittleri Dairesi Baskanhg

GUNLUDIIR
Say1 16511606 [-045.99-E 6582 04.02.2020

Konu :Ankara 11, Bala Ilgesi Géztepe
Mahallesi Imar Plan;,

ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGINA
(Strateji Geligtirme Baskanligy)

figi ©8) 257122019 tarihlj ve 01396 referans sayili GEDAS Gaytimenkul Degerleme
Anonim Sirketiin vazist. .
b)24/01/2020 tarihli ve 58336634-045.99-F.151p sayil yaziniz,

1igi (b) yazinizda, GEDAS Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketinden alinan ve biy
drnegi yazmiz ekinde gonderilen ilgi (a) da kayitli yaziya istinaden; Ankara 1li, Bala Igesi,
Goztepe Mahalles; siurfary iginde bulunan ve "Riskli Alan" ilan edilen yaklagik 2,33 helar
bityiikltiglindeki alanda fmar Plan calismas yapilacagi ve gériig istenildigi belirtilerek; 3194
sayilil fmar Kanunynun 8 incj maddesine istinaden, konuya iligkin Kurulugumuza ait ghirligiin
tarafiniza fletilmes; talep edilmektedir

Gériis talep edilen alang karsilik gelen 1/25.000 Slgekli 130-d4 paftasing ajt Jeoloji
Haritast argivimizde sayisal olarak meveytiyr, Stiz konusu alana iligkin raporlar ile 1/25.000
ve 1/100.000 sigeki Jeoloji, diri fay, heyelan haritalarina Genel Miudiirligiimiiz WER sayfasy,
3-Ticaret Portal'indan ulasiiabilir ve ticreti karsiliginda satn ahnabilir,

Belirtilen alan sevresinde Kuruilugumuzun bundan spnra Yapabileeegi ojas salismalar
saklt kalmak tizere, siz konusa alanda Kurolusumuz salismalars agisindan engel tegkil edecek
herhangi bir husug bulunmamaktadyr,

Bilgilerinize arz ederim.

Cengiz ERDEM
Genel Miidiir

N

B 0L 5070 suyil elekironik imza Kanuny geregi by belge elekironik-imys fle imzalanmistie.
Frvitk Dogrulaina Kody ¢ HOHAWWLU Bvrag Takip Adresi: BpS:swsivturkiye 2o tiensgi.chys )

Universiteler Mahallesi Dumlupimar Bulvan No: 139 66800 Bilgi iginHatice Selma
Cankaya/ ANKARA ) ) KAYA
Telefon: (0312) 201 14 9p Fals: (0312) 285 42 7] Arkealog. = ¥
Elektronik A http:/Avww mia.gov.ir/ Telefon Nox(312) 201 10 0g. = 4

BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR, 1504
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' EK-22-
lrum goriigti hk. 0 - 1582523465380 Py
N ]
TURKIYE ELEKTRIK DAGIT; IM ANONIM SIRKETI GENEL M{ URLUGD
Varlik Yonetimi Daire Bagkanhg:
Emlak Miidtirliigii

-

Ivedi
Sayr :62926453-769
Konu : Kurum goriisii h.

ENERII VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGINA
(Strateji Geligtirme Bagkanhpr)
Nasuli Akar Mahailesi Tiirkocag Caddesi No:2 Cankaya/ANKARA

Hgi:  24.01.2019 tarih, E.1510 sayill yazimz,

ligide kayztls yazmizla, Ankara ili, Bala ilgesi, Goztepe mahallesi smulan igerisinde
bulunan ve "Riskli Alan" ilan edijen vaklagik 2,33 hektar bilyikltigindeki alana iligkin fmar
Plam gahgmast yapilacag: belirtilerek, 3194 sayilr Imar Kanummun 8'inci maddesine
istinaden goriig talep edildigi bildirilmekte olup, stz konusu plan gahgmalarma iligkin
goriisiimiiziin varsa bilgi ve belgeleriyle birlikte belirtilen siire’ igerisinde Bakanlimiza
iletilmes{, aksi takdirde plan hakkida olumsuz goriiglimiiziin bulunmadiFintn kabul edilecegi
bildirilmektedir,

Soz konusu bblgedeki Genel Mildiirliigiimtize ait elektrik degitin tesislerinin
igletme hakki Bagkent Elektrik Dagitn  Anonim  Sitketine IHDS kapsaminda
devredildifinden, anlan $irketten konuya iligkin gbriig istenmig olup, Bagkent Elektrik
Dagiim  Anonim Sirketinin Plan paliymalaring  iligkin goris yazist vazumiz ekinde

gonderilmektedir,
Bilgilerinizi arz ederiz.
e-doga e~dnpa
Hiiseyin ELBEK Zibeyir CALISAN
Daire Bagkan1 V. Genel Mildiir Yardimcis)
Bk: .
1- Bagkent Elektrik Dagitn Anonim Sirketinin yazi sureti. (2 sayfa)
2-1 AdetCD.
o Sayfa /1
Dagrulamsk feinshitps:/eveakdogrul -€bys.tedasgov.tr/BelgeDogrulama.aspx?V=BEASBAENY Bin:24227
Nasuh Akar Mahallesi Tarkorags Caddesi No:2 06520 Aynohih bilgi igin istibat - Abmet CARIROGLU
Cankaya-ANKARA Hitit V-D. 72 001 3397 Ayl bilgi igin e-posta. - 4@a.com

Fale {03171 213 RR T3 -

ps:/fbelgen-e‘ffef.{erji.gof.tr/ea&g;wéb'/;sa‘fj‘sd91we‘b/vie‘wer.xmm1?ﬁ1e=%2Fedys-web%2r~“n:ijizeﬁiésé’r’viéi%.'.Z 24.02.20
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Page
g

| Bagkent

Tum grilsii hk. 0 - 1582523465380

BASKENT ELEKTRIK DAGITIM  Kzithrmak Mahallesi Ufuk Oniversitesi Caddesi No: 1
AS. Baskent Kule Cukurambar . Cankaya / ANKARA
TO312 5735000
F0.312 573 50 30
BASKENT V.0, / 879001331 7
MERNIS NO: 4982844415277410
TICARET Sicii no: 50300
wWww.baskentedas.com.tr

/ T.C. Tilrkiye Eiektrik Dagitum Anonim Sirketi Genel . 14/02/2020
© MdidUridigii i
Varlik Yénetimi Daire Bagkanligi : BE-OUT-423-2020-£.26506
Emlak Madiriggi H
| Konu; Kurum Gorigt
i Nasuh Akar Mah, Tarkocah Cad, No:2 Kat:g PK:06520 !
Balgab(;ankaya]ANKARA j (9242154154)
|
!

R T

* 2781932 £

ftgiz 28.01.2020 tarih ve 62926453-759 E.11255 KEP sayil) yaziniz,

Tigi yazinizda, Ankara i, Bala ilgesl, Goztepe Mahallesi sinirlan icerisinde bulunan ve "Riskli Alan” ilan edilen yaklagik
2,33 hektar biiylikiagundeki alana iliskin tmar Plani galismasg: yapilacal, 3194 sayili tmar Kanunu'nun B'incl maddesine
Istinaden gérig talep edildigi belirtilerek, bagvuruya konu olan gorlslerimizin varsa bilgi ve belgelerle birlikte Gene|
Mdirugimuze lekilmesi Istenmektedir.

llgi yazinizda talep ettiginiz bilgedeki ait vap: ve st Yapt tesislerimize ajt guizergah bilgifert cografi bilg! sistemimiz
Uzerinden alinarak Yazimiz ekinde ‘bligiterinize sunuimustur, Belirtilen veriler, tiplerine gdre ayn katmanlarda
duzenlenmistir, sz konusi  verilerin igerisinde giincellenmemig veya sehven unutuimus  tesis bilgiler
bulunablimektedir. Sirketimiz biinyesinde: sistemimizde kayith ofan vetilerimlzin dogruluguny arttirmaya ve
dizeltieye yénelik valismalarimiz devam stmektedir. Bu dofrultuda verllerdeki eksikiik ve hata thtimal] g&z 6nitinde
bulundurdizrak, yapilacak salismalards Ozelilkie kazi igleminin I8 makinasi yerine el lle-gzeni £aligta seklinde yapimass
gerekififint hatirlatirgz.

Bilgilerin, galismalannizda kentrolsyz kultaniimasi durumunda meydana gelebilecek olumsuziukiardan Sirketimizin
mesul tutulamayacaffimz) belirtmek jsteriz, Kitrumunuz tarafindan Yapilacak cahsmalara baglaniimadan &nice 186
Cadn Mefkezimiz kanaliyla ihbar birakmatiiz fayday) olacaktir,

Higi yaziniza kony ofan tesislerimizin (Trafo (TR}, Dagitim Merkezi (DM), Kesicl Olgn Kabini {KOK), Enerji Nakii Hatt
(ENH) vb,) varsa milidyet-irtifak haldarinm korunmast kaydryla planiama Yapiimasinda sakinca bulunmamaktadir,

Yapf!acakgah;mararda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisler| Yénetmelifi'nde belirtiten yatay ve disey emniyet mesafelerine
riayet ediimesi gerektigint befirtmek isteriz,

Dofirulamak icin:httngalﬂmp.eedas.:nm‘.tr/envmon.Somuln/Beinedogrulama.aspx?vz-ssmtwsz-i

. . ) Alo 186 D Bagkent 186 - I’
www.baskentedas.com. tr !O Cagn Merken (f ) MO Uygatmne | baskentdestak ?

ps://belgenetenerji.gov.tr/edys-Web/pdfjs]9/web/viewar.xhrmI?ﬁIe=%2Fedys—web%ZFoniziemeServlet%i... 24,02.20
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- wum gritsli hk. 0 - 1582523465380 E K-zz 8

I!'Ml#ﬁ!llﬁ‘lﬂglﬂ'ﬂlﬂ#lg Ellil

Baskent

Ek olarak CBS verileri yazimiz ekinde Kurumunuza lletitmistir,
Bilgilerinize arz ederiz.

Sayagilarimzia,

e-luga ¢e-tmsa
Ekin TITREK 6ZCAN Asude S
Takim Yéineticisi Mﬂdﬁn} OvASLAN

Ek: CBS VERILERT

Dogru Tein: s y
ogrulamak Iqm.htlps,[Ikﬁp.eedas_.com.tr/amﬁsion.&arguia/ Belnednnrulama.aspx?\haﬂmﬁfszi‘

€01 | @manc:
www.baskentedas.com. tr 1 - Af{) 185 D Bagkent 186 : . i
Cagr Merkez! | ({ ,) Mobil Uygulamas i baskentdes':ek i

pS.’//bEl ; j t YS-W W vi WE. = Y8-W 0.
gZenet.ener; 1.g0\' .Tr/ed 5 Bb/pd.fjs 1 /: eb/ 18 r.Xijtm] ()ﬁle /OZFEd 8 eb /62 6n]ZIBme Se[ VlB‘ D/ 24 “2 2()
9 =0, 9 F 4 fry i
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EK-23

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Mudiirfiigii

Say :83837498-305.99-E.51878 28.02.2020

Konu  :Ankara Ili Bala Iigesi, Goztepe
Mahallesi sinirlan iginde kalan 2,33
hektar bityiikliigiindeki alan 6306
sayill kanun kapsaminda ilan edilen
""Riskli Alan" hk

DAGITIM YERLERINE

Ngi : a) Cevre ve Sehircilik Bakanlji (Altyapi ve Kentsel Déniistiin Hizmetleri Genel
Mudiirltgi) niin 08.10.2019 tarih ve 14694614-501.01.06-E.231812 say1l1 yazisi,
b)12.09.2019 tarihli "6306 sayili Kanun Kapsammda Yiiriitiilecek Projelerde Cevre
ve Sehircilik Bakanhgi ile GEDAS Gayrimenkul Degerleme AS Arasinda Ortak
Hizmet Protokolii,
¢) Gedas Gayrimenku! Degerleme A.$.'in 25.12.2019 tarihli ve 01388 sayili yazist.

Ilgi (a) yazt ile Ankara ili Bala ilgesi, Goztepe Mahallesi simirlan iginde kalan 2,33
hektar bityiikligiindeki alan 6306 sayili kanun kapsaminda ilan edilen "Riskli Alan" ile ilgili
yazida teblig edilen is kalemlerinin ilgi (b) Ortak Hizmet Protokoliine gore Sirketimizce
yaptlmas: talep edildigi belirtilerek, S8z konusu islerden ekte simirlan g8sterilen ve Goztepe
Mahallesi'nde bulunan 2,33 hektar planlama alanimin tamamina dair, plan yapun siirecinde
degerlendirilmek tizere kurumumuza ait gériiglerimizin, taleplerimizin, proje ve
yatinmlarimizin, meveut veya oneri tesislerimizin ve denetimlerimizde olan alanlara ait
siirlarm, planlama c¢ahsmalarinda degerlendirilebilecek etiit, proje ve analitik
calismalarimizin, miilkiyetimizdeki tapu bilgilerinin (varsa saysal ortamda), 3194 sayih
Imar Kanunu'nun 8. Maddesinin (e) fikrast uyarinca, en geg 30 giin icerisinde bildirilmesi,
ilgi(c) yaz: ile talep edilmektedir.

Bilindigi {izere 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alanlara, rezerv yap! alanlarina ve
riskli yapilarin bulundugu tagmmazlara iliskin plan onama yetkisi Bakanhigimiza ait olup,
bahse konu planlama alani ile ilgili kurum griisleti ve mevzuat hitkiimleri esas alinarak,
yatay mimari esaslt hazirlanan/hazirlanacak planlarla ilgili degerlendirmenin, plan teklifinin
onay! icin Bakanhfimiza iletilmesine miiteakip plan inceleme asamasinda vapiabilecegi
hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Y. Erdal KAYAPINAR
Bakan a.
Genel Miidiir

Evaak Dogrulama Kodu : QBFSSONZ Evrak Takip Adresi: hnps://www.lurkiye,gov,tr/cevrc-vc—se]lim‘lik—bakanligi .
Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvan) 9. Bilgi i¢in:Vedat DEMIR 3%
km. No: 278 Sehir Plancis: A
Cankaya/ ANKARA
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ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 E K 2 4
Imar ve Cevre Diizeni Planlama Sube Miidiirligii -

Say1 : E-84171958-115[75/17]-74651

Konu : Bala/Goztepe 75/17 parselde Asgari Mesafe Tespit
Tut.

BALA BELEDIYE BASKANLIGINA
Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine

figi :a) BalaBelediye Baskanhgmn 15.01.2021 tarihli ve 87889114-115.99-79 sayili yazisi.
b) Cevre ve Sehircilik Bakanhigi Altyap: ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii'niin
24.01.2018 tarihli ve E. 15760 say1li yazisi.
¢) Harita Sube Mudiirliigiimiiziin 09.03.2021 tarihli ve E-16457090-754-63896 sayili yazis1.

Ilgi a'da kayith yazi eki ilgi b'de kayith yazi ile; Bala ilgesinde, 16/10/2017 tarihli ve 2017/10998 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile "Riskli Alan" ilan edilen 2.33 hektarlik alanda Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi Mekénsal Planlama
Genel Midiirliigiince yiiriitiilmekte olan imar plan1 ¢alismasmda, onayli imar planinda ticaret alam olarak éngoriilen
ancak mevcutta akaryakn tesisi olarak faaliyet gosteren Goziepe Mahallesi 75 ada 17 nolu parselin “Akaryakit ve
Servis Istasyonu Alam” olarak ¢nerildiginden bahisle, planlama ¢alismalarnnin yiiriitiilebilmesi igin amlan parsele iligkin
“Asgari Mesafe Tespit Tutanagr " nin hazirlanmasi talep edilmektedir.

Yapilan incelemede;

Soz konusu parselin ABB Meclisinin 09.08.2005 giin ve 2146 say1l1 karar1 ile onaylanan “1/5000 6lgekli Bala
NIP” kapsaminda "Kentsel ve Bolgesel Is Alanlar" gosteriminde, Bala Belediye Meclisinin 09.11.2005/89 sayili karart
ile uygun goriilerek, ABB Meclisinin 13.06.2006/1364 sayil1 karar ile tadilen onaylan “1/1000 &lgekli Bala UIP"
kapsaminda "Ticaret Alanlari" gésteriminde kaldig,

Harita Sube Miidiirligiimiiziin ilgi c'de kayith yazisi ile; Goztepe Mah. kd.75/17 nolu parsel ile sehir icindeki yolun
ayni yoniinde olmak tizere 425. metre mesafede 62/39 nolu parselde Akaryakit Istasyonunun zeminde mevcut
oldugunun tespit edildigi,

425. metre mesafedeki Kartaltepe Mah.kd.62/39 nolu parselin amlan onayli “1/5000 dlgekli Bala NIP”
kapsaminda "Bakim ve Akaryaklt Istasyonu" kullaniminda kaldig1, yukarida belirtilen onayh ““1/1000 6lgekli Bala UiP"
kapsaminda "Ticaret Alanlar1" gsteriminde kaldig,

Hususlar tespit edilmigtir.

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Ertugrul CANDAS
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkan
Ek:
1- Bala NIP
2- Bala UIP
Bu belge, giivenh elektronik imza ile imzalannmustir.
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