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Ankara ili Yenimahalle ilgesi Orman Giftligi Mahallesi 8221 Ada 7 ve 8 Nolu Parseller Nazim Imar Plani

Plan Aciklama Raporu

ANKARA iLi YENIMAHALLE iLCESI,

ORMAN CIFTLIGi MAHALLESI,

8221 ADA 7 VE 8 NOLU PARSELLER (ESKi 6 NOLU PARSEL)
2023 BASKENT ANKARA NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

Konumu:

Hazrlanan imar plani Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Orman Ciftligi
Mahallesi 8221 ada 7 ve 8 nolu parseller 1/25000 olcekli Ankara 129-B-1
paftasinda Y: 484226-484404 ve X: 4425129-4425028 koordinatlan arasinda yer
almaktadir. Sz konusu alanin batisinda 30 metre genisliginde ivedik Caddesi,
kuzeyinde Gazi Osman Pasa ik ve Ortaokulu, gineyinde ivedik metro
istasyonu bulunmaktadir.

Planlama alani Ankara kent merkezine (Kizilay) kus ucusu yaklasik 6 km.

mesafededir.
Plan Durumu:

Ust Olcek Plan Durumu:

Planlomaya konu parseller Uzerinde daha dnceden tespit edilerek
yikilmis olan riskli yapilar ihtiva etmesi acisindan 2017 yilinda yUrGrlGge giren

2038 Ankara Cevre DUzeni Planindaki Afet Tehlikeli Alanlar bashkl 9.8.maddesi

incelendiginde; “ ... Afete Duyarll Planlama; afet tehlike ve risklerini géz énine alarak,

afetin énlenmesi ve zararlannin azaltimasina yénelik yaklasimlar icermektedir. Afete duyarli
planlamanin temel &zelligi, kent planlamasinda saglikl, gUvenli yasanabilir yaklasimliar

icermesidir. Yasanabilir bir cevrenin olusmasi icin, planin sorun ¢6zicU dinamik bir sUrec

olarak tasarlanmasi, risk azaltici nlemlerin planlamada yer almasi saglanmalidir.” seklinde
plan hUkmu géze carpmaktadir.

Ayrica Plan Acikloma Raporunun 102.sayfasindaki 4.1.4 Afete Maruz
Riskli Alanlar bashgr altinda, Ankara’'nin afet durumu ayn bir alt baslkta
irdelenerek, 2012 yiinda yUrurluge giren 6306 sayill Kanun uyarinca yapilan
uygulamalar hakkindaki usul ve esaslara atiffa bulunularak  “... Bu Kanun
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Ankara ili Yenimahalle ilgesi Orman Giftligi Mahallesi 8221 Ada 7 ve 8 Nolu Parseller Nazim Imar Plani

Plan Aciklama Raporu

kapsaminda Cevre ve Sehircilik Bakanhgr tarafindan yapilan calismalar sonucunda afet riski
fasiyan alanlar tespit edilmis olup ... riskli alanlardaki yapilar yikilarak yeni yerlesim

alanlarinda, gUvenli bir yasam icin ulusal veya uluslararasi mUhendislik standartlarina uygun

yapilar yeniden insa edilecektir.”” Denilmek suretiyle Ust dlcekli planin riskli yapilara

iliskin bakis acisi net bir sekilde ifade edilmistir.

Alt Olcek Plan Durumu:

8221 ada 7 ve 8 nolu parseller(eski 6 parsel) onayll imar planinda
Yencok:12.50 m vyapillasma kosullarina sahip Konut Alani kullaniminda
kalmakta iken, Uzerinde 72 adet konutun bulundugu binalann Riskli Yapi
olarak belihrenmesi neficesinde parsel Uzerindeki yapilarda nitelik
dénUsiminin  sadlanabilmesi amaciyla 2018 yilinda 3194 sayili  imar
Kanunu'nun 9. maddesi, 6306 sayill Kanunu'nun 6 maddesinin 6. bendi ile
6306 sayill Kanunun Uygulama Ydénetmeligi'nin 18 maddesinin 2(a) bendi, 644
sayll Kanun HUkmUnde Kararnamenin 7.maddesinin (e) bendi uyarinca
Cevre ve Sehircilik Bakanliginca re’'sen onaylanan imar plani dedisikligi ile
9030 m? bUyUklOgUndeki parselin 7590 m?2 lik kisminin kullanimi E: 1.80 Yencok:
45.50 m. (14 Kat) yapilanma kosullu Ticaret-Konut Alani olarak degistiriimistir.
Ticaret Konut alaninda insaat alaninin maksimum  %80’'inin konut olarak
kullanilmasi belilenmis ve konut sayisi 108 olarak dnerilmistir. Bu dogrultuda
mevcut duruma gdre 36 adet konut artisi dngdrilmuUs olup, Yenimahalle
ilcesinin ortalama hane bUyUklUgUu olan 3.12 degerine gbre nuUfusta yaklasik
110 kisi artis hesaplanmistir. Artan nUfus icin parselin bat ucunda 1440 m? Park

Alani ayrlmustir,

Hazirlanan imar plani dedisikligi  dogrultusunda  parselasyon  plani
onaylanarak, Ticaret-Konut alani kullaniminda kalan 7590 m? bUyUklogundeki
alan 7 nolu parsel olarak tescil edilerek parsel Uzerinde insaat faaliyetlerine
baslanmistir. Ancak sonraki sUrecte onayll imar plani degisikligine dava
acilmis olup, Ankara 5,idare Mahkemesinin 19.09.2019 tarih ve E:2018/1818,
K;2019/1691 sayili karan ile onaylanan planlar iptal edilerek parsel plansiz

durumda kalmustir.



Ankara ili Yenimahalle ilgesi Orman Giftligi Mahallesi 8221 Ada 7 ve 8 Nolu Parseller Nazim Imar Plani

Plan Aciklama Raporu

Jeolojik Durum

Planlamaya konu parsel icin hazrlanan imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Raporu Ankara Vadaliligi Cevre ve Sehircilik I MUdorigince
22.12.2017 tarihinde onaylanmis olup, s&z konusu raporda planlama alani
“Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alan (O.A.5-1)

olarak degerlendirilmistir.

Planlama Gerekgesi:

Mahkeme karan neficesinde plansiz durumda kalan parsel Uzerindeki
plansizigin giderilerek iptal edilen plan degisikligi éncesi riskli yapilarda oturan
hak sahiplerinin nitelikli konut ihtiyaclannin karsiianmasi yéninde insaat
faaliyetlerinin - famamlanabilimesi ve bu dogdrultuda magduriyetlerin

gideriimesi amaciyla imar plani hazirlanmasina gerek duyulmustur.

Planlama Kararlar:

Hazirlanan 1/25000 dlcekli Nazim imar Plani Dedisiklidi ile, mahkeme iptal
kararinda belirfilen olumsuzluklarnn giderimesi noktasinda 8221 ada 7 nolu
parseli kapsayan bdlge icin mevcut 1/25000 dlcekli Baskent Ankara Nazim
imar Planindaki “K” notasyonu “KD” (Kentsel DénUsim Ongdrilen Alanlar)

seklinde degistirilmistir.
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Sehircilik Harita insaat Ltd.Stimm

ANKARA iLi, YENIMAHALLE iLCESI,
ORMAN CIFTLIGI MAHALLESI

8221 ADA 7 ve 8 NOLU PARSELLER
(ESKi 6 NOLU PARSEL)
NAZIM iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

ANKARA -2020



Ankara ili Yenimahalle ilgesi Orman Giftligi Mahallesi 8221 Ada 7 ve 8 Nolu Parseller Nazim Imar Plani

Plan Agiklama Raporu

ANKARA iLi YENIMAHALLE iLCESI,
ORMAN CIFTLIGI MAHALLESI,
8221 ADA 7 VE 8 NOLU PARSELLER
(ESKi 6 NOLU PARSEL)

NAZIM iMAR PLANI

Konumu:

Hazrlanan imar plani Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Orman Ciftligi
Mahallesi 8221 ada 7 ve 8 nolu parseller 1/5000 &lcekli Ankara 129-B-02-D
paftasinda Y: 484226-484404 ve X: 4425129-4425028 koordinatlarn arasinda yer
almaktadir. S&z konusu alanin batisinda 30 metre genisliginde ivedik Caddesi,
kuzeyinde Gazi Osman Pasa ik ve Ortaokulu, gineyinde ivedik metro
istasyonu bulunmaktadir.

Planlama alani Ankara kent merkezine (Kizilay) kus ucusu yaklasik 6 km.

mesafededir.

Resim 1: Planlama Alani Uydu Goruntdsu



Ankara ili Yenimahalle ilgesi Orman Giftligi Mahallesi 8221 Ada 7 ve 8 Nolu Parseller Nazim Imar Plani

Plan Aciklama Raporu

Plan Durumu:

Ust Olcek Plan Durumu:

Planlamaya konu parseller Uzerinde daha &nceden tespit edilerek
yikilmis olan riskli yapilar intiva etmesi acisindan 2017 yilinda yUrGrluge giren

2038 Ankara Cevre DUzeni Planindaki Afet Tehlikeli Alanlar baslikll 9.8.maddesi

incelendiginde; “ ... Afete Duyarl Planlama; afet tehlike ve risklerini géz énine alarak,

afetin énlenmesi ve zararlannin azaltimasina yénelik yaklasimlar icermektedir. Afete duyarli
planlamanin temel &zelligi, kent planlamasinda saglkl, gUvenli yasanabilir yaklasimliar

icermesidir. Yasanabilir bir cevrenin olusmasi icin, planin sorun ¢6zicU dinamik bir sUrec

olarak tasarlanmasi, risk azaltici dnlemlerin planlamada yer almasi saglanmalidrr.” seklinde
plan hUkmu géze carpmaktadir.

Ayrica Plan Acikloma Raporunun 102.sayfasindaki 4.1.4 Afete Maruz
Riskli Alanlar bashgr altinda, Ankara’'nin afet durumu ayn bir alt baslkta
irdelenerek, 2012 yiinda yururluge giren 6306 sayilll Kanun uyarinca yapilan

uygulamalar hakkindaki usul ve esaslara atiffa bulunularak  “... Bu Kanun
kapsaminda Cevre ve Sehircilik Bakanhgr tarafindan yapilan calismalar sonucunda afet riski
tasiyan alanlar tespit edilmis olup ... riskli alanlardaki yapilar yikilarak yeni yerlesim

alanlarinda, gUvenli bir yasam icin ulusal veya uluslararasi mUhendislik standartlarina uygun

yapilar yeniden insa edilecektir.”” Denilmek suretiyle Ust dlcekli planin riskli yapilara

iliskin bakis acisi net bir sekilde ifade edilmistir.

Alt Olcek Plan Durumu:

8221 ada 7 ve 8 nolu parseller(eski 6 parsel) onayll imar planinda
Yencok:12.50 m vyapillasma kosullarina sahip Konut  Alani kullaniminda
kalmakta iken, Uzerinde 72 adet konutun bulundugu binalann Riskli Yapi
olarak belirenmesi neficesinde parsel Uzerindeki yapilarda nitelik
dénUsiminin  sadlanabilmesi amaciyla 2018 yilinda 3194 sayili  imar
Kanunu'nun 9. maddesi, 6306 sayili Kanunu'nun 6 maddesinin 6. bendi ile
6306 sayill Kanunun Uygulama Ydénetmeligi'nin 18 maddesinin 2(a) bendi, 644
sayll Kanun HUkmUnde Kararnamenin 7.maddesinin (e) bendi uyarinca

Cevre ve Sehircilik Bakanliginca re’'sen onaylanan imar plani dedisikligi ile
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Ankara ili Yenimahalle ilgesi Orman Giftligi Mahallesi 8221 Ada 7 ve 8 Nolu Parseller Nazim Imar Plani

Plan Aciklama Raporu

9030 m? bUyUklugUundeki parselin 7590 m? lik kisminin kullanimi E: 1.80 Yencok:
45.50 m. (14 Kat) yapilanma kosullu Ticaret-Konut Alani olarak degistiriimistir.
Ticaret Konut alaninda insaat alaninin maksimum  %80'inin  konut olarak
kullanilmasi belirlenmis ve konut sayisi 108 olarak dnerilmistir. Bu dogrultuda
mevcut duruma godre 36 adet konut artisi dngdrilmus olup, Yenimahalle
ilcesinin ortalama hane bUyUkligUu olan 3.12 degerine gbére nufusta yaklasik
110 kisi artis hesaplanmistir. Artan nUfus icin parselin bati ucunda 1440 m? Park

Alani aynlmistir.

Hozirlanan imar plani  degisikligi  dogrultusunda  parselasyon  plani
onaylanarak, Ticaret-Konut alani kullaniminda kalan 7590 m? bUyUklGgundeki
alan 7 nolu parsel olarak tescil edilerek parsel Uzerinde insaat faaliyetlerine
baslanmistir. Ancak sonraki sGrecte onayll imar plani degdisikligine dava
acilmis olup, Ankara 5,idare Mahkemesinin 19.09.2019 tarih ve E:2018/1818,
K;2019/1691 sayili karan ile onaylanan planlar iptal edilerek parsel plansiz

durumda kalmistir,
Jeolojik Durum

Planlamaya konu parsel icin hazirlanan imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Raporu Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik i MUdOrigonce
22.12.2017 tarihinde onaylanmis olup, s&éz konusu raporda planlama alani
“Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alan (O.A.5-1)

olarak degerlendirilmistir.
Planlama Gerekgesi:

Mahkeme kararn neficesinde plansiz durumda kalan parsel Uzerindeki
plansizZigin giderilerek iptal edilen plan degisikligi dncesi riskli yapilarda oturan
hak sahiplerinin nitelikli konut ihtiyaclannin  karslanmasi yénUnde insaat
faaliyetlerinin - famamlanabiimesi ve bu dogrultuda magduriyetlerin

gideriimesi amaciyla imar plani hazirlanmasina gerek duyulmustur.



Ankara ili Yenimahalle ilgesi Orman Giftligi Mahallesi 8221 Ada 7 ve 8 Nolu Parseller Nazim Imar Plani

Plan Aciklama Raporu

Planlama Kararlarn:

Hazilanan Nazim imar Plani teklifi ile 8221 ada 7 nolu parsel Uzerinde 7460
m? Ticaret-Konut Alani, 130 m? Park Alani ayriimistir. Planlama alani icerisinde
yer alan 1440 m? bUyUkl0gUindeki 8 nolu parselin tamami Park Alani olarak
ayrilarak planlama alani icerisinde toplam 1570 m? Park Alani olusturulmustur.

Yapillasmaya iliskin - kosullar  1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani ile

belirlenecektir.

ANKARA iLi, YENIMAHALLE ILGESI,
ORMAN CIFTLii MAHALLESI A
8221 ADA 7 VE 8 NOLU PARSELLER(Eski 6 Parsel)

1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI OLCEK:1/5000

0
O:
]
—
m
P
<

PLAN ONAMA SINIRI
PARSEL SINIRI
TICARET- KONUT ALANI

Q

PARK ALANI

]
e

TASIT YOLLARI

PLAN NOTLARI
1. 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

2. YAPILASMA KOSULLARI VE DIGER HUSUSLAR 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

3. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLERI, 2872 SAYILI GEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI VE ILGILI
TUM KANUN/YONETMELIK HUKUMLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

Resim 2: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Teklifi



1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLAN

PLAN NOTLARI

1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

2. YAPILASMA KOSULLARI VE DIGER HUSUSLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

3. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYIL IMAR KANUNU
VE ILGIiLi YONETMELIKLERI, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI VE
ILGILI TUM KANUN/YONETMELIK HUKUMLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
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Ankara ili Yenimahalle ilcesi Orman Ciftligi Mahallesi 8221 Ada 7 ve 8 Nolu Parseller Uygulama imar Plani
Plan Agiklama Raporu

ANKARA iLi YENIMAHALLE iLCESI,
ORMAN CIFTLIGI MAHALLESI,
8221 ADA 7 VE 8 NOLU PARSELLER
(ESKi 6 NOLU PARSEL)
UYGULAMA iMAR PLANI

Konumu:

Hazrlanan imar plani Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Orman Ciftligi
Mahallesi 8221 ada 7 ve 8 nolu parseller 1/1000 dlcekli Ankara 129-B-02-D-3-A
paftasinda Y: 484226-484404 ve X: 4425129-4425028 koordinatlarn arasinda yer
almaktadir. S&z konusu alanin batisinda 30 metre genisliginde ivedik Caddesi,
kuzeyinde Gazi Osman Pasa ik ve Ortaokulu, gineyinde ivedik metro
istasyonu bulunmaktadir.

Planlama alani Ankara kent merkezine (Kizilay) kus ucusu yaklasik 6 km.

mesafededir.

Resim 1: Planlama Alani Uydu Goruntdsu



Ankara ili Yenimahalle ilgesi Orman Ciftligi Mahallesi 8221 Ada 7 ve 8 Nolu Parseller Uygulama Imar Plani
Plan Aciklama Raporu

Plan Durumu:

Ust Olcek Plan Durumu:

Planlamaya konu parseller Uzerinde daha &nceden tespit edilerek
yikilmis olan riskli yapilar intiva etmesi acisindan 2017 yilinda yUrGrluge giren

2038 Ankara Cevre DUzeni Planindaki Afet Tehlikeli Alanlar baslikll 9.8.maddesi

incelendiginde; “ ... Afete Duyarl Planlama; afet tehlike ve risklerini géz énine alarak,

afetin énlenmesi ve zararlannin azaltimasina yénelik yaklasimlar icermektedir. Afete duyarli
planlamanin temel &zelligi, kent planlamasinda saglkl, gUvenli yasanabilir yaklasimliar

icermesidir. Yasanabilir bir cevrenin olusmasi icin, planin sorun ¢6zicU dinamik bir sUrec

olarak tasarlanmasi, risk azaltici dnlemlerin planlamada yer almasi saglanmalidrr.” seklinde
plan hUkmu géze carpmaktadir.

Ayrica Plan Acikloma Raporunun 102.sayfasindaki 4.1.4 Afete Maruz
Riskli Alanlar bashgr altinda, Ankara’'nin afet durumu ayn bir alt baslkta
irdelenerek, 2012 yiinda yururluge giren 6306 sayilll Kanun uyarinca yapilan

uygulamalar hakkindaki usul ve esaslara atiffa bulunularak  “... Bu Kanun
kapsaminda Cevre ve Sehircilik Bakanhgr tarafindan yapilan calismalar sonucunda afet riski
tasiyan alanlar tespit edilmis olup ... riskli alanlardaki yapilar yikilarak yeni yerlesim

alanlarinda, gUvenli bir yasam icin ulusal veya uluslararasi mUhendislik standartlarina uygun

yapilar yeniden insa edilecektir.”” Denilmek suretiyle Ust dlcekli planin riskli yapilara

iliskin bakis acisi net bir sekilde ifade edilmistir.

Alt Olcek Plan Durumu:

8221 ada 7 ve 8 nolu parseller(eski 6 parsel) onayll imar planinda
Yencok:12.50 m vyapillasma kosullarina sahip Konut  Alani kullaniminda
kalmakta iken, Uzerinde 72 adet konutun bulundugu binalann Riskli Yapi
olarak belirenmesi neficesinde parsel Uzerindeki yapilarda nitelik
dénUsiminin  sadlanabilmesi amaciyla 2018 yilinda 3194 sayili  imar
Kanunu'nun 9. maddesi, 6306 sayili Kanunu'nun 6 maddesinin 6. bendi ile
6306 sayill Kanunun Uygulama Ydénetmeligi'nin 18 maddesinin 2(a) bendi, 644
sayll Kanun HUkmUnde Kararnamenin 7.maddesinin (e) bendi uyarinca

Cevre ve Sehircilik Bakanliginca re’'sen onaylanan imar plani dedisikligi ile

2
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9030 m? bUyUklugUundeki parselin 7590 m? lik kisminin kullanimi E: 1.80 Yencok:
45.50 m. (14 Kat) yapilanma kosullu Ticaret-Konut Alani olarak degistiriimistir.
Ticaret Konut alaninda insaat alaninin maksimum  %80'inin  konut olarak
kullanilmasi belilenmis ve konut sayisi 108 olarak dnerilmistir. Bu dogrultuda
mevcut duruma godre 36 adet konut artisi dngdrilmus olup, Yenimahalle
ilcesinin ortalama hane bUyUkligUu olan 3.12 degerine gbére nufusta yaklasik
110 kisi artis hesaplanmistir. Artan nUfus icin parselin bati ucunda 1440 m? Park

Alani aynlmistir.

Hozirlanan imar plani  degisikligi  dogrultusunda  parselasyon  plani
onaylanarak, Ticaret-Konut alani kullaniminda kalan 7590 m? bUyUklGgundeki
alan 7 nolu parsel olarak tescil edilerek parsel Uzerinde insaat faaliyetlerine
baslanmistir. Ancak sonraki sGrecte onayll imar plani degdisikligine dava
acilmis olup, Ankara 5,idare Mahkemesinin 19.09.2019 tarih ve E:2018/1818,
K;2019/1691 sayil karan ile onaylanan planlar iptal edilerek parsel plansiz

durumda kalmistir,
Jeolojik Durum

Planlamaya konu parsel icin hazirlanan imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Raporu Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik i MUdOrigonce
22.12.2017 tarihinde onaylanmis olup, s&éz konusu raporda planlama alani
“Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alan (O.A.5-1)

olarak degerlendirilmistir.
Planlama Gerekgesi:

Mahkeme kararn neficesinde plansiz durumda kalan parsel Uzerindeki
plansizZigin giderilerek iptal edilen plan degisikligi dncesi riskli yapilarda oturan
hak sahiplerinin nitelikli konut ihtiyaclannin  karslanmasi yénUnde insaat
faaliyetlerinin - famamlanabiimesi ve bu dogrultuda magduriyetlerin

gideriimesi amaciyla imar plani hazirlanmasina gerek duyulmustur.
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Planlama Kararlarn:

Hazrrlanan Uygulama imar Plani teklifi ile 8221 ada 7 nolu parsel Uzerinde
7460 m? Ticaret-Konut Alani, 130 m? Park Alani aynimigtir. Planlama alani
icerisinde yer alan 1440 m? bUyUklUgundeki 8 nolu parselin tamami Park Alani
olarak ayrlarak planlama alani icerisinde toplam 1570 m? Park Alani

olusturulmustur.

Ticaret-Konut alaninda iptal edilen plan dogrultusunda hak sahiplerine
verilen taahhUtlerin  yerine gefirimesi amaciyla iptal edilen plandaki
yapllanma kosullan aynen korunarak E:1.80, Yencok:43.70 m.(14 Kat) olarak
belirlenmistir. Dogudaki 30 metrelik yoldan ve gUineydeki 12 metrelik yoldan
10 ar metre diger yonlerden 5 er metre yapi yaklasma mesafesi birakilmistir,
Ticaret Konut alaninda insaat alaninin maksimum  %80’'inin  konut olarak
kullanilmasi belilenmis ve konut sayisi 108 olarak dnerilmistir. Bu dogrultuda
riskli yapilann oldugu plana gére 36 adet konut artsi olmakla birlikte,
Yenimahalle ilcesinin ortaloma hane buyukligu olan 3.12 degerine goére
nUfusta yaklasik 110 kisi artis hesaplanmistir.  Mekansal Planlar  Yapim
Yonetmeligi eki tabloya gobre ayrnimasi gereken sosyal donati miktarlar;
Anaokulu: 55 m2, ilkokul: 220 m2, Ortaokul: 220 m2, Lise: 220 m2, Sadlik Tesisi:
165 m2, Sosyal Tesis: 82,5 m2, Dini Tesis: 55 m2 Teknik Altyapr: 110 m2 ve Yesil
alan 1100 m2, olmak Uzere planlama teknigi acisindan, donati miktarlar
Uzerinde yapi yapilabilmesi icin anlamli bir bUyUklogu ifade etmemektedir.
S&z konusu ydnetmelik uyarinca sosyal donatl alanlar icin belirlenen asgari
alan bUyUklUklerini (Anaokulu icin: 1500m2, ilkokul icin: 5000m?2, Ortaokul icin:
6000m?2, Lise icin: 6000m?2, Aile Sagdhd Merkezi icin: 750m?2, Kicik ibadet Yeri
icin: 1000m? ve yesil alan icin 1100m?) saglamayan rakamsal degerler hesap
ediimis olmasi nedeniyle, planlama calismasinda sadece 1570 m?
bUyUklOgUnde ve ihtiyac duyulan 1100m?2 miktarin da Uzerinde yesil alan
ayrilmistir. Ayrica parsel icin hesap edilen insaat alaninin minimum 650 m?2 lik

kisminin sosyal donatfi olarak duzenlenmesi yénelik ve parsel icerisinde
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yapllacak yapilardan ivedik Caddesine cepheli olan yapilann en cok kat
adedinin Z+3 kat diger yapilann en cok kat adedinin Z+13 kat olmasina

yonelik plan htkumleri getiriimistir.

I. . KUTUPHANE' /]
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Resim 2: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Teklifi
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Ek :

Yenimahalle, 8221 Ada 7 (Eski é) Sayili Parsel imar Plani Degisikligine
iliskin Mahkeme iptal Karan Hakkinda Dederlendirme Raporu



1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1. 5378 SAYILl ENGELLILER HAKKINDA KANUN VE BU KANUN KAPSAMINDA PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK HER TURLU YAPIDA VE CEVRE DUZENLEME KARARLARINDA, TURK
STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN ILGILI STANDARDINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

2. SIGINAK YONETMELIGI VE OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3. "BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK" VE "AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4. PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI iLE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

5. 6331 SAYIL IS SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNU HUKUMLERINE VE ILGILI MER'I MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULMASI, CEVRE VE TOPLUM SAGLIGINI KORUYUCU TUM TEDBIRLERIN ALINMASI
ZORUNLUDUR.

6. PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR
VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU'NUN 4. MADDESI KAPSAMINDA EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA EN YAKIN
MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE ISE 644 SAYIL KANUN
HUKMUNDE KARARNAME UYARINCA ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KOMISYONUNA BILGI VERILMESI ZORUNLUDUR.

OZEL HUKUMLER

1. TICARET-KONUT ALANINDA EMSAL=1.80, YENCOK= 43.70 METREDIR (14 KAT).

2. PARSEL UZERINDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. iVEDIK CADDESINE CEPHELI
YAPILARIN EN COK KAT ADEDI Z+4 KAT, DIGER YAPILARIN ENCOK KAT ADEDI
Z+13 KAT OLACAKTIR.

3. EMSALE ESAS INSAAT ALANININ MAKSIMUM %80'I KONUT ALANI OLARAK
KULLANILABILIR. MAKSIMUM KONUT SAYISI 108 ADETTIR. EMSALE DAHIL TOPLAM
INSAAT ALANI VE MAKSIMUM KONUT SAYISI ASILMAMAK KAYDIYLA FARKLI
NITELIK VE BUYUKLUKTE KONUTLAR PROJELENDIRILEBILIR.

4. PARSELDE INSA EDILEN YAPILARIN TOPLAM INSAAT ALANININ MINIMUM 650 M?
LIK KISMI EGITIM, SOSYAL TESIS, SPOR, IBADET VB. SOSYAL DONATI OLARAK
DUZENLENECEKTIR.

5. ILGILi IDARESINCE MERI MEVZUATA GORE DUZENLENEN INSAAT RUHSATI VE
EKLERINE UYGUN OLARAK INSA EDILEN YAPILARA iLISKIN RUHSAT BASVURULARI
RUHSATIN DUZENLENDIGI TARIHTE YURURLUKTE OLAN YONETMELIK HUKUMLERI
CERCEVESINDE SONUCLANDIRILIR. RUHSATA AYKIRI HUSUSLAR TESPIT EDILMESI



10.

11.

12.

DURUMUNDA AYKIRI KISIMLAR ILGILISINCE YIKILIP ONAYLI PROJESINE UYGUN
HALE GETIRILMEDEN INSAATIN DEVAMINA iZIN VERILEMEZ

BU PLAN ILE AYRILAN DONATI ALANLARI KAMUYA BEDELSiZ TERK EDILMESI
HALINDE BU PLAN ONCESINDE ALINAN INSAAT RUHSATLARI GECERLI OLUP,
TADILAT RUHSATLARI ICIN BU PLAN ONCESINDE ALINAN INSAAT
RUHSATLARINDA BELIRTILEN INSAAT ALANINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 19. MADDESININ (G) BENDINDE
TANIMLANAN TICARET ALANI iCERISINDEKI YAPI VE TESISLER YAPILABILIR.

BLOKLARDA ORTAK KULLANIM ALANLARI, BINA GIRIS HOL VE KORIDORLARI,
BALKONLAR, KAT BAHCELERI, MERDIVENLER, KAT HOLLERI, YANGIN GUVENLIK
HOLLERI, ASANSOR BOSLUKLARI, TESHIN ODALARI, TEKNIK ODALAR, TESISAT
SAFTLARI, COP TOPLAMA ODALARI, SAYAC ODALARI YONETMELIKTEKI EN AZ
OLCULERE BAGLI KALINMAK KAYDIYLA EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEZ.

OTOPARK iHTIYACI PARSEL DAHILINDE KARSILANACAKTIR.

ANKARA VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK L MUDURLUGUNCE 22.12.2017
TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

PARSEL BAZINDA LABORATUAR DENEYLERINE DAYALI SONDAJLI ZEMIN ETUDU
UYGUN GORULMEDEN VE GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

PLANDA BELIRTILMEYEN DIGER HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI VE iLGiLl
DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.



ANKARA iLi, YENIMAHALLE iLCES,
ORMAN CIFTLiGI MAHALLESI
8221 ADA 7 VE 8 NOLU PARSELLER(ESski 6 Parsel)
1/1000 OLCEKL UYGULAMA IMAR PLANI
PAFTA NO: 129-B-02-D-3-A
OLCEK:1/1000

Dosya No : 060134487
Plan No :1B-06143470
Olgek : 1/1.000

Ankara ili, Yenimahalle Iigesi, Orman Ciftli
Mahallesi 8221 ada 7-8 sayili parseller 1/100
oOlcekli Uygulama imar Plani, 1 pafta, 3194 sayli
imar kanunu 9. Maddesi, 6306 saylli kanunu
6. Maddesinin 6. Bendi ile 6306 sayili kanunun
Uygulama Yodnetmegi'nin 18. Maddesinin 2(a)
bendi ve 1 NoluCumhurbakanligi Kararnamesinin
102 (e) bendi uyarinca re'sen onaylandi.
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PLANNOTLARI

GENEL HUKUMLER

1. 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN VE BU KANUN KAPSAMINDA PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK HER TURLU YAPIDA VE CEVRE DUZENLEME KARARLARINDA,
TURK STANDARTLARI ENSTITUSU'NUN ILGILI STANDARDINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

2. SIGINAK YONETMELIGI VE OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR,.

3. "BINALARIN YANGINDAN KORUNMAS| HAKKINDA YONETMELIK" VE "AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

4.PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

5.6331 SAYILI IS SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNU HUKUMLERINE VE ILGILI MER'l
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI, CEVRE VE TOPLUM SAGLIGINI KORUYUCU TUM
TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR,

6.PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGi BiR KULTUR
VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU'NUN 4. MADDESI KAPSAMINDA EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE
VEYA EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE ISE
644 SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAME UYARINCA ILGILI TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BILGI VERILMESI ZORUNLUDUR.

OZEL HUKUMLER
1.TICARET-KONUT ALANINDA EMSAL=1.80, YENCOK= 43.70 METREDIR (14 KAT).

2.PARSEL UZERINDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. IVEDIK CADDESINE CEPHELI
YAPILARIN EN COK KAT ADEDI Z+4 KAT, DIGER YAPILARIN ENCOK KAT ADEDI Z+13 KAT
OLACAKTIR.

3.EMSALE ESAS INSAAT ALANININ MAKSIMUM %80'l KONUT ALANI OLARAK
KULLANILABILIR. MAKSIMUM KONUT SAYIS| 108 ADETTIR. EMSALE DAHIL TOPLAM
INSAAT ALANI VE MAKSIMUM KONUT SAYISI ASILMAMAK KAYDIYLA FARKLI NITELIK VE
BUYUKLUKTE KONUTLAR PROJELENDIRILEBILIR.

4.PARSELDE INSA EDILEN YAPILARIN TOPLAM INSAAT ALANININ MINIMUM 650 M2 LIK
KISMI EGITIM, SOSYAL TESIS, SPOR, IBADET VB. SOSYAL DONATI OLARAK
DUZENLENECEKTIR.

5.ILGILI IDARESINCE MERI MEVZUATA GORE DUZENLENEN INSAAT RUHSATI VE
EKLERINE UYGUN OLARAK INSA EDILEN YAPILARA ILISKIN RUHSAT BASVURULARI
RUHSATIN DUZENLENDIGI TARIHTE YURURLUKTE OLAN YONETMELIK HUKUMLERI
CERCEVESINDE SONUGLANDIRILIR. RUHSATA AYKIRI HUSUSLAR TESPIT EDILMESI
DURUMUNDA AYKIRI KISIMLAR ILGILISINCE YIKILIP ONAYLI PROJESINE UYGUN HALE
GETIRILMEDEN INSAATIN DEVAMINA IZIN VERILEMEZ.

6.BU PLAN ILE AYRILAN DONATI ALANLARI KAMUYA BEDELSIZ TERK EDILMESI
HALINDE BU PLAN ONCESINDE ALINAN INSAAT RUHSATLARI GECERLI OLUP, TADILAT
RUHSATLARI ICIN BU PLAN ONCESINDE ALINAN INSAAT RUHSATLARINDA BELIRTILEN

INSAAT ALANINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. =

7.PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 19. MADDESININ (G) BENDINDE
TANIMLANAN TICARET ALANI ICERISINDEKI YAPI VE TESISLER YAPILABILIR.

8.BLOKLARDA ORTAK KULLANIM ALANLARI, BINA GIRI$S HOL VE KORIDORLARI,
BALKONLAR, KAT BAHCELERI, MERDIVENLER, KAT HOLLERI, YANGIN GUVENLIK
HOLLERI, ASANSOR BOSLUKLARI, TESHIN ODALARI, TEKNIK ODALAR, TESISAT
SAFTLARI, COP TOPLAMA ODALARI, SAYAGC ODALARI YONETMELIKTEKI EN AZ
OLCULERE BAGLI KALINMAK KAYDIYLA EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEZ.

9.0TOPARK IHTIYACI PARSEL DAHILINDE KARSILANACAKTIR.

10.ANKARA VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNCE 22.12.2017 TARIHINDE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

11.PARSEL BAZINDA LABORATUAR _DENEYLERiN_E DAYALI SONDAJLI ZEMIN ETUDU
UYGUN GORULMEDEN VE GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

12.PLANDA BELIRTILMEYEN DIGER HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI VE ILGILI
DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

ANKARA ILI YENIMAHALLE iLCESI
ORMAN CIFTLIGI MAHALLESI

8221 ADA 7 VE 8 NOLU PARSELLER(Eski 6 Parsel)
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
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