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1. PLAN ONERISININ KONUSU
Ankara ili, Nallihan ilgesi, Cayirhan Mahallesi sinirlarin igerisinde 1/5000 6lgekli H27-D-17-A paftasi ile
1/1000 olgekli H27-D-17-A-4-A ve H27-D-17-A-4-B paftalarinda bulunan; Cayirhan Mahallesi 514 ada
431 nolu parselde yapilmis olan plan galismasinin amaci, bu parselde yenilenebilir enerji kaynaklarina
dayali Uretim tesisinin kurulmasidir. Bu baglamda, belirtilen alanlarda Glines Enerjisi Santralinin (GES)

kurulmasi igin imar planlar Uretilmistir.

Gunes enerji santralleri gibi tesislerin kurulma amaclar altinda yatan sebepler incelendiginde;
glinimiz toplumunda, surekli artan enerji tiketim ihtiyaglarinin kisith ve tikenebilir kaynaklarla
karsilanmasina karsin; kendine yeten ve alternatif enerjiler Giretebilen kaynaklarla ¢6ziim arayislari 6n
plana ¢cikmaktadir. Strdurilebilir cevrenin hassasiyetinin arttigi bu son dénemde, yenilenebilir eneriji
kaynaklari ve onlarin enerji Uretim yodntemleri bu hassasiyeti korumaktadir. Bu ¢ergeveden
bakildiginda Tirkiye’de bu konu da hem kiiresel 6lcekte hem de yerel dlcekte bircok ¢alismalar takip

etmektedir. Turkiye’de mevcut yenilenebilir enerji kaynaklari su sekildedir;

= Hidroelektrik enerji

= Rlzgar enerjisi

= Jeotermal enerji

= @GUnes enerjisi

= Biyoyakit (Polat, S., & Sekerci, H.).

Sekil 1 Tiirkiye Giines Enerjisi Potansiyel Atlasi

Toplam Giines
Radyasyonu

KWhim yil

Il 1400- 1450
[ 1450 - 1500
[ 1500-1550
[ 1550 - 1600
] 1600 - 1650
[ 1650 - 1700
I 1700 - 1750
Il 1750 - 1500
KKARI I 1500 - 2000

CANAKKALE]

/ = : v': . ‘W,‘

T

(Enerji isleri Genel Miidiirliigii, 2023)
Tirkiye Glnes Enerjisi Potansiyeli Atlasina (GEPA, 2022) gore, ortalama yillik toplam glineslenme

stresi 2,741 saat olup ortalama yillik toplam 1sinim degeri 1.527,46 kWh/m? olarak hesaplanmistir.
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Sekil 2 Ankara Giines Enerjisi Potansiyel Atlasi

Toplam Giines
Radyasyonu

KWh/m™ yil

B 1400 - 1450
B 1450 - 1500
[] 1500 - 1550
[] 1550 - 1600
[ 1600 - 1650
[ 1650 - 1700
B 1700 - 1750
B 1750 - 1300
B 1800 - 2000

Monokristalin
Silikon

—— Polikristalin
Silikon

ince Balar
Film Serit

——— Kadmium
Tellerium

——— SekilsizSilikon

1 m2
0 10 20 30 40 50 60 70 B0 50 100

HAZIRAN
AGUSTOS
HAZIRAN
AGUSTOS

(Enerji isleri Genel Miidiirluigii, 2023)

Plan yerleskesi olan Ankara iline gelindiginde ise yillik ortalama radyasyon degeri 4,03 KWh/m? giin

ve glineslenme sliresi 6,60 saattir.

Sonug olarak; Ankara ili, Nallihan ilcesi, Cayirhan Mahallesi 514 ada 431 parselde yaklasik 2 hektarlik
kisminda Glines Enerji Santrali (GES) kurulmak istenmektedir. Bu amag¢ dogrultusunda, yenilenebilir
enerji kaynaklarina dayali Gretim tesisi alani icin 1/5000 ve 1/1000 o6lcekli nazim ve uygulama imar

planlarinin hazirlanmasina karar verilmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Ankara ili, Bati Karadeniz Bolgesi'nde kalan kuzey kesimleri hari¢, biyiik bdlimi ic Anadolu
Bolgesi'nde bulunmakta ve 39.57 Kuzey enlemi ile 32,53 Dogu boylamlari arasindadir. ilin yizélcimi
25.632 km?, rakimi 890 metredir. Yizolcimu olarak Konya ve Sivas'tan sonra, Turkiye'nin en blyuk

Uglincd ilidir.

Ankara ili, doguda Kirikkale, kuzeydoguda Cankiri, kuzeybatida Bolu, batida Eskisehir, giineyde Konya,
glineydoguda Kirsehir ve Aksaray ile komsudur. Cografi olarak Ankara, Sakarya ve Kizilirmak

nehirlerinin tam ortasina kurulmustur.
Sekil 3 Planlama Alaninin Ulkesindeki Yeri
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Ankara, sahip oldugu ntfus ve urettigi ekonomik degerle Tirkiye ekonomisinin lokomotif
sehirlerindendir. Ankara, diinya genelinde de 6nemli metropoller arasinda yer alir. Ankara ekonomisi
sektorel bilesenleri incelendiginde, hizmet ve sanayi sektorleri agirlikh bir ekonomik yapinin olustugu
ve kirsal kesimin ekonomik faaliyetlerini olusturan tarimin payinin oldukca sinirli kaldigl ortaya

cikmaktadir.
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Sekil 4 Planlama Alaninin Bolgesindeki Yeri

(1) Etimesgut
(2) Yenimahalle
(3) Cankaya

(4) Kegioren
(5) Altindag

(6) Akyurt

(7) Pursaklar
(8) Mamak

PLANLAMA ALANI

Planlama alanini (GES) kapsayan Ankara iline bagli Nallihan ilgesi, 2022 yili Adrese Dayal Nifus Kayit
Sistemine gore 26.553 nufuslu, 1.978 km? yizdlcimine sahip 84 mahalleden olusmakta olup
Ankara’nin batisinda olup; Dogudan Beypazari, Kuzeybatidan Goyniik, Kuzeyden Mudurnu-Seben,

Batidan Saricakaya, Giineyden Eskisehir ve Mihalliccik’la cevrilidir. il merkezine uzaklhigi 160 km’dir.

Planlama alani (Cayirhan Mahallesi 514 ada 431 parsel), Ankara ili, Nallihan ilgesi, Cayirhan Mahalle

sinirlari igerisinde yer almakta olup yaklasik 2.2 hektarlik alani kapsamaktadir.
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Sekil 5 Planlama Alani ve Yakin Gevresi Uzak Uydu Goriintiisii
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Nallihan’in iklimi i¢ Anadolu'nun ve Bati Karadeniz ikliminin 6zelliklerini gosterir. ilkbahar, Sonbahar

ve Kis aylari yagish ise de yaz aylarinda pek yagis gorilmez. Kiglar fazla soguk olmayip yagisli geger.
Planlama alani yaklasik 2.2 hektardir.

Sekil 7 Mevcut Durum Analizi

Plan Alan Siniri
Parsel Siniri
Tarla Alani
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3. PLANLAMA ALANININ iDARI DEMOGRAFIK, SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI
3.1. IDARI YAPI

Cumbhuriyetin ilanindan sonra, 13 Ekim 1923 tarihinde, Ankara, Tirkiye Cumhuriyeti’nin baskenti
olmustur. Bu tarihten itibaren Ankara, Tirkiye'nin idari, siyasi ve kiiltiirel merkezi haline gelmistir. il,
1983 yilinda biyilksehir belediyesi statiisiine kavusmustur. Buglin Ankara iline baglh 25 ilge, 1
blyiksehir belediyesi, 25 ilce belediyesi ve 1432 mahalle bulunmaktadir.

Sekil 8 Planlama Alaninin Ulke igindeki Yeri
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Planlama alaninin bulundugu Nallihan’in ilge statisine yilkselmesi ve idari yapisinin olusumu ise,
Cumhuriyet dncesine denk gelmektedir. Anadolu Selguklu Devleti’nin 1308 yilinda yikilmasini takiben
Candarogullari Beyliginin yonetimine girmis, Orhan Bey zamaninda ise Osmanli Beyligi topraklarina
katilmistir. 1590 Tarihli Ankara’nin iki Numaral Seriye Sicili Defterinin 102. ve 134. sayfalarinda
Nallihan bir kaza merkezi olarak yer almaktadir. Seriye Sicili Defteri kayitlarina gére o tarihlerde

Nallithan’in idari ydonden Bursa Sancagina, adli yonden Ankara Sancagina bagh oldugu anlasiliyor.

2012 yilinin sonlarina dogru cikarilan, kamuoyunda “Blitlinsehir Yasasi” olarak adlandirilan 6160 Sayili
Kanun’la Sariyar ve planlamaya konu alannin bagh oldugu Cayirhan 30 Mart 2014 Yerel Secimiyle
belediye olmaktan cikarilmis, Sariyar kdye Cayirhan’da Nallihan’a bagh beldeye dontstlrilmustir.

Yine anilan yasaya gore beldelerdeki mahalle muhtarliklari kaldiriimis, beldeler ve kéy muhtarliklari
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ilcelerin birer mahallesi haline getirilmislerdir. Buglin Nallihan'in 7 merkez mahallesi disinda biri belde

mahallesi olmak lizere 77 mahalle muhtarhgi vardir.

Sekil 9 Planlama Alaninin Bdlge igindeki Yeri

PLANLAMA ALANI
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3.2. DEMOGRAFIK YAPI
TUIK ADNKS verilerine gére ilge niifusu 2022 yili itibariyle 26.553 kisi ve niifus yogunlugu da 12,72

kisidir. Nifusun %44’Unu orta yas, %31’ini yash nifus ve %25 geng nifus olusturmaktadir. Nifusun

cinsiyete oraninda ise kayda deger bir fark bulunmamaktadir.

ilcenin toplam niifusu yillar bazinda azalmaktadir.
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Tablo 1 Nallihan ilgesi Yillara Gére Niifus Durumu

Nallihan Nifusu Erkek Nifusu Kadin Niifusu
2022 26.553 13.252 13.301
2021 26.961 13.422 13.539
2020 27.434 13.621 13.813
2019 27.579 13.684 13.895
2018 28.091 13.888 14.203
2017 28.621 14.275 14.346
2016 28.721 14.235 14.486
2015 29.209 14.461 14.748
2014 29.289 14.468 14.821
2013 29.797 14.736 15.061
2012 30.299 14.933 15.366
2011 30.351 14.933 15.418
2010 30.571 15.006 15.565
2009 30.970 15.293 15.677
2008 31.323 15.387 15.936
2007 31.768 15.632 16.136

(TUIK; ADNS, 2022)

3.3. SOSYAL YAPI
T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhg tarafindan 2017 ve 2022 yillarinda yayimlanan “ilgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi”na gore (Sosyo-Ekonomik Gelismislik Endeksi (SEGE))
Nallihan, tGglincli kademe gelismis ilgeler arasinda yer almaktadir. 2017 yilinda 298. sirada yer alirken
2022 yilinda yayimlanan arastirmada 973 ilce arasinda 378. siraya geriledigi goriilmektedir. 2022 yili

sonuglarina gore Ankara’nin en gelismis 19. ilgesi konumundadir.

3.4. EKONOMIK YAPI
Nallihan, Tirkiye'nin Ankara iline bagl bir ilcedir. Ekonomik yapisi, cogunlukla tarim, hayvancilik ve

turizme dayahdir.

Tarim: Nallihan ilgesi tarim alaninda 6nemli bir potansiyele sahiptir. Bu bdlgede bugday, arpa, misir,
aycicegi, pamuk gibi tarim Urtnleri yetistiriimektedir. Ayrica meyve bahceleri ve sebze iretimi de

onemlidir. Yerel Grlinlerin tarimi ve satisi, bélge ekonomisine katki saglamaktadir.

Hayvancilik: Nallihan'da hayvancilik da yaygin olarak yapilan bir faaliyettir. Ozellikle kiiciikbas hayvan
yetistiriciligi (koyun, keci) bu boélgede oOnemlidir. Bununla birlikte buyilkbas hayvancilik da

yaptimaktadir.



ANKARA iLi NALLIHAN iLCESi
CAYIRHAN MAHALLESi 514 ADA 431 PARSELE AiT
GUNES ENERJi SANTRALI NAZIM iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Ormancilik ve Orman Uriinleri: Nallihan, dogal zenginlikler bakimindan zengin bir bélge olup, orman

alanlari da bulunmaktadir. Ormancilik faaliyetleri ve orman urinleri, ekonominin bir pargasidir.

Bal Uretimi: Nallihan ve cevresi, dogal bitki értiisii ve flora gesitliligi ile bal Gretimi icin elveriglidir. Bu

nedenle bolgede aricilik da dnemli bir gelir kaynagidir.

Turizm: Nallihan, dogal gtizellikleri, tarihi dokusu ve kus cenneti olarak bilinen Géksu Delta'si gibi
dogal zenginliklere sahiptir. Bu 6zellikleriyle doga turizmi, kus gozlemciligi gibi turistik aktiviteler,
bblgenin ekonomisine katki saglamaktadir. Ayrica tarihi Nallihan Evleri gibi yapilar da turizmin

gelismesine katkida bulunmaktadir.

El Sanatlan ve El isciligi: Nallihan'da geleneksel el sanatlari ve el isciligi Griinleri Giretimi de dnemlidir.

Ozellikle kilim dokuma, hali dokuma gibi el sanatlari yéresel ekonomiye katki saglamaktadir.

Kiiclik Sanayi: ilcede kiiciik dlcekli sanayi faaliyetleri de bulunmaktadir. Bunlar genellikle gida sektéri,

tekstil gibi alanlarda faaliyet gosterir.

Planlama alaninin bagl oldugu Cayirhan ise Madencilik ve Enerji sektérlerinde énemli bir konuma

sahiptir.

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI
Tarihi ipek Yolu tizerinde yer alan Nallihan ilgesinin ulasim yapisi, cografi konumu ve altyapisi goz
onine alindiginda, karayoluyla ulasimin 6ne ¢iktigini séyleyebilirim. Ancak, demiryolu ve havayolu gibi

diger ulasim modlari da ilgeye yakin bélgelerden erisim saglamak igin kullanilabilir.

Nallihan ilgesi, Ankara’ya yaklasik olarak 160 kilometre uzaklikta bulunmaktadir. Ankara'dan
Nallihan'na ulasim icin E-80 Ankara-istanbul otoyolu kullanilir ve yaklasik 2 saat 10 dakikalik bir

yolculukla ilceye ulasmak mimkindr.

Nallihan ilgesi, istanbul'a yaklasik olarak 280 km, Eskisehir’e 190 km, Bolu'ya 240 km uzaklikta yer

almaktadir.

Planlama alanini kapsayan Cayirhan Mahallesi Ankara il merkezine yaklasik 140 km, Nallihan ilce

merkezine yaklasitk 20 km uzakliktadir.

10
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Sekil 10 Planlama Alaninin Karayolu Ulagim Agindaki Yeri
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5. MULKIYET BILGiSi

Planlama alani BISTORYA Gida Sanayi Ticaret A.S. miilkiyetine ait olup, Cayirhan Mahallesi 514 ada

431 nolu parselde yer almaktadir.

Bu parselin toplam tapu alani 21.999,59 m? olup planlama alani da toplam parsel alaninin 17.345,54

m?¥sini kapsamaktadir. Ayrica planlama alaninin niteligi tarladir.

Sekil 11 Miilkiyet Bilgisi

(Tapu Kadastro Genel Mudurliigi (TKGM), 2023)
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Resim 1 Tapu Senedi

TSR ety T S e TS R A
Bl B TS TEAE = B Fb W v, i | AR

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

= ANKARA
&= iice:
e | e NALLIHAN .
G Mahalle/Kéy:
= CAYIRHAN
g Mevki: Yigihtag
Ada: Parsel:
= ° 514
Fr Yiiz Olgiimi: Ciit/Sayfa No:
@ U 91,999,590 m2 - il 30 - 3023
- Niteligi:
Tarla
Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi: Hisseye diisen m?:
BISTORYA GIDA SANAYIi TICARET ANONIM SIRKETI  Tam 21.999,59
=
w
=
()
=
m
X
- |
<
=
Tasinmaz No: Edinme Nedeni: islem Bedeli:
123577502 Satig 638.000,00
Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No:

31/10/2022 - 6485

TESCILE iLiSKIN
BILGILER

Mdlkiyetin disindaki ayni ve sahsi hakiar ile serh ve belirtmeler icin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmekiedir.
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Alanin aplikasyon krokisi Resim 2’de verilmistir.

Resim 2 Aplikasyon Krokisi

KUTUPSAL APLIKASYON HESABI

I . | BEYPAZARI 1 X & -
lllcesi | NALLIHAN 0605-345 nolu Lisansh B Ha | W W W i
Mah/K8y |GCAYIRHAN AEISADIGED 511 | 377075 | 44 | 4439988 | 69
Pafta No | H27-D-17-A . ;o K| 516 | 377072 | 49 | 4439987 | 09
APLIKASYON KROKISI [
AdaNo |514 DKl 1.5 520 | 377070 | 13| 4439985 | 80
Parsel No | 431 = | 523 | 377065 [ 10| a4a0015 | 49
— <
Yiizolgiimii Fen Kayit Defteri| ~ Ucret AlindisuDoner Sermaye |5 | 555 | 377059 | 66 | 4440018 | 45
n — e =
"Tapu Alam | Yeni Hesap |Fark |YamimaSmn | Tarih No | Tarihi No 2| 541 | 377026 |28 | 4439961 | 95
21999.59 | 21999.59 | 0.00| 67.57 3171272022 2022/79 | 03/01/2023 | NYZ2023000000003 | & | 544 | 377019 |25 | 4440040 | 44
I Eel
Is b 4 X - Y X M| 556 | 376984 | 04 | 4439938 | 97
5 No m | cm m _chE | _No m | cm m cm g 560 | 376974 | 11| 4439997 | 30
55 | 5 & } £ 5713 | 376941 | 61 4439879 | 09
K 188 | ) aiS | 370981 JOR | A998y 1 U3 ]
‘5-’21 | _ g% ‘ 578 | 376922 | 55 | 4440026 | 15
| E& 587 | 376903 | 07 | 4439864 | 21
5 § — —_ e |
& Z | 615 | 376855 |51 | 4440013 | 85
Kontrolde Kullanlan Yer Kontrol Nokialan(X) § 641 | 376823 | 02 | 4439994 | 72
Igaretiyle Belirtil £ | -
Parsel Koge Noktasi Koordinatla & |
Kontrol Aplikasyonu s
R = 170
Parsel Koge Nokta No
= 5.5
3
]
— 4 —
= 6
573
7
B 3 S
6 5
N 641

Adi Soyadi

Murat ERDEM

Durulan Bakilan Yatay A¢i | Uzakhk
641
A~ 511 0.0000 25249
| 516 0.4271 249.59
| 523 393.0306 242,97
| 525 392.1170 237.83
| 520 | 0.7765 247.27
[l 541 | 86579 205.89
560 397.3921 151.12
544 383.9081 20149 |
| 556 19.7013 170.41 |
587 63.4544 153.11 -
578 379.0109 | 104.38 | Kroki
| 573 47.6739 165.64
iéls 364.6177 | 37.71
TUSAGA-AKTIF (CORS-TR) Sistemi
Kullamilarak GPS ile Aplikasyon Yapilmigtir,
Olgilerin hassasiyeti sayisal olarak 1:1000 Olgekli paftanin yanilma sinirlan kadardir
Sabit yapi bul digandan roper I
N Olgtim Huzurumda Yapilmistir Aplikasyonu Yapan Kontrol Eden TasdileAlunur
B ‘ - <ont. Kadastro Miidiirii
Unvani Taginmaz Maliki Teknisyen/Teknikerl ~ Teknisyen/Tekniker " v(l:::‘:;;“m) Kont.Miih. ;Qﬁ%?mpﬂh o

Tarih

03.01.2023

leza

S
(2
A\
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN BILGIiSi/UST OLCEKLI PLAN
BILGisi

6.1. MERi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZEN PLANI

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 2017 yilinda hazirlanan, 1/100.000 Olgekli Ankara Cevre
Dizeni Plani “imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina uygun

olmadigl” gerekceleri ile Ankara 9. idare Mahkemesi tarafindan iptal edilmistir.

6.2.1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI

S6z konusu planlama alanini kapsayan, 1/25.000 &lcekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.
6.3.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani sinirlari icerisinde 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.
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7. PLANA iLISKIN RAPORLAR

7.1. JEOLOJIiK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORU
Ankara ili, Nallihan ilgesi, Cayirhan Mahallesi sinirlar icerisinde bulunan, yaklasik 2.20 hektarhk
alanda, 1/5.000 6lgekli H27D17A paftasinda, 1/1.000 6lgekli H27D17A4A, H27D17A4B ve H27D17A4D
paftalarinda yer alan 514 ada, 423, 424, 431 nolu parsellerin bulundugu 64.036 m? lik alanin, "imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu" hazirlanmis, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il

Mudurlaga tarafindan 06.09.2023 tarihinde onaylanmistir.

inceleme alani, hemen hemen diiz-az egimli bir topografyaya sahip olup, egim genellikle % 0-10

arasinda degisim gostermektedir.

inceleme alani, morfolojik 6zellikleri, jeolojisi, litolojik 6zellikleri, yeralti suyu durumu, kaya-
zeminlerin mithendislik ézellikleri esas alinarak yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan 5.1 (OA-

5.1) olarak degerlendirilmistir.

Sekil 12 Yerlesilebilirlik Haritasi

Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1);

inceleme alaninda bulunan birimlerin genel 6zellikleri, jeolojisi litolojik-yapisal-tektonik dzellikleri,

yeralti suyu durumu, kaya-zeminlerin mihendislik 6zellikleri, zeminlerin temel olma o6zellikleri,
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dinamik ve elastik oOzellikler ve deprem-afet durumu esas alinarak, yerlesime uygunluk

degerlendirmesi yapilmis olup; Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.
Bu alanlarda;

* inceleme alaninda yer alan birimlerin genel ézelligi ve yeraltisuyuna bagli olarak zeminde kisa
mesafelerde tasima glicli ve oturma 6zelliklerinde dnemli farkhliklar gozlenebilmektedir. Bu r
ozellikle yuksek-agir yapilarda ciddi oturma-deformasyon problemlerine yol ag¢ yiklerinin
tasittinllacagl seviyelerin muhendislik parametrelerine (sisme, oturma, tasima glcli vb.)
yonelik uygun analizler yapilarak, alinmasi gerekli dnlemler temel ve zemin etiit calismalarinda
belirlenmelidir. Gerekli olmasi durumunda zemin iyilestirmeleri ve uygun temel sisteminin
secimi gibi dnlemlerle olasi farkli oturma, sisme, tasima giici, vb. her tirlu jeoteknik sorunlarin
gelismesi engellenmelidir.

* inceleme alaninda bina ve/veya yapilardaki farkli oturmalardan kaynakli hasarlari énlemek igin
yap! temelleri farkli litolojik, jeoteknik ozellikteki birimlere oturtulmamali, oturtulmasi
gerektigi durumlarda belirlenen zemin iyilestirme yontemleri uygulanarak farkli oturmaya
karsi zemin problemlerinin ¢ozlilmesi gerekmektedir.

* insaat calismalar sirasinda kazi sevlerinin kisa-uzun dénem kesme direnci parametreleri
kullanilarak sev stabilitesi analizleri yapilmalidir. Stabilite yeterli seviyede degil ise projesi
yapilmak kaydiyla uygun iksa sistemleri kullanilarak stabilite istenilen seviyeye getirilmelidir.
Yapilacak kazilarda olusan sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilari
ile desteklenmelidir.

= Rezidiel killi birimlerinin LL % ve Pi% 'sine bagh olarak sisme derecesi genellikle "Ylksek"
oldugundan altyapi ve hafif st yapilarda sismeden kaynakli hasarlari 6nlemek igin temel ve
zemin etitlerinde irdelenerek alinacak énlemler belirlenmelidir.

= Temel ve zemin etiitlerinde temel etki derinligi boyunca sisme, oturma, farkli oturma, tasima
glicli vb. zemin parametreleri detayli olarak arastirilarak gerekmesi halinde alinacak énlemler
belirlenerek, zamaninda, yerinde teknigine uygun olarak uygulanmahdir.

* inceleme alaninda her tiirlii kazi, temel kazisi yapilmadan 6nce yapilacak sev stabilite analizleri
ile glvenli sev yilksekligi, sev acisi ve cevredeki binalar, yollar ile glivenli tampon alan
belirlenerek, kazi 6ncesi, esnasinda ve sonrasinda cevredeki yapilar olumsuz yonden

etkileyecek kazilar icin teknigine uygun-zamaninda onlemler alinmalidir.
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Her tirli yapilasmada "Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ve "Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine mutlaka uyulmahdir.

Her turli yapilagsmalarda yeralti sularinin, ylzey sularinin, atik sularin temeli ve yapilar
etkilememesi icin en uygun bir drenaj sistemiyle uzaklastiriimal ve suyun betona olan etkisini
belirlemek amaciyla fiziksel ve kimyasal analizlerinin yapilmasi gerekmektedir.

Yol, altyapi, komsu parsel glivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir.

Temel ve zemin etlitlerinde, temel tipi, temel derinligi, temelin tasittirilacagi sevyenin mihendislik

parametreleri (sisme, oturma, tasima glicli vb.) detayli olarak arastirilarak gerekmesi halinde alinacak

onlemler belirlenmelidir.

Raporda belirtilen “Sonuc ve Oneriler”;

o

1. Bu rapor, Ankara ili, Nallihan ilgesi, Cayirhan Mahallesi, 1/1.000 &lcekli H27-d-17-a-4-a, H27-

d-17-a-4-b, H27-d-17-a-4-d nolu 3 adet halihazir haritada yer alan 514 ada, 423, 424, 431 nolu
parsellerin bulundugu 64.036 m2'lik alanin imar planina esas jeolojik-jeoteknik ettit calismasi
yapilarak yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesidir.

Bu calisma Bistorya Gida San. ve Tic. AS. tarafindan yaptiriimaktadir. Calisma alaninin mulkiyeti
Bistorya Gida San. ve Tic. AS. adina kayithdir.

Yapilacak olan 1/5.000 olgekli ve 1/1.000 olgekli imar planinda "Yenilenebilir Eneriji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani [Giines Enerji Santrali (GES)]" olarak planlanacaktir.
Bu rapor, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel MidurlGgi'nin 28.09.2011
tarih ve 102732 sayil genelgesi dogrultusunda miilga B.I.B. 19.08.2008 giin ve 10337 sayili
genelgesi Format-3'e gore hazirlanmistir.

inceleme alaninda 3 ayri lokasyonda 15.00m derinliginde toplam 45.00m jeoteknik sondaj
aciimistir. Ayrica, 3 profilde sismik kirilma 6lgiim, 3 profilde masw 6lgiimi ve 3 lokasyonda
ise mikrotremér 6lcimi gerceklestirilmistir. inceleme alaninda agilan jeoteknik sondaj
kuyularindan alinan 6rselenmis ve karot numuneler Gzerinde su icerigi, elek analizi, dogal
birim hacim agirlik deneyleri, tek eksenli basing deneyi, nokta yikleme deneyi yapilmistir.
inceleme alani, daha énceden herhangi bir imar plani bulunmamaktadir. Yapilacak olan
1/5.000 olgekli ve 1/1.000 6lgekli imar planinda "Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali-
Uretim Tesis Alani [Giines Enerji Santrali (GES)]" olarak planlanacaktir. inceleme alaninda

halihazirda herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
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inceleme alani ile ilgili olarak Ankara il Afet ve Acil Durum il Miidirliigi'niin 13/02/2023 tarih
ve E-489927 sayih vyazisina istinaden herhangi bir "Afete Maruz Bolge" karari
bulunmamaktadir.

inceleme alani, hemen hemen diiz-az egimli bir topografyaya sahip olup, egim %0-10 arasinda
degisim gostermektedir.

inceleme alaninin jeolojisini, Alt Miyosen yasl Hangili Formasyonu (Tmh), kirectasi, kumtasi,
silttasi, kiltasi yer yer tuf iceren birimler olusturmaktadir. inceleme alaninda yapilan sondaj
calismalarinda; yesil, gri, yesilimsi gri renkli, genellikle ince tabakali, yer yer tifli seviyeler
iceren, ¢ok kirikli-gatlakli, orta-cok ayrismis, ¢ok zayif-zayif dayanimli, yer yer kumtasi
seviyeleri iceren, silttasi, kiltasi birimlerinden olusmaktadir.

inceleme alaninin jeolojisini, Alt Miyosen yash Hancili Formasyonu (Tmh) olusturmaktadir. Alt
Miyosen yasli Hancili Formasyonu Ustte az killi kumlu-siltli birim (Rezidlel Birim) ve altta yer
yer kumtasi seviyeleri iceren kiltasi silttasi birimlerden olusmaktadir. inceleme alaninda
yapilan jeoteknik sondaj kuyularindan alinan numuneler lzerinde yapilan laboratuvar
deneyleri sonucunda Birlestirilmis Zemin Siniflandirma Sistemine (USCS) goére % 100'Gndn iri
taneli,% 100'Unln siltli kum (SM) oldugu belirlenmistir. inceleme alaninda bulunan zemin
birimlerdeki SPT-N30 degerleri 30-Refli arasinda degismektedir. SPT-N30 degerleri ile Rolatif
Sikilik arasindaki iliski Terzaghi ve Peck, (1948)'nin onerdigi gizelgeye gore "Orta Siki-Siki-Cok
Siki" sinifina girmektedir.

inceleme alaninda yer alan zeminlerin Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligine (2019) gére zemin
siniflari belirlenmistir. inceleme alaninda yapilan jeofizik calismalarinda Vs30= 612-731 m/sn
arasinda degistigi ve SPT-N30 degerleri ise 30-Refl arasinda degistiginden Yerel Zemin Sinifi
ZC olarak belirlenmistir. ZC; "Cok siki kum, ¢akil ve sert kil tabakalari veya ayrismis, ¢ok catlakli
zayif kayalar" dir.

inceleme alaninda 3 adet sismik kirilma, 3 adet masw ve 3 adet mikrotremor &l¢iimii
gerceklestirilmistir. Sismik calismalar sonucunda hesaplanan P dalgasi hizlari (Vp) 1151 ile
1846 m/sn arasinda, S dalgasi hizlari (Vs) 391 ile 805 m/sn arasinda, poisson oranlari 0.37-
0.43, dinamik elastisite modiilleri (E) 7909-36355 kg/cm?2 arasinda, kayma modiilleri (G) 2756-
13148 kg/cm2 arasinda, bulk modilleri (K) 20209-51608 kg/cm2 arasinda hesaplanmistir.
inceleme alaninda yapilan sismik etlitler neticesinde elde edilen Vs30 degeri 612-731 m/sn,
zemin hakim titresim periyodu degeri 0.27-0.32 sn olarak hesaplanmistir. Sismik kirilma

sonuglari kullanilarak ¢alisma sahasi icin zemin blyttmesi degerleri Midorikawa (1987) gore
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10.

11.

12.

13.

hesaplanmistir. Bu hesaplamalar sonucunda calisma sahasindaki birimlerin Midorikawa
(1987)'ye gore blylitme orani 1.36-1.91 olarak tespit edilmis olup tehlike diizeyi A (Dusuktir).
inceleme alaninda derinlikleri 15.00m olan 3 adet jeoteknik sondaj kuyusu acilmistir. inceleme
alaninda agilan sondaj kuyularinda yeralti suyuna rastlanmamistir. Ancak, inceleme alaninda
yer alan birimlerin ¢ok kirikli ¢atlakli ve tabakali yapisindan ve genel jeolojik 6zelliginden
kaynakl yer alti sulari ile karsilasiimasi olasidir. inceleme alaninin kuzey siniri boyunca
kuzeybati-giineydogu uzanimli kuru dere yatagi bulunmaktadir. Bu dere ve irili ufakl kollari
yagish mevsimlerde akis gostermekte olup, inceleme alani ve cevresinin drenajini
saglamaktadir. Bu dereler ile ilgili olarak su baskini agisindan DSi den gériis alinmasi ve bu
goruslere gore hareket edilerek planlamaya gidilmelidir.

inceleme alani, Resmi Gazete'nin 18 Mart 2018 tarihli ve 30364 nolu mikerrer sayisinda
yayinlanarak 01/01/2019 tarihinde yirirlige giren, 22/01/2018 tarih ve 2018/11275 sayili
"Turkiye Deprem Tehlike Haritasi ve Parametre Degerleri" hakkinda Bakanlar Kurulu Karari'na
gore yer ivmesi g:0.146'dir. Her tirll yapilasmada "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ve "Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.
Ankara, 50-70 km'lik uzakhklar icinde olusacak kiigiik (M<5.5) depremlerin ve 70-100 km'lik
uzakliklar icinde olusacak buyik (M<7.0) depremlerin etkisi altinda kalabilecegi tahmin
edilmektedir. Ankara genel olarak 100-120 km kuzeyinde bulunan ve yeryiziiniin en aktif
zanlarindan biri oldugu bilinen Kuzey Anadolu Fay, 90-100 km glineydogusundaki Kirsehir-
Keskin fayi ve Tuz Goli Fayl denetlemektedir. Ayrica Karakecili Fayi (KKF), Afsar Fayi (ARF) ve
Cankiri Faylari da Ankara g¢evresinde bulunan diger fay zanlaridir.

Calisma alaninin jeolojisini Alt Miyosen yasl Hangili Formasyonu (Tmh) kiregtasi, kumtasi,
silttasi, kiltasi birimler olusturmaktadir. Dolayisi ile Modifiye Cin Kriteri'ne goére sivilasma
beklenmemektedir.

inceleme alani, morfolojik dzellikleri, jeolojisi, litolojik 6zellikleri, yeralti suyu durumu, kaya-
zeminlerin miihendislik 6zellikleri esas alinarak yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan 5.1

(OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.

seklinde ifade edilmistir.
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Resim 3 Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Onayi

iri Ankara

Ice Nallihan

BEIDE 5

KOY/MAHALLE Cayirhan Mahallcsi

MEVKii Yigilitas Mevkii

PAFTA H27-d-1 7-a-4-a, H27-d-1 7-a-4-b, H27-d-1 7-a4-d  (1/1000)
ADA 514

PARSEL 423-424-431

gﬁééRAPOR TORU= | fmar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu (1/1000)

1 Numarali Cumhurbagkanligr Tegkilati hakkinda Cumhurbagkanligr Karamamesinin 102. Maddesinin
1 Fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih genelge geregince onaylanmistir.

Jeoleji Miihendisi JSOHE

KOMISYON

N Miidtir Yerdimecis

28.09.2011 gin ve 102732 sayih
Genelge geregince onanmigtir,

m‘m},} HACIHALHOGLY,

{ Cevre, SehircNik Yetslim Dgg ;w"gj"'
K | MUt 0 7225 ¢
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8. PLAN GEREKCESI
Son vyillarda Ulkemizde enerji ihtiyacini karsilamak Ulzere Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayall
Uretim Tesisi yatirimlarinin, ézelliklede giines enerijisi santrallerinin yapildigi gériilmektedir. Enerji
sektoriinde yasanan gelismelere paralel olarak, yeni glines enerjisi santrali tesislerine de talep her
gecen glin artmaktadir. Bu kapsamda, Ankara ili, Nallihan ilgesi, Cayirhan Mahallesi sinirlari igerisinde
Lisanssiz Elektrik Uretim kapsaminda GES Projesi planlanarak, artan enerji talebinin karsilanmasi

amaglanmigtir.

9. PLAN KARARLARI
Tasinmaz sahibi olan BISTORYA Gida Sanayi Ticaret A.S.’nin Baskent Elektrik Dagitim A.S.’ye yaptig
basvuru sonucunda 6z tiiketime dayali Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretim Yénetmeliginin
5/1/h maddesi kapsaminda basvurusu onaylanmis olup s6z konusu alanda imar plani ¢alismalari

baslatiimistir.

Planin kapsadigi arazinin fiziksel 6zellikleri, mevcut kadastral durumu géz éniine alinarak Nazim imar
ve Uygulama imar Plani yapilmistir. Planlama sahasi ilgili Kurum Gériisleri ve imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu verileri dogrultusunda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim

Tesis Alani (GES) olarak planlanmistir.

Planda, kurulmasi diisiiniilen Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis (GES) kurulu giicii
990 kWe’dir. Alanin 14.230 m? “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alan1” GES olarak
dizenlenmistir. Bu alandaki yapilasma kosullari ise Emsal E=0.70 Yencok=6.50 m olarak

dizenlenmistir.

Bu kapsamda hazirlanan imar planinda mevcut yollardan miimkiin oldugunca yararlaniimistir. Ayrica
parselin (tesisin) ihtiyaci olan ulasim (tasit yolu) parselden karsilanmistir. Bu tesisin yapilacagi alandaki

ulasim baglantisi, D140 Ankara-Nallihan karayoluna baglanacak sekilde kurgulanmistir.

22
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Toplam planlama alani yaklasik 2,20 hektar olup, bu alanin %88’i GES alani olarak kalani ise yol olarak

planlanmistir. Alan dagilimi asagidaki tabloda gorildigu gibidir.

Tablo 2 Alan Dagilimi

KULLANIMLAR Alan (m?) Oran (%)

Gunes Enerjisi Santral Alani 14.230 82,02
Yol 3.119,54 17,98
TOPLAM 17.349,54 100

23



ANKARA iLi NALLIHAN iLCESi
CAYIRHAN MAHALLESi 514 ADA 431 PARSELE AiT
GUNES ENERJi SANTRALI NAZIM iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Sekil 13 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

ANKARA-NALLIHAN YOLU
(D-140)
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1. PLAN ONERISININ KONUSU
Ankara ili, Nallihan ilgesi, Cayirhan Mahallesi sinirlarin igerisinde 1/5000 6lgekli H27-D-17-A paftasi ile
1/1000 olgekli H27-D-17-A-4-A ve H27-D-17-A-4-B paftalarinda bulunan; Cayirhan Mahallesi 514 ada
431 nolu parselde yapilmis olan plan galismasinin amaci, bu parselde yenilenebilir enerji kaynaklarina
dayali Uretim tesisinin kurulmasidir. Bu baglamda, belirtilen alanlarda Glines Enerjisi Santralinin (GES)

kurulmasi igin imar planlar Uretilmistir.

Gunes enerji santralleri gibi tesislerin kurulma amaclar altinda yatan sebepler incelendiginde;
glinimiz toplumunda, surekli artan enerji tiketim ihtiyaglarinin kisith ve tikenebilir kaynaklarla
karsilanmasina karsin; kendine yeten ve alternatif enerjiler Giretebilen kaynaklarla ¢6ziim arayislari 6n
plana ¢cikmaktadir. Strdurilebilir cevrenin hassasiyetinin arttigi bu son dénemde, yenilenebilir eneriji
kaynaklari ve onlarin enerji Uretim yodntemleri bu hassasiyeti korumaktadir. Bu ¢ergeveden
bakildiginda Tirkiye’de bu konu da hem kiiresel 6lcekte hem de yerel dlcekte bircok ¢alismalar takip

etmektedir. Turkiye’de mevcut yenilenebilir enerji kaynaklari su sekildedir;

= Hidroelektrik enerji

= Rlzgar enerjisi

= Jeotermal enerji

= @GUnes enerjisi

= Biyoyakit (Polat, S., & Sekerci, H.).

Sekil 1 Tiirkiye Giines Enerjisi Potansiyel Atlasi

Toplam Giines
Radyasyonu

KWhim yil

Il 1400- 1450
[ 1450 - 1500
[ 1500-1550
[ 1550 - 1600
] 1600 - 1650
[ 1650 - 1700
I 1700 - 1750
Il 1750 - 1500
KKARI I 1500 - 2000

CANAKKALE]

/ = : v': . ‘W,‘

T

(Enerji isleri Genel Miidiirliigii, 2023)
Tirkiye Glnes Enerjisi Potansiyeli Atlasina (GEPA, 2022) gore, ortalama yillik toplam glineslenme

stresi 2,741 saat olup ortalama yillik toplam 1sinim degeri 1.527,46 kWh/m? olarak hesaplanmistir.
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Sekil 2 Ankara Giines Enerjisi Potansiyel Atlasi

Toplam Giines
Radyasyonu

KWh/m™ yil

B 1400 - 1450
B 1450 - 1500
[] 1500 - 1550
[] 1550 - 1600
[ 1600 - 1650
[ 1650 - 1700
B 1700 - 1750
B 1750 - 1300
B 1800 - 2000

Monokristalin
Silikon

—— Polikristalin
Silikon

ince Balar
Film Serit

——— Kadmium
Tellerium

——— SekilsizSilikon

1 m2
0 10 20 30 40 50 60 70 B0 50 100

HAZIRAN
AGUSTOS
HAZIRAN
AGUSTOS

(Enerji isleri Genel Miidiirluigii, 2023)

Plan yerleskesi olan Ankara iline gelindiginde ise yillik ortalama radyasyon degeri 4,03 KWh/m? giin

ve glineslenme sliresi 6,60 saattir.

Sonug olarak; Ankara ili, Nallihan ilcesi, Cayirhan Mahallesi 514 ada 431 parselde yaklasik 2 hektarlik
kisminda Glines Enerji Santrali (GES) kurulmak istenmektedir. Bu amag¢ dogrultusunda, yenilenebilir
enerji kaynaklarina dayali Gretim tesisi alani icin 1/5000 ve 1/1000 o6lcekli nazim ve uygulama imar

planlarinin hazirlanmasina karar verilmistir.
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2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Ankara ili, Bati Karadeniz Bolgesi'nde kalan kuzey kesimleri hari¢, biyiik bdlimi ic Anadolu
Bolgesi'nde bulunmakta ve 39.57 Kuzey enlemi ile 32,53 Dogu boylamlari arasindadir. ilin yiizélgimi
25.632 km?, rakimi 890 metredir. Yizolcimu olarak Konya ve Sivas'tan sonra, Turkiye'nin en blyuk

Uglincd ilidir.

Ankara ili, doguda Kirikkale, kuzeydoguda Cankiri, kuzeybatida Bolu, batida Eskisehir, giineyde Konya,
glineydoguda Kirsehir ve Aksaray ile komsudur. Cografi olarak Ankara, Sakarya ve Kizilirmak

nehirlerinin tam ortasina kurulmustur.
Sekil 3 Planlama Alaninin Ulkesindeki Yeri
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© cografyaharita.com RSAYGILI 2020

Ankara, sahip oldugu nifus ve Urettigi ekonomik degerle Tirkiye ekonomisinin lokomotif
sehirlerindendir. Ankara, diinya genelinde de 6nemli metropoller arasinda yer alir. Ankara ekonomisi
sektorel bilesenleri incelendiginde, hizmet ve sanayi sektorleri agirlikli bir ekonomik yapinin olustugu
ve kirsal kesimin ekonomik faaliyetlerini olusturan tarimin payinin olduk¢a sinirl kaldigi ortaya

cikmaktadir.



ANKARA iLi NALLIHAN iLCESi
CAYIRHAN MAHALLESi 514 ADA 431 PARSELE AiT
GUNES ENERJi SANTRALI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Sekil 4 Planlama Alaninin Bolgesindeki Yeri

(1) Etimesgut
(2) Yenimahalle
(3) Cankaya

(4) Kegioren
(5) Altindag

(6) Akyurt

(7) Pursaklar
(8) Mamak

PLANLAMA ALANI

Planlama alanini (GES) kapsayan Ankara iline bagli Nallihan ilgesi, 2022 yili Adrese Dayahl Nifus Kayit
Sistemine gore 26.553 nufuslu, 1.978 km? yizdlcimine sahip 84 mahalleden olusmakta olup
Ankara’nin batisinda olup; Dogudan Beypazari, Kuzeybatidan Goyniik, Kuzeyden Mudurnu-Seben,

Batidan Saricakaya, Giineyden Eskisehir ve Mihalliccik’la gevrilidir. il merkezine uzakligi 160 km’dir.

Planlama alani (Cayirhan Mahallesi 514 ada 431 parsel), Ankara ili, Nallihan ilgesi, Cayirhan Mahalle

sinirlari igerisinde yer almakta olup yaklasik 2.2 hektarlik alani kapsamaktadir.
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Sekil 5 Planlama Alani ve Yakin Gevresi Uzak Uydu Goriintiisii
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Nallihan’in iklimi i¢ Anadolu'nun ve Bati Karadeniz ikliminin 6zelliklerini gosterir. ilkbahar, Sonbahar

ve Kis aylari yagish ise de yaz aylarinda pek yagis gorilmez. Kiglar fazla soguk olmayip yagisli geger.
Planlama alani yaklasik 2.2 hektardir.

Sekil 7 Mevcut Durum Analizi

Plan Alan Siniri
Parsel Siniri
Tarla Alani
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3. PLANLAMA ALANININ iDARI DEMOGRAFIK, SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI
3.1. IDARI YAPI

Cumbhuriyetin ilanindan sonra, 13 Ekim 1923 tarihinde, Ankara, Tirkiye Cumhuriyeti’nin baskenti
olmustur. Bu tarihten itibaren Ankara, Tirkiye'nin idari, siyasi ve kiiltiirel merkezi haline gelmistir. il,
1983 yilinda biyilksehir belediyesi statiisiine kavusmustur. Buglin Ankara iline baglh 25 ilge, 1
blyiksehir belediyesi, 25 ilce belediyesi ve 1432 mahalle bulunmaktadir.

Sekil 8 Planlama Alaninin Ulke igindeki Yeri
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Planlama alaninin bulundugu Nallihan’in ilge statisine yilkselmesi ve idari yapisinin olusumu ise,
Cumhuriyet dncesine denk gelmektedir. Anadolu Selguklu Devleti’nin 1308 yilinda yikilmasini takiben
Candarogullari Beyliginin yonetimine girmis, Orhan Bey zamaninda ise Osmanli Beyligi topraklarina
katilmistir. 1590 Tarihli Ankara’nin iki Numaral Seriye Sicili Defterinin 102. ve 134. sayfalarinda
Nallihan bir kaza merkezi olarak yer almaktadir. Seriye Sicili Defteri kayitlarina gére o tarihlerde

Nallithan’in idari ydonden Bursa Sancagina, adli yonden Ankara Sancagina bagh oldugu anlasiliyor.

2012 yilinin sonlarina dogru cikarilan, kamuoyunda “Blitlinsehir Yasasi” olarak adlandirilan 6160 Sayili
Kanun’la Sariyar ve planlamaya konu alannin bagh oldugu Cayirhan 30 Mart 2014 Yerel Secimiyle
belediye olmaktan cikarilmis, Sariyar kdye Cayirhan’da Nallihan’a bagh beldeye dontstirilmustir.

Yine anilan yasaya gore beldelerdeki mahalle muhtarliklari kaldiriimis, beldeler ve kéy muhtarliklari
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ilcelerin birer mahallesi haline getirilmislerdir. Buglin Nallihan'in 7 merkez mahallesi disinda biri belde

mahallesi olmak lizere 77 mahalle muhtarhgi vardir.

Sekil 9 Planlama Alaninin Bdlge igindeki Yeri

PLANLAMA ALANI
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3.2. DEMOGRAFIK YAPI
TUIK ADNKS verilerine gére ilge niifusu 2022 yili itibariyle 26.553 kisi ve niifus yogunlugu da 12,72

kisidir. Nifusun %44’Unu orta yas, %31’ini yash nifus ve %25 geng nifus olusturmaktadir. Nifusun

cinsiyete oraninda ise kayda deger bir fark bulunmamaktadir.

ilcenin toplam niifusu yillar bazinda azalmaktadir.
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Tablo 1 Nallihan ilgesi Yillara Gére Niifus Durumu

Nallihan Nifusu Erkek Nifusu Kadin Niifusu
2022 26.553 13.252 13.301
2021 26.961 13.422 13.539
2020 27.434 13.621 13.813
2019 27.579 13.684 13.895
2018 28.091 13.888 14.203
2017 28.621 14.275 14.346
2016 28.721 14.235 14.486
2015 29.209 14.461 14.748
2014 29.289 14.468 14.821
2013 29.797 14.736 15.061
2012 30.299 14.933 15.366
2011 30.351 14.933 15.418
2010 30.571 15.006 15.565
2009 30.970 15.293 15.677
2008 31.323 15.387 15.936
2007 31.768 15.632 16.136

(TUIK; ADNS, 2022)

3.3. SOSYAL YAPI
T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhg tarafindan 2017 ve 2022 yillarinda yayimlanan “ilgelerin Sosyo-
Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi”na gore (Sosyo-Ekonomik Gelismislik Endeksi (SEGE))
Nallihan, Gglincli kademe gelismis ilgeler arasinda yer almaktadir. 2017 yilinda 298. sirada yer alirken
2022 yilinda yayimlanan arastirmada 973 ilce arasinda 378. siraya geriledigi goriilmektedir. 2022 yili

sonuglarina gore Ankara’nin en gelismis 19. ilgesi konumundadir.

3.4. EKONOMIK YAPI
Nallihan, Tirkiye'nin Ankara iline bagl bir ilcedir. Ekonomik yapisi, cogunlukla tarim, hayvancilik ve

turizme dayahdir.

Tarim: Nallihan ilgesi tarim alaninda 6nemli bir potansiyele sahiptir. Bu bdlgede bugday, arpa, misir,
aycicegi, pamuk gibi tarim Grunleri yetistirilmektedir. Ayrica meyve bahceleri ve sebze Uretimi de

onemlidir. Yerel Grlinlerin tarimi ve satisi, bélge ekonomisine katki saglamaktadir.

Hayvancilik: Nallihan'da hayvancilik da yaygin olarak yapilan bir faaliyettir. Ozellikle kiigiikbas hayvan
yetistiriciligi (koyun, keci) bu boélgede oOnemlidir. Bununla birlikte buyilkbas hayvancilik da

yaptimaktadir.
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Ormancilik ve Orman Uriinleri: Nallihan, dogal zenginlikler bakimindan zengin bir bélge olup, orman

alanlari da bulunmaktadir. Ormancilik faaliyetleri ve orman urinleri, ekonominin bir pargasidir.

Bal Uretimi: Nallihan ve cevresi, dogal bitki értiisii ve flora gesitliligi ile bal Gretimi icin elveriglidir. Bu

nedenle bolgede aricilik da dnemli bir gelir kaynagidir.

Turizm: Nallihan, dogal glizellikleri, tarihi dokusu ve kus cenneti olarak bilinen Géksu Delta'si gibi
dogal zenginliklere sahiptir. Bu 6zellikleriyle doga turizmi, kus gozlemciligi gibi turistik aktiviteler,
bblgenin ekonomisine katki saglamaktadir. Ayrica tarihi Nallihan Evleri gibi yapilar da turizmin

gelismesine katkida bulunmaktadir.

El Sanatlan ve El isciligi: Nallihan'da geleneksel el sanatlari ve el isciligi Griinleri Giretimi de dnemlidir.

Ozellikle kilim dokuma, hali dokuma gibi el sanatlari yéresel ekonomiye katki saglamaktadir.

Kiiclik Sanayi: ilcede kiiciik dlcekli sanayi faaliyetleri de bulunmaktadir. Bunlar genellikle gida sektéri,

tekstil gibi alanlarda faaliyet gosterir.

Planlama alaninin bagl oldugu Cayirhan ise Madencilik ve Enerji sektérlerinde énemli bir konuma

sahiptir.

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI
Tarihi ipek Yolu tizerinde yer alan Nallihan ilgesinin ulasim yapisi, cografi konumu ve altyapisi goz
onine alindiginda, karayoluyla ulasimin 6ne ¢iktigini séyleyebilirim. Ancak, demiryolu ve havayolu gibi

diger ulasim modlari da ilgeye yakin bélgelerden erisim saglamak igin kullanilabilir.

Nallihan ilgesi, Ankara’ya yaklasik olarak 160 kilometre uzaklikta bulunmaktadir. Ankara'dan
Nallihan'na ulasim icin E-80 Ankara-istanbul otoyolu kullanilir ve yaklasik 2 saat 10 dakikalik bir

yolculukla ilceye ulasmak mimkindr.

Nallihan ilgesi, istanbul'a yaklasik olarak 280 km, Eskisehir’e 190 km, Bolu'ya 240 km uzaklikta yer

almaktadir.

Planlama alanini kapsayan Cayirhan Mahallesi Ankara il merkezine yaklasik 140 km, Nallihan ilce

merkezine yaklasitk 20 km uzakliktadir.
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Sekil 10 Planlama Alaninin Karayolu Ulagim Agindaki Yeri
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5. MULKIYET BILGiSi

Planlama alani BISTORYA Gida Sanayi Ticaret A.S. miilkiyetine ait olup, Cayirhan Mahallesi 514 ada

431 nolu parselde yer almaktadir.

Bu parselin toplam tapu alani 21.999,59 m? olup planlama alani da toplam parsel alaninin 17.349,54

m?¥sini kapsamaktadir. Ayrica planlama alaninin niteligi tarladir.

Sekil 11 Miilkiyet Bilgisi

(Tapu Kadastro Genel Mudurliigi (TKGM), 2023)
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Resim 1 Tapu Senedi
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

= ANKARA
&= iice:
e | e NALLIHAN .
G Mahalle/Kéy:
= CAYIRHAN
g Mevki: Yigihtag
Ada: Parsel:
= ° 514
Fr Yiiz Olgiimi: Ciit/Sayfa No:
@ U 91,999,590 m2 - il 30 - 3023
- Niteligi:
Tarla
Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi: Hisseye diisen m?:
BISTORYA GIDA SANAYIi TICARET ANONIM SIRKETI  Tam 21.999,59
=
w
=
()
=
m
X
- |
<
=
Tasinmaz No: Edinme Nedeni: islem Bedeli:
123577502 Satig 638.000,00
Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No:

31/10/2022 - 6485

TESCILE iLiSKIN
BILGILER

Mdlkiyetin disindaki ayni ve sahsi hakiar ile serh ve belirtmeler icin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmekiedir.
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Alanin aplikasyon krokisi Resim 2’de verilmistir.

Resim 2 Aplikasyon Krokisi
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN BILGIiSi/UST OLCEKLI PLAN
BILGISI
6.1. MERI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZEN PLANI
Ankara Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 2017 yilinda hazirlanan, 1/100.000 Olgekli Ankara Cevre

Dizeni Plani “imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina uygun

olmadigl” gerekceleri ile Ankara 9. idare Mahkemesi tarafindan iptal edilmistir.

6.2.1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI

S6z konusu planlama alanini kapsayan, 1/25.000 &lcekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.
6.3.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani sinirlari icerisinde 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

6.4.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alani sinirlari icerisinde 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.

7. PLANA iLiSKIN RAPORLAR

7.1. JEOLOJIiK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORU
Ankara ili, Nallihan ilgesi, Cayirhan Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan, yaklasik 2.20 hektarlik
alanda, 1/5.000 6l¢ekli H27D17A paftasinda, 1/1.000 6lgekli H27D17A4A, H27D17A4B ve H27D17A4D
paftalarinda yer alan 514 ada, 423, 424, 431 nolu parsellerin bulundugu 64.036 m? lik alanin, "imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu" hazirlanmis, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il

Mudurlaga tarafindan 06.09.2023 tarihinde onaylanmistir.

inceleme alani, hemen hemen diiz-az egimli bir topografyaya sahip olup, egim genellikle % 0-10

arasinda degisim gdstermektedir.

inceleme alani, morfolojik &zellikleri, jeolojisi, litolojik ©zellikleri, yeralti suyu durumu, kaya-
zeminlerin mithendislik &zellikleri esas alinarak yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan 5.1 (OA-

5.1) olarak degerlendirilmistir.
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Sekil 12 Yerlesime Uygunluk Haritasi

Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1);

inceleme alaninda bulunan birimlerin genel ézellikleri, jeolojisi litolojik-yapisal-tektonik 6zellikleri,
yeralti suyu durumu, kaya-zeminlerin mihendislik 6zellikleri, zeminlerin temel olma o6zellikleri,
dinamik ve elastik oOzellikler ve deprem-afet durumu esas alinarak, vyerlesime uygunluk

degerlendirmesi yapilmis olup; Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.
Bu alanlarda;

* inceleme alaninda yer alan birimlerin genel 6zelligi ve yeraltisuyuna bagli olarak zeminde kisa
mesafelerde tasima glicli ve oturma 6zelliklerinde dnemli farkhliklar gézlenebilmektedir. Bu r
ozellikle yiksek-agir yapilarda ciddi oturma-deformasyon problemlerine yol a¢ yiklerinin
tasittirllacagl seviyelerin muhendislik parametrelerine (sisme, oturma, tasima glcl vb.)
yonelik uygun analizler yapilarak, alinmasi gerekli dnlemler temel ve zemin etiit calismalarinda
belirlenmelidir. Gerekli olmasi durumunda zemin iyilestirmeleri ve uygun temel sisteminin
secimi gibi dnlemlerle olasi farkli oturma, sisme, tasima gtici, vb. her tiirlii jeoteknik sorunlarin
gelismesi engellenmelidir.

* inceleme alaninda bina ve/veya yapilardaki farkl oturmalardan kaynakli hasarlari dnlemek icin

yap! temelleri farkli litolojik, jeoteknik ozellikteki birimlere oturtulmamali, oturtulmasi
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gerektigi durumlarda belirlenen zemin iyilestirme yontemleri uygulanarak farkli oturmaya
karsi zemin problemlerinin ¢6zliilmesi gerekmektedir.

* insaat calismalar sirasinda kazi sevlerinin kisa-uzun dénem kesme direnci parametreleri
kullanilarak sev stabilitesi analizleri yapilmalidir. Stabilite yeterli seviyede degil ise projesi
yapilmak kaydiyla uygun iksa sistemleri kullanilarak stabilite istenilen seviyeye getirilmelidir.
Yapilacak kazilarda olusan sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilari
ile desteklenmelidir.

= Reziduel killi birimlerinin LL % ve Pi% 'sine bagli olarak sisme derecesi genellikle "Yiiksek"
oldugundan altyapi ve hafif st yapilarda sismeden kaynakl hasarlari 6nlemek icin temel ve
zemin etutlerinde irdelenerek alinacak énlemler belirlenmelidir.

= Temel ve zemin etlitlerinde temel etki derinligi boyunca sisme, oturma, farkli oturma, tasima
glicli vb. zemin parametreleri detayli olarak arastirilarak gerekmesi halinde alinacak énlemler
belirlenerek, zamaninda, yerinde teknigine uygun olarak uygulanmalidir.

* inceleme alaninda her tiirlii kazi, temel kazisi yapilmadan énce yapilacak sev stabilite analizleri
ile glivenli sev yiksekligi, sev acisi ve cevredeki binalar, yollar ile glivenli tampon alan
belirlenerek, kazi 6ncesi, esnasinda ve sonrasinda c¢evredeki yapilar olumsuz yénden
etkileyecek kazilar icin teknigine uygun-zamaninda dnlemler alinmalidir.

= Her tirlG yapilasmada "Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ve "Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik" hiikimlerine mutlaka uyulmalidir.

= Her tirlG yapilasmalarda yeralti sularinin, yizey sularinin, atik sularin temeli ve yapilari
etkilememesi icin en uygun bir drenaj sistemiyle uzaklastiriimali ve suyun betona olan etkisini
belirlemek amaciyla fiziksel ve kimyasal analizlerinin yapilmasi gerekmektedir.

= Yol, altyapi, komsu parsel glivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir.

Temel ve zemin etltlerinde, temel tipi, temel derinligi, temelin tasittirilacagi sevyenin mihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima glicli vb.) detayli olarak arastirilarak gerekmesi halinde alinacak

onlemler belirlenmelidir.

Raporda belirtilen “Sonuc ve Oneriler”;

1. Bu rapor, Ankara ili, Nallihan ilgesi, Cayirhan Mahallesi, 1/1.000 &l¢ekli H27-d-17-a-4-a, H27-
d-17-a-4-b, H27-d-17-a-4-d nolu 3 adet halihazir haritada yer alan 514 ada, 423, 424, 431 nolu
parsellerin bulundugu 64.036 m2'lik alanin imar planina esas jeolojik-jeoteknik ettt calismasi
yapilarak yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesidir.
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Bu calisma Bistorya Gida San. ve Tic. AS. tarafindan yaptirilmaktadir. Calisma alaninin milkiyeti
Bistorya Gida San. ve Tic. AS. adina kayithdir.

Yapilacak olan 1/5.000 olgekli ve 1/1.000 olgekli imar planinda "Yenilenebilir Eneriji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani [Glines Enerji Santrali (GES)]" olarak planlanacaktir.

Bu rapor, Cevre ve Sehircilik Bakanligl, Mekansal Planlama Genel Mudurligi'niin 28.09.2011
tarih ve 102732 sayili genelgesi dogrultusunda miilga B.i.B. 19.08.2008 giin ve 10337 sayili
genelgesi Format-3'e gore hazirlanmistir.

inceleme alaninda 3 ayri lokasyonda 15.00m derinliginde toplam 45.00m jeoteknik sondaj
aciimistir. Ayrica, 3 profilde sismik kirilma olgiim, 3 profilde masw 6lgimi ve 3 lokasyonda
ise mikrotremér 6lcimi gerceklestirilmistir. inceleme alaninda agilan jeoteknik sondaj
kuyularindan alinan 6rselenmis ve karot numuneler Gzerinde su icerigi, elek analizi, dogal
birim hacim agirlik deneyleri, tek eksenli basing deneyi, nokta yikleme deneyi yapiimistir.
inceleme alani, daha &nceden herhangi bir imar plani bulunmamaktadir. Yapilacak olan
1/5.000 olgekli ve 1/1.000 olgekli imar planinda "Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali-
Uretim Tesis Alani [Giines Enerji Santrali (GES)]" olarak planlanacaktir. inceleme alaninda
halihazirda herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

inceleme alani ile ilgili olarak Ankara il Afet ve Acil Durum il Midiirliigi'niin 13/02/2023 tarih
ve E-489927 sayih vyazisina istinaden herhangi bir "Afete Maruz Bolge" karari
bulunmamaktadir.

inceleme alani, hemen hemen diiz-az egimli bir topografyaya sahip olup, egim %0-10 arasinda
degisim gostermektedir.

inceleme alaninin jeolojisini, Alt Miyosen yash Hancili Formasyonu (Tmh), kiregtasi, kumtasi,
silttasi, kiltasi yer yer tif iceren birimler olusturmaktadir. inceleme alaninda yapilan sondaj
¢alismalarinda; yesil, gri, yesilimsi gri renkli, genellikle ince tabakali, yer yer tifli seviyeler
iceren, c¢ok kirikli-catlakh, orta-cok ayrismis, c¢ok zayif-zayif dayanimli, yer yer kumtasi
seviyeleri igeren, silttasl, kiltasi birimlerinden olusmaktadir.

inceleme alaninin jeoloijisini, Alt Miyosen yash Hangili Formasyonu (Tmh) olusturmaktadir. Alt
Miyosen yasl Hancili Formasyonu Ustte az killi kumlu-siltli birim (Rezidlel Birim) ve altta yer
yer kumtasi seviyeleri iceren kiltasi silttasi birimlerden olusmaktadir. inceleme alaninda
yapilan jeoteknik sondaj kuyularindan alinan numuneler {izerinde yapilan laboratuvar
deneyleri sonucunda Birlestirilmis Zemin Siniflandirma Sistemine (USCS) goére % 100'GnUn iri

taneli,% 100'Unun siltli kum (SM) oldugu belirlenmistir. inceleme alaninda bulunan zemin
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10.

11.

birimlerdeki SPT-N30 degerleri 30-Refii arasinda degismektedir. SPT-N30 degerleri ile Rolatif
Sikihk arasindaki iliski Terzaghi ve Peck, (1948)'nin 6nerdigi cizelgeye gore "Orta Siki-Siki-Cok
Siki" sinifina girmektedir.

inceleme alaninda yer alan zeminlerin Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligine (2019) gére zemin
siniflari belirlenmistir. inceleme alaninda yapilan jeofizik ¢alismalarinda Vs30= 612-731 m/sn
arasinda degistigi ve SPT-N30 degerleri ise 30-Refli arasinda degistiginden Yerel Zemin Sinifi
ZC olarak belirlenmistir. ZC; "Cok siki kum, ¢akil ve sert kil tabakalari veya ayrismis, ¢ok ¢atlakh
zayif kayalar" dir.

inceleme alaninda 3 adet sismik kirilma, 3 adet masw ve 3 adet mikrotremor &l¢limi
gerceklestirilmistir. Sismik calismalar sonucunda hesaplanan P dalgasi hizlar (Vp) 1151 ile
1846 m/sn arasinda, S dalgasi hizlar (Vs) 391 ile 805 m/sn arasinda, poisson oranlari 0.37-
0.43, dinamik elastisite modiilleri (E) 7909-36355 kg/cm?2 arasinda, kayma modiilleri (G) 2756-
13148 kg/cm2 arasinda, bulk modilleri (K) 20209-51608 kg/cm2 arasinda hesaplanmistir.
inceleme alaninda yapilan sismik etiitler neticesinde elde edilen Vs30 degeri 612-731 m/sn,
zemin hakim titresim periyodu degeri 0.27-0.32 sn olarak hesaplanmistir. Sismik kirilma
sonuglari kullanilarak ¢alisma sahasi icin zemin blyitmesi degerleri Midorikawa (1987) gore
hesaplanmistir. Bu hesaplamalar sonucunda ¢alisma sahasindaki birimlerin Midorikawa
(1987)'ye gore blyltme orani 1.36-1.91 olarak tespit edilmis olup tehlike diizeyi A (Dlsuktir).
inceleme alaninda derinlikleri 15.00m olan 3 adet jeoteknik sondaj kuyusu acilmistir. inceleme
alaninda agilan sondaj kuyularinda yeralti suyuna rastlanmamistir. Ancak, inceleme alaninda
yer alan birimlerin ¢ok kirikli catlakh ve tabakali yapisindan ve genel jeolojik 6zelliginden
kaynakli yer alti sulari ile karsilasilmasi olasidir. inceleme alaninin kuzey siniri boyunca
kuzeybati-giineydogu uzaniml kuru dere yatagi bulunmaktadir. Bu dere ve irili ufakh kollari
yagisl mevsimlerde akis gostermekte olup, inceleme alani ve cevresinin drenajini
saglamaktadir. Bu dereler ile ilgili olarak su baskini agisindan DSi den gériis alinmasi ve bu
goruslere gore hareket edilerek planlamaya gidilmelidir.

inceleme alani, Resmi Gazete'nin 18 Mart 2018 tarihli ve 30364 nolu miikerrer sayisinda
yayinlanarak 01/01/2019 tarihinde yurlrlige giren, 22/01/2018 tarih ve 2018/11275 sayili
"Turkiye Deprem Tehlike Haritasi ve Parametre Degerleri" hakkinda Bakanlar Kurulu Karari'na
gore yer ivmesi g:0.146'dir. Her tiirli yapilasmada "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ve "Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

Ankara, 50-70 km'lik uzakhklar icinde olusacak kicik (M<5.5) depremlerin ve 70-100 km'lik
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uzakhklar icinde olusacak blyik (M<7.0) depremlerin etkisi altinda kalabilecegi tahmin
edilmektedir. Ankara genel olarak 100-120 km kuzeyinde bulunan ve yeryuziinin en aktif
zanlarindan biri oldugu bilinen Kuzey Anadolu Fay, 90-100 km gilineydogusundaki Kirsehir-
Keskin fayi ve Tuz Golu Fayi denetlemektedir. Ayrica Karakegili Fayi (KKF), Afsar Fayi (ARF) ve
Cankiri Faylari da Ankara gevresinde bulunan diger fay zanlaridir.

12. Calisma alaninin jeolojisini Alt Miyosen yash Hangili Formasyonu (Tmh) kiregtasi, kumtasi,
silttasi, kiltasi birimler olusturmaktadir. Dolayisi ile Modifiye Cin Kriteri'ne gore sivilasma
beklenmemektedir.

13. inceleme alani, morfolojik 6zellikleri, jeolojisi, litolojik 6zellikleri, yeralti suyu durumu, kaya-
zeminlerin miihendislik dzellikleri esas alinarak yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 5.1

(OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.

seklinde ifade edilmistir.
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Resim 3 Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Onayi

iri Ankara

Ice Nallihan

BEIDE 5

KOY/MAHALLE Cayirhan Mahallcsi

MEVKii Yigilitas Mevkii

PAFTA H27-d-1 7-a-4-a, H27-d-1 7-a-4-b, H27-d-1 7-a4-d  (1/1000)
ADA 514

PARSEL 423-424-431

gﬁééRAPOR TORU= | fmar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu (1/1000)

1 Numarali Cumhurbagkanligr Tegkilati hakkinda Cumhurbagkanligr Karamamesinin 102. Maddesinin
1 Fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih genelge geregince onaylanmistir.

Jeoleji Miihendisi JSOHE

KOMISYON

N Miidtir Yerdimecis

28.09.2011 gin ve 102732 sayih
Genelge geregince onanmigtir,

m‘m},} HACIHALHOGLY,

{ Cevre, SehircNik Yetslim Dgg ;w"gj"'
K | MUt 0 7225 ¢
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7.2. CEVRESEL ETKi DEGERLEME (CED) RAPORU
Ankara ili, Nallihan ilgesi, Cayirhan Mahallesi’'nde yapilmasi planlanan Glines Enerji Santrali projesi ile
ilgili olarak Ankara Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirltgi; 17.11.2022 tarih 5050210 sayil
yazisinda, kurulacak glines enerji sisteminin 1,87 ha’lik alana yapilacagini, kapasitesinin 0,9944 MWm
olacagini, 29.07.2022 tarih ve 31907 sayil Resmi Gazetede yayimlanarak ydirirlige giren CED
Yénetmeligi Cevresel Etkileri On inceleme ve Degerlendirmeye Tabi Projeler Listesi (EK-11)'nin 41.
maddesi "Proje alani 2 hektar ve lzerinde veya kurulu giici 1 MWm ve Uzerinde olan glines enerji
santralleri (cati ve cephe sistemleri harig)" hilkmi kapsaminda yer aldigini, ancak proje alaninin 1,87
ha ve eneriji liretim kapasitesinin 0,9944 MWm olmasi nedeniyle CED Yonetmeligi kapsami disinda

degerlendirildigini bildirmistir (bkz. Resim 4).
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Resim 4 CED Muafiyet Karari

TC.
ANKARA VALILIGI ‘
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii

¥ 5
/*}w“u?:\.\.*‘
&7 o
¥ o\ ¥
(@)
LA OV kg
* 5% ¥
-

Say1  :E-53430385-220.03-5050210 17.11.2022
Konu  : Muafiyet (Bistorya Gida Sanayi Ticaret
AS)

BISTORYA GIDA SANAYI TICARET ANONIM SIRKETINE
(Ahi Evran OSB Mahallesi, Goktiirk Caddesi, No:3 Sincan/ANKARA)

Ilgi : 16/11/2022 tarihli ve "171735" (11.11.2022 tarihli basvurunuz).

Ilimiz, Nallihan Ilgesi, Cayirhan Mabhallesi, 514 Ada 431 Parsel adresinde tarafinizca yapilmasi
planlanan "Bistorya Ges-2 (0,9944 Mwm)" faaliyetinin CED Yonetmeligi kapsaminda
degerlendirilmesi ilgide kayitli yazi ile talep edilmistir.

ligide kayitli yazi ve eklerinin incelenmesi neticesinde; kurulacak giines enerji sisteminin 1,87
ha'lik alana yapilacagi, kapasitesinin 0,9944 MWm olacag anlagilmis olup, 29.07.2022 tarih ve 31907
say1li Resmi Gazetede yayimlanarak ytirtirliige giren CED Yénetmeligi Cevresel Etkileri On Inceleme ve
Degerlendirmeye Tabi Projeler Listesi (EK-I)'nin 41. maddesi "Proje alan: 2 hektar ve tizerinde veya
kurulu giicii 1 MWm ve iizerinde olan giiney enerji santralleri (¢ati ve cephe sistemleri hari¢)" hitkkmii
kapsaminda yer aldigi, ancak proje alaninin 1,87 ha ve enerji iiretim kapasitesinin 0,9944 MWm
olmasi nedeniyle CED Yonetmeligi kapsami disinda degerlendirilmistir.

Ancak, anilan faaliyet ile ilgili olarak; 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden ¢ikan
yonetmeliklere uyulmas: ve diger mer'i mevzuat kapsaminda 6ngoriilen gerekli tiim izin/tedbirlerin
alinmasi, ekolojik dengenin bozulmamasi, g¢evrenin korunmas: ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere
riayet edilmesi, proses kapsaminda degisiklik veya kapasite artisginin planlanmasi durumunda
Miidiirliigiimiize bagvuru yapilmasi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Adem KARACIF
1l Miidiirii a.
11 Miidiir Yardimeis: V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir

Dogrulama Kodu: 499977E4-8902-4E37-A305-3D70BC32A226 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Necatibey Cad. No:98 Kizilay Cankaya/Ankara Bilgi i¢in:Muhammet Ali @3 O]
Tel:0.312.219 7791 (5 Hat) Fax:0.312.219 73 07 METE

KEP: ankaracevrevesehircilik@hs01 kep.tr Miihendis kg
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7.3. ENERJI PIYASASI DUZENLEME KURUMU (EPDK) URETIM LISANSI VE KARARI
Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu, Kamulastirma Dairesi Baskanlgi; 629907 sayili ve 06.02.2023
tarihli yazisinda, Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine iliskin Yonetmeligin "Lisans alma ile
sirket kurma muafiyeti" baslkli 5/c maddesinde; "Kurulu glici bir megavat veya Kanunun 14 (nci
maddesi cergevesinde Cumhurbaskani tarafindan belirlenmis kurulu gli¢ Ust sinirina kadar olan
yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali Uretim tesisleri"nin lisans alma muafiyetine dahil oldugu
hikme baglanmis olup yine ayni yonetmeligin "kamulastirma" bashkli 32 nci maddesinde; "Bu
Yonetmelik kapsaminda kurulacak Gretim tesisleri icin Kurum tarafindan tasinmaz milkiyeti ve sinirli
ayni hak edinimine iliskin herhangi bir islem yapilmaz" hiikmuyle, Kurum tarafindan lisanssiz elektrik
uretimi tesislerinin proje alaninda bulunan tasinmazlarin temini islemlerinin yapilmayacaginin kurala

baglandigini ve ilgili yaziya konu olan projenin, bu kapsamda yer aldigini belirtmistir (bkz. Resim 5).

24



ANKARA iLi NALLIHAN iLCESi
CAYIRHAN MAHALLESi 514 ADA 431 PARSELE AiT
GUNES ENERJi SANTRALI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Resim 5 Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu (EPDK) Gorisii

HIZMETE OZFL

X s
| - ENERJI PIYASASI DUZENLEME KURUMU
T.C. ANERJI PIYASASI % . %
COZENLEME KURUMY Kamulastirma Dairesi Bagkanligi
Say1 :E-49675930-752.99-629907 06.02.2023

Konu : Kurum Goriisii (Lisanssiz GES)

KOSE PLANLAMA HARITA ENERJI MUHENDISLIK DAN. BIL§. IN$. TIC. LTD. STI.
GOKKUSAGI MH. 1197 CD. EYUPOGLU APT. NO:6/30 CANKAYA/ANKARA

lgi KOSE PLANLAMA HARITA ENERJI MUHENDISLIK DAN. BiL$. INS. TIC. LTD.
STI.,01.02.2023 tarihli ve 65 sayili yazi.

Ilgi yazida; Ankara ili Nallihan ilgesi Cayirhan mahallesinde 514 ada, 423, 424 ve 431 parsel
numaralari ile Bistorya Gida Sanayi Ticaret Anonim Sirketi adina kayitli bulunan tasinmazlar iizerinde
"Lisanssiz Giineg Enerji Santrali” kurulmasi planlandig: belirtilerek Kurum goriistimiiz talep edilmektedir.

Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine Iligkin Yénetmeligin "Lisans alma ile sirket
kurma muafiyeti" bashkli 5/c maddesinde; "Kurulu giicii bir megavat veya Kanunun 14 iincii maddesi
cergevesinde Cumhurbagkan: tarafindan belirlenmis kurulu gii¢ tist sinirina kadar olan yenilenebilir enerji
kaynaklarma dayal iiretim tesisleri"nin lisans alma muafiyetine dahil oldugu hikkme baglanmis olup yine
ayn1 yonetmeligin "kamulastirma" baghkli 32 nci maddesinde; "Bu Yonetmelik kapsaminda kurulacak
iiretim tesisleri igin Kurum tarafindan taginmaz miilkiyeti ve sinirlt ayni hak edinimine iligkin herhangi bir
islem yapilmaz" hiikmiiyle, Kurum tarafindan lisanssiz elektrik iiretimi tesislerinin proje alaninda bulunan
tasinmazlarin temini islemlerinin yapilmayacagi kurala baglanmistir. {lgi yaziya konu olan proje, bu
kapsamda yer almaktadir.

S6z konusu faaliyetin lisanssiz elektrik tiretim faaliyeti olmas: nedeniyle ve yukarida belirtilen ilgili
mevzuat geregince, Kurumumuz tarafindan herhangi bir taginmaz temini islemi yapilmasi veya kamu yarari
karan alinmas1 miimkiin bulunmamaktadir.

Ancak, Enerji Piyasas1 Diizenleme Kurulunun 16/05/2019 tarihli ve 8587 sayili Karar1 kapsaminda,
¢at1 uygulamasi digindaki gilines enerjisi santrallerinin; mutlak tarim arazileri, 6zel {iriin arazileri, dikili
tarim arazileri, sulu tarim arazileri, sulu-kuru I, II, III, IV. sinif tarim arazileri ve gevre arazilerde tarimsal
kullanim biitiinliigiinii bozan alanlari kapsamayan arazilerde yer almasi sartiyla kurulmasinda Kurumumuz
agisindan bir sakinca bulunmadig1 degerlendirilmektedir.

Bu nedenle; yukarida izah edilen hususlar ve diger iliskili mevzuat kapsaminda, bahse konu talebin
ilgili idareler nezdinde degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Kasim BUYUK
Bagkan a.
Daire Bagkam V.
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Belge Dogrulama Kodu : BSRSDVNSYZ Belge Dogrulama Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/epdk-ebys
Mustafa Kemal Mahallesi, 2078. Sokak No:4 06510 Cankaya/ ANKARA Bilgi igin: Nursel YUKSEK
Telefon No:(0312) 201 40 00 Faks No:(0312) 201 41 00 Unvan: Yonetim Gorevlisi
e-Posta:nyuksek@epdk.gov.tr Intemet Adresi:https://www.epdk.gov.tr Telefon No: (0312)2014151

, Kep Adresi:epdk.kamulastirma@epdk.hs03 kep.tr )
HIZMETE OZEL
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7.4. BAGLANTI ANLASMASI CAGRI MEKTUBU

Baskent Elektrik Dagitim Anonim Sirketi; 13.04.2023 tarihl 1179 sayih “Baglanti Anlasmasina Cagrn
Mektubu” vyazisinda, Glines Enerji Santrali icin yapilan basvurunun ilgili mevzuat kapsaminda
olusturulan komisyon tarafindan 20.01.2023 tarihinde uygun bulunarak onaylandigini beyan etmistir.

Baglanti sartlari, baglanti noktasi ve genel hiikimleri bildirmistir.

8. KURUM GORUSLERI
S6z konusu planlama ¢alismasi, ilgili kurumlarin goérisleri dogrultusunda hazirlanmistir. Planlama

¢alismasinda alinan gorusler su sekildedir:

Ankara Valiligi, il Afet ve Acil Durum Miidiirligi; 13.02.2023 tarihli ve 489927 sayili yazisinda, s6z
konusu, 514 ada 423, 424 ve 431 numarali parsellerde 7269 sayili kanun kapsaminda alinmis herhangi
bir afete maruz boélge karari bulunmadigini ancak, bahsi gecen alanda ayrintili etiitlerin yapilarak afet
risklerini de iceren planlamaya esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinin hazirlanmasi gerektigini

bildirmistir.

Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi, imar ve Gevre Diizeni
Planlama Sube Midurliigu; 03.02.2023 tarihli ve 769460 sayili, Ankara ili 1/100.000 o6lgekli Cevre
Diizeni Planinin iptal edildiginden ve bu nedenle st Olcek plan (zerinden goris
olusturamadiklarindan, 1/5000 olcekli Nazim ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planlarina
rastlaniimadigindan bahsetmistir. Ayrica 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinin iptal edilmesinden
dolayi "2050 yil hedefli 1/100.000 6lgekli Cevre Dlzeni Plani" ¢alismalarina basladiklarini ve Cevre
Diizeni Plani ana kararlarinin belirlenmesine yonelik "Arastirma, Veri Toplama, Saptama" asamasinda
calismalarin devam ettigi ifade edilmistir. Ayrica kurulmasi planlanan Nallihan ligesi Cayirhan
Mahallesi 514 ada 43 | parselin (Bistolya-2 GES) bir kisminin "DSI Sulama Alani" sinirlan icerisinde
kaldigi, bu kapsamda Devlet Su Isleri Genel Midurligiinden, goris alinmasi gerektigini ve jeolojik-
jeoteknik ettd raporlarinin onama yetkisi Afet ve Acil Durum Yonetim Baskanlginda (AFAD)
oldugundan, bahse konu alana iliskin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etlit raporunun AFAD’dan
alinmasi gerektigi, glines ve riizgar gibi elektrik Gretim santrallerine yonelik planlamalarda tesislerin
cevreye olumsuz etkilerinin 6nlenmesi amaciyla, tesisin tanimi, amaci, tiri ve kapasitesinin, cevresel
etkileri ile birlikte degerlendirilmesi gerektigi, cevre mevzuati ve diger ilgili mevzuatta 6ngorilen
kurallar dikkate alinmak suretiyle bu tesislerin; islemleri, yer se¢imi, blyUkligl, kapasitesi, koruma
bandi ve glivenlik tedbirleri gibi planlamaya esas olacak bilgi ve belgelerin bir bitiin olarak
degerlendirilerek ilgili mevzuatlara uygun imar planlarinin hazirlanmasi gerektigi ifade edilmistir.
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Belirtilen alana iliskin ileride plan teklifi hazirlanmasi halinde, imar planina esas kurum/kurulus
gorusleri, s6z konusu alanlarin milkiyeti, arazi vasfi dikkate alinarak gerekli muvafakat belgesi ve
izinlerin ve plan teklifi dosyasinin Baskanliklarina sunulmasina miteakip, konunun incelenerek bir
karar almak Uzere Blyulksehir Belediye Meclisine sunulabilecegi, imar plani tekliflerine iliskin nihai
kararin Blyliksehir Belediye Meclisinde oldugu, bu asamada, imar plani teklifi sunulmadigindan,
sadece imar durumuna yonelik goris verildigi, ayrica planlama asamasinda tekrar goris alinmasi

gerektigi hususlari belirtilmistir.

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi, ASKi Genel Midiirliigii, Planlama Koordinasyon ve Dis iliskiler
Dairesi Bagkanhgi, Planlama Sube Miidirliigii; 01.03.2023 tarihli ve 387982 sayili yazisinda, s6z
konusu alanda herhangi bir ¢alismalarinin bulunmadigini, s6z konusu planin yapilmasinda bir sakinca

gorilmedigini bildirmistir.

Ankara Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miiduirliigii; 09.03.2023 tarihli ve 5906832 sayili
yazisinda, s6z konusu alana iliskin 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alan veya rezerv yapi alani
ilanina ait herhangi bir bilginin bulunmadigini, 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanuna
gore korunmasi gerekli tabiat varligi, anit agac ve dogal sit alanina rastlanilmadigini, ancak bahse konu
alanda herhangi bir tabiat varligina (fosil yatagi vb.) rastlanilmasi durumunda Valilige (Cevre ve
Sehircilik il Mudarliiga) bildirilmesi gerektigini, il Miidirligiine 3194 sayili imar Kanunu kapsaminda
ve 5543 sayili iskan Kanunu kapsaminda yapilan herhangi bir ¢alisma bulunmadigini ve ilgi yazida
istenilen bilgi ve belgelerin bulunmadigini bildirmistir. 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayih CED
Yonetmeliginin Ek-1 Listesinin 43. maddesinde "Proje alani 20 hektar ve lizerinde veya kurulu glicti 10
MWm ve lizerinde olan glines enerji santralleri" ve Ek-2 Listesinin 41. maddesinde "Proje alani 2
hektar ve lizerinde veya kurulu glici 1 :tvfWm ve Ulizerinde olan glines enerji santralleri (¢cati ve cephe
sistemleri harig)" hikimlerinin bulundugunu, Gilines Enerji Santrali projelerinin kapladiklari alan
bilylklikleri ve mekanik kutulu glicleri Gizerinden CED Yonetmeligi kapsaminda degerlendirilmekte
oldugunu, CED Yonetmeligi uyarinca Ek-1 veya Ek-2 listesinde yer alan projeler igin "CED Olumlu" veya
"CED Gerekli Degildii" karan alinmadan faaliyete baslanilmamasi gerektigini bildirmistir. 5693947
sayili ve 09.02.2023 tarihli yazisinda, bahse konu alanda 2863 sayili Kiltlir ve Tabiat Varlklarini
Koruma Kanunu'na goére korunmasi gerekli tabiat varligi ve tescilli dogal sit alani bulunmadigini,
calismalar sirasinda herhangi bir tabiat varligina magara, fosil yatagi. vb.) rastlanilmasi halinde Valilige

(Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurligi) bilgi verilmesi gerekligi bildirmistir.
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Ankara Valiligi, il Tarim ve Orman Mudiirliigii; 11122962 sayili yazisinda, Tarimsal etiit raporunun ve
eklerinin degerlendirilmesi neticesinde Ankara ili Nallihan ilcesi Cayirhan Mahallesi sinirlari icerisinde
bulunan 2,1999 hektar yizolgimine sahip olan 514 ada 431 parsel numaral tasinmazin, Kuru
Marjinal Tarim Arazisi (KTA) olarak tespit edilen ve yazi ekindeki haritadaki vaziyet planinda kose
koordinatlari belirtilen 1,423 hektar ylzolgiimine sahip kisminda toprak koruma projesine uyulmasi
sartiyla "Lisanssiz Giines Enerjisinden Elektrik Uretim Santrali" kurulmasi amacl imar plani ¢alismasi
yapilmasi suretiyle tarim disi amagli kullanilmasina 5403 Sayili Kanunun 13.maddesi geregince Abkara
Valiligince izin verildigi bildirilmistir. Ayrica 09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yurirlige giren Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair
Yonetmeligin 12. maddesi 8. fikrasi geregi; arazi kullanimina iliskin verilen izinlerin, izin tarihinden
itibaren 2 (iki) yil icerisinde, tarim disi amagli kullanimlarda planlarin onaylanmamasi durumunda
gecersiz kabul edildigi, verilen iznin amaci disinda, kullanilamayacagi., amaci disinda kullaniminin
tespit edilmesi halinde iznin iptal edilecegi ve 5403 sayili Kanunun 20 ve 21. maddelerine gore islemler

yapilacagi belirtilmistir.

Ankara Valiligi, il Saghk Miidiirliigii; 01.03.2023 tarihli ve 80071876-129 sayili yazisinda, 1593 sayili
Umumi Hifzissihha Kanununun yeni kurulacak alanlara iliskin hiikiimlerine uyulmasi, insani Tiiketim
Amagli Sular Hakkinda Yonetmelik hiklimleri uyarinca igme ve kullanma suyu temin edilmesi,
kanalizasyon altyapisinin planlanmasi ve paydas kurum ve kuruluslarin olumlu goéruslerinin alinmasi

kaydiyla, s6z konusu ¢alismalarin yapilmasinda herhangi bir sakincanin bulunmadigini bildirmistir.

Ankara Valiligi, Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanhgi; 16.02.2023 tarihli ve 204919 sayili
yazisinda, s6z konusu parsellerde taraflarinca verilmis herhangi bir jeotermal kaynak ve dogal
mineralli su ruhsati bulunmadigini, glines enerji santraline yonelik imar plani yapilmasinda

mevzuatlari agisindan bir sakinca bulunmadigini bildirmistir.

Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi Anonim Sirketi, Altyapi Kontrol Birimi;
09.02.2023 tarihli ve 36414 sayili yazisinda, s6z konusu parsellerde herhangi bir dogal gaz tesisinin

bulunmadigini bildirmistir.

Baskent Elektrik Dagitim Anonim Sirketi; 20.02.2023 tarihli ve 435879 sayili yazisinda, yapilacak
calismalarda ozellikle kazi isleminin is makinasi yerine el ile 6zenli ¢alisma seklinde yapilmasi
gerekliligini hatirlatmistir. Bilgilerin, calismalarda kontrolsiz kullanilmasi durumunda meydana

gelebilecek olumsuzluklardan mesul tutulamayacaklarini bildirmislerdir. Yapilacak c¢alismalara
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baslanilmadan once 186 Cagri Merkezi kanaliyla ihbar birakilmasi 6nerilmistir. Halihazirda mevcut
bulunan tesislerinin (Trafo (TR), Dagitim Merkezi (DM), indirici Merkezi (iM), Kesici Olgi Kabini (KOK),
Enerji Nakil Hatti (ENH) vb.) 6l¢llerek imar planina emniyet mesafesi ile birlikte islenmesi ve varsa
tahsis, mulkiyet, irtifak/intifa hakki, kira serhi, kamulastirma serhi vb. haklar ile birlikte imar
uygulamasi (parselasyon) calismalarinda baska bir alana tasinmadan tesisin isabet ettigi parselde
korunmasi kaydiyla planlama yapilmasi gerektigi ifade edilmistir. Ayrica, yapilacak calisma
kapsaminda enerji nakil hatlar glizergahlarinin yol, park vb. alanlara ayrilmasi durumunda Tapu ve
Kadastro Genel Mudirligl Kadastro Dairesi Baskanligl tarafindan yayimlanan 08.11.2019 tarih ve
2019/13 sayili Genelgenin 19. Maddesi'nin (b) bendinin 4 fikrasi geregince glizergahta kalan
tasinmaza yeni ada ve parsel numarasi verilerek tapu kaydi lGzerinde bulunan haklarinin olusan
tasinmazin tapu kitugu tzerine nakledilmesi gerektigi bildirilmistir. Planlama kapsaminda herhangi
bir elektrik dagitim tesisinin bulunmasi halinde, planlama/parselasyon ¢alismalarinin tamamlanmasi
akabinde glincel sayisal planlar ile elektrik dagitim tesisinin isabet ettigi tasinmazlara ait takyidatli
tapu kayitlarinin CD ortaminda Sirketlerine génderilmesi gerektigi belirtilmistir. S6z konusu boélgede
yakin zamanda planlanan herhangi bir yatirim planlarinin olmadigini ve bununla birlikte boélgelerde
ileride gelebilecek tedarik surekliliginin saglanmasi ve enerji talepleri baz alinarak trafo tesisleri igin
gerekli olmasi durumunda teknik altyapi alanlarinin ayrilmasi gerektigi bildirilmistir. Yapilacak
calismalarda, bahse konu bolgede dagitim tesislerinin korunmasi ve Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri

Yonetmeliginde belirtilen gerekli emniyet mesafelerine riayet edilmesi gerektigi hatirlatiimistir.

Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi, Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve Denetim Genel
Miidiirliigii; 17.11.2022 tarihli ve 5050210 sayili yazisinda, kurulacak glines eneriji sisteminin 1,87
ha’lik alana yapilacagi, kapasitesinin 0,9944 MWm olacagi, 29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi
Gazetede vyayimlanarak vyirirlige giren CED Yoénetmeligi Cevresel Etkileri On inceleme ve
Degerlendirmeye Tabi Projeler Listesi (EK-Il)'nin 41. maddesi "Proje alani 2 hektar ve lizerinde veya
kurulu giici 1 MWm ve Uzerinde olan glines enerji santralleri (¢cati ve cephe sistemleri harig)" hikmi
kapsaminda yer aldigini, ancak proje alaninin 1,87 ha ve eneriji tGretim kapasitesinin 0,9944 MWm
olmasi nedeniyle CED Yonetmeligi kapsami disinda degerlendirildigini bildirmistir. Ancak, anilan
faaliyet ile ilgili olarak; 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden c¢ikan yonetmeliklere
uyulmasi ve diger mer'i mevzuat kapsaminda 6ngorilen gerekli tim izin/tedbirlerin alinmasi, ekolojik
dengenin bozulmamasi, ¢evrenin korunmasi ve gelistiriimesine yonelik tedbirlere riayet edilmesi
geretigi bildirilmis, proses kapsaminda degisiklik veya kapasite artisinin planlanmasi durumunda

tekrar basvuru yapilmasi gerektigi beliritilmistir.
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Devlet Demiryollan isletmesi Genel Miidiirliigii, TCDD 2.Bdlge Miidiirligii (Ankara), Emlak Servis
Miidiirlugii; 01.03.2023 tarihli ve 454102 sayili yazisinda, goris istenilen alana isabet eden herhangi

bir projelerinin bulunmadigini bildirmistir.

Devlet Hava Meydanlari isletmesi, Genel Midiirliigii, Elektronik Dairesi Baskanhgi; 08.02.2023
tarihli ve 13851 sayili yazisinda, Eskisehir Hasan Polatkan Havalimaninin yaklasik 48 NM
glineybatisinda oldugu tespit edilen s6z konusu tesisin, Havalimani icin AIP'de ilan edilmis olan aletli
gelis, yaklasma/inis ve kalkis usulleri ile sorumluluklarinda bulunan CNS Elektronik Sistemleri

acisindan olumsuz etkisinin 6ngorilmedigi belirtmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Boru Hatlari ile Petrol Tasima Anonim Sirketi, Etiit ve Proje Daire
Baskanhgi; 07.02.2023 tarihli ve 2697553/4608 sayili yazisinda, s6z konusu parsel alani dahilinde

tasarruflarinda mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmadigini bildirmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirligii, Yapim isleri
Daire Baskanhigi; 15.02.2023 tarihli ve 770295 sayil yazisinda, s6z konusu alanin maden ruhsatiiginde
olup komir yayilim sinirn disinda yer aldigindan projenin yapilmasinda herhangi bir sakinca

bulunmadigini bildirmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Eneriji isleri Genel Miidiirliigii; 08.02.2023 tarihli ve 171657 sayili
yazisinda, gorislerinin, basvuru sekline gére Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumu (EPDK) veya ilgili
sebeke isletmecisine bildirildiginden, belirtilen alanin goris verdikleri elektrik Uretim tesislerini
etkileyip etkilemedigine iliskin olarak EPDK ve/veya ilgili sebeke isletmecisinden alinacak nihai
gorusler dogrultusunda degerlendirilmesi gerektigini ifade etmistir. Bununla birlikte, Bakanliklarina
bagh ve ilgili kurum/kuruluslardan da goéruslerin alinmasi ve s6z konusu alandaki olasi tarim
arazilerinin, 19.07.2005 tarihli ve 25880 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 5403 sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda ilan edilen Blyik Ova Koruma Alanlari icerisinde kalmasi
durumunda ise, ilgi Kanunun 14 lnci maddesine gore tarim disi kullanimlari igin kamu yarari karari

alinmasi gerektigi bildirilmistir.

Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu, Kamulastirma Dairesi Bagkanhgi; 06.02.2023 tarihli ve 629907
sayil yazisinda, Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine iliskin Yénetmeligin "Lisans alma ile
sirket kurma muafiyeti" baslkli 5/c maddesinde; "Kurulu glici bir megavat veya Kanunun 14 (inci
maddesi cercevesinde Cumhurbaskani tarafindan belirlenmis kurulu glic Ust sinirina kadar olan

yenilenebilir enerji kaynaklarina dayal Uretim tesisleri"nin lisans alma muafiyetine dahil oldugu
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hilkme baglanmis olup yine ayni yonetmeligin "kamulastirma" baslikli 32 nci maddesinde; "Bu
Yonetmelik kapsaminda kurulacak Gretim tesisleri icin Kurum tarafindan tasinmaz miulkiyeti ve sinirli
ayni hak edinimine iliskin herhangi bir islem yapilmaz" hiikmiyle, Kurum tarafindan lisanssiz elektrik
uretimi tesislerinin proje alaninda bulunan tasinmazlarin temini islemlerinin yapilmayacaginin kurala
baglandigini ve ilgili yaziya konu olan projenin, bu kapsamda yer aldigini belirtmistir. S6z konusu
faaliyetin lisanssiz elektrik Uretim faaliyeti olmasi nedeniyle ve belirtilen ilgili mevzuat geregince,
Kurumlar tarafindan herhangi bir tasinmaz temini islemi yapilmasi veya kamu vyarari karan
alinmasinin mimkin bulunmadigl bildirilmistir. Ancak, Enerji Piyasasi Dilizenleme Kurulunun
16.05.2019 tarihli ve 8587 sayili Karari kapsaminda, ¢ati uygulamasi disindaki giines enerjisi
santrallerinin; mutlak tarim arazileri, 6zel Giriin arazileri, dikili tarim arazileri, sulu tarim arazileri, sulu-
kuru I, II, Ill, IV. sinif tarim arazileri ve ¢cevre arazilerde tarimsal kullanim butinlGgini bozan alanlari
kapsamayan arazilerde yer almasi sartiyla kurulmasinda bir sakinca bulunmadigi, izah edilen hususlar
ve diger iliskili mevzuat kapsaminda, bahse konu talebin ilgili idareler nezdinde degerlendirilmesi

gerektigi ifade edilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirligii, Ozel Alanlar ve Harita
Dairesi Bagskanhgi; 15.05.2023 tarihli ve 2023224595 sayili yazisinda, talep edilen proje alani ile EUAS
Genel Mudurligu uhdesinde bulunan ER:1146655 sayili IV. Grup isletme ruhsat sahasinin girisimli
oldugu tespit edilmis olup, EUAS Genel Mudirligiinin ilgi (b) yazisi da dikkate alinarak yapilan
degerlendirmeler neticesinde, 2,21 hektarlik alan sinirlari icinde projenin gergceklesmesinde sakinca
bulunmadigini bildirmistir. S6z konusu proje alani, Genel Midurligimiz sistem kayitlarinda
madencilige kapali alan haline getirilmeyerek ER:3450565 sayili Bistorya-2 Glnes Enerji Santrali
projesi 6zel izin alani olarak islenmistir. Bu alana yapilacak olan maden ruhsat miiracaatlarina 3213
saylli Maden Kanununun 7. maddesi t¢lincl fikrasi geregi, Genel Mudurliklerinden ve ilgili Kurumdan
izin alinmasi igin 1 (bir) yil stire verilecegi ve bu alanlarda madencilik faaliyetlerinde bulunulmasinin
istenilmesi halinde ise Genel Miudurliklerinden ve ilgili Kurumdan izin alinmadan faaliyette
bulunulmayacagi konusunda ruhsat ve talep sahiplerine bilgi verilecegi bildirilmistir. Ayrica proje
alaninin, ER:3442280 sayili jeotermal kaynaklar ve mineralli sular degerlendirme sahasi ile
cakistigindan ilgili Valiligin gorisiniin alinmasinin daha uygun olacagi bildirilmistir. Gorusi istenmis
olan yatirimlarin herhangi bir nedenle gerceklesmeyecek olmasi durumlarinda da Genel Mudiirliige

bilgi verilmesi gerektigi ifade edilmistir.
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Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Maden Tetkik ve Arama Genel Miidirliigii, Jeoloji Etiitleri
Dairesi Baskanhgi; 14.03.2023 tarihli ve 296418 sayili yazisnda, 1/25.000 6lgekli H27-d4 paftasina ait
Jeoloji ve Heyelan Haritalarinin arsivlerinde sayisal olarak mevcut oldugunu, s6z konusu alana iliskin
raporlar ile 1/25.000 ve 1/100.000 6lgekli jeoloji diri fay heyelan haritalarina Genel Mudurltklerinin
WEB sayfasi E-Ticaret Portal'indan ulasilabilecegini ve Ucreti karsihginda satin alinabilecegini
belirtmistir. Gorus talep edilen alanin, Genel Muddurlige ait tescilli 747 numarali trona (tabii soda)
madeni buluculuk alani icerisinde kaldigi ifade edilmistir. S6z konusu buluculuk alaninda bulunan Eti
Maden isletmeleri Genel Mudiirliigii uhdesindeki trona (tabii soda) madeni S.2135 no'lu isletme
ruhsat sahasindan Buluculuk Hakki tahakkuk edilmekte olup goéris talep edilen proje alaninin igsletme
izin sinirlarinin disinda kaldigi beyan edilmistir. isletme asamalari ve bélgede devam eden isletme
faaliyetleri hakkinda Maden ve Petrol isleri Genel Mudirligiinden (MAPEG) bilgi edinilebilecegi
belirtilmis, bahse konu buluculuk hakkina iliskin belgenin bir sureti (Ek-1) ile ¢akisma krokisi (Ek-2)
koordinatlarini yazi ekinde sunduklarini bildirmislerdir. Basta deprem olmak lizere (ilkemizin doga
kaynakl afet riski dikkate alinarak islem tesis edilmesi 6nerilmistir. Kurumun herhangi bir hak kaybina
ugramamasi icin; yapilacak planlama calismalarinda yukarida belirtilen hususlarin dikkate alinarak
islem tesis edilmesi, bahsi gecen sahada ileride ruhsat alinmak suretiyle yapilacak isletme
faaliyetlerine engel teskil etmemesi, proje koordinatlarinda bir degisiklik yapildig takdirde tekrar
gorus sorulmasi halinde ve bundan sonra yapabilecekleri olasi ¢calismalara iliskin haklari sakh kalmak

kaydiyla; calismalari agisindan herhangi bir sakinca olusturmayacagi beyan edilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhigi, Strateji Gelistirme Baskanhgi; 09.03.2023 tarihli ve 176899 sayili
yazisinda, rizgar, glnes, jeotermal ve biyokiitle kaynaklarina dayali elektrik tGretim tesisleri kurulmak
amaciyla yapilan 6nlisans veya lisanssiz elektrik Gretim faaliyeti basvurulariigin 6446 sayili Kanununun
7. maddesinin dordiinct ve yedinci fikralari kapsaminda olusturulan gortslerinin, basvuru sekline
gore Enelji Piyasasi Dizenleme Kurumu (EPDK) veya ilgili sebeke isletmecisine bildirildiginden,
belirtilen tesis yerinin goris verdikleri elektrik tiretim tesislerini etkileyip etkilemedigine iliskin olarak
EPDK ve/veya ilgili sebeke isletmecisinden alinacak nihai gorusler dogrultusunda degerlendirilmesi,
sO6z konusu proje sahasindaki tarim arazilerinin, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamini
kapsaminda ilan edilen "Blyik Ova Koruma Alani"lari icerisinde kalmasi durumunda, ilgi Kanunun
14'Gincd maddesine gore tarim disi kullanimlari icin kamu yarari karari alinmasi gerektigi, konuya
iliskin olarak Bakanliga baglh ve ilgili kuruluslarindan alinan yazilarin birer 6rnegini ekte génderdiklerini

ve bu belirtilen hususlarin dikkate alinmasi gerektigini belirtmistir.
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Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel MiidurliigQ,
Yatirimlar izleme Dairesi Baskanhgi; 01.03.2023 tarihli ve 618792 sayili yazisinda, bolgede elektrik
dagitim faaliyetlerini ylritmekte olan Baskent Elektrik Dagitim A.S.'den konuya iliskin bilgi istendigini
ve, bolgedeki tesislere ait glizergah bilgilerinin yazi ekinde sunuldugu, boélgede yakin zamanda
planlanan herhangi bir yatirrm plani bulunmadig, tedarik sirekliliginin saglanmasi ve ileride
gelebilecek enerji talepleri baz alinarak trafo tesisleri icin gerekli olmasi durumunda teknik alt yapi
alanlarinin ayrilmasi gerektigi, yapilacak ¢alismalarda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde
belirtilen yatay ve diisey emniyet mesafelerine riayet edilmesi gerektigi bildirilmistir. ilgi (b) yazida
belirtilen hususlar ¢ergevesinde bahse konu alanda Giines Enerji Santraline yonelik imar plani

¢alismasi yapilmasinda bir sakinca bulunmadigini belirtmistir.

Karayollari Genel Miidiirliigii, 4. Bolge Mudiirliigii; 10.02.2023 tarihli ve 1086668 sayili yazisinda, s6z
konusu imar Plani alaninin mevcut ve planlanna yol giizergahlarinin disinda kaldigini, projenin

yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigini bildirmistir.

Kiltir ve Turizm Bakanhg), Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii, Ankara Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu Miidiirligii; 3506081 sayili yazisinda, s6z konusu tasinmazin, uzmanlarinca
yerinde incelendigini, yapilan ylizey arastirmasinda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu kapsaminda herhangi bir kiltir varligina rastlanilmadigini, ancak s6z konusu tasinmaz
Uzerinde yapilacak uygulamalar sirasinda herhangi bir kiltiir varligina rastlaniimasi durumunda, 2863
sayili yasanin 4. maddesi geregi calismalarin durdurularak en yakin ilgili makamlara haber verilmesi

gerekmektedir.

Milli Savunma Bakanlig, Lojistik Genel Miidiirliigli, Ankara insaat Emlak Bolge Baskanhg;
08.02.2023 tarihli ve 2072904 sayih vyazisinda, s6z konusu planlama alani icerisinde,
sorumluluklarinda, askeri alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plani, askeri yasak bolge ve askeri

glvenlik bolgesi bulunmadigini belirtmistir.

Nallihan Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Mudiirliigli; 06.04.2023 tarihli ve 6454 sayil
yazisinda, ilgili diger Kurumlardan alinacak gorisler dogrultusunda, s6z konusu calismalarin

yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigini beyan etmistir.

Orman Genel Midiirliigii, Ankara Orman Bolge Miidiirliigii; 06.06.2023 tarihli ve 8338644 sayili
yazisinda, s6z konusu tasinmazlarin 6831 sayili Orman Kanununun 1744 sayili kanunla degisik

hikimlerine gore orman kadastro calismasi yapilmasinin aski ilani ile ilan edildigi ifade edilmistir.
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Yaptiklari incelemeler sonucu s6z konusu tasinmazlarin, imar plani ¢calismalarina konu edilmesinde

herhangi bir sakinca bulunmadig bildirilmigtir.

Tarim ve Orman Bakanhgi, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii, 5. Bolge Mudiirligii; 3556598 sayili
yazisinda, planlamaya konu 514 ada 431 parsel numarali tasinmazin kuzeyinde kiguk bir kisminin
Demtepe Baraji Sulama Sahasina girdigini ancak s6z konusu Demtepe Baraji Projesinin Jeoteknik
nedenlerden dolayi iptal edilmis oldugunu ve sulama projelerinin yapilmayacagini; bu nedenle imar
plani galismasi yapilmasinda herhangi bir sakinca olmadigni belirtmistir. S6z konusu alanin Kuzey
yoniinden Tasltarla Deresi'nin gegmesi nedeniyle yazi ekinde yer alan taskin tekerrir debileri de
dikkate alinarak yapilan etlit calismasinda taskin yayilim calismalarina ek olarak Taslitarla Deresinin
s6z konusu alana girmeden kurp yaptig1 ve yogun yagis esnasinda suyun akis hizina bagli olarak dere
yataginda olabilecek olasi tikanmalarla suyun yonini degistirmekte yetersiz kalip parsele dogru
tasabilecegi g6z 6nlinde bulundurularak, 553 metre kotunun altinda herhangi bir tesislesmeye
gidilmemesinin 6nem arz ettigi bildirilmistir. Tim bu sartlarla beraber civarda bulunan mevcut dere
yataklarina miidahale edilmemesi, dere yataklari icerisine temel hafriyat kazisi artiklari dahil ¢op,
moloz, hafriyat, vb. atik maddelerin atilmamasi, s6z konusu tasinmazin ¢evresindeki arazilerin yeralti
ve yerUstl sularinda herhangi bir kirlenmeye sebebiyet verilmemesi bakimindan kullanilmis atik su ve
¢copler icin gerekli onlemlerin ilgilisi tarafindan alinmasi, su ihtiyacinin yeralti suyundan temin edilmek
istenmesi halinde 167 sayili kanun geregi Kurulusumuzdan izin alinmasi, atiklar konusunda "Su Kirliligi
Kontrol Yonetmeligi" ile "Kati Atik Yonetmeliginde" belirtilen esaslara uyulmasi, yagmur sulari ile
ylzeysel sularinin altyapi sistemleri icerisinde parselden uzaklastiriimasinin ilgilisince yapilmasi
kosullarina uymak kaydi ile Ankara ili Nallihan ilgesi Cayirhan Mahallesi 514 ada 423,431 ve 424
parsellerde kurulmasi planlanan Lisanssiz Bistorya-1 GES ve Bistorya-2 GES Glines Enerji Santraline

yonelik imar planini uygun bulmuslardir.

Tarim ve Orman Bakanligi, 9. Bélge Midiirliigii, Ankara Sube Miidiirliigii; 03.03.2023 tarihli ve
9069416 sayili yazisinda, s6z konusu talebe konu alanlarin: 2873 sayili Milli Parklar Kanunu (Milli Park,
Tabiat Parki, Tabiat Aniti ve Tabiati Koruma Alani), 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu (Yaban Hayati
Koruma Sahasi, Yaban Hayati Gelistirme Sahasi), Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi ve Ulusal
Biyolojik Cesitlilik: Envanter ve izleme Projesi kapsaminda herhangi bir koruma alani icerisinde ve kus
goc rotasiicerisinde kalmadigi bildirilmistir. Bahse konu alanda Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi
kosullarina uymak ve sonrasinda yapilacak her tiirlii faaliyet icin Sube Midrliga goérisiniin alinmasi,

ilgili kurum ve kuruluslardan da uygun goris alinmasi kaydiyla Cayirhan Ivlahallesi 514 ada 423, 431
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ve 424 numaral parsellerde GES imar plani ¢alismalarinin yapilmasinda sakinca bulunmadigi ifade
edilmis, s0z konusu faaliyetin CED yonetmeligine tabi olmasi durumunda nihai gértsiin CED sirecinde

verilecegi eklenmistir.

Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, 8. Bélge Miidiirliigii (Ankara), insaat ve
Emlak Miidirliagii; 09.02.2023 tarihli ve 1691563 sayili yazisinda, s6z konusu planlama alaniigerisinde

herhangi bir iletim hatti/tesislerinin bulunmadigini beyan etmistir.

Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi, Sivil Havacilik Genel Miidirliigii, Havaalanlari Daire Baskanlgy;
16.02.2023 tarihli ve 48692 sayili yazisinda, s6z konusu siliregte her tirli yapilasma ve imar
dizenlemelerine iliskin kamu kaynaklarinin etkin ve verimli kullanilmasini teminen aksi
belirtiimedik¢e Genel Mudurligu gorisleri talep edilmeksizin Belediye Baskanliklarina veya imar plani
yapma yetkisine sahip kurum ve kuruluslara basvurulmasi ve bu kurum ve kuruluslarla ek olarak

gonderdikleri ilgi (b) yazi kapsaminda islem yapilmasi gerektigini belirtmistir.
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9. PLAN GEREKCESI
Son vyillarda Ulkemizde enerji ihtiyacini karsilamak Ulzere Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayall
Uretim Tesisi yatirimlarinin, ézelliklede giines enerijisi santrallerinin yapildigi gériilmektedir. Enerji
sektoriinde yasanan gelismelere paralel olarak, yeni glines enerjisi santrali tesislerine de talep her
gecen glin artmaktadir. Bu kapsamda, Ankara ili, Nallihan ilgesi, Cayirhan Mahallesi sinirlari igerisinde
Lisanssiz Elektrik Uretim kapsaminda GES Projesi planlanarak, artan enerji talebinin karsilanmasi

amaglanmigtir.

10.PLAN KARARLARI
Tasinmaz sahibi olan BISTORYA Gida Sanayi Ticaret A.S.’nin Baskent Elektrik Dagitim A.S.’ye yaptig
basvuru sonucunda 6z tiiketime dayali Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretim Yénetmeliginin
5/1/h maddesi kapsaminda basvurusu onaylanmis olup s6z konusu alanda imar plani ¢alismalari

baslatiimistir.

Planin kapsadigi arazinin fiziksel 6zellikleri, mevcut kadastral durumu goéz éniine alinarak Nazim imar
ve Uygulama imar Plani yapilmistir. Planlama sahasi ilgili Kurum Gériisleri ve imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu verileri dogrultusunda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim

Tesis Alani (GES) olarak planlanmistir.

Planda, kurulmasi diisiiniilen Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis (GES) kurulu giicii
990 kWe’dir. Alanda 14.230 m? “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani” GES alani
olarak duzenlenmistir. Bu alandaki yapilasma kosullari ise Emsal E=0.70 Yencok=6.50 m olarak

dizenlenmistir.

Bu kapsamda hazirlanan imar planinda mevcut yollardan miimkiin oldugunca yararlaniimistir. Ayrica
parselin (tesisin) ihtiyaci olan ulasim (tasit yolu) parselden karsilanmistir. Bu tesisin yapilacagi alandaki

ulasim baglantisi, D140 Ankara-Nallihan karayoluna baglanacak sekilde kurgulanmistir.
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Toplam planlama alani yaklasik1,73 hektar olup, bu alanin %82.02’si GES alani olarak kalani ise yol

olarak planlanmistir. Alan dagilimi agsagidaki tabloda goruldigu gibidir.

Tablo 2 Alan Dagilimi

KULLANIMLAR Alan (m?) Oran (%)

Gunes Enerjisi Santral Alani 14.230 82,02
Yol 3.119,54 17,98
TOPLAM 17.349,54 100

sekil 13 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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