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1/5000 OLCEKLi NAZIM iIMAR PLAN DEGISIKLIGi

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Emsal Proje Planlama Tasarim
Miihendislik ve Damigmanlik Ltd. Sti.




MEVCUT DURUM

1/25000 OLCEKLI "2023 Baskent Ankara Nazim imar Plani"

inceleme alani 5216 Sayili Kanun uyarinca hazirlanan 1/25.000 Olgekli "2023 Baskent Ankara Nazim
imar Plani" na gére " Meskun (Diizenli) Konut Alani" olarak belirlenmistir.

1/5000 OLCEKLi “ Nazim imar Plani"

imar plani degisikligine konu alan, Ankara Cankaya ilgesi Tapunun Cayyolu-1 Mahallesi 42203 Ada 2
Parselidir. S6z konusu tasinmaz Meksika Caddesine cephelidir. Mevcut imar durumu Ozel Egitim Alani
kullanimindadir. Tasinmazin kuzeyinde 30 metrelik tasit yolu, glineyinde otopark alani batisinda ise

park alani bulunmaktadir. Dogusundakl konut alanindan ise 15 metrelik yol ile ayrllmaktadlr
7 24100 .




iIMAR PLAN DEGISiKLiGi GEREKCESi

S6z konusu tasinmaz 6zel egitim alani kullaniminda iken Tirk Akreditasyon Kurumu parseli satin
almigtir. Kurumun idari binasi mevcut durumda Mustafa Kemal Mahallesinde bulunmaktadir fakat
personellerin sayisindaki artis sebebi ile yeni bir idari bina ihtiyact dogmustur. Kurum tim birimleri ile
ayni bina igerisinde nitelikli bir tesis planlamaktadir. Bu sebeple miilkiyeti Tirk Akreditasyon
kurumuna ait olan parseli 1/5000 &lcekli Nazim imar Plan degisikligi ile Kamu Hizmet Alanina
cevirecektir.

Yaklasik 600 kisi icin tasarlanan tesis icerisinde kapali otopark alani, kres, yesil alanlar, toplanti
salonu, yemekhane, personel calisma ofisleri ve personellere hizmet veren diger kullanimlar yer
alacaktir. Hizmet binasi deprem yonetmeligine uygun olarak kurumun vizyonuna uygun bir sekilde
insaa edilecektir.

IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD SONUC VE ONERILER
1. Bu calisma ile; Ankara ili Cankaya ilgesi Cayyolu-1 Mahallesi 2 adet 1/1000 olcekli
129-a-09-c-03-c, 129-a-14-b-02-b  nolu paftalarda sinirlari belirtilen 42203 ada 2 parselde

bulunan 1.25 Ha biyikligindeki alanda "Plan Degisikligi " amaciyla 1/1000 6lcekli imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu hazirlanarak vyerlesime uygunlugunun

degerlendirilmesi amaclanmistir.

2. inceleme alaninda toplam derinligi 30 metre olan 3 adet sondaj kuyusu, 2 adet MASW
Kirllma, ve 1 adet Mikrotremor calismasi yapiimistir. Calisma alaninda yapilan jeofizik
olciimleri; impo Group Miihendislik San. ins. Ltd. Sti. tarafindan yapilmistir. incelem
ealaninda yapilan sondajlardan alinan kilve kaya numuneleri, Cevre ve Sehircilik Bakanligi
onayll “Céziim Jeoteknik Zemin Mekanigi Laboratuvar Hizmetleri ins. San.Tic.Ltd.Sti’ne”

gonderilmistir.

3. inceleme alani 13.01.2017 tarih, 116 Karar Numarali, 5393 ve 5216 sayil yasalar ve ile
diger ilgili mevzuat hikimleri uyarinca onaylanan 1/100.000 6lgekli 2038 Yili "Ankara Cevre
Diizeni Plani" na gére " Meskun Yerlesik ve Planli Alanlar" olarak belirlenmistir. inceleme
alani 5216 Sayili Kanun uyarinca hazirlanan 1/25.000 Olcekli "2023 Baskent Ankara Nazim

imar Plani" na gére " Meskun (Diizenli) Konut Alani" olarak belirlenmistir.

inceleme alanina ait 1999 yilinda Ankara Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmis
1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir. Parsel

sinirlarinda mevcut plan durumu "Konut Alani" niteligindedir.



4. Calisma alanina ait daha 6nce yapilmis herhangi bir jeolojik jeoteknik etlt raporu
bulunmamaktadir. inceleme alani sinirlarinda T.C. Ankara Valiligi il Afet ve Acil Durum
Mudurliga tarafindan 01.09.2020 tarih ve 95368565-952.01.04.04-E.118628 sayili yazisina

gore "Afete Maruz Bolge" karari alinmis bolge bulunmamaktadir.
5. Calisma alaninin egimi, %0-10, %10-20, %20-30 arasinda degismektedir.

6. inceleme alaninda yapilan sondaj ¢calismalarina gére, Jura yash Akbayir Formasyonuna (Ja)

krem renkli kirikh catlakli kirectasi, kumlu kil ve dolgu malzeme (kil dolgusu) ait gbzlenmistir.

7. Calisma sahasinda Jeofizik ¢alismalar sonucu elde edilen 30 m. derinlik icin ortalama
kesme dalga hizi degeri sonucuna gore; (Vsso)= 746-678 m/snaraligindadegerler almasindan

dolayi Zemin Sinifi: ZC'dir.

Mikrotremor ile alinan 6lcim sonucu zemin bliyUtmesi degeri; Akbayir Formasyonuna
( Ja) ait birimlerde 2,33 olarak degerlendirilmistir. Buna gore zemin blyltmesi degisimleri
Ansal vd (2004) siniflamasina gore calisma alani zemin biyitmesi 1.1-2.5 arasinda
olmasindan dolayr “A” (Dustik Tehlike) olglit sinifina girmektedir. Bu acidan bilyitmeden
kaynaklanabilecek jeoteknik sorunlara dikkat edilmeli, yapi boyut ve temel analizleri buna

gore gerceklestirilerek, depreme dayanikli yapi tasarimi ilkelerine bagli kalinmahdir.

Mikrotremor 6lcimi sonucu, zemin hakim titresim periyodu; Akbayir Formasyonu ( Ja) ait
birimde (0,21) sn, olarak degerlendirilmistir. inceleme alaninda yapilacak yapilarin, yapi 6z
periyotlari ve yapi periyodu amplifikasyon ug¢ degerleri, hesaplanan zemin hakim titresim
periyotlarina gore secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem yuklerinin
olusturacagl salinim durumunda yer ile yapinin yari-uyusuma (rezonansa) geg¢mesinin

engellenmesi gerekmektedir.

8. inceleme alaninda mevcut kuru veya aktif dere yatagi bulunmamakta olup, su baskini
riski yoktur.

9. inceleme alaninda yapilan calismalar ve gozlemler neticesinde mevcut durumda
heyelan, kaya dismesi, vs. kiitle hareketi gézlenmemistir. Ancak inceleme alanindaki
hafriyatla olusan kontrolsiiz dolgular ve egim degerleri gbz online alindiginda yapilacak

kontrolsiz ve derin kazilarda stabilite sorunlari ile karsilasilabilir.



10. Yapilarin Projelendiriimesinde " Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (TBDY 2018)"
esaslarina titizlikle uyulmalidir. Bu nedenle inceleme alanini olusturan, Jura yash Akbayir
Formasyonuna (Ja) krem renkli kirikli ¢catlakh kiregtasi birimleri i¢in zemin sinifi "ZC"; ivme
degeri S1=0.119, en blyik yer ivmesi PGA=0.142, en biyik yer hizi PGV=9.945 olarak
belirlenmistir (AFAD, Sismik Tehlike Haritasi Detay Raporu, 2019)

11. inceleme alaninda yapilan sondajlar ve arazi gdzlemleri sonucunda inceleme alaninin

jeolojisini Akbayir Formasyonuna (Ja) ait krem renkli kirikh gatlakh kiregtasi, az kumlu sert
kivamli kilbirimleri olusturmaktadir. inceleme alaninin egimi %0-10, %10-20, %20-30
arasinda degismektedir. inceleme alaninda yapilan sondaj ¢calismalari sirasinda yer alti suyu

gozlenmemistir.

inceleme alaninda taban kaya olarak gézlenen kaya zemin sinifinda ayirtlanan Jura Akbayir
Formasyonuna (Ja) ait krem renkli kirikli catlakli kiregtasi birimleri Nokta Yikleme
Deneyine gore "Cok Disik-Orta-Yiksek Dayanimh" ; biriminin bozunma derecesi W4 (Cok
Ayrismis),W3 (Orta Ayrismis ) , W2 (Az Ayrismis) olarak degerlendirilmis olup RQD

degerine gore kaya kalitesi “Cok Zayif”olarak belirlenmistir.

inceleme alaninda yapilan jeolojik, jeoteknik, jeofizik ve sondaj calismalari neticesinde elde
edilen verilere dayanarak inceleme alanini etkileyebilecek jeolojik tehlike ve riskler ile yerel

zeminlerin muhendislik ozellikleri incelenmis ve yerlesime uygunluk " 1 " kategoride

degerlendirilmistir :

Onlemli Alan-2.1. (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1.):0nlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Bu alanda egim %0-10, %10-20, %20-30 arasinda olup jeolojisini Jura Akbayir Formasyonuna

(Ja) ait krem renkli kirikhi ¢atlakli kirectasi birimleriolusturmaktadir.

Muhtemel stabilite sorunlarinin mihendislik dnlemlerle ortadan kaldirilacagi kanaatine

varildigindan, bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis, yerlesime uygunluk haritalarinda “0.A.2.1”

simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda;



-Zemin ve temel etit ¢aligmalarinda, bu alanlarda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yukleri
ve dis ylkler hesap edilerek yama¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi
saglayacak muhendislik 6nlemleri belirlenmelidir,

- Bu alanlarda olasi stabilite problemlerinin 6niline gegilmesi agisindan teraslama, egim
dislirme gibi uygun projelendirme yontemlerinin uygulanmasi onerilir.

- Egimin %20-30 arasinda oldugu kisimlarda bodlge bazinda yapilacak detayli jeolojik-
jeoteknik, jeofizik veriler ile heyelan potansiyeli bulunan alanlarda, yer alti suyu seviyesi
Olciimi, zemin gruplarinin yatay ve disey yondeki dagihmi, tasima glicii ve oturma
miktarlari, yamag ve sev stabilitesinin incelenmesi ve alinabilecek dnlemlerin detayli olarak
belirlenmesi gerekmektedir. Tim bu veriler dikkate alinarak ingaat sirasinda ve sonrasinda
meydana gelebilecek jeoteknik problemlerin ¢Oziimi icin 6nlem projeleri gelistirilerek
uygulanmaldir.

- inceleme alaninda yapilan arazi gdzlemlerinde karstik bosluklara rastlaniimistir. Zemin ve
Temel etiit calismalarinda karstik bosluklara yonelik ayrintili calismarin yapilmasi ve karstik
bosluklara rastlanilmasi  halinde alinabilecek muihendislik 6nlemlerin  belirlenmesi
gerekmektedir.

- Yuzey sulari, sizinti sulari, kaynak sulari ve yapilarin atik sularin ortamdan ortamdan
uzaklasmasini saglayacak drenaj sistemleri uygulanmalidir.

- Mevcut ve yapilacak kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis

istinat yapilariyla desteklenmelidir.

- Yapi temelleri ayni mihendisik 6zellikteki seviyelere oturtulmali, farkl birimlere oturmasi
gereken temeller igin uygun projelendirilmeye gidilmelidir.

- Bu alanlarda yapilacak olan kazilarda komsu parseller ile ¢evredeki yollarin stabilitesini ve
glvenligini sagladiktan sonra kazi yapilmalidir,

- Yapilacak zemin etitlerinde temel tipi, temel derinligi yapi yuklerinin tasittirilacagi
seviyelerin ait mihendislik parametreleri ile stabilite analizleri ayrintili olarak yapilmalidir.

Alinabilecek muhendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

- Yapi temelleri kaya birimlerin (Kirectasi) ayrismamis, saglam kisimlarina oturtulmali veya

tasittinlmahdir.

-Bu bolgelerin glivenli yerlesim alanlari haline gelebilmesi icin yapilasma 6ncesi yapilmasi

gereken yukaridaki 6nlemler plan notuna islenmelidir.



- Egimin %10-20 arasinda oldugu ve kontrolsiiz hafriyat dokiimlerinden olusan Dolgu
birimleri heterojen 6zellige sahip olup tasiyici zemin niteliginde olmadigindan, yapi temelleri
bu birime oturtulmamali, yapilasma 6ncesi dolgu kalinliginin net olarak belirlenerek bu
dolgunun kaldirilmasi ya da kaldirilamayacak boyutta olmasi halinde kazikli temel vb. iksa
tedbirlerinin alinmasi ve yapi temellerinin saglam birimlere tasittirilmasi uygun olacaktir.
Bina bazinda yapilacakzemin etiut c¢alismalarinda dolgunun yayilmi  ve kalinligi

belirlenmelidir.

- Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilari

ile desteklenmelidir.

- Yapilasma 6ncesi bina bazi zemin etitlerinde yer alti su seviyesinin yeniden olup olmadigi
varsa derinligi ve temele etkisi belirlenip oturma ve sisme probleminin yasanmamasi icin
temel alti ve cevre drenaji sisteminin yapilarak ylizey ve atik sularin temel ortamiyla temas
etmesi onlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimaldir. Ayrica foseptik uygulamasina izin
verilmemelidir. Planlama asamasinda yapilacak konut ve hizmet amagli projeleri icin DSI’ den

gorus alinmalidir.

-inceleme alaninda vyapilacak yapilasmalarda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik ile Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (TBDY-2018) ” hiikiimlerine

uyulmalidir.
- Bu alanlar 1/1000 &lcekli yerlesime uygunluk haritasinda 0.A-2.1 sembolii ile gésterilmistir.

12. Bu rapor ; Ankara ili Cankaya ilgesi Cayyolu-1 Mahallesi 42203 ada 2 parselde bulunan 2
adet 1/1000 élgekli 129-a-09-c-03-c, 129-a-14-b-02-b nolu paftalarda sinirlari belirtilen

1

yaklasik 1.25 Ha biiyiikliigiindeki alanda "Plan Dedgisikligi " amaciyla 1/1000 élgekli imar

Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu dur.Zemin etiit raporu olarak kullanilamaz.

iMAR PLAN DEGISIKLiGi SONRASI

imar plan degisikligi planlama ve sehircilik ilkeleri agisindan engel teskil etmemekte ayrica bolgeye ek
bir nlifus getirmemektedir. Atil durumda bulunan parselin kamu kurumu olarak niteliklendirilmesi
saglanacaktir. Boylelikle Tirk Akreditasyon kurumuna teknolojik ve deprem ydnetmeliklerine uygun
nitelikli bir tesis kazandirilacaktir.



PLAN NOTLARI

1- YAPILACAK YAPILASMALARDA "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI

YONETMELIK iLE TURKIiYE BINA DEPREM YONETMELIGI (TBDY-2018)” HUKUMLERINE

UYULMALIDIR.

MANIA KRITELERINE UYULACAKTIR.

3- ANKARA VALILIGI GEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 20.10.2020 TARIH VE
95848 SAYI ILE ONAYLANAN ANKARA iLi GANKAYA iLCESI CAYYOLU-1 MAHALLESi 42203 ADA
2 PARSEL IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.

4- BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA iLGiLi PARSELASYON PLANI VE
PLANNOTLARI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU iLE iLGiLi YONETMELIK HUSUSLARI GEGERLIDIR.
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