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GİRİŞ 

 

Kartaltepe Tabiat Parkı, T.C. Tarım ve Orman Bakanlığı 9. Bölge Müdürlüğü görev alanı 

içinde, Ankara ili Kızılcahamam ilçesi sınırları dahilinde, Ankara-İstanbul karayolunun 53. 

km’sine 2 km uzaklıkta bulunmaktadır. 93 hektar büyüklüğündeki alan, 11.07.2011 tarihinde 

Bakan Olur’u ile Tabiat Parkı olarak ilan edilmiştir. Orman ekosistemi ve göller alanın ana 

kaynak değerlerini oluşturmaktadır. 

 

Kartaltepe Tabiat Parkı Gelişme Planı, 30.07.2013 tarihinde, mülga T.C. Orman ve Su İşleri 

Bakanlığınca onaylanmıştır. Gelişme Planında, Tabiat Parkın 63,5 hektarı (%68) “Kontrollü 

Kullanım Bölgesi” olarak belirlenmiş, bu bölgenin de 20 hektarı “Kır Evleri” alanı olarak 

ayrılmıştır. Alanda uygulamaların yapılabilmesi amacıyla, 23.03.2012 tarih ve 28242 sayılı 

Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren “Korunan Alanlarda Yapılacak Planlara Dair 

Yönetmelik” ile 2017/01 nolu “Korunan Alanlarda Yapılacak İmar Planı Teklifi Usul ve 

Esaslarına Dair Genelge” kapsamında, 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı hazırlanması gerekmektedir. 

  

Bu kapsamda, onaylı Gelişme Planı karar ve hükümleri, kurum görüşleri ile ilgili mevzuata 

uygun olarak “Ankara İli, Kızılcahamam İlçesi, Kartaltepe Tabiat Parkı, Kamping Alanına 

(Kır Evleri) İlişkin 1/5000 Ölçekli Nazım ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” 

hazırlanmıştır. 
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1. BÖLÜM: PLANLAMA ALANININ KONUMU 

 

1.1. Planlama Alanının Yeri  

 

Kartaltepe Tabiat Parkı Kamping Alanı (Kır Evleri), İç Anadolu Bölgesi, Ankara ili, 

Kızılcahamam ilçesi sınırları içinde yer almaktadır (Şekil 1). Alan, 1/25.000 ölçekli 

topografik haritalardan H29A2 paftası içinde kalmaktadır (Şekil 2). Ayrıca, planlama alanı ve 

yakın çevresinin gösteren uydu görüntüleri Şekil 3-4’de, alanı çevresiyle birlikte gösteren 

bilgi paftası ise Harita 1'de verilmiştir.   
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Şekil 1. Planlama alanı ve çevresinin ülke içindeki yeri 
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Şekil 2. Planlama alanının H29A2 paftasındaki yeri 
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Şekil 3. Planlama alanı ve yakın çevresine ait uydu görüntüsü (Google Earth, Ağustos 2019) 
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Şekil 4. Planlama alanı ve Tabiat Parkına ait uydu görüntüsü (Google Earth, Ağustos 2019) 
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Harita 1. Bilgi Paftası 
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1.2. Yönetim Yapısı, İdari Bölünüş ve Sınırlar 

 

Planlama alanı; İç Anadolu Bölgesi, Ankara İli, Kızılcahamam İlçesi sınırları içinde yer 

almaktadır. Alanın Ankara ili içindeki yeri Şekil 5'de verilmiştir. Ankara iline bağlı 25 ilçe 

bulunmaktadır.  

 

 

Şekil 5. Ankara ili idari bölünüş haritası 

 

1.3. Ulaşım Bağlantıları   

 

Planlama alanı, Ankara il merkezine 74 km ve Kızılcahamam ilçesine 7,5 km uzaklıktadır. 

Alan, ülke karayolu ulaşım ağına Ankara-İstanbul karayolu ile bağlanmaktadır. Karayolunun 

53. km’sinde, Kargasekmez mevkiinden kuzeydoğu yönünde ayrılan bir yol ile alana 

ulaşılmaktadır. Planlama alanının karayoluna uzaklığı yaklaşık 2 km’dir. Alanın bölge 

karayolu ulaşımındaki yeri ve Türkiye’deki önemli merkezlere uzaklığı Şekil 6 ve Tablo 1’de 

verilmiştir.  

 

 

Planlama Alanı 
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Şekil 6. Planlama alanının bölge karayolu ulaşım ağındaki yeri (www.kgm.gov.tr) 

 

Tablo 1. Planlama alanının bazı önemli merkezlere uzaklığı 

P
la

n
la

m
a
 A

la
n

ı 

Merkezler Mesafe (km) 

Ankara 74 

Kızılcahamam 7,5 

Kazan 28 

Çamlıdere 34 

Gerede 68,6 

Bolu 125,5 

İstanbul 390 
Kaynak: www.kgm.gov.tr 

 

2. BÖLÜM: PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ 

 

2.1. Planlama Sürecinin Tarihsel Gelişimi 

 

Kartaltepe Tabiat Parkı, 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu kapsamında, 11.07.2011 tarihinde 

Bakan Olur’u ile Tabiat Parkı olarak ilan edilmiştir. Tabiat Parkı ilanına kadar Tabiat Parkı 

sınırlarını kapsayan herhangi bir planlama çalışması yapılmamıştır. Tabiat Parkı ilanından 

sonra hazırlanan Kartaltepe Tabiat Parkı Gelişme Planı, 30.07.2013 tarihinde, mülga T.C. 

Orman ve Su İşleri Bakanlığınca onaylanmıştır. 

 

 

 

Planlama Alanı 
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2.2. Üst Ölçekli Planlar 

 

Tabiat Parkları için 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu, Milli Parklar Yönetmeliği, 2012/9 sayılı 

"Korunan Alanlarda Koruma Bölgelerinin Belirlenmesi" konulu Genelge ve “Gelişme Planı 

Teknik İzahnamesi” kapsamında Gelişme Planları hazırlanmakta ve T.C. Tarım ve Orman 

Bakanlığınca onaylanmaktadır. Kartaltepe Tabiat Parkı Gelişme Planı, 30.07.2013 tarihinde, 

mülga T.C. Orman ve Su İşleri Bakanlığınca onaylanmıştır (EK-3). 

 

Gelişme Planında 93 hektar büyüklüğündeki Tabiat Parkının 3,6 hektarı “Hassas Koruma 

Bölgesi”, 26 hektarı “Sürdürülebilir Kullanım Bölgesi” ve 63,4 hektarı da “Kontrollü 

Kullanım Bölgesi” olarak belirlenmiştir. Kontrollü Kullanım Bölgesi içinde 20 hektar 

büyüklüğünde bir alan “Kır Evleri” alanı için ayrılmıştır. Kır evlerinin taban alanının en fazla 

50 m2, yüksekliğinin de en fazla 3.50 metre olabileceği ve 40 adetten daha fazla kır evi 

yapılamayacağı belirtilmiştir. Ayrıca kır evlerini kullanacak ziyeretçilere yönelik olarak 

sosyal tesis önerilmiş, tesis bünyesinde sağlık hizmetlerine yönelik kullanımlar 

bulunabileceği, tesisin taban alanının 2500 m2 ve yüksekliğinin 6.50 metreyi geçemeyeceği 

belirlenmiştir.  

 

2.3. Mer’i İmar Planı 

 

Planlama alanına yönelik mer’i imar planı bulunmamaktadır. 

 

3. BÖLÜM: ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI 

 

3.1. Fiziksel Yapı 

  

3.1.1. Jeolojik Yapı 

 

Planlaa alanında Alt Miyosen yaşlı Ilıcadere volkaniti yüzeylenmektedir. Bazaltik, andezitik 

lavlar ve aglomeralardan oluşan birim Türkecan ve diğ. (1991) Kıbrısçık ilçesinin batısındaki 

Ilıcadere de adlandırmıştır. Gri, siyah, kırmızı, kahverengi renklerde, masif, bloklu, cüruf 

biçimlerinde görülen lavlar, bazalt ve bazaltik andezit türündedir. Genel olarak porfirik ve 

hiyalopilitik dokulu, plajiyoklas, piroksen ve olivin fenokristalli olan birimin boşlukları 

ikincil olan silisçe doldurulmuştur. Aglomeralar sarı, kırmızı, gri ve kahverenginin değişik 

tonlarında olup bazen küçük blok ve çakılların sarı renkli tüfle, bazen de iri blokların gri 

renkli tüfle tutturulmasından oluşmuş, tabakalı veya yığışım biçiminde gözlenir. Uludere 

piroklastikleri ve Hançili formasyonu içinde akmış olan lavlar, akma düzeylerini pişirmiş, 

üstten ise Deveören lav ve piroklastikleri ile örtülmüştür. 

 

Planlama alanında yapılan sondaj çalışmalarında 0.5-6.0 metre arasında Ilıcadeere volkanitine 

ait andezit türü kayaçlar gözlenmiştir. 
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3.1.2. Depremsellik 

 

Depremler yerleşim alanlarında can ve mal kaybına yol açan en önemli doğal felaketlerden 

biridir. Türkiye sahip olduğu tektonik yapısı itibariyle depremlerin en sık tekrarlandığı ülkeler 

grubuna girmektedir. Anadolu, tarih boyunca farklı ölçeklerde depremlere sahne olmuş ve 

jeolojik açıdan, son jeolojik devirlerde diri olan fayların bulunduğu alanlar, bu depremlerin 

başlıca odak noktalarını oluşturmaktadır. Bu faylar arasında Kuzey Anadolu Fayı (KAF), 

Güneydoğu Anadolu Fayı (GAF), Menderes ve Gediz graben alanları ve Isparta yöresini de 

etkileyen doğrultu atımlı Burdur Fayı, başlıca önemli faylar arasında yer almaktadır (Şekil 7). 

 

 

Şekil 7. Avrasya, Afrika ve Arap Plakaları arasındaki göreceli hareketler (Okay, A.I. 2000) 

 

Afet ve Acil Durum Yönetimi Başkanlığı 2018 yılı Mart ayında yeni “Türkiye Deprem 

Tehlike Haritası”nı yayınlamıştır. Bu haritada ülke haritasında “Düşük Tehlike” ve “Yüksek 

Tehlike” arasında “en büyük yer ivmesi”ne göre renklendirme yapılmıştır. Haritaya göre plan 

değişikliği teklif edilen alanın bulunduğu Kızılcahamam ilçesi deprem açısından yakalşık 0,1 

g arasında ivme değerine sahip “düşük tehlike”de bir bölge olarak gösterilmiştir (Şekil 8).  
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Şekil 8. Türkiye Deprem Tehlike Haritası (www.afad.gov.tr) 

 

Ankara ve yakın çevresinde Deprem Araştırma Dairesi verilerinin yanı sıra çeşitli 

kaynaklardan derlenerek kayıtlara geçmiş, 1900-günümüz arası meydana gelmiş hasara neden 

olmuş depremler Tablo 2’de verilmiştir 

 

Tablo 2. 1900-günümüz arası bölgede hasara neden olmuş depremler  

Yıl Magnitud Şehir İlçe 

1902 5.6 Çankırı Merkez 

1938 6.6 Kırşehir Keskin 

1943 7.2 Samsun Ladik 

1944 7.2 Bolu Gerede 

1951 6.9 Çankırı Kurşunlu 

1953 6.0 Çankırı  Çerkeş 

1983 4.1 Konya Kulu 

2005 5.3 Ankara Bala 

2006 6.1 Çorum Dodurga 

2007 5.7 Ankara Bala 

2007 5.5 Ankara Bala 

Kaynak: www.deprem.afad.com.tr 
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3.1.3. Topografya ve Jeomorfolojik Yapı 

 

Planlama alanının bulunduğu bölge topografik açıdan hareketli bir bölgedir. Alanın fiziki 

haritası incelendiğinde, alanın güneybatı yönünde yükseldiği görülmektedir. Tabiat Parkının 

en yüksek noktasına güneybatısında 1224 metrede, en alçak noktasına ise 1160 metre ile 

güneydoğusunda, Tabiat Parkına girişin olduğu noktada ulaşılmaktadır. Alanda yükseklik 

farkı 64 metredir. 

 

Planlama alanı eğim durumu incelendiğinde; en fazla alanı %42,8 oran ile %10-20 grubunun 

kapladığı, bu grubu %5-10 ile %20-40 gruplarının izlediği görülmektedir (Tablo 3). Alanda 

%40 üzerinde eğim yok denecek kadar azdır. 

 

Tablo 3. Planlama alanı eğim durumu 

Eğim (%) Alan (m2) Oran (%) 

0-5 4944 3,0 

5-10 44864 27,2 

10-20 71926 43,5 

20-40 43149 26,1 

>40 344 0,2 

Toplam 165227 100,0 
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Harita 2. Eğim Durumu
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3.1.4. Yerleşime Uygunluk Değerlendirmesi 

 

02.07.2020 tarihinde Ankara Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce onaylanan (Şekil 9) 

“Ankara İli, Kızılcahamam İlçesi, Kartaltepe Tabiat Parkı Sınırlarında Bulunan Alanın İmar 

Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu”nda planlama alanı “Uygun Alanlar-2 (UA-2) 

Kaya Ortamlar” ve “Önlemli Alanlar-2.1 (ÖA-2.1) Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite 

Sorunlu Alanlar” olarak belirlenmiştir. 

 

Uygun Alanlar-2 (UA-2) Kaya Ortamlar 

 

Planlama alanında, topografik eğimin %0-10 olduğu, jeolojisini Ilıcadere Volkanitinin 

oluşturduğu, jeoteknik acısan taşıma gücü vb. mühendislik sorunlarının olmadığı ve doğal 

afet tehlikesi yönünden heyelan, akma vb. risklerin gözlenmediği alanlar yerleşime uygunluk 

açısndan değerlendirilmiş ve “Uygun Alanlar-2 (UA-2) Kaya Ortamlar” olarak 

tanımlanmıştır. 

 

Önlemli Alanlar-2.1 (ÖA-2.1) Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 

 

Planlama alanında, topografik eğimin %10-40 olduğu, jeolojisini Ilıcadere Volkanitinin 

oluşturduğu alanlardır. Bu alanlardan heyelan, akma vb. kütle hareketi gözlenmemiştir. 
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Şekil 9. Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu onay sayfası 
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3.1.5. İklimsel Özellikler 

 

Planlama alanına en yakın meteoroloji istasyonu Kızılcahamam Meteoroloji istasyonu olup 

alanın iklim özelliklerinin en sağlıklı şekilde belirlenebilmesi için bu istasyonun verileri 

kullanılmıştır. Kızılcahamam Meteoroloji İstasyonu 40º 28´ enlemi ve 32º 39´ boylamı 

üzerinde yer almaktadır. İstasyonun yüksekliği 1033 m’dir. Kızılcahamam Meteoroloji 

İstasyonu büyük klima olup klimatolojik amaçlı gözlemlerin tümü yapılmaktadır. İstasyon 

Dünya Meteoroloji Örgütü standartlarında gözlem yapmaktadır. İstasyonun uzun yıllara ait 

ortalama verileri değerlendirilmiştir.  

 

3.1.5.1. Güneşlenme Süresi ve Şiddeti 

 

Bir yörede hüküm süren iklimin ana unsurunu güneşlenme şiddeti ve güneşlenme süresi 

oluşturmaktadır. Kızılcahamam’daki günlük ortalama güneşlenme şiddeti güneşin yıllık 

seyrine ayak uydurarak Aralık ayında en düşük değerine, Temmuz ayında ise en yüksek 

değerine ulaşmaktadır. Bu değerler 125,03 cal/cm² ile 550,17 cal/cm² arasında değişmektedir 

(Şekil 10). 

 

 

Şekil 10. Kızılcahamam Meteoroloji İstasyonu ortalama global güneşlenme şiddeti 

 

Kızılcahamam’da günlük ortalama güneşlenme süresi Temmuz ayında 10 saatin üzerine 

çıkmaktadır. Kış mevsiminde ise bu değer gerek güneşin eğiminin düşük olması gerekse 

yüksek bulutluluk oranı nedeniyle günde 3 saatin altına düşmektedir (Şekil 11). 
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Şekil 11. Kızılcahamam Meteoroloji İstasyonu ortalama günlük toplam güneşlenme süresi 

 

3.1.5.2. Sıcaklık 

 

Kızılcahamam’da yıllık ortalama sıcaklık 9,7 ºC’dir. Ortalama sıcaklıklar kışın 0,6 ºC ve -1,1 

ºC arasında değişmektedir. Yazın ise 20,9 ºC’ye kadar yükselmektedir (Şekil 12). Ortalama 

sıcaklıklar en düşük değerine Ocak ayında, en yüksek değerine ise Temmuz ve Ağustos 

aylarında ulaşmaktadır.  

 

 

Şekil 12. Kızılcahamam Meteoroloji İstasyonu sıcaklık değerlerinin aylık değişimi 
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Kızılcahamam’da sıcaklıklar 30 Temmuz 2000 tarihinde 39,2 ºC’ye kadar yükselmiş ve 23 

Şubat 1985 tarihinde -22,8 ºC’ye kadar düşmüştür. 36 yıllık gözlem süresinde 

Kızılcahamam’daki sıcaklık genliği 62 ºC’yi bulmuştur. Kış aylarında sıcaklıkların 0 ºC’nin 

altına düşmesi yaz aylarında ise 20 ºC civarında olması yörede karasal bir iklim görüldüğünü 

ortaya koymaktadır. 

 

3.1.5.3. Basınç 

 

Basınç değerlerinin aylık değişimi incelendiğinde soğuk dönem de basınç değerlerinin 

yüksek, sıcak dönemde ise düşük olduğu görülmektedir. Ekim ve Kasım ayları yaklaşık 902 

hPa üzerindeki yerel basınç değerleri ile ortalama yerel basıncın en yüksek olduğu aylardır 

(Şekil 13). Kasım ayından sonra basınç Nisan ayına kadar yavaş yavaş düşmekte, Mayıs 

ayında az da olsa artmaktadır. Bu durum basınç sistemleri arasında bahar aylarında görülen 

kararsızlık ile ilişkilidir. Yaz ayları karaların ısınması ile basıncın en düşük olduğu aylardır. 

Ağustos ayından sonra basınç hızla yükselmektedir. Yazdan kışa geçiş, kıştan yaza geçişten 

daha kararlıdır. Bu durum bahar aylarındaki grafik eğimlerinden de anlaşılmaktadır. 

 

 

Şekil 13. Kızılcahamam Meteoroloji İstasyonu aylık ortalama yerel basınç değerleri 
 

3.1.5.4. Rüzgarlar 

 

Kızılcahamam’da aylık ortalama rüzgar hızı değerlerinin düşük olduğu görülmektedir. 

Ortalama rüzgar hızı yaz aylarında yüksek kış aylarında ise düşüktür. Ortalama rüzgar hızı 

Temmuz ayına kadar 2,3 m/sn ile maksimuma, Ekim, Kasım, Aralık ve Ocak aylarında ise 1,5 

m/sn ile minimuma inmektedir. Yaz aylarında ortalama rüzgar hızının yüksek olması, 

ülkemizin kuzeybatısında yaz aylarında yüksek basınç ve güneydoğusunda hakim olan alçak 

basınç ile ilgilidir (Şekil 14). 
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Şekil 14. Kızılcahamam Meteoroloji İstasyonu aylık ortalama rüzgar hızı 

 

Rüzgarlar, Aralık ayında fırtına, Mayıs, Temmuz, Eylül ve Kasım aylarında kuvvetli rüzgar, 

diğer aylarda ise fırtınamsı rüzgar halinde esmektedir (Şekil 15).  

 

 

Şekil 15. Kızılcahamam Meteoroloji İstasyonu en şiddetli rüzgar hızları ve yönleri 

 

Kızılcahamam’daki hakim rüzgar yönü incelendiğinde, rüzgarların yıl içinde en fazla 

kuzeybatıdan estiği, ikinci hakim yönün ise güneydoğu olduğu görülmektedir (Şekil 16). 

Kuzey-kuzeybatı ile güneybatı yönleri üçün hakim yönler olarak değerlendirilebilir. Diğer 

yönlerin frekansı oldukça düşüktür.  
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Şekil 16. Kızılcahamam Meteoroloji İstasyonu yıllık rüzgar gülü 

 

3.1.5.5. Bulutluluk 

 

Meteorolojide bulutluluk üç kademede değerlendirilmektedir. Gökyüzünün 0 – 2,0’sinin bulut 

örtüsü ile kaplandığı günlere açık, 2,0 ile 8,0 arasında olduğu günlere bulutlu ve 8,0 ile 10,0 

arasında olduğu günlere kapalı gün denilmektedir. Kızılcahamam’da bulutluluğun aylık 

değişimi incelendiğinde kapalı ve açık günler arasında negatif korelasyon olduğu 

görülmektedir (Şekil 17). Açık gün sayıları yüksek olduğunda, kapalı gün sayıları düşüktür. 

Yaz aylarında açık gün sayısı Haziran ayında %30, Temmuz ve Ağustos aylarında ise 

%50’nin üzerine çıkmaktadır. Kış aylarında kapalı gün sayısı %30-50 arasındadır. 

Kızılcahamam’da yıl ortalaması dikkate alındığında bulutlu ve kapalı gün sayısı yaklaşık %70 

civarındadır. Bu durum yükseklik ve Karadeniz üzerinden gelen nemli havaların yoğuşması 

ile ilgilidir. 
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Şekil 17. Kızılcahamam Meteoroloji İstasyonu bulutluluğun aylık değişimi 
 

3.1.5.6. Nem 

 

Kızılcahamam’da bağıl nem değerlerinin aylık değişimi incelendiğinde, sıcaklığın bir 

fonksiyonu olarak bağıl nem değerleri ile sıcaklık arasında negatif korelasyon olduğu 

görülmektedir. Sıcaklığın düşük olduğu kış aylarında bağıl nem %70 civarında iken yaz 

aylarında %60 civarındadır (Şekil 18). Yaz aylarında da bağıl nemin nispeten yüksek olması, 

yörenin yazın da sıcak olmamasından kaynaklanmaktadır. Yaz aylarındaki düşük hava 

sıcaklıklarının doyma derecesi sıcaklığına yakın olması nedeniyle bağıl nem iç bölgelerdeki 

diğer yörelere göre yüksek çıkmaktadır. 

 

 

Şekil 18. Kızılcahamam Meteoroloji İstasyonu ortalama bağıl nemin aylık değişimi 
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3.1.5.7. Yağış 

 

Kızılcahamam’da yıllık ortalama yağış toplamı 556,6 mm’dir. Aylık en yüksek yağış miktarı 

Aralık ayında 79,1 mm, en düşük yağış miktarı ise 21,3 mm ile Eylül ayında görülmektedir. 

En yüksek yağış ile en düşük yağış değeri arasında 4 katına yakın fark bulunmaktadır (Şekil 

19). Kızılcahamam’da yağışın %35’i kış mevsiminde düşmektedir. İlkbahar mevsiminde ise 

bu oran %31’dir. Sonbahar %19’luk bir oranla üçüncü yağışlı mevsimdir. Yazın ise bu oran 

%15’e düşmektedir (Şekil 20). Yağış rejimin çift maksimum (asıl maksimum Aralık, ikinci 

maksimum Nisan) ve çift minimumlu (asıl minimum Eylül, ikinci minimum Şubat) olması, 

yağışın mevsime dağılışı ile yörede yarı karasal bir yağış rejiminin hüküm sürdüğünü 

göstermektedir. Kışın yağışlı dönem etkili olan cephesel yağışlarla, ilkbahardaki yağışlı 

dönem ise konveksiyon yağışları ile ilişkilidir. 

 

 

Şekil 19. Kızılcahamam Meteoroloji İsyasyonu aylık ortalama toplam yağış grafiği 
 
 
 



 
 
   
      

Kartaltepe Tabiat Parkı Kamping Alanına (Kır Evleri) İlişkin 

1/5000 Ölçekli Nazım ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

Plan Araştırma ve Açıklama Raporu 

23 

 

Şekil 20. Kızılcahamam Meteoroloji İstasyonu yağışın mevsimlere göre dağılımı 

 

Kızılcahamam’da yıllık ortalama yağışlı gün toplamı 117 gündür. Yani ortalama olarak her üç 

günden birinde yağış düşme olasılığı vardır. Yağışlı gün sayısı kış aylarında 12 günün 

üzerinde olup Mayıs ayında 14 güne üzerine çıkmaktadır. Temmuz, Ağustos ve Eylül 

aylarında ise 5 günün altına düşmektedir (Şekil 21). Yağışın 10 mm’den fazla olduğu gün 

sayısı ise yılda 16,9 gündür. 10 mm’den fazla günlük yağış ancak Aralık ve Ocak aylarında 

iki günü geçmekte, diğer aylarda ise iki günden az olmaktadır. Kızılcahamam’da 50 mm’den 

fazla günlük yağış ise 36 yıllık gözlem süresinde bir kez görüldüğü için ortalamalara 

yansımamaktadır. Bu durum Kızılcahamam’daki yağışın çok büyük bir kısmının düşük 

şiddetli olduğunu göstermektedir.  

 

 

Şekil 21. Kızılcahamam Meteoroloji İstasyonu yağılı gün sayıları 
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3.1.5.8. İklim Tipi 

 
Planlama alanının içinde bulunduğu yörede iklim tipi De Martonne yöntemi uygulanarak 

belirlenmiştir. De Martonne’un iklim sınıflandırmasında sıcaklık ve yağış dikkate 

alınmaktadır. Yıllık ortalama yağış ve sıcaklığın yanında, en kurak ayın yağış ve sıcaklığı da 

hesaplamada göz önünde tutulmaktadır. Yıllık yağış miktarı yağışlı ve kurak iklimleri 

ayırmaya imkan vermektedir. De Martonne’un en son Gottmann ile 1942’de geliştirdiği yıllık 

kuraklık indisi formülü: 

 

Ia = (P / (T + 10) + (12 * p /(t + 10)))/2 şeklindedir. 

10 = Sıcaklığın 0°C’nin altında olduğu yerlerde t’yi pozitif yapmaya yarayan sabit sayı 

P = Uzun yıllar toplam yağış (mm) 

T = Uzun yıllar ortalama hava sıcaklığı (°C) 

p = En kurak ayın yağışı (mm) 

t = En kurak ayın ortalama sıcaklığı (°C) 

 

De Martonne kuraklık indisi formülünden çıkan sonuçlara göre iklim tipleri belirlemiştir. 

 

İklim Tipi Kuraklık İndisleri 

Çöl 0-5 

Step (Yarı Kurak) 5-10 

Step-Yarı Nemli Arası 10-20 

Yarı Nemli 20-28 

Nemli 28-35 

Çok Nemli 35-55 

Islak >55 

Kutupsal <0(T<-5 °C) 

 

Formül Kızılcahamam Meteoroloji İstasyonu için uygulandığında; 

 

Ia = (P / (T + 10) + (12 * p /(t + 10)))/2 

P = 556,6 mm 

T = 9,7 °C 

p = 21,3 mm 

t = 16,1 °C 

 

la=19,02 olup planlama alanının içinde yer aldığı yöre, “step-yarı nemli arası” iklim 

bölgesinde bulunmakta olup yarı nemli iklime daha yakın özellik göstermektedir. 
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3.1.6. Toprak Kabiliyeti 

 

Planlama alanında Kireçsiz Kahverengi Orman Toprakları hakimdir. Bu gruptaki topraklar A 

(B) C profiline sahip topraklardır. A horizonu iyi teşekkül etmiş gözenekli yapı arz eder. A 

horizonundaki organik madde genellikle asit karakterinde olup mineral kısmından ayrıdır 

veya çok az bir karışma gösterir. (B) horizonu zayıf teşekkül etmiş kahverengi veya koyu 

kahverenginde granüler veya yuvarlak köşeli blok yapıdadır. (B) horizonunda kil birikmesi 

yok veya pek azdır. (B) horizonunun baz saturasyonu ortadan yavaşa kadar değişir (%60’tan 

az). Profilin aşağılarına doğru gidildikçe pH 6,0’dan daha düşüktür. Silikat killeri kaolin veya 

illit grubundandır. Horizon sınırları geçişli veya tedricidir. Derinlikleri normal olarak 40 - 70 

cm. arasındadır. 

 

Planlama alanı sınırları içindeki topraklar çok sığ ve eğimi %6-12 olarak sınıflandırılmıştır. 

Doğal vejetasyon esas olarak yaprağını döken orman ağaçlarıdır. İklim kuru mevsimi 

olmayan ılık hümid bölgelerdir. Ana madde niosen ve piliosene ait kumlu kil taşı, kireçli, 

kumlu, killi veya çakıllı depozitlerden ibarettir. 

 

Planlama alanındaki topraklar Arazi Kullanım Kabiliyeti Sınıfları bakımından VI. sınıf araz 

özelliği göstermektedir. Bu sınıfa giren arazilerde, gerektiğinde tohumlama, kireçleme ve 

gübreleme yapılarak, kontur karıkları, drenaj hendekleri, saptırma yapıları ve su dağıtıcıları 

oluşturularak ve su kontrolü için gerekli önlemler alınarak fiziksel koşulların değiştirilmesi 

sağlanabilmektedir. Alınan önlemler, bu toprak sınıfında yer alan arazilerdeki çayır veya mera 

alanlarının da iyileştirilmesini mümkün ve pratik kılar. 

 

Bu sınıftaki arazilerin; 

• Dik eğim, 

• Ciddi erozyon zararı, 

• Geçmişteki erozyonun olumsuz etkileri, 

• Taşlılık, 

• Sığ kök bölgesi, 

• Aşırı yaşlık veya taşkın, 

• Düşük nem kapasitesi, 

• Tuzluluk veya sodiklik gibi düzeltilemeyecek sürekli sınırlandırmaları vardır.  

 

Bu sınırlandırmalardan bir veya birden fazlasının bulunduğu bu topraklar kültür bitkilerinin 

yetiştirilmesine müsait değildir. Ancak çayır, mera ve orman için kullanılabilirler. 
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3.1.7. Bitki Örtüsü ve Yaban Hayatı 

 

3.1.7.1. Bitki Örtüsü 

 

Planlama alanında hâkim bitki örtüsü karışık meşe ormanıdır. Meşe ormanları, yaprak 

döktüğü için toprak organik madde bakımından zengin olup buna bağlı olarak da orman altı 

otsu flora da zengindir. Meşe açıklıklarında gelişim gösteren orman içi açıklıklarda vejetasyon 

birlik oluşturacak düzeyde değildir. Bu açıklıklar geçmişten bugüne kadar otlatmaya maruz 

kalmıştır.  

 

Planlama alanı ve yakın çevresinde yapılan floristik araştırmalara göre 42 familyaya ait 172 

tür ve türaltı seviyede takson tespit edilmiştir. Bu taksonlardan 11’i ülkemize özgü endemiktir 

ve endemizm oranı %6,4’dür. Bu endemiklerden Muscari microstomum’un IUCN tehlike 

kategorisi “VU” (Zarar Görebilir) dur. 

 

3.1.7.2. Yaban Hayatı 

 

Planlanma alanı ve yakın çevresinde yapılan faunistik araştırmalara göre 161 böcek, 4 

ikiyaşamlı, 8 sürüngen, 12 memeli ve 42 kuş türü tespit edilmiştir. Tespit edilen fauna türleri 

içinde endemik bir tür bulunmamaktadır. Sürüngenlerden Testudo graeca (Tosbağa) nın 

IUCN tehlike kategorisi VU (Zarar Görebilir), memelilerden Nanospalax nehringi (Körfare) 

nin DD (Veri Eksik) ve kuşlardan Coracias garrulus (Gök Kuzgun) un ise NT (Tehlikeye 

Yakın) dir.      

 

3.2. Demografik Yapı 

 

Planlama alanı sınırları içinde yerleşim alanı bulunmamaktadır. Alan ile etkileşim halinde 

olan en önemli yerleşmeler Kızılcahamam ilçesi ve Ankara ilidir. Kızılcahamam ilçesi ve 

Ankara il genelinin 1980-2019 yılları arası nüfus bilgileri Tablo 4’de verilmiştir. 

 

Tablo 4. Alan ile etkileşim halinde olan yerleşimlerin 1980-2019 yılı nüfus bilgileri 

Yerleşme 1980 1985 1990 2000 2010 2019 

Kızılcahamam 

İlçe Geneli 
35.513 32.162 34.456 33.623 

 

25.203 

 

28.350 

Ankara İl 

Geneli 
2.854.689 3.306.327 3.236.626 4.007.860 4.771.716 

 

5.639.076 

 

 

Kızılcahamam ilçesi nüfusu 1980-2019 yılları arasında %20 azalmıştır. İlçe nüfusunda 2010-

2019 yılları arasında sınırlı da olsa bir artış gözlenmektedir. 
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Ankara il geneli nüfusu ise 39 yıllık süreçte sürekli olarak artarak 2.854.689’dan 5.639.076’ya 

çıkmıştır. Bu süreçte nüfusun artış oranı %97,5 olmuştur. İl geneli toplam nüfusun %87’si 

merkez ilçelerde yaşamaktadır. Ankara merkez ilçelere hem diğer ilçelerden hem de başka 

illerden göçler devam etmektedir. 2038 Ankara Çevre Düzeni Planında Ankara nüfusunun 

yaklaşık 9,5 milyon olacağı öngörüsünde bulunulmuştur. 

 

3.3. Sosyal ve Ekonomik Yapı 

 

Planlama alanının içinde bulunduğu Kızılcahamam ilçesi mülga Devlet Planlama Teşkilatının 

yapmış olduğu gelişmişlik çalışmalarına göre 1996 yılında 858 ilçe arasında 241., 2004 

yılında ise 872 ilçe arasında 249. sırada yer almıştır. Kızılcahamam, “3. Derecede Gelişmiş 

İlçeler Grubu”na girmektedir. Kızılcahamam’da en önemli geçim kaynakları sırasıyla turizm, 

tarım ve hayvancılık ile sanayi sektörlerdir.  

 

Turizm 

 

Kızılcahamam ilçesinin en önemli geçim kaynaklarından biri turizmdir. İlçe sahip olduğu 

kaynak değerleri ile doğa, sağlık ve kültür turizmine oldukça elverişlidir. Kızılcahamam 

dinlenme, spor ve yürüyüş yapma vb. faaliyetleri için oldukça elverişli alanlara sahiptir. Doğa 

turizmi son yıllarda alternatif turizm faaliyeti olarak önem kazanırken Kızılcahamam da doğa 

turlarının önemli bir parçası haline gelmiştir. 

 

Kızılcahamam’ın ekonomik olarak en büyük geliri kaplıca turizmi olup termal sular hergün 

yüzlerce insana hizmet vermektedir. İlçede biri Kızılcahamam Belediye sınırı içinde diğeri de 

Güvem’in batısında yer alan Seyhamamı olmak üzere iki önemli termal merkez 

bulunmaktadır. Yaz aylarında kaplıcalardan yararlananların sayısı oldukça artmaktadır. İlçede 

mevcut olan Büyük ve Küçük Kaplıca zaman zaman ihtiyaca cevap veremediğinden son 

yıllarda turistik konaklama tesisleri bünyelerinde de kaplıca hizmetleri verilmeye 

başlanmıştır. Bu tesisler, sektördeki açığı büyük ölçüde kapatmıştır. İlçede özel pansiyonlar, 

Belediye termal pansiyonları ile yedi adet otel ve bir adet tatil köyü bulunmaktadır. İlçedeki 

konaklama tesislerinin toplam yatak kapasitesi 4000’dir. Söz konusu tesislerde toplam 600 

kişi istihdam edilmektedir. 

 

Kızılcahamam, doğa ve sağlık turizmi dışında kültür turizmine yönelik potansiyeli de olan bir 

yerleşmedir. Ancak kültürel değerlerin tanıtımına ve geliştirilmesi için bügüne kadar gereken 

çaba gösterilmemiştir. İlçede Roma ve Selçuklu dönemlerinden kalma çok sayıda kültür 

varlığı bulunmaktadır. Bu zengin tarihi eserler ve kalıntılar dışında dilden giyim-kuşama, el 

sanatları, mahalli müzik ve oyunlar da ilçenin kültürel zenginlikleridir. 
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Tarım ve Hayvancılık  

 

Kızılcahamam ilçesinde tarıma elverişli arazi oldukça kısıtlıdır. Toplam yüzölçümü 1.711.870 

dekar olan ilçe arazisinin 215.298 dekarı (%12,6) işlenen tarım alanı, 27.158 dekarı (%1,6) 

çayır ve mera alanı, 850.940 dekarı (%49,7) ormanlık ve fundalık ve 618.474 dekarı (%36,1) 

tarım dışı arazi ve yerleşim alanıdır.  

 

İlçede buğday, arpa, nohut, patates, kuru fasulye, yeşil mercimek ekilmekte olup yıllık 

ortalama 28.000 ton üretim yapılmaktadır. Kirmik Çayı vadisinde domates, karpuz, kavun, 

taze fasulye, soğan, biber, marul, ıspanak, pırasa, maydonoz, kabak, hıyar gibi sebze üretimi 

de yapılmaktadır. Bunların yanında elma, armut, ayva, üzüm, kiraz, vişne, ceviz gibi 

meyvelerde yetiştirilmektedir. İlçede tarıma elverişli arazinin çok az olması nedeniyle üretilen 

ürünler çiftçinin kendi ihtiyacıcı karşılamaktaı, ihtiyaç fazla elma ve fasulye gibi ürünler 

pazarlanmaktadır.  

 

Kirmik Çayı vadisi dışında kalan köylerde hayvancılık yapılmakta olup bu köylerde toplam 

18.720 adet büyükbaş, 23.330 adet küçükbaş ve 459.640 adet kanatlı hayvan tespit edilmiştir. 

İlçede ayrıca 100 arı üreticisi tarafından 4.500 adet kovan ile yılda yaklaşık 83 ton bal üretimi 

de yapılmaktadır. 

 

Sanayi 

 

Kızılcahamam’da sanayi gelişimi oldukça sınırlı kalmıştır. İlçe merkezi girişinde demirci, 

marangoz ve oto tamircileri gibi çeşitli iş kollarında faaliyet gösteren 90 işyerinden oluşan bir 

küçük sanayi sitesi bulunmaktadır. Ayrıca et ve et ürünleri üretim tesisi ile ik adet memba 

suyu işeltmesi ile bir adet maden suyu işletmesi faaliyet göstermektedir.  

 

3.4. Teknik Altyapı 

 

Planlama alanı içinde herhangi bir teknik altyapı tesisi bulunmamaktadır.  

 

3.5. Arazi Kullanımı 

 

Planlama alanında herhangi bir kullanım bulunmamakta olup alan meşe ormanları ve orman 

açıklıklarından oluşmaktadır 

 

3.6. Yapı Yasaklı Alanlar 

 

Planlama alanında yapı yasaklı alan bulunmamaktadır. 
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3.7. Özel Kanuna Tabi Alanlar 

 

Planlama alanı, 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu kapsamında ilan edilen Tabiat Parkı 

statüsündedir. Alan, Kartaltepe Tabiat Parkı sınırları içinde yer almaktadır. Milli Parklar 

Kanunu’na göre Tabiat Parkları; bitki örtüsü ve yaban hayatı özelliğine sahip, manzara bütünlüğü 

içinde halkın dinlenme ve eğlenmesine uygun tabiat parçalarını ifade etmektedir. 

 

3.8. Yerleşme/Yapılaşma İle İlgili Özellikler 

 

Planlama alanı üzerinde hiçbir yapı bulunmamaktadır. Alanın içinde bulunduğu Kartaltepe 

Tabiat Parkı sınırları içinde de herhangi bir yapılaşma söz konusu değildir. 

 

Planlama alanının içinde bulunduğu Kızılcahamam ilçesi geleneksel mimarisi, Osmanlı-Türk 

mimarisinin özelliklerini taşımaktadır. Geleneksel yöntemlerle yapılan evlerde dış cephede 

soğuğu önlemek için toprak, kömür tozu ve katran tortusunun sıkıştırılıp basınçla elde edilen 

briket, çamur ve saman kullanılmıştır. Soğuktan korunmak amacıyla evlerin pencereleri 

küçük yapılmıştır. Evlerin dış cephesi taş, zemin döşemesi, tavan, kapı ve pencere takımları 

ahşap malzemeden yapılmıştır. 

 

Bu evler genelde iki katlıdır, ilk kat ara kat olup ve ahır ve odunluk olarak kullanılmaktadır. 

Günlük hayatın geçtiği yer alan ikinci kat, yeme-içme ve oturma için kullanılır. Odalarda 

oturmak için sedir veya 'peyke' denilen ahşap divanlar ile yatak, yorgan koymak için 'yüklük' 

adı verilen ahşap gömme dolaplar bulunur. Ayrıca 'abdestlik' denilen, el, yüz yıkama ve 

yıkanmak için kullanılan bir bölüm mevcuttur. Bu odaların en önemli yeri ocaklığı olup 

kenarlarında lamba, mum koymak için kullanılan 'şinanay' adı verilen yerler ile 'gözgere' 

denilen ahşaptan yapılmış küçük gözler bulunur. Ocağın üstünde 'bacakaşı' denilen ve üzerine 

ufak tefek eşya konulmasına yarayan bir çıkma vardır. 

 

3.9. Fotoğraflar 

 

Planlama alanına ait fotoğraflar çekim yönleri ile birlikte aşağıda verilmiştir. 
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Harita 3. Fotoğraf Yönleri 
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Fotoğraf 1 

 

 

Fotoğraf 2 
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Fotoğraf 3 

 

 

Fotoğraf 4 
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Fotoğraf 5 

 

 

Fotoğraf 6 
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Fotoğraf 7 

 

 

Fotoğraf 8 
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Fotoğraf 9 

 

 

Fotoğraf 10 
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Fotoğraf 11 

 

 

Fotoğraf 12 
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Fotoğraf 13 

 

3.10. KBKB Kurulu ve TVKB Komisyonu Kararları 

 

Planlama alanında “arkeolojik sit”, “doğal sit”, “kentsel sit” vb. koruma statüleri 

bulunmamaktadır. 
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4. BÖLÜM: KURUM GÖRÜŞLERİ 

 

Kurum Görüşleri, "Korunan Alanlarda Yapılacak İmar Planı Teklifi Usul ve Esasları Kontrol 

Formu (EK-I)" dördüncü başlığı olan "Kurum Görüşleri"ne uygun olarak ilgili kurumlardan 

T.C. Tarım ve Orman Bakanlığı 4. Bölge Müdürlüğünce alınmıştır (EK-2). 

 

Kültür ve Turizm Bakanlığı Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü 

 

Ankara 1 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü Koruma Kurulunun 

30.03.2020 tarih ve E.281941 sayılı yazısında bahse konu taşınmazın yüzeyinde 2863 sayılı 

Kanun kapsamında korunması gerekli kültür varlığına rastlanılmamış olduğundan imar planı 

yapılmasında sakınca bulunmadığı belirtilmiştir. 

 

Kültür ve Turizm Bakanlığı Yatırım ve İşletmeler Genel Müdürlüğü 

 

Yatırım ve İşletmeler Genel Müdürlüğünün 15.04.2020 tarih ve E.306670 sayılı yazısında söz 

konusu taşınmazın Turizm Teşvik Kanunu uyarınca ilan edilmiş herhangi bir Turizm Merkezi 

veya Kültür ve Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi sınırları içerisinde kalmadığı, alanda 

Yatırım ve İşletmeler Genel Müdürlüğünce yürütülen bir çalışma bulunmadığı belirtilmiştir. 

 

Milli Savunma Bakanlığı  

 

Ankara İnşaat Emlak Bölge Başkanlığının 02.07.2020 tarih ve 372 sayılı yazısında söz 

konusu planlama sahasında askeri alan, ANT akaryakıt boru hattı, mania planı, askeri yasal 

bölge ve askeri güvenlik bölgesi bulunmadığı bildirilmiştir. 

 

İçişleri Bakanlığı 

 

Jandarma Genel Komutanlığının 01.04.2020 tarih ve E.1820150 sayılı yazısında planlama 

alanında Jandarma Genel Komutanlığının yetkisinde özel güvenlik bölgesi olmadığı, taşınmaz 

ve ileriye yönelik plan/proje bulunmadığı bildirilmiştir.  

 

Milli Emlak Genel Müdürlüğü 

 

T.C. Ankara Valiliği Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünün 15.05.2020 tarih ve E.38560 sayılı 

yazısında verilen plan kararlarının Hazine hak ve menfaatlerine aykırı bir durum 

oluşturmayacağı, ileri süreçte yapılması muhtemel parselasyon planlarında İdarenin 

görüşünün alınması ve planlama süreçlerinden İdarenin bilgilendirilmesi şartıyla imar planı 

çalışmalarının yapılmasında sakınca bulunmadığı belirtilmiştir. 
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Tarım ve Orman Bakanlığı Orman Genel Müdürlüğü 

 

Ankara Orman Bölge Müdürlüğünün 17.04.2020 tarih ve E.811239 sayılı yazısında görüş 

talep edilen sahanın tamamının orman sınırları içinde kaldığı, 3194 sayılı İmar Kanun, 2873 

sayılı Milli Parklar Kanunu ve 6831 sayılı Orman Kanunu ile bu kanunlara ait ilgili 

yönetmeliklerin hükümlerine aykırı olmamak kaydı ile imar planı çalışması yapılmasında 

sakınca bulunmadığı bildirilmiştir.  

 

Tarım ve Orman Bakanlığı DSİ Genel Müdürlüğü 

 

DSİ Genel Müdürlüğü 5. Bölge Müdürlüğünün 31.03.2020 tarih ve E.208266 sayılı yazısında 

söz konusu alanda yapılan veya yapılması planlanan herhangi bir proje bulunmadığı, belirtilen 

amaçla imar planı yapılmasında sakınca olmadığı bildirilmiştir. 

 

İl Tarım ve Orman Müdürlüğü 

 

T.C. Ankara Valiliği İl Tarım ve Orman Müdürlüğünün E.1916501 sayılı yazısında sahanın 

tamamının orman sınırları içinde kaldığı, bu nedenle 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi 

Kullanım Kanununun 10. Maddesinde özel kanun kapsamında olan alanların, ilgili kanun 

kapsamında değerlendirileceği ve yapılacak herhangi bir işlem bulunmadığı bildirilmiştir. 

 

TEİAŞ 

 

TEİAŞ Çevre ve Kamulaştırma Dairesi Başkanlığı Coğrafi Bilgi Sistemleri Müdürlüğünün 

08.04.2020 tarih E.136460 sayılı yazısında planlama alanı içinde mevcut ve yapım 

aşamasında herhangi bir tesisin bulunmadığı bildirilmiştir. 

 

Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş. 

 

Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş.’nin 07.04.2020 tarih ve E.50614 sayılı yazısında planlama 

alanında 2020 yatırım yılında gerçekleştirilecek herhangi bir çalışma bulunmadığı 

bildirilmiştir. 

  

BOTAŞ Genel Müdürlüğü 

 

BOTAŞ Genel Müdürlüğünün E.2219876vsayılı yazısında söz konusu planlama alanı 

dahilinde Kuruluşumuz tasarrufunda mevcut veya planlanan boru hattı ve tesis bulunmadığı 

bildirilmiştir. 
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Karayolları Genel Müdürlüğü 

 

Karayolları Genel Müdürlüğü 4. Bölge Müdürlüğünün 08.04.2020 tarih ve E.87557 sayılı 

yazısında söz konusu planlama alanının mevcut ve planlanan yol güzergahları dışında kaldığı, 

imar planı çalışması yapılmasında sakında bulunmadığı bildirilmiştir.  

 

T.C. Devlet Demiryolları İşletmesi Genel Müdürlüğü 

 

TCDD 2. Bölge Müdürlüğünün 03.06.2020 tarih ve E.149989 sayılı yazısında görüş istenilen 

alanın bulunduğu Kızılcahamam ilçe sınırları içinde demiryolu hattı ve demiryolu taşınmazı 

bulunmadığı, planın uygun mütalaa edildiği bildirilmiştir.      

 

Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı Altyapı Yatırımları Genel Müdürlüğü 

 

Altyapı Yatırımları Genel Müdürlüğünün 31.03.2020 tarih ve E.22091 sayılı yazısında söz 

konusu alanda yürütülen herhangi bir etüt ve proje çalışması bulunmadığı belirtilmiştir. 

 

Ankara Büyükşehir Belediyesi 

 

Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığının 15.06.2020 tarih ve 

E.39712 sayılı yazısında arşiv kayıtlarında 1/5000 ölçekli Nazım ve 1/1000 ölçekli Uygulama 

İmar Planlarının bulunmadığı bildirilmiştir. Ayrıca, Çevre Koruma ve Kontrol Dairesi 

Başkanlığı Proje ve Yapım İşleri Şube Müdürlüğünün 22.05.2020 tarihli ve E.49021 sayılı 

yazısı da iletilmiştir. Bu yazıda; Ankara İli, Kızılcahamam İlçesi'ndeki Kartaltepe Tabiat 

Parkı sınırları içerisinde imar çalışması düşünülen kamping (kır evleri) alanının, doğal form 

yapısını günümüze kadar muhafaza etmiş bir alan olduğu, yapılması düşünülen planlama ile 

alanda kır evi, sosyal tesis, spor, yeme-içme, eğlence alanları gibi inşaat yapılarının yapılması 

alanın doğal form yapısını bozabileceği, aynı zamanda alandaki meşe ağaçları gibi bitki 

örtüsüne zarar verebileceği, insan yoğunluğunun artması neticesinde ise alanda bulunan 2 adet 

göletin doğal yapısına ve gölette bulunan balık ekosistemine zarar verebileceği, ayrıca yoğun 

kullanım neticesinde çevre kirliliğinin artabileceği gibi durumların göz önünde 

bulundurulması talep edilmektedir. 

 

Kızılcahamam Belediyesi 

 

Kızılcahamam Belediyesinin 06.04.2020 tarih ve E.1102 sayılı yazısında Kartaltepe Tabiat 

Parkı Kır Evleri İmar Planı yapılmasında sakınca bulunmadığı bildirilmiştir. 
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5. BÖLÜM: SENTEZ 

 

Planlama çalışması kapsamında, araştırma sonuçlarının bir arada gösterildiği bir "Sentez" 

paftası hazırlanmıştır. Sentez paftası, plan kararlarını yönlendirecek şekilde 

değerlendirildiğinde aşağıda belirtilen sonuçlara ulaşılmıştır. 

 

• Planlama alanı 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu kapsamında ilan edilen Ankara İli, 

Kızılcahamam ilçesinde bulunan Kartaltepe Tabiat Parkı sınırları içinde kalmaktadır. 

• Alan Devlet Ormanı mülkiyetindedir. 

• Planlama alanı yerleşime uygunluk bakımından “Uygun Alan-2 (UA-2) Kaya 

Ortamlar” ve “Önlemli Alan-2.1 (ÖA-2.1) Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite 

Sorunlu Alanlar”dan oluşmaktadır. 

• Planlama alanında eğim değerleri bakımından en fazla alanı %42,8 oran ile %10-20 

grubunun kaplamakta, bu grubu %5-10 ile %20-40 grupları izlemektedir. Alanda %40 

üzerinde eğim yok denecek kadar azdır. 

• Alanda Tabiat Parkı dışında başka bir koruma statüsü bulunmamaktadır. 
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Harita 4.Sentez 
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6. BÖLÜM: PLAN TEKLİFİ 

 

6.1. Amaç, Gerekçe ve Yasal Dayanak 

 

Kartaltepe Tabiat Parkı, 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu kapsamında, 11.07.2011 tarihinde 

Bakan Olur’u ile Tabiat Parkı olarak ilan edilmiştir. Tabiat Parkları için 2873 sayılı Milli 

Parklar Kanunu, Milli Parklar Yönetmeliği, 2012/9 sayılı "Korunan Alanlarda Koruma 

Bölgelerinin Belirlenmesi" konulu Genelge ve “Gelişme Planı Teknik İzahnamesi” 

kapsamında Gelişme Planları hazırlanmakta ve T.C. Tarım ve Orman Bakanlığınca 

onaylanmaktadır. Kartaltepe Tabiat Parkı Gelişme Planı, 30.07.2013 tarihinde, mülga T.C. 

Orman ve Su İşleri Bakanlığınca onaylanmıştır. 

 

Gelişme Planında 93 hektar büyüklüğündeki Tabiat Parkının 3,6 hektarı “Hassas Koruma 

Bölgesi”, 26 hektarı “Sürdürülebilir Kullanım Bölgesi” ve 63,4 hektarı da “Kontrollü 

Kullanım Bölgesi” olarak belirlenmiştir. Kontrollü Kullanım Bölgesi içinde 20 hektar 

büyüklüğünde bir alan “Kır Evleri” alanı için ayrılmıştır. Kır evlerinin taban alanının en fazla 

50 m2, yüksekliğinin de en fazla 3,50 metre olabileceği ve 40 adetten daha fazla kır evi 

yapılamayacağı belirtilmiştir. Ayrıca kır evlerini kullanacak ziyeretçilere yönelik olarak 

sosyal tesis önerilmiş, tesis bünyesinde sağlık hizmetlerine yönelik kullanımlar 

bulunabileceği, tesisin taban alanının 2500 m2 ve yüksekliğinin 6,50 metreyi geçemeyeceği 

belirlenmiştir.  

 

Bu kapsamda, Kartaltepe Tabiat Parkı sınırları içinde Gelişme Planının öngördüğü “Kır 

Evleri”nin hayata geçirilmesi ve Tabiat Parkının rekreasyonel çekiciliğinin arttırılması, 

böylece Tabiat Parkının başta Ankara olmak üzere Türkiye geneli için önemli bir doğa 

turizmi merkezine haline getirilmesi amacıyla bu plan hazırlanmıştır. 

 

Plan teklifinin yasal dayanağını 3194 sayılı İmar Kanunu, 14.06.2014 tarih ve 29030 sayılı 

Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği, 

Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğünün 2017/10 sayılı Korunan Alanlarda 

Yapılacak İmar Planı Teklifi Usul ve Esaslarına Dair Genelge ile 30.07.2013 tarihinde 

onaylanan Kartaltepe Tabiat Parkı Gelişme Planı oluşturmaktadır. 

 

6.2. Plan Kararları 

 

6.2.1. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Kararları 

 

Kartaltepe Tabiat Parkı Kamping Alanı (Kır Evleri) 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında 

“Turizm Alanı”, “Taşıt Yolu” ve “Genel Otopark Alanı” önerilmiştir. Taşıt yolu, alanın 

girişindeki otoparkta sonlandırılmıştır. 
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6.2.2. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Kararları 

 

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı kararları doğrultusunda hazırlanan 1/1000 Ölçekli 

Uygulama İmar Planı kararları şunlardır: 

 

• Planlama alanında “Kamping Alanı (Kır Evleri)”, “Taşıt Yolu” ve “Genel Otopark 

Alanı” önerilmiştir. 

• Kır evleri 40 adetten fazla olmayacak, toplam inşaat alanı 2000 m2’yi geçmeyecektir. 

Evlerin yüksekliği 3.50 m’den fazla olmayacaktır.  

• Kır evlerine kullanacak ziyaretçilere yönelik olarak taban alanı 2500 m2’yi ve kat 

adedi 2 katı geçmeyen sosyal tesis/tesisler yapılabilecektir. 

• Taşıt yolu alanın giriş bölümündeki genel otopark alanından sonlanacak, alan içinde 

servis ve yürüyüş amaçlı yollar oluşturulabilecektir. 

 

6.3. Teklif Plan Arazi Kullanım Tablosu 

 

6.3.1. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Arazi KullanmTablosu 

 

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı arazi kullanım dağılımı Tablo 5’de verilmiştir. 

 

Tablo 5. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı arazi kullanım dağılımı 

Kullanım Alan (m2) Oran (%) 

Turizm Alanı 157692,42 95,44 

Taşıt Yolu 1028,98 3,94 

Genel Otopark 

Alanı 6504,98 0,62 

TOPLAM 165226,65 100,00 
 

6.3.2. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Arazi KullanmTablosu 

 

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı arazi kullanım dağılımı Tablo 6’da verilmiştir. 

 

Tablo 6. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı arazi kullanım dağılımı 

Kullanım Alan (m2) Oran (%) 

Kamping Alanı 

(Kır Evleri) 157692,42 95,44 

Taşıt Yolu 1028,98 3,94 

Genel Otopark 

Alanı 6504,98 0,62 

TOPLAM 165226,65 100,00 
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6.4. Teklif Plan Notları 

 

6.4.1. 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Notları 

 

1. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA 

YAPILAMAZ. 

2. UYGULAMA AŞAMASINDA 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA 

BELİRTİLEN HUSUSLARA GÖRE İŞLEM YAPILMASI GEREKMEKTEDİR. 

 

6.4.2. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Notları 

 

1. GENEL HÜKÜMLER 

1.1. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA “2873 

SAYILI MİLLİ PARKLAR KANUNU” VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, “1 NOLU 

CUMHURBAŞKANLIĞI KARARNAMESİ MADDE 109”, 3194 SAYILI İMAR KANUNU 

VE DİĞER KANUN VE YÖNETMELİKLERİN MİLLİ PARKLAR KANUNU’NA 

AYKIRI OLMAYAN HÜKÜMLERİ İLE KARTALTEPE TABİAT PARKI GELİŞME 

PLANI HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

1.2. PLAN KARARLARINDA BELİRLENEN KAPASİTE VE YOĞUNLUK HİÇBİR 

ŞEKİLDE ARTTIRILAMAZ, KULLANIM KARARLARI VE PLAN HÜKÜMLERİ 

ÜZERİNDE DOĞA KORUMA VE MİLLİ PARKLAR GENEL MÜDÜRLÜĞÜNÜN 

UYGUN GÖRÜŞÜ ALINMADAN DEĞİŞİKLİK VE İLAVE YAPILAMAZ. 

1.3. BU ALANDA UYGULAMA DOĞA KORUMA VE MİLLİ PARKLAR GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ’NCE UYGUN GÖRÜLECEK VAZİYET PLANLARI VE UYGULAMA 

PROJELERİ DOĞRULTUSUNDA YAPIALCAKTIR. 

1.4. 1/500-1/200 ÖLÇEKLİ AĞAÇ RÖLEVELİ HALİHAZIR HARİTALAR ÜZERİNDE 

HAZIRLANACAK VAZİYET PLANLARI DOĞA KORUMA VE MİLLİ PARKLAR 

GENEL MÜDÜRLÜĞÜNCE ONAYLANMADAN VE UYGULAMA PROJELERİ 

HAZIRLANMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ. 

1.5. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE OLAN HER TÜRLÜ YAPI VE TESİSLERİNİN 

MİMARİ UYGULAMALARINDA YÖRESEL MİMARİ, DOKU, TİPİ VE MALZEMESİ 

KULLANILACAKTIR. 

1.6. TÜM YOL VE OTOPARKLARDA ASFALT, DOĞAL TAŞ VB. MALZEME İLE 

KAPLAMA YAPILABİLİR. 

1.7. ALANIN ORMANLIK ALAN OLMASI NEDENİYLE, YAPILACAK YAPI VE 

TESİSLERDE ORMAN İÇİ AÇIKLIKLARIN KULLANILMASI ESASTIR. BU 

ALANLARDA YANGIN TEDBİRLERİNİN İLGİLİ YÖNETMELİKLER 

DOĞRULTUSUNDA ALINMASI ZORUNLUDUR. 

1.8. ALANDA, PLANDA YER ALAN KULLANIMLAR İÇİN GEREKLİ OLAN TRAFO, 

TELEKOM YAPILARI, ARITMA TESİSİ, SU DEPOSU, FOSEPTİK VB. 

KULLANIMLAR YER ALABİLİR. 
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1.9. ENERJİ, HABERLEŞME, İÇME SUYU, KANALİZASYON VB. HATLARININ YER 

ALTINDAN GEÇİRİLMESİ ESASTIR. 

1.10. ANKARA ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN 02.07.2020 

TARİH ONAYLI “ANKARA İLİ KIZILCAHAMAM İLÇESİ KARTALTEPE TABİAT 

PARKI SINIRLARINDAN BULUNAN ALANIN 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR 

PLANINA VE 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK 

ETÜT RAPORU” VE RAPOR EKİ “YERLEŞİME UYGUNLUK PAFTALARINDA” 

BELİRTİLEN TÜM HUSUSLARA UYULACAKTIR.  

2. ÖZEL HÜKÜMLER 

2.1. KAMPİNG ALANI (KIR EVLERİ) 

2.1.1. KIR EVLERİ 40 ADEDİ, TOPLAM İNŞAAT ALANI 2000 M2’Yİ VE 

YENÇOK=3.50 M’Yİ GEÇEMEZ. KIR EVLERİ, BELİRLENEN TOPLAM İNŞAAT 

ALANINI VE TOPLAM ADEDİ GEÇMEMEK KOŞULU İLE FARKLI 

BÜYÜKLÜKLERDE, AYRIK, BLOK VEYA BİTİŞİK NİZAMDA YAPILABİLİR. 

2.1.2. ALANDA KIR EVLERİNİ KULLANACAK ZİYARETÇİLERE YÖNELİK 

OLARAK AYRI AYRI VEYA BÜTÜN OLARAK SOSYAL TESİS/TESİSLER 

YAPILABİLİR. AYRI AYRI VEYA BÜTÜN HALİNDE YAPILABİLECEK OLAN 

SOSYAL TESİS/TESİSLERİN TABAN ALANI 2500 M2’Yİ, KAT ADEDİ 2 KATI 

GEÇEMEZ. SOSYAL TESİS/TESİSLER BÜNYESİNDE SAĞLIK HİZMETLERİNE 

YÖNELİK KULLANIMLAR DA BULUNABİLİR. 

2.1.3. SERVİS AMAÇLI YOL VE YAYA YOLU OLUŞTURULABİLİR. YOLLAR 

DOĞAL TAŞ KAPLANABİLİR. ALANDA YAPILACAK YAPI VE TESİSLER BU 

YOLLARDAN KOTLANDIRILACAKTIR. 
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EKLER 

 

EK-1. Mülkiyete İlişkin Belgeler 
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EK-2. Kurum Görüşleri 
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EK-3. Üst Ölçekli Plan 
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EK-4. Müellife İlişkin Belgeler 

 

Kartaltep Tabiat Parkı Kamping Alanı (Kır Evleri) 1/5000 Ölçekli Nazım ve 1/1000 Ölçekli 

Uygulama İmar Planı, Tabiat Parkının işletmecisi konumunda ve işletmecilik sözleşmesi 

gereği imar planlarını yaptırmakla yükümlü olan Kirazlar Akaryakıt Lastik San. ve Tic. A.Ş. 

ile CRK Planlama Umut CIRIK arasında imzalanan sözleşme kapsamında hazırlanmıştır.  
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