.5‘\\\\\\\\\
L2

l|..
q
¥

AL,
v /7,
B 2

/

i, N
g N
\ S
%
W™

CEVRE, SEHIRCILIK ve iKLIM DEGIiSIKLIGi BAKANLIGI
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU

ANKARA iLi GOLBASI iLCESI
GOLBASI OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI

KARAOGLAN MAHALLESI
KENTSEL CALISMA ALANINA iLiSKIN
1/1000 ve 1/5000 OLGEKLi iMAR PLANI
PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

2023



ICINDEKILER

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU ..o 1
1.1, PLANLAMA ALANININ YERI .....ooiiitiiiiiiiiiiii ittt eeenas 1
1.2. YONETIM YAPISI, IDARI BOLUNUS VE SINIRLAR.........ociiiiitiriitiiaiiiieeeiieeetee et eenas 4

2. PLANLAMA HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI.......ccocciiiiiiiiiiieieeceeeeee e 6
2.1, UST OLGEKLI PLANLAR ..ottt ettt ettt ettt ettt esess e se et e se s esessese s eseseesese s esensesenens 6

3. ARASTIRMA VE ANALIZ GALISMALARI .......ovitiiitiiieieieeieteieteit ettt ettt saene e s s 8
Bu1. FIZIKSEL YAP ...ttt ettt e et b st et s e s e s e s s ese et ese s et e s eseneesene s 8
3.2, JEOLOUJIK DURUM ..ottt ettt ettt ettt ee ettt se e se e te e s essesene s ese st eaeseeeene s eseneee 15
3.3, DEMOGRAFTK YAP ...ttt ettt ettt ettt ettt a e s s s s e s esese e ese s eneneee 21
3.4, SOSYO-EKONOMIK YAPL ..ottt ettt ettt ettt ettt sttt ettt sttt esese s ese e se st eseseeeese s enenees 24
B8 UL ASIM e e e e e e e e s e e e e n e e s e e e e e enneeas 25
3.6, ARAZI KULLANIMI ...ttt ettt ettt ettt ettt tese ettt et se e se e se e s ese s ese s s enseseseeeene e esenene 27
3.7, SEKTOREL YAP . ..ottt ettt ettt ettt ettt ettt b et e et et a st s s e e s e s esese e ene s neneee 28
3.8. YAPI YASAKLI ALANLAR. ...t e s e e e e nen e e e eanneeas 28
3.9. OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR ..ottt ettt ettt ettt sese s s eeeseesene s esenees 28
3.10. KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR ..ottt sttt sseeseeseseseesene s 28
3.11. PLANLAMA ALANI MULKIYET BILGISI VE KURUMSAL YAPISI.......cooiiiiiiiieieieieieee e 29
3.12. YERLESME/YAPILASMA ALANLARI ILE BILGILER .....c.coviuiiiiiieieieieieieicc e 31
3.13. FOTOGRAF ALBUMU........coiiiiiiiiiiieieieteeeete ettt 32

KURUM GORUSLERI ...ttt ettt etese s s s e 55
SEIN T EZ .. e s e e e s e e e aee e 56
PLAN TEKLIFT ..ottt ettt ettt ettt s st s s s e e eaes e s ene e enene e 58
6.1. PLANLAMA AMACI, GEREKGESI VE YASAL DAYANAGI ......cooviiiiiieiiiieieieieeeeieeie e 58
6.2. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MERI PLAN BILGISI.........ccooiiiiiiiiiicece e 63
6.3. PLAN TEKLIFININ GETIRDIGI KARARLAR .........c.coiiiiiiiiaieieneeteteieieieeeesieieieee e esesesenas 66
6.4. MEVCUT PLAN VE TEKLIF PLAN KARSILASTIRMASI ..ottt 72

HARITALAR

HARITA 1. PLANLAMA ALANININ ULKE IGINDEKI YERI........cooiiiiiiiieiiiiiieieieiie e 1

HARITA 2. PLANLAMA ALANI UYDU GORUNTUSU. ..ottt 3

HARITA 3. ANKARA iLi IDARI BOLUNUSU VE GOLBASIILCESI ...cviviiiiiieiiicceeeeeee e 5

HARITA 4. GOLBASI ILGESI IDARI BOLUNUSU .....o.ooviiiiiiieiciieeieete e 5

HARITA 5. 1/50.000 OLGEKLI GOLBASI OCK CEVRE DUZENI PLANI ......ooootiiiiiiiieiieieieeieiee e 7

HARITA 6. KABARTMA HARITASI. ..ottt ettt sttt sttt sbese st se s sesssseneenanas 11

HARITA 7. EGIM HARITASI.......oiuitiiiieieteeee ettt sens 12

HARITA 8. BAKI HARITASL.......uiiiiiitiiitii ettt ettt ettt ese et e b s s se st se e b eseesese st ese s etesessenessanas 13

HARITA 9. TOPRAK GRUPLARI HARITASI ......ouiiitiiiieieiietiietee ettt sttt esesssaene e 14

HARITA 10. PLANLAMA ALANININ YEREL ULASIM AGINDAKI YERI.........ccooiiiiiieieieiecisieeeeeeeeieinns 26

HARITA 11. PLANLAMA ALANI ARAZI KULLANIMI ......cooviiiiiiiiiiieiteieieieieie et 27

HARITA 12. PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU ......oouiiiiiiiiiiieieieceteie e 30

HARITA 13. PLANLAMA ALANI YAPILASMA DURUMU .......cc.ciiiiiiiiiiiiiietiie ettt 31

HARITA 14. FOTOGRAF YER GOSTERIM HARITASL.......coouitiiiiieieicieeet e 32

HARITA 15, SENTEZ......cutiitiiiiteiteieteet ettt ettt ettt st se et se et ese s e e s et e b ese e s ese st esestesesessese st esensesesesseneesanes 57

HARITA 16. 2003 TARIHLI OCK PLANI VE PLANLAMA ALANI CEVRESI .......ccocooiiiiiieieiieiciei e 61



Ankara lli Gélbasi ligesi
Karaoglan Kentsel Calisma Alani

HARITA 17. 2006 TARIHLI OCK PLANI VE PLANLAMA ALANI GEVRESI .......ccocooiiiiiiiiieeeieeeeee e 62
HARITA 18. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI IMAR DURUMU (2009 TARIHLI PLAN)........... 64
HARITA 19. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MEVCUT IMAR DURUMU (2020 TARIHLI PLAN)..... 65
HARITA 20. PLANLAMA ALANI ULASIM KARARLARI .......coooiiuiiitiiiiieiieietie ettt 67
HARITA 21. PLAN TEKLIFINDE YESIL ALANLAR . ......cootititiiitiieieit ettt enenas 68
HARITA 22. PLAN TEKLIFINDE KENTSEL GALISMA ALANLARI........ccoovitiiiiiiieiiieieeeieie e 69
HARITA 23. PLAN TEKLIFINDE SOSYAL DONATI ALANLARI .......ceiiiiiiitiieieiieieieeeeteee e 70
HARITA 24. PLAN TEKLIFINDE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI .......ccoititiiitiieieisieteieteee e 71
HARITA 25. MERI PLANLAR VE ONERI PLAN KARSILASTIRMASL.........cooitiiiiieiiieieeeieieeieiee e 73
HARITA 26. ONERI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ......coiiiitiiiiiiieieieeeeeee et 74
HARITA 27. ONERI 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI........coiiiiiitiiitiieeieiesieieeeieee et 75
TABLOLAR

TABLO 1. GOLBASI OCK BOLGESI — TOPRAK ARAZI KULLANIM KABILIYETI .....oooiiiiiiiciieciece, 9
TABLO 2. GOLBASI OCK BOLGESI — BUYUK TOPRAK GRUPLARI ..ottt 10
TABLO 3. GOLBASI OCK BOLGESI — TOPRAK ARAZI KULLANIM DAGILIMI......c.covoviveieiiiieieieieieeee 10
TABLO 4. ANKARA ILINE AIT ILGCELERIN 2021 YILI NUFUSU .....ccooviiiiiiieiciieiee e 21
TABLO 5. 2007-2021 YILLARI ARASI GOLBASI ILGESTI NUFUSU......c.coiiiiiiiiiieieiieieieeeiee e 22
TABLO 6. GOLBASI MAHALLELERI NUFUSLARI........ciiiitiiitiieieit ettt een e 23
TABLO 7. GOLBASI ILGESI — ONEMLI iL MERKEZLERINE KARAYOLU UZAKLIKLARI .......c.cocvievrnnnnne. 25
TABLO 8. GOLBASI ILGESI - ILCE MERKEZLERINE KARAYOLU UZAKLIKLARI .......cocoiiieiiriaiiieirieeinen. 25
TABLO 9. MULKIYET YAPISI ...ttt ittt ettt ettt ettt sttt sttt ettt st se st ese s senseneseenen s 29
TABLO 10. PLANLAMA ALANI ARAZI KULLANIM TABLOSU. .......cotivitiiitinieieiesieieseeiee et 76
GRAFIKLER

GRAFIK 1. GOLBASI NUFUS DEGISIM GRAFIGI ......c.cvoueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 22



Ankara lli Gélbasi ligesi
Karaoglan Kentsel Calisma Alani

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. PLANLAMA ALANININ YERI

ic Anadolu’nun kuzeybatisinda yer alan Tlrkiye'nin baskenti Ankara, 32 ve 53
derece dogu boylami ile 39 ve 57 derece kuzey enlemi arasinda bulunur.

Ankara, Turkiye'nin bir ili, baskenti ve en kalabalik ikinci sehridir. Nufusu 2021
itibariyla 5.747.325 kigidir. Bu nufus, 25 ilgede,1433 mahallede bulunmaktadir. il
genelinde nufus yogunlugu 226/km2'dir. Cografi olarak Turkiye'nin merkezine yakin
bir konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bolgesi'nde kalan kuzey kesimleri harig,
biyik bélimi i¢ Anadolu Bélgesi'nde yer alir. Yiizélgimi olarak dlkenin tgiinci
bayuk ilidir. Etrafi Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirgehir, Aksaray, Konya ve Eskisehir
illeri ile gevrilidir.

1355 kilometre uzunlugu ile, tamami Turkiye topraklari Uzerinde yer alan en
buayuk nehir olan Kizilirmak ilin dogusunu, 824 kilometre ile Turkiye'deki en buyuk
nehirlerden olan Sakarya Nehri ise, ilin batisini sulamaktadir. Sakarya Nehri'nin
kollarindan Ankara Cayi, il merkezinden geger. ilin giineyinde ise 1300 km? ile
ulkenin en buyuk ikinci golu, %32,4 tuz oraniyla da dunyanin en tuzlu ikinci golu
olan Tuz Golu vardir. Ayrica Tuz Golu'nun de iginde bulundugu havza, Turkiye'nin
en buyuk kapali havzasidir.

= e e g’ﬁ
e
S

A5

!
¥

Harita 1. Planlama Alaninin Ulke igindeki Yeri

Golbasi, Ankara il merkezine 20 km. uzaklikta, 970 metre rakimli ve i¢ Anadolu
platosu Uzerinde bulunan bir ilgcedir. Dogusunda Bala, Batisinda Yenimahalle,
Glneyinde Haymana ve Kuzeyinde Cankaya ilgeleri bulunmaktadir. Gélbagi OCK
Badlgesi'nin bulundugu Golbasi ilgesi, Ankara’nin 25 ilgesinden biridir.

Golbasi ilgesi adindan da anlagilacagi uzere, Ankara ilinin goller bolgesidir.
Bolgede Mogan ve Eymir golleri bulunmaktadir. Mogan GoOlu havzasi genelde
duzgun yer yer orta engebeli bir havzanin alt ucunda altivyoner setlerin arkasinda
olusmus dogal baraj goludur.
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YUzolgumu ortalama 6 km? dir. GOlun guneyinden itibaren 2 km'lik bir mesafede,
sulak-bataklik alan nitelikli bir gegis zonu ile yer alti ve yer ustinden kuzey
dogusundaki 1.25 km?lik alana sahip Eymir Golune ortalama 5 metrelik kot farkiyla
bosalim saglamaktadir. Boylelikle Eymir Golunun su girdisinin tamamina yakini
Mogan Golu tarafindan saglanmaktadir. Genis bir havzadan drene olan yer alti ve
yer Ustd sulari Mogan-Eymir Golleri'nden gegerek havzanin kuzeydogu ucundan
imrahor Vadisine bosalir. Mogan géliiniin su girdisi diizensiz rejimli yazlari genelde
kuruyan dereler vasitasiyla olmaktadir.

Planlama alani, Ankara ili, Gélbas! ilgesi, Karaoglan Mahallesi sinirlari igerisinde
yer almaktadir. Karaoglan Mahallesi Ankara il merkezine 29 km, Godlbas! ilge
merkezine 9 km uzakliktadir. Karaoglan Mahallesi, OCK Bdlgesi'nin ve Konya
Yolunun dogusunda yer almaktadir. Yaklasik 150 yillik bir gecmisi olan, Erzurum
Horasan’dan gelenlerin kurmus oldugu bir mahalledir. Karaoglan mahallesi, 6zel
cevre koruma bolgesinde mekansal olarak en daginik yerlesimdir. Mahalle merkezi
organik bir mekansal gelisime sahip olup, yeni gelisme alanlari 1sinsal olarak
olusmustur. Site olusumlari yaygin olmamakla birlikte, villa tipi yapilasmalarin
bulundugu bir yerlesimdir.
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Harita 2. Planlama Alani Uydu GoérintusU
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1.2. YONETIM YAPISI, IDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Ankara iline bagli 25 ilce, 1 BuUyuksehir Belediyesi, 25 iice Belediyesi ve 1433
Mahalle bulunmaktadir. Golbagi OCK Bodlgesi idari agidan Golbasi, Cankaya ve
Bala ilgeleri sinirlarina girmektedir. Golbasi ilgesinin 54 mahallesi bulunmaktadir.

Ankara ili, 13 Ekim 1923 tarihinde Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisine sunulan énerge
ile Bagkent secilmesinden sonra ulkenin ve bdlgenin en hizh gelisen ili olmustur.
27.06.1984 tarih 3030 sayili Buyuksehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkinda Kanun
Hukmunde Kararnamenin Degistirilerek Kabuli Hakkinda Kanun kapsaminda
Buyuksehir yonetimi uygulanmaya baslanmistir.

10.07.2004 tarih 5216 sayili Buyuksehir Belediye Kanununun Gegici 2. Maddesi
geregdi nufusu 2 milyondan fazla olan buyuksehirlerde elli kilometre olan daire igerisi
blayuksehir siniri olarak kabul edilmistir.

12.11.2012 tarih 6360 sayili On Dért ilde Blylksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi
iice Kurulmasi ile Bazi Kanun Ve Kanun Hilkkmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda Buyuksehir macavir alan sinirlari il mulki
sinirlarina egitlenmistir. Buna gore Buyuksehir Belediyesi sinirlarindaki "Altindag,
Cankaya, Yenimahalle, Kegioren, Mamak, Sincan, Goélbagi, Etimesgut, Cubuk,
Akyurt, Kalecik, Kazan, Ayas, Pursaklar, Bala, Elmadag" ilgelerine Evren,
Sereflikoghisar, Haymana, Gudul, Nallihan, Beypazari, Polath, Camlidere ve
Kizilcahamam ilgeleri de katilarak 16 olan ilge sayisi 25'e yukselmis olup, Ankara
Buyuksehir Belediyesi'nin mucavir alan siniri 3 kat artarak 2 milyon 600 bin hektara

yukselmigtir.

Ankara iline bagh 25 ilge, 1 buyuksehir belediyesi, 25 ilce belediyesi ve 1432
mahalle bulunmaktadir. Gélbasi daha dnce Orencik Kdyiine bagli Gélhani adi ile
anilan bir mahalle iken 1923 yilinda, buraya Ogulbey Koyundeki Bucak Mudurltgu
ve Jandarma Karakolunun tasinmasi ile Godlbasi Nahiyesi adini almistir. 1936
yilinda ise ilge olan Cankaya'ya baglanmistir.

1965 yilinda Golbasi Belediye teskilati kurulmustur. 29.11.1983 gun ve 2963
saylli Kanun ile de Godlbag! ilge olmustur. 1991 yilinda da Golbasi Belediyesi
Buyuksehir Belediyesi sinirlari igine alinmigtir.

Golbasgi ilgesinin 273,94 km? ylzolgimlik kismi Bakanlar Kurulu'nun 22.10.1990
tarih ve 90/1117 sayili karari ile “Golbagi Ozel Cevre Koruma Bolgesi” ilan edilmigtir.

Ballikpinar, Bahgelievler, Eymir, Gaziosmanpasa, Gokgehuyuk (Cerkezhuyuk),
Hacilar, Hacihasan, Karaoglan, Karsiyaka, Ogulbey, Orencik (Virancik),
Segmenler, Safak, Yavrucuk, Yaglipinar, Yurtbeyi (Gerder) mahallelerinin buyuk
kisimlari ve Yaylabag (Bursal), Kizilcagar, Karagedik, Koparan ve Taspinar
Mahallelerinin bazi kisimlari Ozel Cevre Koruma bdélgesi sinirlari igerisindedir.
Planlama alaninda, her tir ve Olgekte ¢evre duzeni, nazim ve uygulama imar
planlarini yapmak, yaptirmak, degistirmek, onaylamak, uygulamak veya
uygulanmasini  saglamak 1 No.lu Cumhurbagkanligi Tegkilati Hakkinda
Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 109. maddesi geregince Cevre,Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanligi Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudirligi
yetkisindedir.



Ankara ili Gélbasi licesi
Karaoglan Kentsel Calisma Alani

==

Harita 3. Ankara li idari Boliinlisii ve Gdlbasgi ilgesi

KAYNAK ANKARA ASI

Harita 4. Gélbasi Ilgesi idari Béliinlsi
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2. PLANLAMA HIYERARSISi VE GELiSiM SURECINDEKI
YERI

2.1. UST OLCEKLI PLANLAR

Planlama alani, 2872 sayili “Cevre Kanunu’nun Q’uncu maddesi kapsaminda,
22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilmis olan ve
Cevre,Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Mudirligi'nin yetkisindeki, Goélbasi Ozel Cevre Koruma Bdlgesi'nin igerisinde
kalmaktadir. Goélbasi Ozel Cevre Koruma Boélgesi, 27.394 hektar alandan (su
yuzeyleri dahil) olusan ve %95,3’U (26.089 ha) Golbasi, %4,2’si (1.160 ha) Cankaya,
%0,5’i (145 ha) ise Bala ilgesi idari sinirlari igerisinde kalan bir bolgedir.

Golbasi Ozel Cevre Koruma Bolgesi sinirlari iginde, Golbasi ilgesinin,
Bahgelievler, Eymir, Gaziosmanpasa, Karsiyaka, Safak, Segmenler, Ballikpinar,
Gokgehdyik, Hacihasan, Hacilar, Karaoglan, Ogulbey, Orencik, Yaglipinar,
Yavrucuk, Yurtbeyi, Tagpinar, Kizilgasar, Koparan, Karagedik, Yaylabag ve
Tuluntag; Cankaya ilgesinin ise, Oran mahallesi sinirlari girmektedir. Bala ilgesi
sinirlari igindeki kisim ise, Beynam mahallesinde kalmaktadir.

Ayrica Ozel Cevre Koruma Bélgeleri'nin statiilerinden dolayr 1/100.000 &lgekli
2038 Ankara Cevre Diizeni Plani ve 2023 Bagkent Ankara Nazim imar Plani bu
bolge igin bir Gst dlgekli plan konumunda degildir. Clinkii Ozel Cevre Koruma
Bolgeleri'nde plan yapma veya yaptirma ve bu bolgeler ile ilgili karar geligtirme
yetkisi Cevre,Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi - Tabiat Varliklarini Koruma
Genel Mudurlugd’nde bulunmaktadir.

Planlama bdlgesinin bulundugu alana dair Gélbagi (Ankara) Ozel Cevre Koruma
Bolgesi 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani bulunmaktadir. 1/50.000 6lgekli Cevre
Duzeni Plani Bakanlik Makaminin 12.01.2023 tarihli ve 5521511 sayil Olur'u ile
Cumhurbagkanhgi Teskilati Hakkinda 1 sayili Cumhurbagkanhgdi Kararnamesi’'nin
109. maddesi uyarinca onaylanmis ve 07.02.2023 tarihi itibariyle aski sureci
baglamistir. Aski sureci sonucunda plan teklifi alanina konu olan bdélgenin 1/50.000
Olcekli Cevre Duzeni Plani kesinlesmistir.

Kesinlesen 1/50.000 Olgekli Cevre Duzeni Plani'na gore planlama alaninin
bulundugu Karaoglan Mahallesi kullanim kararlari Kentsel Servis Alani (KSA-1) ve
Ticaret-Turizm alani olarak belirlenmigtir.

Kentsel Servis Alani 1 igin plan notu ;

‘KSA-1" alanlarinda; belediye hizmet alani, kamu hizmet alani ve konut disi
kentsel ¢alisma alanlari (igerisinde konaklama tesisleri, lokanta, resmi ve sosyal ve
kulturel tesisler, egitim ve saglik tesisleri, rehabilitasyon merkezleri, gcevre saghgi
yonunden tehlike olusturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici
maddeler icermeyen depolar, teshir ve satis birimleri) yer alabilir.
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Ticaret-Turizm Alani igin plan notu ;

Bu alanlarda 3194 sayili imar kanunu ve yonetmeliklerinde ticaret+turizm alani

icin belirlenen kullanimlar yer alabilir. Yapilasma kosullari alt 6lgek plan kararlarinda
belirlenecektir.

Bu alanlarda yapilacak turizm tesislerinde turizm tesislerinin belgelendirilmesine
ve niteliklerine iligkin yonetmelik ile 3621 sayili kiyi kanunu ve kiyr kanununun
uygulanmasina dair yonetmelik hukumlerine uyulacaktir.

r,

.

Harita 5. 1/50.000 Olgekli Gélbasi OCK Cevre Diizeni Plani
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3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1. FiZIKSEL YAPI

Turkiye'nin Ekolojik Bolgeleri kaynaginda belirtildigi gibi, ic Anadolu Bélgesi'nde
yari karasal yari kurak iklim kosullari hakimdir.

Golbagi ve gevresi kislari soguk ve yagigli, yazlari sicak ve kurak gecen karasal
iklime sahiptir. Yillik yagis ortalamasi 400 mm civarindadir. Yillik sicaklik ortalamasi
ise 11.7 C’dir. Bolgede hakim ruzgar kisin genel olarak kuzey yonlu olarak
esmektedir.

Bolgenin yaygin bitki ortusu otsu bitkiler olmakla birlikte degisik ylksekliklerde ve
nem oranlar farkli topografik alanlarda farkli bitki topluluklari bulunmaktadir.
Ormanlik alanlar daha ¢ok Eymir goline bakan dik yamacli platolarda, Beynam
ormanlarinda ve yeni agacglandirma yapilan alanlarda yer almaktadir. (Beynam
ormanlari Bala ilgesi sinirlari icinde yer almaktadir.)

Golbasi Ozel Cevre Koruma Bdlgesinde 476’s! tiir, 6’s1 alttiir, 6’s1 varyete almak
uzere toplam 488 bitki tira mevcuttur. Golbasini sembolize eden degerlerden biri
olan Sevgi Cigcegi (CentuareaTchihatcheffii) Turkiye'de yetisen 179 Centaurea
turinden biri olup sadece Gdlbasi’'nda Mogan Golu, Haci Hasan Mahallesi civarinda
yetisen bir endemiktir. Sevgi Ciceginin giceklenmesi Nisan ayinin son haftasindan
baglayip, Temmuz ayinin ilk haftasina kadar devam eder.

Ankara ve ¢evresi, jeomorfolojik agidan egimli arazi, platolar, ova taban duzlUkleri
olmak Uzere U¢ ana birime ayrilabilir. Bu ana birimlere ait olup, kent alani iginde yer
alan baslica jeomorfolojik alt birimler ise; tepelik araziler, yamacg ve sirtlar, vadiler,
alcak platolar, yuksek sekiler, algcak sekiler ve vadi tabani duzlUkleridir.

Golbagi yoresi jeomorfolojisinde, ana su bolumu gizgisinin en yuksek bolumleri,
alanin kuzey-dogu ucundaki EImadag Dorugu (1.865 m yukseklik) ile cevresindeki
dar sirtlar tzerinde yer alir.

Golbasi ilgesi topografik yapisini, ug tarafi farkli yuksekliklere sahip bir ova tabani
olusturmaktadir. Bolgenin tam ortasinda yer alan ve kuzeyde Eymir Golu ile
baslayip, guneye dogru, Golbagi Duzlugu, Mogan Golu, Dikkuyruk Havuzu ve
Guney Sazliklari ile devam ederek Cokek Batakhgi ile son bulan kisim vadi tabani
duzluklerini olusturmaktadir. Bu duzliklerden sonra, bolgenin her iki yonine dogru
topografya yukselmeye baglamaktadir. Bati yamaclarindaki yukseltiler daha gok
kuzey ve kuzeybati yonunde gelisirken, dogu tarafindaki yukseltiler tim sinir
boyunca devam etmektedir ve kot olarak daha yuksektir.

Golbasi ilge sinirlari icinde bulunan Mogan ve Eymir golleri, Ankara Cayi Alt
Havzasi’'nda yer almaktadir. Mogan Golu yuzey alani 561,2 ha, Eymir Golu’'nun ise,
normal su kotunda alani 109 ha'dir. Mogan GolU’'nun ortalama derinligi 3 m
civarindadir. Eymir Goli’'nun ise, ortalama derinligi yaklasik olarak 4 m’dir. Mogan
Golu, guneyinden itibaren 2 km’lik bir mesafede, sulak-bataklik alan nitelikli bir gegis
zonu ile yeralti ve yerustunden kuzeydogusundaki Eymir Golu’'ne ortalama 5 m’lik
kot farkiyla bosalim saglamaktadir.
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Eymir Golu’ndn su girdisinin %98’i Mogan Golu tarafindan saglanmaktadir. 973
km2’lik genis bir havzadan drene olan yeralti ve yeristu sulari Mogan ve Eymir
gollerinden gegerek havzanin  kuzeydodu ucundan imrahor Vadisine
bosalmaktadir.

Yeryuzune dusen sularin toprak tarafindan emilen ve toprak bunyesinde iletilen
bdlimii yeralti sularini meydana getirir. iglerinde su tasiyan toprak alti tabakalari
(akUferler) su temini agisindan blyiik dnem tasirlar. Ozel gevre koruma bolgesinde,
Mogan ve Emir gollerini de i¢ine alan vadi tabani ve c¢evresi ile bu genis vadi
tabanina dogudan ve batidan ulasan yan derelerin olusturdugu ufak vadi tabanlari
akufer ozelligi gostermektedir. Dolayisiyla gollerin bu akuferlerden de beslendigi
tahmin edilmektedir. Bélge ve gevresindeki degisik yerlerde DSI, Ankara Bliylksehir
Belediyesi ve Turkiye Elektrik Kurumu (TEK) ile 6zel isletmeler gibi degisik kurum
ve kuruluslarca birgok sondaj kuyulari agiimistir.

1957-1960 yillarinda, OCK Bélgesi disinda yer alan, Gokgehiyik sinirlari
icindeki Bayrak Garnizonu’nun su ihtiyacini kargilamak amaci ile Yavrucak,
Cerkezhdyiik, Veli-himmetli ve Topakli gevresinde sondaj kuyulari acgilmistir (DS,
1975). Yeralti su kaynaklarinin korunmasi, suyun yeraltina yeterli miktarlarda
iletiimesi ile mumkinddr. Bunun iginde akufer besleme alanlarinin su rejiminin
degistirmemek, akufer dolum havzalarini gegirimsiz malzeme ile ortmemek gerekir.
Ayrica yeralti sularinin kirlenmesine neden olacak atiklarin, ¢oplerin, sizdirma
cukurlarinin akufer besleme havzalari diginda tutulmasi zorunludur. Ylzey sularinin
akisina ve miktarina yapilan madahaleler, yeralti sularinin beslenme rejimini etkiler,
yeralti su seviyesinin dUgmesine ya da yukselip ylzeye ulagsmasina neden olur.Her
iki durumda su rejimi ve alandaki ekolojik iligkiler zarar gorecektir.

Golbagi OCK Bélgesi'ndeki toprak kabiliyet siniflarinin dagihmi asagidaki tabloda
verilmigtir. Bu verilere gore, bolgede en fazla Il. sinif ve Ill. sinif, sonra sirasi ile VII.
sinif, . sinif, IV. sinif, V. Sinif ve VIIl.sinif tarim topraklari yer almaktadir. Bolgedeki
topraklarin yaklasik olarak %70’i I-IV sinif verimli tarim arazilerinden olugmaktadir.

Tablo 1. Gélbasi OCK Bélgesi — Toprak Arazi Kullanim Kabiliyeti

Adi Alan (ha) Oran (%)
l. Sinif 2.437 8,90

Il. Sinif 10.878 39,71
lll. Sinif 3.764 13,74
V. Sinif 1.517 5,54
V. Sinif 1.263 4,61
VI. Sinif 2.094 7,64
VII. Sinif 3.709 13,54
VIII. Sinif 220 0,80
Diger (Meskun Alan) 1.512 5,52
Toplam 27.394 100,00

Golbasi OCK Bolgesi'ndeki blyiik toprak gruplari; ana kaya, jeomorfolojik
Ozellikler, iklim ve bitki ortusu gibi ¢cevre faktorleri, farkh tipte topraklarin olusumuna
neden olmustur. Bolgede, alUvyal, hidromorfik, kahverengi, kire¢siz kahverengi,
kirmizimsi kahverengi ve koluvyal topraklar bulunmaktadir.
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Tablo 2. Gélbasi OCK Bélgesi — Biiyiik Toprak Gruplari

Toprak Grubu Alan (ha) Oran (%)
Alavyal Topraklar 789 2,88
Hidromorfik Topraklar 1263 4,61
Kahverengi Topraklar 21.516 78,54
Kire¢csiz Kahverengi 462 1,69
Topraklar

Kirmizimsi Kahverengi 12 0,04
Topraklar

KolUvyal Topraklar 1.484 5,42
Diger (Meskun Alan) 1.868 6,82
Toplam 27.394 100,00

Bolgede en fazla alani %54’luk oran ile tarim arazileri olusturmaktadir. Mera
alanlar ise, %4’luk bir oran ile seyrek bitki alanlari ile birlikte parcali yapida
bulunmaktadir. Dogal ve yari dogal alanlar bolgenin %9’unu, orman alanlari %4’Gnu
ve sulak alanlar ise, yine %4’Unu olusturmaktadir.

Tablo 3. Gélbasi OCK Bélgesi — Toprak Arazi Kullanim Dagilimi

Arazi Kullanim Alan (ha) Oran (%)
Tarim Alanlari 14.975 54,6
Cayir ve Mera Alani 5.154 18,8
Dogal ve Yari Dogal 2.375 8,7
Alanlar

Orman Alani3 1.001 3,7
Sulak Alanlar 1.140 42
Tarim Disi Alanlar 2.749 10,0
Toplam 27.394 100,0

Planlama alani yukseklik degerleri 1027-1056 metre araliginda bulunmaktadir.
Jeomorfolojik olarak degerlendirildiginde algak plato duzlugu sinifina girmektedir.
EQgim degerleri ise %0-20 arasindadir. 1/50.00 Ol¢ekte hazirlanmig Cevre Duzeni
Plani i¢in hazirlanmig olan verilerde planlama alani kahverengi toprak grubu
sinifindadir.
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3.2. JEOLOJIK DURUM

Planlama alanina esas hazirlanan jeolojik ve jeoteknik etut raporu Cevre Ve
Sehircilik il madarlugu tarafindan 05.09.2018 tarihinde onaylanmistir.

inceleme alani Gélbasi ilgesi sinirlarini igerisinde yer alan inceleme alaninda
jeofizik calismalar, litoloji, sondajlardan elde edilen UD numunelerinin zemin ve kaya
mekanigi laboratuvarinda elde edilen verilere dayanilarak hesaplanan tagima gucu
kriterlerine gore yapilan yerlesime uygunluk degerlendiriimesi asagidaki sekildedir;

Onlemli Alanlar (OA)
> Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar:

inceleme alaninda bulunan formasyonlara ait birimlerin bulundugu alanlarda,
egimin % 10 — 30 arasinda oldugu kisimlari “Onlemli Alanlar 2.1” olarak
degerlendiriimis ve ekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1” simgesiyle
gOsterilmigtir.

Bu alanlarda;

insa edilecek yapilarin temel kazilarinda olusacak yapay sevler ve mevcut olan
sevler igin sev durayliligina yonelik uygun analizler parselle sinirli kalmayip yamag
boyunca diger parselleri de kapsayacak sekilde yapilarak, sonuglarin yapilagsma
oncesinde degerlendirilip, projelendirilmis istinat duvarlar ve ankrajli-destek kirisleri
ile dogacak problemler giderilmelidir.

Parsellerde yapilacak kazilar sirasinda c¢evre parsellerde stabiliteyi bozucu
davranislardan kacginilmali ve gerekli durumlarda sevler istinat duvarlari ile
desteklenmelidir.

Farkli oturmalara sebebiyet veriimemesi igin yapi temelleri ayni litolojik ve jeoteknik
Ozellikteki homojen birim Uzerine oturtulmahdir.

Kazi esnasinda ¢evredeki yol, komsu ve kendi parselin stabilite yoninden guvenligi
saglanmalidir.

Cevre ve yuzey sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak igin
uygun drenaj sistemleri yapilmahdir.

Parsel/bina bazindaki zemin etutlerinde, temel derinligi ve tipi, temelin oturacagi
seviyelerin muhendislik parametreleri (sisme, oturma ve tasima gucu) ile yamag
boyunca bina yukleri de dahil edilerek stabilite analizleri yapilarak gerekmesi halinde
alinacak onlemlerin yeri, turt verilmesi gerekmektedir.

Mevcut ve ingaat asamasinda ortaya cikacak sevler uygun istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik hukumlerine

uyulmalidir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hukimlerine
uyulmalidir.
15
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> Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sigme,

Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar

e

inceleme alaninda edim % 0-10 arasinda degistiginden ve sisme potansiyeli orta,
oturma miktari SPT oturma hesabina gore 0,65-1,17 cm, konsolidasyon oturma
hesabina gore 3,92-5,13 cm arasinda oldugundan ve Birlesik zemin siniflamasina
gore alanda cakill killer agirhkh olarak bulunmasindan dolayi, olasi muhendislik
problemlerin ( oturma-gisme ) gbzlenebilecedi Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (OA - 5.1) olarak degerlendirilmistir.

Yuzeysel sularin bina temelini etkilememesi i¢in inceleme alaninda iyi bir temel
izolasyonu ve gevre drenaji yapilmalidir. Pis su giris ¢ikigi ve drenaj sistemi ¢ok iyi
yapiimahdir.

OA-5.1 ile gosterilen bu alanlarda her tir bina igin parsel bazinda zemin etldi
yapilmali ve bu etut i¢in hazirlanacak raporda yeraltisu seviyesi, zeminin oturma,
sisme, tasima gucu ozellikleri ve diger jeoteknik hesaplamalari yapilmali, birimlerin
yanal ve dusey yonlerdeki degisimlerinin saptanabilmesi i¢in, temel derinliginden az
olmamak kosuluyla yeterli sayida jeoteknik amagli sondaj agilarak gegilen
seviyelerin Ozelligine gore, zeminin muhendislik davranislarini tespite yonelik
orselenmis ve Orselenmemis oOrnekler alinmali ve zemin tanimlamalari ile
parametreleri ayrintili olarak belirlenmelidir. Bu bolgede inga edilmesi dugunulen
bina 6zelliklerine uygun temel tipi ve derinligi tercih edilerek, bina temellerinin ¢cevre
drenajinin da buyuk bir hassasiyetle yapilmasi gerekmektedir.

Yapilagsmaya gidildiginde c¢evre parsellerin zarar goérmemesi ve can guvenligi
acisindan kazi yan duvarlarinin 90 derece ( dik ) olmasi durumunda dokulen ve
gevseyen malzeme zamanla kazi alanina dusecektir. Bu durumu ortadan kaldirmak
icin kazi yan duvarlarina egim verilmeli ve kazi siresi kisa tutmalidir. inceleme
yapilacak her turlt temel ve yol kazisi sonrasinda olusacak sevler iksa sistemleri ile
korunmalidir.

Calisma alanina, yerlesimler arasinda uzun sure bos durmasi nedeni ile kontrolsiz
dolgu atilmigtir. Bu nedenle yapilasma Oncesi parsel bazinda yapilacak zemin etudu
ile dolgu kalinhginin net olarak belirlenmesi ve bu dolgunun kaldiriimasi ya da
kaldirilamayacak boyutta olmasi halinde kazikl temel vb. iksa tedbirlerinin alinmasi
ve yapI temellerinin ana zemine tagittirimasi gerekmektedir.

Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik hukumlerine
uyulmalidir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hukimlerine
uyulmalidir.
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> Sonug ve Oneriler :

1. Bu calismanin amaci, Ankara ili, Gélbas! ilgesi, Karaoglan Mahallesi 1/1000
Olcekli 129-c-01-b-2-c, 129-c-02-a-1-d, 129-c-02-a-1-c, 129-c-02-a-2-d, 129-c-
02-a-4-a, 129-c-02-a-4-b, 129-c-02-a-3-a, 129-c-02-a-3-b, 129-c-02-a-4-c, 129-
c-02-a-3-d, 129-c-02-a-3-c, 129-c-02-d-2-a, 129-c-02-d-2-b nolu 13 adet hali
hazir haritada sinirlari belirtilen 181 hektar buyUkligindeki alanin imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporunun hazirlanarak inceleme
alaninin yerlesime uygunluk durumunun degerlendiriimesidir. inceleme
alaninda daha onceden yapilmis imar planina esas jeolojik-jeoteknik ettt
raporu bulunmamaktadir.

2. inceleme alaninin yerel jeolojisinin aydinlatiimasi, temel zeminin yapisal
durumunun ortaya konmasi ve zeminin muhendislik parametreleri ile yer alti
suyunun yaplya etkisinin arastiriimasi amaciyla derinlikleri 15m olan toplam
150 m derinliginde 10 adet sondaj, 5 adet sismik kirlma ve 3 adet
mikrotremor galigmasi yapilmistir.

3. Planlama alani, 2872 sayili “Cevre Kanunu’nun 9'uncu maddesi
kapsaminda, 22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile
ilan edilmis olan ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Tabiat Varliklarini Koruma
Genel Mudurligi’nin yetkisindeki, Gélbagi Ozel Cevre Koruma Bélgesi'nin
sinirlari igerisinde yer almaktadir. 1/50.000lik planda planlama alani Kentsel
Servis Alani olarak belirlenmigtir.

Calisma alaninda Ankara Buyuksehir Belediyesi tarafindan yapilan Nazim
imar Plani bulunmaktadir. 5216 sayili kanun uyarinca Ankara Buyliksehir
Belediyesi tarafindan hazirlanan 16.02.2007 tarih ve 525 sayili karari ile
onaylanan “1/25000 &lgekli 2023 Bagkent Ankara Nazim imar Plani’nda
“ikincil konut alani” olarak ayirtlanmigtir.

Planlama alanina ait 1/5.000 Nazim imar Plani ve 1/1.000 oélgekli imar
planlarinda Konut Disi Kentsel Calisma Alani kullanimi olarak gorulmekte
olup bu rapor emsal degisikligi nedeniyle hazirlanmigtir.

inceleme alaninda betonarme yapilar bulunmaktadir.

4. inceleme alanina ait egim % 0-10 ve % 10-30 araligindadir.

5. inceleme alani Gélbasi Formasyonuna ve Hangili Formasyonuna ait rezidiiel
birimlerden olusmaktadir.

6. inceleme alaninda yapilan sondajlardan alinan 20 UD ve 10 SPT toplam 30
adet numune uzerinde 30 adet atterberg limitleri, 30 adet elek analizi, 30 adet
zemin sinifi, 30 adet su igerigi, 10 adet dogal yogunluk, 4 adet direk kesme,
6 adet Ug eksenli basing ve 3 adet konsolidasyon deneyi yapilmigtir.

7. inceleme alaninda 5 adet sismik serim ve 3 adet mikrotremor calismasi
yapilmistir.  Sismik kirilma c¢alismalari sonucunda 30 metre derinlik
hedeflenmis ve 29-37 m derinlik bilgileri elde edilmigtir.

Yapilan sismik kirilma g¢alismalari sonucunda inceleme alaninin iki ayri
sikilikta zonlardan olustugu ortaya konmusgtur. Kalinhgi 7,00-14,50 metre
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arasinda degisen, profillerin birinci tabakalara ait Vp hizi 462-608 m/sn
arasinda, Vs hizi 309-410 m/sn arasinda, ikinci tabakalara ait Vp hizi 1608-
3236 m/sn arasinda, Vs hizi 1087-1738 m/sn arasindadir.

Yapilan mikrotremor calismalari sonucunda inceleme alanina ait zemin
bayutme degeri 1,48-1,63 arasinda, zemin hakim titresim periyodu degeri
0,34-0,40 sn, zemin salinim araliklari Ta: 0,22-0,26 sn ve Tb: 0,51-0,60 sn
arasindadir.

8. inceleme alaninda yapilan sondaj calismalari sonucu yer alti suyuna SK-2
kuyusunda 10,00 metre ve SK-8 kuyusunda 8,00 metre derinlikte
rastlaniimistir.

9. Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’'na gore inceleme alani 4. derecede
tehlikeli bolgede yer almaktadir.

1900 — 2018 yillari arasinda buyuklugu 4.0 — 7.0 arasinda olusabilecek
depremlerin % olarak analizlerini gormek mumkundir. Buradan hareketle;
bayukligu 5.0 olan bir depremin donus periyodu 11 yil iken 5.5
bayuklugundeki bir depremin donus periyodu 23 yildir. Bunun yaninda; 5.0
bayuklugundeki bir depremin 10 yil igcerisinde olma olasihgr % 61,4 iken
standart bir yapinin d6mru olarak dusunulebilecek 50 yillik bir zaman diliminde
5.0 buyukligundeki bir depremin olma olasiligi ise % 88,4 olarak
belirlenmisgtir.

inceleme alaninda mikrotremor élgiimleri sonucunda zemin hakim titresim
periyodu degerleri 0,34-0,40 sn arasinda, zemin salinim araliklar Ta: 0,22-
0,26 sn ve Tb: 0,51-0,60 arasindadir. Zemin buyutme degerleri ise 1,48-1,63
dir. Ansal vd,2004’ e gore mikrobdlgeleme olgutleri zemin buyutme degerleri
icin “A, dusuk tehlike duzeyi” ve zemin hakim titregim periyodu degerlerine
gore “B, orta tehlike duzeyi” olarak degerlendirilmigtir.

10.inceleme alani Gélbasgi ilgesi sinirlarini igerisinde yer alan inceleme alaninda
jeofizik galismalar, litoloji, sondajlardan elde edilen UD numunelerinin zemin
ve kaya mekanigi laboratuarinda elde edilen verilere dayanilarak hesaplanan
tagsima gucu kriterlerine gore yapilan yerlesime uygunluk degerlendiriimesi
asagidaki sekildedir;

Onlemli Alanlar (OA)

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar:

inceleme alaninda bulunan formasyonlara ait birimlerin bulundugu alanlarda,
egimin % 10 — 30 arasinda oldugu kisimlari “Onlemli Alanlar 2.1” olarak
degerlendirimis ve ekli yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1”
simgesiyle gosterilmigtir.
Bu alanlarda;

o Insa edilecek yapilarin temel kazilarinda olusacak yapay sevler ve mevcut
olan sevler igin gsev duraylligina yonelik uygun analizler parselle sinirli
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kalmayip yamag boyunca diger parselleri de kapsayacak sekilde yapilarak,
sonuglarin yapilasma oOncesinde degerlendirilip, projelendiriimis istinat
duvarlari ve ankrajli-destek kirisleri ile dogacak problemler giderilmelidir.
Parsellerde yapilacak kazilar sirasinda gevre parsellerde stabiliteyi bozucu
davranislardan kaginilmali ve gerekli durumlarda sevler istinat duvarlar ile
desteklenmelidir.

Farkli oturmalara sebebiyet verilmemesi igin yapi temelleri ayni litolojik ve
jeoteknik ozellikteki homojen birim Gzerine oturtulmalidir.

Kazi esnasinda ¢evredeki yol, komsu ve kendi parselin stabilite yonunden
guvenligi saglanmalidir.

Cevre ve yuzey sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini ortadan
kaldirmak i¢in uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

Parsel/bina bazindaki zemin etutlerinde, temel derinligi ve tipi, temelin
oturaca@i seviyelerin muhendislik parametreleri (sisme, oturma ve tasima
gucu) ile yamag boyunca bina yukleri de dahil edilerek stabilite analizleri
yapilarak gerekmesi halinde alinacak Onlemlerin yeri, turi verilmesi
gerekmektedir.

Mevcut ve ingaat agamasinda ortaya gikacak sevler uygun istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik hukimlerine
uyulmalidir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hukumlerine
uyulmalidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma

Acisindan Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda edim % 0-10 arasinda degistiginden ve sisme potansiyeli
orta, oturma miktari SPT oturma hesabina gore 0,65-1,17 cm, konsolidasyon
oturma hesabina gore 3,92-5,13 cm arasinda oldugundan ve Birlesik zemin
siniflamasina gore alanda cakilli killer agirlikli olarak bulunmasindan dolay!,
olasi mihendislik problemlerin ( oturma-sisme ) gdzlenebilecedi Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (OA - 5.1)
olarak degerlendirilmigtir.

Yuzeysel sularin bina temelini etkilememesi i¢in inceleme alaninda iyi bir
temel izolasyonu ve gevre drenaji yapilmalidir. Pis su giris ¢ikigl ve drenaj
sistemi ¢ok iyi yapilmaldir.

OA-5.1 ile gosterilen bu alanlarda her tir bina igin parsel bazinda zemin
etudu yapiimali ve bu etlt i¢in hazirlanacak raporda yeraltisu seviyesi,
zeminin oturma, sisme, tasima gucu Ozellikleri ve diger jeoteknik
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hesaplamalari yapilmali, birimlerin yanal ve dusey yonlerdeki degisimlerinin
saptanabilmesi i¢in, temel derinliginden az olmamak kosuluyla yeterli sayida
jeoteknik amacli sondaj acgilarak gegilen seviyelerin 6zelligine gore, zeminin
muhendislik davraniglarini tespite yonelik orselenmis ve Orselenmemis
ornekler alinmali ve zemin tanimlamalari ile parametreleri ayrintili olarak
belirlenmelidir. Bu bodlgede inga edilmesi dusunulen bina ozelliklerine uygun
temel tipi ve derinligi tercih edilerek, bina temellerinin gevre drenajinin da
blyuk bir hassasiyetle yapiimasi gerekmektedir.

Yapilasmaya gidildiginde gevre parsellerin zarar gormemesi ve can guvenligi
acisindan kazi yan duvarlarinin 90 derece ( dik ) olmasi durumunda dokulen
ve gevseyen malzeme zamanla kazi alanina dusecektir. Bu durumu ortadan
kaldirmak igin kazi yan duvarlarina egim verilmeli ve kazi siresi kisa
tutmaldir. inceleme yapilacak her tiirli temel ve yol kazisi sonrasinda
olusacak sevler iksa sistemleri ile korunmalidir.

Calisma alanina, yerlesimler arasinda uzun sure bos durmasi nedeni ile
kontrolstiz dolgu atilmigtir. Bu nedenle yapilagsma oncesi parsel bazinda
yapilacak zemin etudu ile dolgu kalinliginin net olarak belirlenmesi ve bu
dolgunun kaldirilmasi ya da kaldirilamayacak boyutta olmasi halinde kazikli
temel vb. iksa tedbirlerinin alinmasi ve yapi temellerinin ana zemine
tasittirimasi gerekmektedir.

Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik hukimlerine
uyulmalidir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hukumlerine
uyulmalidir.

Bu ¢alismanin amaci, Ankara ili, Gélbag! ilgesi, Karaoglan Mahallesi 1/1000
Olcekli 129-c-01-b-2-c, 129-c-02-a-1-d, 129-c-02-a-1-c, 129-c-02-a-2-d, 129-c-
02-a-4-a, 129-c-02-a-4-b, 129-c-02-a-3-a, 129-c-02-a-3-b, 129-c-02-a-4-c, 129-
c-02-a-3-d, 129-c-02-a-3-c, 129-c-02-d-2-a, 129-c-02-d-2-b nolu 13 adet hali
hazir haritada sinirlari belirtilen 181 hektar buyUkligindeki alanin imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporunun hazirlanarak inceleme
alaninin yerlesime uygunluk durumunun degerlendiriimesidir. inceleme
alaninda daha onceden yapilmis imar planina esas jeolojik-jeoteknik ettt
raporu bulunmamakta olup, bu rapor emsal degigikligi nedeniyle
hazirlanmigtir. Bu rapor bina bazinda zemin etudu raporu olarak
kullanilamaz.

20



Ankara lli Gélbasi ligesi
Karaoglan Kentsel Calisma Alani

3.3. DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alani Ankara ili, Gélbag! iicesi Karaoglan Mahalle sinirlari igerisinde
kalmaktadir. Ankara ilgelerine ait 2021 yilina ait nufus verileri incelendiginde
1.sirada 949.265 kisi ile Cankaya ilgesi yer alirken, Golbasi ilgesi 142.961 Kisi ile
9.sirada bulunmaktadir.

Tablo 4. Ankara iline ait ilgelerin 2021 yili nifusu

. lice Erkek Kadin . . .
Yil lice Nﬁfisu Niifusu Niifusu Nufus Yluzdesi
2021 |Cankaya 949.265 454.974 494.291 %47,93
2021 |Kegioren 942.884 461.863 481.021 %48,98
2021 |Yenimahalle 703.809 342.333 361.476 %48,64
2021 | Mamak 682.420 340.018 342.402 %49,83
2021 |Etimesgut 606.472 302.537 303.935 %49,88
2021 |Sincan 561.411 286.283 275.128 %50,99
2021 |Altindag 407.675 204.907 202.768 %50,26
2021 |Pursaklar 159.676 79.639 80.037 %49,88
2021 | Golbasi 142.961 71.505 71.456 %50,02
2021 |Polath 127.526 63.738 63.788 %49,98
2021 | Cubuk 91.363 45.626 45.737 %49,94
2021 |Kahramankazan| 57.913 29.658 28.255 %51,21
2021 |Beypazari 48.393 24.119 24.274 %49,84
2021 |Elmadag 44.236 22.223 22.013 %50,24
2021 | Akyurt 38.588 19.711 18.877 %51,08
2021 | Sereflikoghisar 33.475 16.799 16.676 %50,18
2021 |Haymana 27.298 14.228 13.07 %52,12
2021 |Kizilcahamam 26.968 13.745 13.223 %50,97
2021 |Nallihan 26.961 13.422 13.539 %49,78
2021 |Bala 22.966 12.602 10.364 %54,87
2021 |Ayas 13.093 7.032 6.061 %53,71
2021 |Kalecik 12.502 6.455 6.047 %51,63
2021 |Camhdere 8.350 4.421 3.929 %52,95
2021 | Gadual 8.155 4.107 4.048 %50,36
2021 |Evren 2.965 1.464 1.501 %49,38

Gdlbasg! ilgesi'nin yapilan yatirm ve planlama galismalari ile birlikte son yillarda
oldukga nufusu artmaktadir. 2007 yilinda ilge nufusu 73.670 kisi iken, 2021 yilinda
142.961 kigiye yukselmistir.
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Tablo 5. 2007-2021 yillan arasi golbasi ilgesi niifusu

Yil Golbasi Nufusu Erkek Nufusu | Kadin Nufusu
2021 142.961 71.505 71.456
2020 140.649 70.950 69.699
2019 138.944 70.006 68.938
2018 134.378 67.726 66.652
2017 130.363 65.600 64.763
2016 123.681 63.513 60.168
2015 122.288 62.312 59.976
2014 118.346 60.184 58.162
2013 115.924 59.395 56.529
2012 110.643 56.129 54.514
2011 105.006 53.441 51.565
2010 95.109 48.142 46.967
2009 88.480 45.648 42.832
2008 85.499 44.008 41.491
2007 73.670 37.319 36.351

Grafik 1. Golbasi nufus degisim grafigi

Golbasgi Niifus Grafigi
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Karaoglan mahallesi Konya yolunun dogusunda yer almaktadir. Yaklasik 150
yillik bir gecmigi olan, Erzurum Horasan’dan gelenlerin kurmus oldugu bir
mahalledir.2021 yili nUfus sayimi sonuglarina gore, Karaoglan mahallesi ntufusu 661
kisidir. Mahalle nufusu son 15 yilda ¢ok fazla degisime ugrasamamis ve 600-800
kisi araliginda nufusu olmustur.
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Tablo 6. Golbagi Mahalleleri Niifuslari

Karaoglan Kentsel Calisma Alani

MAHALLE ADI TOPLAM NUFUS ERKEK NUFUS KADIN NUFUS
EYMIR 25.076 13.288 11.788
BAHCELIEVLER 23.017 10.791 12.226
SEGMENLER 20.508 10.337 10.171
KARSIYAKA 13.318 6.629 6.689
SAFAK 10.346 5.153 5.193
GAZIOSMANPASA 7.898 3.956 3.942
KIZILCASAR 6.626 3.262 3.364
INCEK 5.183 2.561 2.622
HACILAR 2.943 1.487 1.456
TASPINAR 2.548 1.236 1.312
TULUMTAS 2.168 1.095 1.073
KARAGEDIK AYDIN 1.253 616 637
BALLIKPINAR 1.196 615 581
OGULBEY 1.141 818 323
KARAGEDIK ERCAN 1.101 579 522
ORENCIK 1.041 514 527
OYACA AKARSU 942 487 455
SELAMETLI SEHIT EMRAH 883 464 419
YURTBEYI 866 445 421
EMIRLER 798 411 387
GOKCEHUYUK 779 467 312
OYACA YESILCAM 727 370 357
KARAOGLAN 706 376 330
BEZIRHANE 649 350 299
VELIHIMMETLI 642 326 316
HACIHASAN 573 292 281
DIKILITAS 519 270 249
TOPAKLI 486 256 230
YAYLABAG 445 224 221
KOPARAN 424 219 205
YAVRUCUK 371 207 164
BOYALIK 367 177 190
BAGICI 340 187 153
iKizCE 327 174 153
YAGLIPINAR 323 168 155
CiMSIT 301 175 126
HALAGCLI 298 155 143
AKORENCARSAK 296 161 135
HACIMURATLI 289 145 144
MAHMATLI 285 143 142
KARACAOREN 280 146 134
KARAALI MERKEZ 275 137 138
KARAALI YAZLIK 273 147 126
SUBASI 264 132 132
AHIBOZ 240 127 113
GOLBEK 234 119 115
TEPEYURT 199 106 93
CAYIRLI 185 93 92
SOGULCAK 179 91 88
GUNALAN 163 84 79
MAHMATLIBAHCE 126 60 66
KIRIKLI 115 65 50
CELTEK 88 42 46
ALTUNCANAK 74 40 34
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3.4. SOSYO-EKONOMIK YAPI

Golbasi, idari sinirlar icinde yer aldigi Ankara’nin sosyo-ekonomik yapisindaki
temel belirleyicisi, ilin Ulkenin Bagkenti olarak bir yonetim merkezi olmasidir. Bu
nedenle kamu hizmetleri sektoru ilin ekonomik yapisinin temelini olugturmaktadir.
Faal nufusun %75’i hizmetler sektorinun, kamu hizmetleri, ticaret, ulasim-
haberlesme vb. gibi faaliyetlerinde istihdam edilmektedir.

TUIK verilerine gore, kent merkezi digindaki alanlarda, en énemli ekonomik
faaliyeti halen tarim sektoru olusturmaktadir. Cumhuriyet’in ilk yillarinda en dnemli
gecim kaynagi olan tarim ve hayvancilik halen yaygin olarak yapilmaktadir. Bununla
birlikte, Ankara Turkiye'deki sanayilesme surecinin onder illerinden biridir ve bugun
ulke genelinde ekonomik faaliyet konularindaki agirligi itibariyle sanayi sektoru
agirhkl iller arasinda da yer almaktadir. Ankara’da gidadan, makine sanayiine;
tekstilden, savunma sanayiine kadar tum sanayi faaliyetlerinin yapildigi tesisler
bulunmaktadir.

Ankara, diger illerden farkli olarak savunma sanayiinin en dnemli yatirimlarinin
yer aldigi ildir. Bu sanayinin olusturdugu altyapi ve talebe bagl olarak, makina ve
metal sanayi ilin ekonomisinde 6nemli bir yer tutmakta olup, sanayi sektorunun
%40’'in1 olugturmaktadir. Savunma sanayi, yetismis insan gucu ve yarattig
potansiyel ile Ankara’da buyuk sanayi kuruluslarinin olugsmasini saglamistir.

Ankara’da tarim sektorunde istihdam edilenler, Turkiye geneline gore ¢ok dusuk
bir oran olustururken, sanayi sektorindeki istihdam orani, Turkiye ortalamasindan
dusuk ancak yakin bir deger tagimaktadir. Hizmetler sektérinde istihdam edilenlerin
orani ise, Turkiye ortalamasina gore belirgin olarak yuksektir.

Genel olarak degerlendirildiginde, Golbasi sektorel kimliginde kamu kurulusglari,
ticaret ve turizme yonelik ticaret ile hizmetler 6n plana ¢ikmaktadir. Tarim ikinci,
sanayi ise, ugunde sirada yer alan sektordur.

Baskent'in merkez ilgelerinden olan Golbasi uzun yillardir kendi kendine yeterli
bir ilge olarak gelismigtir. Bu nedenle, ilge merkezinde sosyal donati alanlarinda
onemli bir eksiklikten bahsetmek mumkun degildir.

Egitim ve saglik tesisi bulunmayan Karaoglan mahallesinde, ilkogretim igin
Ogulbey mahallesine tagimali olarak gidilmektedir. Diger, egitim ve saglik hizmetleri
icin ise, Golbasgl ilce merkezi yani sira Ankara il merkezi de kullanilmaktadir. Aktif
nufusun daha ¢ok oldugu bir sosyal yapi hakimdir. Kirsal niteligi devam eden bir
yerlesim olarak, tarim ve hayvancilik yapiimaktadir.
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3.5. ULASIM

Ankara ili Turkiye karayollari agi i¢cinde, Ankara 4.Bolge Mudurlugu yetki alani
icinde kalmaktadir. Ankara, Turkiye’nin dort bir yanina ulasan ana ulagim
guzergahlarinin gecis noktasindadir. Golbasi ilgesi ise, bu ulagim aginin Ankara
icindeki kavsak noktasi konumundadir.

Tablo 7. Gélbasi ilgesi — Onemli il Merkezlerine Karayolu Uzakliklari

il Mesafe (km) il Mesafe (km)
Ankara 19 Mersin 467
istanbul 477 Kayseri 309
izmir 585 Sivas 452
Antalya 545 Samsun 424
Adana 475 Trabzon 755

Tablo 8. Gélbasi ilgesi - iige Merkezlerine Karayolu Uzakliklari

iige Mesafe (km) iige Mesafe (km)
Akyurt 68 Haymana 58
Altindag 39 Kalecik 100
Ayas 77 Kazan 73
Bala 49 Kegidren 48
Beypazari 119 Kizilcahamam 102
Camlidere 128 Mamak 32
Cankaya 9 Nallihan 178
Cubuk 74 Polatl 81
Elmadag 51 Pursaklar 45
Etimesgut 43 Sincan 46
Evren 158 Sereflikochisar 131
Gudal 110 Yenimahalle 22

Golbasgi ilgesinde havayolu ulagimi, Ankara Cevre Otoyolu baglantisi Gzerinden,
yaklagik olarak 60 km mesafedeki Ankara Esenboga Havaalani’'ndan
saglanmaktadir. Ankara Tren istasyonu’'na yaklasik olarak 20 km mesafededir.
Golbasgi, Turkiye genelindeki tim liman baglantilarina karayolu ulagimi agisindan
guglu bir bélgede bulunmaktadir.
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Harita 10. Planlama Alaninin Yerel Ulagim Agindaki Yeri
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3.6. ARAZi KULLANIMI

Planlama alani mevcut durumu incelendiginde; Konya Yolu Uzerinde seyrek
olarak kentsel galigma alanlari yer almaktadir. Planlama alani geneli yapilasmamis
olup, bos alanlar mevcuttur.
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3.7. SEKTOREL YAPI

Golbasgi ilgesi, Baskentin merkez ilgelerinden biri olarak, ilin ekonomik yapisi
icinde U¢ sektor agisindan da onemli bir yer tutmaktadir.

Golbasi ilgesi, il merkezine yakin olmasina ragmen, hala verimli tarim
topraklarinin bulundugu ve 6zel ¢evre koruma bdlgesindeki kirsal niteligi devam
eden mulga koylerde bitkisel ve hayvansal Uretime dayali tarim sektorinun hakim
oldugu bir ekonomik yapiya sahiptir.

Golbasgi ilgesi, 6zellikle Konya yolu guzergahinda yer alan sanayi ve depolama
alanlariyla Bagkent'te sanayi sektorunin onemli merkezlerinden birisini
olusturmaktadir. Bolgede, savunma sanayi, tasa topraga dayali sanayi (alcl,
mermer fabrikalar1), makine-metal sanayi ve gida sanayine dayall (sut fabrikasi)
tesisler faaliyet gostermektedir.

Hizmetler sektoru ise, Golbasi ilgesinde kamu hizmetleri, ticaret, gunabirlik turizm
ve turizme yonelik ticaret ile konut digi kentsel galisma alanlariyla temsil
edilmektedir. Golbasi ilge merkezinde, Haymana yolu guzergahinda, buyuk
supermarketler, lokantalar, dugun gibi aktivitelerin yapilabilecedi ¢ok amagli
salonlarin yer aldigi tesisler kimelenmistir. Haymana yolu, ayrica, gunubirlik turizme
hizmet veren at iftlikleri, ylzme havuzlar gibi tesislerin de yer sectigi bir
guzergahtir. Konya yolunda ise, buyuk lojistik depolama alanlari (Migros vb),
Aselsan, Turk Telekom gibi buylk alan gerektiren tesislerin yer almaktadir.

Bolgede ayrica, Gazi ve Ankara universitelerinin teknoloji gelistirme alanlarinin
yer aldi§i tesisler; Atilim Universitesi’nin bir kismi; TEIAS, Tirksat Uydu ve Uzay
Merkezi ve Polis Akademisi gibi buylk alan kullanimi gerektiren kamu kurulus
alanlari bulunmaktadir. Ayrica, Ozel Kuvvetlere ait askeri alanin bir kismi da bélge
sinirlari iginde kalmaktadir.

iice merkezi digindaki mahallelerden, ilge merkezi ile biitiinlesmis olan Orencik
mahallesi ile Hacihasan mahallesi harig, diger mahallelerde tarim sektortu en 6nemli
faaliyet kolu olmaya devam etmektedir. Tarimda, etkin faaliyet hayvanciliktir.
Bununla birlikte, bugday, arpa gibi kuru tarima dayali faaliyetler de sturdurulmektedir.

3.8. YAPI YASAKLI ALANLAR
Planlama alani igerisinde yapi yasakli alan bulunmamaktadir.

3.9. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

Planlama alaninin tamami Cevre Kanununun 9. Maddesine dayanilarak

22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile onaylanan “Golbasi
Ozel Cevre Koruma Bdlgesi” sinirlari igerisinde kalmaktadir.

3.10. KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

Planlama alani icerisinde koruma statusu bulunan alan yer almamaktadir.
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3.11. PLANLAMA ALANI MULKIYET BILGIiSIi VE KURUMSAL
YAPISI

Planlama alanindaki mulkiyet dagihmi incelendiginde en ¢ok sahislara ait
mulkiyetlerin  (%39.2) oldugu gorulmektedir. Bununla birlikte planlama alani
icerisinde %5.06 Belediye, %9.8 oraninda ise Maliye mdulkiyetinde parseller
bulunmaktadir. Alanin mdulkiyet sahipliligi agisindan karma bir bdlge oldugu
sOylenebilir. Sahis, belediye , maliye , ticaret ve kamu parselleri bazi alanlarda
kendine ait bazi alanlarda ise ortaklaga mulkiyetler olusturmustur.

Tablo 9. Miilkiyet Yapisi

MOLKIYET ALAN BUYUKLUGU (m2) ORAN
(%)
SAHIS 711319.10 39.20
BELEDIYE 91832 5.06
MALIYE 177877.67 9.80
TICARET 136626 7.52
KAMU 28 0.001
DOP ALANI 8035 0.44
SAHIS + BELEDIYE 86312.20 4.75
SAHIS + BELEDIYE + MALIYE 5000 0.27
SAHIS + BELEDIYE + TICARET 2553 0.14
SAHIS + BELEDIYE + TICARET + MALIYE 5167 0.28
SAHIS + MALIYE 61531 3.39
SAHIS + MALIYE +TiCARET 25781 1.42
SAHIS + TICARET 21427 1.18
BELEDIYE + TICARET 11177 0.61
DIGER (YOL +PARK) 469838.73 25.89
TOPLAM 1814504.7 100
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MULKIYET DURUMU
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SAHIS+MALIYE

- SAHIS+MALIYE+TICARET

- SAHIS+TICARET

- BELEDIYE+TICARET

B

Harita 12. Planlama Alani Mulkiyet Durumu
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3.12. YERLESME/YAPILASMA ALANLARI iLE BILGILER

Planlama alani igerisinde mevcut imar plani dogrultusunda yapilmis konut disi
kentsel calisma alanlari yer almaktadir. Konya Yolu (izerinde Yapi-insaat firmalari
ile benzinlik alani bulunmaktadir. Alanin i¢ kesimlerinde de yine kentsel ¢alisma
alanlari yer almaktadir. Kat yukseklikleri 3-4 kati gegmemekle birlikte bina kalitesi

olarak iyi durumda olan yapilarin yer aldigi goralmektedir.

Harita 13. Planlama Alani Yapilagsma Durumu
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3.13. FOTOGRAF ALBUMU

Harita 14. Fotograf Yer Gosterim Haritasi
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Fotograf 1
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Fotograf 2
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Fotograf 3

Fotograf 4
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Fotograf 5

Fotograf 6
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Fotograf 7

Fotograf 8
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Fotograf 9

Fotograf 10
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Fotograf 11
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Fotograf 13

Fotograf 14
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Fotograf 15

Fotograf 16
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Fotograf 17

Fotograf 18
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Fotograf 19
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Fotograf 21

Fotograf 22
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Fotograf 23

Fotograf 24
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Fotograf 25

Fotograf 26
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Fotograf 27

Fotograf 28
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Fotograf 29

Fotograf 30
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Fotograf 31

Fotograf 32
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Fotograf 33

Fotograf 34
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Fotograf 35

Fotograf 36
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Fotograf 39
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Fotograf 40
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Fotograf 41

Fotograf 42
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4. KURUM GORUSLERI

ASKi Genel Mudurligl Projeler Dairesi Bagkanligi 18.01.2018 tarih ve 2588
sayili kurum gorus yazisinda planlama alani igerisinde kalan mevcut hatlari gosterir
harita sayisal ortamda verilmistir. Planlama alani igerisinde dere yatagi ¢ikmasi

durumunda korunarak planlanmasi talep edilmigtir.

Bagkent Elektrik Dagitim A.$. 20.12.2017 tarih 3140 sayili kurum gorus
yazisinda mevcut alt ve ust yapi bilgileri tarafimiza sayisal ortamda verilmistir.
Bagkent Elektrik Dagitim A.$. 31.08.2016 tarih 1345 sayili kurum gorus yazisinda
ise plan sinirlari igerisinde kalan Golbasi-Yaglipinar Enerji Nakil Hattina yonelik
bilgiler verilmis olup, koruma mesafesi olarak hat gluzergahi boyunca sag+sol
toplam 25 m birakilmasi gerektigi belirtilmistir.

Bagkent Dogalgaz Dagitim A.S. 27.01.2018 tarih 3836 sayili kurum gorus
yazisinda planlama alani igerisinde sorumluluklarinda bulunan orta ve algak
dogalgaz dagitim ve iletim hatlari ile birlikte servis hatlari, vana, servis vanasi gibi
altyap! tesislerini tamamlar nitelikte elemanlarin yer aldigi belirtiimistir. imar plani
degisikligi kapsaminda korunmasi gerekli altyapi tesis bilgileri sayisal ortamda

iletilmistir.

Orman ve Su isleri Bakanhg DSi Genel Mudirligu 5. Bélge Midirligi
13.02.2018 tarih 111105 sayili kurum goériis yazisinda planlama alaninin DSi
projeleri kapsaminda yer almadigi, igme ve kullanma suyu temin eden baraj ya da
gol koruma alaninda bulunmadigi belirtiimigtir. Planlama alani guney sinirinda yer
alan Kurt Deresi bilgileri yazi ekinde 1/25000 ve 1/5000 olgekli haritalara iglenerek

tarafimiza iletilmistir.

Karayollari Genel Mudurlugu 4. Bolge Mudurlugu 12.01.2018 tarih 15552 sayil
kurum gorus yazisinda planlama alaninin Ankara-Konya Devlet Yolu ve Ankara-
Konya Devlet Yolu K2 Koprulu Kavsagi guzergahindan etkilendigi belirtilmigtir. K2

Kavsagina ait kamulagtirma plani tarafimiza iletilmistir.
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5. SENTEZ

Planlama alaninin bulundugu Ankara ili, 32 ve 53 derece dogu boylami ile 39 ve
57 derece kuzey enlemi arasinda bulunmaktadir. Planlama alani, Ankara ili, Gélbag!
iicesi, Karaoglan Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Karaoglan Mahallesi
Ankara il merkezine 29 km, Golbasi ilge merkezine 9 km uzaklktadir. Karaoglan
Mahallesi, OCK Bolgesi'nin ve Konya Yolu’nun dogusunda yer almaktadir.

Karaoglan Mahallesi Ozel Cevre Koruma Bdlgesi sinirlari iginde olup Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh@ Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Mudurlugu’nan yetki alani igerisindedir.

Planlama alani yukseklik degerleri 1027-1056 metre araliginda bulunmaktadir.
Jeomorfolojik olarak degerlendirildiginde algak plato duzlugu sinifina girmektedir.
EQgim degerleri ise %0-20 arasindadir. 1/50.00 Ol¢ekte hazirlanmig Cevre Duzeni
Plani i¢in hazirlanmig olan verilerde planlama alani kahverengi toprak grubu
sinifindadir.

Planlama alani yaklasik 140 hektarlik bir alani kapsamakta olup alan, merkez
yerlesik alaninin batisinda Konya Yolu uzerinde yer almaktadir.

Ankara ili, Gélbas! ilgesi, Karaoglan Mahallesi, 1/1.000 6lgekli haritada sinirlari
belirtilen 129-C-01-B-2-C, 129C-02-A-1-D, 129C-02A-1-C, 129C-02-A-2-D, 129C-02-
A-4-A, 129C-02-A-4-B, 129C-02-A-3-A, 129-C-02-A-3-B, 129-C-02-A-4-C, 129-C-02-
A-3-D, 129-C-02-A-3-C, 129-C-02-D-2-B paftalarinda sinirlari dahilindedir. S6z
konusu paftalar mulkiyet onaylari ile birlikte gesitli tarinlerde onaylanmigtir.

Planlama alanina iligkin olarak alinan kamu kurum ve kurulug goruglerinde yer
alan kisitlayici hususlar planlama galigmalarinda g6z 6nunde bulundurulmustur.
Planlama sinirlari igerisinde yer alan ENH ve dere yatagi icin kurum goruslerinde

belirtilen hususlara uyulmustur.
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6. PLAN TEKLIFI

6.1. PLANLAMA AMACI, GEREKGESIi VE YASAL DAYANAGI

Karaoglan Mahallesi Ankara Buyuksehir Belediyesi sinirlari igerisindedir. Plan
calismasina konu olan alan 21.11.1990 tarih 20702 sayili Resmi Gazetede
yayinlanan ve 22.10.1990 tarih 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilen
Golbasi Ozel Cevre Koruma Bolgesinin giineydogusunda, Ankara — Konya
Karayolu Uzerinde Karaoglan yerlesmesinin batisinda yer alan yaklagik 140 ha’lik
bir alani kapsamaktadir. 12.01.2023 tarihli ve 5521511 sayili Olur ile onaylanan
1/50.000 olgekli Cevre Duzeni Planinda planlama alani kentsel servis alani (KSA-1)
ve ticaret-turizm alani olarak belirlenmigtir.

SOz konusu alana iligkin ilk ¢aligmalar olan 1/5000 olgekli Nazim ve 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani 27.05.2009 tarih ve 2576 sayili karari ile onaylanmistir.
Onayli imar planlar ile Gélbas! ilgesine ait Karaoglan mahallesi topraklarinin bir
kisminin kapsandigi, 6zel gevre koruma bolgesi i¢erisinde yer alan ve “Konut Disi
Kentsel Calisma Alani ve Ozel Sartli Bag Bahge Alani” olarak belirlenmig planlama
alaninin alt dlgek kararlarinin alinmasi, kullanim kararlarinin detaylandiriimasi ve
uygulamaya yonelik sureglerin genel c¢ergevesinin belirlenmesini saglamak
amaclanmistir. Ancak Ankara Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Bagkanlgi Anit
Emlak Midarligi'nin agmis oldugu dava sonucu Ankara 1. idare Mahkemesi
03.04.2014 tarih ve E.2011/618 K. 2014/486 sayili karariyla parselasyon plani iptal
edilmistir.

ilk asamada parselasyon planinin iptal edilmesi ve enerji nakil hatlarinin dikkate
alindigi bir tasarimin yapilma gerekliligi planlama ¢alismasinin temel gerekgesini
olusturmustur. Yol sisteminin ve kullanimlarin enerji nakil hatlarina gore
dizenlenmesi bir takim alansal degisikliklere yol agmisg, alan kullanimlarin ve
mulkiyet haklarinin gozetildigi bir planlama c¢alismasi yapilma gerekliligi ortaya
cikmistir.
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Bu kapsamda planlama alanina iligkin ikinci galismalar 22.12.2020 tarihli ve

275393 sayili karar ile Cumhurbagkanhgr Kararnamesi'nin 109. Maddesi

kapsaminda onaylanan plan degisikligi igerisinde yapilmigtir. Plan degisikligi

calismasinin amaci;

- Inhdaslardan olusan ve Gélbagi Belediyesi adina tahsisi yapilan hisselerin,
plan degisikligi ile bir kamusal alanin olusturuimasi amaglanarak
mahkemenin iptal karari nedeninin ortadan kaldiriimasi

- 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani kapsaminda
27.05.2009 tarih ve 2576 sayili karari onaylanan planda deplase yapilmasi
ongorulen ve parseller igerisinde kalan ENH hattinin, 20.12.2017 tarih 3140
say! ile verilen BEDAS gorusu kapsaminda yerinde korunmasina yonelik plan
tasarimini degistirmektir.

ikinci caligmalara ait plan degisiklikleri 22.12.2020 tarih ve 275393 sayili karar

ile onaylanmis ve planlar kesinlegmigtir.

Ancak Ankara 16. idare Mahkemesi'nin E.2021/1358 ve K.2022/644 sayili karari

sonucunda kesinlesmis olan Karaoglan Mahallesi Kentsel Calisma Alanina iligkin

1/5000 Olgekli Nazim imar ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani iptal edilmis ve

s6z konusu alan plansiz kalmigtir.

Ankara 16.idare Mahkemesi'nin 07.01.2021 tarih ve E.202/268-K.2021/25 sayili

karari ile iptal ettigi ve bilirkisi raporlarinda iptal gerekgesi olarak gosterilen maddeler

ve plan alanina yonelik tg¢lncu alt olgekli calisma olan bu plan teklifi kapsaminda

yapilan degisiklikler incelenecek olur ise;

1.

Gerekge: Dava konusu alanin, plan degisikligin onaylandigi tarihte yururlukte
olan 1/50.000 odlgekli Gélbasi-Ozel Cevre Koruma Cevre Diizeni Plani’na uygun
yapilmasi ancak 15 gun gibi bir sure igerisinde Ust dlgekli planin iptal edildigi ve

dava konusu planlarin dayanaksiz kalmasi

ACIKLAMA: Yeni Plan teklifi Bakanlik Makaminin 12.01.2023 tarih ve 5521511

sayih Olurlan ile Cumhurbaskanhgi Teskilati Hakkinda 1 sayili
Cumhurbagkanhg: Kararnamesi’nin 109. Maddesi uyarinca tadilen
onaylanmis olan 1/50.000 dlcekli Golbasi Ozel Cevre Koruma Planrna

uygun olarak hazirlanmistir.
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2. Gerekge: YUrirlikteki Gst dlgekli plan olan 2023 Baskent Ankara Nazim imar
Plani’'nda planlama alaninin Kentsel Servis Alani ve Marjinal-Dikili Tarim Alani
kullanimlarinda kalmasi ve 1/25000 olgekli nazim plana ve planlarin kademeli
birliktelik ilkesine aykirilik olugturmasi

ACIKLAMA: 21.11.1990 tarih 20702 sayih Resmi Gazetede yayinlanan ve
22.10.1990 tarih 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilen Golbasi
Ozel Cevre Koruma Bélgesi 6zel statiide bulunan bir alandir. Bu durumdan
dolayi 2023 Baskent Ankara Nazim imar Plani bu bélge igin bir list dlgekli
plan konumunda degildir ve alan igerisinde gegerliligi bulunmamaktadir.
Giinkii Ozel Cevre Koruma Bolgeleri’nde plan yapma veya yaptirma ve bu
boélgeler ile ilgili karar gelistirme yetkisi Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi - Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudirlugiu’nde bulunmaktadir.

3. Gerekce: Kurum gorusleri agisindan sinirl sayida gorus alinmasi ve 1/25.000
Olgekli Bagkent Ankara Nazim Plan’'nda tarim alani olarak gosterilen bélge ile
ilgili bir tarim gorusu veya agiklamanin bulunmamasi

ACIKLAMA: 2.gerekge acgiklamasi ile ayni dogrultuda olan bu durum ile ilgili
1/25.000 Olgekli Baskent Ankara Nazim imar Plan’nin bolge igerisinde
gegerli olmadigi ve alan kullanim kararlarinin Ozel Cevre Koruma Bolgeleri
icinde baska kurumlar tarafindan yapilamayacagi yukarida agiklanmistir.

Tanm goriisu ve Tarim Bakanligi’'ndan izin alinmasi gibi bir prosediir ise
3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve
Tarnm Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair
Yonetmelik kapsaminda imara simdiye kadar konu olmamis alanlar igin
uygulanan bir yonetmeliktir. Plan galismasi yapilan alan 20 yillik stiregte alt
ve ust olcekli imar planlarina birgok kez konu olmus, planlari onaylanmis
uzerlerinde kullanim kararlari gelistiriimis bir bolgedir. Plan g¢aligsmalari
gecmis surecgte birgcok kez yapilmis ve bu kapsamda kurum gorusleri de

alinmistir.
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Asagidaki gorsellerde 2003 ve 2006 yillarina ait ust Olgekli plan
calismalan ve planlama alaninin durumu gosterilmistir. Bu kapsamda
Karaoglan Mahallesi’nde bulunan plan alaninin 20 yillik siire¢te her zaman

imara konu ve konut disi kentsel calisma alani olarak planlandigi

gorulmektedir.

ANKARA — 129 -c1

Harita 16. 2003 Tarihli OCK Plani ve Planlama Alani Cevresi
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Harita 17. 2006 Tarihli OCK Plani ve Planlama Alani Cevresi

Bu temel gerekgeler haricinde bilirkisi raporu icerisinde plan notlari igerikleri ile
ilgili genel ¢ikarimlar yapilmistir. Bazi plan notlarinin bu plan galismasi igin gerekli
olmadigi, 1/5000 dlgekte bazi plan notlarinin gerekli olmayan detaylar igcerdigi, konut
gelisimi onerilmedigi halde yanlhs anlagsilmaya sebebiyet verebilecek konut
yapilasmasini d6ngoren geligkili plan notlarinin oldugu belirtilmistir.

62



Ankara lli Gélbasi ligesi
Karaoglan Kentsel Calisma Alani

Bu kapsamda 1/1000 ve 1/5000 o6lgekte plan notlari yeniden degerlendirilmis,
bilirkisi raporu ve ilgili ydonetmeliklere uygun olarak gerekli duzeltmeler yapiimigtir.

Sonug olarak plansiz durumda kalan bolge i¢in 22.12.2022 tarih ve 275393 sayl
karar ile onaylanan ve mahkeme karari ile iptal edilen Karaoglan Mahallesi Kentsel
Calisma Alanina iligkin yukarida belirtilen gerekgeler kapsaminda duzeltmeler

yapilarak tekrardan bir planlama galismasinin yapilma gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

6.2. PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRESI MERI PLAN BILGISI

Karaoglan mahallesi, Ankara Buyuksehir Belediyesi sinirlari icerisinde Golbasi
ilcesine bagh bir yerlesimdir. S6z konusu alana iliskin mevcut 1/5000 6lgekli Nazim
ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani 27.05.2009 tarih ve 2576 sayili karari ile
onaylanmistir.

2009 tarihli bu planlara gore yerlesime ulagsim Konya Yolu Uuzerinden
saglanmaktadir. Bolgenin bulundugu Konya Yolu Uzerinde Ust Olgekli planlarda
Kentsel Servis Alani kullanimlari belirlenmistir. Alt Olgekli imar planlarinda ise
planlama alanini da igerisine alarak bolgede yapilasma kosullari E:0.50
Yengok:9.50 m olarak, Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani kullanimlari yer almaktadir.
Planlama alaninin dogusunda, Karaoglan yerlesim merkezine dogru ise Konut
Alanlari planlanmistir. Bu alanlarda ise mevcut imar planlarinda belirtilen yapilasma
kosullari E:0.15 Yencok:6.50 olarak belirtiimektedir.

Planlama alanina ait Ankara Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanligi
Anit Emlak Miidarliigi'niin agmis oldugu dava sonucu Ankara 1. idare Mahkemesi
03.04.2014 tarih ve E.2011/618 K. 2014/486 sayili karariyla parselasyon plani iptal
edilmistir.

Plan degisikligi gerekgelerinin ortaya ¢ikmasi ve Enerji Nakil Hatt'na gore alan
kullanimlarinin revize edilmesi gerekmesi sonucunda 22.12.2020 tarihli ve 275393
sayilari ile onayli plan degisikligi kapsaminda ise konut alanlari planlama galismasi
disarisinda birakilmig ve Kentsel Calisma Alanlari eski durumunda ki gibi E:0.50
Yengok= 9.50 m (3 Kat) olacak sekilde duzenlenmistir. Degisiklik kapsaminda alan
kullanimlari gunumuz yonetmeliklerine uygun olacak sekilde tanimlanarak Toplu
isyerleri ve Ticaret-Turizm alani gibi kullanimlara yer verilmistir. Fakat bu plan

degisiklikleri mahkeme karari ile iptal edildigi igin bolge plansiz konumdadir.
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Harita 18. Planlama Alani ve Yakin Cevresi Meri imar Durumu (2009 tarihli plan)
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Harita 19. Planlama Alani
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6.3. PLAN TEKLIFiNIN GETIRDiIGi KARARLAR

SOz konusu alana iligkin alt olgekli ilk galismalar olan 1/5000 Olgekli Nazim ve
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani 27.05.2009 tarih ve 2576 sayili karar ile
planlanmis olup, Ankara Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Bagkanhgi Anit
Emlak Midarligi'nin agmis oldugu dava sonucu Ankara 1. idare Mahkemesi
03.04.2014 tarih ve E.2011/618 K. 2014/486 sayili karariyla parselasyon plani iptal
edilmigtir. Sureg igerisinde parselasyon planinin olmayigi ve Enerji Nakil Hattinin
onayll plana uyumsuz olmasi neticesinde plan genelinde degisiklik yapilmis ve bu
planlar 2020 tarihinde onaylanmistir. Fakat mahkeme karari sonucunda onayli
planlarin iptal edilmesi sonucunda bolge plansiz durumda kalmigtir.

Golbasi ilgesine ait Karaoglan mahallesi topraklarinin bir kisminin kapsandigi,
0zel ¢cevre koruma bolgesi igerisinde yer alan ve “Ticaret-Turizm Alani ve Kentsel
Servis Alani” olarak belirlenmis planlama alaninin alt dlgek kararlarinin alinmasi,
kullanim kararlarinin detaylandiriimasi ve uygulamaya yonelik sireglerin genel
gercevesinin belirlenmesi amaciyla daha énce yapilmis Kentsel Calisma Alani imar
Plani g¢alismasinin revize edilmesi ile plana ait iptal edilmis olan parselasyon
planinin  tekrar planlanmasina yonelik alan duzenlemelerinin yapilmasi
amaclanmistir.

Bu imar plani caligmasi, Golbasi Ozel Cevre Koruma Bdlgesinin
guneydogusunda, Ankara — Konya Karayolu Uzerinde Karaoglan yerlesmesinin
batisinda yer alan ve parselasyon planinin iptal edilmesi Uzerine geriye donulen
parselleri kapsayan yaklasik 140 hektarlik bir alandan olugsmaktadir.

Yapilan plan degisikligi kapsaminda 50 m’lik Ankara-Konya karayolu, alan igin
ana trafik arteri niteligindedir. Bu artere baglanan 25 ve 30 m’lik ikinci derece yollar,
mevcut parsel hatlari ve topografik esikler dikkate alinarak imar yolu olarak
duzenlenmisg olup, kentsel calisma alanlarini besleyen 12 ve 15 m’lik 3. derece kent
ici yollara ayrilmigtir. Birbirini destekleyen bir ulagim sistemi kurulmus olup,

ulasilabilirligin optimum olmasina galigiimigtir.
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Harita 20. Planlama Alani Ulagim Kararlari
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Planlama alaninda ki glineyde yer alan dere yataklari ve yerlesime uygun
olmayan egimli alanlar yegil alan olarak degerlendirilmigtir. Planlama alani i¢erisinde
yaklasik 8.5 km bisiklet yolu dnerilmistir.

Harita 21. Plan Teklifinde Yesgil Alanlar
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Planlama alaninda ust Olgek plan kararlari dogrultusunda Ankara-Konya
yolunun batisinda Ticaret+Turizm alanlari, dogusunda ise Toplu igyerleri alanlari
onerilmistir. Planlama alaninda Ankara-Konya yolu uUzerinde yer alan mevcut
akaryakit ve bakim istasyonu korunmaktadir. Ayrica alanin dogusunda bir adet
Belediye Hizmet Alani 6nerilmigtir.

Harita 22. Plan Teklifinde Kentsel Calisma Alanlari
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Sosyal Donati Alanlari

Alana hizmet etmek Uzere daha 6nceki planlama galismasinda da ayriimis
olan Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alani, ibadet Alani ve Saglik Tesis Alani kullanimlari

korunmustur.

Harita 23. Plan Teklifinde Sosyal Donati Alanlari
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Planlama alaninda yeterli buyukluklerde 9'u Trafo alani olmak tzere toplam 12 adet

Teknik Altyapi(Regulator, Trafo, Kok Hiucre Binasi v.b.) alani ayrilmistir.
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Harita 24. Plan Teklifinde Teknik Altyapi Alanlari
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6.4. MEVCUT PLAN VE TEKLIiF PLAN KARSILASTIRMASI

Planlama alanina ait 2009 tarihli Golbasi Belediye Meclisi ve TVKGM
tarafindan onaylanan alt Olgekli imar planinda Konut Digi Kentsel Calisma Alani
kullanimi planlanmis ve yapilasma kosullari E:0.50 Yencgok:9.50 (3 Kat) olarak
belirlenmistir. S6z konusu planlama g¢alismasinin iptal edilmesi sonrasi 2020
tarihinde onaylanan planlarda ise alan kullanimlari Toplu isyerleri ve Ticaret-Turizm
alani olarak belirlenmistir. Bu planlarda da yine ayni sekilde yapilasma kosullari
E:0.50 Yencok:9.50 (3 Kat) olarak belirlenmistir.

22.12.2020 tarih ve 275393 sayili karar ile onaylanmis ve kesinlesmis planlar
ise Ankara 16.idare Mahkemesi'nin 07.01.2021 tarih ve E.202/268-K.2021/25 sayili
karari ile iptal edildigi igin s6z konusu imar planlarinin mahkeme Kkararlari
dogrultusunda tekrar duzenlenme gerekliligi ortaya ¢cikmistir.

Teklif plan dogrultusunda Ust Olgekli planlara uyumlu olacak sekilde Ticaret-
Turizm alanlari E=0.50,Yengok= 9.50 m , Toplu isyerleri E=0.50, Yengok=13.50 m
olarak Dbelirlenmigtir. YUkseklik kosulu Dbelirlenirken guncel yonetmelikler
dogrultusunda ticaret+turizm alanlari igin yukseklikler korunmus, toplu isyerleri i¢in
ise uygun kosullarin olusturulabilmesi amacglanmigtir. 3 Kat yukseklik degeri yerine
Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nde belirtilen kat yikseklikleri maddesine gére
ticaret yapilan bolgelerde zemin katlar igin en fazla 5.5 m ve diger katlarda 4 m olan
kat yukseklikleri dikkate alinarak 3 kat igcin 13.5 m yukseklik degeri belirlenmigtir.
Mimari agidan ¢ozUmlerin kolaylagsmasi ve yapim asamasinda problemlerin ortadan
kaldirilmasi igin planlama galismasinda kat sayisi belirtimeden yukseklik degeri
Yengok:13.5 m olarak ifade edilmistir. Planlama alani igerisinde konut alani
bulunmadigi i¢in bu 6neriler kapsaminda herhangi bir yogunluk artigi s6z konusu
olmayacaktir.

Planlama c¢alismasi sonucunda eski planlara gore herhangi bir donati
kaybina sebep olacak degisiklige gidilmemistir. Mevcut sosyal donati alanlari ve
acik yesil alanlar korunmustur.
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Harita 25. Meri Planlar ve Oneri Plan Karsilagtirmasi
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Harita 26. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Harita 27. Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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Arazi kullanim bilgilerini igeren bilgiler asagidaki tabloda verilmigtir.
Tablo 10. Planlama Alani Arazi Kullanim Tablosu

ALAN KULLANIMI ONERI ALAN (m?) ORAN (%)
TICARET+TURIZM ALANI 185522 13.14
TOPLU iSYERLERI 791831 56.08
SAGLIK ALANI 2544 0.18
SOSYAL TESIS ALANI 2781 0.2
IBADET ALANI 3440 0.24
BELEDIYE HIZMET ALANI 15175 1.07
PARK ALANI 125366 8.88
AKARYAKIT TESIS ALANI 3847 0.27
TEKNIK ALTYAPI 1570 0.11
TRAFO ALANI 880 0.06
YOL 279122 19.77
TOPLAM 1412078 100
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ILI ANKARA

ILCESI GOLBASI

KOY/MAHALLE KARAOGLAN MAHALLESI

PAFTA 129-¢-01-b-2-¢c, 129-¢-02-a-1-d, 129-¢c-02-a-1-c, 129-c-02-a-2-d,
[29-c-02-a-4-a, 129-c-02-a-4-b, [29-¢-02-a-3-a, 129-c-02-a-3-b,
[29-¢-02-a-4-c, 129-¢c-02-a-3-d, 129-c-02-a-3-c, 129-¢c-02-d-2-a,
129-¢-02-d-2-b nolu paftalarda sinirlan belirtilen 181 hektarlik alan

PLAN/RAPOR 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK

TURU OLCEGI ETUT RAPORU

I Numarali Cumhurbagkanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102,
Maddesinin 1. Fikrasmin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayil genelge geregince

onanmigtir.
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HASKENT
SLEKTRIE DAGITIM A S

w.Ras kes edasaonmty

RALR017 L1E, oUT . LOD, 1013, 21O
Konu: Mevout altyapdar hakkinda

T.C GOLBASI BELEDIYE BASKANLIGI :
Imar ve Sehircilik Midiritga
Gazi Osman Paga Mahallesi Sahil Caddesi No:3 PK: 06865

Ilgi: 15.12.2017 tarihli 94221923-754-E.24259 T.C GOLBASI BELEDIYE BASKANLIGI imar ve Sehircilik
Mudirligl yvazis

flgili yazimizda kurumunuzea belirtilen bolgeler Uzerinde yapimakta olan islerin kapsadigi alanlardaki
cahgmalar esnasinda kullanilmak Gzere altyapilarumiza ait verilerin hazirlamp tarafiniza gonderilmesi talep
edilmektedir.

Talep etmis oldudunuz meveut alt ve Gst yapr bilgilerimiz codrafi bilgi sistemi igerisinde degerlendirilecek
sekilde konumsal Gzellide sahip dagimim sebeke verileri AutoCAD (Ldxf) formatinda Ek-1 icerisinde
bulunmaktadir. Veriler, tiplerine gore ayrt katmanlarda dlzenlenmistir. S0z konusu verllerin icerisinde
guncellenmemis veya sehven unutulmug tesis verileri bulunabilir. Sirketimiz binyesinde verilerimizin
dodrulugunu artbirma ve dizeltmeye vybnelik ¢alismalarimiz devam etmektedir. Bu dogdrultuda verilerdeki
eksiklik ve hata ihtimali goz Onlinde bulundurularak yapidacak galismalarda ozellilde kazt isleminin is makinas:
yerine el ile dzenli ¢alisma seklinde yapiimasi gerekliligini hatirlatinz. Bilgilerin cal gma!arm:zda kontrols{iz
kullanilmas: durumunda dogacak eksiklikler ve yanhsliklardan mesul tutu!ama\/acagrmfzx ve varhklarimiza
olasi miidahaleniz sonucu meydana gelebilecek her turli hasarin kurumunuz sorum!uiugunda olacagini
onemie bilgilerinize sunaniz.

Saygilarimizia,

Hizmete Ozel
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BASKENTGH 2018010000029167

BASKENT DOGALGAZ DAGITIM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ALTYAPI KONTROL MUD.HARITA VE CBS BiRiMi
27/01/2018

)

Say1 : GM-2018-50001367-754-E.3836
Konu : Gdlbag: Ilgesi, Karaoglan Mahallesi Kurum Goriisii hk.

GOLBASI BELEDIYE BASKANLIGI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGO
figi: 15.12.2017 tarih ve 94221923-754-E.24258 sayili yaziniz.

fgi kayith yazi ile, Ankara ili, Golbasi ilgesi, Karaoglan Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan alana

iliskin kurum goriistimiiziin iletilmesi istenilmektedir.
i

imar plani degisikligi yapilacak plan onama siirlan igerisinde sorumlulugumuzda bulunan PE
(Polietilen) ve ST (Celik) orta basing dogal gaz dagitim ve iletim hatlari, algak basing dogal gaz boru hatti
ile birlikte servis hatlar, vana, servis vanasi gibi altyapi tesislerini tamamlar nitelikteki elemanlar yer
almaktadir. Ayrica planlama alaninda bulunan dogal gaz altyap tesisleri ise meveut imar planindaki yollar
ve park alanlar dikkate alinarak imalat edilmistir.

mar plam degisikligi ¢alismas: esnasinda korunmasi ve dikkate ahnmasi igin, s6z konusu planlama
alanindaki kurulugumuza ait altyap: tesis bilgileri sayisal olarak ekte ki CD ortaminda -(*.ncz) formatinda-
yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Dogal gaz altyap tesislerinin, yapilagma kogullarina sahip plan kullanimlan i¢erisinde olmasi yapilacak
insaat galiymalari esnasinda zarar gdrmesi ihtimali nedeniyle can, ¢evre ve mal giivenligi agisindan tehlike
arz etmektedir.

Bolgeye saglanan dogal gaz arzinin devamliligi ve sunulan kamu hizmetinin aksamamasi, dogal gaz
altyap tesislerinin deplasesinin teknik olarak zor ve ciddi maliyetler igermesi ve olusabilecek herhangi bir
magduriyetin 6nlencbilmesi igin;

-Orta ve alg¢ak basing dogal gaz hatlarinin imar plani degisikliginde yolda, imkan olmamasi halinde
yapilagma kosullari ve herhangi bir miilkiyete konu olmayacak park alanlarinda kalacak sekilde planlanmasi,

-Imar plani degisikligi ¢aligmas esnasinda dogal gaz altyapi tesislerinin korunmasi,

-Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak dogal gaz hatlarinin imar planinda islenmesi

Kizilwmak Mah.Ufuk Unv. Cad. No :13 Cankaya/Ankara ' Bilgi igin: Ceyhun DEMIR
Telefon No: (0312) 384 04 29 Faks No: (0312) 230 81 09 idari Isler Genel Evrak Personeli
E-Posta: bilgiedinme(@baskentdogalgaz.com.tr internet Adresi: https://www.baskentdogalgaz.com.tr Telefon No: (0312) 584 04 29

Bu belge 5070 sayil: elektronik imza kanununa gore giivenli elektronik imza ile imzalanmagtir.
Belgeye ait bilgilere hutp:/ eimzadogrulama.baskentdogalgaz com.tr adresinden "bJiug)” kodu ile erigebilirsiniz.
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hususunda geregini,

Bilgilerinize arz ederiz.

Ek:
1- CD.
2- Altyapi tesislerimizi gosterir pafta (2 adet).

e-Imzalidir
Muhammed Omer AYLA
Yatinmlar Direktori

-

Kizthrmak Mah.Ufuk Unv. Cad. No :13 Cankaya/Ankara

Telefon No: (0312) 584 04 29 Faks No: (0312) 230 81 09

E-Posta: bilgiedinme@baskentdogalgaz.com.tr internet Adresi: https://www.baskentdogalgaz com.tr
Bu belge 5070 sayil elektronik imza kanununa gére giivenli elektronik imza ile imzalanmisur.

Belgeye ait bilgilere hup://eimzadogrulama baskentdogalgaz.com.tr adresinden "bJiugy” kodu ile erigebilirsiniz.
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Bilgi i¢in: Ceyhun DEMIR
fdari iler Genel Evrak Personcli
Telefon No: (0312) 584 04 29
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GOLBASI BEL %Z@EW BASKANLIGINA
(Imar ve Schireilik Miidirligi)

e

flgi  :13.12.2017 tarihli ve 24264 sayili yaziniz.

ilgi yazinizda; Ankara 1. Goibagyr llgesi. Karaoglan Mahallesinde imar plan
agi belirtilerek, Kurulugumuz goriigtintn bildirilmesi istenmektedir.

Y&g’si an inceleme neticesinde: 6z konusu alanmn DSI projeleri kapsaminda yer

almadigi. icme ve kullanma suyu temin eden baraj ya da gdl koruma alaninda bi}ium“{méau;

tespit edilmistir,

Ekli 1725000 slgekli alanda imar plani etit calismast vapilmug olup, 1/5000 &lgekli
halihazir haritaya dere yataklari, taskin alanlan ve 1slah kesiti tablosu islenmis olup, etid
alaninin gliney sinirindan gegen Kurt Deresi islahi igin iki alternatif dilsinilmiigtiir,

KESIT-1 (KURT DERESI):

1. Alternatif: Taskin debisi Qie=28,360 m¥s. Queo=41,590 m¥/s’ dir. Islah kesiti
tablosunda belirtildigi gibi trapez kesitli toprak kanal agilarak, bakim-onanim ile rutin
temizliklerde kullamimak tizere her iki sahilde 6' sar metre servis yolu birakilarak islah
edilmelidir

2. Alternatif: Islah kesiti tablosunda belirtildigi gibi ¢ift tarafi kargic kiyr koruma
duvarl olarak. bakim-onarm ile rutin temizliklerde kullanilmak tizere her iki sahilde €' sar
metre servis volu birakilarak islah edilmesi. Konya-Ankara Karavolu {izerinde zorunly yol
egvg icin konulan biiziin kaldirifarak Qsoo yillik taskn debisini gegirebilecek kesitte uygun

a payh sanat vapistnn yaptlmas: gerekmektedic.

Etitt alant igerisinde ver alan yagis alam kiigiik kuru dere yataklar ile etlt alanmn
topografik epimine gbre juw:;,hér sirasinda olusan viizey ve yamag sular. Belediye am&pi
{}zwmwmm u} sistemi igerisinde bertaraf edilmelidir, %mar p%a:;s Ld}guEgmmmda veni
belirlenen imar vollarina derenin zorunlu yol gegislerine 500 yil yinelemeli tagkin debisini

yaptlac

ge
g“?ifu%fﬁs.u.ix kusiie yeterli hava payh sanat yapis }ami nalidir, Ayrica "Dere Yataklar: ve
Tasknlar” konulu 2006/27 sayili Bagbakanlik ¢
riayet ad;imr:izdzz.
Bilgilerinizi ve gerefini rica ederim.
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KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
4. Bolge Mudiirlingn

S35 1201201

Sayr : 96989113~ 754/ E.
Konu @ Gorts

GOLBASI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Madiirligiy)
ANKARA

He: 1571272017 tarih ve 24255 sayilt yazimz,

lgide kayith yazimda Ankara ili, Golbagi lgesi, Karaoglan Mahallesi smilar

icerisinde belirtilen alanlar dahilinde yaptmak istenen mmar plamna esas kurum gorigliimiz
talep edilmektedir.

SHz konusu kesim Ankara-Konya Devlet Yolu ve Ankara-Konya Devlet Yolu K2
Kopriilii Kavsag giizergahindan etkilenmektedir. K2 Kavsagma ait kamulastirma planimz
Cevre ve Sehircilik Bakanh@ Tabiat Varliklarim Koruma Genel Miudiirligiiniin 06/12/2017
tarih ve 14698 sayili yazisi ile onaylanms olup; sayisal hali yazimiz ekinde (ed)
sénderilmektedir. Ankara-Konya Devlet Yolu giizergaluna ait kamulagtirma  planlarmuz
sayisal olmayip ozalit plan seklindedir. Bahse konu kesime ait ozalit planlanimiz yazinuz
ckinde gonderilmekte olup; bu kesimle ilgili nihai goriistin Golbag Kadastro Biriminden
alinmast  gerckmektedir. Planlama  yapilwken  kamulagtirma siurlanna ve "Karayollar: -
Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” hitkiumlerine uyulmasy
gerekmektedir. Bununla birlikte hazilanacak olan imar planlarimn goriliy icin yeniden
Idaremize gonderilmesi hususunda;

Bilgilierini ve gere@ini rica ederim.

Emin SERT
Bolge Miidiiri a.
Balge Miidir Yarduncst

EKLER:

1. Cd (1 adet)

2. Yaz Ornegi (2 sayfa)
3. Kamulastirma Plam

“Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmghie”
Bitp:/iwww.kgmgov.tr adresinden," ohwikj454250D" DYS No ve evrak tarihi fe erigebilirsiniz,
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= futemet Adrest s www kg gov e WEP: kpmdbolged st kep.tr espinta 0 hetvaleteir Kgnugov by
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MERSIS NO: 48820432152774810
TICARET SICIL 80 303808
vasw.baskentedss.comty

Py

Ref :BE-OUT-301-2016- {345 Baskent

Konu: Golbagi-Karaoglan Mahallesine ait
Imar Planinin Revize Edilmesi Hk.

1L

GOLBASI BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Miidiirliigii'ne
Gaziosmanpasa Mah. Sahil Cad. No:1
Golbast / ANKARA

Sirketimizin sorumluluk sahasi icerisinde yer alan Ankara Ili, Gélbasi lcesi, Karaoglan Mahallesinin
imar plam Gzerinde yapilan inceleme neticesinde;

1- Planlama sahasi igerisinden, Golbasi bélgesinin ana besleme hatlarindan olan ve kamulastirmast
blylk oranda tamamlanan, 1980'li yillarda tesis edilmis Sirketimizin kullammindaki halen
bélgenin enerji ihtivacini kargilayan Golbagi-Yadlipinar ENH ve 1995 yilinda tesis edilmis olan
Golbagt TM-PTT Uydu Merkezi ENH'nin gectidi,

2- Ancak, s6z konusu ENH'larninm emniyet mesafesi ile birlikte imar planinda korunmayarak, konut
ve ticaret parselleri Uzerine isabet ettigi, hatlarnn kaldirimasimin veya yeraltina ahnmasinin
mimkin olmadigr,

3- Aynica, bélgenin ileride saglikli ve devamh bir sekilde enerji alabilmesi amaciyla ihtiyag
duyulacak olan trafo yerleri icin imar planinda yeterli miktarda ve bélgeyi kapsayacak sekilde
teknik altyapt alantarimin ayrilmadids,

hususlan tespit edilmistir.

ENH'run altindaki parsellerde olumsuzluk yasanmamast amaciyla, Belediyeniz tarafindan imar
planinda gerekli revizyonun yapilmas: bliytk 6nem arz etmektedir. Bu kapsamda, mevcut ENH
glizergéhlan ve iletken kesitlerine gére bu hatlar igin birakilmast gereken emniyet mesafelcr
(2x3/0 iletken kesitli Gélbasi-Yadlipmar ENH icin emniyet mesafesi dahil sad+sol toplam 25 m;
2x477 MCM iletken kesitli Gélbast TM-PTT Uydu Merkezi ENH icin emniyet mesafesi dahil sag+sol
toplam 30 m'dir.) sdyisal plan iizerine islenerek CD ortamindz (*.ncz formatinda) ekte
gbnderiimektedir, :

Ayrica, bolgenin ileride saghiklh ve devamh bir sekilde enerji alabilmesi, yatay-dikey
yvapilagsmalardan dolayt artacak olan enerji ihtivacirun karsilanarak, enerji ihtiyacimin yeniden
diizenlenebilmesi, imar planlan tamamlandiktan sonra elekirik dagitim tesisleri icin imar plan
tadilatl yapilarak yer tahsislerine gerek kalmamasi ve plan bitinliglntn bozulmamas: amaciyla
ekii CD’'deki sayisal proje lizerine isaretlenen alanlarda trafo yeri aynilmasina ihtiyag duyulmaktadir.

Belediyenizce yapilacak imar plam galismalarinda, ilgili diger yatinmc kurumlara ait tesisler
(dodalgaz reglaj istasyonu vb.) ile trafo/daditim merkezinin yan yana veya ayni parsel igerisine
vapiimasinda mulkiyet ve teknik acidan sorunlar yasanabilecedi, ayrica bu tesis yerlerinin elektrik
sebekesinin fiziki durumu, mevcut ve/veya vyeni tesis edilmesi planlanan diger trafo/daditim
merkezinin konumu, enerji ihtiyacmin karsilanacagr bolgedeki yatay-dikey yapilasma ve imar
durumu, arazinin engebeli yapisi ve taginmaz Uzerindeki mevcut yapilagmalardan (gecekondu vb.
binalar) dolay: belirlenecek alanlarin trafo/daditim merkezi tesisine uygun olup olmadid gibi bazi
kriterler g6z oOninde bulundurularak, Sirketimizce zeminde ve/veya plan {izerinde gerekli
incelemeler yapidiktan sonra belirlenmesi 6nem arz etmektedir. ihtivac duyulacak alanlar igin
Sirketimizle birlikte ortak galisma yapilmasi hem Belediyeniz agisindan hem de Sirketimiz agisindan
zaman ve igglci kaybinin énlenmesi, sonradan zorunlu haller disinda plan tadilatinin yapilmamasi
vb. bakimindan daha yararl: olacad distnilmektedir.

&b I/WHANCK 5 3% g



Bu kapsamda, planlama sahasinda ilgili diger yatinma kurumlara ait tesisler hari¢ olmak tizere,
Sirketimizce tesis edilmesi planlanan s6z konusu tesisler icin oldukca bliylik teknik altyapr alanlar
(T.A.A) ayrdmas! yerine, belirtilen kriterlere gbre Sirketimizce tespit edilerek ekli CD’deki sayisal
proje dzerine iglenmis olan trafo yerleri icin; emniyet mesafesi dahil (varsa yoldan/komsu
parselden gekme mesafesi hari¢) 5x8=40 m¥’lik alanlarin kamuya terkli yesil alan, park vb.
alanlardan ayrimasi yeterli olmaktadir. Aynica, planlama sahasi icerisindeki diger mevcut elektrik
tesislerimizin (Trafo, DM, KOK, ENH vb.) yine kamuya terkli alanlarda korunmasi ve bu tesislere ait
milkiyet, tahsis, kamulastirma/kira serhi, irtifak haklarinin da imar plani ve parselasyon
caligmalarinda baska bir alana tasinmadan isabet ettigi parsellerde korunmasi kaydiyla ¢ahgma
yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.

Bu nedenle, agiklamalar dogrultusunda konunun Belediyenizce dederlendirilmesi ve mevcut
ENMHlarn emniyet mesafeleri dikkate alinarak konut-ticaret alanlan yerine, kamuya terkli ENH
koruma bandi, park vb. alanlarda korunmasi, ayrica Karaoglan Mahallesi planlama sahasi icerisinde
tespit edilen ekli CD'deki sayisal proje Uzerine igaretlenen alanlarda ihtiyag duyulan emniyet
mesafesi dahil 5x8=40 m?'lik toplam 37 adet trafo yerinin de 3194 sayili Imar Kanununun ilgili
maddeleri geregince imar planinda ayrilmasi hususunda;

Geredini bilgilerinize arz ederiz,

Saygilanimizla,

Epdal MAKAS
mlak ve Kamulagtirma Miidiirii

EK: 1 Adet CD

Ehgry | Of3mane
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DAVALI : ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Hipadrom Cad. No: 5/B Yenimahalle/ANKARA

VEKILI :AV. SIBEL ARZU VAROL-Ayn: Adreste-

DAVANIN OZETI : Ankara Buyik $ehir Belediye Encuimeni 23.12.2010 tarih ve
2291 sayih karanyla onaylanan, Ankara lli, Gélbasi ligesi, Karaoglan Mahallesi simirlan
icinde kalan parselleri kapsayan parselasydn planinin hukuka aykirt oldugu ileri surilerek
iptali istenilmektedir.

O
i

SAVUNMANIN OZETi: Haksiz ve hukuki dayanaktan yoksun davanin reddi gerektigi
savunulmaktadir.

TURK MILLETI ADINA

? Karar veren Ankara 1. ldare Mahkemesince geregi gorustldir:

g Dava, Ankara Biyik Sehir Belediye Enciimeni 23.12.2010 tarih ve 2291 sayil
karariyla onaylanan, Ankara thi, Galbas: ligesi, Karaoglan Mahallesi simirlan icinde kalan
parselieri kapsayan parselasyon planinin iptali istemiyle agimusgtir.

3194 sayili Imar Kanunu'nun arazi ve arsa dizenlemesi ile ilgili 18. maddesinde,
imar hududu iginde bulunan binal veya binasiz arsa ve arazilerin malikleri veya diger hak
sahiplerinin muvafakat: aranmaksizin, birbirleri ile, yol fazlalan ile, kamu kurumlarina veya ’
belediyelere ait bulunan yerlerle birtegtirmeye, bunlan yeniden imar planina uygun adaveya
parsellere ayirmaya, mastakil, hisseli veya kat milkiyeti esaslarina gére hak sahiplerine
dagitmaya ve re'sen tescil iglemlerini yaptirmaya belediyelerin -yetkili oldugu ifade edildikten
sonra, dazenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalardan diazenleme dolayisiyla meydana gelen

> deger artiglan karsiiginda % 40" gecmeyecek sekilde "diizenleme ortakiik pay!"(DOP)

Q - dusllebilecegi, kesilen diuzenleme ortaklik paylannin, dizenlemeye tabi tutulan yerlerin
ihtiyaci olan Milli Egitim Bakanhgina bagh itk ve ortadgretim kurumlan, yol, meydan, park,
otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol gibi umumi hizmetierden ve bu
hizmetlerle ilgili tesislerden baska maksatlarla kullanilamayacad@ hikmine yer verilmistir.

Aym Kanun'un 19. maddesinde ise, imar planlarina gore parselasyon planlar
yapilip, belediye ve miicavir alan icinde belediye encumeni, disinda ise il idare kurulunun
onayindan sonra yiruruge girecegi, bu planlarin bir ay muddetle ilgili idarede asilacag,
aynca mutat vasitalarla duyurufacag:, bu stirenin sonunda kesinlesecegi, tashih edilecek
planiar hakkinda da bu hakmin uygulanacagi, kesinlesen parselasyon planlarinin tescil
edilmek Gzere tapu dairesine gonderilecegi, bu dairelerce ilgililerin muvafakat
aranmaksizin, sicillerinin planlara gore re'sen tanzim ve tesis edilecegi hukim attina
alinmistir.

Dava dosyasinin incelenmesinden; davanin, Ankara Iti, Gélbast ligesi, Karaeglan
Mahallesi sinidannda kalan . mulkiyeti davaciya ait 763 parsel sayili tasinmazi kapsayan
alanda Gélbasi Belediye Enctmeninin 23.12.2010 giin ve 2291 sayili karanyla kabul edilen
Karaoglan mahallesi parsellerini kapsayan parselasyon planinin iptali istemiyle z idg, A7
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Mahkememizce, s6z konusu taginmaz kapsayan alanda imar uygulamasi yapthirken, yaldan
ihdas suretiyle Gélbasi Belediye'si adina imar parseli olusturulup olusturulmadi§t hususunu
acikhga kavugturmak amaciyla 26.09.2013 gunll ara karanyla, daval Gélbas Belediye
Baskanhgindan, "dava konusu parselasyon plani yapilirken yoldan ihdas suretiyle belediye
adina tescil edilen taginmazin ada, parsel numalannin imar planindaki  kullanim
fonksiyonlanyla birikte istenilmesine” karar verildigi, daval idarece génderilen cevap yazsi
ekinde yer alan belgeler incelendiginde; uyusmazhk konusu imar uygulamasi yapilirken
yoldan ihdas suretiyle imar parselleri olusturularak belediye adina tesciller yapiidig
anlasilmaktadir.

Danistay'in yerlesik ictihatlarina gdre, parselasyon islemi sonucunda iskana agian
alanlarda imar plam ile ongorulmis olan park, otopark, yesil saha ve umumi hizmet

- alanlaninin saglanmas igin, dizenlemeye giren kadastral parsellerin % 40" kadarinin

dizenleme ortakik pay: olarak bedelsiz alinmasi mimkin olup, kamu alanlarina ayrilan
yerler toplamindan imar plani uyahinca kapanan yollar gibi alanlarnn miktan dgdldikten
sonra kalan miktarin parsel maliklerinden dizaénleme ortaklik payi olarak alinmasi gerekir.

Belediyenin bu usulle kendi adina parseller olusturmas: ve béylece uygulamaya dahil
edilen sahis arazilerinden daha fazla dazenleme ortakhik pay! almast mamkin degildir.

Olayda, kapanan kadastral yollann belediyeye ait kadastral parsel olarak diuzenleme
alanina dahil edildigi ve belediye adina miustakit ya da hisseli parsel olusturularak sahis
arazilerinden daha fazla oranda duzenleme ortaklik payi alindidi géralmektedir.

Bu durumda, davali idare arazisinin parselasyon plant dncesi ve sonrasi durumunun
tetkikinden de davali idareninde zarara ugratildiginin agik oldugu, kapanan yollar toplamtnin
kamuya aynlan alanlardan dustidokten sonra DOP hesabinin yapiimas: gerekirken, bu
usule uyulmadan tesis edilen dava konusu parselasyon isleminde hukuka ve kamu yaranna
uygunluk bulunmadi@ sonucuna vanimistir,

Actklanan nedenlerle, dava konusu islemin iptaline, asagida dékami yapilan
69.60-TL yargilama giderinin davals idareden alinarak davaciya veriimesine, artan posta
tcretinin kararin kesinlesmesinden sonra davactya iadesine, kararin tebligini izleyen giinden
itibaren 30 gun icerisinde Danistay'a temyiz yolu agik olmak tzere 03/04/2014 tarihinde
oybirligiyle karar verildi.

Baskan Uye Uye
AHMET YAHYA OZDEMIR .UGUR GUNGOR OKAN OZBEK
2(712 152989 152935

YARGILAMA GIDERLERI

Posta Gideri : 69,60 TL

TOPLAM : 69,60 TL
\//,:)
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DAVACI : TMMOB SEHIR PLANCILARI ODASI ANKARA SUBESI
VEKILI : AV. KORAY CENGIZ
-UETS[16442-44187-35577]

DAVALILAR : 1- GOLBASI BELEDIYE BASKANLIGI (E-Tebligat)

VEKILI : AV. HILAL NUR OZTURK
2- CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
(E-Tebligat)

VEKILI : AV. BURCU CAKIRTAS

DAVANIN OZETI . Davaci tarafindan, Golbasi Ozel Cevre Koruma Bolgesi kapsaminda
Ankara ili, Golbas! ilgesi, Karaoglan Mahallesi sinirlari icerisinde hazirlanan Kentsel Caligma
Alanina iliskin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi teklifinin 1 No'lu Cumhurbaskanhgi Teskilati Hakkinda Cumhurbagkanhg
Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca onaylanmasina iliskin 22/12/2020 tarihli ve 275393 sayili
islemin; hukuka ve mevzuata aykirt oldugu ileri siiriilerek iptali istenilmektedir.

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI

SAVUNMASININ OZETI : Usule iliskin olarak idari davaya konu olabilecek nitelikte bir islem
olmadig, esasa iliskin olarak dava dilekgesinde ileri siiriilen iddialarin maddi ve hukuki bakimdan
itibar edilebilir bir yaninin bulunmadigi, dava konusu islemin hukuka ve mevzuata uygun oldugu
belirtilerek davanin reddi gerektigi savunulmaktadir.

GOLBASI BELEDIYE BASKANLIGI

SAVUNMASININ OZETI : Usule iliskin olarak davacinin dava agma ehliyetinin bulunmadig,
davanin suresinde agiimadig), esasa iliskin olarak dava dilekgesinde ileri siiriilen iddialarin maddi
ve hukuki bakimdan itibar edilebilir bir yaninin bulunmadigi, dava konusu islemin hukuka ve
mevzuata uygun oldugu belirtilerek davanin reddi gerektigi savunulmaktadir.

TURK MILLETI ADINA

Karar veren Ankara 16. Idare Mahkemesi'nce dava dosyasinin tekemmiil ettigi
goriildigiinden, davacinin ytiriitmenin durdurulmas! istemi hakkinda bir karar verilmeyip dava
dosyas! incelenerek ve davali idarelerin usule iliskin itirazlari yerinde goriilmediginden isin esasi
hakkinda geregi goriistildi:

Dava. davaci tarafindan, Golbasi Ozel Cevre Koruma Bolgesi kapsaminda Ankara ili,
Gélbasi ilgesi. Karaoglan Mahallesi sinirlari icerisinde hazirlanan Kentsel Calisma Alanina iliskin
1/5000 dlgekli Nazzim Imar Plani ve 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifinin 1
No'lu Cumhurbaskanhigi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109. maddesi
uyarinca onaylanmasina iligkin 22/12/2020 tarihli ve 275393 sayili islemin iptali istemiyle
actlmigtir.

1 sayili Cumhurbaskanligi Teskilat: Hakkinda Cumhurbaskanhgi Kararnamesi'nin 109.
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maddesinde; "(1) Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midiirligtiniin gérev ve yetkileri sunlardir:

a) Milli parklar, tabiat parklari, tabiat anitlari, tabiati koruma alanlari, sulak alanlar ve
benzeri koruma statiisti bulunan diger alanlarin tescil, onay ve ilanina dair usul ve esaslari
belirlemek ve bu alanlarin simirlarini tescil etmek,

b) Tabiat varliklari ve dogal sit alanlari ile 6zel ¢evre koruma bolgelerinin tespit, tescil,
onay. degisiklik ve ilanina dair usul ve esaslari belirlemek ve bu alanlarin sinirlarini tespit ve tescil
etmek, yonetmek ve yonetilmesini saglamak,

¢) Milli parklar, tabiat parklari, tabiat anitlari, tabiati koruma alanlari, dogal sit alanlari,
sulak alanlar, 6zel cevre koruma bdlgeleri ve benzeri koruma statiisil bulunan diger alanlarin
kullanma ve yapilasmaya yonelik ilke kararlarini belirlemek ve her tiir ve dlgekte cevre diizeni,
nazim ve uygulama imar planlarini yapmak, yaptirmak, degistirmek, onaylamak, uygulamak veya
uygulanmasini saglamak..." diizenlemesine yer verilmistir.

3194 sayili imar Kanunu'nun 5. maddesinde; Nazim Imar Plani: varsa bolge veya gevre
diizeni planlarina uygun olarak halihazir haritalar tizerine, yine varsa kadastral durumu islenmis
olarak cizilen ve arazi pargalarinin; genel kullanig bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarini, gerektiginde yapi yogunlugunu, cesitli yerlesme alanlarimnin
gelisme yon ve bilyiikliikleri ile ilkelerini, ulagim sistemlerini ve problemlerin ¢oziimii gibi
hususlari gostermek ve uygulama imar palanlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere diizenlenen,
detayli bir raporla agiklanan ve raporuyla beraber biitiin olan plan; Uygulama Imar Plani: tasdikli
halihazir haritalar tizerine varsa kadastral durumu islenmis olarak nazim imar plan esaslarina gore
¢izilen ve gesitli bolgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollar: ve uygulama i¢in
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bélgeleri ayrintilar:
ile gosteren plan olarak tanimlanmis; Kanunun "Plan Kademeleri" baslikli 6. maddesinde;
planlarin kapsadiklari alan ve amaclari agisindan; "Bolge Planlan" ve "imar_Planlar", imar
planlarinin ise, "Nazim Imar_Planlan” ve "Uygulama_Imar Planlari"_olarak hazirlanacagi, 8/b
maddesinde; "imar Planlari; Nazim Imar Plani ve Uygulama imar Planindan meydana gelir.
Mevcut ise bolge plani ve gevre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye sinirlari
icinde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlart ilgili belediyelerce yapilir veya yaptirilir.
Belediye meclisince onaylanarak yiiriirlige girer. Bu planlar onay tarihinden itibaren belediye
baskanliginca tespit edilen ilan yerlerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay siireyle es
samanh olarak ilan edilir. Bir aylik ilan siiresi iginde planlara itiraz edilebilir. Belediye
baskanhginca belediye meclisine gonderilen itirazlar ve planlar belediye meclisi onbes giin i¢inde
inceleyerek kesin karara baglar." hiikmiine, 8/e maddesinde; "Kamu kurum ve kuruluglar veya
plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iligkin gértslerini alr. Kurum ve
kuruluslar, goriislerini en geg otuz giin ierisinde bildirmek zorundadir. Gorii bildirilmesi i¢in etiit
ve analiz gibi uzun siireli ¢alisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin
talebi iizerine otuz giinii gegmemek iizere ilave siire verilir. Bu siire icerisinde goriis bildirilmedigi
takdirde plan hakkinda olumsuz bir goriistin bulunmadigi kabul edilir." hikmiine yer verilmistir.

Yukarida belirtilen 3194 sayil Kanun hiikiimleri uyarinca, alt 6lgekli imar planlarinin {st
dlcekli imar planlarina uygun olmasi planlama ilkeleri geregi zorunlu oldugundan alt &lgekli
planlarin Gst 6lgekli planlara aykir olamayacag ve arazi kullanim kararlarinin alt 6lgekli planlarla
degistirilemeyecegi kuskusuzdur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin "Esik analizi" baglikli 22. maddesinde; "(1)
Planlarin hazirlanmasi siirecinde yerlesilebilir alanlarin  belirlenmesi amaciyla, kurum ve
kuruluglardan alana iliskin toplanan dogal ve fiziki bilgilerin, alana 6zgli yapilan etiitler ile diger
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tiim veriler birlikte degerlendirilmek suretiyle, gerek duyulan &lgeklerde halihazir haritalar
iizerinde iist iiste cakistirilmasi ile esik analizi hazirlanir.

(2) Esik analizinde: topografik. jeolojik-jeoteknik, hidrojeolojik yapi &zellikleri ile arazi
kullanimi. tarim ve orman alanlari, igme suyu havzalari, sit ve diger koruma alanlari, hassas
alanlar, kiyi, altyapi, dogal ve fiziki veriler ile afet tehlikeleri analiz edilerek bir arada
degerlendirilir.

(3) imar planlarinin hazirlanmasi siirecinde esik analizinin yapilmasi zorunlu olup, plan
kararlarinin olusturulmasinda temel plan althigi olarak kullamhr." kuralina, "Nazim imar plan1”
bashkli 23. maddesinde; "(1) Nazim imar planinda karar diizeyi ve icerikleri bakimindan,
uygulama imar planindaki detay kararlar alinmamasi esas olup, uygulamaya doniik kararlar
uygulama imar planlarinda belirlenir.

(2) ihtiyag duyulmasi halinde, nazim imar planlarinda, sosyal ve teknik altyapr alanlari ve
kamuya ayrilan alan dengeleri gozetilmek suretiyle uygulama imar planlarinin yapim etaplari
belirlenebilir.

(3) Ulasim sisteminin yolculuklarin mesafesini kisaltacak sekilde tasarlanmast esastir.

(4) Park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan gibi agik alanlarin mahalle ve semt olgeginde
merkezlerle birlikte tasarlanmasi esastir.

(5) Agik ve yesil alan ile diger sosyal ve teknik altyapi alanlar bir biitiin olarak, erisilebilir
sekilde merkezlerle birlikte planlanmalidir.

(6) Nazim imar planlarinin hazirlanmasi siirecinde, planlama alani simirlari kapsaminda
asagida genel basliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veriler elde edilir;
bu veriler kapsaminda analiz, etiit ve aragtirmalar yapilir:

f) Toprak niteligi ve tarimsal arazi kullanimi.

g) Ekolojik yap1 (ekosistem tipleri, flora ve fauna varligt).

§) Koruma statiisii verilmis alanlar, hassas alanlar (sit alanlari, uluslararas1 sozlesmelerle
korunan alanlar, sulak alanlar, 6zel gevre koruma bélgeleri, milli park, tabiat parki, tabiat aniti,
tabiati koruma alani, yaban hayati gelistirme alani, yaban hayati koruma alani, tiir koruma alani,
icme suyu havzalari koruma alanlar ve digerleri)..." kuralina, "Imar plani degisiklikleri" bashkli
26. maddesinde; "(1) imar plani degisikligi; plan anakararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal
ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirlikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin kaldiriimasi, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikg¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatrimer Bakanlik veya kuruluglarin gorisi alinir.

b) imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi
hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizolgimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabr veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi
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zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélglimleri toplaminin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak
yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortakhk payina tabi bir kullanima
donistiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki
alaninda esdeger bir alan ayrilir.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir."
hitkmii yer almaktadir.

Dava dosyasinin incelenmesinden, Golbasi Ozel Cevre Korumu Bélgesi kapsaminda
Ankara ili, GSlbast ilgesi, Karaoglan Mahallesi sinirlar icerisinde hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim
ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin, Valilik Teknik Inceleme Raporu ile
birlikte degerlendirilmek iizere Tabiat Varliklarim Koruma Genel Mudiirligi'ne sunuldugu, plan
degisikligine konu alanin 22/10/1990 tarihli ve 90/1117 sayih karar ile 21/11/1990 tarihli ve 20702
sayill Resmi Gazetede yayimlanarak koordinatlari belirlenen Gélhasi Ozel Cevre Koruma
Bolgesi'nde kaldigi, planlama alaninin davali Bakanlikca onaylanan 1/50.000 8lgekli Cevre Diizeni
Planinda "Kentsel Servis Alani-1" ve "Ticaret-Turizm Alani" lekesi icerisinde kaldigi, miilga Ozel
Cevre Koruma Kurumu Bagkanhgi'nin 27/03/2009 tarihli ve 2576 sayili Oluru ile onaylanan
1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar Planlarinda "Konut Disi Kenisel Calisma Alan1" olarak taniml olup,
yapilasma_kosullarinin "E:0.50 Yengok:9.5m" olarak belirlendigi, Ankara Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi (ASKI Genel Miidiirliigii), Baskent Elektrik Dagitim A.S., Baskent Dogalgaz Dagitim
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. (Altyapi Kontrol Miidiirliigti Harita ve CSB Birimi), Tarim ve
Orman Bakanhgi (Devlet Su sleri Genel Mudirliigi-5. Bolge Miidiirliigii) ve Karayollari Genel
Midirliigiiniin (4. Bolge Midirligii) goriiglerinin alindigi, Ankara Cevre ve Sehircilik 11
Miidiirltigti tarafindan 05/09/2015 tarihinde imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunun
onaylandigy, s6z konusu alanin O.A.5.1 (Onlemli Alan 5.1) ve 0O.A.2.1 (Onlemli Alan 2.1) tanimli
bolgede kaldigi, planlama alaninin miilga Ozel Cevre Koruma Kurumu Bagkanhg: tarafindan
27/05/2009 tarihli ve 2576 sayili Olur ile onaylanan 1/5000 ve 1/1000 dlcekli Imar Planlarinda
"Konut Dist Kentsel Calisma Alani"nda kaldigi, yapilasma kosullarinin E:0.50 Yengok:9.50 m
olarak belirlendigi, planlarin yiriirlikte oldugu, ancak Ankara_Valiligi Defterdarlik_Milli, Emlak
Dairesi Bagkanhgi Anit_Emlak_Midurligintn agmis_oldugu dayé*fhsgnucu Ankara 1. Idare
Mahkemesi'nin_03/04/2014 tarihli ve E:2011/618, K:2014/486 _sayih_karariyla_parselasyon
planlarmin_iptal _edildigi, \ayn:_zamanda planlama alaninin kuzey batisinda_ alt oleekli imar
planlarinda "konut_disi_kentsel calisma. alani” olarak planfanmis_alanin Bakanlikga onaylanan
1/50.000_Olgekli Cevre Diizeni Planinda "Ticaret-Turizm _Alan"_lekesi...ierisinde kalmas
nedeniyle, plan degisikligi ile ‘planlama kararlarinin_iist olgekli cevre diizeni plani kararlarina

“uyumlu hale getirildigi, Baskent Elektrik Dagitim A.S.'nin g('jr@'l‘s'u'dog'rultusunda bolgenin enerji
“ihtiyacini_kargilayan _enerji nakil hatlarimin_plana_islendigi ve gerekli koruma mesafelerinin

“aynldigi hususlari belirtilerek, dava konusu Karaoglan Mabhallesi_sinirlari icerisinde_hazirlanan
1/5000 6lcekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin onaylanmas lizerine
bakilan davanin agildigi anlasiimaktadir.

Uyusmazlikta, imar planlart genel diizenleyici islemler oldugundan, bireysel islemlerden
farkli olarak daha ayrintili ve uzun hazirlik siirecinin bulundugu, planlarin hazirlanmasi asamasina
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ait olan bu siirecte uyulmasi gereken ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile ayrintih
diizenlemeye konu edilen arastirma, sentez. katilim, niifus, yiirime mesafesi, etki alani, sosyal
teknik altyapi alani standartlari. plan agiklama raporu gibi teknik hususlarin anlagilabilmesi ve
planlarin iist 6lgekli planlara, ¢evre ve sehircilik ilkelerine uygun olup olmadiginin tam olarak
ortaya konulabilmesi igin davacinin iddialarn da degerlendirilerek kesif ve bilirkisi incelemesinin
yapilmasi_gerektigi, uyusmazlik konusu plan deglslkllgmm kapsam ve niteligi 6zel ve tekmk
bilgiyi gerektirdiginden, uyusmazligin ¢6ziimi igin Mahkememizin 13]09/2021 tarihli ara karari ile
mahallinde kesif ve bilirkisi incelemesi yaptirilmasina karar ver11d1g1 bu kapsamda hazirlanarak
Mahkememize sunulan 01/02/2022 tarihli bilirkisi raporunda sonug olarak; "Dava konusu alanin,
plan degisikliginin onaylandlgz tarihte yiiriirlikte olan 1/50.000 olgekli Gélbas Ozel Cevre

Koruma Bolgesi Cevre Diizeni Plami'nda Kentsel Servis Alami ve Ticaret-Turizm Alani—

kullamimlarinda_kaldig, bu bakimdan dava konusu planlarin iist dl¢ekli plana uygun_ yapildigt,
‘ancak 15 giin glbz kisa bir siire sonra dava konusu plan karar larinin dayanagl olan soz konusu st
olceklz planmn, Ankara 11. Idare Mahkemesz 07.01.2021 tarih ve E.2020/268-K.2021/25 sayzlz
karari ile iptal edildigi ve dava konusu planlarn dayanaksiz kaldig,

Yiiriirliikteki, tist ol¢ekli plan, 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plaminda, Kentsel Servis
Alani ve Marjinal ve Dikili Tarim Alan kullammlarinda kaldigi, Marjinal ve Dikili Tarim Alani

kullamiminda kalan alanlarin dava konusu plan degisikliginde yapilasmaya konu edildigi, bu |
bakimdan dava konusu plan degisikliginde dist kademe 125000 élgekli nazim plana ve planlarin 1

kademeli birlikielik ilkesine avkirihik olusturdugu,

Kurum goriisleri olarak soz konusu alana iliskin plan degisikligine esas olmak iizere sinirl
sayida kurum goriislerinin alindigi, diger kurumsal goriiglerle birlikte esas itibariyle alan 1/25000
oleekli nazim planda dikili tarum arazisi ve marjinal tarim arazisi oldugunun belntzldzgz halde
tayim_gorisiniin alznmadzgz plan’ “aciklama raporunda onceki planlara esas tarim “goriistintin
alindigina dair bir agiklamanin ve tarim goriisiine iliskin bilgi ve belge sunumunun yapilmadigu,
dolayisiyla iist olgekli plan olarak yiirirlikte bulunan 1/25000 olgekli 2023 Baskent Ankara Nazim
imar planinda alann tarim alan:_olmasi ve tarim alanlaFmmrkorummasTamesas olmas kargisnda
dava konusu plan degz;zk]zgmde tarim goriisii yoniinden belirsizlik bulundugu ve degisikligin bu—
yonden q’ayanaklz ve uygun olmadigi,

Plan degz,wklzgz gerekgesi yoniinden; dava konusu imar planm degisikligi gerekgeleri olarak:
Dava konu alanda meveut 27.05.2009 tarih ve 2576 sayili karar ile onayli Nazim ve Uygulama
Imar plan kararlarmma gore hazirlanan, Imar Uygulamasmin iptal edilmesi nedenlerinin
giderilmesi ve alandan gegen Enerji Nakil Hatlarimin yerinde korunmast dikkate alinarak yol
sisteminin ve kullamimlarm enerji nakil hattina gore yeniden tasarlanmasi ihtiyact hususlarinin
Belirtildigi, bu nokiada enerji nakil hatlart ve teknik altyapi alanlarimin: yeniden  yer segimi
gercksiniminden kaynakli bir degisiklik gerckeesi ve kamu yarar olustugu ancak_parselasyon
planlarimin iptalinin degisiklige gerekge olusturamayacag,

=" Plan notlarinda genel hikiimler ve yapilasmaya iliskin hikiimler olmak iizere genel, ilkesel
ve nihai uygulamaya yonelik ayrinti hiikiimler diizenlendigi, ancak 1/5000 ve 1/1000 ol¢ekli her iki
plan kademesinde de ayni plan notlarinn diizenlenmis olmasinin, bu anlamda genel hiikiimler 1.2.,
1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.9, 1.10., 1.11., 1.12., 1.13., nolu maddelerinin 1/5000 ol¢cekli plan
degisikliginde de diizenlenmesinin nazim Imar Plam Iammma ve Mekdnsal Planlar Yanim
)onelmelzgl nin 23.n maddesine avkiry aldugu,

" Dava konusu plan degisikliginin her iki kademesinde de Konut Geligimi onerilmedigi ve
planlama yaklasimi olarak énerilmesinin de miimkiin olmaa’zgl hala’e konut gelzszmz ve konut
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yapilasma kasullarint éngoren 1.10. nolu plan notunun da gereksiz oldugu ve yanlis anlasiimaya
yonelik ¢eliski olusturdugu, — T

~Ticarer=Tirizm Alanlart_plan notu ile alan kullanimina iliskin kararlarin, mimari proje ve |,
vaziyet planina birakilarak belirsiziik yaranldigr; alan kullanimi ve yapilasmaya iliskin hususlarin ‘
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani'nda belirlenmesi gerektigi, bu durumun Mekdnsal Planlar ©
Yénetmeligi'min planlarin tanim ve igerigine yonelik 4. ve 8 maddesine. aykirilk olusturdugu, ... -

Plan notlarmin  Yapilasmaya iliskin  hikiimler 2.3. maddesinde, yonetmelikteki toplu /

isyerleri tammini asan resmi ve sosyal kiiltiirel tesisler, egitim ve saghk tesisleri, rehabilitasyon
merkezlerinin de yapilabileceginin belirtilmesinin, hem yonetmelikieki toplu isyeri tanimina hem de f
alanda genel olarak ongoriilen kismen kirletici tesislerle wyumlu olmadigi, bu yonden 2.3. No.lu__ |
plan notunun mekansal planlar yapim_ yonetmeliginin 5.2. maddesine, sehircilik ilkelerine, |
planlama esaslarina ve kamu yararina uygun olmadigr” goriis ve kanaatine yer verilmis, bilirkisi {
raporuna  davalilar tarafindan yapilan itirazlar yerinde goriilmeyerek, bilirkisi  raporu /
Mahkememizce hitkme e_s’aj_a_hpabilecek nitelikte bulunmustur.
~——Btnunla birlikte, davaci tarafindan, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin
18/09/2017 tarihli oluru ile onanan Golbas! Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/50.000 &lgekli Cevre
Diizeni Planinin iptali istemiyle agilan davada Ankara 11. idare Mahkemesi'nin 07/01/2021 tarihli
ve F:2020/268. K:2021/25 sayili karar ile "dava konusu islemin kismen iptaline, kismen reddine"
karar verildigi, amilan karara Kkarsi yapilan istinal  basvurusu {izerine Ankara Bolge idare
Mahkemesi 5. idari Dava Dairesi'nin 27/01/2022 tarihli ve E:2021/810. K:2022/114 sayih karari ile
"davamin reddi yoniindeki Ankara 11. Jdare Mahkemesince verilen 07/01/2021 tarihli  ve
E:2020/268. K:2021/25 sayli kararmn kaldirilmasina, dava konusu islemin iptaline, daval idarenin
istinaf bagvurusunun reddi ile anilan kararin dava konusu islemin iptaline iliskin kismina yapilan
istinaf basvurusunun gerekgeli reddine” karar verildigi, anilan kararin gerekgesinde; “... Uyusmazlik
bu kapsamda degerlendirildiginde, davact tarafindan, temel olarak, onceki yarg kararlar: dikkate
alinmaksizin, dava konusu ¢evre diizeni planiyla getirilen bazi arazi kullanim kararlar: ile alanin
statiistine aykir1 olarak yapilasma ongoriilerek, dogal yapinin ve ekolojik dengenin bozulmasina
yol agilacagi, bunun da gevre diizeni planinin amacina uygun olmadig iddiasiyla bakilan davanin
agildig1 anlasiimakta olup, bu dogrultuda, bilirkisi raporunda; davanin kapsami, yapilagsmanin
ongorildigi bu genel arazi kullanim kararlart ile swurlandirlarak, bu nitelikte kararlar
getirilmeyen fonksiyonlar ile plan notlart ve diger hususlara iliskin herhangi bir degerlendirme
yapilmadig goriilmektedir. —

Dolayisiyla, dava dilekgesindeki iddialar cercevesinde, bilirkisi raporunda yer alan arazi
kullamm kararlarna vonelik tespitler, Dairemizce de benimsenmis olup, ozel statiilii bir alan olan
Golbasi (evre Koruma Bolgesinin korunmasi gercken alanlarmda niifus yogunlugunu arttiracak |
ve bu verlerin yapilasmayva agilmasi sonucunu doguracak dava konusu Cevre Diizeni Planinin |
yukarida belirtilen arazi kullanim kararlarmda huW’L_{u@}ﬂgdlgl,.S.QH%Q_Z(Igg’\L/q’;:z‘l]gg'lf_tg‘.

Bu durumda, uyusmazlikta, yargisal incelemenin kapsami yukarida yer verildigi sekilde
sumrlandirilarak, dava dilekgesindeki iddialar dogrultusunda, dava konusu ¢evre diizeni plani, bazi
genel arazi kullamm kararlari yoniinden hukuka aykirt bulundugundan, boyle bir cergeve
cizilmeksizin, davamn iki parsel yoninden reddi, diger kisimlar yoniinden ise planin iptaline
yonelik mahkeme kararinda hukuki isabet  bulunmanugstir..." hususlarina yer verildigi
anlasiimaktadir.

Buna gore, dava konusu parsellerin bulundugu alanin, 1/50.000 &lgekli Golbagi Ozel Cevre
Koruma Bolgesi Cevre Diizeni Planinda "kentsel servis alani" ve "ticaret-turizm alani"
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kullaniminda kaldig1, yukarida yer verilen yargi karari ile, bu arazi kullanim karari yoniinden sz
konusu gevre diizeni planinin iptaline karar verildigi. dolayisiyla, s6z konusu parsellerin bulundugu
alana yonelik iist 6lgekli planin iptal edilmesi karsisinda, 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile
1/5000 olqekll nazim imar plani degisikliginin-dayanaksiz kald1g1 bununla birlikte, marjinal ve

edildigi, parselasyon planlarinin 1ptal|mn “degisiklige “gerekge -olustliramayacagt,. sonu.. ic_olarak.

Cevre ve Sehircilik- Bakanlik ‘Makaminin 22/12/2020 tarihli ve 275393 sayili Oluru ve 1 No' lu\j

Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca
onaylanan igbu dava konusu Golbasi Ozel Cevre Koruma Bolgesi kapsaminda Ankara ili, Gélbasg1
ilgesi, Karaoglan Mahallesi sinirlari icerisinde hazirlanan Kentsel Calisma Alanina iliskin 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikliginin, imar mevzuatina,
iist kademe plana ve planlarin kademeli birliktelik ilkesine, sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve
kamu yararina uygun olmadigi anlasildigindan, tesis olunan dava konusu islemde hukuka ve
mevzuata uygunluk bulunmadigi sonucuna varilmistir.

Agiklanan nedenlerle; dava konusu islemin iptaline, asagida dokiimii gosterilen ve davaci
tarafindan karsilanan 274,10-TL yargilama gideri (bilirkisi ve yol ticreti ile kesif harci harig) ile
Avukathk Asgari Ucret Tarifesi Uyarinca belirlenen 2.550,00-TL vekalet dcretinin davali
idarelerden 1/2 oraninda alinarak davaciya verilmesine, yiiritmenin durdurulmasi istemi hakkinda
karar verilmediginden 97,70-T1. YD harcinin istemi halinde. artan posta avansinin ise talep
edilmemesi halinde kararin kesinlesmesinden sonra davaciya iadesine, Ankara Bolge Idare
Mahkemesi idari Isler Miidiirligii tarafindan kargilanacak olan 2.750,00-TL bilirkisi ve yol ticreti
ve 419,90-TL kesif harci ile resmi postadan karsilanan 6,50-TL posta giderinin kararin
kesinlesmesinden sonra davali idarelerden 1/2 oraninda tahsili igin ilgili tahsil dairesine miizekkere
yazilmasina ve hazineye irad kaydina, kararin bir 6rneginin de Ankara Bolge idare Mahkemesi
Baskanhigi'na (idari Isler Miidiirliigiine) tebligine, kararin tebligini izleyen giinden itibaren 30 giin
icerisinde Ankara Bolge Idare Mahkemesi'ne istinaf yolu agik olmak tizere, 2203/2022 tarihinde
oybirligiyle karar verildi.

Bagskan Uye Uye
ALI UN ADEM YAVUZ CAN DOGAN SARCAN
38451 178550 216773

YARGILAMA GiDERLERI:

Basvurma Harci : 59,30-TL
Karar Harci : 59,30-TL
Vekalet Harci : 8,50-TL
Bilirkisi + Yol

Ucreti :2.750,00-TL
Kesif Harci : 419,90-TL
Posta Gideri . 147,00-TL
TOPLAM : 3.444,00 -TL
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rSERI NO :2107 T.C. NO.: 28069462164
ADI N :Ergiin
SOYADI :ERGANT
\ BABA ADI :Recep

DOGUM YERI  :Corum
DOGUM TARIHI :08.06.1948

OZEL SEKTOR UNVANI :Sehir Plancisi

PLAN YAPIMI Y| MEZUNIYET TARIH :28.06.1974 2
Seri "‘FM ﬂ% UNIVERSITE ~ :Orta Dogu Teknik Universitesi
Dosya H

isbu vETERLiLiK BELGest, Ergilin ERGANT
& istedi Uizerine verilmis olup, PLAN YAPIMINI YUKUMLENECEK MUELLIFLERIN YETERLILIGT
z dAmNDA YONETMELIK'In 5. maddesi‘nde belirtilen A grubundaki planian yapmaya yetkilidir. )

16.12.2024.
Tarihine kadar gegeriidir. - . — e




MERRSIS

MERKEZI SICiL KAYIT SISTEMI

Sayi : 2023-GD-875

Konu: Durum Belgesi
SON DURUM

Tescil Bilgileri

ANKARA TICARET SICILI MUDURLUGU

T.C.

Tarih : 03.01.2023

LIMITED SIRKETI

Ticaret Unvani: PLANART HARITA PLANLAMA MIMARLIK MUHENDISLIK CEVRE PROJELERI BILGISAYAR VE TICARET

Mersis Numarasi: 0619013928800018

Ticaret Sicil No: 144451

Durumu: Aktif

Tiiri: ORTAK SAYISI BIRDEN FAZLA LIMITED SIRKET

Sirketin Merkez Adresi, Istigal Konusu ve Nevi

Sirketin Merkez Adresi: Ceyhun Atif Kansu Cad. Bayraktar is Merkezi F-Blok 114/6 Balgat

Cankaya/ANKARA

Ortaklar

Gergek Kisi Ortaklar

L Toplam Pay
Ad Soyad Uyruk Kimlik No Adres Ortaklik Bas.Tar. Adedi Toplam Sermaye
. o CANKAYA /
DENIZ ISILDAR [Turkiye 36004812172 16.6.2004 230 115.000,00 TL
ANKARA
. U CANKAYA /
ERGUN ERGANI [Turkiye 28069462164 7.12.2021 232 116.000,00 TL
ANKARA
MUCAHIT MERT |_. . GOLBASI/
Turkiye 35962813580 14.7.2020 230 115.000,00 TL
ISILDAR ANKARA

Bu belge, 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu kapsaminda giivenli e-imza ile imzalanmistir.

https://mersis.gtb.gov.tr/Portal/Dogrulama?DogrulamaKodu=d509bdd633a642848dc4fb4d86f80689
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Yetkililer

Ad Soyad Uyrugu Kimlik No Bas Tarihi Bit Tarihi Yetki Adres Aciklama
. Madar
DENiZ AksiKarar |\ lidiider | GANKAYA/A |Miinferiden Temsile
uau u | |
Tarki 36004812172 14.7.2020 Al
ISILDAR uriye NNCAYE ke urulu NKARA Yetkilidir.
Kadar
Baskani)
MUCAHIT Aksi Karar i L )
_ o GOLBASI/AN |Miinferiden Temsile
MERT Tarkiye 35962813580 14.7.2020 Alinincaya Muduar o
KARA Yetkilidir.
ISILDAR Kadar
Kisitlamalar
Herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
9 PR T

Bu belge, 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu kapsaminda giivenli e-imza ile imzalanmistir.

FATIH YILDIRIM

Tescil Yetkilisi

https://mersis.gtb.gov.tr/Portal/Dogrulama?DogrulamaKodu=d509bdd633a642848dc4fb4d86f80689
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HEE TVMOB
B B Sehir Plancilan Odas

SERBEST SEHIRCILIK BUROSU TESCIL BELGESI

Tarih :21.03.2023
Say1 :06.23.793

T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGIiSIiKLiGi BAKANLIGI

ANKARA

Gerekli kayt ve sicil bilgilerini asagida belirtildigimiz; PLANART HAR. PLAN. MiM.
MUH. CEVRE PRJ. BIL. VE TIC. LTD. STi. , Odamiz Serbest Schircilik Hizmetleri
Biiro Tescil, Mesleki Denetim ve En Az Ucret Yénetmeligi esaslara uygun olarak, serbest
sehircilik hizmetleri yapmaya yetkilidir. PLANART HAR. PLAN. MiM. MUH. CEVRE
PRJ. BIL. VE TIC. LTD. STi. 2023  yili tescilini yenilemis olup, halen faaliyetini
stirdiirmektedir.

Bu belge, ilgili biironun basvurusu iizerine ve.©.”©. ANKARA ILI, GOLBASI ILCESI,
KARAOGLAN MAHALLESI KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI iMAR
PLANI ISI i¢in verilmistir. Baska bir amagla kullanilamaz, ¢ogaltilamaz ve kopyalarimnimn
gecerliligi yoktur. Belgenin gegerlilik siiresi 1 (BIR) AY 'dir.

Bilgilerinize rica ederiz.

Saygilarimizla,

NS8ZFZTAS
Serbest Sehircilik _PLANART HAR. PLAN. MiM. MUH. CEVRE PRJ. BiL. VE
Biirosu Unvam "TIC. LTD. STI.
Tescil No 10661063 I1k Tescil Tarihi : 05.07.2001
Yetkili Serbest Sehirci : ERGUN ERGANI Tescil Yenileme Tarihi : 11.01.2023
Kayith Oldugu Oda  : SPO Sicil No : 120
Diploma Unvam : SEHIR PLANCISI Diploma No/Yili : 6917/1974
(Lisans)

“ORTA DOGU TEKNIK UNIVERSITESI/MIMARLIK

' FAKULTESI/SEHIR VE BOLGE PLANLAMA

'EYLIBEYT CEYHUN ATIF KANSU CAD. NO:114 F BLOK
" DAIRE:6 06520 CANKAYA / ANKARA

Bu belgenin dogrulugunu barkod numarast ile http://www.spo.org.tr/belgekontrol/ adresinden kontrol edebilirsiniz.

Bitirdigi Universite

Biiro Adresi



GOLBASI OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI, ANKARA iLIi,
GOLBASI iLCESi, KARAOGLAN MAHALLESI, KENTSEL
CALISMA ALANINA iLiSKIiN 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR
PLANI VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI PLAN
ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Miige GURDOGAN EYDURAN . . .
Sehir Plancist Plan Islem No: NIP-061031080, UTP-061031083
Kurum Arsiv No: 156/2023
Olgek: 1/5000, 1/1000

Bakanhk Makamimm 11.10.2023 tarih ve 7635357 sayih Olur’u ile 1
numarali Cumhurbaskani Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca tadilen
onaylanan “Ankara Ili, Gélbas1 Ilcesi, Karaoglan Mahallesi, Kentsel

Calisma Alania iliskin” 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani

EKIDIR.
Burhan OZDEMIR -Bu Plan Arastirma ve Ag¢iklama Ek Raporu -76- sayfadir-
2. Bolge Planlama Sube Miidiirii L N U, 9
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Tabiat Varhiklarin1 Koruma Genel Miidiirliigii

Sule DURGUT OZTURK
imar Planlama Daire Baskan
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