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1. GIRIS

Ankara-Nigde Otoyolu (ANO veya ANO Projesi olarak anilacaktir), Ulastirma ve
Altyapi Bakanligi altinda faaliyet gosteren bir devlet kurulusu olan Karayollari Genel
Maduarlugu (KGM) tarafindan planlanan ve gelistirilen 6nemli bir ulusal ulagim
projesidir. ANO Projesi'nin planlanma ¢aligmalari 1990'l yillara dayanmaktadir.
Finansal zorluklardan dolayi Proje igin ihaleye ¢ikilamamig ve o donem proje askiya
alinmigtir. Proje, 2015 yilinda YUksek Planlama Kurulu tarafindan ANO'nun yap-iglet-
devret (YiD) modeline goére uygulanmasi igcin KGM'ye verilen yetkiyle yeniden hayata
gecirilmistir. Bu karari izleyen donemde, Ulusal Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED)
Yonetmeligi'nce gerekli CED sureci yuratilmus ve proje igin Eylul 2016’da Cevre ve
Sehircilik Bakanligi tarafindan CED Olumlu Karari verilmistir (Karar Tarihi: 5 Eylul
2016; Karar No: 4280).

Nisan 2017'de ERG Otoyol Yatirim ve igletme A.S. ("ERG" veya "Proje Sirketi"),
KGM tarafindan baslatilan YiD ihalesi sonucunda Proje’nin insaat ve isletme imtiyazi
icin Gorevli Sirket olarak segcilmistir. YID Sézlesmesi, Agustos 2017 tarihinde KGM ile
Proje Sirketi arasinda imzalanmigtir.

ERG Otoyol ve KGM arasinda imzalanan sozlesme gereg@i kamulastirma planlarinin
ve otoyol glzergahinin mevcut imar planini bozdugu durumlarda otoyol-imar plani
batunlGgundn saglamasi gorevi yuklenici firmaya birakilmigtir.

2019 yiinda ERG Otoyol, Planart Planlama ile “Otoyol projesi kapsaminda;
kamulastirma siniri ile otoyol guzergahina komsu imarli alanlarda(zorunlu muadahale
olmasi gereken mevcut imar planlarinda) her Olgekte imar-revizyon ve plan tadilat
calismalarinin yapilarak ilgili kurumlara sunulmasi” konusunda anlagmistir.

Bu kapsamda planlama c¢alismasi yapilmasi gereken alanlardan biri Ankara-
Golbag! llgesi, Gdkgehdyilk Mahallesi girisinde bulunan Haymana Kavsagi olarak
tanimlanan alandir. Kavsagin Gokgehodyuk mahallesi girislerinin ve mevcut imar
planinin Uzerine oturmasindan dolay! kavsak ile kenarlagsan bdlgelerde imar planinin
diizenlemesi gerekliligi ortaya c¢ikmistir. Ancak mahallenin Ozel Cevre Koruma
Bolgesi’nin tam sinirinda olmasi ve sinirin mahalleyi bolmesi plan onamasi agisindan
yetkili kurumlari farklilastirmaktadir.

Planlama calismasi yapilirken yetkili kurum olarak Ozel Cevre Koruma Sinirlar
icerisinde kalan alan igin Cevre ve Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi-Tabiat
Varliklarini Koruma Genel Mudiirligi, O.C.K bolgesi diginda kalan alanlar igin Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi-Mekansal Planlama Genel Midirliigiu veya
Ankara Buyuksehir Belediyesi'dir.

Plan teklifleri hazirlanirken kavsagin ve kamulastirilan alanin mevcut imari bozan
blylk bir bélimin O.C.K. bélgesi igerisinde yer almasi dolayisiyla yontem olarak
oncelikle Tabiat Varlklarini Genel Mudurligi'ne sunulacak ardindan gereklilik
olusmasi halinde butiinciil olarak hazirlanan degisikliklerin O.C.K. Bolgesi disinda
kalan kisimlari ilgili birimlere sunulacaktir.
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Plan degisikligi yapilan alanlar; Karayollari Genel MudurlGgu’nan yurattigu Ankara-
Nigde Otoyol Projesinin guzergahi uUzerinde “Haymana Kavsagi” olarak tanimlanan
baglanti yollarina ait kamulastirma sinirlarinin Gokgehdyuk imar plani ile ¢akistigi
alanlar ve bu kamulastirma siniri nedeniyle bozulan imarh alan igindeki etkilesimli
kisimlardir. Karayollari Genel Mudurlugd’nin belirledigi guzergah ve kamulastirma
sahasi, mevcut Gokgehoyuk mahallesi imar planinin giney kismina giren bolimuanun

zorunlu olarak yeniden ele alinmasini gerektirmektedir.

Planlama ¢alismasi yapilirken Golbagi Belediyesi ile yapilan goérusmeler sonucunda
; bolgede yasayan vatandaslarin mevcut plana yaptigi eski itirazlardan ve taleplerden
belediyesi tarafindan uygun gorulenlerin, guncel gelismelerin ve yeni kurum
goruglerinin plana yansitilmasi kararlagtiriimigtir.

Bu dogrultuda hem Gokg¢ehoyuk Mahallesi'nin guney kisminin zorunlu olarak ele
alindig1 ayni zamanda Golbagi Belediyesi’'nin ve bdlgede yasayan vatandagslarin eski
planda fiziksel durumlara uymayan kuguk degisikliklerinde planlama galigmasina dahil
edildigi bir plan ¢alismasi ortaya ¢gikmistir.

Kamulagtirma siniri ve gevresinin zorunlu olarak ele alindigi plan degisiklikleri ile
Gokgehoyuk Mahallesi'nin geri kalanini ilgilendiren degisiklikler ayni amaca hitap ettigi
icin planlama galigmasi batluncul olarak ele alinmistir. Bu kapsamda kamulagtirma
sinirt ve ¢evresinin zorunlu olarak ele alindigi degisiklikler Karayollari Genel
Muaduarlugu tarafindan muellifince, Gokgehdyuk Mahallesi’'ni ilgilendiren kamulastirma
disi genel degisiklik talepleri ise Golbasi Belediyesi tarafindan Tabiat Varliklarini
Koruma Genel Mudurligu’ne sunulmak Uzere es zamanh olarak hazirlanmigtir.
Calismanin butuncul olarak tamamlanmasi planlanmaktadir.

S0z konusu planlama alanini iceren kamulagtirma ve kamu yarari karari Karayollari
Genel Mudurlugu’'ndn 2019/138 numarah karar sayisi ve 20.03.2019 tarihli Bakan
oluru karari ile alinmigtir.

Calisma alaninin arazi kullanimina ait analitik etut, arastirma ve degerlendirme
calismalari tamamlanmigtir. Calisma alani ve gevresinde eski plana iliskin mevcut
kurum gorugleri dikkate alinmis ve galisma kapsaminda guncel kurum gorasleri ilgili
kurumlardan alinmistir. imar planina esas jeolojik etiit raporu yaptirilarak imar plani
degisiklikleri bu bilgiler cergevesinde duzenlenmigtir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. PLANLAMA ALANININ YERI

ic Anadolu’'nun kuzeybatisinda yer alan Tirkiye’'nin baskenti Ankara, 32 ve 53
derece dogu boylami ile 39 ve 57 derece kuzey enlemi arasinda bulunur.

Ankara, Turkiye'nin bir ili, bagkenti ve en kalabalik ikinci sehridir. Nufusu 2022
itibariyla 5.782.285 kisidir. Bu niifus, 25 ilgede,1433 mahallede bulunmaktadir. il
genelinde nufus yogunlugu 226/km2'dir. Cografi olarak Turkiye'nin merkezine yakin bir
konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bolgesi'nde kalan kuzey kesimleri hari¢, buyuk
boliimii i¢c Anadolu Bélgesi'nde yer alir. Yiizdlgtimi olarak iilkenin tGigtincl biyik ilidir.
Etrafi Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve Eskisehir illeri ile ¢evrilidir.

1355 kilometre uzunlugu ile tamami Turkiye topraklari Gzerinde yer alan en buyuk
nehir olan Kizilirmak ilin dogusunu, 824 kilometre ile Turkiye'deki en buyuk nehirlerden
olan Sakarya Nehriise, ilin batisini sulamaktadir. Sakarya Nehri'nin kollarindan Ankara
Cayi, il merkezinden geger. ilin glineyinde ise 1300 km? ile tilkenin en biiyiik ikinci gol,
%32,4 tuz oraniyla da dunyanin en tuzlu ikinci golu olan Tuz Golu vardir. Ayrica Tuz
GOlu'nun de iginde bulundugu havza, Turkiye'nin en buyuk kapali havzasidir.

Golbagi, Ankara il merkezine 20 km. uzaklikta, 970 metre rakimh ve i¢ Anadolu
platosu Uzerinde bulunan bir ilgedir. Dogusunda Bala, Batisinda Yenimahalle,
Glneyinde Haymana ve Kuzeyinde Cankaya ilgeleri bulunmaktadir. Golbagi OCK
Badlgesi'nin bulundugu Golbasi ilgesi, Ankara’nin 25 ilgesinden biridir.

Golbasi ilgesi adindan da anlasilacagi Uzere, Ankara ilinin goller bolgesidir. Bolgede
Mogan ve Eymir gélleri bulunmaktadir. Mogan Golu havzasi genelde duzgun yer yer
orta engebeli bir havzanin alt ucunda allvyoner setlerin arkasinda olusmus dogal baraj
goludar. Yuzoélgumu ortalama 6 km? dir.Golun guneyinden itibaren 2 km'lik bir
mesafede, sulak-bataklik alan nitelikli bir gegis zonu ile yer alti ve yer ustinden kuzey
dogusundaki 1.25 km?lik alana sahip Eymir Golu’'ne ortalama 5 metrelik kot farkiyla
bosalim saglamaktadir. Boylelikle Eymir GolU’'nin su girdisinin tamamina yakini
Mogan Golu tarafindan saglanmaktadir. Genig bir havzadan drene olan yer alti ve yer
Ustil sulari Mogan-Eymir Gélleri'nden gegerek havzanin kuzeydogu ucundan imrahor
Vadisine bosalir. Mogan Golu’nin su girdisi duzensiz rejimli yazlari genelde kuruyan
dereler vasitasiyla olmaktadir.

Planlama alani, Ankara ili, Gélbas! ilgesi, Gokgehdyiik Mahallesi sinirlari icerisinde
yer almaktadir. Gok¢ehdyuk Mahallesi Ankara il merkezine yaklasik 40 km, Golbasi
ilce merkezine 17 km uzakliktadir. Gokgehdylk Mahallesi’nin bir bolimi OCK sinirlari
icerisine girmekte olup Ankara-Haymana yolu da mahalle igerisinden gecmektedir.
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Harita 1. Planlama Alani Bélge igindeki Yeri
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Harita 2. Gélbasi(Ankara) Ozel Cevre Koruma Bolgesi ve Mahalle Sinirlari
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Harita 3. Planlama Alani Uydu Goérintusu

1.2. YONETIM YAPISI, iDARi BOLUNUS VE SINIRLAR

Ankara iline bagli 25 ilge, 1 Buyuksehir Belediyesi, 25 iice Belediyesi ve 1433
Mahalle bulunmaktadir. Golbasi OCK Bodlgesi idari agidan Gdlbasi, Cankaya ve Bala
ilceleri sinirlarina girmektedir. Golbasi ilgesinin 54 mahallesi bulunmaktadir.

Ankara ili, 13 Ekim 1923 tarihinde Tirkiye Blylk Millet Meclisine sunulan énerge
ile Baskent secilmesinden sonra ulkenin ve bolgenin en hizli gelisen ili olmustur.
27.06.1984 tarih 3030 sayil Buyuksehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkinda Kanun
HUkmunde Kararnamenin Degistirilerek Kabuli Hakkinda Kanun kapsaminda
Buyuksehir yonetimi uygulanmaya baglanmistir.

10.07.2004 tarih 5216 sayih Buyuksehir Belediye Kanununun Gegici 2. Maddesi
geregdi nufusu 2 milyondan fazla olan buyulksehirlerde elli kilometre olan daire igerisi
blayuksehir siniri olarak kabul edilmistir.

12.11.2012 tarih 6360 sayili On Dért ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi ilge
Kurulmasi ile Bazi Kanun Ve Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun kapsaminda Buyuksehir mucavir alan sinirlari il mulki
sinirlarina esitlenmigtir. Buna gore Buyuksehir Belediyesi sinirlarindaki "Altindag,
Cankaya, Yenimahalle, Kegiéren, Mamak, Sincan, Gélbasi, Etimesgut, Cubuk, Akyurt,
Kalecik, Kazan, Ayas, Pursaklar, Bala, Elmadag" ilgcelerine Evren, Sereflikoghisar,




AL Golbasi-Goékgehdyiik imar Plani Degisiklikleri

Haymana, Gudul, Nallihan, Beypazari, Polatli, Camlidere ve Kizilcahamam ilgeleri de
katilarak 16 olan ilge sayisi 25'e yukselmis olup, Ankara Buyuksehir Belediyesi'nin
mucavir alan siniri 3 kat artarak 2 milyon 600 bin hektara yukselmistir.

Ankara iline bagl 25 ilge, 1 buyuksehir belediyesi, 25 ilge belediyesi ve 1432
mahalle bulunmaktadir.

Golbasi daha 6nce Orencik Koyiine bagh Golhani adi ile anilan bir mahalle iken
1923 yilinda, buraya Ogulbey Koyundeki Bucak Mudurligu ve Jandarma Karakolunun
tasinmasi ile Golbasgi Nahiyesi adini almistir. 1936 yilinda ise ilge olan Cankaya'ya
baglanmistir.1965 yilinda Gdlbasi Belediye teskilati kurulmustur. 29.11.1983 gun ve
2963 sayili Kanun ile de Golbasgi ilge olmustur. 1991 yilinda da Golbagi Belediyesi
Buyuksehir Belediyesi sinirlari igine alinmigtir.

Golbas! ilgesinin 273,94 km? yuzolgimluk kismi Bakanlar Kurulu'nun 22.10.1990
tarih ve 90/1117 sayih karari ile “Golbagi Ozel Cevre Koruma Bolgesi” ilan edilmigtir.

Ballikpinar, Bahcgelievler, Eymir, Gaziosmanpasa, Gokg¢ehluyuk (Cerkezhuyuk),
Hacilar, Hacihasan, Karaoglan, Karsiyaka, Ogulbey, Orencik (Virancik), Segmenler,
Safak, Yavrucuk, Yaglipinar, Yurtbeyi (Gerder) mahallelerinin buyuk kisimlari ve
Yaylabag (Bursal), Kizilcasar, Karagedik, Koparan ve Taspinar Mahallelerinin bazi
kisimlari Ozel Cevre Koruma bdlgesi sinirlari igerisindedir. Planlama alaninda, her tir
ve Olgcekte cevre duzeni, nazim ve uygulama imar planlarini yapmak, yaptirmak,
degistirmek, onaylamak, uygulamak veya uygulanmasini saglamak 1 No.lu
Cumhurbagkanligi  Teskilati Hakkinda Cumhurbagkanhgi Kararnamesinin 109.
maddesi geregince Cevre,Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhigi Tabiat Varliklarin
Koruma Genel Mudurligu yetkisindedir.

ANKARA

ANKARA ILI, GOLBAS! ILCESI
HACILAR MAHALLESI KD.G P A
..... IMAR PLANI ARASTIRMASI

ILGE IDARI BOLUNUS @
txcex 1000008

GOSTERI

HAYMANA

([ KAYNAK ANKARA IL HARITASI )

Harita 4. Gélbasi Ilgesi idari Bélinusi
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2. PLANLAMA HIiYERARSISI VE GELIiISIM SURECINDEKI
YERI
2.1. UST OLCEKLIi PLANLAR

Planlama alani Golbagi Ozel Cevre Koruma Bolgesi sinirlari igerisinde kalmaktadir
ve Ust Olgekli plan olarak 12.01.2023 tarih 5521511 sayil Olur ile onayli Gélbagi Ozel
Cevre Koruma Bolgesi 1/50.000 olgekli Cevre Duzeni Plani’'na bagl durumdadir.

3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1. FIZIKSEL YAPI

Turkiye'nin Ekolojik Bolgeleri kaynaginda belirtildigi gibi, ic Anadolu Bélgesi'nde yari
karasal yari kurak iklim kosullari hakimdir.

Golbagi ve gevresi kiglarl soguk ve yagisli, yazlari sicak ve kurak gegen karasal
iklime sahiptir. Yillik yagis ortalamasi 400 mm civarindadir. Yillik sicaklik ortalamasi
ise 11.7 C’dir. Bolgede hakim ruzgar kisin genel olarak kuzey yonlu olarak esmektedir.

Bolgenin yaygin bitki ortusu otsu bitkiler olmakla birlikte degisik yuksekliklerde ve
nem oranlari farkli topografik alanlarda farkl bitki topluluklari bulunmaktadir. Ormanlik
alanlar daha ¢ok Eymir goline bakan dik yamagli platolarda, Beynam ormanlarinda ve
yeni agaglandirma yapilan alanlarda yer almaktadir. (Beynam ormanlari Bala ilgesi
sinirlari iginde yer almaktadir.)

Golbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesinde 476’si tiir, 6’si alttiir, 6's1 varyete almak
Uzere toplam 488 bitki tiri mevcuttur. Golbasini sembolize eden degerlerden biri olan
Sevgi Cicegi (CentuareaTchihatcheffii) Turkiye'de yetisen 179 Centaurea tiranden biri
olup sadece Godlbasi’'nda Mogan Golu, Haci Hasan Mahallesi civarinda yetisen bir
endemiktir. Sevgi Cigeginin cgiceklenmesi Nisan ayinin son haftasindan baslayip,
Temmuz ayinin ilk haftasina kadar devam eder.

Ankara ve gevresi, jeomorfolojik agidan egimli arazi, platolar, ova taban duzlikleri
olmak Uzere Ug¢ ana birime ayrilabilir (Erol, 1983). Bu ana birimlere ait olup, kent alani
icinde yer alan baslica jeomorfolojik alt birimler ise; tepelik araziler, yamag ve sirtlar,
vadiler, algak platolar, yuksek sekiler, algak sekiler ve vadi tabani duzlukleridir.

Golbagi yoresi jeomorfolojisinde, ana su bolimu ¢gizgisinin en yuksek bolumleri,
alanin kuzey-dogu ucundaki ElImadag Dorugu (1.865 m yukseklik) ile gevresindeki dar
sirtlar GUzerinde yer alir.

Golbasi ilgesi topografik yapisini, Ug tarafi farkli yuksekliklere sahip bir ova tabani
olusturmaktadir. Bolgenin tam ortasinda yer alan ve kuzeyde Eymir Golu ile baglayip,
guneye dogru, Golbasi Duzlugu, Mogan Golu, Dikkuyruk Havuzu ve Guney Sazliklari
ile devam ederek Cokek Bataklhigi ile son bulan kisim vadi tabani duzltklerini
olusturmaktadir. Bu duzliklerden sonra, bolgenin her iki yonune dogru topografya
yukselmeye baslamaktadir. Bati yamaglarindaki yuUkseltiler daha ¢ok kuzey ve
kuzeybati yoninde geligsirken, dogu tarafindaki yukseltiler tUm sinir boyunca devam
etmektedir ve kot olarak daha yuksektir.

Golbasi ilge sinirlar igcinde bulunan Mogan ve Eymir golleri, Ankara Cayi Alt
Havzasi’'nda yer almaktadir. Mogan Golu yuzey alani 561,2 ha, Eymir GolU’'nun ise,
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normal su kotunda alani 109 ha’dir. Mogan GOoli'nun ortalama derinligi 3 m
civarindadir. Eymir GOlU’'nun ise, ortalama derinligi yaklagik olarak 4 m’dir. Mogan
Golu, guneyinden itibaren 2 km’lik bir mesafede, sulak-bataklik alan nitelikli bir gegis
zonu ile yeraltl ve yerustunden kuzeydogusundaki Eymir GolU’ne ortalama 5 m’lik kot
farkiyla bosalim saglamaktadir. Eymir GoOlu’'nun su girdisinin %98’i Mogan Golu
tarafindan saglanmaktadir. 973 kmZ2’lik genis bir havzadan drene olan yeralti ve
yerustu sulari Mogan ve Eymir gollerinden gecerek havzanin kuzeydogu ucundan
imrahor Vadisi'ne bosalmaktadir.

Yeryuzune dusen sularin toprak tarafindan emilen ve toprak bunyesinde iletilen
bolimi yeralti sularini meydana getirir. iglerinde su tasiyan toprak alti tabakalari
(aklferler) su temini agisindan biylk énem tasirlar. Ozel gevre koruma bélgesinde,
Mogan ve Emir gollerini de i¢ine alan vadi tabani ve gevresi ile bu genig vadi tabanina
dogudan ve batidan ulagan yan derelerin olusturdugu ufak vadi tabanlari akufer 6zelligi
gOstermektedir. Dolayisiyla gollerin bu akuferlerden de beslendigi tahmin edilmektedir.
Bolge ve gevresindeki degisik yerlerde DSI, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ve Tirkiye
Elektrik Kurumu (TEK) ile 6zel igletmeler gibi degisik kurum ve kuruluslarca birgok
sondaj kuyulari agiimistir.

1957-1960 yillarinda, OCK Bélgesi diginda yer alan, Gékgehdyik sinirlari igindeki
Bayrak Garnizonu’nun su ihtiyacini karsilamak amaci ile Yavrucak, Cerkezhoyuk, Veli-
himmetli ve Topakl gevresinde sondaj kuyulari aciimistir (DSIi, 1975). Yeralti su
kaynaklarinin korunmasi, suyun yeraltina yeterli miktarlarda iletiimesi ile mumkundur.
Bunun iginde akufer besleme alanlarinin su rejiminin degistirmemek, akufer dolum
havzalarini gecirimsiz malzeme ile ortmemek gerekir. Ayrica yeralti sularinin
kirlenmesine neden olacak atiklarin, ¢oplerin, sizdirma gukurlarinin akufer besleme
havzalari diginda tutulmasi zorunludur. Yuzey sularinin akisina ve miktarina yapilan
mudahaleler, yeralti sularinin beslenme rejimini etkiler, yeraltt su seviyesinin
dusmesine ya da yukselip ylizeye ulasmasina neden olur.Her iki durumda su rejimi ve
alandaki ekolojik iligkiler zarar gorecektir.

Golbag OCK Bolgesi'ndeki toprak kabiliyet siniflarinin dagihmi agagidaki tabloda
verilmistir. Bu verilere gore, bolgede en fazla Il. sinif ve Ill. sinif, sonra sirasi ile VII.
sinif, . sinif, IV. sinif, V. Sinif ve VIIl.sinif tarim topraklari yer almaktadir. Bolgedeki
topraklarin yaklasik olarak %70’i I-IV sinif verimli tarim arazilerinden olugmaktadir.

Tablo 1. Gélbasi OCK Bélgesi — Toprak Arazi Kullanim Kabiliyeti

Adi Alan Oran (%)
(ha)
l. Sinif 2.437 8,90
Il. Sinif 10.878 | 39,71
ll. Sinif 3.764 13,74
V. Sinif 1.517 5,54
V. Sinif 1.263 4,61
VI. Sinif 2.094 7,64
VII. Sinif 3.709 13,54
VIII. Sinif 220 0,80
Diger (Meskun Alan) | 1.512 5,52
Toplam 27.394 100,00
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Golbasi OCK Bolgesi'ndeki buiyiik toprak gruplari; ana kaya, jeomorfolojik 6zellikler,
iklim ve bitki ortusu gibi cevre faktorleri, farkh tipte topraklarin olusumuna neden
olmustur. Bolgede, altvyal, hidromorfik, kahverengi, kiregsiz kahverengi, kirmizimsi
kahverengi ve koluvyal topraklar bulunmaktadir.

Tablo 2. Gélbasi OCK Bélgesi — Biiyiik Toprak Gruplari

Toprak Grubu Alan Oran (%)
(ha)
AlUvyal Topraklar 789 2,88
Hidromorfik Topraklar 1263 4,61
Kahverengi Topraklar 21.516 | 78,54
Kiregsiz Kahverengi Topraklar | 462 1,69
Kirmizimsi Kahverengi 12 0,04
Topraklar
KolUvyal Topraklar 1484 |5,42
Diger (Meskun Alan) 1.868 |6,82
Toplam 27.394 | 100,00

Bolgede en fazla alani %54’lUk oran ile tarim arazileri olusturmaktadir. Mera alanlari
ise, %4’luk bir oran ile seyrek bitki alanlari ile birlikte parcali yapida bulunmaktadir.
Dogal ve yari dogal alanlar bélgenin %9’unu, orman alanlar1 %4’unu ve sulak alanlar
ise, yine %4’Unu olusturmaktadir.

Tablo 3. Gélbasi OCK Bélgesi — Toprak Arazi Kullanim Dagilimi

Arazi Kullanim Alan Oran (%)
(ha)

Tarim Alanlari 14.975 | 54,6

Cayir ve Mera Alani 5.154 18,8

Dogal ve Yari Dogal 2.375 8,7

Alanlar

Orman Alani 1.001 3,7

Sulak Alanlar 1.140 4,2

Tarim Disi Alanlar 2.749 10,0

Toplam 27.394 | 100,0

Planlama alani yukseklik degerleri 1056-1086 metre araliginda bulunmaktadir.
Jeomorfolojik olarak degerlendirildiginde algak plato duzlugu sinifina girmektedir. E§im
degerleri ise %0-10 arasindadir. 1/50.00 olgekte hazirlanmig Cevre Duzeni Plani igin
hazirlanmig olan verilerde planlama alani kahverengi toprak grubu sinifina girmektedir.

JEOLOJI

Planlama alani ve Gokg¢ehoyuk Mahallesi'nin mevcut planh kismini kapsayan
“Ankara ili, Golbasi ilgesi, Gokgehdyiik Mahallesi, 110.14 Hektarlik Alana Ait imar
Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu” interjeo Jeo Teknik Mihendislik
tarafindan hazirlanarak 26.10.2020 tarihi ile onaylatilmistir. Onayl jeolojik etut
raporuna gore planlama alaninin geneli 6nlemli yerlesilebilir alandir ve yerlesime

uygun olmayan alan sinirlar igerisinde bulunmamaktadir.
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3.2. DEMOGRAFIK YAPI

2022 yili Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore Ankara ili'nin
nufusu 5.782.285 kisidir. llin 2018 yilindaki toplam nufusu 5.503.985 kisi iken 2022

yilinda yaklagik olarak %3 oraninda artig gostermistir.

Ankara ilgelerine ait 2022 yilina ait nufus verileri incelendiginde 9.sirada 150.047
kisi ile Golbasi ilgesi yer almaktadir.

Tablo 4. Ankara ili, Gélbas! ilgesi, OCK Mahalleleri 2018 - 2022 Yili Niifusu

Yerlesimler

Ankara ili

Golbagi ilesi

Ballikpinar Mahallesi

Gokgehiiyiik Mahallesi

Hacithasan Mahallesi

Hacilar Mahallesi
Karaoglan Mahallesi

Ogulbey Mahallesi

Orencik Mahallesi

Yavrucuk Mahallesi

Yaglipinar Mahallesi

Yurtbeyi Mahallesi

Bahgelievler Mahallesi

Eymir Mahallesi

Gaziosmanpaga Mahallesi

Karsiyaka Mahallesi

Segmenler Mahallesi

Safak Mahallesi

2018 2019 2020 2021 2022
5.503.985 5.639.076 5.663.322 5.639.076 5.663.322
134.378 138.944 140.649 142.961 150.047
982 1081 1196 1378 1443
963 807 779 748 878
554 550 573 579 584
2379 2649 2943 3193 3579
685 657 661 706 718
1547 1206 1141 1121 1104
1078 1085 1041 1050 1074
385 390 371 349 339
337 351 323 349 344
931 893 866 834 825
22549 24267 23017 23574 25960
25437 25798 25076 23324 24605
7709 7881 7898 7996 7998
12049 12744 13318 13874 14513
18085 19479 20508 21050 21854
9953 10287 10346 10257 10500

Kaynak: TUIK, 2022 ADNKS

Golbasi ilgesi yapilan yatirim ve planlama ¢aligsmalari ile son yillarda olduk¢a nufusu
artmaktadir. 2007 yilinda ilge nufusu 73.670 kisi iken, 2022 yilinda 150.047 kigiye

yukselmigtir.

Planlama alaninin bulundugu Gokgehdyuk Mahallesi'nin 2022 yili itibariyle 878
kisilik nifusu bulunmaktadir. Her gegen yil Gdlbas! ilgesi nufus olarak gelisse bile
GOkgehodyuk Mahallesi bu durumdan farkli olarak son 5 yilda nufus olarak artis
gOstermemis ve genel olarak nufus araligi sabit kalmigtir.
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Grafik 1. Golbasi nufus degisim grafigi
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3.3. SOSYO-EKONOMIK YAPI

Golbasi, idari sinirlar icinde yer aldigi Ankara’nin sosyo-ekonomik yapisindaki
temel belirleyicisi, ilin Ulkenin Bagkenti olarak bir yonetim merkezi olmasidir. Bu
nedenle kamu hizmetleri sektoru ilin ekonomik yapisinin temelini olusturmaktadir. Faal
nufusun %75’i hizmetler sektdérinun, kamu hizmetleri, ticaret, ulagim-haberlesme vb.
gibi faaliyetlerinde istihdam edilmektedir.

TUIK verilerine gére, kent merkezi digindaki alanlarda, en énemli ekonomik faaliyeti
halen tarim sektorld olugturmaktadir. Cumhuriyet’in ilk yillarinda en onemli gegim
kaynagi olan tarim ve hayvancilik halen yaygin olarak yapilmaktadir. Bununla birlikte,
Ankara Turkiye’deki sanayilesme surecinin onder illerinden biridir ve bugun ulke
genelinde ekonomik faaliyet konularindaki agirhigi itibariyle sanayi sektort agirlikli iller
arasinda da yer almaktadir. Ankara’da gidadan, makine sanayiine; tekstilden,
savunma sanayiine kadar tum sanayi faaliyetlerinin yapildigi tesisler bulunmaktadir.

Ankara, diger illerden farkh olarak savunma sanayiinin en dnemli yatirimlarinin yer
aldigi ildir. Bu sanayinin olusturdugu altyapi ve talebe bagl olarak, makina ve metal
sanayi ilin ekonomisinde onemli bir yer tutmakta olup, sanayi sektorinun %40’ini
olusturmaktadir. Savunma sanayi, yetismig insan gucu ve yarattigi potansiyel ile
Ankara’da buyuk sanayi kuruluslarinin olugsmasini saglamigtir.

Ankara’da tarim sektérunde istihdam edilenler, Turkiye geneline gore ¢ok duguk bir
oran olustururken, sanayi sektorundeki istihdam orani, Turkiye ortalamasindan dusuk
ancak yakin bir deger tagimaktadir. Hizmetler sektorinde istihdam edilenlerin orani
ise, Turkiye ortalamasina gore belirgin olarak yuksektir.

Genel olarak degerlendirildiginde, Golbagi sektorel kimliginde kamu kuruluslari,
ticaret ve turizme yonelik ticaret ile hizmetler 6n plana ¢ikmaktadir. Tarim ikinci, sanayi
ise, Ugunde sirada yer alan sektordar.

Baskent'in merkez ilgelerinden olan Golbagi uzun yillardir kendi kendine yeterli bir
ilce olarak gelismigtir. Bu nedenle, ilge merkezinde sosyal donati alanlarinda 6nemli
bir eksiklikten bahsetmek mumkun degildir.
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GoOkgehoyuk yerlesiminde c¢ok kisith gunluk ticari hizmetlerin digindaki hemen
hemen butun talepler ulagim iligkilerinin kolayhdr ve sundugu mal ve hizmetlerin
cesitliligi nedeniyle Golbasindan saglanmaktadir. Yerlesimin bulundurdugu ticari
faaliyetlerde benzer nufus buyukligune sahip yerlesmeler gibi oldukga dusuktir.
Yerlesmeni batisinda bulunan askeri garnizonunda yerlesime buyuk bir katkisi
yoktur.Yerlesimde temel ekonomik yapi koy-mahalle arasi bir yerlesim oldugu igin
kismen tarim ve hayvanciiga dayanmakta olup c¢evre (Golbasi, Haymana)
yerlesimlerde calisanlar da vardir. Yerlesimde 1 eczane,1 bakkal, 1 temel egitim, 1
saglk ocagi, bulunmaktadir. Yerlesme Golbasi merkezine olan yakinligi nedeniyle
kentsel tum ihtiyaglarini buradan karsilamaktadir. Gelecekte de temel ihtiyaglarin
digsinda birgok gereksinimlerin Golbasi ve Ankara il merkezinden kargilanmasi
beklenmektedir.

Yerlesmenin arazi kullanim fonksiyonlarinda fazla bir cesitlilik yoktur. Konut
alanlarinin bayuk bir kismi ilk yerlesimden kalma eski kotu kalitede yapilar olmak ile
birlikte son yillarda yapilan ve kismen ikinci konut olarak kullanilan kaliteli yapilarda
bulunmaktadir. Son yillarda yapilarin yenilenmesinde hizlanma gorulmektedir.

3.4. ULASIM

Ankara ili Turkiye karayollari agi iginde, Ankara 4.Bolge Mudurlagu yetki alani iginde
kalmaktadir. Ankara, Turkiye'nin dort bir yanina ulasan ana ulagim guzergahlarinin
gecis noktasindadir. Ankara'ya ulasim birgok bdlgeden havayolu,demiryolu ve
karayolu ile saglanabilmektedir. Golbasgi ilgesi ise, bu ulagim aginin Ankara igindeki
kavsak noktasi konumundadir.

Golbasi ilgesinde havayolu ulagsimi, Ankara Cevre Otoyolu baglantisi Uzerinden,
yaklasik olarak 60 km mesafedeki Ankara Esenboga Havaalani’'ndan saglanmaktadir.
Ankara Tren istasyonu’na yaklasik olarak 20 km mesafededir. Golbasi, Tirkiye
genelindeki tum liman baglantilarina karayolu ulasimi agisindan guglu bir bolgede
bulunmaktadir.

Tablo 5. Gélbasi ilgesi — Onemli il Merkezlerine Karayolu Uzakliklari

il Mesafe (km) |l Mesafe (km)
Ankara 19 Mersin 467
istanbul 477 Kayseri 309
izmir 585 Sivas 452
Antalya 545 Samsun 424
Adana 475 Trabzon 755
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Tablo 6.

Golbasi ilgesi - iige Merkezlerine Karayolu Uzakliklari
iige Mesafe (km) iige Mesafe (km)
Akyurt 68 Haymana 58
Altindag 39 Kalecik 100
Ayas 77 Kazan 73
Bala 49 Kegiéren 48
Beypazari 119 Kizilcahamam 102
Cambhdere 128 Mamak 32
Cankaya 9 Nallthan 178
Cubuk 74 Polatl 81
Elmadag 51 Pursaklar 45
Etimesgut 43 Sincan 46
Evren 158 Sereflikochisar | 131
Gudal 110 Yenimahalle 22
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Harita 10. Planlama Alani Karayolu Ulasim Guzergahlari
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3.5. ARAZi KULLANIMI

Planlama alani, Gélbas! ilgesi Gékgehdyiik Mahallesi sinirlari igerisinde Gélbasi-
Haymana D260 karayolunun kenarinda yer almaktadir. Gokgehdylk mahallesi
mekansal olarak daginik ve seyrek bir yerlesim yapisina sahiptir.

Planlama alani icerisinde yapilasmamis alanlar bulunmakla birlikte mahalle
merkezinde bulunan alanlari 2 katli konut yapilari ve mustemilatlari olusturmaktadir.
Ana yol baglantisini saglayan asfalt yol haricinde evlere ulasan stabilize ve toprak
yollar bulunmakla beraber yapilasma seyrektir.
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Harita 11. Planlama Alani Arazi Kullanimi
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3.6. SEKTOREL YAPI

Golbasi ilgesi, Bagkentin merkez ilgelerinden biri olarak, ilin ekonomik yapisi iginde
uc sektor agisindan da 6nemli bir yer tutmaktadir.

Golbasi ilgesi, il merkezine yakin olmasina ragmen, hala verimli tarim topraklarinin
bulundugu ve Ozel gevre koruma bolgesindeki kirsal niteligi devam eden mulga
koylerde bitkisel ve hayvansal uretime dayali tarim sektorinin hakim oldugu bir
ekonomik yapiya sahiptir.

Golbasgi ilgesi, Ozellikle Konya yolu guzergahinda yer alan sanayi ve depolama
alanlariyla Bagkent'te sanayi sektorUnin Onemli merkezlerinden  birisini
olusturmaktadir. Bolgede, savunma sanayi, tasa topraga dayali sanayi (al¢i, mermer
fabrikalari), makine-metal sanayi ve gida sanayine dayali (sut fabrikasi) tesisler faaliyet
gOstermektedir.

Hizmetler sektoru ise, Golbasi ilgesinde kamu hizmetleri, ticaret, gunubirlik turizm
ve turizme yoOnelik ticaret ile konut disi kentsel ¢alisma alanlariyla temsil edilmektedir.
Golbagi ilce merkezinde, Haymana yolu glzergahinda, buyuk suUpermarketler,
lokantalar, dugun gibi aktivitelerin yapilabilecegi ¢cok amacl salonlarin yer aldigi
tesisler kumelenmigtir. Haymana yolu, ayrica, gunubirlik turizme hizmet veren at
ciftlikleri, ydzme havuzlar gibi tesislerin de yer sectigi bir glizergahtir. Konya yolunda
ise, buyuk lojistik depolama alanlari (migros vb), Aselsan, Turk Telekom gibi buyuk
alan gerektiren tesislerin yer almaktadir.

Bolgede ayrica, Gazi ve Ankara universitelerinin teknoloji gelistirme alanlarinin yer
aldigi tesisler; Atihm Universitesi’'nin bir kismi; TEIAS, Tirksat Uydu ve Uzay Merkezi
ve Polis Akademisi gibi buyuk alan kullanimi gerektiren kamu kurulus alanlari
bulunmaktadir. Ayrica, Ozel Kuvvetlere ait askeri alanin bir kismi da bdélge sinirlari
icinde kalmaktadir.

Gokgehoyuk, kirsal niteligi devam eden, ozellikle hayvancihdin yogun olarak
yapildigi bir mahalledir.

3.7. YAPI YASAKLI ALANLAR
Planlama alani igerisinde yapi yasakli alan bulunmamaktadir.

3.8. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

Planlama alani, Tabiat Varliklari Koruma Genel Mudurligu yetkisinde bulunan
Golbagi Ozel Koruma Bolgesi sinirlari igerisinde kalmaktadir.

3.9. KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

Planlama alani icerisinde koruma statusu bulunan alan yer almamaktadir.
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3.10. PLANLAMA ALANI MULKIYET BILGISI
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Harita 12. Planlama Alani Mulkiyet Durumu

Planlama alaninda belirtilen kamulastirma siniri igerisinde 20.03.2019 tarih ve

2019/138 sayih kamulastirma karari kapsaminda kamulagtirma

calismalari

tamamlanmistir. Kamulastirma siniri disinda kalan ve degisiklige ugrayan alanlar

blyuk cogunluk ile sahis parselleri ve tescil harici alanlardir.
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3.11. FOTOGRAF ALBUMU

Fotograf 1 Fotograf 2

Fotograf 3 Fotograf 4
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4. KURUM GORUSLERI

Planlama alaninda mevcut imar plani bulunmaktadir. Ankara ili Gélbasi ilgesi
Gokgehdyiik Mahallesi Kirsal Yerlesme ve Gelisme Alanlari Uygulama ve Nazim imar
Planlari 12.02.2008 tarih ve 746 sayili Ozel Cevre Koruma Kurumu Bagkanligi’nca ve
11.02.2011 tarih ve 492 sayili Ankara Buyuksehir Belediyesi meclis karari ile
onaylanmistir. Planlama alaninin OCK bélgesine giren kismini yetkileri dahilinde Ozel
Cevre Korumu Kurumu onaylarken OCK diginda kalan alani Ankara Blyiksehir
Belediyesi onaylamigtir.

Planlama ¢alismalari kapsaminda gerekli kurumlardan plan sinirlari ve gevresi ile
alakal olarak kurum gorugleri alinmigtir. Bu goruslere gore ;

-DSIi 11.07.2019 tarih ve 444750 sayili kurum gériisiinde planlama alanini ile ilgisi
bulunan planlanmig veya planlanmakta olan herhangi bir proje olmadigini belirtip
planlama agisindan bir sakinca gérmemistir.

-ASKi 02.08.2019 tarih ve 25524 sayili kurum goériisiinde sdz konusu alanin
altyapisina ait yaklasik bilgileri paylasmis ve mevcut hatlarinin planlama esnasinda
korunmasi gerektigi bildirmistir.

-TEIAS 01.07.2019 Tarih ve 265191 sayili kurum gériisiinde planlama alani
icerisinde herhangi bir tesislerinin bulunmadigini bildirmigtir.

-BOTAS 10.07.2019 tarih ve 2093453 sayil kurum gorusunde BOTAS kurumuna
ait mevcut veya planlanan herhangi bir boru hatti veya tesislerinin bulunmadigini ve
planlama acgisindan bir sakinca gorilmedigini bildirmistir. Ancak saha yakininda
dogalgaz dagitim hatlari bulunabilecegi ve bu yuzden Baskentgaz ile irtibata gegilmesi
gerektigini belirtmistir.

-BASKENTGAZ 17.07.2019 tarih 28961 sayili ve 01.03.2021 tarih 8706 sayili
kurum goruslerinde yapilacak imar plani galismasinda dogalgaz boru hatlarinin imar
yolunda birakilmasi, imkan olmamasi durumunda ise herhangi bir mulkiyete konu
olmayacak sekilde park alanlarinin igerisinde birakilmasi istenmigtir.Sunulan kamu
hizmetinin aksamamasi ve dogalgaz arzinin devamliligi igin; dogalgaz dagitim
hatlarinin imar plani revizyonunda yolda, imkan olmamasi halinde ise yapilasma
kosullari ve herhangi bir mulkiyete konu olmayacak park alanlarinda kalacak sekilde
planlanmasi ve planlama siniri iginde yer alan 1 adet dogalgaz bolge istasyon alaninin
'Dogalgaz Dagitim Tesis Alani' olarak ayriimasi hususlarini belirtmistir. Ayrica
Bagkentgaz 16.08.2021 tarih ve 30269 sayili kurum goérusunde ise Gokgehdyuk
Mahallesi'nden gelen talepler sonucunda bolgenin yatirrm kapsamina alindigi ve
yapilmasi planlanan dogalgaz hatlari oldugunu bildirmistir.Bu bilgiler dogrultusunda
dogalgaz guzergahlari yol alanlari igerisinde birakiimigtir.

-Ankara Cevre Sehircilik il Midurligi 22.08.2019 tarih ve 74199 sayili kurum
gorusunde planlama c¢alismasinin kamusal yatirrm amaciyla yapildigindan dolayi her
asamasinin idare ile paylasiimasi kosulu ile yapilan ¢alismada bir sakinca olmadigini
belirtmistir.

-Baskent Elektrik 17.07.2019 tarih 16123 sayili ve 16.03.2021 tarih 16527 sayili
kurum goruglerinde planlama agisindan bir sakinca olmadigini bildirmistir. Ayrica
Halihazirda mevcut bulunan tesislerimizin (Trafo (TR), Dagitim Merkezi (DM), Kesici
Olgli Kabini (KOK), Enerji Nakil Hatti (ENH) vb.) 6lgiilerek, varsa tahsis, mulkiyet-
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irtifak-kira serhi kamulastirma serhi vb. haklari ile birlikte korunmasi kaydiyla planlama
yapilmasinda sakinca bulunmadigi hususlari belirtilmistir.

-Ankara Buyuksehir Belediyesi 18.07.2019 tarih ve 590046 sayili kurum
gorusunde ;

-Planlama alaninin biyiik kisminin Gélbagi Ozel Cevre Koruma Bélgesinde kalmasi
sebebiyle mevcut imar durumu bilgilerinin Cevre ve Sehircilik Bakanligindan alinmasi
gerektigi,

-Planlama alaninin yaklasik %10'luk kisminin ise Baskanhdimiz yetki alaninda
kaldigr,

-Belediyemiz yetki alaninda kalan bolgenin; Belediyemiz Meclisinin 13.01.2017 gun
ve 116 sayil, 12.05.2017 gun ve 1002 sayih kararlari ile onaylanan 1/100.000 Olgekli
2038 yili "Ankara ili Cevre Diizeni Plani" ve 16.02.2007 tarih ve 525 sayili karari ile
onaylanan 1/25000 oélgekli "2023 Baskent Ankara Nazim imar Plani" kapsaminda
kaldigi, ayrica bu kismin Belediyemiz Meclisinin 11.02.2011 tarih ve 492 sayil karari
ile onaylanan Gokg¢ehoyuk Mahallesi Kirsal Yerlesme ve Gelisme Alanlari (67, 69, 70,
1344, 1398 ve 1399 parseller) uygulama imar plani kapsaminda kaldig,

-Yapilacak kamulastirma igslemlerinde KGM'nin yetkili olduguna dair plan notu
ilavesinin uygun olacagi hususlarini belirtmistir.

-GoOlbagi Belediyesi 16266 sayili kurum goérusunde planlama galismalarinin
belediye ile paylasiimasi ve koordineli olarak yurutulmesi gerektigini bildirmistir.

5. SENTEZ

Planlama alaninin bulundugu Ankara ili, 32 ve 53 derece dogu boylami ile 39 ve 57
derece kuzey enlemi arasinda bulunmaktadir. Planlama alani, Ankara ili, Gélbasi
iicesi, Gokgehdyiik Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Gokgehdylik Mahallesi
Ankara il merkezine 40 km, Gdlbasi ilge merkezine 17 km uzakliktadir. Gokgehdyuk
Mahallesi’'nin bir kismi ve planlama alani, OCK Bolgesi'nde yer almaktadir.

Planlama alani yukseklik degerleri 1056-1086 metre araliginda bulunmaktadir.
Jeomorfolojik olarak degerlendirildiginde al¢ak plato dizlugu sinifina girmektedir. EGim
degerleri ise %0-10 arasindadir. 1/50.00 dlgekte hazirlanmig Cevre Duzeni Plani igin
hazirlanmig olan verilerde planlama alani kirsal nitelikli yerlesim alani olarak
belirtilmigtir.

Planlama alani igerisinde 1 ve 2 kath konut yapilagmalari mevcuttur. Konut
alanlarinin bayuk bir kismi ilk yerlesimden kalma eski kotu kalitede yapilar olmak ile
birlikte son yillarda yapilan ve kismen ikinci konut olarak kullanilan kaliteli yapilarda
bulunmaktadir. Son yillarda yapilarin yenilenmesinde hizlanma gorulmektedir. Ankara
Buyuksehir Belediyesi ve TVKGM tarafindan onaylanan mevcut imar planlari
bulunmaktadir. Bu imar planlarinda Gelisme ve Meskun Konut Alani kullanimlari
yogunluktadir. Planlama konu olan parsel mdulkiyetleri sahis ve maliye aittir.
Kamulastirma siniri igerisinde 20.03.2019 tarih ve 2019/138 sayili kamulasgtirma karari
kapsaminda calismalar tamamlanmistir. Jeolojik etut raporuna goére planlama
alaninda yerlesime uygunluk agisindan bir sakinca yoktur.
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6. PLAN TEKLIFI

6.1. PLANLAMA AMACI,KAPSAMI VE GEREKCESI

Ankara-Nigde Otoyolu (ANO veya ANO Projesi olarak anilacaktir), Ulastirma ve
Altyapi Bakanligi altinda faaliyet gosteren bir devlet kurulusu olan Karayollari Genel
Madarlugu (KGM) tarafindan planlanan ve gelistirilen 6nemli bir ulusal ulagim
projesidir. ANO Projesi'nin planlanma ¢aligmalari 1990'li yillara dayanmaktadir.
Finansal zorluklardan dolayi Proje igin ihaleye ¢ikilamamis ve o donem proje askiya
alinmigtir. Proje, 2015 yilinda YUksek Planlama Kurulu tarafindan ANO'nun yap-iglet-
devret (YiD) modeline gére uygulanmasi igcin KGM'ye verilen yetkiyle yeniden hayata
gecirilmistir. Bu karari izleyen donemde, Ulusal Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED)
Yonetmeligi'nce gerekli CED sureci yuratilmus ve proje igin Eylul 2016’da Cevre ve
Sehircilik Bakanligi tarafindan CED Olumlu Karari verilmistir (Karar Tarihi: 5 Eylul
2016; Karar No: 4280).

S0z konusu planlama alanini iceren kamulagtirma ve kamu yarari karari Karayollari
Genel Mudurlugu’'nun 2019/138 numarah karar sayisi ve 20.03.2019 tarihli Bakan
oluru karari ile alinmigtir.

Plan degisikligi yapilan alanlar; Karayollari Genel MudurlGgu’nan yurattigu Ankara-
Nigde Otoyol Projesinin guzergahi uUzerinde “Haymana Kavsagi” olarak tanimlanan
baglanti yollarina ait kamulastirma sinirlarinin Gokgehdyuk imar plani ile ¢akistigi
alanlar ve bu kamulagstirma siniri nedeniyle bozulan imarh alan igindeki etkilesimli
kisimlardir. Karayollari Genel Mudurlugd’nin belirledigi guzergah ve kamulastirma
sahasi, mevcut Gokgehodyuk mahallesi imar planinin giney kismina giren bolimandn
zorunlu olarak yeniden ele alinmasini gerektirmektedir.

Planlama ¢alismasi yapilirken Golbagi Belediyesi ile yapilan goérusmeler sonucunda
; bolgede yasayan vatandaslarin mevcut plana yaptigi eski itirazlardan ve taleplerden
belediyesi tarafindan uygun gorulenlerin, guncel gelismelerin ve yeni kurum
goruglerinin plana yansitilmasi kararlagtiriimigtir.

Bu dogrultuda hem Gokg¢ehoyuk Mahallesi'nin guney kisminin zorunlu olarak ele
alindig1 ayni zamanda Golbagi Belediyesi’'nin ve bdlgede yasayan vatandagslarin eski
planda fiziksel durumlara uymayan kuguk degisikliklerinde planlama galigmasina dahil
edildigi bir plan ¢galismasi ortaya ¢gikmistir.

6.2. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESIi MERIi PLAN BILGISI

GOkgehoyuk mahallesi, Ankara Buyuksehir Belediyesi sinirlari igerisinde Golbasgi
ilcesine bagli bir yerlesimdir. Yerlesime ulasim Goélbagi-Haymana (D260) Yolu
Uzerinden saglanmaktadir.

Bolgenin bulundugu ust Olgekli planlarda Kirsal Meskun ve Gelisme Alanlari
kullanimlari belirlenmigtir. Alt olgekli imar planlarinda ise planlama alani, meskun
konutlar E:0.50 Yencgok:2 Kat, gelisme konutlar ise E:0.20 Yengok:2 Kat kullanimda
kalmaktadir.

Yeni hazirlanan Otoyol baglanti yollari ve yeni kavsak duzenlemeleri nedeniyle
mevcutta isleyen Haymana yolu profili ve projesi bu kesimde degisiklige ugramaktadir.
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Harita 13. Planlama Alani ve Yakin Q-evresi Mevcut imar Durumu

Meri planlama galismalari ve guncel durum ile detayl bilgi verilmek gerekirse;

1- Gokgehoyuk Mahallesi’nin buyuk bir kismini kapsayan ilk alt dlgcekli 1/1000 ve
1/5000 planlama galigmalari 2007 yilinda baslamistir. Eski adi ile Ozel Cevre
Koruma Kurumu Bagkanhgi tarafindan onaylanan planlar aski siregleri ve itiraz
degerlendirme suregleri sonucunda 12.08.2008 tarihinde onaylanmistir.

12.08.2008 tarihli plana ait plan notlari asagdidaki gibidir.

-BU PLAN GOLBASI OZEL GEVRE KORUMA BOLGESI 1/25000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI
PLAN HUKUMLERI ILE 15.07.1994 TARIHINDE ONAYLANAN 1/5000 OLCEKLI GOLBASI OZEL
CEVRE KORUMA BOLGESI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI iLE BIR BUTUNDUR.

-KIRSAL YERLESME ALANLARI IAKS=0.20 HMAX=6.50 M MIiNIMUM iIFRAZ=500 M2

-KIRSAL GELISME ALANLARI IAKS=0.20 HMAX=6.50 M EN AZ IFRAZ=1500 M2
BIR PARSELDE YATAY MULKIYETE UYGUN BAGIMSIZ BIRIM OLUSTURULMASI DURUMUNDA
IMAR PARSELININ HER 750 M2'Si iCIN EN FAZLA BIR ADET BAGIMSIZ BOLUM YAPILABILIR.

-ILGILI KAMU KURULUSLARI TARAFINDAN YAPILACAK TRAFO ALANLARI BU PLAN ICERISINDE
YER ALAN PARK ALANLARINDA YAPILABILIR.

-BINALARDA CATI YAPILMASI ZORUNLUDUR. KONUT YAPILARINDA CATILAR OTURMA
SEKLINDE BESIK VEYA KIRMA GATI TURUNDE MiN 0.30, MAX 0.40 EGIMLI INSAA EDILECEKTIR.
YAPILARDA TERAS KAT, CATI KATI, CEKME KAT ILE CATI ARALARINA BAGIMSIZ BOLUM

YAPILAMAZ.
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-YOL, MEYDAN, OTOPARK QiBi GENEL KULLANIMA OZGU_ KULLANIMLAR DUZI_ENLEME
ORTAKLIK PAYI OLARAK DUSULEREK KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

-PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA KALIP 5178 SAYILI MERA KANUNUNDA BELiRTiLEI\_l ESASLAR
DOGRULTUSUNDA TAHSIS AMACLI DEGISTIRILEN VE HAZINE ADINA TESCIL EDILEN
ALANLARDA ILGILI IDARENIN GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

-TERCIHLI TiCARET ALANLARINDA iINSAAT ALANI S_AI_BiT KALMAK SARTIYLA TERCIHE GORE
KONUT YA DA TICARET ALANI OLARAK KULLANILABILIR.
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Harita 14. 12.02.2008 Tarihinde Onaylanan Plan Sinirlari
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2- Gokgehdyiik Mahallesi'nin 12.08.2008 tarihinde onaylanan plani OCK bdlgesi
igini kapsadigi igin OCK bolgesi diginda kalan bélge Ankara Blylksehir
Belediyesi tarafindan onaylanmistir. Ankara BlyuUksehir Belediye Meclisinin
11.02.2011 gun ve 492 sayili karari ile onaylanan Godlbasi Gokgehdyuk
Mahallesi Yerlesik ve Gelisme Alani plani 1/1000 plan tadilen 1/5000 plan ise
aynen onaylanmis ve kesinlesmistir. Plan notlari ayni olan bu planda tadilen
onay ile kentsel yerlesik ve gelisme alanlarda emsal 0.20 yerine 0.30 olarak
onaylanmistir.
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Harita 15. 11.02.2011 Tarihinde Onaylanan Plan Sinirlari
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3- Onaylh imar plani dogrultusunda alana ait parselasyon ¢alismasi asamasinda
1075 nolu kadastro parselinin mera vasfinda oldugu tespit edilmigtir. Mera
vasfinin kaldirilarak s6z konusu parselin hazineye tescili icin 12.08.2014 tarih
ve 7644 sayili yazi ile Ankara Valiligi il Mahalli idareler Mudiirligine talebin
Ankara Valiligi il Gida Tarim Hayvancilik ve Hayvancilik Miidirligi’ne iletilmesi
konulu bagvuru yapilmis olup, Ankara Valiligi il Gida Tarim Hayvancilik ve
Hayvancilik Mudurldgid’'nun 07.01.2015 tarih ve 357 sayili cevabi yazisi ile
alana iligkin talep uygun gorulmemigtir. Bu kapsamda s6z konusu parsel ve
cevresinin plan degisikligi ile duzeltiimesi gerekmis ve 1075 parsel ve gevresine
ait 1/1000-1/5000 olgekli nazim imar plani degisiklikleri 07.12.2016 tarih ve
12642 sayili Bakanlik Olur’u ile onaylanmistir. Plan kapsaminda sadece alansal
duzenlemeler yapilmig ve plan notlari ayni kalmistir.

Mevecut Oneri

Harita 16. 07.12.2016 Tarihinde Onaylanan Plan Sinirlari

4- Golbasi Ozel Cevre Koruma Boélgesi sinirlarinda onaylanan ve ydrirlikte olan
1/1000 olgekli uygulama imar planlarina ait plan notu degisikligi ve ilavesi
kapsaminda Bakanlik Makaminin 31.12.2021 tarih ve 2599206 sayil Olur'u ile
1 numarali Cumhurbaskani Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca onaylanan
“Ankara ili, Gélbas ilcesi, Golbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlarinda
onaylanan ve yirirliikte olan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlarina ait Plan
Notu Degisikligi ve ilavesi” ile Gélbasi’ndaki tim 1/1000 planlara ait plan notu
ilavesi yapilmistir. Bu durum Gokgehdyuk Mahallesi'nde bulunan yapilagma
alanlarinin emsal ve yapilagma kogsullarini degistiren bir gelisme olmustur. Plan
kapsaminda Gokgehoyuk icin Kirsal (KOy) Gelisme Konut Alanlari ve Kirsal
(Koy) Yerlesik Konut Alanlari olarak 2 tanimlama yapilmigtir. Buna gore olusan
ve guncel yapilasma kosullarini tanimlayan plan notlar su sekilde olmustur.

KIRSAL (KOY) GELISME KONUT ALANLARINDA;

-Yapilagsma Kosullari; Minimum Parsel BuyUkligu:750M2, Emsal:0.20 ,Yengok: 2 KAT'TIR.

-imar uygulamasi tamamlanmis alanlarda parseller ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olmak ve en az
parsel cephesi 15m ve parsel blyikligi 750m2 den az olmamak kosulu ile ifraz edilebilir.

-Bir parselde yatay kat mulkiyetine uygun olarak yapilabilecek yapi sayisi; parsel buyukliginin 750
m2’ye bolumu ile elde edilen sayiy1 asamaz.

-Bu alanlarda komsu parsellerden yapi yaklasma mesafesi en az 3m’dir.

-Bir parselde birden fazla yapi yapilmasi halinde iki bina arasi mesafe 6 metreden az olamaz.
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KIRSAL (KOY) YERLESME KONUT ALANLARINDA;

-Yapilagsma Kosullari; Minimum Parsel BuyUkligu:500M2, Emsal:0.50, Yengok: 2 KAT'TIR.

-imar uygulamasi tamamlanmis alanlarda parseller ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olmak ve en az
parsel cephesi 15m ve parsel blyikligi 500m2 den az olmamak kosulu ile ifraz edilebilir.

-Bir parselde yatay kat mulkiyetine uygun olarak yapilabilecek yapi sayisi; parsel buyukliginin 500
m2’ye bolumu ile elde edilen sayiy1 asamaz.

-Bu alanlarda komsu parsellerden yapi yaklasma mesafesi en az 3m’dir.

-Bir parselde birden fazla yapi yapilmasi halinde iki bina arasi mesafe 6 metreden az olamaz.
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Harita 17. 31.12.2023 Tarihinde Onaylanan 1/1000 Plan Notu Degisikligi

5- Ust 6lgekli plan durumuna baktigimizda 12.01.2023 tarihli ve 5521511 sayili
Olur ile onaylanan 1/50.000 olcekli Cevre DUzeni Plani kapsaminda planlama
alani kirsal nitelikli yerlesim alani olarak tanimlanmigtir. S6z konusu alana ait
plan notlari ise su sekildedir.

KIRSAL NITELIKLI YERLESIM ALANLARI
-5216 SAYILI KANUN KAPSAMINDA MAHALLEYE DONUSEN, ANCAK KIRSAL YASAM
OZELLIKLERI DEVAM EDEN MULGA KOY YERLESIM VE KOY GELISIM ALANLARINI
KAPSAMAKTADIR.

-BU ALANLARDA, MULGA OZEL GCEVRE KORUMA KURUMU BASKANLIGINCA VE BAKANLIKGA
ONAYLI YORURLUKTEKI iIMAR PLANLARI GEGERLIDIR. YENI IMAR PLANLARI YA DA ILAVE-
REVIZYON IMAR PLANLARI BU PLANIN KORUMA, GELISME VE PLANLAMA ILKELERI VE NUFUS

KABULLERI CERGEVESINDE HAZIRLANIR.
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Harita 18. 12.01.2023 Tarihinde Onaylanan CDP ve Planlama Alani

6.3. PLAN TEKLIFiNIN GETIRDIGi KARARLAR

Planlama alani; Ankara ili, Gélbas! ilcesi, Gokgehdyiik Mahallesi Kirsal Yerlesme
ve Gelisme Alanlari Nazim ve Uygulama imar Planlari 12.02.2008 tarih ve 746 sayili
Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanh@i’'nca ve 11.02.2011 tarih ve 492 sayili Ankara
BiylUksehir Belediyesi meclis karari ile onaylanmistir. Planlama alaninin OCK
bolgesine giren kismini yetkileri dahilinde Milga Ozel Cevre Korumu Kurumu
onaylamigken, Gélbasi OCK diginda kalan alani Ankara Blyliksehir Belediyesi ve
Golbagi Belediyesi onaylamistir.

Kamulagtirma siniri ve gevresinin zorunlu olarak ele alindigi plan degisiklikleri ile
Gokgehoyuk Mahallesi'nin geri kalanini ilgilendiren degisiklikler ayni amaca hitap ettigi
icin planlama galigmasi butluncul olarak ele alinmistir. Bu kapsamda kamulagtirma
sinirt ve ¢evresinin zorunlu olarak ele alindigi degisiklikler Karayollari Genel
Muaduarlugu tarafindan muellifince, Gokgehdyuk Mahallesi’'ni ilgilendiren kamulastirma
disi genel degisiklik talepleri ise Golbasi Belediyesi tarafindan Tabiat Varliklarini
Koruma Genel Mudurligu’ne sunulmak Uzere es zamanh olarak hazirlanmigtir.
Calismanin butuncudl olarak tamamlanmasi planlanmaktadir. Tum degisikliklerin temel
amaci bolge vatandasini magdur etmeden mecburi degisikliklerin ve guncel durumlarin
planlara yansitiimasidir.
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Karayollari Genel Mudurligd’nin yuaruttigu Ankara-Nigde Otoyol Projesinin
kapsaminda belirlenen Haymana Kavsagi, bagdlanti yollari ve bunlara bagl
kamulastirma sinirlari, mevcut Gokgehdyuk mahallesi imar planinin guney kismi
Uzerine oturmaktadir. Kamulagtirma alani igerisinde kalan imar adalari
kamulastirmaya konu olacagi i¢in plan degisikligi ile kaldirilmaktadir. Kamulagtirma
alani digsinda olan ancak bu plan degisikligi onama sinir igerisinde yeniden
duzenlenen imar adalari ise otoyol kavsak projesi nedeniyle yol cephe ve baglantilarini
kaybetmis olduklari i¢in veya vatandas taleplerini dikkate alan Golbasi Belediyesi'nin
mevcut fiziksel duruma entegre etmek amaciyla dizenlenmesini uygun gordugu
parseller degisiklik kapsamina alinarak yeniden duzenlenmistir.

Plan teklifinde sadece otoyol kavsaginin mevcut imar plani ile uyum saglanmasi ve
GOkgehoyuk mahalle sakinlerinin taleplerinin karsilik bulmasi amaglandigi igin mevcut
plan alan kullanim kararlari ve yapilasma kosullari korunmustur.

Yapilan plan tadilatinin zorunlu ulagim ve teknik altyapi duzenlemesi olmasinin yani
sira, GoOkgehoyuk yerlesim alani igerisinde mevcut fiziksel durum ve planlama
calismasinin uyumlu olmasina imkan saglamaktadir.

Plan Uzerinden yapilan temel degisikliklere bakacak olursak;

o Kamulastirma sinirt kapsaminda bozulan imar adalari ve ¢evresi mevcut plana
uygun olacak sekilde duzenlendi.

e 115969/14 parsel icerisinde bulunan ve kavsak calismasindan dolayi ileride
erigim sikintisi olabilecedi dusinulen Sosyal Tesis, Gokgcehoyuk mahalle
merkezine tasindi.

e 115968/61 parsel igerisinde bulunan Ortaokul, Sosyal Tesis ile ayni sebepten
dolayl merkeze tasindi.

e Planlama alaninin guneydogusunda kamulagtirma sinirindan dolayi ada ve yol
duzenlemeleri yapildi.

e Planlama alaninin kuzey boélumunde kamulastirma sinirindan bagimsiz olarak
vatandas talepleri degerlendirildi. Genel olarak plan ¢alismasinda toplam alan
kullanimini etkilemeyecek, aktif yesil alan ve donatilari mumkun oldugunca
artiracak sekilde yol guzergah duzenlemeleri ve ada duzenlemeleri yapildi.

KONUT ALANLARI

Planlama alaninda herhangi bir yogunluk artisina gidilmemigtir. Meri plan
calismalarinda bahsedilen “Ankara ili, Gélbasi ilcesi, Gélbasi Ozel Cevre Koruma
Bélgesi sinirlarinda onaylanan ve yirlrlilkte olan 1/1000 oélgekli Uygulama imar
Planlarina ait Plan Notu Degisikligi ve ilavesi” kapsaminda belirlenen yapilasma
kosullari planlara yansitiimistir. Bu kapsamda yerlesik konut alanlari E:0.50, Yengok:2
Kat ve gelisme konut alanlari E:0.20, Yengok:2 Kat olacak sekilde planlara iglenmistir.

TICARET+KONUT ALANLARI

Meri planlarda tercihli kullanim alani olarak belirtilen bu kullanimlarin gunumuz
yonetmeliklerinde yeri olmadigi icin ticaret+konut alani olarak planlara aktariimistir.
Yapilasma kosullarn E:0.50, Yencgok:2 Kat olacaktir. Zemin katlar ticaret amacl Ust

katlar konut amagli olarak kullanilacaktir.
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TICARET ALANLARI

Meri planda 1 adet bulunan ticaret alaninin yeri korunmus ve E:0.40 ve Hmax:6.50
m yapilasma kosullari plan butinuyle uyumlu ve ayni olacak sekilde E:0.50 ve
Yencgok:2 Kat olarak onerilmistir.

SiT ALANLARI

2863 sayili yasa kapsaminda tescil edilmis olan ve Ankara 1 Numaral Kaultur
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 29.03.2017 gin ve 4212 sayil karari ile sinirlar
tespit edilen 1. ve 3. Derece arkeolojik sit alanlari tespit edilen koordinatlara uygun
olarak planlara iglenmistir.

KENTSEL SOSYAL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Meri planda bulunan egitim, sosyal, cami, idari hizmet, teknik altyap! gibi tim
kullanimlar korunmustur. Sadece 115969/14 parsel ve 115968/61 parsellerde bulunan
sosyal altyapi alanlari otoyol kenarinda kalmalari ve ileride olusacak olasi erigim
problemleri engellemek amaciyla mahalle merkezlerindeki uygun yerlere tasinmigtir.
Meri plan galismasinda sosyal altyapi alanlari yapilasma kosullari E:0.30 ve E:1.00
degerleri arasinda farkllik gostermektedir. Plan teklifinde butuncul bir yaklagim ile
egitim alanlarina E:1.00, Yengok:5 Kat , ibadet alanlarina E:1.00 ve geri kalan tim
sosyal altyapi alanlarina (idari hizmet, saglk, sosyal tesis) E:0.50, Yengok:2 Kat
yapilasma kosulu Onerilmigtir. Baskent Dogalgaz gorusu kapsaminda 119 m2 lik
dogalgaz dagitim tesis alani planlara iglenmisgtir.

Acik yesil alanlar plan butininde korunmus ve mumkun oldugunca alansal olarak
artinlmaya cahlsilmigtir. Mezarlik alani kadastro sinirlarina gore gizilirken mezarlik
olarak kullaniimasi dugunulen etrafi agaclandirilacak alan olarak planlara islenmigtir.
Mera alanlari ise meri planindaki hali ile korunmus ve planlara aynen iglenmistir.

NUFUS ve ALAN KULLANIMLARI

GoOkgehoyuk Mahallesi’nin 12.08.2008 tarihinde onaylanan planinda nufus hesabi
yapilirken meskun konut alanlari igin 500 m2 , gelisme konut alanlarinda ise 1500 m2
minimum ifraz kosulu dikkate alinarak her parselde 1 bagimsiz birim bulanacagi 6n
gorulerek bir hesaba gidilmistir. 2022 yilina ait ortalama aile buyuklaga 3.06’dir. Guncel
plan degisikligi sinirlari icin mevcut planin nufus hesabina bakilir ise ;

MINIMUM | BAGIMSIZ | ORTALAMA | .
KULLANIM | ALAN(M2) | "pARSEL BIRIM | HANEHALKI| NUFUS
YERLESIK KONUT| 282720 500 565 3.06 1729
GELISME KONUT | 204153 1500 136 3.06 416
TICARET+KONUT | 2519 500 5 3.06 15
TOPLAM 489392 706 2160
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Teklif plan degisikliginin nufus kapasitesi hesaplanirken esit bir kiyaslama
yapilabilmesi igin ayni yontem kullaniimistir. Teklif planin ntfus hesabina bakilir ise ;

MINIMUM | BAGIMSIZ | ORTALAMA | | .
KULLANIM | ALAN(M2) | "pARSEL BIRIM | HANEHALKI| NUFUS
YERLESIK KONUT| 275230 500 550 3.06 1684
GELISME KONUT | 180753 750 241 3.06 737
TICARET+KONUT 2519 500 5 3.06 15
TOPLAM 458502 796 2436

2436 Kkigilik bir nUfus kapasitesinin ortaya c¢iktigi gorulmektedir. Otoyol
kamulastirmasi sonrasinda konut ve yerlesim alanlarinda azalma s6z konusudur.
Fakat “Ankara ili, Gélbasi ilgesi, Golbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlarinda
onaylanan ve yrirliikte olan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planlarina ait Plan Notu
Degisikligi ve ilavesi” kapsaminda belirlenen yapilasma kosullarinin teklif plana
yansitilmasi sonucunda gelisme konut alanlarindaki 1500 m2 lik ifraz kosulunun 750
m2 ‘ye dusurdlmesi sonucunda potansiyel bagimsiz birim sayisi artmistir ve plan
nufusunda 276 Kigilik bir ntufus artigi olmaktadir.

Planlama alani igerisindeki sosyal donatilara bakildiginda;

Alan Adi Meri Plan (m?) | Teklif Plan (m?) |Fark (m2)
idari Hizmet 2716 2903 187
Sosyal Tesis 3963 4136 173
Saglik Tesisi 3139 3139 0
ilkokul Alani 7510 7510 0
Ortaokul Alani 6705 7665 960
Cami Alani 2478 2478 0
Park 100640 101113 473
Meydan 867 867 0
Teknik Altyapi 605 605 0
TOPLAM 128623 130416 1793

Toplam 130416 m2’lik sosyal donati alani ve agik yesil alanin plan sinirlari igerisinde
bulundugu gorulmektedir. Sosyal donatilar agisindan 1793 m2 lik artis olmustur.
Planlama c¢aligmasinda kamulastirma sinirinin getirdigi zorunlu degisiklik durumu ve
hareket alaninin kisith olmasindan dolayr duzeltmeler yapilirken mevcut durumun
korunmasi hedeflenmistir. MUmkun olan yerlerde ise artisa gidilmigtir.

Mekansal planlar yapim yonetmeligi standartlarina gore 1 kisi igin gerekli toplam
sosyal donati alani 20.25 m2’dir. Bu agidan bakildiginda 2436 kisilik nufus igin toplam
49329 m2 sosyal donati alani ayrilmasi gerekmektedir. Plan sinirlari igerisinde
bulunan 130416 m2’lik sosyal donati alani bu degerden 81087 m2 fazladir ve sosyal
donati agisindan plan yeterli durumdadir.
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Duzenleme sonrasi olugan alan hesabi bakildiginda ; kamulastirilan alan haricinde
donati ve aktif yegil alan agisindan artig oldugu gorulmektedir. DUzenlemeler yapilirken
mumkuin oldugunca aktif donatiy1 korumak veya artirmak amaclanmistir. Yol ve ada
duzenlemeleri yapilirken uygun olan yerlerde park alanlari ayriimistir.

Tablo 7. Planlama Alani Biitiinii Mevcut ve Oneri imar Plani Karsilastirma Tablosu

Mevcut Plan Oneri Plan Fark (m2)
Alan Adi Durum (m?) Alan Adi Durum (m?)
Yerlesik Konut 282720 Yerlesik Konut 275230 -7490
Gelisme Konut 204153 Gelisme Konut 180753 -23400
Tercihli Kullanim 2519 Ticaret+Konut 2444 -75
Ticaret 1334 Ticaret 969 -365
idari Hizmet 2716 idari Hizmet 2903 187
Belediye Hizmet Alani* 4953 Belediye Hizmet Alani* 0 -4953
Sosyal Tesis 3963 Sosyal Tesis 4136 173
Saghk Tesisi 3139 Saglhk Tesisi 3139 0
ilkokul Alani 7510 ilkokul Alani 7510 0
Ortaokul Alani 6705 Ortaokul Alani 7665 960
Cami Alani 2478 Cami Alani 2478 0
Park 100640 Park 101113 473
Pasif Yesil* 10869 Pasif Yesil* 0 -10869
Mezarhk * 12682
Agaclandirilacak (Mezarlik) 19108 1168
Agaglandirilacak * 7594
Meydan 867 Meydan 867 0
Spor Alani 6311 Spor Alani 6311 0
Mera 13423 Mera 13423 0
Teknik Altyapi 605 Teknik Altyapi 605 0
Dogalgaz Dagitim Tesisi 0 Dogalgaz Dagitim Tesisi 119 119
Yol* 333638 Yol* 377829 44072
TOPLAM 1007651 TOPLAM 1007651 0
*Belediye Hizmet Alani Kamulastirma Siniri igerisinde kaldigi igin zorunlu olarak kaldiriimistir.
*Kamulastirma Siniri igerisinde kalan refiijler meri planda pasif yesil alan olarak gosterilmistir. Teklif planda
kamulastirma igerisinde herhangi bir alan tanimlamasi yapilmamistir. Yesil alanlarda azalma s6z konusu degildir.
* Mezarlik igin tamimli parsel sinirlari mezarlik olarak gosterilirken mezarlik olarak kullanilan ama parsel disinda kalan
alanlar agaglandirilacak alan olarak tanimlanmistir.
* Yol alanlarinin teklif plan ile artmasinin sebebi kamulastirma siniri igindeki alan kullanimlarinin kaldiriimasidir.
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-JEOLOJIK ETUT RAPORU’NA ILISKIN BELGELER

- PLAN MUELLIFINE ILISKIN BELGELER

-PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGELERI VE DIPLOMALAR
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