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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

Planlama alan1 cografi olarak I¢ Anadolu Bélgesi smrlari iginde Ankara ilinde
bulunmaktadir. Ankara ili kuzeyde Cankir1 ve Bolu illeri, doguda Kirikkale ve Kirsehir Illeri,

giineyde Konya ve Aksaray illeri ve batida Eskisehir ili ile komsu konumdadir.

Planlama alaninin bagli bulundugu Cubuk ilgesi Ankara il merkezinin yaklagik 30 km
kuzeydogusunda yer almaktadir. Cubuk ilgesi kuzeyinde Cankiri ili, batisinda Kizilcahamam ve
Kahramankazan ilgeleri, dogusunda Kalecik ilgesi ve glineyinde ise Akyurt, Altindag ve Kegidren
ilcesi ile cevrilidir. Imar plani ¢aligmalarina konu alan; bagl bulundugu Cubuk ilge merkezinin
kuzeydogusunda Yukaricavundur Mahalle sinirlart igerisinde, mahalle merkezinin 4,6 km
giineybatisinda 953 ada 1 nolu parsel ve 954 ada 18 parsellerinde almaktadir. Alana ulasim
Yukarigavundur Mahallesi’nden Susuz Mahallesine giden yol gilizergahindan sonra tarla yollar

tizerinden saglanmaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Ulke ve Bolge icindeki Yeri

Kaynak:Biiro Calismasi, 2023

Sekil 2: Planlama Alaninin Bagh Bulundugu il ve ilge icindeki Konumu
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Sekil 3: Planlama Alanina iliskin Uydu Gériintiisii

Kaynak: Ofis Calismasi, 2024

2. MULKIYET DURUMU

Planlama alan1 tapu kayitlarinda; Ankara ili, Cubuk ilgesi, Yukarigavundur Mahallesinde
yer almakta olup, H30-A-12-C-4, H30-A-17-B-1 pafta, 953 ada 1 parselde 56.171,84 m?
yiizolgtimlii ve H30-A-12-C-3, H30-A-12-C-4 pafta, 954 Ada 18 parsel 25.333,02 yiizolgtimlii
olmak tizere toplam 81.504,86 yiizol¢timlii ve iki parselde tarla vasfindadir.

Cubuk ilgesi, Yukarigavundur Mahallesi 953 ada 1 parsel ve 954 Ada 18 parsel tek
hissedara aittir.
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3. HALIHAZIR (MEVCUT) DURUMU

Planlama alani olan; Ankara ili, Cubuk ilgesi, Yukarigavundur Mahallesinde H30-A-12-C-
4, H30-A-17-B-1 pafta, 953 ada 1 parselde ve H30-A-12-C-3, H30-A-12-C-4 pafta, 954 Ada 18
parsel tizerinde mevcut durumda herhangi bir yapilagsma bulunmamaktadir. Calisma alani, 1/5.000
6lgekli H30-A-12-C ve H30-A-17-B paftasi ve 1/1.000 6lgekli H30-A-12-C -3-D, H30-A-12-C -
4-C, H30-A-17-B-01-B ve H30-A-17-B-02-A paftalarinda yer almaktadir. Bu paftalar, Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhg Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan
14.03.2023 tarihinde onaylanmistir. Tarla vasfindaki alan giines enerjisi faaliyetleri agisindan
onemli bir konum fiizerinde bulunmakla birlikte; alana en yakin yerlesim, simirlari dahilinde

bulundugu 1,4 km dogusunda yer alan Susuz Mabhallesi’dir.

Planlama alaninin tamaminin tarla alani oldugu bilinmektedir. Ayrica 953 ada 1 parselin
batisindan toprak yol gegmektedir. Bunun yani sira planlama alan1 Cubuk ilge merkezinin 13 km

giineyindedir.

Sekil 4: Arazi Kullanim

° ° o o L L L] °
GOSTERIM S0 O
SINIRLAR

L L L
E MULKIYET SINIRI
ARAZi KULLANIM SR
E TARM ALANLARI
e
TOPRAK YOL

Kaynak: Biiro Calismasi, 2024
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4. FIZIKSEL YAPI VE CEVRESEL KAYNAKLAR

Planlama alaninda, imar plani ¢aligmalarina kaynak teskil edecek bir takim dogal ve

fiziksel esik bulunmaktadir. Bahse konu esikler ilgili basliklar altinda asagida irdelenmistir.
4.1. IKLIM VE BiTKi ORTUSU
4.1.1. IKLIM

Ankara ilinde genis yiiz Olglimii sebebiyle il iginde bolgesel iklim farkliliklari
goriilmektedir. Giineyde I¢ Anadolu ikliminin belirgin 6zelliklerine sahip olan step iklimi,
kuzeyde ise Karadeniz ikliminin iliman ve yagisl halleri goriilebilmektedir. Genel olarak ise
karasal iklim ozellikleri hakim olan ilde kis sicakliklar1 diisiikk olmakla birlikte yazlari sicak

gecmektedir.

Bolgeye diisen yagis miktarlart kuzey ve giiney kesimlerde farklilik gosterir. Ankara il
merkezinin kuzeyinde yer alan Kizilcahamam ve Cubuk il¢elerinde Karadeniz Bolgesi yagis rejimi
ozelligi, giineyinde ise I¢ Anadolu Bolgesi'ne dzgii iklim karakterini gdsterir. Bolgenin yapisi

geregi ozellikle kis aylarinda sis olay1 oldukga fazla goriilmektedir.

Bunun yani sira riizgar durumuna genel olarak bakildiginda hakim riizgarin arazi yapisina
bagli olarak degistigi goriiliir. Buna gore hakim riizgar Ankara il merkezi, Esenboga, Cubuk, Ayas,
Beypazar ve Yenimahalle ilgelerinde kuzeydogu; Haymana (ikizce), Sincan, Nallthan ilgelerinde
ve Dikmen semtinde bati; Polathh ve Sereflikochisar ilgelerinde kuzey, Etimesgut ve Elmadag
ilgelerinde gilineybati1 ve Kizilcahamam il¢esinde giineydogu yoniinde eser. Kuvvetli riizgarlarin
gorildiigli aylar mart ve nisan aylaridir. Ankara’da tespit edilen en yiiksek riizgar hiz1 29,2

m/sn’dir.

Tablo 1: Ankara ili Son iklim Periyoduna 1927-2021 Yillar1 Aras1 Meteoroloji Degerleri

Ankara Ocak | Subat | Mart | Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eyliil | EKim | Kasim | Aralik | Yillik
Ortalama Sicakhik °C) | 02 | 17 | 57 | 112 | 161 | 20 234 | 234 | 189|132 | 73 | 25 | 12
Ortalama En Yiiksek 42 | 65 | 115 | 174 | 224 | 267 303 | 305 |261| 20 | 131 | 65 | 17,9
Sicaklik (°C)

Ortalama En Diisiik ) ) .
Sicaklik (°C) 321 -23 | 07 | 53 | 97 | 129 159 16 |118| 71 | 25 | 08 | 63
Ortalama Giineslenme | , ¢ | 55 | 59 | g5 | g4 10 112 | 106 | 91 | 67 | 46 | 25 | 68

Siiresi (saat)

Ortalama Yagish Giin | 11 59 | 1053 [ 1182|1035 | 12,24 | 1006 | 353 | 359 | 429 | 7.47 | 676 | 11,06 | 103

Sayisi

Aylik Toplam Yagis

Miktar1 Ortalamasi 40,5 | 353 | 39,3 | 42,2 51,3 35,2 14,1 12,5 18 275 315 44.6 392
(mm)

En Yiiksek Sicakhk (°C) | 184 | 21,3 | 27,8 | 316 | 34,4 37 41 40,4 39,1 | 333 | 24,7 20,4 41
En Diisiik Sicakhik (°C) | -24,9 | -24,2 | -19,2 | -7,2 -1,6 3,8 45 55 -15 | -98 | -175 | -24,2 | -24,9

Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2023
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Yukarida yer alan 1927-2021 wyillarn arasi meteorolojik degerlere iliskin tablo
incelendiginde; ortalama sicakligin en yiiksek oldugu degerlerin 23,4°C ile temmuz ve agustos
aylart oldugu goriilmektedir. Ortalama sicakligin en diisiik oldugu deger ise 0,2°C ile ocak ay1
degeridir.

Grafik 1: Ankara ili 1927-2021 Yillar1 Arasi Aylara Gére Ortalama Sicaklik Degerleri
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Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2023

Ortalama en yiiksek sicaklik degeri agustos ayinda Olgiiliirken, en diisiik sicaklik degeri
ocak aymda Ol¢iilmiistiir. Ortalama giineslenme siiresi en fazla 11,2 saat ile temmuz aymda

gerceklesirken, en diisiik deger 2,6 saat ile ocak ayinda gergeklesmistir.

Grafik 2: Ankara ili 1927-2021 Yillan1 Arasi En Yiiksek ve En Diigiik Ortalama Sicakhk
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Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2023

Ankara ili 1927-2021 yillar1 aras1 meteorolojik degerleri incelendiginde; aylara gore en

diistik sicaklik degerinin -24,9°C ile ocak ay1 oldugu gortilmektedir.

Grafik 3: Ankara ili 1927-2021 Yillar1 Arasi Aylara Gére En Diisiik Sicaklik Degerleri
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Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2023
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Ankara ili 1927-2021 yillar1 aras1t meteorolojik degerleri incelendiginde; aylara gore en

yiiksek sicaklik degerinin 41°C ile temmuz ay1 oldugu goriilmektedir.

Grafik 4: Ankara ili 1927-2021 Yillan Arasi Aylara Gére En Yiiksek Sicaklik Degerleri
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Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2023

Ankara ili 1927-2021 yillar1 arast meteoroloji degerleri incelendiginde; toplam yagis
ortalamasi en fazla 44,6 mm ile aralik ayinda gergeklesirken, en az yagis ortalamasi ise 12,5 mm

ile agustos aymnda gergeklesmistir. Ankara ilinde ortalama nispi nemi ise %60,2’dir.

Grafik 5: Ankara ili 1927-2021 Arasi Aylara Goére Toplam Yagis Ortalamasi
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Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2023

Planlama alani, bagli bulundugu Cubuk il¢esinin iklim 6zellikleri ve yapisina sahiptir.
Cubuk ilgesinin iklimi bulundugu cografi konumundan dolay1 bir gecis iklimi 6zelligi gosterir.
Orta Anadolu'nun tipik karasal iklimi ile Karadeniz bdlgesinin nemli iklimi arasinda bir gecis
ozelligindedir. Yazlar1 sicak ve kurak olan iklim, kislar1 soguk ve yagishdir. Yagislar kisin
genellikle kar seklindedir. En fazla yagis kis aylarinda diiserken bunu ilkbahar mevsimi
izlemektedir. En yagish ay ise 59 mm. ile mayis ayidir. Yillik sicaklik degerlerine bakildiginda;
kis sicakliklarinin diisiik, yaz sicakliklarinin ise yiiksek oldugu goriiliir. Yaz sicaklik ortalamasi
17 derece iken, Kis sicaklik ortalamasi O (sifir) dereceye yakindir. Yilik ortalama sicaklik 10

derece civarindadir.

Bunlarin yani sira Ankara ili giineslenme haritas: incelendiginde il merkezini bir sinir
olarak kabul etmek iizere, ilin gliney kesimi giines enerjisi i¢in potansiyel teskil etmektedir.

Ankara 2.427 saat/y1l giineslenme siiresine sahiptir. Planlama alaninin bulundugu Cubuk ilgesi
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ilin kuzey kesiminde yer almakta olup, ilgenin planlama alaninin bulundugu kesimi giines enerjisi

elde etmek i¢in verimli konumdadir.

Sekil 5: Ankara Giineslenme Haritasi

Kaynak: https://gepa.enerji.gov.tr/MyCalculator/pages/6.aspx
4.1.2. BITKi ORTUSU

Ankara ilinin biiyiik bir bdliimii bozkirlarla kaplidir. ilin kuzeybatisindaki en yiiksek ve
yagish kesimlerinde Bati Karadeniz bitki Ortiislinlin temsilcilerine rastlanirken; Tuz Goli'niin

kuzey kesimlerinde yer alan boliimlerinde ise kurakgil ve tuzcul bitkilerle karsilagilmaktadir.

[ldeki ormanlik alanlar toplami 2021 yil sonu itibartyla 452.548,3 hektar olup ormanlik
alanlarin il ylizol¢limiine oran1 yaklasik %18’dir. Ankara ili sinirlar1 dahilinde ormanlik alanlarda
ash agac tiirleri Karacam, Saricam, Goknar, Kizilgam, Mese ve Kavaktir. ilde tespit edilen
429.650,31 hektar mera alanlar1 350-500 mm yagis kusaginda bulunmakta olup bolgemiz meralari

genellikle zayif mera 6zelligi tagimaktadir.

Avrupa kitasinda Avrupa Cevre Ajanst (ACA) tarafindan, belirlenen arazi Ortiisii
siniflandirmasi dogrultusunda uydu goriintiileri iizerinden bilgisayar destekli gorsel yorumlama
metodu ile il ve il¢e diizeyinde arazi Ortiisii haritalarin1 liretmeyi amaglayan “Corine Projesi”
olusturulmustur. Bu kapsamda T.C. Tarim ve Orman Bakanlig ile Istanbul Teknik Universitesi
isbirligi ile Tirkiye’de Corine Projesi’ne dahil olmustur. Bu proje kapsaminda Ankara ili Bala

ilgesine iliskin arazi Ortiisli verileri asagida yer almaktadir.
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Tablo 2: Cubuk ilgesi Arazi Ortiisiine iliskin Alan Biiyiikliikleri Dagilimi ve Oranlar1 -1(2018)

Arazi Ortiisii Alan (ha) Yiizde (%)
Dogal Cayirhiklar 29.937,53 24,94
Sulanmayan EKilebilir Alanlar 24.552,42 20,45
Dogal Bitki Ortiisii ile Karisik Tarim Alanlan 22.125,.2 18,43
Bitki Degisim Alanlari 11.228,43 9,35
Sulanmayan Karisik Tarim Alanlari 7.190,68 5,99
igne Yaprakh Ormanlar 6.382,47 5,32
Seyrek Bitki Alanlari 4.619,5 3,85
Sklerofil Bitki Ortiisii 3.388,78 2,82
Sulanan Karisik Tarim Alanlari 3.211,53 2,67
Mera Alanlar 2.329,64 1,94
Karisik Ormanlar 1.459,68 1,22
Siirekliligi Olmayan Yerlesim Alanlar 839,18 0,7
Havaalanlan 615,72 0,51
Siirekliligi Olmayan Kirsal Yerlesim Alanlar: 519,16 0,43
Su Kiitleleri 467,7 0,39
Ciplak Kayahk 257,19 0,21
insaat Sahalan 173,31 0,14
Sahiller, Kumsallar, Kumluklar 156,32 0,13
Genis Yaprakh Ormanlar 149,02 0,12
Endiistriyel ve Ticari Birimler 140,3 0,12
Maden Cikarim Sahalar: 135,47 0,11
Siirekli Sehir Yapisi 128,57 0,11
Spor ve Eglence Alanlari 50,47 0,04

Kaynak: https://corinecbs.tarimorman.gov.tr/

Tablo 3:Cubuk il¢esi Arazi Ortiisiine iliskin Alan Biiyiikliikleri Dagilimi ve Oranlari-2 (2018)

Arazi Ortiisii Alan (ha) Yiizde (%)
Yapay Bolgeler 2.602,19 2,17
Tarimsal Alanlar 59.409,46 49,48
Orman ve Yar1 Dogal Alanlar 57.578,93 47,96
Su Kiitleleri 467,7 0,39

Kaynak: https://corinecbs.tarimorman.gov.tr/

Grafik 6: Cubuk il¢esi Arazi Ortiisii Oransal Dagilimi (%)
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Kaynak: https://corinecbs.tarimorman.gov.tr/
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Yukarida verilmis olan arazi ortiisiine iligskin tablo ve grafik degerlendirildiginde; ilgede
tarim ile orman ve yar1 dogal alanlar alanlarinin genis yer kapladig1 goriilmektedir. Ilce arazi
ortlisiiniin %49,48’{inli kaplayan tarim alanlar1 i¢inde en 6nemli payin %?20,45°lik bir oranla
sulanmayan ekilebilir alanlar ait oldugu gériilmektedir. Ilge arazi ortiisiiniin %49,48 {inii kaplayan
orman ve yar1 dogal alanlar icinde en 6nemli payin %24,94°lik bir oranla dogal cayirliklara ait
oldugu goriilmektedir. Dogal cayirliklar; diisiik verimli ¢ayirlardir. Sert ve engebeli ylizeylerde
yer alirlar. Genellikle kayalik ve fundalik alanlar1 kapsar. Otsu bitki ortiisii yiiksekligi en ¢ok 150

cm’dir ve ylizeyin en az %50’sini kaplar. Bu alanlar;

— Tuzlu topraklarin gegici nemli alanlari iizerinde yetisen tuzla cayirlari,

— Sazlik, devedikeni, 1sirgan vb bitkilerin parselin %25’inden fazlasini kapladigi meralar,
— Uzerinde %25’ten fazla agac ve fundalik bulunmayan dogal cayirlar,

— Evlerden, ekinlerden ve ¢iflik faaliyetlerinden uzak yiiksek verimli Alpin cayirlari,

— Otluk askeri egitim alanlart,

— Gilibrelenmemis, islenmemis otlaklar,

— Yillik verimi 1.500 birim saman/ha’dan az olan ¢ayirlar,

— Yenmeyen otlarla kaplh ¢ayirlar,

— Odunsu bitki ortiistiniin %75’ten az oldugu terk edilmis cayirlar,

— Yiiksek oranda kalker tiirii (karst, kiregtasi vb) iceren toprak iizerinde yetisen karstik
cayirlar,

— Uzerinde, %25°ten az oranda ¢iplak kaya bulunan cayirlar1 ifade etmektedir.

Cubuk ilcesi smirlarinda bulunan planlama alani 6zelinde bir bitki ortiisii ¢alismasi
bulunmamaktadir. Ancak Corine Projesi calismasinda il ve il¢eler bazinda hazirlanan arazi ortiisi
caligmalart kapsaminda planlama alaninin yer aldigi Yukarigavundur Mahallesi 953 Ada ve 1
Parsel, 954 Ada 18 Parsel nolu parsele yonelik asagidaki tabloda yer alan arazi Ortiisii bilgileri

bulunmaktadir.

Tablo 4: Planlama Alam1 Arazi Ortiisiine iliskin Alan Biiyiikliikleri Dagilimi ve Oranlari (2018)

Arazi Ortiisii Alan (ha) Oran (%)
Dogal Bitki Ortiisii ile Karisik Tarim Alanlari (243) 7,79 95,7
Dogal Cayirhiklar (321) 0,35 4,3
Toplam 8,14 100

Kaynak: https://corinecbs.tarimorman.gov.tr/

Yukaridaki tabloya gore planlama alan1 olan Cubuk Ilgesi Yukarigavundur Mahallesi 953
ada 1 parsel ve 954 ada 18 nolu parselin toplam yiiz 6l¢iimiiniin %95,7’si dogal bitki ortiisii ile
karisik tarim alanlar1 ve %4,3’l ise dogal ¢ayirlik alanlardan olusmaktadir. Dogal bitki ortiisii ile

karisik tarim alanlari; dogal bitki ortiisiiniin i¢inde tarim faaliyeti yapilan alanlar, 6nemli dogal
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alanlar i¢ine serpistirilmis tarla vasifli alanlar, 25 hektardan kiiciik ekilebilir arazi parselleri, 25
hektardan kiigiik meyve bahgesi, bag parselleri, orman vasfini yitirmis agac gruplar1 ve fundaliklar,
kiiclik alanlara sahip su varliklar, ¢iflik evleri, tek tiikk gozlenen kirsal yerlesim evleri, mantar
tiretimi icin seritler halinde dizilmis agaclar, sebze ekinleri ve kanallar, tarim ve daginik haldeki
tas yiginlarini ifade etmektedir. Dogal c¢ayirliklar ise; diisiik verimli ¢ayirlardir. Sert ve engebeli
yiizeylerde yer alirlar. Genellikle kayalik ve fundalik alanlar1 kapsar. Otsu bitki ortiisii yiiksekligi
en ¢ok 150 cm’dir ve ylizeyin en az %50’sini kaplar. Planlama alani olan Yukarigavundur

Mahallesi 953 ada 1 parsel ve 954 ada 18 nolu parselde tarim yapilmamaktadir.
4.2. JEOMORFOLOJiK DURUM

Ankara ve cevresi jeomorfolojik acidan ‘Egimli Arazi’, ‘Platolar’ ve ‘Ova Taban
Diizliikleri’ olmak {izere {i¢ ana gruba ayrilir. Kent alani igerisinde yer alan baslica jeomorfolojik
alt birimler ise “Tepelik Arazi, Yamag ve Sirtlar, Vadiler, Algak Platolar, Yiiksek Sekiler, Algak
Sekiler ve Vadi Taban1 Diizliiklerinden” olusur (Erol, 1973).

Yol ve bina insaatlarinin yogun ve siirekli oldugu Ankara kent alaninin topografyasi, bu
insaatlarin geregi olarak yapilan yarma ve doldurmalarla, hemen her giin degismekle beraber;

bolgenin topografyasi, ana gizgileri ile gozlenebilir niteliktedir.

Ankara Haymana Yaylas1 olarak tanimlanan bu yayla, giineye dogru Konya ovasina,
kuzeye dogru ise, Inebolu’nun giineyinde ortalama yiiksekligi 1200 m olan Belovacik ve Saraycik

yaylasina kadar uzanir.

Ankara — Haymana Yaylasi’n1 ¢evreleyen baslica yiikseltiler, kuzeyde yaklasik 1300 m ve
1450 m yiiksekliklerdeki Memlik ve Baglum Tepeleri, doguda 1500 m yiikseklikteki Hiiseyingazi
Tepe, giineydoguda ise 1600 m yiikseklikteki Elmadag *dir.

380 431 ve 400 411 Kuzey enlemleri ile 300 511 ve 340 051, Dogu boylamlar arasinda yer
alan ve yiizdlgiimii yaklasik 31.000 km2 olan Ankara ili, Orta Anadolu Yaylasi’nin kuzey boliimii
izerinde yer alir. Ankara Yaylas1 ad1 verilen bu yayla, daha daglik ve ormanlik Kuzey Anadolu
ile daha kurak ve engebesiz olan Konya Ovasi arasinda bir gecis bolgesidir. il alanmi, doguda

Kizilirmak, batida ise Sakarya Irmag cevirir (Copur, 1972; Ulusoy, 1975).

Ankara kentinin yakin dogal ¢evresini ise, dogu-bati yoniinde uzanan Engiirii Ovasi
olusturur. Ova, kuzeyde 1200-1500 m yiikseklikteki Karyagdi Dagi, glineyde Mese ve Hacilar
Daglar, giineydoguda ise, Elmadag’da 1800 m ‘ye varan tepelerle sinirlanmaktadir.
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Inceleme alanmin genelinde ve yakin cevresinde egimler 1/1000 ve 1/5000 6lgekli egim
haritasinda da goriildiigii gibi % 0-10 arasinda degismektedir. Inceleme alani, deniz seviyesinden

yaklasik olarak 1258 - 1285 m arasinda yiikseklikte yer almaktadir.

43. JEOLOJIK YAPI!
4.3.1. GENEL JEOLOJiK YAPI

Inceleme alanmnin da iginde yer aldig1 Ankara bolgesinde stratigrafik olarak en altta
Karbonifer-Triyas yasli Ankara grubu yer alir. Ankara grubu; Emir, Elmadag, Ortakoy ve
Kegikaya formasyonlarindan olusur. Ankara grubunu olusturan birimler yer yer diyabaz dayklari
tarafindan kesilmekte ve iclerinde degisik boyutlarda Karbonifer ve Permiyen yash kirectast
bloklar1 yer almaktadir. Ankara grubu tizerine Liyas yasli Hasanoglan formasyonu uyumsuz olarak
gelir. Havzanin degisik kesimlerinde, stratigrafik olarak Hasanoglan formasyonunun yanal
esdegeri olan Liyas yasl Giinalan formasyonu izlenir. Hasanoglan formasyonu iiste dogru Ust

Jura-Kretase yasli Akbayir formasyonuna gecer (Celik, 1992; Akyiirek ve dig., 1997).

Bolgede ofiyolitler li¢ ayr1 konumda bulunurlar. Bunlar; Jura-Alt Berriasiyen olusum yasl
ve kismen i¢ diizeni korunmus, bolgeye tektonik olarak yerlesen Eldivan ofiyolit toplulugu; Alt
Kretase'de bolgeye yerlesen, degisik yas ve kokende kayag bloklarini kapsayan, yine tektonik
dokanakl1 Derekdy ofiyolitli melanji; ve Ust Kretase yash sedimanter birimler icerisinde Eldivan

ofiyolit toplulugu ile Derekdy ofiyolitli melanjindan aktarilan olistolit ve olistostromlardir.

Eldivan ofiyolit toplulugu ve Derekdy ofiyolitli melanji iizerine Senomaniyen-
Kampaniyen yash Kili¢lar grubu uyumsuz olarak gelir. Kiliglar grubu; Hisarkdy formasyonu ve
bununla yanal ve diisey gecisli Karadag formasyonundan olusur. Hisarkdy ve Karadag
formasyonlari igerisinde olistolit ve olistostromlar yeralir. Kiliglar grubunu olusturan birimler, {iste
dogru Maastrihtiyen yasli Haymana formasyonu ile uyumlu olarak ortiiliir. Tiirbidit fasiyesinde
cokelen Haymana formasyonu iizerinde yanal-diisey gecisle, self ve resif ¢okellerinden olusan

Malbogazi formasyonu goézlenir (Akyiirek ve dig., 1997; Sekil 4).

Bolgede, Paleosen yash birimleri Caldag ve Dizilitaslar formasyonlar1 olusturur. Bu
formasyonlar iizerinde Ileridiyen-Kiiveziyen (Alt Eosen) yasli yasli Eskipolatl formasyonu ve

Kiiveziyen-Liitesiyen (Alt-Orta Eosen) yash Cayraz formasyonu uyumlu olarak izlenir. Bolgede,

1 (fRAP) 1l Afet Risk Azaltma Plani,2021, AFAD
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Oligosen yaslhi Miskincedere formasyonu Eosen litolojileri iizerinde uyumsuzlukla yer alir.

Oligosen yaglh birimleri, Miyosen yagl birimleri uyumsuz olarak orter.

Bolgede Miyosen yasl volkanitler; andezit, trakiandezit, bazalt, aglomera ve tiifden olusan
Tekke volkanitleri ile dasitten olugsan Ogulbey dasiti olarak ayirtlanmistir. Bu volkanitlerle esyaslh
ve girik olarak bulunan sedimanter agirlikli kayaglar, alttan tiste dogru Kumartas, Hangili, Mamak,
Kizilirmak ve Bozkir formasyolaridir. Pliyosen yasl Bozdag bazalt1 bolgedeki volkanizmanin en
son iirliniidiir. Pliyosen yash az tutturulmus Goélbasi formasyonu kendinden daha yasli birimleri

uyumsuz olarak orter. Aliivyonlar bolgedeki en geng olusuklardir (Akyiirek ve dig., 1997).

Sekil 6: inceleme Alaninin Jeoloji Haritas1(199/ F15 Ankara Jeoloji Haritasindan Kesilmistir)

o KIRGEHIR-J30 PAFTASI JEOLOJI HARITASI ®
GEOLOGICAL MAP OF THE KIRSEHIR-J30 QUADRANGLE &
i 2008 _“_ &

Kaynak: www.mta.gov.tr

4.3.1.1. STRATIGRAFI

Inceleme alaninda Kirkkavak Formasyonu ve Aliivyon gdzlenmistir. Inceleme alanmin da
icinde yer aldigi Haymana bdlgesinde stratigrafik olarak en altta Ust Jura yasli Grovaklardan
olusan Demirdzii Formasyonu vardir. Ust Jura-Alt Kretase yasli Mollaresiil Formasyonunun Alt
dokanagi Demirdzii formasyonu ile agisal diskordanslidir. Bu birim iizerine uyumlu olarak gelen

litoloji Ust Kretase yash Kiregtas: ve serpantinit’ten olusan Derekdy Formasyonu’dur.

Haymana formasyonu ise konglomera, kumtasi ve seyl ardalanmasindan olusur ve Derekdy
formasyonu ile uyumsuz bir dokanagi vardir. Haymana Formasyonu iizerinde Monsiyen yasl
cakiltasi-kumtast ve marn ardalanmasindan olugsan Kartal Formasyonu vardir. Kartal
Formasyonu’nda yanal ge¢is s6z konusu degildir. Bu birim tizerine uyumlu olarak gelen litoloji
Tanesiyen-Ilerdiyen yash Kirkkavak Formasyonu’dur. Bu formasyon agirhkli olarak

kiregtaglarindan olugsmustur. Bunun yani sira yanal ve diisey gecisli olarak marn ve kumtaslari
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igcermektedir. Kirkkavak Formasyonu’nu yer yer uyumsuz olarak orten cakiltagi-kumtasi ve seyl

ardalanmasindan olusan tiirbidit istifi Ilerdiyen yashdur.

llginlikdere formasyonu altta aginmali olarak Kirkkavak formasyonu, istte ise gegisli
olarak Eskipolatli Formasyonu arasinda dokanaklar1 keskin ¢amurtaslari, merceksi ¢akiltaglari,
ince bantlar halinde yanal siireklilik sunan bir litolojiye hakimdir. Eskipolatl civarinda yiizeylenen
Eskipolatli Formasyonu boz seyler igerir. Kumtasi bantlar1 igermesi nedeniyle filisi andiran

mostralar vermektedir. Igerdigi fosiller nedeniyle yas tayini yapilabilmistir(Kiiviziyen-Liitesiyen).

Sekil 7: Cubuk ilgesi ve Cevresinin Genellestirilmis Stratigrafik Dikme Kesiti (Ol¢eksiz)
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Kaynak: www.mta.gov.tr
4.3.2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN JEOLOJiK YAPI

Planlama alani olan Yukarigavundur Mahallesi 953 ada 1 parsel ve 954 ada 18 nolu
parseldeki jeomorfolojik durum degerlendirildigindeyse; Cubuk ve g¢evresiyle benzer
jeomorfolojik yapidadir. Yukarigavundur Mahallesi 953 ada 1 parsel ve 954 ada 18 nolu parsele
ait Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Calismalari isi, Ustiiner Miihendislik uhdesinde
hazirlanarak, Ankara Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 26.07.2023 tarihinde

onaylanmustir.

Planlama alaninin yer aldig1 Yukarigavundur Mahallesi 953 ada 1 parsel ile 954 ada 18

nolu parselde ve civarma iligkin jeolojik yap1 incelendiginde; inceleme alaninda yapilan sondaj
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literatiir c¢alismalar1 neticesinde inceleme alani ve yakin c¢evresinin jeolojisini bazaltlar

olusturmaktadir.

Inceleme alaninda egim aralig1 % 0-10 oldugu igin kaya diismesi, heyelan, yiizey akmas1

vb. kiitle hareketleri gozlenmemistir.

Inceleme alaninda yapilan sondaj ve gozlemler neticesinde literatiirde bazaltlar

gozlenmektedir.

Sekil 8: Planlama Alani Jeolojik Durumu

Sele Volkaniti Kirmuzims san renkli Andezin
( Tespit edilebilen Kalinhg yokur,)

Kaynak: 26.07.2023 Tarihinde Onaylanmis Olan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

4.3.3. PLANLAMA ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESI

4.3.3.1. ONLEMLI ALAN 2.1 (0OA-2.1): ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
STABILITE SORUNLU ALANLAR

Inceleme alaninda genellikle egimin %10 un iizerinde oldugu alanlar olup, jeolojisini
Gaziantep formasyonuna ait kiregtasi birimlerinin olusturdugu, icerisinde kazi yapilmasi
durumunda olusacak sevlerde stabilite sorunu gelisebilecegi, muhtemel stabilite sorunlarinin
miihendislik 6nlemleri ile ortadan kaldirilabilecegi kanaatine varildigindan yerlesime uygunluk
agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve rapor

eki yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-2.1” simgesiyle gdsterilmistir.

Bu alanlarda,
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Yapilacak olan kazilarda ve 6zellikle derin kazilarda, kendi ve komsu parseller ile ¢evredeki
yollarin giivenligi saglayacak sekilde, stabilite problemlerine karsi gerekli onlemler mutlaka

alinmalidir.

Bu alanlarda yapilacak kazilar ve planlanacak yapi yiikleri de dikkate alinacak yamag

boyunca stabilite analizleri yapilarak stabiliteye yonelik olarak alinacak dnlemler belirlenmelidir.

Bu alanlarda olasi stabilite problemlerinin oniline gecilmesi acisindan teraslama, egim

diisiirme gibi uygun projelendirme yontemlerinin uygulamasi onerilir.

Bu alanlarda ¢evre drenaji saglanmali ve yagmurlu mevsimlerde olusan yiizey sulari, sizinti
sulari, kaynak sular1 ve yapilarin atik sular1 kafa hendekleri ve benzeri yontemlerle etkisizlesecek
kadar uzaklasmali, temel kazilarinda yeralti suyuna rastlanan kesimlerde drenajin saglanmasi

gereklidir.

Dogal ve kazilar sonrasi olusan sevler, agikta birakilmadan dayanma yapilar1 ve benzeri

Onlemlerle daha giivenli hale getirilmelidir.

Temellerin ayn1 birimlerin iizerine oturtulmasima 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere

oturmast gereken temeller i¢in uygun projelendirmeye gidilmelidir.

Cevre ve ylizey suyu drenaj tedbirleri alinarak, ylizey sularinin yamag stabilitesinin

bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin 6niine gecilmelidir.

Kazi sevleri, teknigine uygun iksa (istinat, perde duvar, piiskiirtme beton vb.) tedbirleri ile

desteklenmelidir.

Yapilasma oncesi parsel/bina bazli zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve temelin
tagittirilacagl seviyenin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giici vb.) ile sev
durayliligina yonelik uygun analizler (kinematik analiz ve sev durayliligi analizi) yapilarak,
sonuglarin yapilasma oncesinde degerlendirilip gerekmesi halinde alinacak miihendislik 6nlemleri

belirlenmelidir.

Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite problemi bulunmayan kesimlerine oturtulmali

veya tagittirilmalidir.

Bu alanlar rapor ekinde yer alan 1/1000 6l¢ekli ve 1/5000 6lgekli yerlesime uygunluk

haritasinda OA-2.1 simgesiyle gosterilmistir.
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4.3.3.2. SONUC VE ONERILER

Ankara ili, Cubuk Ilgesi, Yukarigavundur Mahallesi’nde yer almakta olan alanda arazi ve
jeofizik calismalari, sondajlar ve laboratuvar deney sonuglarima baglh olarak yapilan bu imar

planina esas jeolojik-jeoteknik ¢alismalar 1518inda asagidaki sonuglara ulasilmistir.

Bu calismanin amaci, Ankara Ili, Cubuk ilgesi, Yukarigavundur Mahallesi smnirlari
igerisinde 953 ada 1 parsel ile 954 ada 18 parsel H30-a-12-c-3-d, H30-a-12-c-4-c, H30-a-17-b-1-
b, H30-a-17-b-2-a no’lu 4 adet 1/1000 6l¢ekli halihazir pafta, H30-a-12-c ve H30-a-17-b no’lu 2
adet 1/5000 6l¢ekli halihazir pafta dahilinde 81.504,86 m2’lik alana ait imar planina esas olmak
tizere “Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu’’nun hazirlanarak yerlesime uygunluk degerlendirmesi

yapilmasidir. Planlamasi1 yapilacak olan inceleme alani; Yerlesim yeri olarak kullanilacaktir.

Inceleme alaninda 1/100000 6lgekli 2038 Ankara Cevre Diizeni planinda tarim alani olarak
belirlenmistir. inceleme alaninda 1/25000 6lgekli Ankara Nazim Imar Plani sinirlari igerisinde

degildir. inceleme alaninda 1/1000 ve 1/5000 dlgekte plan bulunmamaktadir.

Inceleme alaninda yapilan sondajlar ve arazi calismalari sonucunda, 1/1000, 1/5000 ve

1/100000 6lgekli jeoloji haritasi lizerinde “Tg” ile gdsterilen alanda bazaltlardan olugsmaktadir.

Inceleme alaninin genelinde ve yakin ¢evresinde egimler 1/1000 ve 1/5000 6lgekli egim

haritasinda da goriildiigii gibi % 0 - 10 arasinda degismektedir.

Jeofizik ¢alismalar kapsaminda sismik hiz, etkin yer ivme katsayisi, spektrum karakteristik
periyotlar1 ve zemin siiflarinin belirlenebilmesi ve zemin hakim titresim periyodu degerlerini
ortaya ¢ikartilmasi amaciyla 4 adet 90 metre agilimli 5 metre jeofon, 5 metre ofset aralikli sismik
kirilma (P dalgasi), 4 adet 70 metre agilimli 5 metre jeofon 15 metre ofset aralikli MASW (S
dalgasi) ve 4 adet 20 dakikalik kayit siiresi ile Mikrotremor ¢aligsmasi yapilmistir.

Yapilan sismik kirilma ve masw oOlgiimler sonucunda iki tabaka belirlenmistir. Tiim

serimler i¢in 1. Tabakanin kalinlig1 5,0-5,60 m araligindadir.

Inceleme alaninda elde edilen Elastisite modiiliiniin 1. Tabaka Saglam-Cok Saglam
Zeminler dayanimli oldugunu, 2.Tabaka i¢in ise zeminin Cok Saglam Zeminler oldugunu

gostermektedir.

Inceleme alaninda yapilan jeofizik galismalar sonucunda elde edilen Kayma modiiliiniin
1.Tabaka i¢in zeminin Cok Saglam dayanimli oldugunu, 2. Tabaka i¢in ise, zeminin Cok Saglam

dayanimli oldugunu gostermektedir.

Sayfa 18 /36

Taha Orhan Planlama Miih. Enerji ve Turizm AS



Ankara Ili Cubuk fl¢esi Yukaricavundur Mahallesi 953 Ada ve 1 Parsel, 954 Ada 18 Parsele Ait 1/5000
Olgekli Nazim imar Plam A¢iklama Raporu

Inceleme alaninda yapilan jeofizik calismalar sonucunda elde edilen Bulk modiiliiniin 1.
Tabaka i¢in sikismanin Orta-Yiiksek oldugunu, 2. Tabaka i¢in ise sitkismanin Yiitksek oldugunu ve

1. Tabakaya gore artigini gostermektedir.

Inceleme alaninda yapilan jeofizik calismalar sonucunda elde edilen Poisson oranimin gére

sikilig1 ” Gevsek™ dir.

Inceleme alaninda yapilan jeofizik calismalar sonucunda elde edilen Yogunluk degerlerine
gore 1.Tabaka icin VYiiksek, 2.Tabaka icin ise zeminin VYiiksek yogunluklu oldugunu

gostermektedir.

Yapilan microtremor dlgiimlerine gére zemin hakim titresim periyodu 0.16-0.17 sn,
olarak bulunmustur. Buradan hareketle, Ansalin 2004 biiylitme smiflamasina gore
degerlendirmede, inceleme alani zemin hakim titresim periyotuna “A” sinifina, hesaplanan zemin
biiylitme ortalamasinin AO=1.44-1.68 olmasi1 spektral biiylitme siniflandirilmasina gore A(diisiik)

sinifina girer.

Calisma alaninda topografik yap1 ve cografi kosullar dikkate alindiginda su baskini, ¢1g,

heyelan, vb. dogal afet tehlikeleri bulunmamaktadir.
Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalari sirasinda yer alt1 suyuna rastlanilmamistir.

Inceleme alaninda ve gevresinde heyelan, ¢1g su baskini ve diger dogal afet tehlike ve riski

bulunmamaktadir.

Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1 ve parametre degerleri hakkindaki kararin ytriirlige
konulmasi; 22.01.2018 tarih ve 2018/11275 sayili Bakanlar kurulu karari ile yliriirliige giren
Tiirkiye Deprem Tehlike Haritalarindan 50 yilda asilma olasilig1 %10 (tekrarlanma periyodu 475
y1l) gore alanin ivmesi PGA: 0,154 g’dir.

Inceleme alaninda genellikle egimin %10 un iizerinde oldugu alanlar olup, jeolojisini
Gaziantep formasyonuna ait kiregtast birimlerinin olusturdugu, icerisinde kazi yapilmasi
durumunda olusacak sevlerde stabilite sorunu gelisebilecegi, muhtemel stabilite sorunlarinin
miihendislik 6nlemleri ile ortadan kaldirilabilecegi kanaatine varildigindan yerlesime uygunluk
acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve rapor

eki yerlesime uygunluk haritalarmda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda,
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-Yapilacak olan kazilarda ve Ozellikle derin kazilarda, kendi ve komsu parseller ile
cevredeki yollarin giivenligi saglayacak sekilde, stabilite problemlerine karsi gerekli énlemler

mutlaka alinmalidir.

-Bu alanlarda yapilacak kazilar ve planlanacak yap1 yiikleri de dikkate alinacak yamag

boyunca stabilite analizleri yapilarak stabiliteye yonelik olarak alinacak onlemler belirlenmelidir.

-Bu alanlarda olas1 stabilite problemlerinin 6niine geg¢ilmesi agisindan teraslama, egim

diisiirme gibi uygun projelendirme yontemlerinin uygulamasi onerilir.

-Bu alanlarda ¢evre drenaji saglanmali ve yagmurlu mevsimlerde olusan yiizey sulari,
sizint1 sulari, kaynak sular1 ve yapilarin atik sular1 kafa hendekleri ve benzeri yontemlerle
etkisizlesecek kadar uzaklagmali, temel kazilarinda yeralti suyuna rastlanan kesimlerde drenajin

saglanmasi gereklidir.

-Dogal ve kazilar sonrasi olusan sevler, agikta birakilmadan dayanma yapilar1 ve benzeri

Onlemlerle daha giivenli hale getirilmelidir.

-Temellerin ayni birimlerin iizerine oturtulmasia 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere

oturmast gereken temeller i¢in uygun projelendirmeye gidilmelidir.

-Cevre ve yiizey suyu drenaj tedbirleri alinarak, ylizey sularinin yamag stabilitesinin

bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin 6niine gecilmelidir.

-Kaz1 sevleri, teknigine uygun iksa (istinat, perde duvar, piiskiirtme beton vb.) tedbirleri ile

desteklenmelidir.

-Yapilagma Oncesi parsel/bina bazli zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve temelin
tasittirilacagl seviyenin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii vb.) ile sev
durayliligina yonelik uygun analizler (kinematik analiz ve sev durayliligi analizi) yapilarak,
sonuglarin yapilasma oncesinde degerlendirilip gerekmesi halinde alinacak miihendislik 6nlemleri

belirlenmelidir.

-Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite problemi bulunmayan kesimlerine oturtulmali

veya tagittirilmalidir.

Bu alanlar rapor ekinde yer alan 1/1000 6l¢ekli ve 1/5000 6lgekli yerlesime uygunluk

haritasinda OA-2.1 simgesiyle gosterilmistir.

Bu rapor; Ankara Ili, Cubuk Ilgesi, Yukaricavundur Mahallesi siirlar igerisinde 953 ada
1 parsel ile 954 ada 18 parsel H30-a-12-c-3-d, H30-a-12-c-4-c, H30-a-17-b-1-b, H30-a-17-b-2-a
no’lu 4 adet 1/1000 6l¢ekli halihazir pafta, H30-a-12-c ve H30-a-17-b no’lu 2 adet 1/5000 6l¢ekli
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halihazir pafta dahilinde 81.584,86 m2’lik alanin imar plan1 ¢alismalarina esas jeolojik-jeoteknik
etlit raporu olup, zemin etiit raporu olarak kullanilamaz. Rapor icerigindeki parametreler 6rnek
nitelikli hesaplamalardir, bina bazinda yapilacak etiitlerde baz olarak alinmamalidir. Bu nedenle
caligma alani igerisinde yapilacak parsel bazinda ¢alismalarda, ayrintili sondajli jeolojik-jeoteknik

etiit calismalar1 yapilmalidir.
Afete Maruz Bolge Karar1 Alinmis Alanlar (AMB)

Planlama alaninda ve civarinda daha 6nce yapilmis herhangi bir jeolojik-jeoteknik etiit
raporu bulunmamaktadir. Ankara Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin 17.02.2023 tarih

ve 493410 sayil1 yazisinda belirtildigi lizere planlama alaninda “Afete Maruz Bolge Karar1”

bulunmamaktadir.

Sekil 9: Egim ve Yerlesime Uygunluk

GOSTERIM

SINIRLA

LAY R
,‘}»J".].??"&”/
}3/ BTN\ E MULKIYET SINIRI
=SS T
~ % J< | <. JEOLOJIK ETUT
; w . i
&t :’ (= | ONLEMLI ALAN (GA-2.1)
Lo - / (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alaniar)

Kaynak: Biiro Calismasi, 2024
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4.3.4. DEPREM

Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1 yenilenerek, 18 Mart 2018 tarihli Resmi Gazete'de
yayinlanmis, 1 Ocak 2019 tarihinde de yiiriirliige girmistir.  Tirkiye, Alp-Himalaya (Akdeniz
cevresi) Deprem Kusagi’nda, s1g odakli, sik ve biiylik depremlerin oldugu, yerkabugunun aktif
tektonik kesimlerinden biri iizerinde yer almaktadir. Tiirkiye tektoniginin ana unsurlari; Kuzey
Anadolu Fay1 (KAF), Dogu Anadolu Fay1 (DAF) ve Ege Graben Sistemi (EGS)’dir. Ayrica
Kirikkale-Erbaa (K-EF) Fayi, Tuz Golii Fay Zonu ile Eskisehir Fay Zonu da bu ana unsurlara dahil
edilebilir. Giincellenen Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1 asagida yer almaktadir.

Sekil 10: Tiirkiye Deprem Haritas

@
AFAD

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI i '(v

Kaynak: AFAD, 2023

Ankara’nin dort tarafi kuzeyden Kuzey Anadolu Fay Zonu, giineydogudan Akpinar fayi,
giineyden Tuz Golii Fay Zonu, dogudan Kirikkale- Erbaa fay: ve giineybatidan Eskisehir Fay Zonu
tarafindan g¢evrelenmis durumdadir. Ankara kent merkezi adi gegen bu faylara 60- 80 km
uzakliktadir. Ankara’y: ilceleriyle beraber bir biitiin olarak diisiinecek olursak Camlidere ve
Kizilcahamam ilgelerinin Kuzey Anadolu Fay Sistemine, Elmadag ve Kalecik gibi ilgelerinin
Kirikkale-Erbaa fayina, Sereflikochisar, Evren, Bala ve Haymana gibi ilgelerinin de Tuz Golii Fay
Zonuna ¢ok yakin 20 — 30 km uzaklikta oldugunu séyleyebiliriz. Bu faylar yediden (M > 7) biiyiik
deprem iiretme potansiyeline sahiptir. Bu faylara ilave olarak, Ankara kent merkezi yakin civari
da dahil olmak iizere, Ankara il sinirlar1 iginde bir¢ok aktif fay bulunmaktadir. Ancak uzunluklari
kisa olan bu faylar yukarida sayilan faylara gore daha kiigiik orta biiyiikliikte (5<M<6) fakat hasara

neden olabilecek biiyiikliikte deprem iiretme potansiyeline sahiptir.
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Sekil 11: Ankara ili Deprem Haritasi

e o \A:—*v—..:-\\ C_‘_-;—

1/1.799.999

Kaynak: AFAD, Interaktif Deprem Haritast, 2023

Planlama alant olan Yukarigavundur Mahallesi 953 ada 1 parsel ile 954 ada 18 nolu
parselin bulundugu Cubuk il¢esi Tuz Goli Fay Zonuna 20 — 30 km uzaklikta gibi ¢ok yakin bir
mesafede oldugunu soyleyebiliriz. Bu fay yediden (M > 7) biiyiik deprem {iretme potansiyeline
sahip bir faydir.

5. KURUM GORUSLERI

Planlama caligmalarina altlik olusturmak ve plani yonlendirmek tizere ilgili kurumlardan
alana yonelik gelen kurum gorisleri de planlama alani igin 6nemli yasal esiklerdir. Planlama

alanina iligkin ilgili kurum ve kurulustan kurum goriisii alinmistir. Buna gore:

1. Ankara Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 13722050 sayili goriisii ile

ilgili parsellerin, 7.5952 hektarlik kisminda Toprak Koruma Projesine uyulmasi
sartiyla tarrm dis1 kullanim izni verilmis olup, Imar planinda farkli bir kullanima
yonelik plan yapilmamasi gerektigi belirtilmis ve arazi kullanimina iliskin verilen
izinin, izin tarihinden itibaren iki yil gecerliligi oldugu, iki yil igerisinde imar
planinin onaylanmamasi durumunda gegersiz kabul edilecegi seklinde goriis
verilmistir.

2. DSI Genel Miidiirliigii, 5. Bélge Miidiirliigiinden 05.05.2023 tarih ve 3398026

sayli edinilmis olan kurum goriisiinde “Cubuk-Il Barajinin Uzun Mesafeli Koruma
Alanm1 Sinir1” i¢inde kaldifindan Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ASKI Genel
Miidiirliigiinden de uygunluk gorisiiniin alinmas1 gerektigi, 953 ada 1 parsel kar
erimesi ile asir1 ve mevzi yagislar sirasinda akisa gegebilecek yamag ve yiizey
sularindan etkilenebileceginden bu sularin altyapr sistemiyle ortamdan

uzaklastirilmast gerektigi, 953 ada 18 parselin kenarindan gegen Sd&bilicimen
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Deresinin korunarak derenin orta ekseninden sagli, sollu 20 metre olmak tizere
toplam 40 metre genisliginde yatak giizergahinin ve dogal akis rejimin korunmasi
gerektigi belirtilmistir. Ayrica c¢alisma alanindaki dere yataklarima miidahale
edilmemesi, dere yataklar1 igerisine moloz, hafriyat vb. malzemelerin atilmamasi
gerektigi, derelerin akis giizergahlarinin degistirilmemesi, olasi asir1 yagislarda
meydana gelebilecek yagmur ve yiizeysel sulara Karsi ilgilisince tedbir alinmasi,
yamag¢ ve yiizey sularmin altyapi sistemleri igerisinde derivesinin saglanmasi
gerektigi belirtilmistir. Ek olarak, yapilacak ¢aligmalar sonrasinda akiglardan dolay1
3. Kisilerin ugrayabilecegi zarar ve ziyanlara kars1 DSI sorumlu tutulmasi gerektigi,
yeraltt ve yeriistli sularinda herhangi bir kirlenmeye sebebiyet verilmemesi
bakimindan kullanilmis atik su ve ¢opler i¢in gerekli 6nlemlerin ilgilisi tarafindan
alinmasi gerektigi, su ihtiyacinin yeralti suyundan temin edilmek istenmesi halinde
167 sayili kanun geregi DSi’den izin alinmasi, yeralti ve yer {istii sularmin
kalitesinin etkilenmemesi i¢in atiklar konusunda “Su Kirliligi Kontroli
Yonetmeligi” ve “Atik Yonetimi Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmasi gerektigi,
caligmalar siras1 ve sonrasinda dere yataklari zorunlu yol gegislerine “Tagkin ve
Risubat Kontrol Yonetmeligi”nde belirtilen kriterlere gore sanat yapilari yapilmali
ve “Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi”, “Planli/Plansiz Alanlar Tip imar
Yonetmeligi” ve 2006/27 sayili “Dere Yataklar1 ve Tagkinlar” konulu bagbakanlik
genelgesinde belirtilen hususlara uyulmasi gerektigi ifade edilmistir.

3. T.C. Ankara Biiviiksehir Belediyesi, ASKi Genel Miidiirliigii Planlama

Koordinasyon ve Dis iliskiler Dairesi Baskanlig1, Planlama Sube Miidiirliigiiniin
04.09.2023 tarih 487806 sayili kurum goriisiinde Yukarigavundur Mahallesi 953
ada 1 parsel ile ada 954 ada 18 parselde mevcut hatlarin bulundugu ve bu hatlarin
korunmasi gerektigi belirtilmistir.

4. T.C. Orman Genel Miudiirliigii, Ankara Orman Bélge Miidiirliigi, Ankara

Orman Isletme Miidiirliigiiniin 9245734 sayili kurum gériisiinde kurumca yapilan
incelemelere gore calisma alaninin orman ve orman sayilan alanlarla ilgisinin
bulunmadigi belirtilmistir.

5. T.C. Ankara Valiligi, il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii 17.02.2023 tarih

493410 sayili kurum goriisiinde Yukaricavundur Mahallesi 953 ada 1 parsel ile ada

954 ada 18 parselde “Afete Maruz Bolge” karar1 bulunmadig ifade edilmektedir.
6. T.C. Ankara Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigiiniin

08.09.2023 tarih 7320793 sayil1 kurum goriisiinde 3194 sayili kanun kapsaminda
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yapilan bir ¢alismanin bulunmadigi, 5543 sayili kanun kapsaminda yapilmasi
planlanan herhangi bir uygulama ve 6306 sayili kanun kapsaminda riskli alan veya
rezerv yapi alani ilanina ait herhangi bir bilgi bulunmadig: belirtilmistir. Planlama
alaninda 2863 sayili konuna goére dogal sit alan1 veya tescilli tabiat varliginin
bulunmadig1 ancak ¢aligmalar sirasinda herhangi bir tabiat varligina ve sayili Kiy1
Kanununa tabi su alanlarina rastlanilmasi halinde Ankara Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 11 Miidiirliigiine bilgi verilmesi gerektigi ifade edilmistir. Ayrica
Miidiirliik tarafindan "Giiven Cavundur GES (5,78 MWp/5,78MWm/4,45MWe,
7,23 ha)" projesine E-2023147 numarali Belge ile "Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir" karar1 verildigi belirtilmistir. Calisma yiiriitiiliirken 3194 sayili
kanun ve ilgili yonetmelikleri ile iist 6l¢ek plan sinirlarinda kaliyor ise tist dlgek
plan hiikiimlerine uyulmasi hususu kurum goriisiinde ifade edilmistir.

7. Ankara Biiviiksehir Beledive Baskanhigi, imar ve Sehircilik Dairesi

Baskanhg, imar ve Cevre Diizeni Planlama Sube Miidiirliigiiniin 04.09.2023 tarih
968854 sayili kurum goriisiinde Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin
13.01.2017 giin ve 116 sayili karar1 ile onaylanan 1/100.000 Slgekli 2038 yili
hedefli “Ankara ili 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1" Ankara 9. Idare
Mahkemesinde 2018/551 E. sayili dosya lizerinden acilan davada, Mahkemenin
28.09.2020 tarih ve 2020/1610 sayil1 karar ile iptal edildiginden iist 6lgek plan
iizerinden gorlis olusturulamadigi, "2050 yili hedefli 1/100.000 o6lgekli Cevre
Diizeni Plan1" ¢alismalarina baslandigi, Yukar1 ¢avundur Mahallesinde yer alan
953 ada 1 parsel ile ada 954 ada 18 parselin "Uzun-2 Mesafeli Havza Koruma
Alam" igerisinde yer aldig1, bu kapsamda Ankara Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii'nden goriis alinmasi gerektigi, Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisinin
16.02.2007 giin ve 525 sayili karar1 ile onaylanan 1/25.000 6l¢ekli "2023 Baskent
Ankara Nazim Imar Plam" kapsaminda kaldig1 ancak dlgek geregi sematik genel
bir gosterim oldugundan parsel bazinda kullanim karar1 hakkinda detayli bilgi
verilemeyecegi, calisma alanina iliskin yapilan arsiv taramasinda alanda nazim ve
Uygulama imar planlarina rastlanilmadigi ve gilincel imar durumunun ilge
belediyesinden alimas: gerektigi, 3194 sayili imar Kanunu hiikiimlerine uygun
sekilde yol, park alan1t vb. DOP alani ayrilmasi, plan notlarimin ilgili yonetmelik
cercevesinde ve ilgili mevzuat dogrultusunda plan Slgegine gbre olusturulmasi
gerektigi, planlama alaninda Onerilen yollarin; kadastro yolu, imar yolu veya

kadastro parseli icinden ayrilmasi gerektigi; ayni zamanda planlama ile olusturulan
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yollarin kadastro yolu veya imar yoluna baglanmasi gerektigi, imar Kanunun 18.
Maddesi kapsaminda "Kapanan imar ve kadastro yollarinin 6ncelikle diizenleme
ortaklik payna ayrilan toplam alandan diisiilmesi esastir." hiikkmiine uyulmasi
gerektigi, “3194 sayili imar Kanununun 8. Maddesinin Tarim Arazileri, Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda belirtilen izinler alinmadan tarimsal amag
disinda kullanilamaz” hiikmii ve “5403 sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu” dogrultusunda tarim dist amagla kullanilamayacagina iligkin uygun goriis
ile diger kurum ve kurulus goriisleri ile imar planina esas jeolojik etiit raporunun
degerlendirilmesi ve kurum goriislerinin plan notlarina eklenmesi gerektigi,
Sehircilik ilkeleri ve Planlama esaslar1 dogrultusunda 3194 sayili Imar Kanunu,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve diger ilgili tiim mevzuat hiikiimleri
cercevesinde mevzuata ve iist 6lgek planlara uygun olarak hazirlanmasi gerektigi
ayrica Cubuk Ilcesi, Yukarigavundur Mahallesi’nde yer alan 953 ada 1 parsel ile
ada 954 ada 18 parselin Ankara Biiyliksehir Belediye Baskanligi yetki alaninda
kalmas1 ve imar mevzuati geregi bu sahada plan onama yetkisinin oncelikli olarak
Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanligi ve Ilge Belediye Baskanliginda olmasi
nedenleriyle, imar plani tekliflerinin inceleme ve onay siirecinin Ankara
Biiyiiksehir Belediyesince yiiriitiilmesinin daha dogru olacagi hususlari
belirtilmistir. Ayrica 30.11.2023 tarih ve 1071142 sayih kurum goriisii ile de bahsi
gecen planlama alanlarina iligkin, 1/25000 6l¢ekli nazim imar plan1 degisikligi
yapilmasina gerek olmadigi belirtilmistir.

8. T.C. Turizm Bakanhg, Kiiltiir Varhklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii,
Ankara Kiiltiir Varhklarim1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiiniin 4129382

sayilt kurum goriisiinde ¢alisma alaninda 2863 sayili kanun kapsaminda tasinir
veya tasinmaz herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmadigi belirtilmis olup fiziki
uygulama sirasinda herhangi bir kiiltiir varlifina rastlanmasi durumunda
caligmalarin durdurulup ilgili makamlara haber verilmesi gerektigi ifade edilmistir.

9. T.C. Ankara Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiiniin 4126080 sayili

kurum goriisiinde Yukaricavundur Mahallesi 953 ada 1 parsel ile 954 ada 18
parselde 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi bir
"Turizm Merkezi" ya da "Kiiltlir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi “sinirlart
icerisinde yer almadig belirtilmistir.

10. Baskent Dogalgaz Dagitim _Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi AS, Altyapi
Kontrol Miidiirliigli, Harita ve CBS Biriminin 23.08.2023 tarih E179663 sayili
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goriisiinde planlama alani olan Yukarigavundur Mahallesi 953 ada 1 parsel ile 954
ada 18 parselde herhangi bir dogalgaz tesisi bulunmadigi belirtilmistir.

11. Baskent Elektrik Dagitim AS, 08.09.2023 tarih E.517291 sayili kurum goriisiinde
14.09.2023 tarih E.520237 sayili kurum goriisiinde planlama alaninda 19.06.2023

tarih ve 1832 sayr cagri mektubu diizenlendigi, planlama alaninda dagitim
tesislerinin korunmasi1 ve EKAT YoOnetmeligi geregi gerekli emniyet mesafelerini
saglanmasi halinde plan yapiminda bir sikinti bulunmadigi belirtilmistir. Ayrica
halihazirda mevcut bulunan trafo, dagittm merkezi, indirici merkezi, kesici olgii
kabini, enerji nakil hatt1 vb. tesislerin 6l¢iilerek imar planina emniyet mesafesi ile
islenmesi ve varsa tahsis, miilkiyet, irtifak/intifa hakki, kira serhi, kamulagtirma
serhi vb. haklari ile imar uygulamasi ¢aligmalarinda baska bir alana taginmadan
tesisin isabet ettigi parselde korunmasi kaydiyla planlama yapilabilecegi ifade
edilmistir. 06.05.2024 tarih ve 591427 sayili kurum goriisiinde ise 954 ada 18
parsele iligkin talep edilen nihai goriis neticesinde, ilgili parsel {izerinde dagitim
hattinin  bulunmadig1 belirlenmistir. Bahse konu tasinmazlarin tapu kaydi
incelendiginde kamulastirmaya yonelik herhangi bir serh veya beyan yer almadigi
belirtilmistir.

12. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima AS,

Etiit ve Proje Daire Baskanliginin E.2791369 sayili kurum goriisiinde planlama
alaninda mevcut veya planlanan herhangi bir boru hatti ve tesis bulunmadig: ifade
edilmistir.

13. T.C. Cubuk Beledive Baskanhgi imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 25.08.2023

tarih 28739 sayili kurum goriisiinde giines kaynakli yenilenebilir enerji sistemleri
insaat alam1 hesaplarinin, Planli Alanlar Imar Y&netmeliginde yer alan ilgili
hiikiimleri dikkate alinarak emsal degerinin belirlenmesi, Ankara Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin benzer amagl planlardaki uygulamalarindan bahsedilmis ve
Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanan benzer amagli imar planlarinda
Diizenleme Ortaklik Payinin (DOP) yaklasik %20 olacak sekilde uygulandiginin
bilinmesi gerektigi belirtilmistir. EK olarak imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit
raporunun sonug ve oneriler kisminin plan notlarina islenmesi husus, imar planina
esas alman Devlet Su Isleri 5. Bolge Miidiirliigii kurum goriisiiniin yan1 sira,
“Taskin ve Riisubat Kontrolii Yo6netmeligi”’nin 4/n maddesinde belirtilen “Tabii ve

1slahli akarsularda, sev iistiinden veya taskin kontrol tesisinden itibaren tek veya

her iki sahilde devamlilig1 olan ve en az alt1 metre genisliginde birakilmas1 gereken
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yolu,” ve 6. maddesinde “(2) Tabii veya 1slahl1 akarsularda gerektiginde makinali
calismalara imkan saglayabilecek sekilde akarsuyun tek veya her iki sahilinde
stirekliligi olan, asgari alti1 metre genisliginde bir isletme ve bakim yolu ayrica
diizenlenir.” seklinde hiikiimler ile birlikte yonetmelikte belirtilen diger hususlara
da dikkat edilmesi gerektigi, planlama alaninin giineyinde yer alan kadastro
yolunun plana islenmesi gerektigi, kamu kurum/kurulus goriisleri, imar planina
esas jeolojik-jeoteknik  etiit raporu, tasinmazlara yonelik  bilgilerin
degerlendirilmesi ve 3194 sayili kanunun ve Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi
ve diger mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde mevzuata ve iist 6lgek planlara uygun
olarak hazirlanmasi gerektigi kanaatine varildig belirtilmistir.

14. Devlet Hava Mevydanlar1 isletmesi Genel Miidiirliigii, Elektronik Dairesi

Bagkanliginin 81097 sayili kurum goriisiinde GES projesinin, havalimanlar igin
AlIP'de ilan edilmis olan aletli gelis, yaklasma/inis ve kalkis usulleri ile kurulusun
sorumlulugunda bulunan CNS Elektronik Sistemleri agisindan olumsuz etkisinin
ongoriilmedigi degerlendirilmektedir.

15. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh$ Elektrik Uretim Anonim Sirketi

Genel Miidiirliigii _Yapim Isleri Daire Baskanligim 896678 sayili kurum

goriisiinde planlama alaninda kuruma ait herhangi bir tesis, plan ya da proje
bulunmadig: belirtilmistir.

16. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Strateji Gelistirme Baskanhiginin

209235 sayili kurum goriisiinde Enerji Isleri Genel Miidiirliigiince; riizgar, giines,
jeotermal ve biyokiitle kaynaklarina dayali elektrik iiretim tesisleri kurulmak
amaciyla yapilan onlisans veya lisanssiz elektrik iiretim faaliyeti bagvurularinin
gortis verilen diger elektrik tiretim tesislerini etkileyip etkilemedigine iligskin olarak
EPDK ve/veya ilgili sebeke isletmecisinden alinacak nihai goriisler dogrultusunda
degerlendirilmesi gerektigi ayrica s6z konusu alandaki olasi tarim arazilerinin,
5403 sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda ilan edilen
Biiyiik Ova Koruma Alanlar igerisinde kalmas1 durumunda ise, ilgili Kanunun 14
iincli maddesine gore tarim dis1 kullanimlari i¢in kamu yarar1 karar1 alimmasi
gerektigi belirtilmistir.

17. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Maden Tetkik ve Arama Genel

Miidiirliigii, Jeoloji Etiitleri Dairesi Bagkanliginin 344659 sayili kurum goriistinde
planlama alani olan Yukaricavundur Mahallesi 953 ada 1 parsel ile 954 ada 18

parselin MTA Genel Miidiirliigiine adina tescilli 749 no.lu perlit madeni buluculuk
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alan1 ile cakistigr tespit edilmistir. 3213 sayili Madencilik Kanununun 15.
maddesine istinaden, buluculuk alanlarinda iiretim yapildig1 takdirde buluculuk
hakki tahakkuk edildigi ancak Cakigma alaninda perlit madeni ile ilgili isletme
ruhsatt bulunmadigindan buluculuk hakk: tahakkuk edilmedigi belirtilmistir.
Bolgede devam eden isletme faaliyetleri hakkinda Maden ve Petrol Isleri Genel
Midirligi'nden (MAPEG) bilgi edinilebilecegi ve kurumun daha sonra
yapabilecegi olast ¢aligsmalara iliskin haklar1 sakli kalmak kaydiyla; bahsi gegen
buluculuk sahasinda ileride ruhsat alinmak suretiyle isletme faaliyetleri
gergeklestirilmesi halinde MTA Genel Midirligli buluculuk hakkina sahip
olacagindan kurumun tiim haklarmin korunmasi; proje koordinatlarinda bir
degisiklik yapildig: takdirde tekrar kuruma goriis sorulmasi gerektigi belirtilmistir.
18. T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 4. Bolge Miidiirliigiiniin 04.09.2023 tarih
ve 1282548 sayili kurum goriisii ve 19.09.2023 tarih 1299229 sayili kurum

goriisiinde planlama alaninin mevcut ve planlanan karayolu giizergahlar1 disinda
oldugu ve plan yapiminda sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

19. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg1, Tiirkive Elektrik iletim Anonim

Sirketi Genel Miidiirliigii, Cevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanliginin 2033665

sayili kurum goriisiinde planlama alaninda mevcut ve yapim asamasinda olan
herhangi bir tesis bulunmadig: belirtilmistir.
20. T.C. Enerji_ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Maden ve Petrol Isleri_Genel

Miidiirliigii, Ozel Alanlar ve Harita Dairesi Baskanliginin 31.08.2023 tarih
2023401244 sayili kurum goriisiinde Yukarigavundur Mahallesi 953 ada 1 parsel
ile 954 ada 18 parselde yer alan 8,19 hektarlik planlama alaninda yliriirliikte
herhangi bir maden ruhsat hakki bulunmadigi tespit edilmis oldugu ve plan
yapiminda bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir. Calisma alaninin kurumun sistem
kayitlarinda madencilige kapali alan haline getirilmeyerek Giines Enerji Santrali
ozel izin alani olarak islendigi ve GES projesi yatiriminin herhangi bir nedenle
gerceklesmeyecek olmasi durumunda genel miidiirliige bilgi verilmesi gerektigi
ayrica belirtilmistir.

21. T.C. Tarim ve Orman Bakanhgl, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel

Miidiirliigiiniin 11161694 sayili kurum goriisiinde Doga Koruma ve Milli Parklar

9. Bolge Miidiirliigiiniin yaptig1 incelemeye gore kurum sorumlulugunda bulunan

tescilli bir korunan alanin yer almadig tespit edilmis olup ilgili kurumlardan gerekli
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izinlerin alinmasi1 kaydiyla planlama c¢aligmalarinin yapiminda sakinca
bulunmadig1 degerlendirilmistir.
22. T.C. Enerji Piyasasi1 Diizenleme Kurumu, Kamulastirma Dairesi Bagkanliginin

13.09.2023 tarih 757380 sayili kurum goriisiinde Yukarigavundur Mahallesi 953

ada 1 parsel ile 954 ada 18 parselde yapilacak faaliyetin lisanssiz elektrik liretim
faaliyeti olmasi nedeniyle ve ilgili mevzuat geregince, kurum tarafindan herhangi
bir taginmaz temini islemi yapilmasi veya kamu yarar1 karar1 alinmas1 miimkiin
bulunmadig1 fakat Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulunun 16/05/2019 tarihli ve
8587 sayili Karar1 kapsaminda, c¢ati uygulamasi disindaki giines enerjisi
santrallerinin; mutlak tarim arazileri, 6zel lirlin arazileri, dikili tarim arazileri, sulu
tarim arazileri, sulu-kuru I, II, III, IV. simf tarim arazileri ve ¢evre arazilerde
tarimsal kullanim biitiinliigiinii bozan alanlar1 kapsamayan arazilerde yer almasi
sartiyla kurulmasinda bir sakinca bulunmadigi degerlendirilmektedir. Ayrica
Lisanssiz giines enerji santrali amacli nazim ve uygulama imar plani yapilmasi
talebinin ilgili idareler nezdinde degerlendirilmesi gerektigi belirtilmektedir.

23. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Tiirkive Elektrik Dagitim Anonim

Sirketi Genel Miidiirliigii, Yatirimlar Izleme Dairesi Bagkanliginin 781543 sayili

kurum goriisiinde bolgede dagitim faaliyetlerini yiiriiten Baskent Elektrik dagitim
AS’den edinilen bilgiye gore bolgedeki alt yapi ve iist yapi tesislerine iligkin
verilerin yazi ekinde sunuldugu, verilerdeki eksiklik ve hata ihtimali g6z 6niinde
bulundurularak yapilacak kazi ¢alismalarinda 6zenli olunmas1 gerektigi, planlama
alaninda mevcut bulunan yeralti, yeriistii sebekelerin Olgtilerek, varsa tahsis,
miilkiyet-irtifak-kira serhi kamulastirma serhi vb. haklar ile birlikte korunmasi,
planlama alanindaki dagitim tesislerinin korunmasi ve EKAT yonetmeligi geregi
gerekli emniyet mesafelerinin saglanmasi halinde ¢aligma yapilmasinda sakinca
bulunmadig: bildirilmistir. Bu husus c¢ercevesinde yapilacak imar plani
caligmasinda Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigiince
herhangi bir sakinca bulunmadig: ifade edilmistir.

24. T.C. Ankara Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii,
Baskent Milli Emlak Daire Baskanhigimin, 12.09.2023 tarih ve 7257235 sayl

kurum goriisiinde, yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu taginmazlarin hazine
ile bir ilgisinin bulunmadig: seklinde goriis verilmistir.

25. T.C. Ankara Valiligi, il Saghk Miidiirliigiiniin 11.10.2023 tarih ve 226482591

sayill yazistyla 1593 sayili “Umumi Hifzisthha Kanunu”nun yeni kurulacak
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alanlara iliskin hiikiimlerine uyulmas1, “Insani Tiiketim Amacli Sular Hakkinda
Yonetmelik” hiikiimleri uyarinca igme ve kullanma suyu temin edilmesi,
kanalizasyon altyapisinin planlanmasi ve paydas kurum ve kuruluslarin olumlu
goriglerinin -~ alinmast  kaydiyla kurumumuzca herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir goriisii verilmistir.

6. MAHKEME KARARLARI

Planlama alan1 olan Ankara ili, Cubuk ilgesi, Yukarigavundur Mahallesi 953 ada 1 parsel

ile 954 ada 18 nolu parsele ait herhangi bir mahkeme karar1 bulunmamaktadir.

7. ONAYLI PLANLAR

7.1. 1/100.000 OLCEKLI 2038 ANKARA CEVRE DUZENiI PLANI

Ankara Biiytliksehir Belediye Meclisinin 13.01.2017 giin ve 116 sayil1 karar1 ile onaylanan
12.05.2017 giin ve 1002 sayil1 karar ile son seklini alan 1/100.000 dlgekli "2038 Ankara Ili Cevre
Diizeni Plani’nin Ankara 9. Idare Mahkemesinin 28.09.2020 tarih ve E:2018/551, K:2020/1610

sayili karart ile iptal edilmistir.

7.2. 2023 BASKENT ANKARA 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE
PLAN NOTLARI

1/25.000 &lgekli “2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plan1” Ankara Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 16.02.2007 tarih 525 sayili karariyla onaylanmistir. Planin projeksiyon yili1 2023’ tiir.

Planlama alaninin bulundugu Cubuk ilge merkezi ve planlama alan1 1/25.000 6lgekli plan
sinirlar1 i¢ginde bulunmaktadir. Cubuk il¢esi Kuzey Planlama Bélgesi i¢inde yer almaktadir. Ayrica
Yukarigavundur Mabhallesi, plan yapim doneminde belde belediyesi statiisiinde olup Kuzey

Planlama Bolgesi i¢inde degerlendirilmistir.

. 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Planinda planlama alanm1 olan Cubuk ilgesi
Yukarigavundur mahallesi 953 ada 1 parsel ile 954 ada 18 parsel tarimsal niteligi korunacak

alanlardan olan “Ozel Uriin Alan1” olarak planlanmustir.
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Sekil 12:2023 Baskent Ankara 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

2023 BASKENT ANKARA NAZIM IMAR PLANI > —

2023 BASKENT ANKARA NAZIM IMAR PLANI

— GOSTERIM

OLGEK:1/25000 —

Kaynak: 2023 Baskent Ankara 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam
73. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI VE 1/1.000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI

Ankara ili, Cubuk il¢esi Yukarigavundur Mahallesi 953 ada 1 parsel ile 954 ada 18 nolu
parselde yer alan planlama alanina iligkin alt 6lgekli 1/5.000 dlgekli nazim imar plani ve 1/1.000

Olcekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.

8. SENTEZ

Alana iligkin arastirma ve analiz sonuclar1 ile alana yonelik gelen kurum gorisleri
degerlendirilerek esikler belirlenmistir. Bu amacgla tiim aragtirma sonuglarinin bir arada
gosterildigi bir “Sentez” paftasi hazirlanmistir. Gelistirilen sentez ve degerlendirme ¢alismalari

sonucunda planlama alaninin karakteri ortaya ¢cikmaktadir.

e Planlama alanina iliskin hazirlanmis olan sentez caligmasi irdelendiginde; planlama alani
Yukarigavundur Mabhallesi yolu {izerinde bulunmakta olup kus ugusu 7,5 km,
giineybatisinda Cubuk Baraj1 yer almaktadir. Planlama alaninin tamami jeolojik agidan

onlem almabilecek nitelikte stabilite sorunlu alan (OA-2.1) olarak tanimlanmaktadir.
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Ayrica planlama alani ve gevresinde egim %0 ile %10 arasinda degismektedir. Planlama

alanina en yakin yerlesim yeri 1.5 km dogusunda yer alan Susuz Mahallesi’dir.

Sonug itibariyle; planlama alaninda yapilan arastirma ¢alismalart ile alana yonelik ilgili
kurumlarin goriisleri kapsaminda ve ilgili Yénetmeliklerce alanda “Enerji Uretim Alan1” yapimina

dayal1 bir sakinca bulunmamaktadir.

Sekil 13:Sentez

GOSTERIM ° v ° ° . ° ° ° . 9 ° ° ° ° °
SINIRLAR
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Ermwm
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JEOLOJIK ETUT

ONLEMU ALAN (OA-21)
(Ondem Alnablecek Neefikte Stabiite Soruniu Alaniar)

%0-10 ARAS| EGIML ALANLAR
L) °
- -
. a a e e 8 | L e
0 e e

‘ru

Kaynak: Biiro Calismasi, 2024
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9. PLANLAMA GEREKCESI

Ankara ili, Cubuk il¢esi Yukari cavundur Mahallesi 953 ada 1 parsel 56.171,84 m? ve
954 ada 18 parsel 25.333,02 m? olmak iizere bu parsellerin 80.607,84 m? yiizol¢iimiine sahip
kisminda “Giines Enerjisi Santrali” yapilmak istenmektedir. Bahse konu tesisin yapilabilmesi
i¢in plansiz olan ilgili parsele iliskin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani ile “Enerji Uretim Alam”
olarak, 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planinda ise “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal

Enerji Uretim Alam” olarak planlanmas1 amaglanmaktadir.

Yapilacak olan gilines enerji tesisinin amaci; enerji lretiminin yenilenebilir enerji
kaynaklarindan saglanmasiyla hem iilke hem diinya ekonomisine katkida bulunmak, temiz enerji

ile enerjide disa bagimlilig1 azaltirken dogay1 da korumaktir.

10. YASAL CERCEVE

10.1. GUNES ENERJISINDEN ELEKTRIK URETILMESI MEVZUATI

10.05.2005 tarih ve 25819 sayili Resmi Gazete ile yiiriirliige giren “Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarmin Elektrik Enerjisi Uretimi Amach Kullanimina Iliskin Kanunun 6. Maddesi
geregince hazirlanan ve 19.06.2011 tarih ve 27969 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiiriirliiliige giren “Giines Enerjisine Dayali Elektrik Uretim Tesisleri Hakkinda Y®&netmelik”
kapsaminda giines enerjisine dayali elektrik iiretim tesislerinin baglant1 kapasiteleri, olmasi
gereken standartlar ve denetim mekanizmalar1 tanimlanmistir. Planlama alaninda kurulacak olan

giines enerjisi santrali yasa ve yonetmelikler cergevesinde belirlenen tiim standartlara uygundur.
10.2. LISANSSIZ ELEKTRIK URETIM MEVZUATI

12.05.2019 tarih ve 30772 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Elektrik
Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretim Yonetmeligi” 5. Maddenin birinci fikrasinin ¢ bendi
uyarinca belirlenen kurulu giicii ge¢gmeyen tesisler lisanssiz gilines enerji santrali kurabilirler.
Ancak bunun i¢in oncelikle elektrik abonesi oldugu yerel dagitim sirketine basvuruda bulunarak
enerji miisaadesi almak zorundadirlar. Kurum tarafindan belirlenen usul ve esaslar firmaya

gonderilen ¢agr1 mektubu ve baglanti anlagsmasi kapsaminda islem tesis edilir.

Planlama alan1 olan Ankara ili Cubuk ilgesi Yukar1 ¢cavundur Mahallesi 953 ada 1 parsel
ve 954 ada 18 parselde yapilacak giines enerjisi santrali i¢in Giiven Hastanesi AS adina baglanti

anlagmasi i¢in ¢agri mektubu 1832 sayi ile siirece uygun bir bigimde diizenlenmistir.
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Bunlarin yani1 sira Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii niin
14.02.2023 tarih 53430385 220-02 E-2023147 nolu kararina gore Giiven Hastanesi AS’nin
“Giiven Cavundur GES (5,78 MWp/ 5,78 MWm/4,45 MWe, 7,23 ha) Projesi” icin yapilan
incelemede ¢evresel etkilere karsi alinmasi gerekli ongoriilen Onlemler yeterli goriilmiis ve

“Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karar1 verilmistir.

11. PLANLAMA KARARLARI

11.1. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI KARARLARI

Nazim imar plani; topografya, fiziksel dis veriler ve yatirnmcilarin talepleri dogrultusunda
sekillenmistir. Nazim imar plan1 kapsaminda 1/5000 ol¢ekli H30-A-12-C ve H30-A-17-B
paftasinda, 953 ada, 1 parsel ve 954 ada 18 nolu parselin bir kism1, “Enerji Uretim Alan1” ile tesisin

servis alacagi 10 m genisliginde tasit yollar1 planlanmistir.

Tablo 5: Planlama Alanina iliskin Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi Alan (m?) Oran (%)
Enerji Uretim Alam 73.389,83 91,05
Tasit Yolu 7.218,01 8,95
Toplam 80.607,84 100

Kaynak:Biiro Calismasi, 2024
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HUKTMIERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

2. UYGULAMA ASAMASINDA 11000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

TAHA ORHAN

PLANLAMA MUHENDISLIK TAHA ORHAN

ENERJI VE TURIZM AS Sehir ve Bélge Plancisi
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