T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE
iKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI

ANKARA iLIi CANKAYA iLCESi AKPINAR MAHALLESIi 28025/2, 28026/2,
27997/3, 27997/4, 27997/5, 27997/6, 27997/7 VE 27997/8

(ESKi 28025/1, 28026/1, 27997/1 VE 27997/2) NUMARALI PARSELLER
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu 28025/2, 28026/2, 27997/3, 27997/4, 27997/5, 27997/6,
27997/7 ve 27997/8 parsel numarall tasinmazlar, Ankara ili Cankaya ilcesi Akpinar
Mahallesi sinirlari iginde yer almaktdir.

S6z konusu parsellerin bulundugu alanin 200 m. dogusunda Dikmen Caddesi,
yaklasik 500 m. batisinda Mevlana Bulvari, ¢evresinde ise yapilasmis imarl konut
alanlari bulunmaktadir.

Bolgedeki onemli ulagim baglantilarindan biri olan Ahmet Yesevi Caddesi planlama
alani icinden gecmektedir.




2. KADASTRO VE MULKIYET DURUMU

Ankara ili Cankaya ilgesi Akpinar Mahallesi 28025/1, 28026/1, 27997/1 ve 27997/2
parselleri kapsayan alanda onayl imar planina gére, 3194 sayili imar Kanunu’nun
18. Maddesi hiukimlerince hazirlanan imar uygulamasi 26.03.2020 tarih ve 75090
saylli Bakanlik Olur'u ile onaylanmis, 28025/1, 28026/1, 27997/1 ve 27997/2
parsellerin isimleri, Imar uygulamasi sonucunda 28025/2, 28026/2, 27997/3,
2799714, 27997/5, 2799716, 27997/7 ve 27997/8 olarak degismistir.

27997/5 parsel numarali tasinmazin mulkiyeti sahislarda, 27997/7 parsel numarali
tasinmazin mulkiyeti Cankaya Belediyesindedir. Diger 28025/2, 28026/2, 27997/3,
27997/4, 27997/6 ve 27997/8 parsel numaral tagsinmazlar ise Maliye Hazinesi
mulkiyetindedir.




3. MEVCUT iMAR DURUMU

Mekansal Planlama Genel Mudurlugu tarafindan onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani Degisikligi kapsaminda; Ankara ili Cankaya ilcesi Akpinar Mahallesi
sinirlari iginde yer alan 28025/2 parsel “Lise Alan1”, 27997/3 parsel “Pazar Alanr’,
28026/2, 27997/4, 27997/5, 27997/6 parseller “Gelisme Konut Alani”, 27997/7 parsel

“Trafo Alan1”, 27997/8 parsel ise “Park” kullaniminda kalmaktadir.

S0z konusu kullanimlarin yer aldigi bolge Bakanlik Oluru ile

olarak belirlenmistir.
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“‘Rezerv Yapi Alani”

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Akpinar Mahallesi, 28025/1, 28026/1 ve 27997/2 Parseller
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu
06.04.2017 tarihinde onaylanmis olup, inceleme alani Onlemli Alan 5.2 ve Onlemli
Alan-2.1 olmak tzere iki kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar

Bu alanlarda egim yuzdesi % 0-20 araligindadir ve 1.00 m ile 16.00 m araliginda
degisen, duzensiz, heterojen yapili dolgu malzeme bulunmaktadir. Dolgu, genel
olarak bosluklu, az siltli, killi, parcali bloklu cakillardan olusmaktadir ve yer yer
gevsek, yer yer siki - ¢cok siki ozelliktedir. Dolgu duzensiz dagildigindan ve nitelik
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olarak ¢ok degisken bir profil gosterdiginden dolayl bu alanlar yerlesime uygunluk
acisindan “Muhendislik Problemleri Acgisindan (Sisme,oturma, tagsima guclu vb.)
Onlem Alinabilecek Dolgu Alanlar” olarak degerlendiriimis ve rapor eki yerlesime
uygunluk haritalarinda “O.A 5.2” simgesiyle gosterilmigtir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

Bu alanlar, inceleme alaninda jeolojisi Elmadag Formasyonu ile ylzeyde dolgu
birimlerin gézlendidi ve genel olarak egim ylzdesinin > % 20 oldugu alanlardir.
Yuksek egimli kesimler stabilite agisindan riskli olmakla birlikte, gerceklesebilecek
kutle hareketleri daha dusuk egimli yakin cevreyi de etkileyeceginden, etkilenme
bolgesindeki alanlar da OA.2.1 sinirina dahil edilmistir. Bu alanlarda Ust seviyelerde
gozlenen dolgu, genel olarak bosluklu, az siltli, killi, pargali bloklu c¢akillardan
olusmaktadir ve yer yer gevsek, yer yer siki-cok siki 6zelliktedir. Dolgu duzensiz
dagildigindan ve nitelik olarak ¢ok degisken bir profil gdsterdiginden dolayi bu
alanlarda OA.5.2 kriterlerine de uyulmalidir.

4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKGESI VE PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan parsellerin bulundugu alanin civarinda mevcut konut
alanlari bulunmakta, bu bdlgede ve vyakin c¢evresinde ticaret kullanimi vyer
almamaktadir.

Planlama alani igerisinden gecen, konut kullaniminda olan 28026/2 ve 27997/2
parsel numarali tasinmazlarin da cephe aldigi 15 metre genisligindeki Ahmet Yesevi
Caddesi, bolge icin 6nemli bir ulasim aksi olup, Dikmen Caddesi ile Mevlana Bulvari
arasinda yer almaktadir.

Plan dgisikligine konu parselllere ve civarindaki konut alanlarina hizmet vermek ve
ticaret intiyacini kargilmak amaciyla onayli plan huktmlerine;

“15 metrelik Ahmet Yesevi Caddesine cepheli konut alanlarinda zemin katlar ticari
amagcla kullanilabilir. Ticaret kullanimi toplam emsal kullaniminin %20’sini gegemez.”
hikmU eklenmisgtir.



