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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1.KENTIN GENEL TANIMI VE KONUMU

ic Anadolu Bdlgesinin Yukari Sakarya Bélimiinde yer alan Ankara, 38°33’ ve 40°47’ kuzey
enlemleriyle 30°52’ ve 34°06’ dogu boylamlari arasinda yer almaktadir. Dogusunda Kirsehir ve
Kirikkale, batisinda Bilecik — Eskisehir, kuzeyinde Cankiri, kuzeybatisinda Bolu, giineyinde Konya ve
Aksaray illeri yer almaktadir. Goéller disinda 24.521 km?lik yizélcimi ile Turkiye yizélgimi

icerisinde % 3,19’luk bir paya sahiptir. Rakimi, ortalama 830 — 890 metre dolayindadir.

Ankara’nin kurulus tarihi kesin olarak bilinmemekle birlikte yapilan arastirmalar, bolgedeki
yerlesmelerin insanhk tarihi kadar eski oldugunu, bolgenin bircok medeniyete besiklik ettigini
ortaya koymaktadir. Belgelere dayanmamakla birlikte ilk adinin Galatlar tarafindan “Ankyra
(Ancyra)” olarak verildigi ve zamanimiza kadar “Angora”, “Englirii” ve “Ankara” seklinde degisime

ugradigl tahmin edilmektedir.

Temsil Kurulu’nun ¢alismalarini ylritmek igin karargah olarak sectigi Ankara’da 27 Aralik 1919'da
biylk bir coskuyla karsilanan Mustafa Kemal, Tirkiye Cumbhuriyeti’nin temellerini de burada
atmustir. 23 Nisan 1920'de kurulan TBMM Hiklmetinin idare merkezi ilan edilen Ankara, 13 Ekim

1923'de gikarilan bir kanunla da Tirkiye'nin Baskenti olmustur.

Baskent olduktan sonra hizli bir sekilde sosyal, ekonomik, siyasal, askeri ve kiiltirel gelisime sahne
olan Ankara; buglin, tim sektorler itibariyla kalkinmis, tGlkemizin ikinci blylik metropoll haline

gelmistir.
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1.2.ILCENIN GENEL TANIMI VE KONUMU
1.2.1.TARIHCE

Tarih boyunca Ankara, Altindag bdlgesinde kurulmus ve yerlesim bolgesi haline gelmistir. Bu
ylzden Altindag, "Eski Ankara" olarak bilinmektedir. Ankara'nin tarihi, sehir merkezi olan
Altindag'dan ibarettir. Kokleri ve gecmisi Ankara Kalesi'nin tarihiyle 0zdes sayilr,
tarihi paleolitik caglara kadar uzaniyor. Ancak en aydinlatici bulgular Hititlerden 6teye gitmiyor.
MO 4000-1200 vyillarina denk gelen Hititler ddneminde Ankara Kalesi'nin ickale bélimiinin
yerlesime acik oldugu biliniyor. MO 547 vyilindaki Pers egemenliginden sonra, MO 281
yilinda Galatlarin eline gecen Ankara, bu doénemde kale kent haline donisur. Ankara Kalesi'nin
konumu, yapilis sekli, kullanilan taslarin 6zellikleri Galatlar tarafindan insa edildigini gosteriyor.
Ankara, MO 25 yilinda Roma topraklarina katilir, bulundugu bélgenin baskenti niteligini kazanir. 10
yilinda Haci Bayram Camii'nin bulundugu yerde imparator Augustus adina bir tapinak insa edilir.
Yine bu dénemde imparator Augustus Yunan sehir devletlerini 6rnek alarak Ankara'yi 12 semtten
olusan serbest bir sehir haline dénustiiriir. Ankara, 395 yilinda Roma imparatorlugu'nun ikiye
bolinmesiyle birlikte 1073 yilina kadar Bizanslilarin yonetiminde kalir. 1073'te kent Tirkler’in eline
gecer; 1143’te Selcuklu Sultani I. Riikneddin Mesud, 1169'da da Il. Kilic Arslan tarafindan yonetilir.
ic Kale'dekiSultan Alaeddin Camii, Samanpazari semtindeki Arslanhane Camii Selcuklu
doneminden glnimize kalan oOnemli eserlerdir. 14. vylzyilda sik sik el degistiren
Ankara; ilhanlilar, Eretna Beyligi, Ahiler daha sonra da Osmanlilar’in egemenligine girer, 1402'de de
Unli Ankara Savasi'na sahne olur. Osmanli déneminde, 6nce Bliylik Anadolu Eyaleti'nin merkezi,
sonra da sancak merkezi olan Ankara'da sof yapimi, debbaglik ve kundura tretimi olduk¢a gelisir,
ticaretin  gelismesiyle birlikte bircok han ve bedesten insa edilir. Cumhuriyetin
kurulmasiyla baskent olan Ankara, sahip oldugu tarihi mirasin Uzerine insa edilerek buglinki
gériinimiine ulasir. ilk yerlesim merkezi olmaya basladigl yillardan itibaren Ankara, Altindag
bolgesinde kalesi, camileri, hanlari, hamamlari, evleriyle kale ve civarinda kurulmustur. Ankara ili
merkez ilgesi 1953 vyilinda metropolilge haline gelmis ve Altindag adini almistir. Turkiye'nin

kuruldugu ilk TBMM bu ilce sinirlari icerisinde yer almaktadir.
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Eretna_Beyli%C4%9Fi
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Ba%C5%9Fkent
https://tr.wikipedia.org/wiki/Metropol
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1.2.2.COGRAFYA

Altindag, ic Anadolu Bélgesi'nin kuzey batisindaki Yukari Sakarya Bolimi'nde yer alir. Altindag'in
kuzeyinde Ankara iline bagli Cubuk ve Pursaklar, batisinda Kegiéren ve Yenimahalle,
glineyinde Mamak, glineybatisinda Cankaya, dogusunda Akyurt ve Elmadag bulunmaktadir.
Altindag; Ankara Ovasi, Cubuk ve Mirted (Akinci) Ovalari arasindaki engebeli arazide kurulmus
olup, ova kisimlari tiim arazinin az bir kismini kapsar. ilcenin yizélcimi 174 km?'dir. ilce
yUzolciminin %31'i daglik, %6's1 ova, %3'lide dalgall araziden olusmustur. Denizden yliksekligi
850 metredir. ilce, Keciéren, Yenimahalle ve Cankaya ilcelerine dogru diiz, Mamak ve Cubuk
yoniinde ise orta ylikseklikte tepelerden olusan bir arazi yapisina sahiptir. Ylizeyi, Ankara sehrinin
dogusunda bulunan idris ve Hiseyingazi daglarn, kuzeyde bulunan Etlik ve Karyagdi daglan ve
Ankara Ovasi ile gevrilmistir. Glineyi Hatip ve Ankara gaylari ile sinirhdir. Cubuk Cayi Uzerinde

kurulan Cubuk Baraji Altindag’i kuzey ve giiney yoniinden ikiye bolmektedir.
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1.2.3.iKLiM VE BIiTKi ORTUSU

Genel olarak karasal iklimin hiikiim strdgu Altindag'da, kislar soguk ve yagisli, yazlar ise sicak ve
kuraktir. En ¢ok yagis 51,8 mm ile mayis ayinda diserken, en az yagis 14,4 mm ile agustos ayinda
diiser. ilkbahar mevsiminde kirkikindi yagislari olarak adlandirilan yiikselim yagislari diiser. Yillk
ortalama yagis miktari 367 mm'dir. En sicak aylar Temmuz (ortalama 23,4 °C) ve Agustos (ortalama
23,9 °C), en soguk aylar ise Ocak (ortalama 0,6 °C) ve Subat (ortalama 1 °C) olarak belirlenmistir.
Yaz ile kis arasindaki sicaklik farki biliyik, gece ile glindliiz arasindaki sicaklik farkida yuksektir.
Ortalama sicaklik farki 12° civarindadir. Bitki ortlsi bozkirdan (step) olusmaktadir. Orman ve
fundalik yok denecek kadar azdir. Altindag'in topraklari ilkbaharda yeserir, yazin ise otlar sararip
kurur. Bitki ortasind iyilestirmek icin o6zellikle akarsu boylari olmak Uzere agaclandirma

yapiimaktadir. Toprak tiirt olarak kiregli topraklardan olustugu goriilmektedir.

2 Altindag iklimi *

Aylar Oca | Sub | Mar | Nis | May | Haz | Tem | Agu | Eyl | Eki | Kas | Ara | Yl

En

yiiksek sicaklik (°C) 16 | 19 | 25 | 30 | 33 | 37 | 40 | 42 | 35 | 32 | 24 | 17 | 42

Ortalama en

yitksek sicaklik (°C) 1 4 |10 | 15 | 20 | 24 | 27 | 28 | 24 | 18 | 10| 4 | 15

Ortalama

. 04|19 |60 |11,2|159|19,9|23,4 (229 185|129|6,6 |23 | 10
sicakhk (°C)

Ortalama en dusiik

sicakhk (°C)
En
disuk sicaklik (°C) 11 - 2 ¢ ¢ 2 -3
Or'EaIama 40 | 31 |36 | 51 | 52 | 39 | 17 | 15 | 18 | 32 | 36 | 48 | 415
yagis (mm)

Kaynak: Worldweather.org: Weatherbase.com
1.2.4. NUFUS

Altindag ilgesi 26 mahalleden olusmaktadir. Altindag'da yillar icinde mahalle sayisinda sirekli
degisiklik yapildi. 2012 yilinda 55 mahallesi bulunan Altindag'in mahalle sayisi 2013 yilinda 38'e
diisirildii. 2018 yilinda yapilan degisiklikle ise mahalle sayisi 26'yva kadar indirildi.?? En uzak



https://tr.wikipedia.org/wiki/Karasal_iklim
https://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1rkikindi_ya%C4%9F%C4%B1%C5%9Flar%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCnl%C3%BCk_s%C4%B1cakl%C4%B1k_fark%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Dosya:Nuvola_apps_kweather.svg
https://tr.wikipedia.org/wiki/Dosya:Weather-rain-thunderstorm.svg
https://tr.wikipedia.org/wiki/Mahalle
https://tr.wikipedia.org/wiki/Alt%C4%B1nda%C4%9F#cite_note-23
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mahallesi ise 24,7 km uzakliktaki Aydincik'tir. TUIK verilerine gére, 2023 yili itibariyla niifusu en

fazla olan mahallesi 83.893 kisi ile Karapirgek'tir. Altindag ilcesi sinirlar icerisinde vyer

alan Karapuirgek mahallesi, Ankara ilinin en ylksek niifusa sahip mahallesidir.

Yil Toplam

2016 365.842
2017 371.366
2018 370.024
2019 389.510
2020 396.165
2021 407.675
2022 413.994
2023 412.267



https://tr.wikipedia.org/wiki/Karap%C3%BCr%C3%A7ek,_Alt%C4%B1nda%C4%9F
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_(il)
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1.3. Jeolojik Durum

Planlama Alanina iliskin; Ankara ili, Altindag ilcesi, Ornek Mahallesi 24587ve 24588 adalari
kapsayan 19,7 Ha’lik Alanin Revize imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Ankara Valiligi
(Cevre Ve Sehircilik il Mudirligu) tarafindan 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge geregince,
09.12.2013 tarihinde onanmistir.

1.3.1. Onlemli Alan (0A-5.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu
Alanlar)
Proje alaninda ekli haritalarda "Tg” simgesiyle gosterilen Pliyosen vyasl Golbasi

formasyonuna ait birimlerde % 0-20 arasinda egime sahip alanlar bu kategoride incelenmistir. Siltli,
killi yer yer kumlu, cakilli zemin niteligindeki birimler ile temsil ediliyor olmasi bu birimler dayanim
ve indeks ozellikleri agisindan farkliliklar sunmalari nedeniyle Onlemli alanlar kategorisinde
degerlendirilmistir ve 1/1000 &lcekli yerlesime uygunluk haritasinda O.A-5.] simgesiyle
gOsterilmistir.

Farkli indeks ve jeoteknik zemin davranislarinin beklendigi bu alanlarda su onlemler
alinmalidir;
» Sig temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yapi unsurlari igin sisme potansiyeli géz 6niinde
bulundurularak,
» Bu alanlarda zemin iyilestirme vyontemleri kullanilarak zemin dayanim parametreleri
arttinlmalidir.
» Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkli oturma, sisme vb. riskler zemin ve
temel etlt c¢alismalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi
gelistirilmeli ve zemin deformasyonlarina karsi yapi ve temel gilivenligi acisindan gerekli 6nlemler
ve zemin iyilestirmeler uygulanmalidir.
» Gerek temel alti gerekse ylizeysel drenaj saglayacak onlemler alinarak yagis sulari ve atik sular
ortamdan uzaklastiriimalidir.
» Yapilacak yapinin tip, geometrisi ve kullanim amacina gore hazirlanacak olan parsel bazinda
zemin etlt raporunda sisme, tasima glicli ve oturma sorunlari ayrintili olarak irdelenmeli ve gerekli

onlemler alinmalidir.
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Onlemli Alan (OA-5.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar)
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2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN GENEL BiLGILER

Plan degisikligi yapilan alan, Ankara ili, Altindag ilcesi 1/1000 6lgekli halihazir haritalarinin 129-B-03-

C paftasinda kalmaktadir.
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Planlama alani batida Giltepe Caddesi, kuzeyde 2066 Sokak, giineyde 2064 sokak, doguda Asri

Mezarlik ile sinirhdir.

Planlama Alaninin Konumu
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Riskli Alanin Konumu
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JH 2097

Caliskanlar Riskli Alan Siniri
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Planlama alaninin iginde bulundugu Riskli Alan, 22.04.2013 gin ve 2013/4654 sayili Bakanlar

Kurulu karari ile “Riskli Alan” ilan edilmis; 17.05.2013 giin ve glin ve 28650 sayili Resmi Gazetede

yayinlanarak yururlige girmistir.

Riskli Alan Krokisi

14 15

ALAN BUYUKLUGU: 197417.96 M2

12



Riskli Alan Koordinat Listesi
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Nokta No

OCONOOOAPRL,WN -

10
11
12
13
14
16
16
17
18
19

PROJEKSIYON: UTM3
DATUM: EUROPEAN1950

DiLiM ORTA BOYLAM: 33

i

490383.638
490286.368
490258.393
490233.488
490217.600
490194.435
490138.066
490243.157
490308.452
490348.049
490392.688
490399.733
490407.207
490414.953
490504.295
490550.526
490694.356
490547.053
490432.665

X

4424040.371
4424184.874
4424242 .567
4424312.153
4424353.523
4424394.632
4424460.207
4424591.127
4424663.624
4424704.833
4424719.637
4424783.321
4424847.756
4424908.280
4424899.878
4424769.158
4424696.681
4424470.170
4424305.072

13
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Milkiyet Dagilimi

Belediyemiz Hizmetlerinde Kullanilmak Uzere; 24587- 24588 adalar ve tescile konu olmayan
otopark alaninin birlestirilmesi ile yaklasik 21000 m? lik belediye hizmet alani ayrilmistir.

Mulkiyetin dagihmina iliskin ilk gézlemler, alanda 6zel mulkiyetin egemen olduguna iliskindir.

Ornek Mahallesi'nde yer alan 24587 ve 24588 adalara iliskin kamulastirma islemleri, 2942 sayili
Kamulastirma Kanunu kapsaminda Belediye tarafindan yiritiilecektir. Belediye, bu sirecte ilgili
yasal diizenlemelere uygun olarak hareket edecek ve kamulastirma islemlerini gergeklestirecektir.

Bu islemler, kamu yarari ve tagsinmaz sahiplerinin haklarina gozetilerek yapilacaktir.

Tablo 1. Miilkiyet Alan ve Oran Dagilimi

Miilkiyet Durumu Alan (m?) Oran (%)
Sahis 16662,43 86,776
Altindag Belediyesi 1962,32 10,219
Ankara Bliylksehir Belediyesi 576,21 3
Toplam 19200,96 100.00

14
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4. PLANLAMA ALANI
Projenin temel amaci, planlama alanini daha giivenli, fonksiyonel ve topluma hizmet eden bir

mekan haline getirmektir. Bu dogrultuda, mevcut alanin fiziksel, sosyal ve gevresel kosullarinin
iyilestirilmesi hedeflenmektedir. Alan, belediye hizmetleri igin stratejik bir konumda yer almakta
olup, ileride kapsamli bir belediye tesis alani olarak hizmet vermesi planlanmaktadir. Bu projeyle,
belediyeye ait cesitli hizmetlerin bir araya getirilmesi ve bu hizmetlerin tek bir merkezde
toplanarak daha etkili bir sekilde sunulmasi amacglanmaktadir.

e Projenin temel amaci, mevcut alanin fiziksel kosullarini iyilestirerek, kullanicilar igin guivenli
ve erisilebilir bir ortam yaratmaktir.

e Alanin belediye hizmet alani olarak planlanmasi, mevcut ve gelecekteki ihtiyaclara yonelik
kapsamli bir belediye tesisinin (Bakim Onarim ikmal, Garaj, Veteriner isleri) olusturulmasini
ongormektedir. Bu tesiste, belediyeye ait farkli birimlerin bir araya getirilmesiyle, hizmet
sunumunun merkezilestirilmesi ve halkin hizmetlere kolay erisimi saglanacaktir.

e Planlanan alanda; vatandas ve kamu personelinin gindbirlik ihtiyacini karsilayacak ticari
faaliyetler yer alacaktir.

Bu proje, sadece fiziksel bir dontisiim degil, ayni zamanda sosyal ve ekonomik olarak da bolgeye
deger katacak kapsaml bir iyilestirme sirecini icermektedir. Alanin, belediye hizmetlerinin bir
araya toplandigi, cevresel sirdirilebilirligi saglanan, sosyal yasami destekleyen ve ekonomik
canhhg tesvik eden bir merkez haline getirilmesi hedeflenmektedir. Bu hedefler dogrultusunda
gergeklestirilecek calismalar, bolge halkinin yasam kalitesini artiracak ve alani uzun vadede
strdurlebilir bir sekilde kullanilabilir kilacaktir.

Tablo 2. Planlama Alani Alan Hesabi

ALAN KULLANIMI (m?)

ALAN ADI MEVCUT ONERI FARK
TICARET ALANI 17926 1962 -15964
TEKNIK ALTYAPI (TRAFO ALANI) 40 40 0
YOL VE OTOPARK 3034 - -3034
BELEDIYE HIZMET ALANI - 18998 18998
TOPLAM 21000 21000 0

15
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Nifus sayisinda bir artis olmadigindan, mevcut sosyal donatilarin yeterli oldugu ve ilave alanlara
gerek duyulmadigl duslinilmektedir. Bu baglamda, yeni sosyal donati alanlari eklemek yerine,
mevcut alanlarin verimli kullanimi ve uzun vadeli stirdirilebilirligi Gzerinde durulmahdir. Niufusun
sabit kalacagl bir planlama alaninda, mevcut sosyal donatilarin iyilestirilmesi ve kullanicilarin

ihtiyaclarina cevap verecek sekilde diizenlenmesi yeterli olacaktir.
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T.C.
ALTINDAG BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Midarligi

5. PLAN ve PLAN NOTLARI

ANKARA LI, AATINDAG HLCESI
ORNEK MAMALLES|

24587 24588 ADALARA ILISKIN
15000 CLOEXLI NAZIM IMAR
FLANI DECISIKLICH

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
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T.C.
ALTINDAG BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Midarligi

ORNEK MAHALLESI 24587-24588 ADALARA iLiSKiN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR
PLANI DEGIKLiGi PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER:

1- 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
2- BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA ONANLI iMAR PLANI PLAN NOTLARI iLE 3194 SAYILI iIMAR
KANUNU VE iLGIiLi YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

18



