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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Planlama Alanimin Yeri

Imar plam degisikligine s6z konusu olan alan, Ankara-Konya Otoyolunun 400 m batisinda
kalmaktadir. Gélbast ilce merkezine 4,25 km uzakliktadir. Planlama alani; Ankara Ili,
Golbast Ilcesi, Bahcelievler Mahallesi 112754 ada 1 Parsel ve cevresinden olusmaktadir.
Planlama alan1 yaklasik 6,70 HA dur.

1.2. Yonetim Yapisi, idari Boliiniis ve Sinirlar

Ankara'nin Ilgeleri: Altindag, Cankaya, Etimesgut, Kecidren, Mamak, Sincan, Yenimahalle,
Akyurt, Ayas, Bala, Beypazari, Camlidere, Cubuk, Elmadag, Evren, Goélbasi, Gudiil,
Haymana, Kalecik, Kazan, Kizilcahamam, Nallthan, Polatli ve Sereflikochisar'dir.

Ankara, doguda Kirsehir ve Kirikkale; batida Eskisehir; kuzeyde Cankiri; kuzeybatida Bolu
ve giineyde Konya ve Aksaray illeri ile ¢evrilidir.

Ankara, Orta Anadolu'nun kuzeybatisinda bulunan Kizilirmak ve Sakarya nehirlerinin
kollarinin olusturdugu ovalarla kapli bir bolgedir. Bu bolgede orman alanlar1 ile step ve
bozkir alanlarini bir arada gérmek miimkiindiir.

Akarsu boylarinda siralar halinde goriilen igde, sogiit ve kavak agaclari step igerisinde yer
alir. Ankara cevresinde plato {lizerinde yiikselen miinferit daglar ile kuzeydeki daglik sahada

ise yagislardaki artis yiiziinden orman ortiisii kendini belli etmeye baslar.

Sultan Kochisar

Golbasi, Ankara il merkezine 20 km. uzaklikta, 970 metre rakimli ve i¢ Anadolu platosu

lizerinde bulunan bir ilgedir. Dogusunda Bala, Batisinda Yenimahalle, Giineyinde Haymana
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ve Kuzeyinde Cankaya ilgeleri bulunmaktadir. Golbasi ilgesi adindan da anlasilacag iizere,
Ankara ilinin goller bolgesidir. Bolgede Mogan ve Eymir gélleri bulunmaktadir. Mogan Golii
havzasi genelde diizgiin yer yer orta engebeli bir havzanin alt ucunda aliivyoner setlerin
arkasinda olusmus dogal baraj goliidiir. Yiiz6l¢iimii ortalama 6 km2 dir. Goliin giineyinden
itibaren 2 km'lik bir mesafede, sulak-bataklik alan nitelikli bir gegis zonu ile yer alt1 ve yer
iistiinden kuzey dogusundaki 1.25 km2’lik alana sahip Eymir Goliine ortalama 5 metrelik kot
farkiyla bosalim saglamaktadir. Boylelikle Eymir Goliniin su girdisinin tamamina yakini
Mogan Golii tarafindan saglanmaktadir. Genis bir havzadan drene olan yer alt1 ve yer Ustii
sular1 Mogan-Eymir. géllerinden gecerek havzanin kuzeydogu ucundan Imrahor Vadisine
bosalir. Mogan goliiniin su girdisi diizensiz rejimli yazlar1 genelde kuruyan dereler vasitasiyla

olmaktadir.

SINCAN,

OLCEK : 1/260 000 LEJANT
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1.3. 1/25000 Olcekte Halihazir Harita Uzerinde Teklifin Yeri

Planlama Alammin 1/25.000 Olcekli Haritadaki Yeri
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1.4. Plan Teklifi Uydu Goriintiisi




2. PLAN HIiYERARSISi VE GELiSiM SURECINDEKI YERI
2.1. Mahkeme Kararlan

Bakanlik Makamimin 18.08.2017 tarihli oluru ile onaylanan Golbast Ozel Cevre Koruma
Bolgesine ait Cevre Diizeni Plani ile Bakanlik Makaminin 13.03.2018 tarih ile 16.03.2020
tarinli Bakanlik Olur’u ile onaylanan mezkur ¢evre diizeni plani degisikligi, Ankara 11.idare
Mahkemesini 07.01.2020 tarih ve E:2020/268, K:2021/25 ve E:2019/2265, K:2020/26 say1ili
karar1 ve 15.03.2021 tarih ve E:2020/2155, K:521 sayili kararlari ile iptal edilmistir.

2.2. 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam
S6z konusu alan, iptal edilen Golbasi OCK Balgesi 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

i¢inde kalmaktadir.
Bahgelievler Mahallesi muhtelif parseller, parsel Golbasi OCK Bolgesi 1/50.000 Olgekli
Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesim Alanlar1” kullaniminda kalmaktadir.
- KENTSEL YERLESIM ALANLARI
1. Bu alanlarda, “mekansal planlar yapim yonetmeligi” ve “Planli Alanlar imar
Yonetmeligi’'nde yer alan tanimlar kapsaminda kalmak kosulu ile konut alanlari,
merkezi is alanlari, ticaret alanlari, turizm alanlari, resmi kurum alanlar1, konut dis1
kentsel calisma alanlari, akaryakit ve servis istasyonlari, kiigiik sanayi alanlari, sosyal
ve kiiltiirel altyapr alanlari, belediye hizmet alanlari, teknik altyapr alanlar1 vb.
Kullanimlar yer alabilir.
Kentsel yerlesim alanlarinda organize sanayi bolgeleri, endiistri bolgeleri, serbest
bolgeler, sanayi tesisleri ile sanayi ve endiistriyel hammadde ve mamul {iriinlerinin
acik ya da kapali olarak depolanacagi tesisler yer alamaz.
2. Bu alanlarda miilga Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanliginca ve Cevre ve Sehircilik

Bakanliginca onayl yiiriirliikkteki imar planlar1 gecerlidir.
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Golbast OCK Boélgesi 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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2.3. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanliginca 05.10.2006 tarih ve 5079 sayili karariyla
onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 bulundugu tespit edilmistir.
Mer’i imar planinda Gelisme Konut Alanlari, Park Alanlar1 ve Trafo Alani bulunmaktadir.

Gelisme Konut Alanlarinda E=0.20 ve Hmax=6.50 m yapilagma kosullar1 bulunmaktadir.

UMUT P@_E‘{'(ZKOOPA
Hmax=6.50

E=0.20
Hmax=6.50

E=0.20
Hmax=6.50

(.26
Hmax=6.50

Mer’i Uygulama Imar Plan:

1/1000 Ol¢ekli Mer’i Uygulama Imar Plani Plan Notlari:

1. Seyrek yogunluklu konut gelisme alanlarinda parselin ifraz edilmeden tek ada tek parsel
seklinde diizenlenmesi durumunda imar parselinin her 750 m2’si i¢in en fazla bir adet bagimsiz bolim
(birim) yapilabilir. Bunun yani sira ilave olarak, tim adaya (siteye) hitap etmek sartiyla ortak ticari,
sosyal ve benzeri yapilar ile teknik altyapiya ait yapilar yapilabilir. Bunun i¢in sadece s6z konusu

ortak yapilarda kullanmak tizere kisi bagina 3.5 m2’lik ilave insaat alami verilir. Ancak s6z konusu



ilave insaat alaninin verilebilmesi igin; a. flave insaat alani belirlenmesinde bir bagimsiz birimde 4
kisinin yasayacag1 kabul edilerek hesap yapilacaktir.

B. ikiz veya sira ev ¢oziimleri ile ada igi yesil alanlar1 arttiric1 ¢dziimlere gidilecektir.

Bu tiir ¢oziimlerde birden ¢ok sayida mimari proje uygulamasi yapilabilir.

2. Bina cephelerinde disaridan merdiven uygulamasi yapilamaz. Cephelerdeki kapi-pencere
bosluklari igin 151 yonetmeliginin “n1.bolge” icin tespit edilen sartlarina uyulacaktir.

3. Konut binalarinda cati yapilmasi zorunludur. Catilarda oturma seklinde besik veya kirma
cat1 tiirinde min %30 max %40 egimle insa edilecektir. Cat1 kat1 ¢ekme kat ile ¢at1 aralarinda
bagimsiz boliim yapilamaz. Ancak gati Ortiisii altina su deposu, asansor kulesi vb ile son kattaki boliim
ile ilgili piyesler (mekanlar) yapilabilir. Ancak ana merdivenkovasi veya kovalari sagak kotuna (gati
arasina) ¢ikamaz ve cati arasi piyesleri ile baglantili olamaz. Cat1 gabarisi her durumda ¢ati egiminin
binanin dar kenar1 sacak seviyesi lizerinden alinarak belirlenecektir. Duman bacalar1 ile ¢ati
pencereleri max %40°lik ¢at1 egiminin getirdigi mahya kotunu agsamaz.

4. Bu plan kapsaminda yapilacak tiim yapilarin insaat yaklagsma sinir1 her yonden en az 10 m,
binalar aras1 mesafe ise 6 m olacaktir.

5. Alt yap1 projeleri (yol, kanalizasyon, icme suyu, yagmur suyu) ilgili idarece onaylanmadan
yapilara ingaat izni, sistem faaliyete gegcmeden de kullanma (iskén) izni verilemez.

6. Otoparklar parsel igerisinde diizenlenecektir.

7. Imar plan1 iizerinde bulunmayan hususlarda 3194 sayil1 imar kanunu, 1/25000 6lgekli gevre

diizeni plan hiikiimleri gecerlidir.
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3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
3.1. Fiziksel Yapi

S6z konusu alan fiziksel yap1 olarak hafif egimli ve bos bir arazi yapisina sahiptir. Herhangi

bir akarsu, tarim alani, havza, maden kaynagi bulunmamaktadir.

'é*‘fi'i\‘% _

3.2. Demografik Yapi

Golbast ilgesinin niifusu devamli artig gostermektedir. 2000 yil1 genel niifus sayiminda 73.670
kisi olan niifus, 2010 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine (ADNKS) gore 95.109 kisi
,2019 y1li ADNKS’ye gore 138.944 olmustur. Golbasi, Ankara il merkezine 20 km. uzaklikta,

970 metre rakiml1 ve i¢ Anadolu platosu lizerinde bulunan bir ilgedir.

3.3. Sosyal ve Ekonomik Yapi

Cumbhuriyetten 6nceki Ankara, Ankara Kalesi ve ¢evresinde kurulmug 30.000 niifuslu bir kent
idi. ilin baslica gecim kaynaklari tarim ve hayvanciliktan ibaret oldugu igin tarimsal ve
hayvansal mallarin alim satimi ile sinirl bir ticaret s6z konusu idi. Cumhuriyetin ilk yillari ile
birlikte Ankara’da bu durgun donem sona ermeye baslamistir. Modern bir baskentin
saglamas1 gereken hizmetler i¢in zorunlu olan alt ve {ist yapr1 hizmetleri ticari hayati

canlandirmistir. Bunun yami sira ingaat malzemelerini karsilamaya yonelik kiigiik

11



imalathaneler kurulmustur. M.K.E. , Etibank gibi kamu sanayi kuruluglarinin ve bunlara bagh
fabrikalarin Ankara’da kurulmus olmasi, bu fabrikalara yan sanayi olarak calisan kiiciik
boyutlu 6zel isletmelerin kurulmasini tesvik etmistir.

Bu tiir gelismeler, diger yerlesim merkezlerinden Ankara’ya i¢ gocii baslatmistir. Boylece;
Ankara’da sanayilesme ve artan niifus birbirinin hem sebebi hem de sonucu olmustur. Bugiin
Ankara lilke genelindeki illerin ekonomik faaliyet konularindaki agirligi yoniiyle sanayi
agirlikl iller arasinda yer almaktadir.

Ankara’da siirdiiriilen liretim faaliyetleri incelendiginde; agag isleri dalinda Tiirkiye genelinde
onemli bir yeri oldugu goriilmektedir. Bu tiretim dalinda faaliyette bulunan keresteciler,
mobilyacilar, lakeciler ve dosemeciler Ankara’nin Siteler semtinde 13.000’den fazla isyerinde
iiretim yapmaktadirlar.

Cumhuriyet’in ilanindan sonra 1925 yilinda kurulan bira fabrikasi, 1926 yilinda kurulan
cimento fabrikasi ve Elmadag il¢gesinde kurulan barut fabrikasi gibi az sayida sanayi kurulusu
varken, yakin yillarda sanayi kuruluslarinin sayist hizla artmis ve gesitlilik kazanmistir. Artik
Ankara il sinirlar i¢inde makarna, un, bitkisel yag, siit liriinleri, seker, sarap, bira gibi besin
sanayine ait kuruluslarin yani sira ¢imento, traktor, tarim aleti ve makineleri, motor, boya,
tugla, kiremit ve orman {irlinleri, mobilya, madeni esya, dokuma {ireten sanayi kuruluslar1 da
goriilmeye baslamistir.

Savunma sanayi ile ilgili en 6nemli yatirnmlar da Ankara’da gergeklestirilmistir. Tiirkiye nin
en biiyiik savunma sanayi projesinin yapimcisi olan Tiirk Havacilik ve Uzay Sanayi (TAI)
1984 yilinda Tirk-Amerikan igbirligi ile kurulmustur. Tiirkiye’de modern bir havacilik ve
uzay sanayi kurulmasi, igletilmesi ve devami igin gerekli teknolojileri gelistirmek, F-16
ucagini ortaklasa tiretmek ve bu ug¢agin Tirk Hava Kurumlari i¢in yenilenmesini saglamak bu
kurulusun gorevleri arasinda yer alir.

Ankara’da siirdiiriilmekte olan bazi iiretim faaliyetleri, konular itibariyle Tiirkiye’de tek olma
ozelligine sahiptir. Ornegin, rulman ile seri halde disli iiretimi, sadece Ankara’da
gergeklestirilmektedir. Bunun yaninda ilag ham maddesi olarak kullanilan morfin ile dializ
makinesi tliretimleri de yine sadece Ankara’da gergeklestirilen iiretim faaliyetleridir.

Bagkent olmasi nedeniyle Ankara’ya sik sik yabanci heyetler gelmekte ve yapilan karsilikli
temaslar sonucu dig ticarette onemli gelismeler saglanmaktadir. Egitim konusunda daha genis

imkanlara sahip olmasi da isgiictiniin mesleki hareketliligi artiran bir 6zellik sergiler.
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3.4.Arazi Kullanim

Planlama alan1 genel olarak bos arazi durumundadir. Uzerinde herhangi bir kullanim s6z

konusu degildir.

3.5. Yap:1 Yasakh Alanlar

S6z konusu alanda herhangi bir yapi1 yasakli alan bulunmamaktadir.
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3.6.0zel Kanunlara Tabi Alanlar

Séz konusu parseller Gélbas1 Ozel Cevre Koruma (OCK) bélgesinde kalmaktadir. Bunun

disinda herhangi bir yap1 yasakli alan, tescilli alan veya sit alan1 bulunmamaktadir.

Soz konusu alanin g 'K Bolgesindeki yeri




3.7. Miilkiyet Yapisi

112754

S6z konusu alanda bulunan 1 parsel sahis miilkiyetindedir.

15
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3.8.Yerlesme/Yapilasma Alanlar ile ilgili Ozellikler

S6z konusu alanin kuzeyinde Umut Park Villalart Sitesi bulunmaktadir. Golbast ilge
merkezine 4.25 km, Mogan Goliine 1,1 km uzakliktadir.

16
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5. KURUM GORUSLERI

5.1. Ankara Biiviiksehir Beledivesi

TG
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
fmar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg
[mar ve Cevre Diizeni Planlama Sube Miidiirliigii

Sayr : E-84171958-115-195531 19.08.2021
Konu : Gélbagi,Bahgelievler Mah.112754/1 parsel hk.

SAHA GRUP IMAR MUH.INS.TIC.LTD.$TI.
Mustafa Kemal Mah. 2146.sok. No:16/14 Cankaya/ANKARA

fligi  :10.08.2021 tarihli ve 90 sayih dilekgeniz.

Tlgide kayith dilekge ile; Golbast Ilgesi Bahgelievler Mah.112754 ada 1 nolu parsel ve gevresine iligkin
hazirlanan imar plani degisikligine esas kurum goriigiimiiz talep edilmektedir.

Yapilan incelemede;

S6z konusu parselin, 383 sayih kanun Hiikmiinde Kararname geregince Bakanlar Kurulu karar ile ilan edilen
Golbagi Ozel Cevre Koruma Bélgesi iginde yer aldig: ve bu alanda her 6lgekteki planlarin onama yetkisinin Cevre ve
Sehircilik Bakanliginda (Tabiat Varliklarim Koruma Genel Miidiirliigii) oldugu, bu nedenle yetki alanimiz diginda kalan
bir bélgeye iliskin kurumumuzca degerlendirme yapilamayacag,

ilge Belediyesinden de konuya iligkin gériig almmas: gerektigi,

Hususlari tespit edilmistir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

. Ertugrul CANDAS
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkam

Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalanmstir

Belge Dogrulama Kodu : DDTK-3L13-02ML Belge Dogrulama Adresi : https:/ebyssorgu.ankara.bel.tr
Adres: Hipodrom Cad. No:5 Yenimahalle / ANKARA Bilgi lgin Mnevver Seyma

pat ad. o: 8 SoLMAZGOL o)
Telefon No : (0312) 507 27 45 Fax No : (0312) 507 27 11 Sehir Plancist e
internet Adresi : http://www.ankara.bel.tr/ e-Posta : Dabhili No:0312-5072675 d

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’nin 19.08.2021 tarih ve 195531 sayili yazisinda; s6z konusu
parselin, 383 sayili kanun Hiikmiinde Kararname geregince Bakanlar Kurulu karari ile ilan
edilen Golbast Ozel Cevre Koruma Bolgesi iginde yer aldigi ve bu alanda her dlgekteki
planlarin onama yetkisinin Cevre ve Sehircilik Bakanliginda (Tabiat Varliklarii Koruma
Genel Midiirliigii) oldugu, bu nedenle yetki alanimiz disinda kalan bir bolgeye iligkin ilgili
kurumca degerlendirme yapilamayacagi ve ilge belediyesinden de konuya iliskin goriis

alinmasi gerektigi belirtilmistir.
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5.2 Golbasi Belediyesi

T.C.
GOLBASI BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirligi

Sayr  :E-49485841-754-21351 24.08.2021

Konu :Bahgelievler Mahallesi 112754/1 Parsel ve
Cevresine Ait imar Plani Degisikligi
Caligmalarina iliskin Kurum Géoriisii

Sayin Hakan ALTINORS

flgi  :18.08.2021 tarihli bagvurunuz.

flgide kayith bagvurunuz ile Ankara ili, Golbasi ilgesi, Bahgelievler Mahallesi 112754 ada 1
parsel ve gevresinde yapilmakta olan imar Plam Degisikligi calismalarina istinaden kurum gériisii talep
edilmektedir.

Yapilan incelemede;

® Basvuru eklerinde yer alan Imar Plam Degisikligi krokisine gore, Konut Alani, Park ve Yol
kullanimlarinin yeniden diizenlenmesine iliskin degisiklik yapildigi,

® Mevcut durumda, Bahgelievler Mahallesi 112754 ada 1 parselin, miilga Ozel Cevre Koruma
Kurumu Bagkanhgmin 05.10.2006 tarihli ve 5079 sayili karari ile onaylanan 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plani Degisikligi kapsaminda Emsal=0.20 ve Yengok=6.50 yapilasma kosullarina
sahip Konut Alam olarak planli oldugu,

® Yol ve Park alanlarinda yapilan diizeltmeler igin, altyap: kurum ve kuruluglarindan goriis alinmasi
gerektigi,

® Bagkanlhigimiz arsiv kayitlarinda planlama alanma iligkin agilmig herhangi bir dava dosyasi
bulunmadigi hususlar tespit edilmistir.

Belirtilenler dogrultusunda, imar Kanunu, ilgili yonetmelikler ve Korunan Alanlarda Yapilacak
imar Plam Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge kapsaminda hazirlanacak Uygulama imar Plam
Degisikliginin Bakanlik Makamina sunulmasinda Bagkanhgimizca sakinca goriillmemektedir.

Bilgilerinize rica ederim.

Musa OZALP
imar ve Sehircilik Miidiir V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: 908844CA-CB7B-41BD-B6EI-FE3AOF04CD34 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ebd
Gazi Osman Paga Mahallesi Sahil Caddesi No: 3 PK:06865 Bilgi i¢in:Kemal ARAS @)
0312 485 5555 Sehir Plancist

Golbas1 Belediyesi’nin 24.08.2021 tarih ve E-21351 sayil1 yazisinda;
— Basvuru eklerinde yer alan Imar Plam1 Degisikligi krokisine gore, Konut Alani, Park
ve Yol kullanimlarinin yeniden diizenlenmesine iliskin degisiklik yapildigi
— Yol ve Park alanlarinda yapilan diizeltmeler i¢in, altyapt kurum ve kuruluslardan
goriis alinmasi gerektigi,
— Bagskanlik arsiv kayitlarinda planlama alanina iliskin a¢ilmis herhangi bir dava dosyasi

bulunmadig hususlar belirtilmistir.
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5.3BOTA

T.C.
ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI &
Boru Hatlar1 ile Petrol Tagima A.S.
Etiit ve Proje Daire Bagkanlig BOTAS
Sayr @ 26106802-622.02 - E.2430315/27195 23/08/2021

Konu : Gori ve Teklifler

SAHA GRUP iIMAR MUH.INS. TiC. LTD. STi.

{lgi :  10/08/2021 Tarih ve 94 Sayih Yaziniz

Ankara ili Gélbas ilgesi Bahgelievier Mahallesi 112754 ada | parsel numarali taginmaz ve yakin ¢evresine
iliskin yapilmasi planlanan imar plani galsmasmna esas olmak iizere Kurulusumuz goriistiniin talep edildigi ilgi yaz:
incelenmis olup ekli haritada swirlari belirtilen s6z konusu planlama alani dahilinde Kurulusumuz tasarrufunda
meveut veya planlanan boru hatti ve tesis bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi rica ederiz.

[ E-imzal ] [ E-imzal ]
Argun AKYAZI Fatih SEL
Daire Bagkan Yardimcis Daire Bagkani
BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR.
Bu evraki https:/Avww.turkiye.gov.tr/botas-eby sadresinden dogrulay abilirsiniz. Dogrul Kodu:
YmVhSXc4SWpveStrSWizdEpISIFjdz09
Adres : Bilkent Plaza A-2 Blok Bilgi igin  : Semih YILDIZ
06800, Bilkent/ANKARA Bagmiihendis
Telefon :0(312) 297 20 00 Telefon  :0312297 2549
Faks :0(312) 266 0733-34 e-Posta iz@botas.gov.tr
Internet Adr. : www.botas.gov.tr Kep Adresi: botas.genelmudurluk@hs01.kep.tr
Sayfa 1/1

BOTAS kurumunun 23.08.2021 tarih ve E.27195 sayili yazisinda; s6z konusu planlama

alan1 dahilinde kurumun tasarrufunda mevcut veya planlanan boru hatt1 veya tesisi

bulunmamaktadir.
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5.4 ASKI

TC

@ ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
\‘ ASKi GENEL MUDURLUGU
\‘ Planlama Koordinasyon Dis liskiler Dairesi Bagkanlig
= Planlama Sube Mildiirliigi
Sayt : E-13905301-045-91218 27.08.2021

Konu : Gélbas Iigesi Bahgelievler Mahallesi
112754 Ada 1 Parsel Goriisii Hk.

SAHA GRUP IMAR MUH.INS'YE
( Mustafa Kemal Mahallesi 2146. Sokak No:16/14 Cankaya/ANKARA )
flgi  : 16.08.2021 tarihli ve 39676 kurum sayili yaziniz.

flgi yazinizda, Gélbast ilgesi, Bahgelievler Mahallesi 112754 Ada 1 Parselde imar plani degisikligi yapilacak
olup konu ile ilgili kurum goriisiimiiz istenmektedir.

Sz konusu alanda mevcut hatlarimiz bulunmakta olup sayisallar1 yazimiz ekinde gonderilmektedir. Planlama
esnasinda meveut hatlarimizin korunmasi hususunda,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Ahmet ALADAG
Planlama Koordinasyon Dis Iliskiler Dairesi Bagkan V.

Ek: Sayisal Veriler

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Belge Dogrulama Kodu : 0G9I-G3IM-0KGO Belge Dogrul Adresi : https: aski.gov.tr/
Adres: Bilgi Igin :Ovgit ALICI

Telefon No : FaxNo : Personel

e-Posta : internet Adresi : www.aski.gov.tr Dahili No:

Kep Adresi : askigenelmudurlugu@hs01.kep.tr

ASKI Genel Miidiirliigii’niin 27.08.2021 tarih ve E-91218 sayili yazisinda, s6z konusu

alanda mevcut hatlarinin bulundugu ve bu hatlarin korunmasi gerektigi belirtilmistir.
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Ankara-Golbasi-Bahgelievler Mahallesi 112754 ada 1 Parsel ve Cevresi
Nazim imar Plam1 ve Uygulama imar Plam1 Degisikligi Arastirma ve Aciklama Raporu
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5.5 BASKENT ELEKTRIK

BSDSEH

Baskent

BASKENT ELEKTRIK DAGITIM A.S.  Kizilrmak Mahallesi Ufuk Universitesi Caddesi No: 1 Baskent Kule
Gukurambar - Cankaya / ANKARA
T 0312573 50 00
F 031257350 30
BASKENT V.0. / 8790013112
MERNIS NO: 0879-0013-1120-0013
TICARET SICIL NO: 50300
www.baskentedas.com.tr

2 \781996‘ 196075”

Sayin HAKAN ALTINORS
MUSTAFA KEMAL MAHALLEST
2146. SOKAK

GOKCEN-3 IS MERKEZI NO:16/14
CANKAYA/ANKARA

09/09/2021
BE-OUT-423-2021-E. 53134
Konu: Gorls Talebi

(9265086142)

Sirketimize ilettiginiz, Gélbasi ilgesi Bahcelievler Mahallesi 112754 ada 1 parsel ve cevresi tizerinde
yapilacak olan imar plani calismasi igin goriis bildirilmesi talebinde bulundugunuz bagvurunuz
incelenmistir.

Basvurunuza konu adrese iliskin olarak alt yapi ve (st yapi tesislerimize ait glizergah bilgileri cografi bilgi
sistemimiz (zerinden yazimiz ekinde paylasilimaktadir. CD'de belirtilen veriler, tiplerine gére ayn
katmanlarda diizenlenmistir. S6z konusu verilerin igerisinde giincellenmemis veya sehven unutulmus tesis
bilgileri bulunabilir. Sirketimiz biinyesinde sistemimizde kayith olan verilerimizin dogrulugunu arttirmaya
ve diizeltmeye yonelik calismalarimiz devam etmektedir. Bu dogrultuda verilerdeki eksiklik ve hata ihtimali
g6z oniinde bulundurularak, yapilacak calismalarda 6zellikle kazi isleminin is makinasi yerine el ile 6zenli
calisma seklinde yapilmasi gerekliliini hatirlatiriz. Bilgilerin, galismalarinizda kontrolsiiz kullaniimasi
durumunda dogacak eksiklikler ve yanlisliklardan mesul tutulmayacagimizi belirtmek isteriz.

Halihazirda mevcut bulunan tesislerimizin (Trafo (TR), Dagitim Merkezi (DM), Indirici Merkezi (IM), Kesici
Olcii Kabini (KOK), Enerji Nakil Hatti (ENH) vb.) &lglilerek imar planina emniyet mesafesi ile birlikte
islenmesi ve varsa tahsis, milkiyet, irtifak/intifa hakki, kira serhi, kamulastirma serhi vb. haklari ile birlikte
imar uygulamasi (parselasyon) calismalarinda baska bir alana taginmadan tesisin isabet ettigi parselde
korunmasi kaydiyla planlama yapilmasi gerekmektedir. Ayrica, yapilacak galisma kapsaminda enerji nakil
hatlari glizergahlarinin yol, park vb. alanlara ayriimasi durumunda Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu
Kadastro Dairesi Baskanligi tarafindan yayimlanan 08.11.2019 tarih ve 2019/13 sayili Genelgenin 19.
Maddesinin (b) bendinin 4 fikrasi geredince giizergahta kalan tasinmaza yeni ada ve parsel numarasi
verilerek tapu kaydi izerinde bulunan haklarimizin olusan tasinmazin tapu kittgi Gzerine nakledilmesi
gerekmektedir. Bununla birlikte, planlama kapsaminda herhangi bir elektrik dagitim tesisinin bulunmasi
halinde, planlama/parselasyon calismalarinin tamamlanmasina miteakip, giincel sayisal planlar ile
elektrik dagitim tesisinin isabet ettigi tasinmazlara ait takyidatli tapu kayitlari CD ortaminda Sirketimize
gonderilmelidir.

I aspx?eD=BSD5EHSPUO

Dogrulamak Igin:https://kep.eedas.com.tr/enVisi

gula/

dadit;
gt

faaliyeti yurtittigi hizmetleri icerisinde,

farkl bir
eon
Alo 186

www.baskentedas.com.tr . i
Cagn Merkezi

yardimci

Basvurunuza yonelik ilave bilgi talebinde bulunmaniz durumunda, alternatif basvuru kanallanimiz
tzerinden bk irsiniz. Sirketimizit

GHBANC!
((D)) Bagkent 186

Mobil Uygulamasi

Isteriz.

¢

/ baskentdestek
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Baskent

Ayrica, kurum goriisii istenilen alan igerisinde kalan, 1333 adanin batisindaki kamuya terkli park alaninda
2003 yilinda imar planinda 161,72 m2'lik trafo yerinin tahsis edildigi ve bu alan tizerinde halen bdlgenin
eneriji ihtiyacini karsilayan mevcut trafo binasinin bulundugu tespit edilmistir. Trafo yerine ait koordinath
plan ve Golbasi Belediyesinin yazisi ekte tarafiniza iletiimektedir. Yukaridaki agiklamada belirtildigi izere
mevcut trafo binasi yerinin korunmasi gerekmektedir.

Yapilan inceleme ve dederlendirme neticesinde mevcut dagitim tesislerinin korunmasi ve Elektrik Kuvvetli
Akim Tesis Yonetmeligi geredi mevcut tesislere gerekli emniyet mesafesi saglanmasi sarti ile Sirketimiz
olarak bir sikinti bulunmamaktadir.

S6z konusu bdlgede yapilan caligmalar esnasinda, dncelikle can ve mal glvenliginin én planda tutulmasi
agisindan tesislerimizin dikkate alinmasi, (*) Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nde belirtilen
yatay ve diisey emniyet mesafelerine riayet edilmesi ve ortamda herhangi bir hayati tehlike riskinin
bulunmadigindan emin olunmasinin saglanmasi yoniinde gerekli énlemlerin alinmasi gerekmektedir. S6z
konusu énlemlerin eksiksiz olarak alinmadigi bir ortam, éncelikle can ve mal giivenligini tehlikeye atacak
olup, is sagligi ve giivenligini temel ilkesi haline getirmis olan Sirketimizin calisma prensiplerine ve konuya
iliskin mevzuata da aykirilik teskil edecektir. Dolayisiyla, mevzuata ve Sirketimiz prensiplerine aykirilik
olusturacak fiillerden kaginmak ile can ve mal giivenligini saglamak adina gerekli hassasiyetin gosterilmesi
gerektigini bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla,

o-inga e-imga
Seher 6ZDEMIR Ugur EROZKAN
Uzman Takim Yoneticisi
Ek:

1- €D

2- Resim

3- Trafo yerine ait koordinatli plan
4- Golbasi Belediyesinin yazisi

Dogrulamak Igin:https://kep.eedas.com.tr/enVision.Sorgula/B aspx?eD=BSD5EHSPUO
yonelik ilave bilgi talebinde alternatif basvuru kanallanmiz
uizerinden biz ilirsiniz. Sirketimizin dagitim faaliyeti ylriitttga hizmetleri icerisinde,
farkh bir Imast halinde | yardimet belirtmek isteriz.
@.0mn OPeANcI

www.baskentedas.com.tr

Alo 186 ((D)) Bagkent 186

Cagn Merkezi Mobil Uygulamasi

/ baskentdestek

Bagkent Elektrik Dagittim AS’nin 09.09.2021 tarih ve E.53134 sayili yazisinda;
halihazirda mevcut bulunan tesislerin imar planina emniyet mesafesi ile birlikte islenmesi ve
varsa tahsis, miilkiyet, irtifak, serh haklar1 ile birlikte parselasyon calismalarinda bagka bir
alana taginmadan tesisin isabet ettigi parselde korunmasi kaydiyla planlama yapilmasi
gerekmektedir. Ayrica, kurum goriisii istenilen alan igerisinde kalan, 1333 adanin batisindaki
kamuya terkli park alaninda bulunan ve boélgenin enerji ihtiyacini karsilayan mevcut trafo

binasinin yerinin korunmasi gerektigi belirtilmistir.
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5.6 BASKENTGAZ

NI

BASKENTGAZ 2021010000095043

BASKENT DOGALGAZ DAGITIM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ALTYAPI KONTROL MUD.HARITA VE CBS BiRiMi
20/08/2021

Sayr1 : GM-2021-50001367-754-E.31194
Konu : Golbag ilgesi, Bahgelievler Mah. 112754 Ada 1 Parsel ve Yakin Cevresinin iPD hk.

SAHA GRUP IMAR MUHENDISLIK INSAAT TiC.LTD.STI.
M. Kemal Mahallesi 2146. Sokak No:16/14 Cankaya - Ankara (0.552 278 78 60)
ilgi: 10.08.2021 tarih ve S-2021/92 sayili yaziniz.

Ilgi yaz1 ile Bahgelievler Mahallesi 112754 ada 1 parsel ve yakin gevresini kapsayan alanda yapilacak olan
imar plani degisikligi ¢alismasi kapsaminda kurum goriigiimiiziin iletilmesi istenilmektedir.

Imar plani degisikligi (;ah%ma.s‘l yapilan alan sinirlari igerisinde algak ve gelik orta basing dogalgaz dagitim
hatlari ile birlikte 3500 m>/h ve 1000 m*/h kapasiteli olmak tizere 2 (iki) adet dogalgaz istasyon alam yer
almaktadir. Bu nedenle imar plani degisikligi calismasinda korunmasi ve dikkate alinmasi igin, planlama
alanindaki kurulusumuza ait altyap ve iistyap tesis bilgileri sayisal olarak ekteki CD ortaminda -(*.ncz ve
ITRF formatinda)- yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Bolgeye sunulan kamu hizmetinin aksamamasi ve dogalgaz arzinin devamlihigi igin;

-Algak ve ¢elik orta basing dogalgaz dagitim hatlarinin imar plani degisikliginde yolda, imkén olmamasi
halinde ise yapilagma kosullar1 ve herhangi bir miilkiyete konu olmayacak park alanlarinda kalacak sekilde
planlanmasi,

-Planlama alam {izerinde bulunan 2 adet dogalgaz bolge istasyonunun ise ekteki CD igerisinde sunulan
sekliyle Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtildigi tizere "Dogalgaz/Dagitim Tesisi Alant ya da
Dogalgaz Regiilator Alan:" olarak planlanmasi hususunda geregini,

Bilgilerinize rica ederiz.
e-imzahdir

Faruk COSKUN
Yatirimlar Direktorii

Ek: CD.

Kizihrmak Mah.Ufuk Unv. Cad. No :13 Cankaya/Ankara Bilgi i¢in: Ceyhun DEMIR
Telefon No: (0312) 584 04 29 Faks No: (0312) 230 81 09 Idari isler Genel Evrak Personeli
E-Posta: bilgied: baskentdogalgaz.com.tr internet Adresi: https://www.baskentdogalgaz.com.tr Telefon No: (0312) 584 04 29
Bu belge 5070 sayih elektronik imza kanununa gére giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir

Belgeye ait bilgilere http: bask galgaz.com.tr "OFVcYL" kodu ile eriscbilirsiniz.

171

Baskentgaz Dogalgaz A.$’nin 20.08.2021 tarih ve E.31194 sayili yazisinda; bolgeye
sunulan kamu hizmetinin aksamamasi ve dogalgaz arzinin devamliligi igin

-Algak ve celik orrta basing doglagaz dagitim hatlarinin imar plani degisikliginde yolda,
imkan olmamasi halinde ise yapilasma kosullar1 ve herhangi bir miilkiyete konu olmayacak
sekilde planlanmasi,

-Planlama alani iizerinde bulunan 2 adet dogalgaz bdlge istasyonunun ekte sunulan sekliyle
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtildigi tizere “Dogalgaz/Dagitim Tesisi Alant

ya da Dogalgaz Regiilator Alan1” olarak planlanmasi hususlar1 belirtilmistir.
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6. PLAN TEKLIFi

6.1. Plan Teklifinin Amaci, Gerekcesi, Yasal Dayanag

S6z konusu degisiklige konu parseller sahis ve 6zel sirket miilkiyetindedir. Daha diizenli
ve site bazli bir yapilasmanin yapilabilmesi, bu yapilara hizmet edecek yesil alanlarin
diizenlenmesi i¢in plan degisikligine gidilmistir. Ayni zamanda mer’i planda yer alan konut
adas1 topografyaya gore yeniden diizenlenerek yapilasmaya daha uygun bir forma
getirilmistir. Ust 6lcek plan kararlar1 dogrultusunda ve kurum gériisleri ¢ergevesinde herhangi
bir yapilagsma kosulunda degisikligi gidilmeden diizenli imar plani olusturulmasi saglanmustir.

Acik yesil alan kullanimlar1 korunarak, daha verimli kullanilmasi i¢in yeniden diizenlenmistir.

6.2. 1/5000 Nazim imar Plan Degisikligi Teklifi Kararlari

S6z konusu alanda yol sistemleri daha diizenli hale getirilerek giris-cikislar
diizenlenmistir. Konut Alanlar1 tekrar diizenlenmistir. Tiim bu kullanimlarin mekansal yer
secimi yoldan servis alacak ve kolay yaya ulasimi saglanacak sekilde tasarlanmistir. Ayrica
bu alana hizmet eden park alanlari da artirilmistir.

Gelisme Konut Alanlar1 toplam 31,512.22 m?dir. Minimum parsel biiyiikliigii olan 1500
m? ye boliimii sonucunda 21 adet bagimsiz boliim ortaya ¢ikacaktir. Ankara hane halki
biiytlikliigii olan 3,06 ile ¢arpimi sonucu kapasite niifus 65 kisidir. S6z konusu alan, plan
degisikligi yapilan alan biiyiikligi (3,1 ha) ve niifusun (65 kisi) boliimii sonucu 22 kisi/ha
seyrek briit yogunluga sahip olacaktir.
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Oneri 1/5000 Nazim Imar Plani Degisikligi

6.3.1/1000 Uygulama imar Plam Teklifi Kararlar

S6z konusu alanda yol sistemi korunmus olup, konut alanlarinda ve park alanlarinda
diizenlemeye gidilmistir. 30 m, 20m, 15m, ve 12m’lik tasit yollar1 ve 7 m’lik servis yollar1 ile
ulagim saglanmstir.

Konut Alanlar yiizol¢timii ve yapilagsma kosullar1 korunmustur. Yapilagsma Kosulu E=0.20 ve
Yencok=2 Kat’tir. Yol cephelerinden 5 m, park alanina cephe olan yerlerden 3’er m ¢ekme
mesafesi uygulanmigtir.

Park alanmi biiylikliigli 27 m? biiyiitilmiis olup, konut alanlarina daha iyi hizmet vermesi
amaciyla yeniden diizenlenmistir.

Teknik Altyapt Alaninin yer se¢imi hakkinda herhangi bir degisiklige gidilmemis, 99 m?
bliylitiilmiistir.

Bagkentgaz’in kurum goriisii dogrultusunda 24 m? Regiilator Alani ayrilmistir.
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6.3.1. 1/1000 Uygulama imar Plani Arazi Kullanim Tablosu

MEVCUT . :
KULLANIM UYGULAMA Oﬁfﬁ [I{‘LKE;JIL&“,‘)A FARK
IMAR PLANI (M?)
Gelisme Konut Alani 31,512 31,512 0
Park 23,170 23,197 27
Teknik Altyapr Alanlar: 64 163 99
Regiilator Alam 0 24 24

Oneri 1/1000 Uyeulama Imar Plam

APONY

Yencok=2 KAT .
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6.3.2. 1/1000 Olcekli Mevcut Uygulama imar Plani ve Oneri Uygulama imar Plam

Karsilastirmasi

UMUT PARIGKOOP,
Himx=650

Mer’i imar planinda, Gelisme Konut
Alani, Park alanlar1 ve Teknik Altyap:
Alan1 bulunmaktadir.

Gelisme Konut Alanlarinda;

E=0.20
Hmax=6.50 m’dir.

Oneri Uygulama Imar Planinda, Gelisme
Konut Alanlarinin  korunmus  olup,
Teknik Altyapt Alanmnin 99 m? Park
Alanlart 27 m? artinlmistir. 24 m?
Regiilator Alan1 ayrilmigtir.

Gelisme Konut Alanlarinda;

E=0.20
Yengok=2 Kat’tir.
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7. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI

AYAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

B.PLAN YER ALMAYAN HUSUSLARDA; MER’i 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANI HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

8. 1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI

A. GELISME KONUT ALANLARINDA;

1. E=0.20 VE YENCOK=2 KAT OLACAKTIR. TEK KATLI YAPILASMA
YAPILABILIR.

B. PARK ALANLARINDA;

1. PARK ALANLARINDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE
TANIMLI KULLANIMLAR, YAYA, BISIKLET VE SERVIS YOLLARI VAZIYET
PLANI ILE DUZENLENEBILIR.

C. ANKARA VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNCE 22/09/2021
TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNUN SONUC VE ONERILER BOLUMUNDEKI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

D. PLANDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA: OZEL CEVRE KORUMA KURUMU
BASKANLIGINCA 05.10.2006 TARIH VE 5079 SAYILI KARAR ILE ONAYLANAN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI VE ANKARA IMAR YONETMELIGINE
UYULACAKTIR.

GOLBASI OZEL CEVRE KORUMA BOLGESiI KAPSAMINDA ANKARA iLi,
GOLBASI iLCESi, BAHCELIEVLER MAHALLESI, 112754 ADA 1 NOLU
PARSEL VE CEVRESINE iLiSKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi

Plan islem No: NiP-00270216, UIP-00943598

Miige GURDOGAN EYDURAN Kurum Arsiv No: 34/2022
Sehir Plancist Olgek: 1/5000 ve 1/1000

Bakanhk Makamimin 20.04.2022 tarih ve 3511225 sayili Olur’u ile 1 numarali
Cumhurbagkan1 Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca tadilen onaylanan Golbast
Ozel Cevre Koruma Bolgesi Kapsaminda “Ankara ili, Gélbasi ilcesi, Bahcelievler
Mabhallesi, 112754 Ada 1 Nolu Parsel ve cevresine iliskin” 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Iimar Plan1 Degisikligi.

EKIDIR.
. . -Bu Plan Arastirma ve Agiklama Ek Raporu -30- sayfadir-
Burhan OZDEMIR CEVRE VE SEHIRCILiK BAKANLIGI
2. Bolge Planlama Sube Miidiirii Tabiat Varhklarim Koruma Genel Miidiirliigii

Sule DURGUT OZTURK
imar Planlama Daire Baskam
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