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AMAC

Saglikli ve diizenli bir kentlesme ile birlikte bdlgenin mevcut potansiyelinin
ulasilabilirliginin degerlendirilerek, konut alanlarinin Toplu Isyeri Alanina déniistiiriilmesi ve
bununla Konya yolu ve ¢evresinin kent ekonomisi ve fiziksel agidan daha etkin hale getirilmesi
ve bu cergevede kent biitiinii ile iliskiyi saglayarak Konya yolu kenar1 hatt1 boyunca biitiinciil,
stirekliligini saglayan ve kent biitiinli ile birlikte ¢evresine hizmet eden fonksiyonlar (Toplu
Isyeri Alani, Belediye Hizmet Alami, Resmi Kurum Alani, Saglik Tesisi, vb.) olusturmaya
yonelik diizenlemeler yapilmasi hedeflenmistir.

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1. PLANLAMA ALANININ YERI

I¢ Anadolu’nun kuzeybatisinda yer alan Tiirkiye’nin baskenti Ankara, 32 ve 53 derece
dogu boylami ile 39 ve 57 derece kuzey enlemi arasinda bulunur. Ankara, Tirkiye'nin bir ili,
baskenti ve en kalabalik ikinci sehridir. Niifusu 2023 itibartyla 5.803.482 kisidir. Cografi olarak
Tiirkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bolgesi'nde kalan kuzey
kesimleri hari¢, biiyiikk boliimii I¢ Anadolu Bolgesi'nde yer alir. Yiizolgiimii olarak iilkenin
tictincii biiytik ilidir. Etrafi Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve Eskisehir illeri
ile ¢evrilidir.

1355 kilometre uzunlugu ile tamami Tiirkiye topraklari {izerinde yer alan en biiylik nehir
olan Kizilirmak ilin dogusunu, 824 kilometre ile Tiirkiye'deki en biiyiik nehirlerden olan Sakarya
Nehri ise ilin batisin1 sulamaktadir. Sakarya Nehri'nin kollarindan Ankara Cayi, il merkezinden
gecer. ilin giineyinde ise 1300 km? ile iilkenin en biiyiik ikinci golii, %32,4 tuz oraniyla da
diinyanin en tuzlu ikinci golii olan Tuz Goli vardir. Ayrica Tuz G6lii'niin de iginde bulundugu
havza, Tiirkiye'nin en biiyiik kapali havzasidir.

Harita 1. Ankara ilinin Ulke I¢indeki Yeri

Golbasi, Ankara il merkezine 20 km. uzaklikta, 970 metre rakimli ve i¢ Anadolu platosu
tizerinde bulunan bir ilgedir. Dogusunda Bala, Batisinda Yenimahalle, Giineyinde Haymana ve
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Kuzeyinde Cankaya ilceleri bulunmaktadir. Gélbast OCK Bélgesi’nin bulundugu Golbast ilgesi,
Ankara’nin 25 il¢esinden biridir.

Golbas ilgesi adindan da anlagilacag lizere, Ankara ilinin goller bolgesidir. Bolgede
Mogan ve Eymir golleri bulunmaktadir. Mogan Golii havzasi genelde diizgiin yer yer orta
engebeli bir havzanin alt ucunda aliivyoner setlerin arkasinda olusmus dogal baraj goliidiir.
Yiizolgtimii ortalama 6 km?’dir. G6liin glineyinden itibaren 2 km'lik bir mesafede, sulak-bataklik
alan nitelikli bir ge¢is zonu ile yer alt1 ve yer iistlinden kuzey dogusundaki 1.25 km?’lik alana
sahip Eymir Goliine ortalama 5 metrelik kot farkiyla bosalim saglamaktadir. Boylelikle Eymir
Golinlin su girdisinin tamamina yakini Mogan Goli tarafindan saglanmaktadir. Genis bir
havzadan drene olan yer alt1 ve yer istii sular1 Mogan-Eymir Goélleri'nden gegerek havzanin
kuzeydogu ucundan Imrahor Vadisine bosalir. Mogan géliiniin su girdisi diizensiz rejimli yazlari
genelde kuruyan dereler vasitasiyla olmaktadir.

Planlama alan1 Golbasi ilgesi smirlari igerisinde, Ankara-Konya karayolunun 25.km’
sinde dogu yoniinde ve ayn1 zamanda da Karaoglan merkezine yaklagik 500 m mesafede olup
Kuzeybat1 yoniinde yer almaktadir. ilcenin niifusu 2023 yili genel niifus sayimina gore
157.605'dir. Bolgeye ulasim Ankara-Konya karayolu tizerinden saglanmakta olup, ayn1 zamanda
Karaoglan merkezinden g¢aligma alaninin kuzey ve giineyine farkli kara yolu baglantilar1 da
mevcuttur. Planlama alan1 yaklasik 200 hektar alan1 kapsamaktadir.

Tablo 1. Golbasi ilcesi — Onemli il Merkezlerine Karayolu Uzakhklar:

il Mesafe (km) Il Mesafe (km)
Ankara 19 Mersin 467
Istanbul AT77 Kayseri 309
[zmir 585 Sivas 452
Antalya 545 Samsun 424
Adana 475 Trabzon 755

Tablo 2. Gélbasi Ilcesi - Ilce Merkezlerine Karayolu Uzaklhiklar:

Tige Mesafe (km) Tige Mesafe (km)
Akyurt 68 Haymana 58
Altindag 39 Kalecik 100
Ayasg 77 Kazan 73
Bala 49 Kecioren 48
Beypazari 119 Kizilcahamam 102
Camlidere 128 Mamak 32
Cankaya 9 Nallihan 178
Cubuk 74 Polath 81
Elmadag 51 Pursaklar 45
Etimesgut 43 Sincan 46
Evren 158 Sereflikoghisar 131
Giidiil 110 Yenimahalle 22
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Harita 2. Planlama Alaninin Ulke ve Bolge Icindeki Yeri
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Harita 3. Planlama Alaninin Uydu Gériintiisii Uzerindeki Yeri

MOGAN GOLU 1
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1.2. YONETIM YAPISL, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Ankara iline bagl 25 ilge, 1 Biiyiiksehir Belediyesi, 25 Ilge Belediyesi ve 1433 Mahalle
bulunmaktadir. Gélbast OCK Bolgesi idari agidan Gélbasi, Cankaya ve Bala ilgeleri siirlarma
girmektedir. Golbasi ilgesinin 54 mahallesi bulunmaktadir.

Ankara Ili, 13 Ekim 1923 tarihinde Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisine sunulan 6nerge ile
Baskent secilmesinden sonra iilkenin ve bolgenin en hizli gelisen ili olmustur. 27.06.1984 tarih
3030 sayili Biiyiiksehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin
Degistirilerek Kabulii Hakkinda Kanun kapsaminda Biiyliksehir yonetimi uygulanmaya
baslanmistir.10.07.2004 tarih 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun Gegici 2. Maddesi
geregi niifusu 2 milyondan fazla olan biiyiiksehirlerde elli kilometre olan daire igerisi biiyliksehir
sinir1 olarak kabul edilmistir.

12.11.2012 tarih 6360 sayili On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi llce
Kurulmasi Ile Bazi1 Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun kapsaminda Biiyliksehir miicavir alan sinirlari il miilki sinirlarina esitlenmistir. Buna gore
Biiyiiksehir Belediyesi smirlarindaki "Altindag, Cankaya, Yenimahalle, Kecioren, Mamak,
Sincan, Golbasi, Etimesgut, Cubuk, Akyurt, Kalecik, Kazan, Ayas, Pursaklar, Bala, Elmadag"
ilgelerine Evren, Sereflikoghisar, Haymana, Giidiil, Nallithan, Beypazari, Polatli, Camlidere ve
Kizilcahamam ilgeleri de katilarak 16 olan ilge sayis1 25'e yiikselmis olup, Ankara Biiyliksehir
Belediyesi'nin miicavir alan sinir1 3 kat artarak 2 milyon 600 bin hektara yiikselmistir.

Golbas1 daha dnce Orencik Koyiine bagli Golhani adi ile anilan bir mahalle iken 1923
yilinda, buraya Ogulbey Koyiindeki Bucak Miidiirliigii ve Jandarma Karakolunun taginmas ile
Golbag1 Nahiyesi adin1 almistir. 1936 yilinda ise ilge olan Cankaya’ya baglanmustir.

1965 yilinda Golbast Belediye teskilati kurulmustur. 29.11.1983 giin ve 2963 sayili
Kanun ile de Gélbasi ilge olmustur. 1991 yilinda da Go6lbasi Belediyesi Biiyiiksehir Belediyesi
sinirlart igine alinmustir.

Golbast ilgesinin 273,94 km? ylizol¢iimliik kismi Bakanlar Kurulu’nun 22.10.1990 tarih
ve 90/1117 sayil1 karari ile “Golbas1 Ozel Cevre Koruma Bolgesi” ilan edilmistir.

Ballikpinar, Bahgelievler, Eymir, Gaziosmanpasa, Gokcehiiyiik (Cerkezhiiyiik), Hacilar,
Hacihasan, Karaoglan, Karsiyaka, Ogulbey, Orencik (Virancik), Segmenler, Safak, Yavrucuk,
Yaglipinar, Yurtbeyi (Gerder) mahallelerinin biiyiik kisimlar1 ve Yaylabag (Bursal), Kizilcasar,
Karagedik, Koparan ve Taspmnar Mahallelerinin bazi kisimlart Ozel Cevre Koruma bdlgesi
sinirlari igerisindedir.

Planlama alaninda, her tiir ve 6l¢ekte cevre diizeni, nazim ve uygulama imar planlarini
yapmak, yaptirmak, degistirmek, onaylamak, uygulamak veya uygulanmasini saglamak 1 No.lu
Cumhurbagkanligi Teskilatt Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 109. maddesi
geregince Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Miidiirliigi yetkisindedir.
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Harita 4. Ankara ili idari Béliiniisii ve Golbasi Ilgesi

Harita 5. Gélbasi Ilcesi idari Boliiniisii
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2. PLAN HIYERARSISI VE GELIiSIM SURECINDEKI YERI

2.1. PLANLAMA SURECININ TARIHSEL GELISiMI

22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Ozel Cevre Koruma
Bolgesi ilan edilen Golbas1 Ozel Cevre Koruma Bélgesi siirlar icerisinde Bakanlik Makaminin
18.09.2017 tarih ve 10734 sayil1, 13.03.2018 tarih ve 45289 sayili ile 16.03.2020 tarih ve 68425
say1l1 Olurlar1 ile onaylanan Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/50.000 dlgekli Cevre Diizeni
Planinin Mahkeme karari ile iptal edilmesi nedeniyle Golbas1 Belediye Baskanliginin taleplerini
icerecek sekilde hazirlanan 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani teklifi Bakanlik Makaminin
12.01.2023 tarihli ve 5521511 sayili Olurlart ile Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda 1
saylll Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109. maddesi uyarmca Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig1 tarafindan onaylanmistir. 1/50.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani’na gore
planlama alanimin bulundugu Bahgelievler Karaoglan Mahallesi kullanim kararlar1 Kentsel
Servis Alan1 (KSA-1) ve Kentsel Yerlesim Alan1 (KYA-2) olarak belirlenmistir.

1/50.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinde Kentsel Servis Alani 1 icin;

6.5.3.3. “KSA-1” alanlarinda; Belediye Hizmet Alani, Kamu Hizmet Alan1 Ve Konut Dis1
Kentsel Calisma Alanlari (igerisinde Konaklama Tesisleri, Lokanta, Resmi Ve Sosyal Ve

Kiiltiirel Tesisler, Egitim Ve Saglik Tesisleri, Rehabilitasyon Merkezleri, Cevre Sagligi
Yoniinden Tehlike Olusturmayan Imalathaneler Ile Patlayici, Parlayic1 Ve Yanict Maddeler
Icermeyen Depolar, Teshir Ve Satig Birimleri) Yer Alabilir” hiikkmii yer almaktadir.

1/50.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinde Kentsel Yerlesim Alanlari 2 icin;

6.4.2.4.1. “Kizilcasar, Hacilar, Karsiyaka, Hacihasan, Ballikpinar, Bahgelievler,
Karaoglan Ve Yurtbeyi Mahallelerini Kapsayan, Minimum Parsel Biiytikligt 700 M2, 750
M2, 1.500 M? Parsel Biiyiikliigiine Sahip Alt Olgekli imar Plan1 Bulunan Ve Biiyiik Olgiide
Yapilagmasin1i Tamamlamis Alanlar1 Kapsamaktadir.

6.4.2.4.2. Bu Alanlarda Miilga Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanliginca Ve Bakanlik¢a
Onayli Alt Olgekli Imar Plan1 Kararlar1 Gegerlidir.

6.4.2.4.3. 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Bulunmayan Alanlarda (Mahkeme
Karar1 Ve Benzeri) Ilgili Kurum Ve Kurulus Gériisleri Ile Cevre Yapilasma Kosullar:
Dogrultusunda 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Hazirlanacaktir” hiikiimleri yer
almaktadir.
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Harita 6. Planlama Alaniin 1/50.000 Olg¢ekli Golbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi Cevre
Diizeni Plam I¢indeki Yeri

s PLANLAMA

Planlama alaninda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin 03.03.2021 tarih
ve 419158 sayili Bakanlik Oluru ile resen onaylanan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi
ile 1/1.000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi islemlerinin yiiriitiilmesinin durdurulmasi ve
iptali talebiyle Ankara 17. Idare Mahkemesi'nin 2021/1129 esash agilan davanm Ankara Bélge
Idare Mahkemesi 5. Idari Dava Dairesi'nin 16.02.2022 tarihli Baglant1 Karar iizerine Ankara 7.
Idare Mahkemesi'nin 2022/507 esasina kaydedildigi, Ankara 7. Idare Mahkemesi'nin 22.03.2022
tarih ve E:2022/507, K:2022/628 sayili karar1 ile ayni islemin iptali talebiyle Sehir Plancilar
Odas: tarafindan ayn1t Mahkemede acilan 2021/1229 esasina kayitli davada diizenlenen bilirkisi
raporuna dayali olarak, "dava konusu planlarin iptaline” karar verildiginden planlama alani su
anda 1/5.000 ol¢ekli nazim ve 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda plansiz konumda
bulunmaktadir.
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Harita 7. Mahkeme Karari ile iptal Edilen 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam
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3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1. FIZIKSEL YAPI

Tiirkiye’nin Ekolojik Bolgeleri kaynaginda belirtildigi gibi, i¢ Anadolu Bélgesi’nde yar1
karasal yar1 kurak iklim kosullar1 hakimdir.

Golbast ve cevresi kiglar1 soguk ve yagisli, yazlar sicak ve kurak gecen karasal iklime
sahiptir. Yillik yagis ortalamasi 400 mm civarindadir. Yillik sicaklik ortalamasi ise 11.7 C’dir.
Bolgede hakim riizgar kisin genel olarak kuzey yonlii olarak esmektedir.

Bolgenin yaygin bitki Ortiisii otsu bitkiler olmakla birlikte degisik yiiksekliklerde ve nem
oranlar1 farkli topografik alanlarda farkli bitki topluluklar1 bulunmaktadir. Ormanlik alanlar daha
¢ok Eymir goliine bakan dik yamaclh platolarda, Beynam ormanlarinda ve yeni agaglandirma
yapilan alanlarda yer almaktadir. (Beynam ormanlar1 Bala ilgesi sinirlar1 iginde yer almaktadir.)

Gélbas1 Ozel Cevre Koruma Bolgesinde 476’s1 tiir, 6’s1 alttiir, 6’s1 varyete almak {izere
toplam 488 bitki tiirli mevcuttur. Golbasini sembolize eden degerlerden biri olan Sevgi Cigegi
(Centuarea Tchihatcheffii) Tiirkiye'de yetisen 179 Centaurea tiirlinden biri olup sadece
Golbagi’nda Mogan Golii, Hact Hasan Mabhallesi civarinda yetisen bir endemiktir. Sevgi
Ciceginin ¢igeklenmesi Nisan aymin son haftasindan baslayip, Temmuz aymin ilk haftasina
kadar devam eder. Gdélbast ilgesi topografik yapisini, ii¢ tarafi farkli yiiksekliklere sahip bir ova
tabani olusturmaktadir. Bolgenin tam ortasinda yer alan ve kuzeyde Eymir Golii ile baglayip,
giineye dogru, Golbas1 Diizliigli, Mogan Golii, Dikkuyruk Havuzu ve Giiney Sazliklari ile devam
ederek Cokek Batakligi ile son bulan kisim vadi tabani diizliiklerini olusturmaktadir. G6lbast ilge
sinirlart iginde bulunan Mogan ve Eymir gdlleri, Ankara Cay1 Alt Havzasi’'nda yer almaktadir.
Mogan G6lii yilizey alant 561,2 ha, Eymir Go6li’niin ise, normal su kotunda alani 109 ha’dir.
Mogan G6li’niin ortalama derinligi 3 m civarindadir. Eymir Golii’niin ise, ortalama derinligi
yaklasik olarak 4 m’dir. Mogan Go6lii, giineyinden itibaren 2 km’lik bir mesafede, sulak-bataklik
alan nitelikli bir gecis zonu ile yeralti ve yeriistinden kuzeydogusundaki Eymir Golii'ne
ortalama 5 m’lik kot farkiyla bosalim saglamaktadir.

Eymir Goli’niin su girdisinin %98’1 Mogan G6lii tarafindan saglanmaktadir. 973 km?’1lik
genis bir havzadan drene olan yeralt1 ve yeriistii sulart Mogan ve Eymir gollerinden gegerek
havzanin kuzeydogu ucundan Imrahor Vadisi’ne bosalmaktadir. Bolgede en fazla alani
%54,6’l1k oran ile tarim arazileri olusturmaktadir. Mera alanlar1 ise, %18.8°lik bir oran ile seyrek
bitki alanlar ile birlikte parcali yapida bulunmaktadir. Dogal ve yar1 dogal alanlar bdlgenin
%8,7’si, orman alanlar1 %3,7’si ve sulak alanlar ise %4,2’si, yine tarim dis1 alanlar %10’unu
olusturmaktadir.

Tablo 3. Gélbast OCK Bélgesi — Toprak Arazi Kullanim Dagilimu

Arazi Kullanim Alan (ha) Oran (%)
Tarim Alanlari 14.975 54.6
Cayir ve Mera Alan 5.154 18,8
Dogal ve Yar1 Dogal Alanlar | 2.375 8,7
Orman Alam 1.001 3,7

Sulak Alanlar 1.140 42

Tarmm Dis1 Alanlar 2.749 10,0
Toplam 27.394 100,0

EKOTON PLANLAMA MUS. VE CEVRE PROJELERI LTD. STi.
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3.2. JEOLOJIK YAPI
3.2.1. Genel jeoloji

Ankara ili ve gevresinin jeolojisi, bolgede en altta Triyas yasli Ankara grubunu olusturan
kaya tiirleri yer alir. Ankara grubu, Emir, Elmadag, Ortakdy ve Kecikaya formasyonlarina
ayrilmistir. Bu birimler yer yer diyabaz dayklar1 tarafindan kesilmisler ve iclerinde degisik
boyutlarda Karbonifer, Permo-Karbonifer ve Permiyen yashi kirectasi bloklar1 yer almustir.
Sonra, bu birimler iizerinde, uyumsuz olarak, Jura-Kretase yasli Hasanoglan ve Akbayir
formasyonlar1 yer alir. Tiim bu birimleri tersiyer yasl ¢okel ve volkanitler yine uyumsuz olarak
orter.

Calisma alan1 Kuzey Anadolu Fay1 glineyinde Anatolit tektonik kusagi icerisinde yer alir.
Tektonik yapisi ise Alpin Orojenik evresi ile kazanmistir. Bolgenin kazandigi en onemli tektonik
yap1 ve olaylar, Neotetis okyanusunun izlerini tasiyan ofiyolitli melanj olusumu ile ilgilidir.
Calisma alanmin yakin ve civarindaki yapisal unsurlardan uyumsuzluklar ve tabakalanmalar
anlatilmistir.

Calisma alan1 ve civarindaki ilk uyumsuzluk Triyas yasli Ankara Grubu ile Jura yaslh
kiregtaglar1 arasindadir. Jura yash kirectaslar1 ile Miyosen yasl ¢okeller ve volkanitler arasinda
da uyumsuzluk vardir. Miyosen yash ¢okeller ve volkanitler ile Pliyosen ¢okelleri, Pliyosen
cokelleri ile Kuvaterner yash allivyonlar arasinda da uyumsuzluklar goriiliir. Bdlgede
tabakalanma Miyosen cokelleri ile Pliyosen yasli golsel ¢okeller iginde izlenmistir. Golsel
kokenli kayaclarda tabaka kalinligi milimetre ile bir metre arasinda degigsmektedir. Genelde her
iki birimde de tabakalanma yatay ve yataya yakindir.

Inceleme alani1 Aliivyon (Qa) birim ve Golbast Formasyonundan (Tg) olusmaktadir.
Inceleme alaninda diiz sahay1 olusturan alanda aliivyon birim yer almakta olup, alanimizin diger
kisimlarin1  kil, kum, c¢akil ve silt ardalanmali sedimanter seri olusturmaktadir. Golbasi
formasyonu; ilk kez Akyiirek ve dig.,( 1982, 1984) tarafindan adlandirilan birim, gri, boz,
kirmizi renkli, tutturulmamis veya az tutturulmus degisik boyda, farkli kdkenli konglomera,
kumtasi, camur tasindan olusur. Cogunlukla tabakalanmasiz olup bazi yerlerde yatay tabakalidir.
Kumtaglar1 ve camur taslari arasinda moloz akmasi siiregleriyle olusmus konglomeralar
yaygindir. Kumtas1 ve konglomeranin tane ve cakillarini kuvarsit, bazalt, ¢esitli kiregtaslari,
diyabaz, metamorfik kaya¢ parcalari, radyolarit, serpantinit, gabro olusturur. Cimento, kalsit ve
kilden olusmaktadir. Golbas1 formasyonu c¢ogunlukla ayrismis olarak izlenir. Gdlbast
formasyonu, Bozdag bazalt1 ve daha eski birimler iizerine uyumsuz olarak gelir. Ust smir1 ise
izlenemez. Yanal devamliliginda Golbasi formasyonunu olusturan kaya tiirlerinde degisimler
izlenir.

Golbasi1 formasyonunda g¢alismalar sirasinda fosile rasttanmamistir. Calvin ve Kleinsorge
(1940) ayn1 birim i¢inde Pliyosen yasli mastodon fosilleri bulmustur. Birimin yasi, stratigrafideki
yeri ve eski caligmalar gboz Oniine alindiginda Pliyosen olarak kabul edilebilir. Golbasi
formasyonu aliivyon yelpazesi ve akarsu c¢okellerinden olusmustur. Oniinde gelistigi kaynak
alanin kaya tiiriine bagl olan cakil igerigi gelismistir. Aliivyon; Birim, bolgedeki nehirlerin
yataklarinda tutturulmamais veya ¢ok az tutturulmus, kum, mil ve ¢akillardan olusur.

3.2.2. inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi
Inceleme alan1 dahilinde vyiiriitiilen depremsellik, jeolojik, morfolojik, hidrojeolojik zemin
temel miihendisligi sonucu sahada goézlenen zeminlerin yatay ve diisey dagilimlar, statik ve
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dinamik parametreleriyle 6zellikleri belirlenmistir. Belirlenen zemin parametrelerinden hareketle
zemin davraniglar1 da hesaba katilarak ve bolgede afet olusturacak (sel, heyelan, su baskini ve
c1ig gibi) morfolojinin de incelenerek inceleme alant yerlesime uygunluk agisindan
degerlendirilmistir.

Bu degerlendirmeler 1s1g1inda ¢alisma alani yerlesime uygunluk agisindan, Onlemli Alan-
5.1 (OA-5.1); Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar, Onlemli
Alan-5.2 (OA-5.2); Dolgu Alanlar ve Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1); Kiitle Hareketleri Tehlikeleri
Ve Yiiksek Egim Acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmistir.

Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1)

Alanimizda yer alan kil zeminler, su ile temasa gegtiginde sisme, oturma vb. Miithendislik
sorunlarinin yasanabilecegi gdzlendiginden s6z konusu alanlar Onlem Almabilecek Nitelikte
Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis olup, ekli yerlesime uygunluk haritalarinda Onlemli
Alan 5.1 (OA-5.1) olarak gosterilmistir. Planlama asamasinda sdz konusu alanda;

e Bina bazinda zemin etiitleri yapilarak, zemin etiitlerinde sisme-oturma ve tasima giicii
ayrintili olarak irdelenmelidir.

e Inceleme alaninda yapilan sondajlarda yer alti suyuna rastlamlmamistir. Inceleme
alaninda yapilacak yapilarda yap1 temellerinin atik su ve ylizey suyundan etkilenmemesi
icin gerekli izolasyon sistemi yapilmali, ylizey sularinin drenajina yonelik onlemler
alimmalidir.

e Temel kazist sonucunda olusacak kazi sevlerinin ¢evre parsellerin giivenligi agikta
birakilmamali, gerekli dayanma yapilari ile desteklenmelidir.

e Bu alanlarda yapilasma Oncesi tstteki bitkisel toprak ve ayrismis birim alinarak temel
alttaki saglam zemine oturtulmalidir.

e Inceleme Alaminda kuru dere yatagi bulunmaktadir. Ingaat asamasinda DSI goriisii
alinmalidir.

Onlemli Alan-5.2 (OA-5.2)

Inceleme alanmin merkezinin giiney dogusunda yer alan, ekli yerlesime uygunluk
haritasinda OA-5.2 simgesiyle gosterilen ve ¢akilli, kumlu, kil birimden olusan egimli sahaya
dolgu malzemesi taginmistir. Planlama asamasinda s6z konusu alanda;

e Dolgu malzemesi tamamen kaldirilmalidir. Temel alttaki birime oturtulmalidir.

Onlemli Alan-2.1. (OA-2.1)

Inceleme alanimizda Gélbast Formasyonunun yer aldign egimli sahada Yiiksek Egim
Acisindan sorun yasanabilecegi gdzlenmistir. S6z konusu alanlar Onlem Almabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis olup ekli yerlesime uygunluk haritalarinda
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak gosterilmistir. Planlama asamasinda sz konusu alanda; Bina
bazinda zemin etiitleri yapilarak, zemin etiitlerinde tasima giicii ayrintili olarak irdelenmelidir.
Egimi diisiirecek ¢alismalar yapilmalidir. Diizlestirme ¢alismalar1 sirasinda olusacak yamacin
cevre parselleri etkileyebilecegi de gz onilinde bulundurulmali, gerekirse dayanma yapilar ile
desteklenmelidir.

EKOTON PLANLAMA MUS. VE CEVRE PROJELERI LTD. STi.
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Harita 8. Planlama Alam Yerlesime Uygunluk Haritas1

GOLBASI KONYA

KENTSEL CALISMA ALANI

YOLU DOGUSU

HARITA ADI:

GOLBASI KARAOGLAN
YERLESIME UYGUNLUK

OA-5 1

GOSTERIM:

—] CALISMA ALANI SINIRI
(@ o] TASKIN SINIR

[~ TASKIN SAHASI

[~ JEOLOJIK ALAN SINIRI

(7771 PLANLAMA HARICI ALAN

Onemli Alanlar-5.1
Onemli Alanlar-5.2
Onemli Alanlar-2.1

EKOTON
PLANLAMA MUSAVIRLIK VE
GEVRE PROJELERI LIMITED §Ti

K

o
&

OLGEK : 1/11000
METRE
0 2550 100 150 200

EKOTON PLANLAMA MUS. VE CEVRE PROJELERI LTD. STi.

13



3.3. DEPREM DURUMU
Inceleme alan1 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige

giren Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi'na gore 4. derece deprem bolgesi sinirlari igerisinde
kalmaktadir. Bu nedenle jeolojik birimlerin litolojik ve jeoteknik 6zellikleri de dikkate alinarak,
yapilasma esnasinda depremsellik mutlaka Onemsenmeli ve Deprem Yonetmeliklerine

uyulmalidir.

Harita 9. Deprem Haritasi
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3.4. DEMOGRAFIK, SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Ankara ili, Tiirkiye Istatistiki Bélge Birimleri Siniflandirmasi'na (IBBS) goére Diizey-I'de
Bati Anadolu (TRS), Diizey-11'de Ankara Alt Bolgesi (TR51), Diizey-I11I'de Ankara ili (TR511)
siniflandirma hiyerarsisi igerisinde yer almaktadir. Bu siniflandirma ve hiyerarsi dogrultusunda
bakildiginda, TUIK'in 2023 yili ADNKS verilerine gore Tiirkiye'de (TR) 85.372.377 Kkisi
yasamaktadir. Ankara ilinin biiyiiksehir olmas1 sebebiyle Ankara Ilinde (TR511) 5.803.482 kisi,
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planlama alaninin, sinirlar igerisinde bulundugu Gélbasi Ilgesinde ise 157.605 kisinin yasadig
goriilmektedir. Golbasi ilge merkezi mahalle niifuslar agagida verilmistir.

Tablo 4. Golbas1 Mahalleleri Niifuslar1 ( ADNKS, 2023)

MAHALLE ADI MAHALLE NUFUSU
AHIBOZ 223
AKORENCARSAK 410
ALTUNCANAK 117
BAGICI 470
BAHCELIEVLER 27.184
BALLIKPINAR 1.522
BEZIRHANE 716
BOYALIK 465
CAYIRLI 265
CELTEK 112
CIMSIT 580
DIKILITAS 500
EMIRLER 1.032
EYMIR 23.782
GAZIOSMANPASA 7.854
GOKCEHUYUK 940
GOLBEK 303
GUNALAN 146
HACIHASAN 626
HACILAR 4.276
HACIMURATLI 329
HALACLI 440
IKiZCE 447
INCEK 6.357
KARAALI MERKEZ 516
KARAALI YAZLIK 416
KARACAOREN 425
KARAGEDIK AYDIN 1.268
KARAGEDIK ERCAN 1.098
KARAOGLAN* 842
KARSIYAKA 14.678
KIRIKLI 114
KIZILCASAR 9.121

EKOTON PLANLAMA MUS. VE CEVRE PROJELERI LTD. STi.
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KOPARAN 560
MAHMATLIBAHCE 142
MAHMATLI 531
OGULBEY 1.163
ORENCIK 1.218
OYACA AKARSU 1.160
OYACA YESILCAM 776
SAFAK 10.217
SEGMENLER 21.720
SELAMETLI SEHIT EMRAH 878
SOGULCAK 189
SUBASI 251
TASPINAR 4.109
TEPEYURT 193
TOPAKLI 636
TULUMTAS 3.257
VELIHIMMETLI 659
YAGLIPINAR 470
YAVRUCUK 459
YAYLABAG 539
YURTBEYI 904
TOPLAM 157.605

* Planlama Alam Sinirlarimin icerisinde Yer Aldigi Mahalleler

3.5. ARAZI KULLANIM VE TOPAOGRAFIK YAPI

Karaoglan mevcut merkezi Ankara-Konya kara yolunun batisinda yer almaktadir.
Planlama alani karayoluna yakin olup Mogan géliiniin dogusunda yer alan, az egimli alanlar ve
bag bahge alanlar1 ve rekreasyon alanlari ile gevrilmistir. Arazinin rakimi 965 metre ile 1065
metre arasinda degismektedir.

Planlama alan1 siirlari i¢inde kalan buglinkii arazi kullanim bilgilerine ait pafta ve alan
sinirlart igindeki kullanim tiirleri asagida sunulmaktadir.
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Harita 10. Planlama Alam1 Arazi Kullanim
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Harita 11. Planlama Alam Esyiikselti Analizi
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Harita 12. Planlama Alam1 Egim Analizi
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3.6. IKLIM VE BITKi ORTUSU

Golbas1 ve cevresi kislart soguk ve yagisli, yazlar sicak ve kurak gecen karasal iklime
sahiptir. Yillik yagis ortalamas1 400 mm civarindadir. Yillik sicaklik ortalamasi ise 11,7 C’dir.
En yiiksek sicaklik degeri 41.4°C ile Sartyar istasyonunda; en diisiik sicaklik da sifirin altinda
32.2°C ile Esenboga istasyonunda kaydedilmistir. Donlu giinler sayis1 yilda ortalama 60- 117
arasinda, karla ortiilii giinler sayisi ise yilda toplam 10-70 giin arasinda degismektedir.

Bolgenin yaygin bitki oOrtiisii otsu bitkiler olmakla birlikte degisik yiiksekliklerde ve nem
oranlart farkli topografik alanlarda farkli bitki topluluklari bulunmaktadir. Ormanlik alanlar daha
¢cok Eymir goliine bakan dik yamagl platolarda, Beynam ormanlarinda ve yeni aga¢landirma
yapilan alanlarda yer almaktadir.

Golbas1 Ozel Cevre Koruma Bélgesinde 476’s1 tiir, 6°s1 alttiir, 6’s1 varyete almak iizere
toplam 488 bitki tlirli mevcuttur. Golbagin1 sembolize eden degerlerden biri olan “sevgi ¢igegi
“(centuarea tchihatcheffii) tlilkemizde yetisen 179 Centaurea tiirinden biri olup sadece
Golbasi’'nda Mogan Golii gevresinde yetisen bir endemiktir.

Bu iklim sartlar1 ve topografik yap1 Ankara ve ¢evresinde iki ayr1 bitki toplulugunun (step
ve orman) gelismesine imkan saglamistir, Yorede en yaygin olan bitki toplulugu step (bozkir) tir.
Step bitki ortiisii az yagis alan ¢ukur alanlarda ve platolar iizerinde yaygin haldedir.

3.7. TEKNIK ALTYAPI

Planlama alaninin batisindan ge¢en Ankara-Konya karayolu lizerinden kavsak ¢oziimleri
ile mevcut ve yeni gelisme alanlarinin birbirine baglantilar1 saglanmastir.

20 metre genisligindeki birinci derece yol, diger kent ici yollar1 toplayici nitelikte olup,
konut dis1 kentsel calisma alanlarini, sosyal donati alanlarinin ve konut alanlarini birbirine
baglayarak, Ankara-Konya karayoluna ve mevcut kent merkezine baglanmaktadir.

EKOTON PLANLAMA MUS. VE CEVRE PROJELERI LTD. STi.
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Harita 13. Planlama Alam Teknik Alt Yap1 Analizi
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3.8. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

Planlama alam1 Golbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlar icerisinde kalmaktadir.
Planlama alan1 igerisinde 06zel kanunlara tabii dogal, tarihi veya arkeolojik sit alani
bulunmamaktadir.

3.9. KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

Planlama alan1 Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bolgesi sinirlari icerisinde kalmakla birlikte,
alanda veya alani g¢evreleyen koruma statiisiinde kabul edilen Tabiat Parki, Tabiati Koruma
Alani, Yaban Hayatin1 Gelistirme Sahas1 veya Tabiat Anit1 bulunmamaktadir.

Harita 14. Planlama Alaninin Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi'ndeki Yeri

22

EKOTON PLANLAMA MUS. VE CEVRE PROJELERI LTD. STi.



3.10. MEVCUT DURUM ANALIiZLERIi

Planlama alanina iliskin yapilan goriilebilirlik durum analizi, peyzaj durum analizi,

morfolojik durum analizi ve hareketlilik durumu analizi asagida sunulmustur.

Harita 15. Planlama Alani Goriilebilirlik Durumu Analizi
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MEVCUT DURUM ANALIzi

causmanian sinri

‘ BAKI NOKTASI
> GORUS ACISI

oé}, ALGILANABILIR ALANLAR)

EKDTON
PLANLAMA MUSAVIRLIK VE
GEVRE PROJELERI LIMITED §Ti.

ZI\ OLGEK : 1/11000
@3 METRE
0255 100 150 200

EKOTON PLANLAMA MUS. VE CEVRE PROJELERI LTD. STi.

23



Harita 16. Planlama Alam Peyzaj Durumu Analizi

GOLBASI KONYA YOLU DOGUSU
KENTSEL CALISMA ALANI
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Harita 17. Planlama Alam1 Morfolojik Durum Analizi
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KENTSEL CALISMA ALANI
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Harita 18. Planlama Alam1 Hareketlilik Durumu Analizi
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KENTSEL CALISMA ALANI
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3.11. MULKIYET YAPISI

Elde edilen kadastral ve miilkiyet bilgiler ¢er¢evesinde planlama alan sinirlar igerisinde
sahis arazileri, sirket ve tiizel kisilere ait araziler, park alanlar1 ve tescil harici alanlar
bulunmaktadir. Planlama sinirlar1 i¢inde kalan miilkiyet tirleri ve bu tiirlere iliskin alan
bliytikliikleri ve oranlar asagidaki tabloda sunulmaktadir.

HiISSE DURUMUNA GORE DAGILIM

203; 68%

O TEK HISSELI PARSELLER
B BIRDEN FAZLA HISSELI PARSELLER|

AITLIK DURUMUNA GORE DAGILIM

28; 8%

19;6%

268; 81%

@ SAHSA AT

B SIRKET VE TUZEL KISILERE AIT
O GOLBASI BELEDIYESINE AIT

O MALIYE HAZINESINE AIT

EKOTON PLANLAMA MUS. VE CEVRE PROJELERI LTD. STi.

27
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Harita 19. Planlama Alam Miilkiyet Yapisi
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Harita 20. Planlama Alam Miilkiyet Analizi (Parsel Biiyiikliigiine Gore)
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KENTSEL CALISMA ALANI
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Harita 21. Planlama Alam Miilkiyet Analizi (Ruhsath Parseller)

GOLBASI KONYA YOLU DOGUSU
KENTSEL CALISMA ALANI
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Harita 22. Planlama Alam Miilkiyet Analizi (Hisseye Gore)

GOLBASI KONYA YOLU DOGUSU
KENTSEL CALISMA ALANI

HARITA ADI:
GOLBASI KARADOGLAN
MULKIYET ANALIZiI
HISSEYE GORE

GOSTERIM:

|:] GALISMA ALANI SINIRI
] TekHISSELI PARSELLER
[ GOk HISSELI PARSELLER

| EKOTON

| 3 K
/ PLANLAMA MUSAVIRLIK VE
M GEVRE PROJELERI LIMITED $§Ti.

K

A7\ OLGEK : 1/11000
- Q#‘ METRE

\ O —

' 0 2550 100 150 200

EKOTON PLANLAMA MUS. VE CEVRE PROJELERI LTD. STi.

32



Harita 23. Planlama Alam Miilkiyet Analizi (Belirli Arahklar ile Hisseye Gore)

GOLBASI KONYA YOLU DOGUSU
KENTSEL CALISMA ALANI
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3.12. FOTOGRAFLAR
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C-ALANA KUZEYDOGUDAN BAKIS
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D-ALANA DOGUDAN BAKIS
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H-ALANA GUNEYBATIDAN BAKIS
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L-ALANA GUNEYBATIDAN KUZEYDOGUSUNA BAKIS
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M-ALANIN BATISINDAN DOGUSUNA BAKIS
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N-ALANIN BATISINDAN DOGUSUNA BAKIS
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O-ALANIN GUNEYBATISINDAN KUZEYDOGUSUNA BAKIS

04

P-ALANIN BATISINDAN DOGUSUNA BAKIS
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4. KURUM GORUSLERI

Planlama alan sinirlarin1 kapsayacak sekilde ilgili kurum ve kuruluslardan Golbasi
Belediyesi tarafindan talep edilen goriisler toplanmis ve s6z konusu kurum goriisleri
cercevesinde gelen bilgiler dogrultusunda planlama calismalar1 son seklini almistir. flgili kurum
gorlslerin tamami eklerde sunulmustur.

e Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirnm Ortakhi@ As. Altyapr Kontrol
Miid. Harita ve CBS Birimi’nin 08.11.2022 Tarih ve E.190545 Sayih Yazisi;

S6z konusu yazida, algak ve orta basing doga|gaz dagitim hatlarinin imar planinda yolda,
imkan olmamasi halinde ise yapilagsma kosullar1 ve herhangi bir miilkiyete konu olmayacak park
alanlarinda kalacak sekilde planlanmasi belirtilmistir.

e Ankara Su ve Kanalizasyon Idaresi (ASKI) Genel Miidiirliigii, Planlama
Koordinasyon ve Dis iliskiler Dairesi Baskanh@ Planlama Sube Miidiirliigii'niin
16.11.2022 Tarih ve 330147 Sayih Yazisi;

S6z konusu yazida, ilgili kurum planlama alaninda mevcut hatlar1 bulundugu ve planlama
caligmasinda mevcut hatlarin korunmasi gerektigi belirtilmistir.

e Baskent Elektrik Dagitim AS.'nin 11.11.2022 Tarih ve E.397065 Sayih Yazsi:

S6z konusu yazida, Halihazirda mevcut bulunan tesislerimizin (Trafo (TR), Dagitim
Merkezi (DM), indirici Merkezi (Im), Kesici Olgii Kabini (KOK), Enerji Nakil Hatt: (ENH) vb.)
Olgiilerek imar planina emniyet mesafesi ile birlikte islenmesi ve varsa tahsis, miilkiyet,
irtifak/intifa hakki, kira serhi, kamulagtirma serhi vb. haklar1 ile birlikte imar uygulamasi
(parselasyon) calismalarinda bagka bir alana taginmadan tesisin isabet ettigi parselde korunmasi
kaydiyla planlama yapilmasi gerekmektedir. Ayrica planlama yapilacak alanda, ariza bakim
onarim binasi, hizmet binasi, depo, ambar v.b. yapilarin da bulunmasi halinde, Resmi Kurum
alani1 olarak plana islenmesi gerekmektedir.

Planlama alani igerisinden, sirketimizin 6zellestirme devir tarihinden (28.01.2009) once
1980'li yillarda tesis edilen ve halen bélgenin enerji ihtiyacinin karsilanmasinda kritik 6nem arz
eden Sirketimizin kullanimindaki mevcut Golbasi-Yaghpmar Enerji Nakil Hatti (ENH)
gecmekte olup, ENH'nin imar Planina emniyet mesafesi ile birlikte islenmesi ve miilkiyet,
irtifak/intifa hakki, kira serhi, kamulastirma serhi vb. haklar1 ile birlikte imar uygulamasi
(parselasyon) calismalarinda baska bir alana tasinmadan tesisin isabet ettigi parsellerde
korunmasi kaydiyla planlama yapilmasi gerekmektedir.

Ayrica, Belediyenizce imar plani ¢aligmalar1 yapilacak boélgelerin, ileride saglikli bir
sekilde enerji alabilmesi, imar planlar1 tamamlandiktan sonra elektrik tesisleri i¢in imar plan
tadilat1 yapilarak yer tahsislerine gerek kalmamasi ve plan biitiinliigiiniin bozulmamas1 i¢in imar
planlarmin yapimi asamasinda elektrik tesisleri i¢in teknik altyapi alanlarindan yer ayrilmasinin
uygun olacag diisiiniilmektedir, denilmektedir.

e Devlet Su Isleri (DSI) Genel Miidiirliigii 'niin 23.12.2014 giin ve 813321 sayih
Yazsi;

S6z konusu yazida, planlama alani igerisinde yer alan bag (bal) ve igdeli derelerinin
yetersiz kesimlerinde tip kesit detaylar1 ve uygulama mesafeleri verilen 1slah tesislerinin, planda
kullanim karar1 getirilen (iskan) yerlerde belediyesince onceden uygulanmasi ve uygulama
hususlarina dikkat edilmesi gerektigi bildirilmistir.

e Devlet Su Isleri (DSI) Genel Miidiirliigii 'niin 25.04.2023 giin ve E-77214799-754-
3376058 sayih Yazisi;
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S6z konusu yazida, igdeli Deresi i¢in hazirlanan revizyon proje hidrolojik ve hidrolik agidan
incelendigi ve uygun bulunarak onaylandigi bildirilmistir.

Harita 24. Altyapi Sentez

GOLBASI KONYA YOLU DOGUSU
KENTSEL CALISMA ALANI
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5. SENTEZ

Bahgelievler ve Karaoglan Mahallesi Ozel Cevre Koruma Bélgesi smirlar1 iginde olup
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg Tabiat Varhiklarmi Koruma Genel
Miidiirliigii’niin yetki alani igerisindedir. Planlama alan1 yaklasik 200 hektarlik bir alani
kapsamaktadir

Hazirlanan esik sentezi haritasindan da anlasilacagi iizere, gelismeye miisait alanlar
gosterilmistir. Gelismeye engel olan en ciddi esik ise DSI kurum goriisiinde belirtildigi {izere
tagkin alanlandir. Gelisme alanlarina bir diger engeller ise mevcuttaki parga par¢a onaylanmig
olan imar planlaridir.
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Harita 25. Sentez
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KENTSEL CALISMA ALANI
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6. PLAN TEKLIFi

6.1. PLAN TEKLIiFININ AMACI, GEREKCESI, YASAL DAYANAGI

Planlama alaninda Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligmin 03.03.2021 tarih ve
419158 sayil1 Bakanlik Oluru ile resen onaylanan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi ile
1/1.000 o6lgekli uygulama imar plami degisikligi islemlerinin yiiriitilmesinin durdurulmasi ve
iptali talebiyle Ankara 17. Idare Mahkemesi'nin 2021/1129 esasina kayden acilan davanin
Ankara Bolge Idare Mahkemesi 5. Idari Dava Dairesi'nin 16.02.2022 tarihli Baglant1 Karari
iizerine Ankara 7. Idare Mahkemesi'nin 2022/507 esasina kaydedildigi, Ankara 7. idare
Mahkemesi'nin 22.03.2022 tarih ve E:2022/507, K:2022/628 sayil1 karar ile ayn1 islemin iptali
talebiyle Sehir Plancilar1 Odasi tarafindan aynt Mahkemede agilan 2021/1229 esasina kayith
davada diizenlenen bilirkisi raporuna dayali olarak, "dava konusu planlarin iptaline"
hiikmedilmistir.

Yargi karar1 dogrultusunda imar plani iptal edilen alanlarda imar planlarinin yapilmasinin
yasal bir zorunluluk teskil etmektedir ve diizenli bir kentsel gelismenin saglanmasi i¢in imar
planlar1 yapilmasi gerekmektedir.

Planlama ¢alismasinda dncelikli olarak plan iptaline sebep olan davada belirtilen hususlar
ve Bakanlik¢a 18.09.2017 tarihinde onaylanan 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam dikkate
alinarak 1/5.000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1.000 dlgekli uygulama imar plant hazirlanmistir.

Oncelikli olarak plan iptaline sebep olan Ankara 7. idare Mahkemesi'nin 22.03.2022 tarih
ve E:2022/507, K:2022/628 sayili kararinda belirtilen hususlarla ilgili aciklama yapmak
gerekmektedir. Buna gore;

Plan iptalinin gerekcelerinden biri olarak bahsedilen nedenlerden biri olarak sunulan
planlama yapilan alanin O.C.K. Bolgesi igerisinde yer almasi, hassasiyeti bulunan koruma alani
goriinen bolgede olmasi sebebiyle neden toplu isyerine doniistiiriildiigi ve yapt yogunlugunun
artirilmasinin nedenlerinin agikca ortaya konulmadigi belirtilmektedir.

S6z konusu planlama alan1 Konya Yolu kenarinda Konya yolu aksi olarak sehrin igindeki
Samsun Yolu kenarinda ve Konya Yolu ile birlestigi noktadan itibaren kesintisiz kamu alani,
hastane ve g¢alisma alanlarin1 kapsayan, hatta sonrasinda Golbast Telekom uydu istasyonuna
kadar giden aks kesintisiz planlarda ve sahada uygulamada Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanidir.
Dolayisiyla bu aksin planlamada siirekliligi, devamliligi ve planlama ilkeleri dikkate alinarak
konuttan ¢ikartilarak, Toplu Isyeri Alani1 olarak ayrilmasi gereklidir. Ankara’y1r Konya ve giiney,
giineydogu illerine baglayan, 50 metrelik onemli bir yolun kenarinda konut alanlarinin
olmamasi, boyle onemli bir aksin, miinferit konut parsellerine degil umuma hizmet edecek
fonksiyonlara ayrilmasi daha dogru bir planlama karari/yaklagimi olacaktir.

Gélbas1 O.C.K bolgesinde onayli iist 6lgek planlarda hassas alanlar daha kati planlama
kararlar1 ile korunmaktadir. Konut dis1 kentsel ¢calisma alan1 karar1 getirilmesi ile planlama alani
icerisindeki eski onayl1 planlara gore konut alan1 olarak minimum parsel biiyiikliigii en az 3.000
m? uygulamasi yapilmis imarl parseller yeniden onaylanacak plan kararlarina gére minimum
parsel buyiikliigi 5.000 m*’ye ¢ikacak bunun sonucunda da yeniden yapilacak parselasyon
planlarinda parsel sahipleri birbirleriyle hisseli hale gelecek, vatandaglarin bir¢ogu arasinda
problem ¢ikacak, planin uygulanmasi1 zorlasacaktir. Parsel sahiplerinin bir araya gelmesini
kolaylastirmak ve son derece degerli yol aksinin ¢evredeki konutlar ve sehrin biitiiniine hizmet
edecek, st Olcekli plan kararlarima uyarak, ¢evresindeki konut alanlarina ve sehrin biitiiniine
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hizmet edecek toplu isyerleri olusturulmasinin saglanabilmesine yonelik yapi yogunlugunun
artirtlmasi, uygulamayi kolaylastiracak, tesvik edici dogru bir karar olacaktir.

Bilirkisi raporunda eksikligi belirtilen teknik altyapi-otopark alanlar1 da standartlarin
tizerinde ayrilmistir. Ayrica imar parsellerinde otopark ihtiyaci Otopark Yo6netmeligine istinaden
parsellerin igerisinde karsilanacaktir.

Planlama g¢alismalarinda arazinin topografik yapisi, dogal ve yapay esikler ve ulasim
baglantilar1 dikkate alinarak, mevcut kent dokusu ile biitiinliik saglanacak sekilde tasarim
yapilmistir. Topografik yonden uygun alanlar manzara, giineslenme ve ulasilabilirlik agisindan
degerlendirilerek toplu igyeri alanlarinin kullanimina ayrilmistir.

Hazirlanan imar planlarinda;

1. Planlama alani igerisinde yer alan mevcut planli alanlarin gerekli noktalarda revize
edilerek birbirleri ile iligskilendirilmistir.

2. Onanli plani bulunan alanlar ile yeni plan karar1 getirilen plansiz alanlarin
biitiinlestirilmistir.

3. Bolgede yasayacak niifusun ihtiyaci olan sosyal donati alanlarinin, kent biitiiniine hizmet
verecek sekilde dagitilmistir.

4. Mevcut planli ve Ozellikle imar uygulamas: gormiis toplu isyeri alanlarinin miimkiin
oldugunca korunmasi hedeflenmistir.

5. Bolgede ozellikle Ankara-Konya yolu boyunca olugsmus ve olusacak sanayi ve kentsel
caligma alanlarinin planlt gelisimi saglanmistir.

6. Mevcut yollarin yeniden diizenlenerek yeni ulasim baglantilarinin  diizenlenmis,
karayollar1 ve karayolu kamulastirma sinir1 islenmistir.

7. Golbast Belediye Baskanliginca hazirlatilan 1slah projeleri Uygulama imar Planina
islenerek kanalin iki yanindan yollar ayrilmis, taskin sahalari olabildigince park alani
olarak ayrilmigstir.

8. Planlama alani, kentsel agidan bu projenin hayata gecirilmesi ile yeni bir kimlik
kazanacaktir. Saglikli ve diizenli bir kentlesmenin hedeflendigi bu g¢alismada sehrin
biitiiniine ve konut alanlarina hizmet verecek, saglik, idari tesis ve toplu isyeri alanlarimin
olusturulmas: ile planlama alanini daha cazibeli kent girisine yakisir bir hale getirilmesi
hedeflenmistir.

9. Eski onayli planlarda getirilen konut alan1 kararma gére uygulamasi yapilmis yollarin,
toplu isyeri alanlarmin getirecegi trafik yilikiinii kaldiramayacagi gerceginden hareketle
yollar genigletilip, ana arterler olusturulmus ve siireklilikleri saglanmis, buna goére de
yollarin kademelenmesi olusturulmustur.

Planlama alani, kentsel acidan bu projenin hayata gecirilmesi ile yeni bir kimlik
kazanacaktir. Saglikli ve diizenli bir kentlesmenin hedeflendigi bu calisma, egitim, saglik, ticaret
ve idari tesis alanlariin 6zellikle de toplu isyeri alanlarinin olusmasi ile planlama alanlarmin
daha cazibeli bir konuma gelmesi hedeflenmistir. Konya yolunun kenarinda kalan planlama
alaninda yapilan bu degisiklikler ile kent biitiiniine daha iyi hizmet verebilecek fonksiyonlarin
ticaret-sosyal alanlarin olusmasina imkan verecek hale getirilmektedir.
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6.2. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI KARARLARI

Hazirlanan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani ile;

1.
2.

Konya yolunun dogusunda kalan biiyiik bir alan Toplu Isyeri Alan1 olarak planlanmistir.
Mevcutta bulunan akaryakit istasyonlar1 imar planma Akaryakit ve Servis Istasyonu
Alani olarak iglenmistir.

Konut alanlarinin bulundugu kisim Seyrek Yogunlukta Gelisme Konut Alani olarak
planlanmustir.

Planlama alaninda Sayistay’a ait alan Kamu Hizmet Alan1 olarak planlanmaistir.

Planlama alanina hizmet edecek Belediye Hizmet Alani, Egitim Alani, Saglik Alani, Spor
Alan1, Ibadet Alani, Park ve Yesil Alanlar, Teknik Altyap1 ve Genel Otopark Alani
planlanmustir.

Dsi tarafindan 1slah ¢alismasi yapilan dere hatt1 Su Yiizeyi olarak planlanmustir.

Jeolojik etiit raporundan gelen Onlemli alan sinirlar1 plana aktarilmistir. Ayrica 1slah
projesi tamamlanana kadarki derenin taskin sahasi plan {izerine iglenmistir.

Planlama alanina hizmet edecek ulasim baglantilar1 Erisme Kontrollii Karayolu, Birinci
Derece Yol ve ikinci Derece Yol olarak plan iizerine islenmistir.

6.3. 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI KARARLARI

Hazirlanan 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani ile;

1.

Konya yolunun dogusunda kalan biiyiik bir alan Emsal:0,50 Yencok:13,50 m yapilasma
kosullarinda Toplu Isyeri Alan1 olarak planlanmistir.

Akaryakit ve Servis Istasyonu Alaninda yapilasma kosullar1 Emsal:0,10 Yengok:2 kat
olarak planlanmistir.

Gelisme Konut Alaninda yapilasma kosullari Emsal:0,15 Yencok:2 Kat olarak
planlanmustir.

Resmi Kurum Alaninda (Sayistay) Emsal:0,60 Yencok:3 kat, Belediye Hizmet Alaninda
Emsal:1,00 Yencok:3 kat, ilkokul Alaninda Emsal:1,00 Yencok:3 kat, Saglik Tesis
Alaninda Emsal:0,60 Yencok:2 kat, Kapali Spor Tesisi Alaninda Emsal:0,30
Yengok:13,50 m, Otopark Alaninda Emsal:1,20 Yengok:2 kat, Teknik Altyap1 Alaninda
Emsal:0,30 Yencok:2 Kat, Cami Alaninda Emsal:1,00 Yengok:Serbest olarak
planlanmustir.

Yap1 yaklagsma sinirlart plan tizerinde gosterildigi sekliyle belirlenmistir.

Jeolojik etiit raporundan gelen Onlemli alan sinirlar1 plana aktarilmistir. Ayrica islah
projesi tamamlanana kadarki derenin tagkin sahasi plan iizerine islenmistir.

Alan igerisindeki yesil alan ihtiyacina yonelik park alanlar1 planlanmistir.

Alan igerisinde trafo ihtiyacinin giderilmesi amacuiyla trafo alanlari planlanmagtir.
Planlama alaninda ulasim baglantilarin1 saglayacak boliinmiis tasit yolu, tasit yollart ve
yaya yollar1 planlanmugtir.
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Tablo 5. Planlama Alam1 Alan Dagilimi Tablosu

ALAN ADI ADET ORAN DURUM (M?)

BAKIM AKARYAKIT 2 %0.55 10989.93
ILKOKUL ALANI 1 %0.53 10535.32
MERA ALANI 1 %1.09 21704.47
OTOPARK 3 %0.32 6375.53
PARK 31 %9.27 184805.69
PASIF YESIL 45 %2.84 56586.95
SAGLIK TESISI 1 %0.13 2580.00
TEKNIK ALTYAPI 9 %0.16 3113.76
GELISME KONUT 13 %14.08 280613.49
CAMI 1 %0.24 4761.30
SU YUZEYI 5 %0.75 14875.15
KAPALI SPOR TESISI 1 %0.21 4142.00
TRAFO ALANI 8 %0.03 615.16
TOPLU ISYERLERI 25 %36.28 723344.89
BHA 2 %0.31 6117
RESMI KURUM 2 %6.24 124480.53
YOL %26.98 537978.64
TOPLAM ALAN %100 1993619.64
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Yapilan imar plan1 kapsaminda 50 m’lik Ankara-Konya karayolu, alan i¢in ana trafik
arteri niteligindedir. Bu artere baglanan 20 ve 30 m’lik birinci derece yollar alanin etrafinda ring
olusturmaktadir. Mevcut parsel hatlar1 ve topografik esikler dikkate alinarak kentsel calisma
alanlarin1 ve konut alanlarim1 besleyen 20-17-15-12 ve 10 metrelik ikinci derece imar yollar
diizenlenmistir. Yapilan ulasim sistemi ile birbirini destekleyen bir ulasim sistemi kurulmus
olup, ulasilabilirligin optimum olmasina ¢aligilmistir.

Harita 26. Planlama Alani1 Ulasim Kararlar:

sielenclielelclcioieNolelcNoioliooNoiokoNoliokeNolaRolalcleloNelelolototelalolololionelolol ool
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Planlama alaninda yer alan islah kanalarinin etrafinda yesil alanlar ayrilmistir. Ayrica
Ankara-Konya yolu kenari pasif yesil alan olarak planlanmis, egimi yiiksek olan alanlarda yine
park alan1 olarak planlanmistir. Alan igerisinde bir adet Kapali Spor Alan1 planlanmaistir.

Harita 27. Planlama Alan1 Yesil Alanlar

TR

._ =
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Planlama alaninda st Olgek plan kararlar1 dogrultusunda Ankara-Konya yolunun
dogusunda Toplu Isyerleri Alanlar1 6nerilmistir. Planlama alaninda yer alan mevcut Akaryakit ve
Servis Istasyonu Alanlar1 korunmustur. Ayrica alanin dogusunda Resmi Kurum Alani (Sayistay)
ve Belediye Hizmet Alanlari 6nerilmistir.

Harita 28. Planlama Alam Kentsel Calisma Alanlar:

avevtaabValalalalalalaWal
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Planlama alanma hizmet etmek iizere Ilkokul Alani, ibadet Alan, Saglik Tesis Alant,
Otopark Alani, Teknik Altyap1 Alani ve Trafo Alanlari planlanmistir.
Harita 29. Planlama Alam Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlar:
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Harita 30. Oneri 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plam

_____
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Harita 31. Oneri 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
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7. PLAN HUKUMLERI

7.1. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI:

1.

2.

BU PLAN, PLAN PAFTALARI, PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU VE
PLAN HUKUMLERI iLE BIR BUTUNDUR.

BU PLANDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA UST OLCEKLI PLAN
HUKUMLERI ILE 1 NO.LU CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKKINDA
CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLERI, 383 SAYILI OZEL CEVRE KORUMA KURUMU
BASKANLIGI KURULMASINA DAIR KANUN HUKMUNDE KARARNAME VE
ILGILI YONETMELIKLERI, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIGI HUKUMLERI ILE, BU PLAN VE
KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN KONULARDA, KONUSU VE ILGILISINE
GORE;

KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK, IS YERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA [LISKIN
YONETMELIK, DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA
YONETMELIK, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK, ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI,
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU ALANLARDA ANKARA VALILIGI (CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM
DEGISIKLIGI IL MUDURLUGU) TARAFINDAN 05.09.2018 TARIHINDE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA VE TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI’NE UYULACAKTIR.

DSI GENEL MUDURLUGUNUN 08.07.2011 GUN VE B.18.1 DSI.1.05.03.01-754-
253507 SAYILI, 23.12.2014 GUN VE 79580170-754-813321 SAYILI, 25.04.2023 GUN
VE e-77214799-754-3376058 SAYILI GORUSLERI KAPSAMINDA; PLANLAMA
ALANI ICERISINDE YER ALAN BAG (BAL) VE IGDELI DERELERININ
YETERSiZ KESIMLERINDE TIP KESIT DETAYLARI VE UYGULAMA
MESAFELERI VERILEN ISLAH TESISLERININ, PLANDA KULLANIM KARARI
GETIRILEN (ISKAN) YERLERDE BELEDIYESINCE ONCEDEN UYGULANMASI
VE UYGULAMA HUSULARINA DIKKAT EDILMESI GEREKMEKTEDIR.
UYGULAMAYA YONELIK YAPILASMA KOSULLARI 1/1.000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

7.2. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI:

1. GENEL HUKUMLER

1.1. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI ILE BIR BUTUNDUR. BU PLANDA YER
ALMAYAN HUSUSLARDA; 1/50.000 OLCEKLI GOLBASI OZEL CEVRE KORUMA
BOLGESI CEVRE DUZENI PLANI VE MERI MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

1.2. TUM KOMSU PARSELLERDEN YAPI CEKME MESAFESI EN AZ 5 M.DIR.

1.3. 3194 SAYILI KANUNUN 18. MADDESI UYGULAMASI YAPILMADAN YAPI
[ZNI (INSAAT RUHSATI) VERILEMEZ. UYGULAMANIN ETAPLAR HALINDE

EKOTON PLANLAMA MUS. VE CEVRE PROJELERI LTD. STI.

69



YAPILMASINDA VE BU ETAPLARIN BELIRLENMESINDE ILGILI IDARE
YETKILIDIR.

1.4. PLAN ALANI ICINDEN GECEN PiSSU ANA KOLLEKTORUNUN GUZERGAHI
UZERINDE HER YONDE 5 M DEN DAHA YAKINA YAPI YAPILAMAZ. PARSEL
ICINE RASTLAYAN BOLUMLERDE VAZIYET PLANLARINDA GEREKLI TEDBIR
ALINACAK OLUP; GEREKTIGINDE KORUMA BANDINDA IRTIFAK HAKKI TESIS
EDILEBILECEKTIR. ADA ICIi ALTYAPI PROJELERI PARSEL SAHIPLERI
TARAFINDAN ASKi GENEL MUDURLUGU STANDARTLARINA UYGUN OLARAK
VE ASKi GENEL MUDURLUGU’NCE ONAYLANMAK SURETIYLE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU GORUSU ALINARAK
YAPILACAKTIR.

1.5.PLAN ONAYINDAN ONCE INSAAT RUHSATI ALINMIS VE RUHSATINA
GORE INSAATI YAPILMIS OLAN TESISLERDE MEVCUT DURUM IMAR
DURUMUDUR. YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE IMAR PLANI
KOSULLARI GECERLI OLACAKTIR.

1.6. BU ALANLARDA ANKARA VALILIGI (CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM
DEGISIKLIGI 1L MUDURLUGU) TARAFINDAN 05.09.2018 TARIHINDE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA
BELIRTILEN HUSUSLARA VE TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI’NE
UYULACAKTIR.

1.7.BU ALANLARDA, OZURLULERIN YASAMINI KOLAYLASTIRMAK
AMACIYLA TSE  TARAFINDAN  OZURLULER ICIN  BELIRLENMIS
STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.8. BUTUN TESIS VE YAPILARDA ISKAN RUHSATI ALINMADAN ONCE PARSEL
ICINDEKI ACIK ALANLARIN PEYZAJ DUZENLEMESI VE BITKiLENDIRiLMESI
ISLEMININ  TAMAMLANMASI ZORUNLUDUR. ACIK ALAN (CEVRE)
DUZENLEMESINDE PARSEL TOPLAMININ EN AZ %40’ YAPAY MALZEME
KULLANILMADAN DOGAL TOPRAK ORTUSU OLARAK BIRAKILACAK VE BU
ALANDA BITKISEL DUZENLEME YAPILACAKTIR. BITKILENDIRMEDE YOREYE
0ZGU AGAC TURLERI ILE GORSEL OLARAK YAPIYI SAKLAYICI AMACLI
DUZENLEME ESASTIR. PARSELLERE AIT PEYZAJ PROJELERI ICIN TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU’NUN UYGUNLUK GORUSU
ALINACAKTIR.

1.9. YOL, MEYDAN, GENEL OTOPARK GIiBi DUZENLEME ORTAKLIK PAYINA
KONU ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

1.10. PARSEL ICINDE KALAN ENERJI NAKIL HATLARINDA ‘ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI (E.K.A.T)’ NDE BELIRTILEN
MESAFELERE GORE CEKME MESAFESI UYGULANACAKTIR.

1.11. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI iLE SU
KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI, CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI VE
KATI ATIKLAR KONTROL YONETMELIGI GECERLIDIR.

1.12. DSI GENEL MUDURLUGU’NUN, 08.07.2011 GUN VE B.18.1 DS1.1.05.03.01-754-
253507 SAYILI, 23.12.2014 GUN VE 79580170-754-813321 SAYILI, 25.04.2023 GUN
VE E-77214799-754-3376058 SAYILI GORUSLERI KAPSAMINDA; PLANLAMA

EKOTON PLANLAMA MUS. VE CEVRE PROJELERI LTD. STI.

70



ALANI ICERISINDE YER ALAN BAG (BAL) VE IGDELI DERELERININ YETERSIZ
KESIMLERINDE TiP KESIT DETAYLARI VE UYGULAMA MESAFELERI VERILEN
ISLAH TESISLERININ, PLANDA KULLANIM KARARI GETIRILEN ( ISKAN)
YERLERDE BELEDIYESINCE ONCEDEN UYGULANMASI VE UYGULAMA
HUSUSLARINA DIKKAT EDILMESI GEREKMEKTEDIR.

1.13. BOTAS GENEL MUDURLUGU’NUN 16.04.2015 TARIH VE 13508 SAYILI
KURUM GORUSU KARARINA UYULACAKTIR.

1.14. ASKi GENEL MUDURLUGU’NUN 16.11.2022 TARIH VE E-13905301-045-
330147 SAYILI KURUM GORUSU KARARLARINA UYULACAKTIR.

1.15. BASKENTGAZ DOGALGAZ DAGITIM GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI AS.NIN 08.11.2022 TARIH VE E.190545 SAYILI KURUM GORUSU
KARARLARINA UYULACAKTIR.

1.16. BASKENT ELEKTRIK DAGITIM ASNIN 11.11.2022 TARIH VE E.397065
SAYILI KURUM GORUSU KARARLARINA UYULACAKTIR.

1.17. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU’NUN 07.04.2015 TARIH VE 95386480-
754/6659 SAYILI KURUM GORUSU KARARINA UYULACAKTIR.

2. YAPILASMAYA ILiSKIiN HUKUMLER
2.1. KONUT ALANLARI:

YAPILASMA KOSULLARI:
e MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU  :1.500 M2
e EMSAL : 0,15
e YENCOK : 2 KAT'TIR.

«IMAR UYGULAMASI TAMAMLANMIS ALANLARDA PARSELLER ILGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN OLMAK VE EN AZ PARSEL CEPHESI 20M
VE PARSEL BUYUKLUGU 1.500 M®> DEN AZ OLMAMAK KOSULU ILE IFRAZ
EDILEBILIR.

eBIR PARSELDE YATAY KAT MULKIYETINE UYGUN OLARAK
YAPILABILECEK YAPI SAYISI; PARSEL BUYUKLUGUNUN 1.500 M?YE
BOLUMU ILE ELDE EDILEN SAYIYI ASAMAZ.

¢BU ALANLARDA KOMSU PARSELLERDEN YAPI YAKLASMA MESAFESI EN
AZ SM’DIR.

¢ BIR PARSELDE BiRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI HALINDE IKi BINA ARASI
MESAFE 6 METREDEN AZ OLAMAZ.

2.2. TOPLU iSYERLERI:
BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI ISLETMELER, INSAAT
MALZEMESI, OTO GALERI, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, NAKLIYAT
AMBARI, TOPTANCI HALI, TOPTAN TICARET, PAZARLAMA VE DEPOLAMA
ALANLARI, TIR VE KAMYON PARKI VE BENZERI TESISLER ILE KONAKLAMA
TESISLERI LOKANTA, RESMi VE SOSYAL KULTUREL TESISLER,EGITIM VE
SAGLIK TESISLERI, REHABILITASYON MERKEZLERI VE CEVRE SAGLIGI
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YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN IMALATHANELER ILE PATLAYICI,
PARLAYICI VE YANICI MADDE iCERMEYEN DEPOLAR YER ALABILIR.
YAPILASMA KOSULLARI;
e EN KUCUK PARSEL BUYUKLUGU :5.000 M?
e EMSAL - 0.50
e YENCOK :13.50 M

2.3. AKARYAKIT SERVIS ISTASYONLARI:
BU ALANLARDA: ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI VE STANDARTLARA, DIGER
IZIN, TASARIM VE IMALAT KRiITERLERINE UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT
VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ
ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR.
YAPI YUKSEKLIGI (2) KATI GECMEMEK SARTIYLA; ISTASYONLARIN
BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARI IHTIYACLARINI KARSILAYACAK
OTO-MARKET, CAY OCAGI, TUVALET, MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK,
LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA FONKSIYONLARI YER ALABILIR.
YAKIT TANKI VE BORULAMA SISTEMLERININ BAKIM, TADILAT VEYA
ONARIMLARININ, TSE STANDARTLARI VE iLGILI KURUMLARIN GORUSU
DOGRULTUSUNDA YAPILMASI ZORUNLUDUR.
ELEKTRIK ENERIJISI ILE CALISAN ARACLARIN SARJ EDILMELERI iICIN, ILGILI
ELEKTRIK KURUMUNUN, OLUMLU GORUSU ILE OTOPARKLAR, AKARYAKIT
ISTASYONLARI VEYA DIGER UYGUN YERLERDE ELEKTRIKLI ARAC SARJ YERI
YAPILABILIR. KANOPILER CEKME MESAFELERININ ONUNDE YER ALABILIR.

e EN KUCUK PARSEL BUYUKLUGU :3.000 M?
e EMSAL :0.10
e YENCOK - (2) KAT

24. BELEDIYE HiZMET ALANI:

BELEDIYELERIN GOREV ~ VE  SORUMLULUKLARI  KAPSAMINDAKI
HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE
PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI,
BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI,
MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL
MERKEZ GIBI MAHALL{ MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK
UZERE KURULAN TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANLARDIR.

*EMSAL :1.00
« YENCOK - (3) KAT
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2.5. RESMi KURUM ALANLARI:

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI
e EMSAL £ 0.60
e YENCOK ' 3 KAT

2.6. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI:
2.6.1. SAGLIK TESISI:
HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEVI, DISPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZI, FiZIK TEDAVI VE
REHABILITASYON MERKEZI, GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN KAMU
VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

e EMSAL 1 0.60
e YENCOK - (2) KAT

2.6.2. ILKOKUL ALANI:
BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI;
e EMSAL :1.00
e YENCOK - (3) KAT

2.6.3. KAPALI SPOR TESIiSi ALANI:
SPOR VE OYUN IHTIYACI KARSILAMAK, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK
UZERE ACIK VE KAPALI TESISLERIN YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

o EMSAL ©0.30
e YENCOK - 13,50 M

2.6.4. IBADET ALANI (CAMI):

IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER iLE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DINi
TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINi TESISE AIlT;
LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, TAZIYE YERi, YURT VE
KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GiBi MUSTEMILATLARIN,
ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI
ALANLARDIR.

e EMSAL :0.60
e YENCOK : SERBEST

2.7. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI:
KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE
DOGALGAZ ILETIM HATLARI, I(CME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE
YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI,
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TRAFO, HER TURLU ENERJi, ULASTIRMA, HABERLESME GIBI SERVISLERIN
TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER ILE ACIK VEYA KAPALI OTOPARK
KULLANISLARINA iZIN VERILEN ALANLARDIR.

e EMSAL £0.30
e YENCOK L (2) KAT

2.8. GENEL OTOPARK ALANLARI:
BU ALANLARDA IHTIYACA GORE ACIK, KAPALI YADA KATLI OTOPARK
YAPILABILIR. BODRUM KATLARDA OTOPARK YAPILABILIR.

e EMSAL +1.20
e YENCOK - (2) KAT
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EKLER
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