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1 PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Ankara ili, Cankaya il¢esi, Erzurum mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan, X=
4 422 000 — 4 422 300, Y= 488 900 — 489 300 (ED 50 koordinat sisteminde, Transversal
Mercator 3 derecelik dilim esasina gore) koordinatlar1 arasinda kalan, miilkiyetleri Maliye
hazinesine ait 39.798,26 m? yiizdlgiimlii 6047 ada 11 numarali tasinmaz ile 7.000,00 m?
yiizolgiimlii 6047 ada 12 numarali tasinmazdan olusan toplamda yaklasik 46.000 m?2
biiytlikliigiindeki alan1 kapsamaktadir.

Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanligi ile Cankaya Belediye Baskanligi yetki smirlari

igerisinde kalan planlama alani, Ankara yerlesiminin merkezinde, Talatpasa Bulvari ile Cemal

Giirsel Caddesi arasinda yer almaktadir.

Sekil 1. Planlama Alani Genel Konumu

RE

S

O Aq\c"' ne'cd
e {/

4|
”o,[ unaag,ed

LS
o

~N

$12
WO
« BY

w
()
o
2.
s
R
&

Planlama Alani




Ankara Ui fankaya dgesi Evzupmum mahallest 6047 ada 11 ve 12 pavseller (Millet Bahgesc)
Uygulama [mar Plane Agdelama Raporie

Planlama alanini olusturan 6047 ada 11 ve 12 numarali parseller iizerinde inénii Stadyumu ile
stadyuma ait idari ve sosyal tesisler bulunmakta olup alan, kent igerisinde merkezi bir
konumda bulundugundan, g¢evresinde konut ve ticaret kullanimlar ile birlikte genellikle
kamusal yapilar, saglik tesisleri, egitim tesisleri yer almakta, ayrica kentsel 6lgekteki biiytik

acik yesil alanlara da yakin mesafede bulunmaktadir.

Batisinda Dumlupinar Caddesi, kuzeyinde Yeni Ankara Sokak, giineyinde Gegit Sokak ve
dogusunda demiryolu ile cevrili olan planlama alaninin yakin ¢evresine bakildiginda
genellikle konut alt1 ticaret yapilart ile is merkezi ve ofis kullanimlarinin yer aldigi

goriilmektedir.

Planlama alaninin Ankara kent merkezinin en eski yerlesim alanlarindan biri olmasi sebebi ile

yakin ¢evresinde gerekli kentsel, sosyal ve teknik altyap1 alanlart mevcuttur.

Sekil 2. Planlama Alani

Planlama alan1 genelde diiz bir yapiya sahip olup arazinin ortalama egimi %?2 civarindadir.
Alanin en yiiksek noktasi i¢in rakim 890 m. en diisiik noktas1 i¢in ise 885 m. olarak tespit

edilmistir.
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2 PLANLAMA ALANI JEOLOJIK DURUMU

Alan, Bakanlar Kurulu’nun 18.4.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile yiiriirliige giren
Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasinda 4. Deprem Bolgesinde yer almakta olup alan {izerinde

ve/veya civarinda diri fay hatti bulunmamaktadir.

Sekil 3. Ankara Ili, Deprem Bolgeleri Haritast
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Planlama alanma yonelik jeolojik ve jeoteknik etiit raporu, Ankara Valiligi Cevre ve
Sehircilik i1 Miidiirliigii tarafindan 13.03.2013 tarihinde onaylanmis olup onayli jeolojik ve
jeoteknik etiit raporuna gore alanin tamami OA-5.1 (6nlem alinabilecek nitelikte sisme,

oturma agisindan sorunlu alanlar) olarak tanimlanmastir.
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3 PLANLAMA ALANI MEVCUT IMAR DURUMU

Plan degisikligine konu alan, Toplu Konut Idaresi Baskanligi tarafindan yapilan plan
caligmalar1 6ncesinde, 16.02.2007 tarih ve 525 sayili Ankara Biiyiliksehir Belediye Meclisi
karari ile onaylanarak yiiriirliige giren “2023 Baskent Ankara 1/25.000 8lcekli Nazim Imar

Plan1”’nda “Kentsel ve Bolgesel Parklar” olarak tanimlanmistir.

Alan, Cankaya Belediye Meclisi’nin 22.12.1989 tarih ve 485 sayili meclis karari ile
onaylanarak yliriirlige giren uygulama imar plani degisikliginde ise “Spor Alani” olarak

planlidir.

Planlama alaninda Toplu Konut idaresi Baskanliginca, 1/25.000, 1/5.000 ve 1/1000 dlgekli
imar plani degisikligi hazirlanmis ve 15.06.2013 tarihinde onaylanmuistir.

15.06.2013 tarihinde onaylanan 1/25.000 o6l¢ekli nazim imar plani degisikliginde alan
“Merkezi Is Alan1” olarak, 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikliginde “Konut + Ticaret
Alan1” ve “Trafo Alan1” olarak, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikliginde ise alanin
yaklasik 400 m? yilizol¢iimli kismi “Trafo Alan1”, kalan kismi ise E=2.50, Hmaks= Serbest

yapilagma kosullari ile “Konut + Ticaret Alan1” olarak tanimlanmustir.

S6z konusu plan yiirtirliikkte iken Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan, plandaki “Konut +
Ticaret Alan1” yapilasma kosullariin E=2.00, TAKS= 0.40 olarak revize edilmesine yonelik
1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi, 08.10.2013 tarihinde onaylanmistir.

Anilan planda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi talebi dogrultusunda 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plan1 plan notlarinin revize edilmesine yonelik, Toplu Konut idaresi Baskanliginca
hazirlanan 1/1000 Olgekli uygulama imar plam1 degisikligi ise 14.02.2014 tarihinde
onaylanarak yiiriirlige girmis ancak bu planlarin tamami davaya konu edilmis ve ilgili

mahkemeler tarafindan iptal edilmistir.

Planlama alanindaki planlarin iptal olmasi sonucunda plansiz konumda kalan alanin “Sosyal
Tesis Alan1” ve “Cami” alani olarak tanimlanmasina iliskin Toplu Konut idaresi Baskanlig
tarafindan hazirlanan nazim ve uygulama imar planlart 05.06.2017 tarihinde Cevre ve

Sehircilik Bakanlig tarafindan onaylanmaistir.

Bu planlara gore 1/25.000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar planlarinda alan i¢in “Sosyal Tesis

Alan1” ve “Cami Alan1” kullanimlart getirilmistir.
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1/1000 oSlgekli uygulama imar plani ile ise alanin yaklasik 7.000 m? yiizol¢iimlii kismu,
E=1.50, Yencok=Serbest yapilasma kosullar1 ile “Cami” alani, kalan kismi ise E=1.75,

Y encok=10 kat yapilasma kosullarina sahip “Sosyal Tesis Alan1” olarak planlanmistir.
Bu planlarin tamami1 da davaya konu edilmis ve ilgili mahkemeler tarafindan iptal edilmistir.

Sonrasinda Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan yer secimleri yapilan
“Millet Bahgeleri” projeleri kapsaminda alanin, bolgenin agik alan ihtiyacini da gidermeye
yonelik olarak “millet bahgesi” olarak fonksiyonlandirilmasi uygun goriilmiis ve bu kapsamda
Toplu Konut idaresi Baskanlig1 tarafindan, alanin yaklasik 43.360 m? yiizdl¢iimlii kisminin
E=0.05 Yencok=9.50 m. yapilasma kosullarina sahip “Millet Bahgesi”, yaklasik 2.670 m?
yiizolgtimlii kismiin ise E=1.50 Yencok=Serbest yapilasma kosullarina sahip “Cami” alani
olarak tanimlandig1 1/1000 Slgekli uygulama, 1/5000 ve 1/25.000 6lgekli nazim imar planlari
hazirlanmis, bu planlar miilga Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 1 Numarali
Cumhurbaskanh@ Kararnamesi hiikiimleri ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 9uncu maddesi

uyarinca resen onaylanmistir.

Ancak bu planlar da ¢esitli davalara konu edilmis ve ilgili mahkemeler tarafindan iptal

edilmis olup bu kapsamda planlama alani plansiz konumda bulunmaktadir.

4 PLANIN AMAC VE KAPSAMI

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Erzurum mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 6047 ada 11 ve 12
numarali parsellere ait meri imar planlarinin iptal edilmis olmasi ve tasinmazlarin plansiz
konumda bulunmasi sebebi ile meri planlarin iptal edilmesine dayanak teskil eden hususlar

g6z oniinde bulundurularak taginmazin planlanmasi hedeflenmistir.

Diger taraftan, iilke genelinde muhtelif illerde bulunan ve yerleri Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanliginca belirlenen alanlara kentlerin rekreasyon ihtiyacinin karsilanmasi ve

sosyal yasamina destek olmasi amaciyla Millet Bahgelerinin yapilmasi planlanmaktadir.

Bu kapsamda planlama calismasimin amaci; meri planlarin iptal gerekgeleri gbz Oniinde
bulundurularak, iptal edilen imar planlarina gére yap1 yogunluklarmin daha da diistiriildiigi
ve icerisinde bulundugu bolgenin “agik ve yesil alanlar1” ile “sosyal altyapr” miktarini,

dolayisiyla da yagsam kalitesini artirmaya yonelik olarak mekansal planlarinin hazirlanmasidir.
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5 PLANLAMA KARARLARI

Planlamaya konu taginmazlara ait meri imar planlarin iptal edilmis olmasi sebebiyle, iptal
gerekeeleri goz Oniinde bulundurularak, mevcut durumda plansiz statiide bulunan Ankara ili,
Cankaya ilgesi, Erzurum mabhallesi, 6047 ada 11 ve 12 numarali parsellerin tamami “agik ve

yesil alanlar” ile “sosyal altyap1 alanlar1” kullanimlarina yonelik degerlendirilmistir.

Toplu Konut Idaresi Baskanhigi tarafindan hazirlanan imar plani ile, planlama alaninin
yakKlasik 43.360 m? yiizol¢timlii kismi “millet bahgesi” olarak, yaklasik 2.670 m? yiizolgtimlii

kismi ise “cami” alan1 olarak planlanmustir.

Planlama kararlar1 ile “millet bahgesi” kullanim alani i¢in yap1 yogunlugu (Emsal) = 0.04 ve
yap1 yiiksekligi (Yencok) = 9.50 m. yapilagsma kosullar1 onerilmistir. Millet bahgesi alani igin,
imar yollarindan 10 metre, cami kullanimli alan ile olan cephelerden ise 5 metre yapi

yaklagma mesafesi tanimlanmistir.

Planlama alaninda yer alan “cami” kullanim alani i¢in ise yap1 yogunlugu (Emsal) = 1.20 ve
yap1 yiiksekligi (Yengok) = Serbest m. yapilasma kosullart onerilmistir. Cami alani igin, imar
yollarindan 10 metre, millet bahgesi kullanimli alan ile olan cephelerden ise 5 metre yapi

yaklagma mesafesi tanimlanmaistir.
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Sekil 6. 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plan
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