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1. PLANLAMANIN AMACI

Ankara Ili, Pursaklar Ilcesi, Uliimbiis ve Kurusar1 Mahalleri smirlar1 igerisinde yer alan Giimiisoluk
Goleti ve cevresinde “Millet Bahgesi” yapilmas1 amaciyla 16.50 ha Alana Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planr” teklifi hazirlanmustir.

Bu kapsamda tespit edilen alana yonelik komsu ve civar parsellerinin imar durumlari, konumlari, fiziki
durumlari, bulundugu kentin ihtiyaglari, miilkiyet durumlary, ulusal ve bolgesel ekonomik sartlar da
gozetilerek planlama caligmasi yapilmasi amaglanmustir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Ankara ili, Anadolu yarimadasinda, i¢ Anadolu Bélgesinde yer almaktadir. Kuzeyinde, Cankir1 ve
Bolu; dogusunda Kirikkale ve batisinda Eskisehir illeri bulunmaktadir.

Sekil 1. Ankara ilinin Ulke i¢erisindeki Konumu

Pursaklar ilgesi Ankara il merkezinin ¢ikisnda yer alan bir ilgedir. Esenboga havalimanin giiney
batisinda yer almaktadr.

Ankara ili igerisinde Pursaklar ilgesinde bulunan planlamaya konu alani, Pursaklar ilgesinin kuzeyinde
Saray mahallesinde yerlesimin diginda kalan Giimiigoluk gdletini kapsamaktadir. Pursaklar ilce merkezine
yaklasik 6 km uzaklikta, Saray mahallesine 2 km uzaklikta yer almaktadir.




Sekil 3. imar Plam Degisikligine Konu Alana Ait Yakin Uydu Gériintiisii

Planlama alam Ankara ili, Pursaklar ilcesi, Kurusart ve Uliimbiis Mahallesi smirlari icerisinde
Giimiisoluk Godletini ve gevresini olusturan yaklagik 16.50 ha alam kapsamaktadir. Ayrica alan, UTM-3°
projeksiyon ve ED50 datumunda tamimlanmis koordinat sisteminde Y:494080.97 ve X:4440140.90 yaklasik




koordinatlart plan degisikligine konu alanmn merkezini gostermektedir. Planlama alan iilke pafta indeksinde
H29-C-19-B paftasinda kalmaktadir.

3. PLANLAMA ALANININ BUYUKLUGU VE MULKIYET DURUMU

Planlama alam Ankara ili, Pursaklar ilcesi, Kurusar1 ve Uliimbiis Mahallesi smirlar1 icerisinde
Giuimiisoluk Goleti ve ¢evresinde yer alan 16.50 ha alandan olusmaktadir. Planlaya konu alamin biiyiikligii
165.004,92 m?’dir.

Alanm igerisinde muhtelif parsellere ait miilkiyet durumlarr;

Parsel P TOPLAM

NoO MULKIYET ALAN(M2)
98915/1 |KAMU(BELEDIYE,TOKI,DSI) 127250.76
98915/2 | SAHIS 4153.28
98915/3 | SAHIS 2253.29
98915/4 | SAHIS 1588.88
98915/5 | SAHIS 1604.35
98916/1 | SAHIS 4114.42
98916/2 | SAHIS 3961.90
98916/3 | SAHIS 4292.62
- TESCIL HARICI ALAN VE YOL 15830.42
TOPLAM 165004.92

4. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Ankara Valiligi (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii) tarafindan 09.12.2021 ve
01.06.2023 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit raporlarma gore yerlesime uygunluk degerlendirmesi
sonug boliimiinde bahse konu planlama alani; Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1) Onlem Almabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar olarak belirlenmistir.

5. KURUM GORUSLERI

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Mudiirliigli Ankara Kiiltiir
Varliklarm1 Koruma Bolge Kurulunun 12.03.2021 tarihli ve 1215581 sayili goriis yazisinda; Ankara i,
Pursaklar Ilgesi, Uliimbiis ve Kurusar1 Mahalleleri smirlari Igerisinde yer alan Giimiisoluk Géleti ve gevresinde,
Miidiirliglimiiz arsiv incelemelerinde 2863 Sayili Yasa Kapsamma giren herhangi bir kiiltiir varhg: tescil
kaydma rastlamlmamustir. Ancak s6z konusu ¢alisma esnasinda yapilacak fiziki ve insai uygulamalar sirasmda
korunmasi gerekli herhangi bir kiiltiir varhgma rastlanilmasi durumunda ¢ahgmalarin durdurularak 2863 Sayilt
Yasanm 4.Maddesi geregince ilgili makamlara haber verilmesi gerektigi ifade edilmistir.




Tarm ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirligii 5.Bélge Miidiirliigiiniin 02.04.2021
tarihli ve 1076420 sayili goriis yazisinda; Yapilacak olan Giimiisoluk Goleti ve ¢evresindeki millet bahgesi
imar plani smirlart icerisinden gegen derelerin dogal yapisinin bozulmamasi, asirt yagislarda derelerin
taskinlarma, yamag ve ¢evre yiizey sularna karst tiim tedbirlerin ilgilisince alinmasi, dere yataklarina hafriyat
ve ingaat molozlarmm atilmamasy/stoklanmamasi sarti ile imar plant yapilmasinda bir sakinca
goriilmemektedir. Ayrica 2006/27 sayili "Dere Yataklar1 ve Tagkmlar" konulu "Basbakanlik Genelgesi"ne ve
03.05.2019 tarih 30763 say1 ile Resmi Gazetede yayinlanan "Tagkin ve Riisubat Kontrol Yonetmeligi'ne
uyulmasi gerektigi ifade edilmistir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigiiniin 21.04.2021 tarihli ve 425869 sayili goriis yazisinda; S6z konusu
planlama alan1 KGM'ce onaylanan ve kesin proje onay siireci devam eden (06-94) KKNo'lu (Ankara-Istanbul)
Ayr.- (Ankara-Cubuk) Ayr. Yolu proje giizergahindan 450 metre uzaklikta bulundugu, mevcut ve planlanan
karayolu giizergahlarimizin disinda yer aldig1 tespit edilmis olup imar plan1 yapilmasinda idaremizce herhangi
bir sakinca bulunmamaktadir, Ulastrma ve Altyapt Bakanligi, Altyapr Yatrmmlar Genel Miidiirliigiiniin bila
tarih ve E-58891979-754-75024 sayih goriis yazisinda; Altyap: Yatirimlari Genel Miidiirligiince yiiriitiilen
herhangi bir etiit ve proje ¢alismasi bulunmadigi ifade edilmistir.

Ankara Valiligi, Il Tarm ve Orman Miidiirliigiiniin bila tarihli ve 3947217 sayih goriis yazisinda;
“09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve
Planlanmasima Dair Yonetmeligin 14. Maddesinin 1. bendi geregince soz konusu arazinin Tarim ve Orman I
Miidiirliigii teknik elamanlarinca yerinde incelenmesi sonucu etiit raporu diizenlendigi ve Toprak Koruma
Kurulunun 07.07.2021 tarihli toplantisinda Tarimsal Etiit Raporu ve eklerinin degerlendirilmesi sonucunda, 11
Toprak Koruma Kurulunun 07.07.2021 tarih ve 2021/8 sayi kararinda, yazi eklerinde simif haritasi génderilen
Tarim Disi Arazi (T) olarak swmif tespiti yapilan 9,0886 hektar alan 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanmmi Kanununun 3 maddesi (i) bendinde tammlanan tarim disi alanlardan oldugundan kanunun
kapsaminda yapilacak islem bulunmadigi, Kuru Marjinal Tarim Arvazisi (KTA) olarak tespit edilen 3,4350
hektar yiizolgiimlii alamin 5403 sayii Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun 13. maddesi (d) bendi

geregince istenilen amag i¢in kullanlmasmin uygun olacagina karar verilmistir.

Bu kapsamda Tarim ve Orman Bakanhgi'mn 22.12.2021 tarihli ve E-58125898-020-2671492 sayili
olur ile Ankara Ili, Pursaklar Ilcesine bagl Kurusart ve Giimiisoluk (Uliimbiis) Mahalleleri sinirlar icerisinde
birden ¢ok parselde kayith bulunan 12,5236 (125235,420 m?) hektar yiizolgiimlii arazinin 3,4350 hektarlik
kisminda Pursaklar Belediye Baskanhg tarafindan "Millet Bahgesi" amagl imar plam yapmak tizere, 5403
sayili Kanun'un 13'tincii maddesi geregi istenen amag dogrultusunda Tarim Dist kullanilmast uygun bulundugu

ifade edilmistir.”




Ankara Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin bila tarihli ve 4516693 sayili goriis yazismda;
“09.12.2017 tarih ve 30265 sayi Resmi Gazetede yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanlmast ve
Planlanmasima Dair Yonetmeligin 14. Maddesinin 1. bendi gereSince séz konusu arazinin Tarim ve Orman 11
Miidiirliigii teknik elamanlarinca yerinde incelenmesi sonucu etiit raporu diizenlendigi ve Toprak Koruma
Kurulunun 03.11.2021 tarihli toplantisinda Tarimsal Etiit Raporu ve eklerinin degerlendirilmesi sonucunda, 11
Toprak Koruma Kurulunun 03.11.2021 tarih ve 2021/10 sayili kararinda; yazi eklerinde sumf haritasi
gonderilen Tarim Disi Arazi (T) olarak sinif tespiti yapilan 3,1425 hektar alan 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullammi Kanununun 3 maddesi (i) bendinde tammlanan tarim disi alanlardan oldugundan kanunun
kapsanunda yapilacak islem bulunmadigi, Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA) olarak tespit edilen 4,3257
hektar yiizolgtimlii alamin 5403 sayii Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun 13. maddesi (d) bendi

geregince istenilen amag i¢in kullamlmasimin uygun olacagina karar verilmigtir.”

“Ancak, 09.12.2017 tarihli ve 30265 sayilt Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Tarim Arazilerinin
Korunmasi, Kullamimast ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12. Maddesi 8. Bendi geregince, arazi
kullanumina iliskin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki yil icerisinde, tarim dist kullammlarda planlarin
onaylanmamast durumunda gegersiz kabul edilecek olup, verilen izinlerin amact disinda kullanmmn tespit

edilmesi halinde Kanunun 21.maddesine gove islemler yapilacag ifade edilmistir.” Ifadeleri yer almaktadar.

6. PLANLAMA ALANININ 1/25000 VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANI DURUMU

Giimiisoluk Goleti ve cevresini kapsayan planlama alam “Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
15.08.2007 tarih ve 2035 sayili karartyla onaylanan 1/25000 Olgekli Bagkent Ankara Nazim Imar Plam
kapsaminda ‘“Bag-Bahge Alani, Rekreasyon Alani ve Golet Alanr” kullanimlarina isabet etmektedir.

Mahkeme karar1 sonucu alana iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar plam iptal edildiginden alan plansiz
kalmustir.




7. PLANLAMA ALANININ 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI

DURUMU

Sekil 4. 1/25000 Ol¢ekli Baskent Ankara Nazim imar Plam

Planlamaya konu Giimiisoluk Goleti ve gevresini kapsayan 16.50 ha alana iliskin Uygulama imar Plani

bulunmamaktadir.

8.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLAN DEGISIKLIGI

Pursaklar Belediye Baskanligmmn 03.12.2019/8066 ve 11.11.2020/41534006-150.01.17947 tarih ve

sayth yazilariyla iletilen Pursaklar ilgesi, Uliimbiis ve Kurusari Mahalleri smurlari igerisinde yer alan

Giimiisoluk Goleti ve gevresinde Millet Bahgesi yapilmasi talebi iizerine, 1/5000 dlgekli nazim imar plani ve
1/1000 6lgekli uygulama imar planlarnm Bakanlkga hazirlanarak 18.01.2022 tarihinde resen onaylandigi ve
aym tarihli ve 2737582 sayih yazi ile dagitimmm yapildigi, Ankara Valiligi (Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 11 Miidiirliigiine) génderilen s6z konusu planlarm, Ankara Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
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Miidiirligiince 19.01.2022-18.02.2022 tarihleri arasinda askiya ¢ikarildigy, aski siiresinde itiraz olmadigindan
anilan planlarm 03.03.2022 tarihinde kesinlestigi, ancak anilan plana Mimarlar Odas tarafindan Ankara 2.Idare
Mahkemesine agilan dava sonucunda mahkemece iglemin iptaline karar verilmistir.(2022/945 E- 2023/173 K)
Iptal nedeniyle s6z konusu alan plansiz kaldigmdan yeniden plan yapma zorunlulugu dogmustur.

Mahkeme iptal gerekgesinde; ...planlama alanmin, zemin yapismn aliivyon nitelikli oldugu ve
yerlesime uygunluk agisindan problemli oldugu, dava konusu planlama ile sulak alan, vadi tabani niteligi
nedeniyle "Millet Bahgesi" tanimu ile rekreasyon alaninda yer alabilecek fonksiyonlar disinda kismi bir ticari ve
kiiltiirel alanin yaratildigi, "Rekreasyon Alani" kullanimli alanmn bir kismmin "konut" alam ayrilmasi ile
"Bagcilik-Bahgecilik (20 kisvha)" kullanomh kismin bir kismmm E=0.50 yapilasma kosulu ile "Orta
Yogunluklu Gelisme Konut Alam" olarak ayrildigs, birden ¢ok fonksiyon olarak tanimlanan kullanimin bolgeyi
uzun vadede ¢ekim noktast haline doniistiiriilerek yogun kullanim talebine baglh olarak alanm sulak yapisi ve
dogal giizelligini zedeleyebilecek nitelikte oldugu ve dava konusu planlarin, kismi ticari ve kiiltiirel
fonksiyonlarm yaninda konut yapilagsmasma imkan tamimasi dolayistyla tist 6lgekli plan ve kararlari ile sehircilik
ilkeleri, planlama esaslar1 ve kamu yararina aykir1 oldugu anlasildigindan; dava konusu planlarda hukuka

uygunluk bulunmadig sonucuna varilmistir” denilmektedir.

Mahkeme karar1 ve iist dlgekli planlar dogrultusunda tekrardan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam teklifi

hazirlanmustir.

Ust dlgekli 2007 onayh Baskent Ankara Nazim Imar Planinda Giimiisoluk Goleti ve cevresinin
“Rekreasyon Alant” olarak ayrildigi, yapilan imar planinda 6nerilen “Millet Bahgesi” kullanimu ile Rekreasyon
Alani arasinda yapilacak kullanimlar ¢ok farkhihk gostermemektedir. Bu nedenle iist 6lgekli imar planlarma

uygun planlama yapilmustir.

Plan kararlan iiretilirken, Mahkeme kararinda ézetle belirtilen, planlama alaninin bir kisminin
isabet ettigi 1/25000 Olgekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plamnda "Bagcihk-Bahcecilik"
alanlarinda yogunluk 20 kisi/ha oldugu, ancak plan kararlarinda “Orta Yogunluklu Gelisme Konut
Alam” belirlendig¢inden buranm c¢ekim merkezi olacagi, yogunluk artisindan dolayr alamin dogal
karakteristiginin bozulacag ve 1/5000 olcekli Nazzm Imar Plammnm, 125000 6lcekli 2023 Baskent
Ankara Nazim imar Planna aykin oldugu ifadesinin yerine getirilmesi amaciyla 6neri planla 1/25000
ol¢ekli plana uygun olarak yogunluk azaltilarak “Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alan * kullanim
onerilmistir. Ayrica Saghk Alam eklenerek bolgenin yasanabilirlik seviyesi artinlmstir.

Planlama calismasinda cevre yapilasma ve alan kullanim kararlar1 dikkate alinmustir. Plan konusu
taginmazin ulasim baglantilar1 degerlendirilmis ve miilkiyet durumlari da g6z 6niinde bulundurularak planlama
caligmast yapilmistir. Bu kapsamda “Millet Bahgesi”, “Park Alani”, “Konut Alam” , “Tasit Yolu” ve “Saghk
Tesisleri Alani (Aile Saghg1 Merkezi)” kullanimlar1 yer almaktadir.




“Ankara ili Pursaklar ilgesi Giimiisoluk Goleti ve Cevresi 16.50 ha Alana 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan” ¢ahsmasi ile 127,205.74 n? biiyiikliigiinde “Millet Bahgesi”, 21,968.72 m? biiyiikliigiinde
“Gelisme Konut Alan”, 866.12 n? biiyiikliigiinde “Park Alanr” ve 770 m?? biiytikliigiindeki Saglik Tesisi Alan1
(ASM) alan kullanimlart ile 14,194.34 m? “Tagit Yolu” tanmimlanmustir.

FONSKIYON YUZOLGUMU(m?) Oran (%)
MILLET BAHCESI 127,205.74 77.09
PARK 866.12 0.53
SAGLIK TESISI ALANI | 770.00 0.47
SEYREK YOGUNLUK 13.31
GELISME KONUT 21,968.72 :
YOL 14,194.34 8.60
TOPLAM 165,004.92 100.00

Sekil 5. 1/5000 Olcekli Nazzim imar Plami
Sonug olarak; hazirlanan 127,205.74 m2 biiyiikliigiinde “Millet Bahgesi”, 21,968.72 m?
bliyiikligiinde “Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alani”, 866.12 m? biiyiikligiinde “Park Alant”,
770 n? biiytikligiinde Saglik Tesisi Alam ile 14,194.34 n? “Tastt Yolu” alan kullamm kararlar1
getirilmistir.




PLAN NOTLARI:

1.PLANDA, PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA VE PLAN NOTLARINDA
BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 30455 SAYILI ANKARA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI VE ILGILI MECLIS KARARLAR]I,
3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI
GECERLIDIR.

2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.
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Ankara Ili, Pursaklar Tlcesi,
Giimiisoluk Goleti ve Cevresi 16,50
Hektarhik Alana iliskin Hazirlanan

1/5000 6l¢cekli Nazim Imar Plam

EKIi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
(11 Sayfa)
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