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1. ULKE ve BOLGE iGCINDEKI YERI

1.1. GENEL TANIM

Ankara; Tlrkiye’nin baskenti ve bulundugu bélgenin merkezidir. Tarih boyunca Hitit, Frigya, Roma,
Selcuklu ve Osmanl gibi imparatorluklara ev sahipligi yapmis, nihayetinde de Tirkiye
Cumbhuriyeti’nin baskenti olmustur. Tiirkiye Cumhuriyeti’'ne baskent olmadan dnce sade ve seyrek
yerlesimli bir Anadolu kasabasi olan Ankara’nin 1923 yilinda bagkent segilmesinde cografi
avantajlari etkili olmustur. Ankara ile birlikte baskentlige aday olan Konya, Kiitahya gibi sehirlerle
birlikte denize uzak olmasinin yaninda korunakh bir dogal esik kusaginda bulunmasiyla diger aday
illeri gerisinde birakmistir.

Ankara NUTS ‘a (Istatistiki Bolge Birimi Siniflandiriimasi) gére Diizey 1’de 12 bélgeden biri olan Bati
Anadolu bodlgesini Konya’yla paylasmaktadir. Dilizey2 ‘de 26 bolgeden biri olan TR51 bolgesindeki
tek ildir. Dlizey 3’te ise her il igin ayri bir bolge birimi kullaniimaktadir.

ic Anadolu Bélgesinin Yukari Sakarya Bélimiinde yer alan Ankara, 38° 33’ ve 40° 47’ kuzey
enlemleriyle 30° 52’ ve 34° 06’ dogu boylamlari arasinda yer almaktadir.

Ankara; Tiirkiye’nin TUIK 2019 verilerine gore 5.639.076’lik niifusuyla istanbul’dan sonra en biyiik
nufuslu kentidir. Ayrica 25.437 km?lik ytzélgimayle Tirkiye'nin en biyik 3. Kenti ve Diinya’nin en
biyik 2. baskentidir. Kizihrmak ve Sakarya Nehirleri, ic Anadolu ile bu bélgeyi denizden ve diger
bolgelerden ayiran siradaglar arasinda yerlesime elverisli bir kusaktadir.

Harita 1: Ankara ili, Sereflikochisar ilgesi Ulke ve Bolgesindeki Yeri
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Sereflikoghisar ilcesi, idari ydnden Ankara iline bagh bir ilgedir. Sereflikochisar ilgesi Ankara’ya
145 km wuzaklikta ve gilineyden en son ilgedir. Konya, Kirsehir, Aksaray illeriyle komsudur.
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Yuzolgima 1591 km?2. Gineyden ova, kuzeyden dalgali arazi yapisina sahip, denizden yiksekligi
975 m'dir. Ciplak ve kira¢ arazisinde hakim iklim, karasal iklimdir. Tuz Goli ve Hirfanh
Baraj Golunun arasinda yer alan 6nemli akarsu yoktur. Sadece Pegenek Cayi zikredilebilir.

1.2. iIDARi BOLUNUS

Ankara ili planlama alaninin iginde bulundugu Sereflikoghisar ilgesi Yesilova Mahallesi ile birlikte
Akyurt, Altindag, Ayas, Bala, Beypazari, Camlidere, Cubuk, Elmadag, Etimesgut, Evren, Golbasi,
Gudil, Haymana, Kahramankazan, Kalecik, Kegioren, Kizilcahamam, Mamak, Nallihan, Cankaya,
Pursaklar, Polatli, Sincan ve Yenimahalle olmak Gzere 25 ilgeye sahiptir.

Sereflikochisar, Ankara ilinin gliney ucunda, Aksaray - Ankara Devlet Yolu Uzerinde Ankara'ya en
uzak ilgelerinden biridir (145 km). Sereflikoghisar, 1885 yilinda belediye olmus; 1891 yilinda ilge
olan Sereflikoghisar Konya iline baglanmig, 1920'de il olan Aksaray'in ilgesi olan Sereflikoghisar,
1933 vyilinda Aksaray'in ilce yapilmasi sonucu Ankara'ya baglanmistir. Aksaray'a bagh oldugu
dénemde Sereflikochisar Cumhuriyet ilkdgretim Okulu 1931'de Aksaray Valisi Ziya Ginar
tarafindan yaptiriimistir. 1989 yilinda Sariyahsi 7 kdyi, Agagoren 27 koydu ile ilge olup, Aksaray iline
baglanmistir. Ayrica 9 kdyi ile 9 Mayis 1990 tarihinde ve 3644 sayili 130 ilce Kurulmasi Hakkindaki
Kanunla ilge haline getirilerek Ankara iline baglanmistir. Koghisar olarak bilinen ilgenin adi
cumhuriyet doneminde Sereflikoghisar yapilmis, yore halkinin Canakkale’de verdigi sehitlerden ve
gosterdigi kahramanliklardan dolayl Mustafa Kemal Atatlirk ve TBMM tarafindan Serefli unvani ile
odullendirilmistir.

Son verilere gore, Ankara ilinde 25 ilgesi bulunurken, planlama alaninin icinde bulundugu
Sereflikochisar ilcesinin ise 64 adet mahallesi bulunmaktadir.

Harita 2: Ankara ili, Sereflikochisar ilgesi idari Sinir Haritasi
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1.3. BOLGESEL DOGAL YAPI

Ankara, Orta Anadolu’nun dizlikleri ortasinda kayalik bir alanda kurulmustur. Bugiin Ankara
Kalesi'nin yer aldig1 bu kayalik alan, artik kentin merkezinde kigik bir ada niteligindedir. Bu adayi
aralarinda Cankaya tepelerinin de oldugu yikseltiler ¢cevreler, ortada bir ¢anak birakirlar. Eskiden
bataklik olan bu ¢anak, Cumhuriyet doneminde kurutularak yerlesime agilmistir. Ancak artan
nifusun da etkisiyle, dogal hava akimlarinin sinirli oldugu bu alanda, gliniimizde 6nemli hava
kirliligi sorunlari bulunmaktadir. Buginlerde yapimi siirmekte olan dogal gaz sebekesi
tamamlandiginda, bu sorunun azalacagi umulmaktadir.

Yakin gevreye baktigimizda, kuzeydeki daglk ve ormanlik alan Karadeniz Bblgesine gegisin esigini
olusturur. istanbul Yolu iizerindeki Kizilcahamam ve onun dogusuna diisen llgaz Daglari Ankara'ya
oldukga yakindir. Ankara'nin hava alani ile iki Cubuk Baraji ve Karagdl, bu ylkseltilerin glineyinde
ve Ankara'nin kuzeyinde yer alirlar. Ankara kentinin en kurak mevsimlerde bile susuzluk
cekmemesini saglayan su kaynaklari gibi Ankara'nin denize en yakin noktasi da kuzeydedir.
Zonguldak, Kastamonu ve Sinop illerinin Karadeniz'e kiyisi olan bélgelerine Ankara'dan 4-6 saatlik
bir otomobil yolculugu ile erisilebilir.

Ankara'nin glineyinde ise diiz ve bozkir bir alan uzanir. Hemen yakinlardaki Eymir ve Mogan gélleri
artik Ankara kentinin iginde kalmiglardir. Bozkirin ortasinda bir orman adasi olan Beynam
Ormanlari da giineydedir. Mogan Géli kenarindaki Golbasi ilgesi, bir saat kadar daha 6tede Hirfanl
Baraji, Kesikkdpri Baraji hep bu yonde yer alir. Ankara'dan, Konya’ya da Adana tarafina bu yonden
gidilebilir. Konya 4, Adana 6 saatlik yoldadir. Kapadokya ve civarindaki turistik bolgeler de yine
glineyde yer alirlar ve yalnizca birkac saatlik mesafede bulunurlar.

Ankara'nin batisinda, Ege Bolgesine acilan birkac arter paralelinde cesitli yerlesim yerleri vardir.
Eskisehir yonline giden yollar, Ege ve Akdeniz Bolgelerine ulasimi saglarlar. Bu hat Uzerindeki en
yakin nokta Polatli ilgesidir. Ankara'ya bir saat uzaklikta yer alan Polatli Orta Anadolu’nun bugday
ambarlarindan biridir. Sakarya Nehri bu ilge sinirlari icinde dogar.

Baska bir hat, Ayas, Beypazari, Nallihan dogrultusunda gider. Sariyar Baraji bu yénde, Nallihan
yakinlarindadir. Ayas kaplica ve icmeleri ile de Unli bir yerlesim yeridir. Ayas'tan itibaren bu alan
bahge tariminin ¢ok yaygin oldugu bir boélgedir.

Ankara, doguda Elmadag ylikseltisine yaslanmistir. Ankara'dan birka¢ dakikada ulasilabilen bu dag
Uzerinde, telesiyeji ile birlikte kayak tesisleri bulunmaktadir. Bu tesislerde turistik bir otel ve kiiclik
baska kuruluslar cesitli olanaklar sunar.

Elmadag ilcesi, adini aldig1 dagin éteki yamacindadir. Bu ilceden sonra karsiniza Kirikkale ili ¢ikar.
Kizilirmak bu yoreyi sekillendiren en dnemli dogal olaydir.

Ankara kara ikliminin bitin o6zelliklerini tasimasina karsin, glinesli glinlerinin sayisi bakimindan
Akdeniz Bolgeleri ile yarisabilir. Yilin gte birinde glnesli glinler yasanir. Yazlari sicak ve yagissizdir.
Uzun bir sonbahari vardir. Sert ama kisa bir kis, yagish ve yine kisa bahar bu iklimin
Ozelliklerindendir.
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1.4. NUFUS VE SOSYO-EKONOMIK DURUM

1.4.1. NUFUS

31 Aralik 2021 tarihli TUIK tarafindan aciklanan Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)
2021 yili gostergelerine gore Turkiye niifusu 84,680,273 kisi, Ankara il geneli nifusu 5,747,325 kisi,
Sereflikoghisar ilgesi toplam niifusu 33,475 kisi olup Seyhkuyusu Mahallesi nifusu 410 kisidir.

Sayim yillarina ve TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine (ADNKS) gére Ankara ili’nin
nifus verileri su sekildedir:

Tablo 1: 2011-2021 Yillari Arasi Bolge Niifus Degisimi

NUFUS
YILLAR SEYHKUYUSU | SEREFLIKOCHISAR ANKARA TURKIYE
2011 550 36,071 4,890,893 74,724,269
2012 539 35,042 4,965,542 75,627,384
2013 477 34,577 5,045,083 76,667,864
2014 450 33,946 5,150,072 77,695,904
2015 435 33,729 5,270,575 78,741,053
2016 431 33,420 5,946,518 79,814,871
2017 412 33,599 5,445,026 80,810,525
2018 409 34,202 5,503,985 82,003,882
2019 424 33,821 5,639,076 83,154,997
2020 397 33,310 5,663,322 83,614,362
2021 410 33,475 5,747,325 84,680,273

ELANAY

Kaynak: TUIK Bélgesel istatistikler, ADNKS ve Genel Niifus Sayimlari

Seyhkuyusu Mahallesi, Sereflikoghisar, Ankara ve Turkiye i¢cin 2011’dan 2021 yilina kadar
toplam nifustaki degismeler yukarida gosterilmistir (Bkz. Tablo-1). Seyhkuyusu Mahallesinde
Nufus 2011-2021 yillari arasinda dizenli olarak azalarak degistigi gortilmektedir.

1.4.2. SOSYO DURUM

Sereflikochisar ilcesi sanayilesmenin ve tarim arazilerindeki verimsizlikten dolayi goclerin
cok fazla yasandigi ilceler statlisiindedir.

Sereflikochisar ilcesi degisik kiltlrlerin  ve etnik vyapilarin  bir arada bulundugu
gorllmekte ise de bolgede bu o6zelliklerin simdiye kadar bir sorun teskil etmedigi gozlenmistir.
Tarihine bakildiginda Konya, Aksaray ve Ankara illerine baglanmasinin sosyal ve kiiltiirel yapisini
etkilemektedir.

Nifusun ¢ogu gecimini ticaret, tarim ve biraz da sanayicilik ile sagladigi gelirle idame
ettirmektedir.
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1.4.3. EKONOMIK DURUM

ilce ekonomisinde tarimin yeri cok biyiiktiir. Kirsal kesimdeki nifusun yiizde 80'den fazlas,
merkez nifusun da ylzde 17'si tarim sektoriinde ¢alismaktadir. Genis dizliklere sahip olan ilcede
tarimin en 6nemli problemi sulama imkanlarinin yetersiz olusudur. Temeli atilan Pegenek Baraji bu
sorunu 6nemli 6l¢liide ¢ozecektir. Bununla beraber tarimda makinalimsa yoniinden ileri seviyede
olan ilcede tarimin hemen her asamasinda makine kullaniimaktadir. ilgede yetistirilen en énemli
tarim UrUnleri basta tahillardir. En ¢ok arpa ve bugday yetistirilir. Yillk Gretim bakimindan 72 bin
tonla arpa birinci sirada yer alirken 70 bin tonla bugday ikinci sirada gelir. 1980 yilindan itibaren
ekilmeye baslanan sekerpancar Uretimi ise 50 bin tonu ge¢mektedir. Bunlardan baska nohut,
mercimek, kuru fasulye, ay ¢ekirdegi ve son yillarda 6nemi daha da artan kavun yetistirilmektedir.

ilcede genis alanlar kaplayan mera alanlari ézellikler kiigiikbas hayvancilik icin oldukga misait bir
durum arz eder. 1994 yili itibariyla ilgede 50 bin koyun, 8 bin sigir, 2.500 kil kegisi ve tiftik kegisi
vardir. Son zamanlarda tavukguluk ve aricilikta bir gelisme gozlenmektedir.

ilce sinirlari icerisinde ekonomik degeri yiiksek olan bazi madenler de cikarilir. Bunlardan en
onemlisi siiphesiz tuzdur. TEKEL tarafindan isletilen tuzlalar 2005 yilinda 6zellestirilmistir. Yillik tuz
Uretimi 700 bin ton ile 1.000.000 ton arasinda degisen Tuz goll, Tlrkiye tuz Gretiminin ylzde 60'ini
karsilamaktadir.

Sereflikoghisar’in kuzeyindeki tepelerde linyit madeni gikartilir. Buradaki linyit rezervinin 4.300.000
ton oldugu tespit edilmistir. insaat sektorii icin dnemli bir hammadde olan alcitasi, ilcenin dnemli
bir madenidir. Bunlardan baska kireg, mermer gibi henlz isletiimeyen madenlerin bulundugu
Sereflikochisar’da petrol bulma (imidi ile petrol aramasi da yapilmistir.

Sanayinin kurulup gelismesi icin gerekli olan hammadde, eneriji, is glcl, sermaye, ulasim ve
pazarlama acisindan elverisli Sartlara sahiptir. Fakat Sartlarin elverisli olmasina ragmen sanayi
sektoriinde yeteri kadar gelisme saglanamamistir. ilcede bir adet un fabrikasi, bir adet yem
fabrikasi ve tuz fabrikalari vardir.

ilce topraklari tarihin en eski medeniyetlerine sahne olmus bir boélgede bulundugu icin o
dénemlerden kalma tarihi eserleri ile zengin bir turistik potansiyele sahiptir. Kaleler, hoyukler,
cami ve tirbeler ve cesitli tarihi binalar ilge topraklarina serpilmis vaziyettedir. Tuz goliinlin essiz
tabii glzelligi, yazin izerinde ylriyebilme imkani olmasi ve lizerinde aksam glinesinin doyumsuz
glzelligi ile yerli ve yabanci bircok turistin ilgisini cekmektedir. Ayrica Kapadokya'ya acilan bir kapi
olmasi sebebiyle turizmin gelisebilmesi icin oldukca elverisli sartlara sahiptir.
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2. FiZIKSEL YAPI — CEVRESEL KAYNAKLAR

2.1. DEPREM DURUMU

Ankara afet riskinin dislik oldugu bir sehirdir. AFAD verilerine gére Ankara il merkezi yikici
blylklikte bir depremin merkezi olmamakla birlikte 4. derece tehlikeli deprem bdlgesindedir.
Ankara merkeze en yakin ve en fazla tehlikeyi olusturan fay hatti kentin 120 km kuzeyinde bulunan
Kuzey Anadolu Fay Sistemi ve kent merkezinin giineyinde bulunan geng faylardir. Bununla birlikte
merkezden gecen siddetli bir depreme neden olabilecek bir fay bulunmamaktadir (AFAD Ankara il
Mudurlaga, 2013). Ancak bu depremlerden etkilenme riski bulunan nifusun oraninin oldukga
disik olmasi Ankara’nin deprem riski agisindan sahip oldugu bir avantajdir.

1950 ve 2011 yillari arasinda Ankara il sinirlari igerisinde toplam 681 afet meydana gelmistir. Bu
afetlerin %60 gibi 6nemli bir bolimini heyelanlarin olusturdugu goérilmektedir. Daha sonra
sirasiyla %21’lik oranla su baskinlari ve %12’lik oranla kaya diismesi ve %7’lik oranla yangin, cokme,
hortum vb. dogal olaylar gelmektedir. Belirtilen tarihler arasinda ise Ankara’da herhangi bir ¢Ig
diismesi olayina rastlanmamustir. (Ankara Cevre ve Sehircilik il Midirltgi, 2012).

1950-2011 vyillari arasinda Ankara’da dogal afetler nedeniyle nakil edilen konut dagilimi su
sekildedir:
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Deprem Arastirma Dairesi’nin Ankara ili icin hazirladigi “Deprem Bélgeleri Haritasina gére 2., 3. ve
4. derece deprem bdlgesi icinde yer almaktadir. Haritaya gore kentin kuzey kesimleri 2. derece
deprem bolgesi iken, orta kesimleri 3. ve gliney kesimleri 4. derece deprem bolgesindedir. Buna
gore ilcenin tamami 1. 2. Ve 3. derece deprem bélgesinde yer almaktadir. Sereflikochisar ilcesi ve
cevresinde aktif fay hatti bulunmaktadir. Planlama yapilacak alan olan Seyhkuyusu Mahallesinin
tamami 2. Derece deprem bolgesinde kalmaktadir.

2.2. JEOLOJIK-JEOTEKNiIK DURUMU

Ankara ili, Sereflikochisar ilcesi, Seyhkuyusu Mahallesi 2048 ada 30, 31, 32, 40, 41, 42 ve 43
nolu parselin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlhiginin 28.09.22011 giin ve 102732 sayili genelgesi geregince 14.06.2023 tarihinde Ankara
Valiligi, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidurliigiince onaylanmistir.

Harita 4: imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi
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halihazir harita paftalar ‘
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ha’lik alan
PLAN/RAPOR 11/1000 ve 1/5000 Olgekli Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit |
T"URL' = Raporu
OLCEGI

1 Numarali Cumhurbaskanhigi Teskilati Hakkinda Cumhurbagkanh@ kararnamesinin 102.
maddesinin 1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge geregince
onanmuigtir.
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inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Durumu;

inceleme alaninda yapilan sondajlar sonucunda jeolojisini Ust Eosen- Oligosen yasli Seyhkuyusu
Formasyonu Rezidieli( Ts)’ne ait kil-killi kum birimleri birimler, zemin tirleri olarak,
degerlendirilmistir. inceleme alaninin egimi % 10-20 ve %20-30 araliginda degismektedir.

Galisma alaninda 25.02.2023-02.03.2023 tarihleri arasinda agilan 8 adet sondaj ¢alismasi yapilmis
olup, SK-1; 13.0m, SK-3;12.0m, SK-4;15.0m, SK-8;13.0m yeralti suyuna rastlanilmistir. inceleme
alaninda yapilan arazi deneyleri ve laboratuvar deneylerinden elde edilen sonuclara gore sivilasma
riski bulunmamaktadir.

inceleme alaninda yapilan jeolojik, jeoteknik, jeofizik ve sondaj ¢alismalari neticesinde elde edilen
verilere dayanarak inceleme alanini etkileyebilecek jeolojik tehlike ve riskler ile yerel zeminlerin
mihendislik 6zellikleri incelenmis ve vyerlesime uygunluk acgisindan 1 farklh kategoride
degerlendirilmistir:

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1):0nlem Alinabilecek Nitelikte (Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar)

Inceleme alaninda egimin genellikle %10-20,%20-30 oldugu jeolojisini Ust Eosen-Oligosen yash
Seyhkuyusu Formasyonu’na (Ts) ait rezidiiel birimlerinin olusturdugu alanlardir. Yapilan arazi
caligmalarinda inceleme alaninda; akma, kayma, heyelan, vb. kiitle hareketleri gézlenmemistir.
Ancak, inceleme alanininda bulunan dogal sevlerden dolay1 egimin % 20-30 oldugu alanlarda ve
yamag Ustll olarak egimli %10-20 kesimlerinde her ne kadar diize yakin olsa da, bu alanlarda
yapilicak kazilar sonrasi, olusacak sev ve yamaclarda egim ve litolojiye bagl stabilite sorunlari
gelisebilir. Muhtemel stabilite sorunlarinin miithendislik 6nlemlerle ortadan kaldirilacagi kanaatine
varildigindan, bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Almabilcek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar degerlendirilmis, yerlesime uygunluk haritalarinda (0.A.2.1) simgesiyle

gosterilmistir.

Bu alanlarda;

Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda yapilicak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve dig yiikler hesap
edilerek yamag boyunca stabilite analizleri yapilarak stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri
belirlenmelidir.

Bu alanlarda yapilacak kazilar sonrasi olusabilecek stabilite riskine karsi, alinacak miihendislik
onlemlerinin parsel bazinda degil, biitlinciil olarak yamag¢ boyunca alinmasi gerekmektedir.

Etkin drenaj sistemi ile ylizey sular1 bina temellerine gelmeden uzaklastirilmali ve zemine su
sizmasini Onleyecek izolasyon sistemleri ile sizdirmazlik saglanmalidir.

Inceleme alanin jeolojisi genellikle zemin niteliginde rezidiiel birimlerden olustugu gozlendiginden,

mevcut yamag stabilitesini bozmamak igin, her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginmalidir,
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Her tiirlii kaz1 6ncesinde ¢evredeki yol, bina, kendi ve komsu parsellerde stabiliteyi arttirict gerekli
onlemler alinmadan kesinlikle kaz1 agsamasina ge¢ilmemelidir.

Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite problemi olmayan kesimlerine oturtulmali veya
tagittirilmalidir. Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve
dis yiikler hesap edilerek yama¢ boyunca stabilite analizleri yapilarak stabiliteyi saglayacak
mihendislik 6nlemleri belirlenip uygulandiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

Inceleme alanmin orta kesimlerinde olusan dogal sevlerden dolayr olusabilecek kuru dere
yataklarinda olasi stabilite problemlerinin Oniine gegilmesi agisindan sev yatirma teraslama v.b,
egim diislirme gibi uygun projelendirme yontemlerinin uygulanmasi onerilir.

Mevcuttaki Sevler ile kaz1 asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknige uygun istinat
yapilart ile desteklenmelidir.

Bu alanlarda yamag boyunca yiizey suyu ¢evre drenaji saglanmali ve yagmurlu mevsimlerde olusan
yiizey sulari, sizinti sulari, kaynak sulart ve yapilarin atik sular1 kafa hendekleri ve benzeri
yontemlerle etkisizlesecek kadar uzaklasmali, temel kazilarinda yer alt1 suyuna rastlanan kesimlerde
drenajinin saglanmasi gereklidir.

Bina ve/veya yapilardaki farkli oturmalardan kaynakli hasarlar1 6nlemek i¢in temellerin aym
litolojik, jeolojik ve jeoteknik ozellikteki seviyelere oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli
jeolojik litolojik jeotknik seviyelerde oturmasi gereken temeller i¢in uygun projelendirilmeye
gidilmelidir, gerekli 6lemler alinmalidir.

Inceleme alanindaki kii¢iik kuru dere yataklarinda siddetli yagislarda yamag¢ sellenmesi,
gelisebileceginden planlama dncesinde DSI” den goriis alinarak, her tiirlii planlamanin DSI goriisii
dogrultusunda yapilmalidir.

Temel ve zemin etiitlerinde, iist yapimin niteligine gore, temel tipi, temel derinligi, ve temelin
tagittirilacagl seviyenin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tagima giicli, ayrisma zonu
kalinlig1 v.d.) ile yamag¢ boyunca stabiliteyi etkiliyecek tiim yiikler dahil edilerek stabilite analizleri
yapilmali, alinacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

"Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik ile Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi (TBDY-2018) ” hiikiimlerine uyulmalidir.
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Harita 5: inceleme Alani Yerlesime Uygunluk Haritasi
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2.3. iKLiM ve BiTKi ORTUSU

Genellikle kara ikliminin hiikiim siirdtigii Ankara’da farkli iklimler vardir. Giineyde i¢ Anadolu’nun
hususiyeti olan step-bozkir iklimi, kuzeyde ise Karadeniz bolgesinin yumusak ve yagish ozelligi
goralir. Ankara ilinin kislari ¢ok soguk ve yazlari da ¢ok sicaktir. Yillik i1s1 degisikligi 40°C ile -24,9°C
arasindadir. Ortalama yagis ilcelerde farkhdir. Yagis 300 mm ile 540 mm arasinda, havadaki nem
orani ise % 40-79 arasinda degisir. Gece ve giinduz arasindaki sicakhk farki fazladir. Tuz goliine
inildikce yagis azalir. Ortalama karh giin sayisi bir ayl gegmez.

ilcede i¢ Anadolu bdlgesinin karakteristik iklimi olan karasal iklim tipi gériliir. Yazlar sicak ve kurak,
kislar soguk, kar ve yagmur yagishdir. Yillik yagis miktari ortalama 360mm dir. En yliksek sicaklk
ortalamasi 29.6 Co(Temmuz ayi ) ve en dislik sicaklik ortalamasi ise -3.6 CO (ocak ayi) dir.

Sereflikochisarda hiikiim siiren iklim i¢c Anadolu'nun bariz iklimi olan sert step iklimidir. Yazlar sicak
ve kurak, kislar soguk ve karhdir. Yillik ortalama sicaklik 12,6 derece, yillik ortalama yagis miktari
357 mm’dir. Yagis Sartlarinin yetersizligi sebebiyle ilgede hakim bitki ortiisii step, yani bozkirdir.
Tepelik alanlar lizerinde yer yer mese ormani artiklarina rastlanir. Agaglandirma ¢alismalari sonucu
ilcenin dogusundaki tepelik alanlarda cam ormanlari olusturulmustur.

2.4. ULASIM

Ulasim karayolu ile saglanmaktadir. ilcemizi Dogudan kuzeyden baslayan gélbasi, giineyden
Aksaray il siniri baglayan karayolu lizerinden saglanmaktadir.

Karayollari ilceyi ériimcek agi gibi sarmistir. Tamami asfalt kaplama olan yollarin bakim ve onarimi
ilgili Belediyesi tarafindan yapilmaktadir. Cevre yolu ile tim komsu ilcelere baglantilidir. Ayrica
cevre illerden Konya, Aksaray ve Kirikkale baglantisi vardir.

Karayollari 3.Bélge Midirliagimuize bagh 38. (Aksaray) Sube Sefligimizin sorumlulugunda toplam
488 km yol agi bulunmaktadir. 488 km yolun 226 km’ si Devlet Yolu262 km’ si il Yoludur. 226 km
Devlet yolunun 163 km’ si Asfalt Betonu, 63 km’ si sathi kaplamalidir. 262 km il yolunun 78 km’ si
Asfalt Betonu, 184 km’ si sathi kaplamalidir. Sorumlulugunda toplam 182 km boélinmis vyol
bulunmaktadir.

ilcenin merkezi ile mahalleleri arasindaki ulasimi belediye otobiisleri, minibiis (Dolmus), Ozel Halk
Otobusleri ve ticari taksiler ile saglanmaktadir.

ilcede de su ve kanalizasyon hizmetleri, Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi biinyesindeki ASKi
Genel Midurliglince yerine getirilmektedir.
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Har|ta 6: Ankara Serefllkoghlsar Ulasim Durumu
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3. KURUM GORUSLERI

3.1. Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi — Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhig

27.12.2022 tarih ve 726455 sayil yazisindan ozetle; “.....Sereflikochisar licesinin 06/12/2012 giin
ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayui Yasanin 1. Maddesinin 2. Bendi uyarinca
Ankara Biiyiiksehir Belediyesi sinirimin Il Miilki Sinir olmasindan dolayi, maddenin yiiriirliik tarihi
olan 30.03.2014 tarihinden itibaren yetki alamimiz icerisinde kaldigi, Belediye Meclisinin
13.01.2017 giin ve 116 sayili karar: ile onaylanan 1/100.000 6lgekli 2038 yili hedefli "Ankara Ili
1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plam" Ankara 9. Idare Mahkemesinde 2018/551 E. sayili dosya
tizerinden ac¢ilan davada, Mahkemenin 28.09.2020 tarih ve 2020/1610 sayili karart ile iptal
edildiginden iist ol¢cek plan iizerinden goriis olusturulamadigi, 1/100.000 olgekli 2038 yili hedefli
Ankara Ili Cevre Diizeni Plami'mn iptal olmasi sebebiyle Baskanhigimizca"2050 yili hedefli
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plant" ¢alismalarina baslandigt ve Cevre Diizeni Plani ana
kararlarimin belirlenmesine yonelik “Arastirma, Veri Toplama, Saptama” asamasinda ¢alismalarin
devam ettigi, Giines ve riizgdar gibi elektrik iiretim santrallerine yonelik planlamalarda tesislerin
cevreye olumsuz etkilerinin onlenmesi amaciyla, bunun igin tesisin tanimi, amaci, tiirti, kapasitesi,
cevresel etkileri boyutlariyla birlikte degerlendirilmeli, ¢evre mevzuati ve diger ilgili mevzuatta
ongoriilen kurallar dikkate alinmak suretiyle bu tesislerin; islemleri, yer secimi, biiyiikliigii,
kapasitesi, koruma bandi ve giivenlik tedbirleri gibi planlamaya esas olacak bilgi ve belgelerin bir
biitiin olarak degerlendirilerek ilgili mevzuatlara uygun imar planlari hazirlanmasi gerektigi,
Taslak planda; séz konusu parsellerin tamamina "Giines Enerjisi Santrali" kullanim karari
getirildigi, ancak, 3194 sayili Imar Kanunun ilgili maddeleri uyarinca séz konusu parsellerden
yvasal oranlarda "Diizenleme Ortalik Pay1" alanmi ayrilmasi gerektigi, Ayrica, "Giines Enerji
Santrali" faaliyetinin Cevresel Etki Degerlendirme Yonetmeligine tabi proje olmasi durumunda
"CED Olumlu" karart veya "CED Gerekli Degildir" karari alinmadan faaliyete
baslanamayacaginin da dikkate alinmasi gerektigi” bildirilmistir.

3.2. Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi — ASKI Genel Miidiirliigii

09.01.2023 tarih ve 361667 sayih yazisindan ozetle; “...alanda herhangi bir c¢alismanin
bulunmadigi ve bahse konu ¢alismanin yapilmasinda herhangi bir sakinca olmadig:” bildirilmistir.

3.3. Sereflikochisar Belediye Baskanhig — imar ve Sehircilik Miidiirliigii

28.12.2022 tarih ve 9246 sayili yazisindan ozetle; “yapilan inceleme sonucunda ada parsel
bilgileri belirtilen Seyhkuyusu Mahallesi, 2048 nolu ada alanmi igerisinde yer alan toplam 7 adet
parsel tasinmazi niteligi “Tarla” olarak ozel miilkiyet konu tasinmazilar oldugu, planlama konusu
tasinmazlar c¢evresinde ise “Kamu Orta Mali” miilkiyetinde olan tasinmazlarin bulundugu,
planlama konusu alan ve yakin ¢evresinde herhangi bir yerlesim alani olmadigr gibi il¢enin
14/12/1984 onayli imar planina en yakin noktada uzaklhiginin kus ucusu yaklasik 1600 metre
uzaklikta oldugu, plan taslagi incelendiginde 10 metre olarak yol planlandigi, planlanan yolun
istikameti dogrultusunda kamu parsellerine tastigi bu nedenle ilgili kurumlardan olumlu goriis
alinmasi gerektigi,

Planlama alaninda kurumun herhangi bir ¢calismasi olmadigy, ilgili yazida belirtilen planlarin 3194
sayuly Imar Kanunu, Imar Planlart Yapim Yonetmeligi ve diger ilgili mevzuat c¢ergevesinde
vapilmasinda herhangi bir sakinca olmadig:’’ bildirilmistir.
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3.4. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig — Enerji isleri Genel Miidiirliigii

02.01.2023 tarih ve 163769 sayih yazisindan ozetle; “....Genel Miidiirliikce; riizgar, giines,
jeotermal ve biyokiitle kaynaklarina dayalr elektrik tiretim tesisleri kurulmak amaciyla yapilan
onlisans veya lisanssiz elektrik tiretim faaliyeti basvurulari igin 6446 Sayili Kanunun 7 nci
maddesinin dordiincii ve dokuzuncu fikralar: kapsaminda olusturulan gériislerimiz, bagvuru sekline
gore Enerji Piyasasit Diizenleme Kurumu (EPDK) veya ilgili sebeke isletmecisine bildirildiginden,
ilgi yazimizda belirtilen alanin gériis verdigimiz elektrik tiretim tesislerini etkileyip etkilemedigine
iliskin olarak EPDK ve/veya ilgili sebeke isletmecisinden alinacak nihai gériisler dogrultusunda
degerlendirilmesi gerektigi, bununla birlikte, Bakanligimiza bagh ve ilgili kurum/kuruluslarindan
da goriislerin alinmast ve séz konusu alandaki olasi tarim arazilerinin, 19/07/2005 tarihli ve 25880
sayili Resmi Gazete' de yayimlanan 5403 sayiui Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
kapsaminda ilan edilen Biiyiik Ova Koruma Alanlari icerisinde kalmasi durumunda ise, ilgi
Kanunun 14'incii maddesine goére tarim disi kullamimlart icin kamu yarari karari alinmasi
gerektigi’’ bildirilmistir.

3.5. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg — Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii

03.05.2023 tarih ve 2023205827 sayih yazisindan ozetle; “...Genel Miidiirliigiimiiz sistem
kayitlarinda 02.05.2023 tarihinde yapilan alan sorgulamasinda, 10,37 hektar biiyiikliigiindeki proje
alani ile girigimli olan yiiriirliikte herhangi bir maden ruhsat hakki bulunmadig: tespit edilmis olup,
GES projesinin ekte belirtilen koordinatlar ddhilindeki toplam 10,37 hektar alanda yapimasinda
Genel Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca olmadigina karar verildigi,

S6z konusu proje alam, Genel Miidiirliigiimiiz sistem kayitlarinda madencilige kapali alan haline
getirilmeyerek ER:3450032 sayili Giines Enerji Santrali ozel izin alani olarak iglenmistir. Bu alana
vapilacak olan maden ruhsat miiracaatlarina 3213 sayili Maden Kanunu'nun 7. maddesi tigiincti
fikras1 geregi, Genel Miidiirliigiimiizden ve ilgili Kurumdan izin alinmasi icin 1 (bir) yil siire
verilecek ve bu alanlarda madencilik faaliyetlerinde bulunulmasinin istenilmesi halinde ise Genel
Miidiirliigiimiizden ve ilgili Kurumdan izin alinmadan faaliyette bulunulmayacagi konusunda ruhsat
ve talep sahiplerine bilgi verilecektir. Genel Miidiirliigiimiiz goriisii istenmis olan yatirimlarin
herhangi bir nedenle gergeklesmeyecek olmast durumunda Genel Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi
gerektigi” bildirilmistir.

3.6. Tabii Kaynaklar Bakanhgi — Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii

06.01.2023 tarih ve 278898 sayilh yazisindan ozetle; “...goriis talep edilen alana karsilik gelen
1/25.000 olgekli K31-al paftasina ait Jeoloji, Diri Fay ve Heyelan Haritalar: arsivde sayisal olarak
mevcut oldugu, séz konusu alana iligkin raporlar ile 1/25.000 ve 1/100.000 élgekli jeoloji, diri fay,
heyelan haritalarina Genel Miidiirliigiiniin WEB sayfasi, E-Ticaret Portalindan ulasilabilir ve
ticreti karsiligi satin alinabilecegine, belirtilen alan c¢evresinde Kurumumuzun bundan sonra
yapabilecegi olasi ¢aliysmalara iliskin haklar: sakli kalmak kaydiyla, s6z konusu alanda Kurumumuz
calismalart agisindan engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmadig:’’ bildirilmistir.

3.7. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg — Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel
Miidiirligii

27.12.2022 tarih ve 732489 sayih yazisindan ozetle; “....s6z konusu parselde herhangi bir tesis
plan ya da proje olmadigindan goriislerin bulunmadigi” bildirilmistir.
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3.8. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhi — TEIAS 8. Bélge Miidiirliigii

28.12.2022 tarih ve 1614134 sayih yazisindan ozetle; “....s6z konusu planlama sahasi iizerine
Tesekkiil sorumlulugunda bulunan herhangi bir enerji iletim tesisisin isabet etmedigi” bildirilmistir.

3.9. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi — Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu (EPDK)

09.01.2023 tarih ve 608558 sayili yazisindan ozetle; “.....s6z konusu faaliyetin lisanssiz elektrik
iiretim faaliyeti olmasi nedeniyle ve Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine Iliskin
Yonetmelik geregince, Kurum tarafindan herhangi bir tasinmaz temini islemi yapimast veya kamu
yarart karart alinmasi miimkiin bulunmadigi, ancak, EPDK 'nin 16/05/2019 tarihli ve 8587 sayili
Karart kapsaminda, ¢ati uygulamast disindaki giines enerjisi santrallerinin; mutlak tarim arazileri,
ozel iiriin arazileri, dikili tarim arazileri, sulu tarim arazileri, sulu-kuru I, II, III, IV. Stnif tarim
arazileri ve ¢evre arazilerde tarimsal kullanim biitiinliigiinii bozan alanlari kapsamayan arazilerde
ver almast sartiyla kurulmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigr degerlendirildigi, bu nedenle,
yukarida izah edilen hususlar ve diger iliskili mevzuat kapsaminda, bahse konu talebin ilgili
idareler nezdinde degerlendirilmesi gerektigi” bildirilmistir.

3.10. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi — Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. (BOTAS)

28.12.2022 tarih ve 44872 sayih yazisindan ozetle; “.....ekli haritada simirlar: belirtilen soz
konusu parsel alani dahilinde Kurulus tasarrufunda mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis
bulunmadigi” bildirilmistir.

3.11. Tarim ve Orman Bakanhg — Devlet Su Isleri 5. Bolge Miidiirliigii

24.01.2023 tarih ve 3063782 sayih yazisindan ozetle; “.....s6z konusu tasinmazin, DSI projeleri
kapsaminda kalmadigi, i¢me - kullanma suyu temin edilen baraj ve gol koruma alant igerisinde
bulunmadig tespit edildigi, ancak aswr1 yagiglar sonucu yiizeysel sularin neden olabilecegi su
baskinlarina  karsi tiim tedbirlerin tasinmaz malikince alinmasi gerektigi, tasinmazlardaki
yapilagsmalardan dolay: olusabilecek ve 3. kisilerin gérebilecegi zarar zivandan DSI’nin sorumlu
tutulamayacagina, su ihtiyacimin yeralti suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayili
kanun geregi ilgili kurumdan izin alinmas: ve atiklar konusunda Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi ile
Kati Atik Yonetmeliginde belirtilen esaslara uyulmasi gerektigi’’ bildirilmistir.

3.12. Tarim ve Orman Bakanhg — Ankara Orman Boélge Miidiirliigii

09.02.2023 tarih ve 7240854 sayih yazisindan ozetle; “.....Idaremiz goriisii sorulan tasinmazin
oldugu birimde, Orman Kadastro ve 2/B ¢alismalarinin yapilmadigi, incelemeye konu tasinmazin,
degisik tarihli memleket haritalarindaki durumu, amenajman plani ve mesgere haritasindaki
konumu, idaremiz kayitlari ve mahallinde yapilan incelemeler neticesinde orman ve orman sayilan
alanlarla ilgisinin olmadigi anlasildigr” bildirilmistir.

3.13. Tarim ve Orman Bakanhg — 9. Bolge Miidiirliigii

03.01.2023 tarih ve 8350303 sayih yazisindan ozetle; “....2873 sayili Milli Parklar Kanunu
(Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Aniti ve Tabiat Koruma Alani), 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu
(Yaban Hayati Koruma Sahasi, Yaban Hayati Gelistirme Sahasi), Sulak Alalarin Korunmast
Yonetmeligi ve Ulusal Biyolojik Cegitlilik, Envanter ve Izleme Projesi kapsaminda herhangi bir
korunan alan icerisinde kalmadigi, sayet soz konusu alandaki faaliyete iliskin herhangi bir CED
gortisti bulunmamakta ise, ; ilgili kurumdan alinan CED goriisiine gore faaliyetin CED Yonetmeligi
kapsami disinda ya da Ek-2 listesinde yer almasi durumunda CED siirecinde kurum goriisti
basvurusunun Bolge Miidiirliigiine yapilmas: gerektigi, CED Yénetmeligi Ek-1 listesinde kalmast
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halinde ise CED siireci asamasinda Kurum goriisiintin Genel Miidiirliikce olusturulacagi, bahse
konu alanda séz konusu projenin yapilmasinda ilgili kurum ve kuruluslardan da uygun gériisiin
alinmast kaydiyla kurumca bir sakinca bulunmadig:” bildirilmistir.

3.14. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi — Ankara Kiiltiir Varhklarim1 Koruma Boélge Kurulu
Miidiirligii

10.01.2023 tarih ve 3364019 sayil yazisindan ozetle; “.....yapilan incelemede 2863 sayili Kanun
kapsaminda kalan tasinir veya tasinmaz herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmamustir. Ancak soz
konusu alanda ilerde yapilacak insai ve fiziki uygulamalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina
rastlanilmast durumunda tiim ¢alismalarin derhal durdurularak 2863 Sayili Yasanmin 4. Maddesi
geregince ilgili makamlara haber verilmesi gerektigi ” bildirilmistir.

3.15. Ulastirma ve Altyap:1 Bakanhg — Karayollari 4. Bolge Miidiirliigii

30.12.2022 tarih ve 1045454 sayil yazisindan ozetle; “.....yapilan incelemede konu tasinmazlarin
Bolge Miidiirliigii agi disinda kaldigina, Karayollar: 3. Bélge Miidiirliigii sorumluluk agi icerisinde
yer aldigina, Ilgili yaziya konu Imar Plamna iliskin goriisiin ilgisi nedeniyle Karayollar1 3.Bélge
Miidiirliigiinden (Konya) alinmasi gerektigi’’ bildirilmistir.

3.16. Ulastirma ve Altyap1 Bakanh@1 — Karayollar 3. Bolge Miidiirliigii

06.01.2023 tarih ve 1052541 sayih yazisindan ozetle; “....yapilan incelemede soz konusu
parselin karayoluna cepheli olmadigindan, Karayollar: kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmeligin 1(b) maddesinde belirtilen, karayolu simir ¢izgisinden itibaren 50 metre
mesafenin disinda kaldigindan, 7510-10 k.k.no’lu Sereflikochisar-Aksaray Il siniri Devlet Yoluna
2000 metre uzaklikta oldugundan, karayoluna direkt baglanti yapilamayacagindan, gegis yolu izin
belgesi yoniinden bir alakalarinin bulunmadig:’’ bildirilmistir.

3.17. Ulastirma ve Altyapr Bakanhg — TCDD 2. Bolge Miidiirliigii

03.02.2023 tarih ve 431978 sayih yazisindan ozetle; “.....Goriis istenilen alana isabet eden
herhangi bir projelerinin bulunmadigi” bildirilmistir.

3.18. Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Miidiirliigii

23.12.2022 tarih ve 122873 sayih yazisindan ozetle; “.....Konu hakkinda ICAO PANS-OPS Dok.
8168 Cilt Il ve Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii tarafindan yayimlanan Haberlesme, Seyriisefer,
Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Yonetmelik (SHY-CNS) kriterleri kapsaminda
vapilan degerlendirme neticesinde, Ankara Esenboga Havalimanina yaklasik 137 km mesafede
planlanan soz konusu GES tesisinin, Havalimanmi ig¢in AIP’de ilan edilmis olan aletli gelis,
vaklasma/inis ve kalkis usulleri ile Kurulus sorumlulugunda bulunan CNS Elektronik Sistemleri
agisindan olumsuz etkisinin ongoriilmedigi”’ bildirilmistir.

3.19. Milli Savunma Bakanhgi — Ankara Insaat Emlak Bolge Baskanhg

26.12.2022 tarih ve 789 sayih yazisindan ozetle; “.....s6z konusu bolgede Planlama/Proje alani
icerisinde Bakanlik sorumlulugunda askeri alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plam, askeri
vasak bolge ve askeri giivenlik bélgesi bulunmadig:” bildirilmistir.

PLANAY IMAR INSAAT HARITA ENERJI DANIS. HiZM. LTD. ST / ANKARA 16




ELANAY

SEREFLIKOCHISAR-SEYHKUYUSU MAH. (ANKARA) 2048 ADA 30,31,32,40,41,42 VE 43 NOLU PARSELLERDE
YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISI ALANI
(LISANSSIZ GUNES ENERJI SANTRALI) AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI - PLAN ACIKLAMA RAPORU

3.20. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi — Tabiat Varhklarim1 Koruma Genel
Miidiirligii

29.12.2022 tarih ve 5368398 sayili yazisindan ozetle; “.....planlama alanimin 383 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname uyarinca ilan edilmis herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bolgesi kapsaminda
kalmadigi, Planlama alani sinmirimin, Milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma alanlarinda
kalip kalmadigina dair bilgi ve goriigiin Tarim ve Orman Bakanligr 9. Bolge Miidiirliigiinden tabiat
varligt ya da dogal sit statiisii olan alanlari icerip icermedigine dair bilginin Ankara Valiliginden
(Cevre, Sehircilik ev Iklim Degisikligi [l Miidiirliigii) alinmasi, tabiat varligi ya da dogal sit
statiistinde kalmasi halinde ise “Tabiat Varliklarimi Koruma Komisyonlart Kurulus ve Calisma
Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik” e gore ilgili Tabiat Varliklarint Koruma Bélge Komisyonu
kararmmin - alinmasi, bununla birlikte soz konusu alamin 1 numarali Cumhurbaskanlig
Kararnamesinin 109. Maddesi kapsaminda kalan korunan alanlara rastlamast halinde, 23.03.2012
tarih ve 28242 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren “Korunan Alanlarda
Yapilacak Planlara Dair Yénetmelik” hiikiimleri ile Bakanlik Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Miidiirliigiiniin 03.01.2017 tarihli ve 2017/1 sayili “Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plan:
Teklifi Usul ev Esaslarina Dair Genelge” dogrultusunda hazirlanacak plan teklifinin Valilik’e
(Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I Miidiirliigii) sunulmasimn ardindan Valilik Teknik
inceleme Raporu ile birlikte Bakanliga(Tabiat Varliklarint Koruma Genel Miidiirliigii) iletilmesi,
Ayrica s6z konusu planlama alaninin, Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmeligin 5.
Maddesinin (d) bendi ¢ercevesinde etaplanmasi gerekiyorsa plan teklifinin sunulmasindan once
Bakanligimiz goriigiiniin olusturulabilmesi igin, ilgili Valilik¢e hazirlanacak uydu goriintiisii, varsa
daha once verilen etap simirlarimin da isli oldugu sit paftast iizerine etap olarak planlanmasi
onerilen alamin simirlarinin iglenerek sit sinirimin tamamini gosterir pafta, meri imar planlart
tizerinde gosterimi, miilkiyet bilgileri, etap ve plan teklifine iligkin gerekceli rapor Valilik goriigii ile
birlikte Miidiirliigiimiize Il Miidiirliigii iizerinden sunulmasi gerektigi,

Bahsi gegen korunan alanlarin  bulunmamasi halinde ise; 1 Numarali Cumhurbaskanligi
Kararnamesinin 109. Maddesinde tanimlanan gorev ve yetkiler bakimindan Bakanlik¢a (Tabiat
Varliklarimi Koruma Genel Miidiirliigii) degerlendirilecek bir hususun bulunmadig: ” bildirilmistir.

3.21. Ankara Valiligi — Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirligii

09.01.2023 tarih ve 5471977 sayih yazisindan ozetle; “..... yapilan incelemeler sonucunda, 6306
sayihh Kanun kapsaminda ilan edilen riskli alan veya rezerv yapi alani igerisinde yer almamakta
olup, s6z konusu alanda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'na gore
korunmasi gerekli tabiat varligi bulunmadigi ve alanin dogal sit alani olmadigi, ancak ¢alismalar
sirasinda herhangi bir tabiat varhigina (magara,anit agac, fosil yatagi vb.) rastlaniimas: halinde, I
Miidiirliigiine bilgi verilmesi hususunda, séz konusu alanlar icin Il Miidiirliigii arsiv kayitlarinin ve
Bakanligin  e-CED  uygulamasindaki  veri  kayitlarimin  incelenmesi  neticesinde;  Ilimiz,
Sereflikochisar Igesi, Seyhkuyusu Mahallesi, 2048 Ada 30, 31, 32, 40, 41, 42, 43 Parsel adresinde,
Ustiingelik Malz. Iml. Mon. Ins. Taah. Tur. Tic. ve San. A.S. tarafindan yapilmas: planlanan "Giines
Enerji  Santrali (5,4 MWe, 6,6753 MWm, 10,38 ha" projesinin Cevresel Etkilerinin
Degerlendirilmesi amaciyla Cev Med Cevre Med. Miih. Egt. Mad. Mak. Dan. Paz. San. Ve Tic. Ltd.
Sti. tarafindan CED Yonetmeligi kapsaminda hazirlanmis Proje Tamitim Dosyasi'min e-CED
uygulamasi tizerinden Miidiirliigiimiize sunuldugu tespit edilmis olup soz konusu dosya ile alakali
degerlendirme siireci CED Yonetmeligi cercevesinde Miidiirliigiimiizce yiiriitiilecegi, Yapilacak
olan planlama calismalarinda; 3194 sayili Imar Kanunu, basta Mekdnsal Planlar Yapim ve Planli
Alanlar Imar Yonetmeligi olmak iizere ilgili diger Yonetmelikleri hiikiimleri kapsaminda, iist élcek
plan kararlariyla uyumlu olacak sekilde ilgili tiim kurum ve kuruluglarin uygun goriisleri
dogrultusunda igslem yapilmasi gerektigi’’ bildirilmistir.
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3.22. Ankara Valiligi — Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanhg

27.12.2022 tarih ve 190771 sayih yazisindan o6zetle; “.....s0z konusu parselde Baskanlik¢a verilen
herhangi bir jeotermal kaynak ve dogal mineralli su ruhsati bulunmamakta olup, ilgili parsel
tizerinde imar plani yapilmasinda Kurum mevzuati agisindan sakinca bulunmadigr” bildirilmistir.

3.23. Ankara Valiligi — il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii

28.12.2022 tarih ve 4350744 sayih yazisindan ozetle; “.....planlamaya konu alanda ilan edilmis
va da ¢alismalar devam eden Organize Sanayi Bélgesi (OSB) ve Endiistri Bélgesi (EB)
bulunmadigr, sanayi yatrimlarmin  oncelikli  ilimiz  simwrlart  icerisindeki Organize Sanayi
Bdélgelerine yapilmasi ve yeni bir sanayi alani a¢ilmamasi, bolgeye iliskin iist olgekli planlarda
sanayi lekesi mevcut ise alt olcekli planlarda oncelikle OSB ve EB’lerde kurulamayacak sanayi
sektorlerine yer verilmesi, bu konuda plan notu diizenlenmesi hususlarina dikkat edilmesi, bu
cercevede; imar plani ¢alismasi yapilacak bolgeye iligkin tist ol¢ekli plan kararlarina uygun olmasi
kosuluyla ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gormesi halinde plan yapilmasinda sakinca
bulunmadigi” bildirilmistir.

3.24. Ankara Valiligi — 1l Saghk Miidiirliigii

09.01.2023 tarih ve 129 sayih yazisindan ozetle; “... imar planm ¢alismalarina althk teskil etmek
lizere yapilan degerlendirmede kurulmas: planlanan tesisin 7.00 MW kurulu giiciinde olacagi beyan
edilmis olup faaliyetin Il. Stif Gayri Sthhi Miiessese kapsaminda oldugu tespit edilmistir. Bu
gergevede 1593 sayili Umumi Hifzissihha Kanununun yeni kurulacak alanlara iliskin hiikiimlerine
uyulmasi, Insani Tiiketim Amach Sular Hakkinda Yéonetmelik hiikiimleri uyarinca icme ve kullanma
suyu temin edilmesi, kanalizasyon altyapisinin planlanmasi ve paydags kurum ve kuruluglarin olumlu
gortislerinin alinmast kaydiyla herhangi bir sakinca bulunmadigi’’ bildirilmistir.

3.25. Ankara Valiligi — Baskent Milli emlak Dairesi Baskanhg

29.12.2022 tarih ve 5395493 sayii yazisindan ozetle; “....Idaremiz MEOP ve TAKBAS
kayitlarinda yapilan inceleme sonucunda, bahse konu tasinmazin Hazineye ait olmadigt
anlasildigindan, yapilacak bir islem bulunmadigi” bildirilmistir.

3.26. Bagkent Elektrik Dagitim Anonim Sirketi

10.01.2023 ve 416821 sayih yazisindan ozetle; “..... Seyhkuyusu Mahallesi 2048, ada 32 parselde
kamulastirma serhinin korunmasi gerekmekte olup, diger tasinmazlar: tapu kaydinda yapilan
inceleme neticesinde herhangi bir kamulastirma, irtifak vb. isleme rastlanmadigi, Ilgili parseller
icerisinde kisa veya orta vadede gelebilecek yatirim taleplerini karsilama maksadi ile imar planlari
arasinda gegisleri saglayabilecek yollarin planlarda olusturulmas: ve planlarda belirtilen yollarin
agilmast sarti ile imar planlamasi yapilmast uygun bulunmakta oldugu, bilgilerin, ¢calismalarimizda
kontrolsiiz  kullanilmast durumunda meydana gelebilecek olumsuzluklardan Sirketin mesul
tutulamayacagini belirterek, Kurum tarafindan yapilacak ¢alismalara baslanilmadan énce 186
Cagri Merkezi kanaliyla ihbar birakilmasinin faydali olacagi’’ bildirilmistir.

3.27. Bagkent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 Anonim Sirketi

30.12.2022 tarih ve 302172 sayih yazisindan ozetle; “.....s6z konusu parselde herhangi bir dogal
gaz tesisi bulunmadig:” bildirilmistir

3.28. Tiirk Telekomiinikasyon Anonim Sirketi

16.01.2023 tarih ve 14535 sayih yazisindan ozetle; “.....GES Imar plam calismasi yapilacak ada
parsel igerisinde ve gevresinde alt yapinin bulunmadigi” bildirilmigtir

PLANAY IMAR INSAAT HARITA ENERJI DANIS. HiZM. LTD. ST / ANKARA 18




SEREFLIKOCHISAR-SEYHKUYUSU MAH. (ANKARA) 2048 ADA 30,31,32,40,41,42 VE 43 NOLU PARSELLERDE
YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISI ALANI
(LISANSSIZ GUNES ENERJI SANTRALI) AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI - PLAN ACIKLAMA RAPORU

3.29. 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

17.02.2023 tarih ve 492595 sayil yazisindan o6zetle; “..... yapilan incelemede proje alaninda
7269 sayili kanun kapsaminda alinmis Afete Maruz Bélge Karart bulunmadigr” bildirilmistir.

3.30. Ankara Valiligi — Il Tarim ve Orman Miidiirliigii

13.07.2023 tarih ve 10473214 sayih yazisindan ozetle; “...9 Aralik 2017 tarih ve 30265 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Tarim Arazilerinin Korunmast ve Kullanilmasi ve
Planlanmasina Iliskin Yonetmeligin 7. maddesinin 3. Fikrasi geregince soz konusu proje alaninin
Miidiirliigiimiiz teknik elemanlarinca 20.09.2022 ve 23.12.2022 tarihinde yerinde incelenmesi
sonucu sirast ile 2022-06-001175 ve 2022-06-001475 TAD Portal Takip Numarali Tarimsal Etiit
Raporlari diizenlendigi,

Etiit raporlart ve eklerinin degerlendirilmesi sonucu, 5403 sayiui Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanununun 13. maddesinin 2. fikrasi geregince;, Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA)
olarak suif tespiti yapilan ve yazimiz ekinde yer alan ol¢ii krokisinde gosterilen toplam 10,3801
hektar yiizolciimiine sahip olan tasinmazlarin tamamimin "Lisanssiz Giines Enerjisinden Elektrik
Uretim Santrali” kurulmasi amaclh imar plani calismasi yapilmasi suretiyle tarim disi amagh
kullanilmasina yazimiz ekinde yer alan toprak koruma projesine uyulmasi sarti ile Valilikce izin
Verildigi,

Ayrica 09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas: ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12. maddesi 8. fikrast
geregi; arazi kullammina iliskin verilen izinler, izin tarihinden itibaren 2 (iki) yil igerisinde
planlarin onaylanmamas: durumunda gecersiz kabul edilir. Verilen izinler amaci disinda
kullanmilamaz. Amaci disinda kullaniminin tespit edilmesi halinde Valiligimizin izni iptal edilecek ve
5403 sayili Kanunun 20 ve 21. maddelerine gére iglemler yapilacaktir. Verilen izne yonelik planin
onaylanma tarihten itibaren ilgili idarenin bu durumu bir ay icerisinde Il Miidiirliigiine bildirilmesi
gerektigi” bildirilmistir.

3.31. Cevresel Etki Degerlendirme (CED) Goriisii

Ankara Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii’niin 27.01.2023 tarih ve
5647434 sayih yazisindan ozetle; “...29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete de
ayyimlanarak yiiriirliige gire CED Yonetmeligi’'nin 17. Maddesine istinaden Miidiirliikce,
27.01.2023 tarih ve 53430385 220-02 E-202396 numarali belge ile “Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir” karari verilmistir.

Proje kapsaminda toplanan Kurum/Kurulus goriisleri analiz edilerek plan kararlarina yansitilmistir.
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4. ANKARA iLi SEREFLIKOCHISAR iLCESi — SEYHKUYUSU MAH. IMAR PLANI
ARASTIRMASI

4.1. PLANLAMA ALANI MEVCUT DURUM VE KONUMU
Harita 7: Planlama Alani Uydu Goriintiisii ($eyhkuyusu Mah. )

Planlama alani; Ankara ili, Sereflikochisar ilcesi, Seyhkuyusu Mahallesi mevcut 1/5000
Olcekli Halihazir Haritanin K31A01A ve K31A01B paftalari ile Y: 545370 — 545950 ve X: 4316200 —
4316800 1trf96 3 Derece koordinatlari arasinda kalmaktadir. Alanin toplam blytklGgu ise yaklasik
103.800 m? (10.38 hektar) dir.

Planlamaya konu alan; Sereflikoghisar ilge merkezinin kuzeybati boélimiinde Ankara-
Aksaray yolu (E-90) kuzeyinde yer almaktadir. S6z konusu alan yakin cevresinde tarim alanlari
mevcuttur. ilce merkezine 6km mesafede yer almaktadir.
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4.2. UST OLCEK PLANLAMA KARARLARI

4.2.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DURUMU

Ankara Buyuksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan 1/100.000 6lgekli 2038 Ankara Cevre Duizeni
Plani Belediye Meclisinin 13.01.2017 giin ve 116 say! ve 12.05.2017 giin 1002 sayi kararlari ile
onaylanmistir. Ancak Ankara 9. idare Mahkemesinin 28.09.2020 tarih ve E:2018/551,
K:2020/1610 sayihi karari ile iptal edildiginden 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
bulunmamaktadir.

4.2.2. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DURUMU

Ankara Buyuksehir Belediye Meclisinin 16.02.2007 gilin ve 525 sayili karari ile onaylanan 1/25000
dlcekli "2023 Baskent Ankara Nazim imar Plani" kapsaminda olmadigindan, 25.000 élceginde
nazim imar plani bulunmamaktadir.

Planlamaya Konu alanin 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani da
bulunmamakta olup planlama kademelenmesi bakimindan bitiin 6lgeklerde plansiz konumda yer
almaktadir.

4.2.3.KADASTRAL DURUM, MULKIYETi ve ALAN KROKIiSi

Planlamaya konu alanin Ankara ili, Sereflikochisar ilcesi, Seyhkuyusu Mahallesi 2048 ada 30,
31, 32, 40, 41, 42 ve 43 Nolu parselin tamami Ustiingelik Malzeme imalat Montaj insaat Taahhiit
Turizm Ticaret ve Sanayii Anonim Sirketi adina kayithdir.

Harita 8: Miilkiyet durumu
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Harita 9: Planlama Alani Aplikasyon Krokisi

&
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i = ' .21 |
Pafta No K31-A-01 =3 §45680.73 431661843 L
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* Parsel kdge noktalarinin koordinat degerierinin  elde edilmis yontemlerine gére hesaplanmig "MK"  degerleri yazilacaktir.
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4.3. NAZIM iMAR PLANI GEREKGE VE KARARLARI
4.3.1. PLAN GEREKGESI

Enerji Uretimi, ekonomik ve sosyal kalkinmanin temel taglarindan biri olmakla beraber
toplumsal gelisim igin gerekli arag ve iretim faaliyetlerinin sorunsuz bir sekilde yerine getiriimesine
baghdir. Saglikh isleyen ekonomiler toplumsal gelisimi de beraberinde getirmekte olup, yasam
standartlarini arttirici bir etki yaratmaktadir. Bu gelisimin en 6nemli ayagi, artan nifus ve
endustriyel gelismelerin talep ettigi enerji Uretiminin yeterli, glivenilir ve dusik maliyetlerle
saglamaktir.

Gulnes enerjisine dayali elektrik Gretimi alternatif enerji Gretim kaynaklarindan birini
olusturmaktadir. Glines enerjisinden elektrik Gretimine dogal kaynak, yenilenebilir, cevreci ve ucuz
olmasi bakimindan oldukc¢a deger verilmektedir. Diinya genelinde fosil yakitlarin yarattigi olumsuz
etkileri azaltmak igin dogal kaynaklardan elektrik enerjisi Gretimine olan yatirimlar son yillarda
giderek artmaktadir. Ulkemizde de bu yatirimlar hiz kazanmis ve 2021 yili Temmuz sonu itibariyle
Elektrik Gretimi yapan santral sayisi 7 bin 995’e ¢ikmistir. Turkiye’nin Ocak —=Temmuz dénemindeki
188,8 milyar kilovatsaatlik toplam elektrik tretiminin 8 milyar kilovatsaati glinesten elde edildigi
gorilmektedir. Bu kapsamda Giinesten elde edilen elektik enerjisinin Gretim oranlari her gegen yil
artis gostermektedir.

Ulkemizde lisansiz elektrik Giretimine tesvikler saglanmaktadir. Devletin vermis oldugu alim
garantisi yatirimlari kolaylastirici bir etki saglamaktadir. Ulkemizde yapilan projeksiyonlara gére
2035 yili itibari ile yillik eneriji ihtiyacimizin 900 milyar kWh civarindan olacagi, Glkemizin glines
enerjisi potansiyelinin ise yillik 380 milyar kWh oldugu tahmin edilmektedir. Dolayisiyla lGlkemiz
toplam enerji ihtiyacimizin 1/3’tn0 ginesten saglayabilecek durumdadir. Bu durum yenilebilir bir
kaynak olan glinesin enerji Uretim alternatiflerimizi arttirmak, tGretim maliyetlerini diisirmek ve
disariya bagimlh olmaktan kurtulmak icin bir firsat olarak degerlendirilmektedir. Bu firsat Glkemizde
enerjiye olan talebin ucuz ve surekli bir sekilde karsilanabilir oldugunu gostermektedir.

Gunes Enerjisinin avantajlarina bakildiginda, glnesin tliikenmeyen bir enerji kaynagi
oldugunu soylemek mimkiindur. Bu ylzden glines enerjisi kullanimi i¢cin herhangi bir yakita ihtiyac
duyulmamaktadir. Glines enerjisinin kullanim alanlari cok genistir. Yiyecekleri kurutmak, sicak su
elde etmek ve enerji Gretmek baslica kullanim alanlaridir. Bu yontemler tamamen dogal yoldan
yapildigi icin, cevreye hicbir zarari da yoktur.

Gunes enerjisi ile elektrik Giretmek mimkiindir. Glinesten elektrik Uretirken fotovoltaik
glines panelleri kullanilir. Bu solar panellerin, elektrik Gretimi ve kullanimi asamasinda ¢evreye
hicbir zararl etkisi yoktur. Lisanssiz giines enerji santralleri icin 1 yilhk gines 6lcim istasyonu
kurmaya gerek olmadigi icin zamandan tasarruf edildigi anlamina gelmektedir.
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Sereflikoghisar bdlgesinin glines 1sinim degerlerine bakildiginda Turkiye ortalamasinin (6.5-
7 saat arasi) Gzerinde seyrettigi (7-7.5 saat arasinda) gorilmektedir. Genel olarak Sereflikochisar
bolgesi 1sinim degerleri, Ankara ortalamasi civarinda seyretmektedir.

Bu kapsamda Ankara ili Sereflikochisar ilcesi Seyhkuyusu Mahallesi 2048 ada 30, 31, 32, 40,
41, 42 ve 43 nolu parselde (10.38 ha) alanda kurulacak olan Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal
Uretim Tesisi Alani yani Lisanssiz Giines Enerji Santraliyle birlikte hem bélgedeki giines eneriji
potansiyeli degerlendirmek hem de yenilenebilir elektrik enerjisi Uretilerek Ulke eneriji ihtiyacina
bir miktar katki saglayacak planin gerekgesinin temel nedenini olusturmaktadir.

4.3.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI KARARLARI
Projenin toplam alan blyukligi yaklasik olarak 103.800 m¥dir.

S6z konusu alanda toplamda 5.4 MWe / 6.6753 MWm kurulu glice sahip Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani (Giines Enerji Santrali) kurularak bélgede Yenilenebilir
Enerji Gretmek amaglanmaktadir.

Yapilan planlama g¢alismasi ile Parselin 102.823 m? alan Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Enerji Uretim Tesisi Alani (Giines Enerji Santrali) geriye kalan 977 m?lik alan ise 10 metrelik
Tasit yolu kullanim karari getirilmistir.  Yapilasma Kosullarina alt 6lgekli plan kararlarinda
verilecektir.

10 metrelik tasit yolu s6z konusu parselin batisindan gegen kadastro yolu baz alinarak
planlanmistir. S6z konusu planlama alanina konu parseller disinda herhangi bir alanda planlama
karari getirilmemistir.
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SEREFLIKOCHISAR (ANKARA) SEYHKUYUSU MAH. 2048 ADA
30,31,32,40,41,42 VE 43 NOLU PARSELLERDE 5.40 MWe / 6.6753 MWm KURULU
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GOSTERIM PLAN NOTLARI

SINIRLAR 1) PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN
e HUSUSLARDA 3194  SAYILI IMAR  KANUNU,
@FU\NONAMASINIRI YONETMELIKLERI  VE  {LGILI DIGER MEVZUAT

HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
E‘ JEOLOJIK ETUT SINIRI
2

) UYGULAMA ASAMASINDA 1/1000 OLCEKLI
IAFET TEHLIKELI ALANLAR UYGULAMA  IMAR | PLANINDA  BELIRTILEN
e S HUSUSLARA UYULACAKTJIR
Q ONLEMUALAN.ZT (021 3) 11000 OLCEKLI  UYGULAMA  IMAR  PLANI
ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
KARAYOLLARI

i TASIT YOLU

ENERJI URETIM DAGITIM VE DEPOLAMA

&) eNerii ORETIVALANI
P20 (GUNES ENERJI URETIM ALANI)

L
OLGEK : 1/5000

P
seRerUKoGHISAR
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1. ULKE ve BOLGE iCINDEKI YERI

1.1. GENEL TANIM

Ankara; Tirkiye'nin baskenti ve bulundugu bolgenin merkezidir. Tarih boyunca Hitit, Frigya, Roma,
Selguklu ve Osmanli gibi imparatorluklara ev sahipligi yapmis, nihayetinde de Turkiye
Cumbhuriyeti’nin baskenti olmustur. Turkiye Cumhuriyeti’ne baskent olmadan 6nce sade ve seyrek
yerlesimli bir Anadolu kasabasi olan Ankara’nin 1923 yilinda baskent segilmesinde cografi
avantajlari etkili olmustur. Ankara ile birlikte baskentlige aday olan Konya, Kitahya gibi sehirlerle
birlikte denize uzak olmasinin yaninda korunakl bir dogal esik kusaginda bulunmasiyla diger aday
illeri gerisinde birakmistir.

Ankara NUTS ‘a (istatistiki Bdlge Birimi Siniflandiriimasi) gére Diizey 1’de 12 bdlgeden biri olan Bati
Anadolu bodlgesini Konya'yla paylasmaktadir. Dlizey2 ‘de 26 bélgeden biri olan TR51 bolgesindeki
tek ildir. Duizey 3’te ise her il igin ayri bir bolge birimi kullaniimaktadir.

ic Anadolu Bélgesinin Yukari Sakarya Bolimiinde yer alan Ankara, 38° 33’ ve 40° 47’ kuzey
enlemleriyle 30° 52’ ve 34° 06’ dogu boylamlari arasinda yer almaktadir.

Ankara; Tirkiye’nin TUIK 2019 verilerine gére 5.639.076’lik niifusuyla istanbul’dan sonra en biiyiik
nufuslu kentidir. Ayrica 25.437 km?lik yuzélgimiyle Tirkiye’nin en buyik 3. Kenti ve Dinya’nin en
biyik 2. baskentidir. Kiziirmak ve Sakarya Nehirleri, ic Anadolu ile bu bélgeyi denizden ve diger
bolgelerden ayiran siradaglar arasinda yerlesime elverisli bir kusaktadir.

Harita 1: Ankara ili, Sereflikochisar ilcesi Ulke ve Bolgesindeki Yeri

N

-ﬁ’::----*.

Sereflikoghisar ilgesi, idari yénden Ankara iline bagh bir ilcedir. Sereflikochisar ilcesi Ankara’ya
145 km uzakhkta ve glineyden en son ilgedir. Konya, Kirsehir, Aksaray illeriyle komsudur.
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YuzolgimG 1591 km?2. Gineyden ova, kuzeyden dalgali arazi yapisina sahip, denizden yuksekligi
975 m'dir. Ciplak ve kirag arazisinde hakim iklim, karasal iklimdir.Tuz Go6li ve Hirfanh
Baraj Goluinun arasinda yer alan 6nemli akarsu yoktur. Sadece Pegenek Cayi zikredilebilir.

1.2. iIDARIi BOLUNUS

Ankara ili planlama alaninin icinde bulundugu Sereflikochisar ilcesi Yesilova Mahallesi ile birlikte
Akyurt, Altindag, Ayas, Bala, Beypazari, Camlidere, Cubuk, ElImadag, Etimesgut, Evren, Golbasi,
Gudil, Haymana, Kahramankazan, Kalecik, Kecioren, Kizilcahamam, Mamak, Nallihan, Cankaya,
Pursaklar, Polatli, Sincan ve Yenimahalle olmak lizere 25 ilceye sahiptir.

Sereflikoghisar, Ankara ilinin gliney ucunda, Aksaray - Ankara Devlet Yolu lzerinde Ankara'ya en
uzak ilgelerinden biridir (145 km). Sereflikoghisar, 1885 yilinda belediye olmus; 1891 yilinda ilge
olan Sereflikoghisar Konya iline baglanmig, 1920'de il olan Aksaray'in ilgesi olan Sereflikoghisar,
1933 yilinda Aksaray'in ilge yapilmasi sonucu Ankara'ya baglanmistir. Aksaray'a bagl oldugu
dénemde Sereflikoghisar Cumbhuriyet ilkégretim Okulu 1931'de Aksaray Valisi Ziya Giinar
tarafindan yaptiriimistir. 1989 yilinda Sariyahsi 7 kdyu, Agacoren 27 koyd ile ilge olup, Aksaray iline
baglanmistir. Ayrica 9 kdyi ile 9 Mayis 1990 tarihinde ve 3644 sayili 130 ilce Kurulmasi Hakkindaki
Kanunla ilge haline getirilerek Ankara iline baglanmistir. Koghisar olarak bilinen ilgenin adi
cumhuriyet déneminde Sereflikoghisar yapilmis, yore halkinin Canakkale’de verdigi sehitlerden ve
gosterdigi kahramanliklardan dolayr Mustafa Kemal Atatlrk ve TBMM tarafindan Serefli unvani ile
odullendirilmigtir.

Son verilere gore, Ankara ilinde 25 ilgesi bulunurken, planlama alaninin iginde bulundugu
Sereflikoghisar ilcesinin ise 64 adet mahallesi bulunmaktadir.

Harita 2: Ankara ili, Sereflikochisar ilgesi idari Sinir Haritasi
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1.3. BOLGESEL DOGAL YAPI

Ankara, Orta Anadolu’nun duzliikleri ortasinda kayalik bir alanda kurulmustur. Bugiin Ankara
Kalesi'nin yer aldigi bu kayalik alan, artik kentin merkezinde kiglik bir ada niteligindedir. Bu adayi
aralarinda Cankaya tepelerinin de oldugu yikseltiler cevreler, ortada bir canak birakirlar. Eskiden
bataklik olan bu canak, Cumhuriyet doneminde kurutularak yerlesime aciimistir. Ancak artan
nifusun da etkisiyle, dogal hava akimlarinin sinirli oldugu bu alanda, giinimizde 6nemli hava
kirliligi sorunlari bulunmaktadir. Bugiinlerde yapimi siirmekte olan dogal gaz sebekesi
tamamlandiginda, bu sorunun azalacagi umulmaktadir.

Yakin gevreye baktigimizda, kuzeydeki daglik ve ormanlik alan Karadeniz Bolgesine gegisin esigini
olusturur. istanbul Yolu tizerindeki Kizilcahamam ve onun dogusuna diisen llgaz Daglari Ankara'ya
oldukga yakindir. Ankara'nin hava alani ile iki Cubuk Baraji ve Karagol, bu yikseltilerin glineyinde
ve Ankara'nin kuzeyinde yer alirlar. Ankara kentinin en kurak mevsimlerde bile susuzluk
¢ekmemesini saglayan su kaynaklari gibi Ankara'nin denize en yakin noktasi da kuzeydedir.
Zonguldak, Kastamonu ve Sinop illerinin Karadeniz'e kiyisi olan bélgelerine Ankara'dan 4-6 saatlik
bir otomobil yolculugu ile erisilebilir.

Ankara'nin glineyinde ise duiz ve bozkir bir alan uzanir. Hemen yakinlardaki Eymir ve Mogan gélleri
artik Ankara kentinin iginde kalmiglardir. Bozkirin ortasinda bir orman adasi olan Beynam
Ormanlari da giineydedir. Mogan Géli kenarindaki Golbasi ilcesi, bir saat kadar daha 6tede Hirfanli
Baraji, Kesikkdpri Baraji hep bu yonde yer alir. Ankara'dan, Konya’ya da Adana tarafina bu yonden
gidilebilir. Konya 4, Adana 6 saatlik yoldadir. Kapadokya ve civarindaki turistik boélgeler de yine
glneyde yer alirlar ve yalnizca birkag saatlik mesafede bulunurlar.

Ankara'nin batisinda, Ege Bolgesine agilan birkag arter paralelinde gesitli yerlesim yerleri vardir.
Eskisehir yoniine giden yollar, Ege ve Akdeniz Bolgelerine ulasimi saglarlar. Bu hat Gzerindeki en
yakin nokta Polath ilgesidir. Ankara'ya bir saat uzaklikta yer alan Polath Orta Anadolu’nun bugday
ambarlarindan biridir. Sakarya Nehri bu ilce sinirlari icinde dogar.

Baska bir hat, Ayas, Beypazari, Nallihan dogrultusunda gider. Sariyar Baraji bu yonde, Nallihan
yakinlarindadir. Ayas kaplica ve icmeleri ile de Unli bir yerlesim yeridir. Ayas'tan itibaren bu alan
bahce tariminin ¢ok yaygin oldugu bir bolgedir.

Ankara, doguda Elmadag ylikseltisine yaslanmistir. Ankara'dan birka¢ dakikada ulasilabilen bu dag
Uzerinde, telesiyeji ile birlikte kayak tesisleri bulunmaktadir. Bu tesislerde turistik bir otel ve kiigik
baska kuruluslar cesitli olanaklar sunar.

Elmadag ilcesi, adini aldig1 dagin 6teki yamacindadir. Bu ilceden sonra karsiniza Kirikkale ili ¢ikar.
Kizilirmak bu yoreyi sekillendiren en 6nemli dogal olaydir.

Ankara kara ikliminin bitin 6zelliklerini tasimasina karsin, giinesli glinlerinin sayisi bakimindan
Akdeniz Bolgeleri ile yarisabilir. Yilin Ggte birinde glinesli giinler yasanir. Yazlari sicak ve yagissizdir.
Uzun bir sonbahari vardir. Sert ama kisa bir kis, yagisli ve yine kisa bahar bu iklimin
ozelliklerindendir.
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1.4. NUFUS VE SOSYO-EKONOMIK DURUM

1.4.1. NUFUS

31 Aralik 2021 tarihli TUIK tarafindan aciklanan Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)
2021 yili gostergelerine gore Turkiye niifusu 84,680,273 kisi, Ankara il geneli niifusu 5,747,325 kisi,
Sereflikoghisar ilcesi toplam niifusu 33,475 kisi olup Seyhkuyusu Mahallesi niifusu 410 kisidir.

Sayim vyillarina ve TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine (ADNKS) gére Ankara ili'nin
nifus verileri su sekildedir:

Tablo 1: 2011-2021 Yillar1 Arasi Bolge Niifus Degisimi

NUFUS
YILLAR SEYHKUYUSU | SEREFLIKOCHISAR ANKARA TURKIYE
2011 550 36,071 4,890,893 74,724,269
2012 539 35,042 4,965,542 75,627,384
2013 477 34,577 5,045,083 76,667,864
2014 450 33,946 5,150,072 77,695,904
2015 435 33,729 5,270,575 78,741,053
2016 431 33,420 5,946,518 79,814,871
2017 412 33,599 5,445,026 80,810,525
2018 409 34,202 5,503,985 82,003,882
2019 424 33,821 5,639,076 83,154,997
2020 397 33,310 5,663,322 83,614,362
2021 410 33,475 5,747,325 84,680,273

Kaynak: TUIK Bélgesel istatistikler, ADNKS ve Genel Niifus Sayimlari

Seyhkuyusu Mahallesi, Sereflikochisar, Ankara ve Tirkiye icin 2011’dan 2021 yilina kadar
toplam nifustaki degismeler yukarida gosterilmistir (Bkz. Tablo-1). Seyhkuyusu Mahallesinde
Nifus 2011-2021 yillari arasinda diizenli olarak azalarak degistigi gorilmektedir.

1.4.2. SOSYO DURUM

Sereflikochisar ilcesi sanayilesmenin ve tarim arazilerindeki verimsizlikten dolayi goglerin
cok fazla yasandigi ilceler statlisiindedir.

Sereflikochisar ilcesi degisik kaltirlerin  ve etnik vyapilarin  bir arada bulundugu
gorilmekte ise de bolgede bu o6zelliklerin simdiye kadar bir sorun teskil etmedigi gozlenmistir.
Tarihine bakildiginda Konya, Aksaray ve Ankara illerine baglanmasinin sosyal ve kiltiirel yapisini
etkilemektedir.

Nifusun c¢ogu gecimini ticaret, tarim ve biraz da sanayicilik ile sagladigi gelirle idame
ettirmektedir.
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1.4.3. EKONOMIK DURUM

ilce ekonomisinde tarimin yeri ¢ok biyiktir. Kirsal kesimdeki niifusun yiizde 80'den fazlasi,
merkez nifusun da ylizde 17'si tarim sektoriinde calismaktadir. Genis diizliiklere sahip olan ilcede
tarimin en onemli problemi sulama imkanlarinin yetersiz olusudur. Temeli atilan Pecenek Baraji bu
sorunu 6nemli 6lcliide ¢ozecektir. Bununla beraber tarimda makinalimsa yoninden ileri seviyede
olan ilcede tarimin hemen her asamasinda makine kullanilmaktadir. ilcede yetistirilen en énemli
tarim Grlnleri basta tahillardir. En ¢ok arpa ve bugday yetistirilir. Yilhk Gretim bakimindan 72 bin
tonla arpa birinci sirada yer alirken 70 bin tonla bugday ikinci sirada gelir. 1980 yilindan itibaren
ekilmeye baslanan sekerpancari lretimi ise 50 bin tonu gecmektedir. Bunlardan baska nohut,
mercimek, kuru fasulye, ay cekirdegi ve son yillarda 6nemi daha da artan kavun yetistirilmektedir.

ilcede genis alanlar kaplayan mera alanlari dzellikler kiigiikbas hayvancilik igin olduk¢a miisait bir
durum arz eder. 1994 yili itibariyla ilgede 50 bin koyun, 8 bin sigir, 2.500 kil kegisi ve tiftik kegisi
vardir. Son zamanlarda tavukguluk ve aricilikta bir gelisme gézlenmektedir.

ilce sinirlari icerisinde ekonomik degeri yiiksek olan bazi madenler de cikarilir. Bunlardan en
onemlisi siiphesiz tuzdur. TEKEL tarafindan isletilen tuzlalar 2005 yilinda 6zellestirilmistir. Yillk tuz
uretimi 700 bin ton ile 1.000.000 ton arasinda degisen Tuz golu, Turkiye tuz tGretiminin ylzde 60'ini
karsilamaktadir.

Sereflikoghisar’in kuzeyindeki tepelerde linyit madeni gikartilir. Buradaki linyit rezervinin 4.300.000
ton oldugu tespit edilmistir. insaat sektérii icin énemli bir hammadde olan algitasi, ilcenin énemli
bir madenidir. Bunlardan baska kireg, mermer gibi henlz isletiimeyen madenlerin bulundugu
Sereflikoghisar’da petrol bulma Gimidi ile petrol aramasi da yapilmistir.

Sanayinin kurulup gelismesi icin gerekli olan hammadde, enerji, is glicli, sermaye, ulasim ve
pazarlama agisindan elverisli Sartlara sahiptir. Fakat Sartlarin elverisgli olmasina ragmen sanayi
sektériinde yeteri kadar gelisme saglanamamuistir. ilcede bir adet un fabrikasi, bir adet yem
fabrikasi ve tuz fabrikalari vardir.

ilce topraklar tarihin en eski medeniyetlerine sahne olmus bir bélgede bulundugu icin o
donemlerden kalma tarihi eserleri ile zengin bir turistik potansiyele sahiptir. Kaleler, hoyikler,
cami ve tirbeler ve gesitli tarihi binalar ilce topraklarina serpilmis vaziyettedir. Tuz gollinlin essiz
tabii glizelligi, yazin tzerinde ylriyebilme imkdni olmasi ve lizerinde aksam gilinesinin doyumsuz
glzelligi ile yerli ve yabanci birgok turistin ilgisini cekmektedir. Ayrica Kapadokya'ya acilan bir kapi
olmasi sebebiyle turizmin gelisebilmesi icin oldukca elverisli sartlara sahiptir.
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2. FiZIKSEL YAPI — CEVRESEL KAYNAKLAR

2.1. DEPREM DURUMU

Ankara afet riskinin disiuk oldugu bir sehirdir. AFAD verilerine gore Ankara il merkezi yikici
blylklikte bir depremin merkezi olmamakla birlikte 4. derece tehlikeli deprem bdlgesindedir.
Ankara merkeze en yakin ve en fazla tehlikeyi olusturan fay hatti kentin 120 km kuzeyinde bulunan
Kuzey Anadolu Fay Sistemi ve kent merkezinin giineyinde bulunan geng faylardir. Bununla birlikte
merkezden gecen siddetli bir depreme neden olabilecek bir fay bulunmamaktadir (AFAD Ankara il
Mudarluga, 2013). Ancak bu depremlerden etkilenme riski bulunan nifusun oraninin oldukca
disik olmasi Ankara’nin deprem riski agisindan sahip oldugu bir avantajdir.

1950 ve 2011 yillari arasinda Ankara il sinirlari igerisinde toplam 681 afet meydana gelmistir. Bu
afetlerin %60 gibi 6nemli bir bolimiini heyelanlarin olusturdugu gorilmektedir. Daha sonra
sirasiyla %21’lik oranla su baskinlari ve %12’lik oranla kaya diismesi ve %7’lik oranla yangin, ¢cékme,
hortum vb. dogal olaylar gelmektedir. Belirtilen tarihler arasinda ise Ankara’da herhangi bir ¢ig
diismesi olayina rastlanmamustir. (Ankara Cevre ve Sehircilik il Miidirligi, 2012).

1950-2011 vyillari arasinda Ankara’da dogal afetler nedeniyle nakil edilen konut dagilimi su
sekildedir:
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Deprem Arastirma Dairesi’nin Ankara ili icin hazirladigi “Deprem Bélgeleri Haritasina gore 2., 3. ve
4. derece deprem bdlgesi icinde yer almaktadir. Haritaya gore kentin kuzey kesimleri 2. derece
deprem bolgesi iken, orta kesimleri 3. ve gliney kesimleri 4. derece deprem bolgesindedir. Buna
gore ilcenin tamami 1. 2. Ve 3. derece deprem bélgesinde yer almaktadir. Sereflikochisar ilgesi ve
cevresinde aktif fay hatti bulunmaktadir. Planlama yapilacak alan olan Seyhkuyusu Mahallesinin
tamami 2. Derece deprem bolgesinde kalmaktadir.

2.2. JEOLOJIK-JEOTEKNiIK DURUMU

Ankara ili, Sereflikochisar ilgesi, Seyhkuyusu Mahallesi 2048 ada 30, 31, 32, 40, 41, 42 ve 43
nolu parselin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlhginin 28.09.22011 giin ve 102732 sayili genelgesi geregince 14.06.2023 tarihinde Ankara
Valiligi, Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidurliigiince onaylanmustir.

Harita 4: imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi
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inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Durumu;

inceleme alaninda yapilan sondajlar sonucunda jeolojisini Ust Eosen- Oligosen yasli Seyhkuyusu
Formasyonu Rezidieli( Ts)'ne ait  kil-killi kum birimleri birimler, zemin tirleri olarak,
degerlendirilmistir. inceleme alaninin egimi % 10-20 ve %20-30 araliginda degismektedir.

CGalisma alaninda 25.02.2023-02.03.2023 tarihleri arasinda agilan 8 adet sondaj ¢alismasi yapilmisg
olup, SK-1; 13.0m, SK-3;12.0m, SK-4;15.0m, SK-8;13.0m vyeralti suyuna rastlanilmistir. inceleme
alaninda yapilan arazi deneyleri ve laboratuar deneylerinden elde edilen sonuglara gore sivilagsma
riski bulunmamaktadir.

inceleme alaninda yapilan jeolojik, jeoteknik, jeofizik ve sondaj ¢alismalari neticesinde elde edilen
verilere dayanarak inceleme alanini etkileyebilecek jeolojik tehlike ve riskler ile yerel zeminlerin
muihendislik 6zellikleri incelenmis ve vyerlesime uygunluk acisindan 1 farkli kategoride
degerlendirilmistir:

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1):0nlem Alinabilecek Nitelikte (Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar)

Inceleme alaninda egimin genellikle %10-20,%20-30 oldugu jeolojisini Ust Eosen-Oligosen yasl
Seyhkuyusu Formasyonu’na (Ts) ait rezidiiel birimlerinin olusturdugu alanlardir. Yapilan arazi
caligmalarinda inceleme alaninda; akma, kayma, heyelan, vb. kiitle hareketleri gdzlenmemistir.
Ancak, inceleme alanininda bulunan dogal sevlerden dolayr egimin % 20-30 oldugu alanlarda ve
yamag Ustii olarak egimli %10-20 kesimlerinde her ne kadar diize yakin olsa da, bu alanlarda
yapilicak kazilar sonrasi, olusacak sev ve yamaglarda egim ve litolojiye bagl stabilite sorunlari
gelisebilir. Muhtemel stabilite sorunlarinin miihendislik 6nlemlerle ortadan kaldirilacagi kanaatine
varildigindan, bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alnabilcek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar degerlendirilmis, yerlesime uygunluk haritalarinda (O.A.2.1) simgesiyle

gosterilmistir.

Bu alanlarda;

Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilicak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve dis yiikler hesap
edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilarak stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri
belirlenmelidir.

Bu alanlarda yapilacak kazilar sonrasi olusabilecek stabilite riskine karsi, alinacak miihendislik
onlemlerinin parsel bazinda degil, biitiinciil olarak yamag¢ boyunca alinmasi1 gerekmektedir.

Etkin drenaj sistemi ile ylizey sular1 bina temellerine gelmeden uzaklastirilmali ve zemine su
sizmasini Onleyecek izolasyon sistemleri ile sizdirmazlik saglanmalidir.

Inceleme alanin jeolojisi genellikle zemin niteliginde rezidiiel birimlerden olustugu gdzlendiginden,

mevcut yamag stabilitesini bozmamak i¢in, her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginmalidir,
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Her tiirlii kaz1 6ncesinde ¢evredeki yol, bina, kendi ve komsu parsellerde stabiliteyi arttirict gerekli
onlemler alinmadan kesinlikle kaz1 asamasina ge¢ilmemelidir.

Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite problemi olmayan kesimlerine oturtulmali veya
tagittirilmalidir. Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve
dis yiikler hesap edilerek yamac¢ boyunca stabilite analizleri yapilarak stabiliteyi saglayacak
mithendislik 6nlemleri belirlenip uygulandiktan sonra yapilagsmaya gidilmelidir.

Inceleme alanmin orta kesimlerinde olusan dogal sevlerden dolayr olusabilecek kuru dere
yataklarinda olas1 stabilite problemlerinin oniine gecilmesi agisindan sev yatirma teraslama v.b,
egim diiglirme gibi uygun projelendirme yontemlerinin uygulanmasi onerilir.

Mevcuttaki Sevler ile kaz1 asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, teknige uygun istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

Bu alanlarda yamag boyunca yiizey suyu ¢evre drenaji saglanmali ve yagmurlu mevsimlerde olusan
ylizey sulari, sizinti sulari, kaynak sular1 ve yapilarin atik sular1 kafa hendekleri ve benzeri
yontemlerle etkisizlesecek kadar uzaklagsmali, temel kazilarinda yer alt1 suyuna rastlanan kesimlerde
drenajinin saglanmasi gereklidir.

Bina ve/veya yapilardaki farkli oturmalardan kaynakli hasarlar1 onlemek i¢in temellerin ayni
litolojik, jeolojik ve jeoteknik ozellikteki seviyelere oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli
jeolojik litolojik jeotknik seviyelerde oturmasi gereken temeller i¢in uygun projelendirilmeye
gidilmelidir, gerekli 6lemler alinmalidir.

Inceleme alanindaki kiiciik kuru dere yataklarinda siddetli yagislarda yamag sellenmesi,
gelisebileceginden planlama dncesinde DSI” den goriis alinarak, her tiirlii planlamanin DSI gériisii
dogrultusunda yapilmalidir.

Temel ve zemin etiitlerinde, list yapiin niteligine gore, temel tipi, temel derinligi, ve temelin
tasittirtlacagl seviyenin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii, ayrisma zonu
kalinlig1 v.d.) ile yamag boyunca stabiliteyi etkiliyecek tiim yiikler dahil edilerek stabilite analizleri
yapilmali, alinacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

"Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik ile Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi (TBDY-2018)  hiikiimlerine uyulmalidir.
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Harita 5: inceleme Alani Yerlesime Uygunluk Haritasi

ANKARA LI SEREFLIKOCHISAR ILCESI
SEYH KUYUSU MAHALLESI
2048 ADA 30,31,32,40,41,42,43 PARSELLER
BULUNDUGU 10.38 HEKTARLIK
ALANIN

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
LEJANT

INCELEME ALANI

O A2 1 ONEMLI ALAN-2.1
AT (Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar )
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2.3. iKLiM ve BiTKi ORTUSU

Genellikle kara ikliminin hiikiim siirdigli Ankara’da farkli iklimler vardir. Giineyde i¢ Anadolu’nun
hususiyeti olan step-bozkir iklimi, kuzeyde ise Karadeniz bdlgesinin yumusak ve vyagish ozelligi
gorulur. Ankara ilinin kislari ¢cok soguk ve yazlari da ¢cok sicaktir. Yillik 1s1 degisikligi 40°C ile -24,9°C
arasindadir. Ortalama yagis ilcelerde farkhdir. Yagis 300 mm ile 540 mm arasinda, havadaki nem
orani ise % 40-79 arasinda degisir. Gece ve giundiliz arasindaki sicaklik farki fazladir. Tuz goliine
inildikce yagis azalir. Ortalama karli gin sayisi bir ay1 gegcmez.

ilcede i¢c Anadolu bélgesinin karakteristik iklimi olan karasal iklim tipi gériiliir. Yazlar sicak ve kurak,
kislar soguk, kar ve yagmur yagishdir. Yillik yagis miktari ortalama 360mm dir. En yiksek sicakhk
ortalamasi 29.6 Co(Temmuz ayi ) ve en duslik sicaklik ortalamasi ise -3.6 CO (ocak ayi) dir.

Sereflikoghisarda hiikiim siiren iklim i¢c Anadolu'nun bariz iklimi olan sert step iklimidir. Yazlar sicak
ve kurak, kislar soguk ve karhdir. Yillik ortalama sicaklik 12,6 derece, yillik ortalama yagis miktari
357 mm’dir. Yagis Sartlarinin yetersizligi sebebiyle ilgede hakim bitki ortiisii step, yani bozkirdir.
Tepelik alanlar tGzerinde yer yer mese ormani artiklarina rastlanir. Agaglandirma calismalari sonucu
ilcenin dogusundaki tepelik alanlarda cam ormanlari olusturulmustur.

2.4. ULASIM

Ulasim karayolu ile saglanmaktadir. ilcemizi Dogudan kuzeyden baslayan goélbasi, giineyden
Aksaray il siniri baglayan karayolu tGzerinden saglanmaktadir.

Karayollari ilgeyi 6riimcek agi gibi sarmistir. Tamami asfalt kaplama olan yollarin bakim ve onarimi
ilgili Belediyesi tarafindan yapilmaktadir. Cevre yolu ile tiim komsu ilcelere baglantilidir. Ayrica
cevre illerden Konya, Aksaray ve Kirikkale baglantisi vardir.

Karayollari 3.Bolge Midurligiimize bagh 38. (Aksaray) Sube Sefligimizin sorumlulugunda toplam
488 km yol agi bulunmaktadir. 488 km yolun 226 km’ si Devlet Yolu262 km’ si il Yoludur. 226 km
Devlet yolunun 163 km’ si Asfalt Betonu, 63 km’ si sathi kaplamalidir. 262 km il yolunun 78 km’ si
Asfalt Betonu, 184 km’ si sathi kaplamalidir. Sorumlulugunda toplam 182 km boélinmis vyol
bulunmaktadir.

ilcenin merkezi ile mahalleleri arasindaki ulagimi belediye otobiisleri, minibiis (Dolmus), Ozel Halk
Otobdsleri ve ticari taksiler ile saglanmaktadir.

ilcede de su ve kanalizasyon hizmetleri, Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi biinyesindeki ASKi
Genel MidurlGgunce yerine getirilmektedir.
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3. KURUM GORUSLERI

3.1. Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi — Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg

27.12.2022 tarih ve 726455 sayilh yazisindan ozetle; “.....Sereflikochisar licesinin 06/12/2012 giin
ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayili Yasanin 1. Maddesinin 2. Bendi uyarinca
Ankara Biiyiiksehir Belediyesi sumrinin Il Miilki Sinr olmasindan dolayr, maddenin yiiriirliik tarihi
olan 30.03.2014 tarihinden itibaren yetki alanimiz icerisinde kaldigi, Belediye Meclisinin
13.01.2017 giin ve 116 sayili karari ile onaylanan 1/100.000 élcekli 2038 yili hedefli "Ankara Ili
1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plam" Ankara 9. Idare Mahkemesinde 2018/551 E. sayili dosya
tizerinden ac¢ilan davada, Mahkemenin 28.09.2020 tarih ve 2020/1610 sayili karart ile iptal
edildiginden iist ol¢ek plan tizerinden goriis olusturulamadigi, 1/100.000 olgekli 2038 yuli hedefli
Ankara Ili Cevre Diizeni Plani'mn iptal olmast sebebiyle Baskanligimizca"2050 yili hedefli
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plami" ¢alismalarina baslandigt ve (Cevre Diizeni Plani ana
kararlarmmin belirlenmesine yonelik “Arastirma, Veri Toplama, Saptama” asamasinda ¢alismalarin
devam ettigi, Giines ve riizgar gibi elektrik iiretim santrallerine yonelik planlamalarda tesislerin
cevreye olumsuz etkilerinin 6nlenmesi amaciyla, bunun igin tesisin tamimi, amaci, tiirii, kapasitesi,
cevresel etkileri boyutlariyla birlikte degerlendirilmeli, ¢evre mevzuati ve diger ilgili mevzuatta
ongoriilen kurallar dikkate alinmak suretiyle bu tesislerin, islemleri, yer sec¢imi, biiyiikliigii,
kapasitesi, koruma bandi ve giivenlik tedbirleri gibi planlamaya esas olacak bilgi ve belgelerin bir
biitiin olarak degerlendirilerek ilgili mevzuatlara uygun imar planlari hazirlanmast gerektigi,
Taslak planda; soz konusu parsellerin tamamina "Giines Enerjisi Santrali" kullamim karart
getirildigi, ancak, 3194 sayili Imar Kanunun ilgili maddeleri uyarinca séz konusu parsellerden
vasal oranlarda "Diizenleme Ortalik Payt" alani ayrilmasi gerektigi, Ayrica, "Giines Enerji
Santrali" faaliyetinin Cevresel Etki Degerlendirme Yonetmeligine tabi proje olmast durumunda
"CED Olumlu" karart veya "CED Gerekli Degildir" karari alinmadan faaliyete
baslanamayacagimin da dikkate alinmasi gerektigi” bildirilmistir.

3.2. Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanlig — ASKI Genel Miidiirliigii

09.01.2023 tarih ve 361667 sayih yazisindan ozetle; “...alanda herhangi bir ¢alismanin
bulunmadigi ve bahse konu ¢alismanin yapilmasinda herhangi bir sakinca olmadig:” bildirilmistir.

3.3. Sereflikochisar Belediye Baskanhg — imar ve Sehircilik Miidiirliigii

28.12.2022 tarih ve 9246 sayih yazisindan ozetle; “yapilan inceleme sonucunda ada parsel
bilgileri belirtilen Seyhkuyusu Mahallesi, 2048 nolu ada alani igerisinde yer alan toplam 7 adet
parsel tasinmazi niteligi “Tarla” olarak 6zel miilkiyet konu tasinmazlar oldugu, planlama konusu
tasinmazlar c¢evresinde ise “Kamu Orta Mali” miilkiyetinde olan tasinmaziarin bulundugu,
planlama konusu alan ve yakin g¢evresinde herhangi bir yerlesim alani olmadigi gibi ilgenin
14/12/1984 onayl imar plamina en yakin noktada uzakligimin kus u¢usu yaklasik 1600 metre
uzaklikta oldugu, plan taslagi incelendiginde 10 metre olarak yol planlandigi, planlanan yolun
istikameti dogrultusunda kamu parsellerine tastigi bu nedenle ilgili kurumlardan olumlu goriis
alinmasi gerektigi,

Planlama alaminda kurumun herhangi bir ¢alismasi olmadig, ilgili yazida belirtilen planlarin 3194
sayitlh Imar Kanunu, Imar Planlart Yapim Yonetmeligi ve diger ilgili mevzuat c¢ercevesinde
yvapilmasinda herhangi bir sakinca olmadigi”’ bildirilmistir.

PLANAY IMAR INSAAT HARITA ENERJI DANIS. HizM. LTD. STI / ANKARA 13




SEREFLIKOCHISAR-SEYHKUYUSU MAH. (ANKARA) 2048 ADA 30,31,32,40,41,42 VE 43 NOLU PARSELLERDE
YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESIiSi ALANI
(LISANSSIZ GUNES ENERJI SANTRALI) AMACLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI - PLAN ACIKLAMA RAPORU

3.4. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi — Enerji Isleri Genel Miidiirliigii

02.01.2023 tarih ve 163769 sayih yazisindan ozetle; “....Genel Miidiirliikce; riizgar, giines,
jeotermal ve biyokiitle kaynaklarina dayali elektrik iiretim tesisleri kurulmak amaciyla yapilan
onlisans veya lisanssiz elektrik tiretim faaliyeti bagvurulart i¢in 6446 Sayili Kanunun 7 nci
maddesinin dordiincii ve dokuzuncu fikralar: kapsaminda olusturulan goriislerimiz, bagvuru sekline
gore Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu (EPDK) veya ilgili sebeke isletmecisine bildirildiginden,
ilgi yazimizda belirtilen alanin gériis verdigimiz elektrik iiretim tesislerini etkileyip etkilemedigine
iliskin olarak EPDK ve/veya ilgili sebeke isletmecisinden alinacak nihai gériigler dogrultusunda
degerlendirilmesi gerektigi, bununla birlikte, Bakanligimiza bagh ve ilgili kurum/kuruluslarindan
da goriislerin alinmast ve s6z konusu alandaki olasi tarim arazilerinin, 19/07/2005 tarihli ve 25880
sayili Resmi Gazete' de yayimlanan 5403 sayui Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
kapsaminda ilan edilen Biiyiik Ova Koruma Alanlari igerisinde kalmasi durumunda ise, ilgi
Kanunun 14'incii maddesine goére tarim disi kullamimlart igin kamu yarart karar: alinmast
gerektigi’’ bildirilmistir.

3.5. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@ — Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii

03.05.2023 tarih ve 2023205827 sayih yazisindan ozetle; “...Genel Miidiirliigiimiiz sistem
kayitlarinda 02.05.2023 tarihinde yapilan alan sorgulamasinda, 10,37 hektar biiyiikliigiindeki proje
alani ile girigimli olan yiiriirliikte herhangi bir maden ruhsat hakki bulunmadig tespit edilmis olup,
GES projesinin ekte belirtilen koordinatlar dahilindeki toplam 10,37 hektar alanda yapilmasinda
Genel Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca olmadigina karar verildigi,

Soz konusu proje alami, Genel Miidiirliigiimiiz sistem kayitlarinda madencilige kapall alan haline
getirilmeyerek ER:3450032 sayuli Giines Enerji Santrali 6zel izin alam olarak islenmistir. Bu alana
vapilacak olan maden ruhsat miiracaatlarina 3213 sayili Maden Kanunu'nun 7. maddesi iigtincti
fikras1 geregi, Genel Miidiirliigiimiizden ve ilgili Kurumdan izin alinmasi igin 1 (bir) yil siire
verilecek ve bu alanlarda madencilik faaliyetlerinde bulunulmasinin istenilmesi halinde ise Genel
Miidiirliigiimiizden ve ilgili Kurumdan izin alinmadan faaliyette bulunulmayacagi konusunda ruhsat
ve talep sahiplerine bilgi verilecektir. Genel Miidiirliigiimiiz goriigii istenmis olan yatirimlarin
herhangi bir nedenle gerceklesmeyecek olmast durumunda Genel Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi
gerektigi” bildirilmistir.

3.6. Tabii Kaynaklar Bakanhgi1 — Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii

06.01.2023 tarih ve 278898 sayil yazisindan ozetle; “...goriis talep edilen alana karsilik gelen
1/25.000 élgekli K3 1-al paftasina ait Jeoloji, Diri Fay ve Heyelan Haritalar: arsivde sayisal olarak
mevcut oldugu, soz konusu alana iligkin raporlar ile 1/25.000 ve 1/100.000 ol¢ekli jeoloji, diri fay,
heyelan haritalarina Genel Miidiirliigiiniin WEB sayfasi, E-Ticaret Portal'ndan ulasilabilir ve
ticreti karsiligi satin alinabilecegine, belirtilen alan ¢evresinde Kurumumuzun bundan sonra
vapabilecegi olasi ¢calismalara iliskin haklar: sakli kalmak kayduyla, soz konusu alanda Kurumumuz
calismalart agisindan engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmadig:’’ bildirilmistir.

3.7. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg — Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigii

27.12.2022 tarih ve 732489 sayih yazisindan ozetle; “....soz konusu parselde herhangi bir tesis
plan ya da proje olmadigindan gériislerin bulunmadig:” bildirilmistir.
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3.8. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@ — TEIAS 8. Bolge Miidiirliigii

28.12.2022 tarih ve 1614134 sayih yazisindan ozetle; “....soz konusu planlama sahas iizerine
Tesekkiil sorumlulugunda bulunan herhangi bir enerji iletim tesisisin isabet etmedigi” bildirilmistir.

3.9. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi — Enerji Piyasasi1 Diizenleme Kurumu (EPDK)

09.01.2023 tarih ve 608558 sayili yazisindan ozetle; “.....s6z konusu faaliyetin lisanssiz elektrik
liretim faaliveti olmasi nedeniyle ve Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine Iliskin
Yonetmelik geregince, Kurum tarafindan herhangi bir tasinmaz temini islemi yapilmasi veya kamu
yarart karart alinmasi miimkiin bulunmadigi, ancak, EPDK 'min 16/05/2019 tarihli ve 8587 sayili
Karart kapsaminda, ¢ati uygulamast disindaki giines enerjisi santrallerinin, mutlak tarim arazileri,
ozel iiriin arazileri, dikili tarim arazileri, sulu tarim arazileri, sulu-kuru I, II, III, IV. Sinif tarim
arazileri ve ¢evre arazilerde tarimsal kullanim biitiinliigiinii bozan alanlart kapsamayan arazilerde
yer almast sartiyla kurulmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigr degerlendirildigi, bu nedenle,
yukarida izah edilen hususlar ve diger iligkili mevzuat kapsaminda, bahse konu talebin ilgili
idareler nezdinde degerlendirilmesi gerektigi” bildirilmistir.

3.10. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi — Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. (BOTAS)

28.12.2022 tarih ve 44872 sayih yazisindan ozetle; “.....ekli haritada simirlart belirtilen soz
konusu parsel alanmi dahilinde Kurulus tasarrufunda mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis
bulunmadig” bildirilmistir.

3.11. Tarim ve Orman Bakanhgi — Devlet Su Isleri 5. Bolge Miidiirliigii

24.01.2023 tarih ve 3063782 sayih yazisindan ozetle; “.....s6z konusu tasinmazin, DSI projeleri
kapsaminda kalmadigi, i¢me - kullanma suyu temin edilen baraj ve gol koruma alani icerisinde
bulunmadigi tespit edildigi, ancak asir1 yagislar sonucu yiizeysel sularin neden olabilecegi su
baskinlarina  karst tiim tedbirlerin tasinmaz malikince alinmasi gerektigi, tasinmazlardaki
yapilasmalardan dolayr olusabilecek ve 3. kisilerin gorebilecegi zarar zivandan DSI'nin sorumlu
tutulamayacagina, su ihtiyacimin yeralti suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayili
kanun geregi ilgili kurumdan izin alinmasi ve atiklar konusunda Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi ile
Kat1 Atik Yonetmeliginde belirtilen esaslara uyulmasi gerektigi’’ bildirilmistir.

3.12. Tarim ve Orman Bakanhg: — Ankara Orman Bolge Miidiirliigii

09.02.2023 tarih ve 7240854 sayil yazisindan ozetle; “.....Idaremiz goriisii sorulan tasinmazin
oldugu birimde, Orman Kadastro ve 2/B ¢alismalarinin yapimadigi, incelemeye konu tasinmazin,
degisik tarihli memleket haritalarindaki durumu, amenajman plani ve mesgere haritasindaki
konumu, idaremiz kayitlart ve mahallinde yapilan incelemeler neticesinde orman ve orman sayilan
alanlarla ilgisinin olmadigr anlasildigi” bildirilmistir.

3.13. Tarim ve Orman Bakanhgi — 9. Bolge Miidiirliigii

03.01.2023 tarih ve 8350303 sayih yazisindan ozetle; “.....2873 sayili Milli Parklar Kanunu
(Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Amiti ve Tabiat Koruma Alany), 4915 sayili Kara Avciligt Kanunu
(Yaban Hayati Koruma Sahasi, Yaban Hayati Gelistirme Sahasi), Sulak Alalarin Korunmasi
Yénetmeligi ve Ulusal Biyolojik Cesitlilik, Envanter ve Izleme Projesi kapsaminda herhangi bir
korunan alan igerisinde kalmadigi, sayet soz konusu alandaki faaliyete iliskin herhangi bir CED
gortisii bulunmamakta ise, ; ilgili kurumdan alinan CED goriisiine gore faaliyetin CED Yénetmeligi
kapsami disinda ya da Ek-2 listesinde yer almasi durumunda CED siirecinde kurum goriisii
basvurusunun Bolge Miidiirliigiine yapiimasi gerektigi, CED Yonetmeligi Ek-1 listesinde kalmasi
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halinde ise CED siireci asamasinda Kurum goriisiiniin Genel Miidiirliikce olusturulacagi, bahse
konu alanda séz konusu projenin yapilmasinda ilgili kurum ve kuruluslardan da uygun gériisiin
alinmasi kaydiyla kurumca bir sakinca bulunmadig:” bildirilmistir.

3.14. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi — Ankara Kiiltiir Varhklarin1 Koruma Bolge Kurulu
Miidiirligii

10.01.2023 tarih ve 3364019 sayih yazisindan ozetle; “.....yapilan incelemede 2863 sayili Kanun
kapsaminda kalan tasinir veya tasinmaz herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmamistir. Ancak soz
konusu alanda ilerde yapilacak insai ve fiziki uygulamalar sirasinda herhangi bir kiiltiir varligina
rastlaniimast durumunda tiim ¢alismalarin derhal durdurularak 2863 Sayili Yasanmin 4. Maddesi
geregince ilgili makamlara haber verilmesi gerektigi ” bildirilmistir.

3.15. Ulastirma ve Altyap: Bakanhg — Karayollar1 4. Bolge Miidiirliigii

30.12.2022 tarih ve 1045454 sayil yazisindan ozetle; “.....yapilan incelemede konu tasinmazlarin
Bélge Miidiirliigii agi disinda kaldigina, Karayollar: 3. Bolge Miidiirliigii sorumluluk agi icerisinde
yer aldigina, Ilgili yaziya konu Imar Plamina iliskin goviisiin ilgisi nedeniyle Karayollar1 3.Bélge
Miidiirliigiinden (Konya) alinmasi gerektigi’’ bildirilmistir.

3.16. Ulastirma ve Altyap: Bakanhgi1 — Karayollar 3. Bolge Miidiirliigii

06.01.2023 tarih ve 1052541 sayih yazisindan ozetle; “.....yapilan incelemede séz konusu
parselin karayoluna cepheli olmadigindan, Karayollar: kenarinda Yapilacak ve Ac¢ilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmeligin 1(b) maddesinde belirtilen, karayolu sinir ¢izgisinden itibaren 50 metre
mesafenin disinda kaldigindan, 7510-10 k.k.no’lu Sereflikochisar-Aksaray Il sinir1 Devlet Yoluna
2000 metre uzaklikta oldugundan, karayoluna direkt baglanti yapilamayacagindan, gegis yolu izin
belgesi yoniinden bir alakalarinin bulunmadig:’’ bildirilmistir.

3.17. Ulastirma ve Altyap: Bakanhg1 — TCDD 2. Bolge Miidiirligii

03.02.2023 tarih ve 431978 sayih yazisindan ozetle; “.....Goériis istenilen alana isabet eden
herhangi bir projelerinin bulunmadig:” bildirilmistir.

3.18. Devlet Hava Meydanlan Isletmesi Genel Miidiirliigii

23.12.2022 tarih ve 122873 sayil yazisindan 6zetle; “.....Konu hakkinda ICAO PANS-OPS Dok.
8168 Cilt Il ve Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii tarafindan yayimlanan Haberlesme, Seyriisefer,
Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Yonetmelik (SHY-CNS) kriterleri kapsaminda
vapilan degerlendirme neticesinde, Ankara Esenboga Havalimanina yaklasik 137 km mesafede
planlanan so6z konusu GES tesisinin, Havalimani i¢in AIP’de ilan edilmis olan aletli gelis,
vaklasma/inis ve kalkis usulleri ile Kurulus sorumlulugunda bulunan CNS Elektronik Sistemleri
agisindan olumsuz etkisinin ongériilmedigi” bildirilmistir.

3.19. Milli Savunma Bakanhg1 — Ankara Insaat Emlak Bolge Baskanhg

26.12.2022 tarih ve 789 sayih yazisindan ozetle; “.....soz konusu bélgede Planlama/Proje alant
icerisinde Bakanlik sorumlulugunda askeri alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plam, askeri
vasak bolge ve askeri giivenlik bélgesi bulunmadig:” bildirilmistir.
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3.20. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlhig1 — Tabiat Varhklarim1 Koruma Genel
Miidiirliigii

29.12.2022 tarih ve 5368398 sayih yazisindan ozetle; “.....planlama alanimin 383 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname uyarinca ilan edilmis herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bolgesi kapsaminda
kalmadigi, Planlama alam sinirimin, Milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma alanlarinda
kalip kalmadigina dair bilgi ve goriisiin Tarum ve Orman Bakanligi 9. Bolge Miidiirliigiinden tabiat
varligt ya da dogal sit statiisii olan alanlari icerip icermedigine dair bilginin Ankara Valiliginden
(Cevre, Sehircilik ev Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii) alinmasi, tabiat varligi ya da dogal sit
statiistinde kalmast halinde ise “Tabiat Varliklarimi Koruma Komisyonlart Kurulus ve Calisma
Usul ve Esaslarina Dair Yonetmelik”’e gore ilgili Tabiat Varliklarint Koruma Bélge Komisyonu
kararmmin - alinmasi, bununla birlikte soz konusu alamin 1 numarali Cumhurbaskanlig
Kararnamesinin 109. Maddesi kapsaminda kalan korunan alanlara rastlamast halinde, 23.03.2012
tarih ve 28242 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren “Korunan Alanlarda
Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik” hiikiimleri ile Bakanlik Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Miidiirliigiiniin 03.01.2017 tarihli ve 2017/1 sayili “Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plan:
Teklifi Usul ev Esaslarina Dair Genelge” dogrultusunda hazirlanacak plan teklifinin Valilik’e
(Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I Miidiirliigii) sunulmasimin ardindan Valilik Teknik
inceleme Raporu ile birlikte Bakanlhiga(Tabiat Varliklarint Koruma Genel Miidiirliigii) iletilmesi,
Ayrica soz konusu planlama alaninin; Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmeligin 5.
Maddesinin (d) bendi ¢ergevesinde etaplanmasi gerekiyorsa plan teklifinin sunulmasindan oénce
Bakanlhigimiz goriisiiniin olusturulabilmesi igin, ilgili Valilikce hazirlanacak uydu gériintiisi, varsa
daha once verilen etap sumrlarimin da isli oldugu sit paftasi iizerine etap olarak planlanmast
onerilen alamin simirlarinin iglenerek sit simirmmin tamamini gosterir pafta, meri imar planlart
tizerinde gosterimi, miilkiyet bilgileri, etap ve plan teklifine iliskin gerekgeli rapor Valilik goriisii ile
birlikte Miidiirliigiimiize Il Miidiirliigii iizerinden sunulmasi gerektigi,

Bahsi gecen korunan alanlarin bulunmamast halinde ise; 1 Numarali Cumhurbaskanlig
Kararnamesinin 109. Maddesinde tanimlanan gorev ve yetkiler bakimindan Bakanlik¢a (Tabiat
Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii) degerlendirilecek bir hususun bulunmadigr ” bildirilmistir.

3.21. Ankara Valiligi — Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii

09.01.2023 tarih ve 5471977 sayih yazisindan ozetle; “..... yapilan incelemeler sonucunda, 6306
sayily Kanun kapsaminda ilan edilen riskli alan veya rezerv yapi alani icerisinde yer almamakta
olup, soz konusu alanda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'na gore
korunmast gerekli tabiat varligi bulunmadigi ve alanin dogal sit alanm olmadigi, ancak ¢alismalar
sirasinda herhangi bir tabiat varhigina (magara,anit agac, fosil yatagi vb.) rastlanilmas: halinde, I
Miidiirliigiine bilgi verilmesi hususunda, séz konusu alanlar icin Il Miidiirliigii arsiv kayitlarinin ve
Bakanligin  e-CED  uygulamasindaki  veri  kayitlarimin  incelenmesi  neticesinde;  Ilimiz,
Sereflikochisar Ilgesi, Seyhkuyusu Mahallesi, 2048 Ada 30, 31, 32, 40, 41, 42, 43 Parsel adresinde,
Ustiingelik Malz. Iml. Mon. Ins. Taah. Tur. Tic. ve San. A.S. tarafindan yapilmasi planlanan "Giines
Enerji  Santrali (5,4 MWe, 6,6753 MWm, 10,38 ha" projesinin Cevresel Etkilerinin
Degerlendirilmesi amaciyla Cev Med Cevre Med. Miih. Egt. Mad. Mak. Dan. Paz. San. Ve Tic. Ltd.
Sti. tarafindan CED Yénetmeligi kapsaminda hazirlanmis Proje Tanmitim Dosyasi'min e-CED
uygulamasi tizerinden Miidiirliigiimiize sunuldugu tespit edilmis olup soz konusu dosya ile alakall
degerlendirme siireci CED Yénetmeligi c¢ercevesinde Miidiirliigiimiizce yiiriitiilecegi, Yapilacak
olan planlama calismalarinda; 3194 sayili Imar Kanunu, basta Mekansal Planlar Yapim ve Planl
Alanlar Imar Yénetmeligi olmak iizere ilgili diger Yonetmelikleri hiikiimleri kapsaminda, iist dlcek
plan kararlaryla uyumlu olacak sekilde ilgili tiim kurum ve kuruluslarin uygun goriisleri
dogrultusunda islem yapilmasi gerektigi’’ bildirilmistir.
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3.22. Ankara Valiligi — Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanhig

27.12.2022 tarih ve 190771 sayih yazisindan o6zetle; “.....soz konusu parselde Baskanlik¢a verilen
herhangi bir jeotermal kaynak ve dogal mineralli su ruhsati bulunmamakta olup, ilgili parsel
tizerinde imar plani yapilmasinda Kurum mevzuati agisindan sakinca bulunmadigi” bildirilmistir.

3.23. Ankara Valiligi — il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii

28.12.2022 tarih ve 4350744 sayih yazisindan ozetle; “.....planlamaya konu alanda ilan edilmig
va da ¢alismalar devam eden Organize Sanayi Bolgesi (OSB) ve Endiistri Bolgesi (EB)
bulunmadigi, sanayi yatirimlarimin oncelikli ilimiz simirlart icerisindeki Organize Sanayi
Bdélgelerine yapilmasi ve yeni bir sanayi alant agilmamasi, bolgeye iliskin iist ol¢ekli planlarda
sanayi lekesi mevcut ise alt olcekli planlarda oncelikle OSB ve EB’lerde kurulamayacak sanayi
sektorlerine yer verilmesi, bu konuda plan notu diizenlenmesi hususlarina dikkat edilmesi, bu
cercevede; imar plani ¢calismast yapilacak bolgeye iliskin tist 6l¢ekli plan kararlarina uygun olmast
kosuluyla ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gormesi halinde plan yapimasinda sakinca
bulunmadig” bildirilmistir.

3.24. Ankara Valiligi — il Saghk Miidiirliigii

09.01.2023 tarih ve 129 sayil yazisindan ozetle; “... imar plan: ¢calismalarina althik teskil etmek
tizere yapilan degerlendirmede kurulmasi planlanan tesisin 7.00 MW kurulu giictinde olacag beyan
edilmis olup faaliyetin Il. Stnif Gayri Sthhi Miiessese kapsaminda oldugu tespit edilmistir. Bu
cercevede 1593 sayili Umumi Hifzissithha Kanununun yeni kurulacak alanlara iliskin hiikiimlerine
uyulmasi, Insani Tiiketim Amach Sular Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri uyarinca i¢me ve kullanma
suyu temin edilmesi, kanalizasyon altyapisinin planlanmasi ve paydas kurum ve kuruluslarin olumlu
gortislerinin alinmast kaydiyla herhangi bir sakinca bulunmadigi’’ bildirilmistir.

“«“

3.25. Ankara Valiligi — Baskent Milli emlak Dairesi Baskanhgi

29.12.2022 tarih ve 5395493 sayih yazisindan ozetle; “.....Jdaremiz MEOP ve TAKBAS
kayitlarinda  yapilan inceleme sonucunda, bahse konu tasinmazin Hazineye ait olmadig
anlasildigindan, yapilacak bir islem bulunmadig” bildirilmistir.

3.26. Baskent Elektrik Dagitim Anonim Sirketi

10.01.2023 ve 416821 sayil yazisindan ozetle; “..... Seyhkuyusu Mahallesi 2048, ada 32 parselde
kamulastirma serhinin korunmas: gerekmekte olup, diger tasinmazilari tapu kaydinda yapilan
inceleme neticesinde herhangi bir kamulastirma, irtifak vb. isleme rastlanmadig, Ilgili parseller
icerisinde kisa veya orta vadede gelebilecek yatirim taleplerini karsilama maksad ile imar planlart
arasinda gegisleri saglayabilecek yollarin planlarda olusturulmasi ve planlarda belirtilen yollarin
agiimasi sarti ile imar planlamasi yapilmasi uygun bulunmakta oldugu, bilgilerin, ¢calismalarimizda
kontrolsiiz  kullanilmast durumunda meydana gelebilecek olumsuzluklardan Sirketin mesul
tutulamayacagini belirterek, Kurum tarafindan yapilacak calismalara baslaniimadan once 186
Cagri Merkezi kanaliyla ihbar birakilmasinin faydali olacagi’’ bildirilmistir.

3.27. Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ Anonim Sirketi

30.12.2022 tarih ve 302172 sayih yazisindan ozetle; “.....soz konusu parselde herhangi bir dogal
gaz tesisi bulunmadig” bildirilmistir

3.28. Tiirk Telekomiinikasyon Anonim Sirketi

16.01.2023 tarih ve 14535 sayih yazisindan ozetle; “.....GES Imar plani calismas: yapilacak ada
parsel icerisinde ve ¢evresinde alt yapinin bulunmadig:” bildirilmistir
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3.29. il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

17.02.2023 tarih ve 492595 sayih yazisindan o6zetle; “..... yapilan incelemede proje alaninda
7269 sayili kanun kapsaminda alinmis Afete Maruz Bolge Karart bulunmadig:” bildirilmistir.

3.30. Ankara Valiligi — il Tarim ve Orman Miidiirliigii

13.07.2023 tarih ve 10473214 sayih yazisindan ozetle; “...9 Aralik 2017 tarih ve 30265 sayuli
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Tarim Arazilerinin Korunmasi ve Kullanilmasi ve
Planlanmasina Iligkin Yonetmeligin 7. maddesinin 3. Fikrasi geregince soz konusu proje alaninin
Miidiirliigiimiiz teknik elemanlarinca 20.09.2022 ve 23.12.2022 tarihinde yerinde incelenmesi
sonucu sirast ile 2022-06-001175 ve 2022-06-001475 TAD Portal Takip Numarali Tarimsal Etiit
Raporlari diizenlendigi,

Etiit raporlart ve eklerinin degerlendirilmesi sonucu;, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanununun 13. maddesinin 2. fikrasi geregince;, Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA)
olarak swnif tespiti yapilan ve yazimiz ekinde yer alan ol¢ii krokisinde gésterilen toplam 10,3801
hektar yiizol¢iimiine sahip olan tasinmazlarin tamamwmn "Lisanssiz Giines Enerjisinden Elektrik
Uretim Santrali” kurulmasi amagh imar plam calismasi yapilmasi suretiyle tarim digi amacl
kullanmilmasina yazimiz ekinde yer alan toprak koruma projesine uyulmasi sarti ile Valilikce izin
verildigi,

Ayrica 09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmast ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12. maddesi 8. fikrasi
geregi; arazi kullamimina iliskin verilen izinler, izin tarihinden itibaren 2 (iki) yil igerisinde
planlarin  onaylanmamast durumunda gegersiz kabul edilir. Verilen izinler amact disinda
kullanilamaz. Amaci disinda kullaniminin tespit edilmesi halinde Valiligimizin izni iptal edilecek ve
5403 sayili Kanunun 20 ve 21. maddelerine gére islemler yapilacaktir. Verilen izne yonelik planin
onaylanma tarihten itibaren ilgili idarenin bu durumu bir ay icerisinde Il Miidiirliigiine bildirilmesi
gerektigi” bildirilmistir.

3.31. Cevresel Etki Degerlendirme (CED) Goriisii

Ankara Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 27.01.2023 tarih ve
5647434 sayih yazisindan ozetle; “...29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete de

ey

27.01.2023 tarih ve 53430385 220-02 E-202396 numarali belge ile “Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir” karari verilmigtir.

Proje kapsaminda toplanan Kurum/Kurulus goriisleri analiz edilerek plan kararlarina yansitilmistir.
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4. ANKARA iLi SEREFLIKOGHISAR ILGESi — SEYHKUYUSU MAH. iMAR PLANI
ARASTIRMASI

4.1. PLANLAMA ALANI MEVCUT DURUM VE KONUMU
Harita 7: Planlama Alani Uydu Goriintiisii (Seyhkuyusu Mah.)

Planlama alani; Ankara ili, Sereflikochisar ilgesi, Seyhkuyusu Mahallesi mevcut 1/1000
Olgekli Halihazir Haritanin K31A01A3B, K31A01B4A ve K31A01B4D paftalariile Y: 545370 — 545950
ve X: 4316200 — 4316800 1trf96 3 Derece koordinatlari arasinda kalmaktadir. Alanin toplam
buyiklugi ise yaklasik 103.800 m? (10.38 hektar) dir.

Planlamaya konu alan; Sereflikoghisar ilce merkezinin kuzeybati boéliminde Ankara-
Aksaray yolu (E-90) kuzeyinde yer almaktadir. S6z konusu alan yakin ¢evresinde tarim alanlari
mevcuttur. ilce merkezine 6km mesafede yer almaktadir.
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4.2. UST OLCEK PLANLAMA KARARLARI

4.2.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DURUMU
Ankara BuyUlksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan 1/100.000 6lcekli 2038 Ankara Cevre Diizeni
Plani Belediye Meclisinin 13.01.2017 giin ve 116 sayl ve 12.05.2017 giin 1002 sayi kararlari ile
onaylanmistir. Ancak Ankara 9. Iidare Mahkemesinin 28.09.2020 tarih ve E:2018/551,
K:2020/1610 sayili karari ile iptal edildiginden 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
bulunmamaktadir.

4.2.2. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DURUMU

Ankara Bliyuksehir Belediye Meclisinin 16.02.2007 giin ve 525 sayili karari ile onaylanan 1/25000
olcekli "2023 Baskent Ankara Nazim imar Plani" kapsaminda olmadigindan, 25.000 élceginde
nazim imar plani bulunmamaktadir.

Planlamaya Konu alanin 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani da
bulunmamakta olup planlama kademelenmesi bakimindan bitiin dlgeklerde plansiz konumda yer
almaktadir.

4.2.3.KADASTRAL DURUM, MULKIYETi ve ALAN KROKISi

Planlamaya konu alanin Ankara ili, Sereflikochisar ilgesi, Seyhkuyusu Mahallesi 2048 ada 30,
31, 32, 40, 41, 42 ve 43 Nolu parselin tamami Ustiingelik Malzeme imalat Montaj insaat Taahhiit
Turizm Ticaret ve Sanayii Anonim Sirketi adina kayithdir.

Harita 8: Miilkiyet durumu
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Harita 9: Planlama Alani Aplikasyon Krokisi
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PLANAY IMAR INSAAT HARITA ENERJI DANIS. HiZM. LTD. STI / ANKARA

elde edilmis yontemlerine gore hesaplanmis "MK"  dederleri yazilacaktir.

22




SEREFLIKOCHISAR-SEYHKUYUSU MAH. (ANKARA) 2048 ADA 30,31,32,40,41,42 VE 43 NOLU PARSELLERDE
YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESIiSi ALANI
(LISANSSIZ GUNES ENERJI SANTRALI) AMACLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI - PLAN ACIKLAMA RAPORU

4.3. UYGULAMA iMAR PLANI GEREKGE VE KARARLARI
4.3.1. PLAN GEREKGESI

Enerji Uretimi, ekonomik ve sosyal kalkinmanin temel taglarindan biri olmakla beraber
toplumsal gelisim icin gerekli arag ve Uretim faaliyetlerinin sorunsuz bir sekilde yerine getirilmesine
baglidir. Saghkli isleyen ekonomiler toplumsal gelisimi de beraberinde getirmekte olup, yasam
standartlarini arttirict bir etki yaratmaktadir. Bu gelisimin en 6nemli ayagi, artan nifus ve
endustriyel gelismelerin talep ettigi enerji Uretiminin yeterli, givenilir ve disik maliyetlerle
saglamaktir.

Glnes enerjisine dayali elektrik Uretimi alternatif enerji Uretim kaynaklarindan birini
olusturmaktadir. Glines enerjisinden elektrik iretimine dogal kaynak, yenilenebilir, cevreci ve ucuz
olmasi bakimindan oldukca deger verilmektedir. Diinya genelinde fosil yakitlarin yarattigi olumsuz
etkileri azaltmak igin dogal kaynaklardan elektrik enerjisi Giretimine olan yatirimlar son vyillarda
giderek artmaktadir. Ulkemizde de bu yatirimlar hiz kazanmis ve 2021 yih Temmuz sonu itibariyle
Elektrik Gretimi yapan santral sayisi 7 bin 995’e ¢ikmistir. Turkiye’nin Ocak —-Temmuz dénemindeki
188,8 milyar kilovatsaatlik toplam elektrik Gretiminin 8 milyar kilovatsaati glinesten elde edildigi
gorulmektedir. Bu kapsamda Giinesten elde edilen elektik enerjisinin Gretim oranlari her gecen yil
artis gostermektedir.

Ulkemizde lisansiz elektrik (iretimine tesvikler saglanmaktadir. Devletin vermis oldugu alim
garantisi yatinmlari kolaylastirici bir etki saglamaktadir. Ulkemizde yapilan projeksiyonlara gére
2035 yili itibari ile yillik enerji ihtiyacimizin 900 milyar kWh civarindan olacagi, lilkemizin giines
enerjisi potansiyelinin ise yillik 380 milyar kWh oldugu tahmin edilmektedir. Dolayisiyla lilkemiz
toplam enerji ihtiyacimizin 1/3’Un0 glinesten saglayabilecek durumdadir. Bu durum yenilebilir bir
kaynak olan glinesin enerji Uretim alternatiflerimizi arttirmak, tGretim maliyetlerini digirmek ve
disariya bagiml olmaktan kurtulmak icin bir firsat olarak degerlendirilmektedir. Bu firsat (ilkemizde
enerjiye olan talebin ucuz ve sirekli bir sekilde karsilanabilir oldugunu gostermektedir.

Gunes Enerjisinin avantajlarina bakildiginda, ginesin tiikenmeyen bir enerji kaynagi
oldugunu soylemek miimkindir. Bu yiizden giines enerjisi kullanimi icin herhangi bir yakita ihtiyag
duyulmamaktadir. Glines enerjisinin kullanim alanlari ¢ok genistir. Yiyecekleri kurutmak, sicak su
elde etmek ve enerji Gretmek baslica kullanim alanlaridir. Bu yontemler tamamen dogal yoldan
yapildigi igin, ¢cevreye higbir zarari da yoktur.

Gunes enerjisi ile elektrik tGretmek mimkiindlr. Gunesten elektrik Gretirken fotovoltaik
glines panelleri kullanilir. Bu solar panellerin, elektrik Gretimi ve kullanimi asamasinda ¢evreye
higcbir zararl etkisi yoktur. Lisanssiz glines enerji santralleri igin 1 yillik glines Olgim istasyonu
kurmaya gerek olmadigi igcin zamandan tasarruf edildigi anlamina gelmektedir.
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SEREFLIKOCHISAR-SEYHKUYUSU MAH. (ANKARA) 2048 ADA 30,31,32,40,41,42 VE 43 NOLU PARSELLERDE
YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESIiSi ALANI
(LISANSSIZ GUNES ENERJI SANTRALI) AMACLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI - PLAN ACIKLAMA RAPORU

Sereflikoghisar bolgesinin glines 1sinim degerlerine bakildiginda Tiirkiye ortalamasinin (6.5-
7 saat arasi) Uzerinde seyrettigi (7-7.5 saat arasinda) gorulmektedir. Genel olarak Sereflikoghisar
bolgesi 1sinim degerleri, Ankara ortalamasi civarinda seyretmektedir.

Bu kapsamda Ankara ili Sereflikochisar ilcesi Seyhkuyusu Mahallesi 2048 ada 30, 31, 32, 40,
41, 42 ve 43 nolu parselde (10.38 ha) alanda kurulacak olan Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal
Uretim Tesisi Alani yani Lisanssiz Giines Enerji Santraliyle birlikte hem bélgedeki giines enerji
potansiyeli degerlendirmek hem de yenilenebilir elektrik enerjisi Uretilerek tlke enerji ihtiyacina
bir miktar katki saglayacak planin gerekgesinin temel nedenini olusturmaktadir.

4.3.2.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI
Projenin toplam alan biyiklaga yaklasik olarak 103.800 m?dir.

S6z konusu alanda toplamda 5.4 MWe / 6.6753 MWm kurulu glice sahip Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani (Giines Enerji Santrali) kurularak bélgede Yenilenebilir
Enerji Gretmek amaglanmaktadir.

Yapilan planlama calismasi ile Parselin 102.823 m? alan Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Enerji Uretim Tesisi Alani (Giines Enerji Santrali) geriye kalan 977 m?lik alan ise 10 metrelik
Tasit yolu kullanim karari getirilmistir.

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Enerji Uretim Tesisi Alani Yapilasma kosullari;
E=0.70 ve Yencok=6.50 ve vyapi yaklasma mesafeleri biitlin cephelerden 5 metre olarak
belirlenmistir.

Planlamaya konu alanin kullanim amaglari asagida verilmektedir.

KULLANIM TURU ONERI PLAN

ALAN BUYUKLUGU (m?)

YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM 102.823 m?
TESiSi ALANI (LISANSSIZ GUNES ENERJi SANTRALI)
YoL 977 m?
TOPLAM 103.800 m?

10 metrelik tasit yolu s6z konusu parselin batisindan gecen kadastro yolu baz alinarak
planlanmistir. S6z konusu planlama alanina konu parseller disinda herhangi bir alanda planlama
karari getirilmemistir.
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YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESIiSi ALANI
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Harita 10: 1/1000 Olgekli Oneri Uygulama imar Plani

SEREFLIKOGHISAR (ANKARA) SEYHKUYUSU MAH. 2048 ADA 30,31,
32,40,41,42 VE 43 NOLU PARSELLERE AIT 5.40 MWe / 6.6753 MWm
KURULU GUCE SAHIP YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI
ENERJI URETIM ALANI (GUNES ENERJI SANTRALI)
AMAGLI 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
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1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI NOTLARI

1) PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR KANUNU,
YONETMELIKLERI VE iLGILi DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

2) UYGULAMA ASAMASINDA 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

3) 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.



1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI
GENEL HUKUMLER:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE

ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE IiLGiLi YONETMELIK

HUKUMLERINE VE DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI iLE iLGILi OLARAK; MEVCUT BAGLANTI YOLLARININ KULLANILMASI,

KARAYOLUNA ILAVE BAGLANTI YAPILMAMASI, 2918 SAYILI TRAFIK KANUNU VE BU KANUNA

ISTINADEN KARAYOLLARI iLE iLGiLi OLARAK CIKARILAN TUM KANUN VE YONETMELIKLERE

UYULMASI ZORUNLUDUR.

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNUNA UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA;

e ENDUSTRI TESISLERINDEN KAYNAKLANAN HAVA KiRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI,

e SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,

KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI,

CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMi YONETMELIGI

ATIKLARIN DUZENLI DEPOLANMASINA DAIR YONETMELIK,

e ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIGI,

e CEVRESEL ETKi DEGERLEMESI YONETMELIGI,

e AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK,

e HAVA KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,

e ENERIJi NAKiL HATLARI YONETMELIGI,

e ILETIM HATLARI YONETMELIGI,

e 5491 SAYILI CEVRE KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUNA iSTINADEN
CIKARILAN YONETMELIKLER,

e SULAK ALANLARIN KORUNMASI YONETMELIGI,

e 4915 SAYILI KARA AVCILIGI KANUNU,

e BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK,

e 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGiLi
YONETMELIKLERI,

e KANALIZASYON VE SIVI ATIKLARIN KANALIZASYON SISTEMINE VERILMESI MUMKUN
OLMAYAN YERLERDE ACILACAK CUKURLARA AiT YONETMELIK,

e 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU VE iLGI YONETMELIKLERI,

e LAGIM MECRASI iNSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT
YONETMELIK,

e KOKU OLUSTURAN EMIiSYONLARIN KONTROLU HAKKINDA YONETMELIK, ,

e INSANi TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDA YONETMELIK,

e TOPRAK KiRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI HUKUMLERINE VE BURADA YER ALMAYAN
iLGiLi DIGER KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI BiR KULTUR VARLIGINA

RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNUNUN

4. MADDESI KAPSAMINDA EN YAKIN MULKi iDARE AMIRLIGINE VEYA EN YAKIN MUZE

MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE iSE 1 NUMARALI

CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI UYARINCA iLGiLi TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE

KOMISYONUNA BiLGi VERILMESI ZORUNLUDUR.

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZi KULLANIMI GEREGINCE, CEVREDEKi TARIMSAL

FAALIYETLERE ZARAR VERILMESINi ONLEYiCi TEDBIRLER ALINACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE TESISLERININ SU [HTIYACININ YERALTI SUYUNDAN TEMIN

EDILMEK iSTENMESI HALINDE 167 SAYILI YERALTI SULARI KANUNUN GEREGi DSI’DEN iziN

ALINACAK VE 167 SAYILI KANUN VE YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI

KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR. TESISIN ATIK SULARININ



YERUSTU VE YERALTI SULARINI KIRLETMEMESI iCIN GEREKLIi ONLEMLERI ALMASI
ZORUNLUDUR.

8) 6446 SAYILI ELEKTRIK PIYASASI KANUNU, 5346 YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ
ELEKTRIK ENERJISi URETiMi AMAGLI KULLANIMINA iLISKIN KANUN VE BU KANUNLARA DAYALI
OLARAK CIKARILAN TUM YONETMELIKLERIN iLGiLi HOKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

9) PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018 TARIHLi RESMi
GAZETEDE YAYINLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” ILE 14.07.2007 TARIHLi RESMI
GAZETEDE YAYIMLANAN “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
ESASLARINA UYULACAKTIR.

10) PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI
YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE iLGiLi MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE
TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

11) 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK HER TURLU YAPIDA VE CEVRE DUZENLEME KARARLARINDA, TURK
STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN ILGILi STANDARDINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

12) iSYERI ACMA VE CALISTIRMA, RUHSATLARINA iLISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

13) ATIK YONETIMi YONETMELIGI HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

14) PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULLANIM AMACI DISINDA HICBIiR TESIS
YAPILAMAZ, YAPILACAK TESISLER AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

15) PLANLANAN ALANDA TESIS EDILECEK ELEKTRIK, SU, KANALIZASYON, HABERLESME TESIS VB.
TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AIiT PROJELER iLGiLi KAMU KURULUSLARININ ARADIGI
STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

16) CEVRE YERLESMELERE GOTURULEN ALTYAPI HiZMETLERINE (YOLLAR, iCME SU iSHALE HATLARI,
KANALLAR VB.) HICBIR SEKILDE ZARAR VERILMEYECEK OLUP, ZARAR VERILMESI DURUMUNDA
GEREKLI BAKIM VE ONARIMLAR YATIRIMCI FIRMA TARAFINDAN GERCEKLESTIRILECEKTIR.

OZEL HUKUMLER:

1) IMAR YOLLARI KAMUYA TERK EDILMEDEN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2) YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISi ALANI (GUNES ENERJi SANTRALI
ALANI) 5.000 MWe/6.188 MWm KURULU GUCE SAHIP OLUP BU ALANLARDA YAPILASMA
KOSULLARI: E=0.70 YENCOK=6,50 M.’DIR.

3) YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISi (GUNES ENERJI SANTRALI)
ALANINDA KURULACAK GUNES PANELLERi; BAGLANTI ANLASMASI iCiN YAPILAN VE
ONAYLANAN GUNES ENERJISINE DAYALI URETIM TESISINE iLiSKIN TEKNiK DEGERLENDIRME
RAPORUNDA BELIRTILEN KOORDINATLAR DISINDA YAPILAMAZ.

4) ANKARA VALILIGI CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU TARAFINDAN
14/06/2023 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.

5) IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HAZIRLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT, ZEMIN ETUDU
YERINE KULLANILAMAZ YAPILACAK YAPILARA AIT LABORATUVAR DENEYLERINE DAYALI
SONDAJLI ZEMIN ETUDU UYGUN GORULMEDEN VE GEREKLi MUHENDISLIK ONLEMLERI
ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

6) ISLETMEYE AiT ARAC VE EKIPMAN PARKI ALAN ICERISINDEN KARSILANACAKTIR.

7) PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDAN KULLANIM AMACI DISINDA HICBIR TESIS
YAPILAMAZ YAPILACAK TESISLER AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

8) TARIM VE ORMAN BAKANLIGI, DSi 5. BOLGE MUDURLUGU’NUN 24.01.2023 TARIH 3063782
SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

9) ANKARA VALILIGI’NIN (iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU) 13.07.2023 TARIH VE 10473214
SAYILI YAZISI ILE GUNES ENERJISINDEN ELEKTRIK URETIM SANTRALI VE TESISI KURULMASI



AMACLI iIMAR PLANI CALISMASI YAPILMASI SURETIYLE VERILEN “TARIM DISI AMACLI
KULLANIM iZNi” AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

10) 6331 SAYILI iSCi SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNU HOKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

11) 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI “DERE
YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU VE 2010/5 SAYILI “AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAH
KONULU BASBAKANLIK GENELGELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

12) 2006/27 SAYILI "DERE YATAKLARI VE TASKINLAR" KONULU BASBAKANLIK GENELGESINE
UYULACAK, YAGISLAR SONUCU OLUSACAK YUZEYSEL AKISIN ALTYAPI PROJESI KAPSAMINDA
MESKUN MAHALDEN UZAKLASTIRILMASI VE TASKIN ONLEMININ iLGILISINCE ALINMASI,
YERALTI SULARININ KiRLENMESINi ONLEYiCi MEVZUATA UYULMASI, TASINMAZIN CiVARINDA
BULUNAN KURU DERE YATAKLARINA HAFRIYAT VE INSAAT MOLOZU DOKULMEMESI VE HER
NEVIDE KATI ATIK ATILMAMASI SAGLANACAKTIR.

13) IMAR PLANI iLE MULKIYET ARASINDA 2 M’YE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA YOL
iSTIKAMETINi VE GENISLIGiNi DEGISTIRMEMEK KOSULU iLE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN
DUZELTME YAPMAYA iLGiLi iDARESI YETKILIDIR.
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