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GIiRi$

Calisma Alaninin Belirlenmesi ve Yasal Dayanak

Proje alaninda hazirlanacak imar plani calismasinin yasal dayanagdr Bakanlar Kurulunun
2016/9718 sayil karanyla 6306 sayili afet riski altindaki alanlann dénUstGrilimesi hakkindaki
kanunun 2. ve Ek 1 maddelerine gore 27/12/2016 tarihinde riskli alan ilan edilmistir. Bahsi gecen
kanun maddeleri incelediginde;

ilgili kanunun 2 maddesinin ¢ bendinde;

“Riskli alan: Zemin yapisi veya Uzerindeki yapillasma sebebiyle can ve mal kaybina yol
acma riski tasiyan, Bakanlik veya idare tarafindan Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanhginin
gorisi de alinarak belirlenen ve Bakanligin teklifi Gzerine Bakanlar Kurulunca kararlastinlan
alani,”

Ek Madde 1

Afet riski veya fen, sanat ve saglk kurallarina aykirilik sebebiyle veya Bakanlar Kurulunca
belirlenen 6zel proje alanlarinda gerceklestirilecek olan yeniden iskédn uygulamalarinda,
buralardaki yerlesim merkezlerinde yasayan ailelerin daha elverisli yerlerde iskanlari ile kéye
doénis projeleri gercevesindeki iskédn calismalari; ilgili proje i¢in alinan Bakanlar Kurulu
kararinda belirtilen hak sahipligi ve bor¢glandirma usul ve esaslarina gére, Bakanlar Kurulunca
tespit edilen orman veya mera vasifli alanlardan ve Hazinenin 6zel miilkiyetinde veya Devletin
hiikkim ve tasarrufu altinda bulunan tasinmazilardan uygun gérilen yeni yerlesim yerlerinde, bu
Kanun hiukimlerine gére yapilir.

ilgili maddelere gdére Bakanlar kurulunun almis oldugu kararnn dayanaklar verilmistir. Sonuc
olarak proje alani 2 maddeye gére can ve mal kaybina yol acma riski tasidigi tespit edilmis
olup, Ek 1T maddeye goére yasayan ailelerin daha elverisli yerlerde iskanlar etmeleri amaciyla

planlama alaninda riskli alan statinde degerlendiriimesi uygun goroimustar.
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Resim 1 Bakanlar Kurulu Karari

Karar Sayis: : 2016/9718

Binali YILDIRIM

Bagbakan
N. CANIKLI M. SIMSEK
Basbakan Yardimcisi Bagbakan Yardimcisi
V. KAYNAK B. BOZDAG
Basbakan Yardimeist Adalet Bakan1
F.OZLU M. MUEZZINOGLU

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanm1  Cahgma ve Sosyal Giivenlik Bakan

N. ZEYBEKCI B. ALBAYRAK
Lkonomi Bakam Lnerji ve Tabii Kaynaklar Bakani
B. TUFENKCI S.SOYLU
Giimriik ve Ticaret Bakam igisleri Bakam
N.AGBAL i. YILMAZ
Maliye Bakam Milli Cgitim Bakam
V.EROGLU R.AKDAG
Orman ve Su isleri Bakam Saghk Bakam

Genglik ve Spor Bakani

Ankara Ili, Kahramankazan Ilgcsi, Satikadin ve Kay1 mahalleleri smirlari igerisinde bulunan
ve ¢kli kroki ile listede simir ve koordinatlan gosterilen alamin riskli alan ilan edilmesi;
Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 9/12/2016 tarihli ve 14777 sayihi yazis1 tizerine, 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlann Doniistiirilmesi Hakkinda Kanunun 2 nci ve ek 1 inci maddelerine gére,
Bakanlar Kurulu’nca 27/12/2016 tarihinde kararlastirilmigtir.

Recep Tayyip ERDOGAN

CUMHURBASKANI

N. KURTULMUS

Bagbakan Yardimcisi

F. B. SAYAN KAYA

Aile ve Sosyal Politikalar Bakani

M. OZHASEK i

Cevre ve Sehircilik Bakam

A.C.KILIC

L. ELVAN

Kalkinma Bakani

Y. T. TURKES

Basbakan Yardimcist

O. CELIK

Avrupa Birligi Bakani

M. CAVUSOGLU

Digigleri Bakam

F. CELIK

Chda, Tarim ve Hayvancilik Bakani

N.AVCl

Kiiltiir ve Turizm Bakam

F. ISIK

Milli Savunma Bakani

A.ARSLAN

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanm
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Ulke ve Bolge igerisindeki Yeri

Ankara ili, 39.57 K enlemi ile 32,53 D boylamlar arasinda ve 26.897 km?2'lik bir alana sahipfir.
Deniz seviyesinden yuUksekligi yaklasik 890 m'dir. Dogu yénUnde Kirsehir ve Kirkkale, Bati
yonUnde Eskisehir, Kuzey yoninde Cankirn, kuzeybat ydoninde Bolu ve GUney yénunde Konya
ve Aksaray illeri ile ¢evriimistir. Ankara iline bagll 25 ilcesi olup bunlar Altindag, Cankaya,
Mamak, Kecidren, Sincan, Yenimahalle, Akyurt, Beypazarn, Camlidere, Cubuk, Elmadag,
Efimesgut, Evren, Kazan, Godlbasi, Bala, Ayas, GUdul, Haymana, Kalecik, Kizlcahamam,

Nallihan, Polatl, Pursaklar ve Sereflikochisardir.!

Harita 1 Proje Alaninin Bolgesindeki Yeri
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Calisma alanina konu boélge Kahramankazan llcesi sinirlari icerisinde kalmaktadir. lice
Ankara’ya 45 km uzaklikta yer almaktadir. Kohramankazan 1987 yilinda ilce olup dogusunda
Keciéren ve Cubuk llceleri, batisinda Ayas iicesi, gineyinde Sincan ve Yenimahalle iiceleri
kuzeyinde ise Kizlcahamam llcesi yer almakta olup, 48 mahallesi mevcuttur. licenin Yizdlcimo
600 km? dir.

iice topografik acidan diz bir yapiya sahiptir. Ankara ilinin en blyUk ovalarndan biri olan
Akinci Ovasi ilce sinirlar icerisinde yer almaktadir. licenin tek akarsu kaynad Ova cayidir ve

Akinci ovasinin icerisinden gecmektedir. 2

1 Kaynak: https://ankara.ktb.gov.ir/TR-152389/ankara-tarihce-ve-diger-bilgiler.html , Son Erisim Tarihi: 21.11.2022

2 Kaynak https://ankara.tarimorman.gov.tr/Belgeler/Kahramankazan%20Brifing%202017.docx,, Son Erisim Tarihi
21.11.2022



https://ankara.ktb.gov.tr/TR-152389/ankara-tarihce-ve-diger-bilgiler.html
https://ankara.tarimorman.gov.tr/Belgeler/Kahramankazan%20Brifing%202017.docx
file:///D:/24_ADANA_SEYHAN_ZIYAPASA_MH/5_CALISMALAR/ÜLKE%20BÖLGE%20İÇERİSİNDEKİ%20YERİ/ADANA%20SEYHAN%20.jpg

Harita 2 Calisma Alani ve Mahalle Sinirlar

Kahramankazan llcesi 48 mahalleden olusmaktadir. Planlama calismasina konu alan

Satikadin ve Kayl Mahalleleri sinirlart icerisindeki yaklasik 52.30 hektarlik alani kapsamaktadir.

Calisma Alani ve Yakin Cevresi

Calisma alani ve yakin ¢cevresinde yer alan dnemli kullanimlara analiz hazirlanmistir. Analizde
calisma alani Ankara Bolu Yolunun batisina kalmaktadir. Calisma alaninda énemli 3 tasit aksi
bulunmaktadir. Bunlar Ankara Bulvar, Fevzi Cakmak ve Kavaklik Caddesidir.

Alanda yer alan dnemli mek&nsal kullanimlar hastane alani, pazar alani ve sanayi alani yer

almaktadir.




Harita 3 Planlama Alani ve Cevresi

idari Yapi ve Sinirlar
Kahramankazan iicesi, 1961 yilinda bucak merkezi, 1971 yiinda Belediye, 1987 yilinda ilce

olmustur. iice Ankara’ya 45 km uzaklikta yer almaktadir. iicenin komsulan incelendiginde
dogusunda Kecidren ve Cubuk iiceleri, batisinda Ayas licesi, gineyinde Sincan ve Yenimahalle
iiceleri kuzeyinde ise Kizlcahamam llcesi ile cevrili olup, 48 mahallesi mevcuttur. licenin
YUzSlcUmU 600 km?2 dir.

Tarihsel Gelisim

ilcenin kurulus tarihi kesin olarak bilinmemekle birlikte yapilan kazilardan elde edilen eserler,
ilce ve cevresinin bircok uygarlik tarafindan yerlesim alani olarak kullanildigini géstermektedir.

iice adini 1402 tarihinde yapilan Ankara Savasindan almaktadir. Ankara Cubuk Ovasinda
Osmanl hUkimdarn Yildinm Beyazit ve Mogol Turk hUkimdarn Timur arasinda yapilir. Savas
sUrecinde askerlerin yiyecekleri bUyUk kazanlar icinde bu bodlgede pisirilir. Bu yUzden ilceye
Kazan ismi verildigi sdylenmektedir. Daha sonra ilgcenin ismi 15 Temmuz 2016 tarihinde askeri
darbe girisiminde halkin gosterdigi kahramanlik dolayi ilcenin ismi Kahramankazan olarak

dedistirilmistir.
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iice Turk egemenligine ilk kez Selcuklular déneminde girer. Beylikler déneminin kisa sureli
egemenliginin ardindan Osmanli devletinin ydnetimine girmis ve TUrklesmistir.3

iicenin tarihi acidan bircok tarihi eser vardir. Klasik cagda énemli bir yerlesim birimi olan
Asarkaya KUtlesi, ilceye bagdl Karalar Mahallesinde bulunmaktadir. Uzerinde insan eliyle
oyulmus yuvalarin bulundugu ve tUm cevresinin surlarla cevrildigi bu kaya kUtlesinin bir askeri
garnizon olarak kullanildigr disGnulUyor. Roma caginda ise mahiyeti degismistir. Yapilan
kazilarda, cevrede bir iskGn yeri gérGnumunu ifade eden bol miktarda parcalar ve canak,
cdmlek bulunmustur. Karalar, tarihi eserler ve kalintilar acisindan oldukca zengin bir mahalledir.
Burada kral mezarlan dahil bircok eser mevcuttur.

iiceye bagl Bitik Mahallesinde yapilan bir hafriyat esnasinda ortaya cikan kip parcalar ve
oluklu balta gibi esyalar, Turk Tarih Kurumu'nun burada kazi calismalar yapmasini saglamustir.

Bitik HOyUgUnde yapilan kazilarda, "Bakir Cagdi" na kadar inen katmanlara rastianmistir.

Kahramankazan llcesi sinirlan icerisinde bulunan Akinci Ovasi, iklim sartlan ve topografik

yapisi ifibari ile eski caglardan itibaren insanlarnn yurt edindikleri bir bélge oldugu belirlenmistir.

iicenin bilinen en eskiisimleri "MUrted Ovasl" ve "Murtaza Abad" dir. Kahramankazan ve civari
1127'de TUrk h&kimiyetine girmis, 1402'de Yildinm Beyazid ve Timurlenk arasindaki Ankara Savasi
sonrasinda kisa bir sire Mogol hdkimiyetinde kalmistir. 1414'den itibaren yeniden Osmanili

topraklarna katilmistir.

Kahramankazan'a ait olan ilk kayitlar, Osmanl'nin 1463 yill Ankara tahrir defterinde yer
almaktadir. O zamanki ismiyle Muorted Ovas olarak karsimiza c¢ikan Kahramankazan
bUnyesinde 67 kdy ve mezra bulunmaktaydi. Kaynaklara bakildiginda, Kahramankazan ‘da
Bakir Cagri'na kadar uzanan bir tarihi sGrec¢ icerisinde cesitli medeniyetlerin birakmis olduklar
eserlerin yani sira, Osmanlilardan kalma eserler de bulunmaktadir. Kahramankazan ‘da degdisik
kodylerinde vakif kUlliyesi, cami ve kdy cesmeleri de vardrr. Bu eserler ginUmuUze kadar

korunmustur.4

3Kaynak:http://www.ankara.gov.ir/kahramankazan; Son erisim Tarihi; 21.11.2022

4 Kaynak: https://www.kahramankazan.bel.tr/sayfa/kahramankazan-tarihi; Son Erisim Tarihi: 21.12.2022
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1. ANALITIK ARASTIRMALAR

Ankara ili Kahramankazan ilcesi Satfikadin ve Kayr Mahallelerinde arastrma  ve
degerlendirme calismalarn sonucunda olusan kabul ve gerekceler dogrultusunda araziye iliskin
calismalar hazirlanmistir. Calismada Kahramankazan Riskli Alan Tespiti ve Basvurusu sirasinda
elde edilen 2016 yili verileri kullaniimistir.

Proje alaninin icinden Ova Cayl gecmektedir. Ayni zamanda alanda Kahramankazan
Belediyesi Spor ve Piknik Alani ile Lunapark bulunmaktadir. Kahramankazan ilcesi, Ankara ve
istanbul illerini birbirine baglayan E-89 Devlet Karayolu Uzerinde kalmakta oldugundan dnemli

bir konuma sahiptir. Calisma alanina iliskin yapilan analizler asagida belirtilmistir.

Harita 4 Yapi Zemin Kullanimi

@KAHRAMANKAZAN (ANKARA)
BELEDIYESI

SATIKADIN ve KAYl MAHALLELERI
RISKLI ALAN
TEKLIF DOSYASI GALISMASI
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Alanin zemin kullanimi yogun olarak ticaret ve sanayi tesislerinden olusmaktadir. Sanayi

®
°

bolgesinde bos parseller yogunlukta olup spor alani gineyinde kalan ve D-89 Devlet yoluna
komsu parseller de yine bostur.

Belediyeye yakinhigi ve Ankara Bulvan’'ndan giris almasindan dolayi Sancak ve GMK Caddesi

cevresi ticari olarak yogun kullanimlar icermektedir.
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Harita 5 Yapilarin 1. Kat ve Ust Kullanimlar

essssessnee

eKAHRAMANKAZAN (ANKARA)
BELEDIYESI|

SATIKADIN ve KAYI MAHALLELERI
RISKLI ALAN
TEKLIF DOSYASI GALISMASI

YAPILARIN 1.KAT ve
UZERINDEKI KATLARDA KULLANIM

GOSTERIM

Sl RISKLI ALAN ONERI SINIRI
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- KONUT
I ricarer

Il «0cox sanavi TesisLeri
[ esirim TesisLERi

- RESMi KURUM
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[ askei Tesis
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[ runarark

[ ] mevoan

[ ororark
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[ Joos

Yine GMK ve Sancak Caddesi Uzerindeki yapilarin neredeyse tamami ticaret ve ofis

kullanmli olmakla birlikte, sanayi bdlgesindeki

yapllar da yine iki kath olup sanayi

kullanimindadir. Mevlana Caddesi Uzerindeki parsellerde ise zemin kat ticaret Ust katlarda ise

konut kullanimi gérUimektedir.
Harita 6 Yapi Kat Adedi
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KAHRAMANKAZAN (ANKARA) SATIKADIN VE KAYI MAHALLELERI
RISKLI ALAN (KDGP) NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Alanda genel kat sayisi 2 — 3 arasinda degismekle birlikte, sanayi bdlgesi 1 — 2 kat, ticaret

bolgesi 3 — 6 kat, konut bolgeleriise 4 — 5 kat arasinda degismektedir.

Harita 7 Yapi Kalitesi
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PARK ve GOCUK BAHGCESI

Alan genelindeki sanayi yapilarn ko6tU kalitede, ticaret yapilan orta kalitededir. M. Hakan

GUvencer Anadolu Lisesi ve Merkez Ulu Cami yapilan ile Abdulkadir Cemil Kinmlioglu Caddesi

Uzerindeki yapillar iyi kalitededir.
Harita 8 Yapim Yili
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KAHRAMANKAZAN (ANKARA) SATIKADIN VE KAYI MAHALLELERI
RISKLI ALAN (KDGP) NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Alanin mer'i imar planinda dénem dénem tadilatlar yapiimis oimasina karsin ilk yapilar 1980-

1990 yillan arasinda GMK Caddesi Uzerinde, plan revizyonlar sonrasi 1990-2000 yillar arasinda

sanayi bolgesi ve Ankara Bulvar Uzerinde ve 2000 yilindan sonrasinda ise alanin genelindeki bos

parsellerde insaatlar yapilmustir.

Harita 9 Ruhsat Durumu
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PARK ve GOCUK BAHGESI

Yapilarin ruhsat incelemesinde cogunlugunda ruhsat tespit edilmis ancak sanayi yapilarinin

bir kisminda, ticari yapilann da yarnsina yakininda ruhsat tespit edilememistir.




KAHRAMANKAZAN (ANKARA) SATIKADIN VE KAYI MAHALLELERI
RISKLI ALAN (KDGP) NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Harita 10 Yapim Sistemleri
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PARK ve COCUK BAHCESI

Yapilarin insaat sistemleri incelendiginde tamamina yakini betonarme olup az sayida
prefabrik ve yigma yapi géze carpmaktadir.
Harita 11 TAKS Kullanim Orani
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Ada bUtunUnde TAKS kullanim oranlari incelendiginde sanayi bdlgesindeki adalarda en cok

0.50 oraninda, Ankara Bulvan Uzerindeki adalarda ise en ¢ok 1,00 oraninda TAKS kullanildig
tespit edilmistir.




KAHRAMANKAZAN (ANKARA) SATIKADIN VE KAYI MAHALLELERI
RISKLI ALAN (KDGP) NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Harita 12 KAKS Kullanim Orani
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Alan ve yakin cevresi incelendiginde o

rtfalama emsal degerlerinin 1,00-2,00 arasinda
degistigi gdzlemlenmis alan icerisindeki adalar butininde hesaplandiginda ise sanayi alaninin

E=0,50, ticaret bolgesinin E=2,00 ve GMK Caddesi Uzerindeki adalann E=3,00 oraninda KAKS
kullandigl tespit edilmistir.




KAHRAMANKAZAN (ANKARA) SATIKADIN VE KAY| MAHALLELERI
RISKLI ALAN (KDGP) NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Harita 13 Mevcut MUlkiyet Durumu
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Mevcut mulkiyet durumu incelendiginde, Kahramankazan Belediyesi, Maliye Hazinesi ve
Sahislar arasinda bir dagiim goézlemlenmektedir.

Bu arsalarnn yansina yakini sahislara ve sirketlere, geri kalan kisminin da bUyUk cogunlugu
Belediye'ye ve Maliye'ye aittir. Diger resmi kurum ve istiraklerinin mulkiyeti ise yok denecek
kadar azdrr.

Asagidaki tabloda mulkiyet dagilimi ayrinfilarn ile verilmistir.

Tablo 1T Mevcut MUlkiyet Durumu

Malik Grubu Hisse Adedi Miktan (m2)
Kahramankazan Belediyesi 16 14.213,00
Maliye Hazinesi 12 32.525,00
Tedas/Bedas 2 74,00
Sahis/Sirket 2114 199.189,21
Devlet Su isleri 1 187,00
Kahramankazan Ziraat Odasi 1 23,00
Kooperatifler 3 430,57
Sosyal GUvenlik Kurumu 14 486,00
Toplam 2163 247.145,78




KAHRAMANKAZAN (ANKARA) SATIKADIN VE KAYI MAHALLELERI
RISKLI ALAN (KDGP) NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

DONATI ALANLARI HIZMET ETKi ANALIZLERI

Bu bélimde saha Uzerinde yapilan ¢calismalar sonucunda tespit edilen donatilann, calisma
alani sinin icerisinde yapilacak imar plani calismasiyla olan hizmet duzeyi iliskisi incelenmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 12. Maddesi'nin 2 ve 3 fikralannda gecen sartlar
dikkate alinarak donati alanlarn hizmet duzeyine iliskin hesaplar hazirlanmustir.

Bahsi gecen ydénetmeligin 2.fikrasinda “imar planlarnda; cocuk bahcesi, oyun alani, acik
semt spor alani, aile saglk merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar takriben 500 metre,
ortaokullar takriben 1.000 meftre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya
olarak ulasiimasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.” denilmektedir.

Yonetmeligin 3. Fikrasinda ise; “Ayrica imar planlannda; dini tesislerden kiguk cami
takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak
ulasiimasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli
nifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.” denilmektedir.

Bu maddeler dikkate alindiginda bu bdlimde yapilan tUm analizler yonetmelige bagl

kalinarak hazirlanmustir.




KAHRAMANKAZAN (ANKARA) SATIKADIN VE KAYI MAHALLELERI
RISKLI ALAN (KDGP) NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Egitim Tesisleri Etki Alani Analizleri
Egitim alanlanyla ilgili olarak yapilan analiz calismasinda 2500 metrelik yarnicap icerisinde var

olan egitim tesisleri incelenmistir.

Harita 14 Egitim Alanlarinin Erisebilirlik Analizi

KAHRAMANKAZAN (ANKARA)
SATIKADIN VE KAYI MAHALLELERI
iMAR PLANI REViZYONU

EGITimMm ALANI

OLCEK
HARITA 4
no 1/25.000
KAYNAK: UYGULAMA IMAR PLANI VE OFIS GALISMASI
r=2500 m
GOSTERIM r=500 m r=1000 m | r=2500m
‘ EGITIM 3 18
" ANAOKULU 1 4 4

iLkokuL 1 2 6

ORTAOKUL 1 2 5

LisE 1 4

KOLEJ 1

HEM 1 4

BRNE

Sahada yapilan calismalar sonucunda egitim fesisleri bulunmustur. Sahada yapilan
calismalar sonucunda ise mevcut durumda var olan egifim tesisleri tespit edilmis olup asagidaki
tabloda verilmistir.

Tablo 2 EGitim Tesislerinin Erisim Mesafesine Gére Adetleri

Egitim Tesisleri 500 Metre 1000 Metre 2500 Metre
Egitim Tesisleri 3 18
Anaokulu 1 4 4

ilkokul 1 2 6

Ortaokul 1 2 5

Lise 1 4

Kolejs 1

Halk Egitim Merkezi 1 4

Calisma alani egitim tesisleri acisindan yeterli oldugu gérilmuUstor.

5 Kolej alaninda anaokulu ilkokul ortaokul ve lise alani olan 6zel egitim tesisidir.




KAHRAMANKAZAN (ANKARA) SATIKADIN VE KAYI MAHALLELERI
RISKLI ALAN (KDGP) NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

ibadet Alani Etki Analizi

Hazirlanan analiz calismasi mek&nsal planlar yapim yénetmeliginin 12 maddesi 3 fikrasinda
gecen kUcUk camiler icin 250 metre orta dlcekli camiler icin ise 400 metre capindaki alanda
olmasi gerektigi bildiriimektedir. Yine ayni fikranin devaminda mescit alanlar igin ise 150 metre

yUrUme mesafesi bahsedilmektedir.

Harita 15 ibadet Alanlarinin Erisebilirlik Analizi

KAHRAMANKAZAN (ANKARA)

SATIKADIN VE KAYI MAHALLELERi
IMAR PLANI REVIZYONU

iBADET ALANLARI
) OLCEK
HARITA
NO 3 1/25.000

KAYNAK: UYGULAMA IMAR PLANI VE OFIS CALISMASI

GOSTERIM =150m | r=400m r=1000 m

CAMI 1 5

MESCIT 1 1

Yapilan analiz sonucunda Mekdansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2 tablosuna gdre gore
ibadet alani ihtiyacina gerek duyulmadigl gérGimektedir. Ancak plan kapsaminda gerekli
sartlarin saglanmasi kaydiyla binalarin bodrum katlarinda mescit yapilabilir.é

Tablo 3 ibadet Alanlannin Erisim Mesafesine Goére Adetleri

ibadet Alani 150 Metre 400 Metre 1000 Metre
Cami Alani - 1 5
Mescit - 1 1

¢ Planl Alanlar imar Yénetmeligi 19. Madde;
C bendi 4 nolu alt bendinde

C bendi 1 nolu alt bendinde gecen sartlarin saglanmasi kaydiyla yapilabilir.




Saglik Tesisi Analizleri

Saglik tesisleri Uzerinden yapilan analiz ¢calismasinda mekénsal planlar yapim yénetmeligi 12
madde 2 fikrada belirtildigi Uzere aile saglik merkezleri icin 500 meftrelik erisim mesafesi bahsi
gecerken, saglik tesisi alani ve &zel sadlik tesisleri icin bir erisim mesafesi belirtilmemistir.

Yapilan analizde 500 metre 1000 metre ve 2500 metrelik yaricapli alan icerisinde kalan saglk
tesisleri hesaplanmigtir.

Harita 16 Saglik Alanlarinin Erisebilirlik Analizi

KAHRAMANKAZAN (ANKARA)
SATIKADIN VE KAYI MAHALLELERI
iMAR PLANI REVIiZYONU

SAGLIK TESiSi ALANLARI
OLCEK

i
| "o 2 1/25.000

KAYNAK: UYGULAMA IMAR PLANI VE OFIS GALISMASI

GOSTERIM r=500 m| r=1000 m| r=2500 m

: - HASTANE 1 2

SAGLIK 1 11

ASM 2 2

- -

Yapilan analiz calismasina goére ilk 500 meftre icerisinde Hastane ve Saglik Tesisi Alani

yoktur. Hazirlanacak imar plani calismasinda saglik tesisi Onerisi getirmekte fayda goériimektedir.

Tablo 4 Saglik Alanlarinin Erisim Mesafesine Gore Adetleri

Saglik Tesisi Alani 500 Metre 1000 Metre 2500 Metre
Hastane - 1 2

Saglk Tesisi Alani - 1 11

Aile Saghk Merkezi 2 2
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KAHRAMANKAZAN (ANKARA) SATIKADIN VE KAYI MAHALLELERI
RISKLI ALAN (KDGP) NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Acik ve Yesil Alanlar Erisim Analizi

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 12. Maddesi 2 fikrasinda gecen ibarede yer alan
cocuk bahcesi, oyun alani kullanimlarn 500 metrelik yarncap icerisinde olmasi gerektigi
bildirilmigtir.

Harita 17 Acik ve Yesil Alanlarin Erisebilirlik Analizi

KAHRAMANKAZAN (ANKARA)
SATIKADIN VE KAYI MAHALLELERI
iMAR PLANI REVIiZYONU

YESIL ALAN

) OLGEK /
HARITA
v | 9 |1/25.000 ﬁg

KAYNAK: UYGULAMA iMAR PLANI VE OFiS CALISMASI

‘ =250g m
GOSTERIM r=500 m| r=1000 m| r=2500 m
- MEZARLIK 1
1 2 2
MEYDAN
PARK 13 | 31 132
rewreasvol 2 5 12

Tabloda goérlldiglu Uzere alanda aclk ve yesil alan ihfiyacina gerek duyulmadidi
go6rUlmektedir.

Tablo 5 Acik ve Yesil Alanlarin Erisim Mesafesine Gore Adetleri

Acik ve Yesil Alanlar 500 Metre 1000 Metre 2500 Metre
Mezarlhk - - 1
Meydan Alani 1 2 2
Park Alani 13 31 132
Rekreasyon Alani 2 ) 12
Agaclandinlacak Alan 1 1 7
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KAHRAMANKAZAN (ANKARA) SATIKADIN VE KAYI MAHALLELERI
RISKLI ALAN (KDGP) NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Sosyal ve Kiiltirel Tesis Hizmet Analizi

Sosyal ve kuUltUrel tesislere iliskin olarak yUriUme mesafesi mekdnsal planlar yapim

yonetmeliginde gecmemektedir. Ancak riskli alanda hazirlanacak imar planinin hizmet

alabilecegdi sosyal donatilann tespit edilmesi yetersizlik gérolmesi durumunda hazilanacak imar

planina gerekli sosyal donati alanlarnnin ilave edilmesi gerekmektedir. Bundan dolayi sosyal ve

kGlturel tesisler icin 500 mefre 1000 metre ve 2500 meftre yaricap icerinde degerlendirilmistir.

Harita 18 Sosyal ve KiltUrel Alanlarin Erisebilirlik Analizi

KAHRAMANKAZAN (ANKARA)
SATIKADIN VE KAYI MAHALLELERI
iMAR PLANI REVIZYONU

SOSYAL VE KULTUREL ALANLAR

HARITA
NO

OLGEK

1/25.000

KAYNAK: UYGULAMA IMAR PLANI VE OFIS GALISMASI

GOSTERIM r=500 m|r=1000 m| r=2500 m
- SOSYAL 1
SPOR 2 3 4
YURT 1 4
- KULTUREL Tj 1

Tabloda ve haritada gorildigu Uzere sosyal ve kilturel tesis acisindan plan yetersiz oldugu

gérilmektedir. imar plani calismasinda sosyal ve kUltirel tesis dnerisi getirmekte fayda

goruimektedir.

Tablo 6 Sosyal ve KUltUrel Alanlarnn Erisim Mesafesine Gore Adetleri

Sosyal ve Kilturel Alanlar

500 Metre

1000 Metre

2500 Metre

Sosyal Tesis Alani

KuUlturel Tesis Alani

Spor Tesisi Alani

Yurt Alani

E N

Kres Alani
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KAHRAMANKAZAN (ANKARA) SATIKADIN VE KAYI MAHALLELERI
RISKLI ALAN (KDGP) NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Sonucg olarak yapilan analiz calismalar kapsaminda planlama alani cevresinden ilk 500
meftrede erisiemeyen donati alanlan tespit edilmistir. Bu sebeple eksik olarak tespit edilen saglik
tesisi alaninin hazirlanacak plan kapsaminda énerilmesi dogru olacakfir.

Bdlgesel bazl hazirlanan her imar plani calismasinda planlama nifusuna gére donati alani
ayrmaya calsmak planlama ilkeleri geregi dogru bir yaklasim degildir. Hazirlanan plan
calismalan efrafinda yer alan diger plan kararlanyla etkilesim icerisindedir ve donati
alanlanndan faydalanir. Ornegdin plan sinin disinda ilkokulu varken plan sininicerisinde tekrardan
bir ilkokul alani énermek kamu kaynaklarnni zarara ugratir. Sonug olarak calisma alani sinir
icerisinde o6nerimeyen donat alanlan yapilan analiz calismasinda yer alan sosyal ve teknik

altyapi alanlarindan yararlanabilir.

2. PROJE VERILERI

Bu bdlimde Ankara ili ve Kahramankazan ilcesine ait demografik-sosyal ve ekonomik

yapisl incelenmistir.
2.1 Nifus Verileri

TUrkiye'deki cografi bdlgeler arasinda nUfus miktar ve yogunlugu yéninden &nemli
farklar bulunmaktadir. Bu farklann olusmasinda fiziki faktorler (iklim ozellikleri, yer sekilleri, foprak
Ozellikleri) ve beseri faktérler (sanayilesme, tarm, yeraltl kaynaklar, turizm, ulasim) énemili rol
oynarlar.

Ankara ilinin 2021 yil nUfusu ise 5.747.325 kisi iken; Kahramankazan iicesinin nfusu 57.913
kisidir. Asagidaki tabloda Ankara ilinin 2015 yiindan 2021 yilina kadar olan nUfus bilgileri
paylasilmistir.
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Tablo 7 Ankara llcelerinin NUfus Dagilimi

KAHRAMANKAZAN (ANKARA) SATIKADIN VE KAYI MAHALLELERI
RISKLI ALAN (KDGP) NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

iice/Yil 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Akyurt 31.541 32.863 34.588 36.123 37.456 38.588 40.625
Altindag 365.842 | 371.366 | 370.024 389.51 396.165 | 407.675 | 413.994
Ayas 12.276 12.289 15.54 13.9 13.686 13.093 12.998
Bala 21.533 21.682 33.644 30.28 25.78 22.966 20.521
Beypazari 50.431 48.476 48.274 48.371 48.732 48.393 48.357
Camlidere 6.483 7.389 15.148 9.825 8.883 8.350 8.100
Cankaya 919.119 | 921.999 920.89 944.609 | 925.828 | 949.265 942.553
Cubuk 87.603 90.063 89.046 90.764 91.142 91.363 95.449
ElImadag 44166 45.513 45.349 45.557 45.122 44.236 44.379
Etimesgut 542.752 566.5 570.727 | 587.052 | 595.305 | 606.472 614.891
Evren 2.784 2.753 3.606 3.097 3.045 2.965 2.952
Golbasl 123.681 130.363 134.378 138.944 140.649 142.961 150.047
Gudil 8.282 8.05 10.074 8.892 8.438 8.155 8.079
Haymana 28.127 27.277 45.931 30.93 28.922 27.298 26.016
Kalecik 13.251 12.897 13.45 13.234 12.941 12.502 12.794
Kahramankazan 50.746 52.079 53.522 54.806 56.736 57.913 59.123
Kegidren 903.565 | 917.759 | 909.787 | 939.161 938.568 | 942.884 939.279
Kizilcahamam 25.021 24.947 32.647 28.35 27.507 26.968 26.872
Mamak 625.083 | 637.935 | 647.252 | 665.978 | 669.465 682.42 687.535
Nallihan 28.721 28.621 28.091 27.579 27.434 26.961 26.553
Polath 122.424 124.464 122.287 125.075 126.623 127.526 128.378
Pursaklar 137.808 142.317 143.055 150.488 157.082 159.676 162.389
Sereflikoghisar 33.42 33.599 34.202 33.821 33.31 33.475 33.140
Sincan 517316 | 524222 | 518.893 | 535.637 | 549.108 | 561.411 572.609
Yenimahalle 644.543 | 659.603 663.58 687.093 | 695.395 | 703.809 704.652
Toplam 5.346.518 | 5.445.026 | 5.503.985 | 5.639.076 | 5.663.322 | 5.747.325 | 5.782.285

Kahramankazan iicesi nUfusu Tablo 3'de gorGldigi 2016 yiliile 2022 yili arasinda sorekli

bir artis egilimi gostermektedir. Son 6 yil icerisinde nUfusun yaklasik olarak 9 binlik nUfus artisi

oldugu gérilmektedir. Kahramankazan iice sinin icerisinde 48 mahalle vardir. Calisma alani

Satikadin ve Kayr Mahallesi sinirlarn igerisinde kalmaktadir. Mahallelerin demografik bilgileri

incelendiginde 2015 ve 2021 yillan arasinda nufus bilgileri Tablo 3 de verilmistir.

Tablo 8 Yillara Gére Mahalle NUfusu

Mahalle 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Satikadin 5.474 5.747 5.503 5.685 5.885 5.905 6155
Kay! 2.902 2.842 2.933 3.073 3.152 3.219 3234

Mahallelerin nuUfus degisimine bakildiginda yillara gére farkll dénemlerde nUfusta

dalgalanmalarn oldugu gorulse de sonug¢ olarak 2016 yilina gére nufus 2022 yilinda artmigtir.
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Mahallelerin 2022 yill bazl hane halki bUyUklUkleri incelendiginde Satikadin Mahallesinin
hanehalki bUyUkligu 3.34 kisi, Kayr Mahallesi hanehalki bUyUklogU ise 3.31 kisi bulunmustur.
Hanehalki bUyUklogUu plan calismasi sonucunda bdlgede yasayacak nUfus hesabinda
kullanilacaktir.

Konut kullanimli bagimsiz bolim sayisi yaklasik olarak 499 adet olarak tespit ediimis ve

alanda 1.722 kisinin yasadigi kanaatine variimistir.
2.2 Sekiorel Veriler

Kentin agirlikli olarak gecim kaynagi tanm ve hayvanciliktir. Ciftcilerin gelir kaynagi arasinda
bugday, nohut, seker pancar, arpa ve kavun Uretimi dnemlidir. Bunlarla birlikte kentte yeni
gelismeye baslayan seracilik da gelir kaynagi olusturmaktadir. Kentin bUyUk bir kismi dUz ve
verimli topraklardan olusmaktadir. Tahil, ekili alanlar icerisinde en bUyUk orana sahip UrindUr.
Ayni zamanda Ova Kavunu kentte marka 0rGn olmus ve Glke geneline yayilmis durumdadir.

Bdlgede yer alan énemli sanayi alani Ankara Uzay ve Havacllik ihtisas OSB dir. Ankara ili;
Kahramankazan, Yenimahalle, Sincan llceleri sinirlan icerisinde TUSAS/TAI yerleskelerinin
yaninda 730 hektar bUyUklGgUnde bir arazi Uzerine kurulmustur.

Ankara kent merkezinin kuzey batisinda olup sehir merkezine yaklasik 35 km mesafede ve
Ankara - istanbul otoyolunun kenarinda konumlandirimigtir.

HAB Ankara Uzay ve Havacllik ihtisas Organize Sanayi Bdlgesinin kurulmasindaki amag, uzay
ve havacllik alanlarnnda yerli sanayiyi desteklemek, yerli ve yabanci firmalar bir araya getirerek
sinerji saglamak, yUksek katma degerli Urunler Uretip ihnracat arttirmaktir.”

Resim 2 Ankara Uzay Ve Havacilik Ihtisas OSB

WA EIall

5.000% Asan
stihdam.

kemmeliyet Merkezi

7 Kaynak: https://www.hab.org.tr/index.php2u=anasayfa, Son Erisim Tarihi : 11.12.2022
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HAB Ankara Uzay ve Havacilik ihtisas Organize Sanayi Bdlgesi Kahraman kazan ilcesine 16
km uzaklikta olup bdlgenin gelismesinde énemli bir yatinm olmustur. iice sinirlar icerisinde kictk
sanayi alani gibi bdlgeye &zgU ihtiyaclann karsilanacadi tesislerde bulunmaktadir. Bdlgeye

6zgU alanlarda bulunmaktadir.
2.3 Mekansal ihtiyaglar

Kente 6zgU kultUrel faaliyetler “Kavun Festivali, Ramazan Etkinlikleri” seklindedir. Kentte
geleneksel olarak kutlanilan/anilan olaylar arasinda kente Kahraman adini veren “15 Temmuz
Demokrasi ve Milli Birlik GUnU" dUr. Zamanla kentte unutuldugunu disUnilen gelenek ve
goérenekler arasinda “Ramazan eglenceleri, cirit ve gUres oyunlar, ata sporlan™ bulunmaktadir.
Aynizamanda kent kOltOrU icin dGnemili bir ismin ilk kadin Milletvekili Satikadin oldugu égrenilmistir.
kentin “Satkadin, kavun, kavurma” ile én plana cikhgni hatta kent kimliginin bunlardan
olustugunu belirtmistir. Kahramankazan ekonomik yatinmlann her gecen vyl artmasi, is
imk&nlarnin fazlalgr ve doga ile i¢c ice bulunmasi gibi nedenlerden dolayl nGfus sUrekli
artmaktadrr. licede yapilan incelemelerde sosyo-kUltirel yatinmlarnn eksik oldugunu belirtmistir.

Kahramankazan ilcesinde farklh &zelliklere sahip kisiler yasamaktadir. Fakat halk
tarafindan benimsenmekte ve kabul gérmektedir. Bu nedenle herhangi bir ayrisma s6z konusu

degildir. Aksine birlik ve bUtinlUk icerisinde yasanmaktadir.8

3. PLANLAMA KARARLARI

Calisma alaninda yapilan analizler ve calismalar sonucunda alanin konumu olarak kent
merkezine yakin olmasi sebebiyle mekansal kullanimlardan daha iyi faydalanmak ve 6mrind
famamlamis olan yapilardan dogacak tehlikelerin 6nine gecmek adina alanda imar plani
calismasi elzem bir hal almistir. Hazirlanacak olan imar plani calismasinda asagida gerekenler

g6z 6nUne alinarak planlama ¢alismasi yorutulecektir.

1. Calsma alaninda yer alan duzensiz yapilasma sonucu kentten kopuk olan alanin, altyapi
ve sosyal donati alanlannin  eksiklikleri belirlenerek imar plani calismasi ile kente
kazandinimasi

2. Saglikl, guvenilir ve yasanabilir kentsel alanlann olusturulmasi icin, yapilann bulundugu arsa
ve arazilerde, fen ve sanat norm ile standartlanna uygun, saglkli ve guUvenli yasama
cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenileme calismalannin yapilarak,
ekonomik SmronU tfamamlamis mevcut konut stogunun dénustirGimesi,

3. Yaya ve ulasim baglantilanni olusturma.

8 Kaynak: “Kahramankazan (Ankara) kentinin sosyo-mekénsal yapisi ve strdUrGlebilir kalkinma sureci”, YILDIZ S. Ve
TEMUR H.
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4. Mekansal kullanimlarin servis alabilece@i tasit ve yaya agrlkl planlama  yaklasimi
benimsemek

5. Alanda var olan otopark sorununu ¢cdzmek

6. Bdlgenin ofomobil yogunlugunun dUsUrGimesi ve mevcut ulasim  baglantfilannin
erisebilirliginin Ust diUzeye cikanlmasi,

7. Planlama alani ve yakin ¢cevresinin her t0rl0 kentsel donati intiyacinin gideriimesi,

8. DuUzensiz nitelikteki endUstriyel ve ticari kullanimlar yeniden organize edilerek bu alanlardan
maksimum verim elde edilmesi,

9. Planlama ve yakin cevresinin intiyac duydugu fesislerin olusabilecedi mekanlarin ortaya
cikariimasi, mevcut yerlerin Ust duzey potansiyelde kullanilimasi, &zellikle yakin cevreyle

baglantisi olan nitelikli dogal su 6gelerinin potansiyellerinden yararlaniimasi,

3.1 Meri Nazim imar Plani

Yapilacak olan imar planin evveliyatina kisaca deginmek gerekirse Ankara buyuksehir
belediye meclisinin 27.11.2015 gin ve 2443 sayili karan ile onaylanan Kazan Merkez
Mahallelerine Ait 1/5000 &lcekli Nazim ve 1/1000 olcekli uygulama imar planinda planlama
alani Kentsel dénUsum ve gelisim projesi kapsaminda yeniden dUzenlenecek alan olarak
gbsterilmigtir.

Plan aciklama raporunda 2015 yilina kadar gecerli olan ve muhtelif meri imar planinda
yogun ficaret ve konut altl ticaret olarak tanimlandigi, bunlarla birlikte Pazar alani ve konut
alani planh oldugu belirtimektedir.

Ankara 15. idare Mahkemesi'nin 04/03/2021 tarihli ve Esas no 2018/1882, 2021/440 sayili karar
ile Ankara ili, Kahramankazan licesi, Satikadin ve Kayr Mahalleleri sinirlarn icerisinde kalan
yaklasik 52,3 hektarlik 6306 sayill Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulu karar ile Riskli i Alan ilan
edilen alan dahilinde bulunan 49,86 alana iliskin 1/5000 &lcekli Nazm ve 1/1000 olcekli
Uygulama imar Plani dedisikligi isleminin iptali edilmistir. S6z konusu alan mahkeme karar

sonrasinda plansiz alandr.

3.2 Makroform Kararlarn

imar plani calismasina gecmeden énce bu bdlime kadar olan calismalarin tamami
hakkinda genel bilgiler vermekte fayda vardrr.

Dogal yapi andlizleri bélimUnde planlama alaninda yapilan imar planina esas jeolojik

ve jeoteknik etUt calismasiyla zemine iliskin bilgilere ulasmis ve yapilasma kosullannda ne t0r

onlemlerin alinmasi gerektigi bildiriimistir. Bu énemli bilgiler planlama sonrasinda yapilacak

insaat calismalarina yol haritasi olacaktir.
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NUfus verileri b&limUnde calisma alanina ait sézel ve sayisal bilgilere ulasilmistir. Bu
bélumde yer alan Hanehalki bilgileri ise imar plani calismasinda projeksiyon nifusunu bulmak
acisindan énemli bir bilgidir.

Donati alanlarn hizmet dizeyi b&limUnde Mek&nsal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2
Tablosuna goére alanin sosyal ve teknik altyapi bilgileri acisindan erisilebilirlik dUzeyi incelenmistir.
Yapilan analiz sonucunda donatl alanlarindan saglik tesisi alani haric erisimin yeterli oldugu
sonucuna varlmistir.

imar plani calismalan farkll kurumlardan gelen gérUsler 1siginda sekillenir ve bu
dogrultuda dnerilen plan kararlanyla son halini alir. Dolayisiyla imar plani calismasinin olmazsa
olmazlan arasinda kurum gérusleri dGnemli bir yere sahiptir. Planlama calismasina gecmeden
once calisma alani sinin kapsaminda, tasarruf hakkina sahip tUm kurumlara géruse cikilmustir.

Son olarak mevcut durumda elde edilen tespitler, Planlama Kararlar olusturmustur.
Tespit edilen gerekceler ¢cézum onerileri plan calismalannda dikkate alinmistir.

1/100000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

Ankara BUyUksehir Belediye Meclisinin 13.01.2017 gin ve 116 sayili karan ile onaylanan
1/100.000 dlcekli 2038 yil hedefli"Ankara li 1/100.000 dlcekli Cevre Dizeni Plani" Ankara 9. idare
Mahkemesinde 2018/551 E. sayil dosya Uzerinden acilan davada, Mahkemenin 28.09.2020 tarih
ve 2020/1610 sayil karar ile iptal edildiginden Ust dlcek plan kararnna ulasilamamigstir.

1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

1/25000 dlcekli 2023 Baskent Ankara Nazim imar Plani kapsaminda bati planlama bdlgesi
icerisinde kaldigi ve alt merkez, dUzenlenecek meskin yerlesme alani, kentsel servis alani, baragj
gol atani, yesil alan lekelerinde kalmaktadir.

Nazim imar Plani

Calisma alanina iliskin hazirlanan nazm imar plani 52.30 hektarlk alan Uzerinde
hazimlanmistir. Planlama alaninda yer alan kullanimlar ficaret-konut alani, pazar alani, ficaret
alani, yerlesik konut alani, park ve yesil alan, saglik tesisi alani, kOltUrel tesis alani, cami alani,
ilkokul alani, ortaokul alani, lise alani, Pazar alani, belediye hizmet alani, sosyal tesis alani, semt

spor alani kullanimlarn énerilmistir. Hazirlanan nazim imar plani Harita 19 da verilmistir.
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Harita 19 Nazim imar Plani
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3.3 Ulasim Kararlan

imar plani calismasi hazirlanirken gérislerden gelen esikler plana islenmistir. Bolu Ankara
Yolu Uzerinde KGM tarafindan projesi gébnderilen kavsak projesine uyularak plana aktarlmistir.
60 metrelik yol Uzerinde yer alan kavsak baglantisiyla planlama alanina giris saglanmaktadir.
Planlama alanindaki tasit yokinU 30 metre ve 25 metrelik 2 ana arter yUklenmektedir. Bu
alterlere 20 ve 15 metrelik toplayict dagifici tasit yollan baglanarak alanin ulasim baglantilarn
kurgulanmistir. Calisma alaninda ficari birimlerin servis almasini saglamak ve yol boyu
parklanma gibi sorunlara ¢6zUm Uretmek amaciyla kentin &nemli noktalarina otopark alanlari
planlanmistir.

Planlama alaninda tasit frafigine iliskin cé6zUmlerin yani sira yaya yolu ve bisiklet odakli
planlama yaklasimi da benimsenmistir. Kent merkezinde baz yollar tasit trafiginde anndinlarak
yaya bélgeleri olusturuimustur. Onerilen bisiklet yolu ise Ova Cayina paralel giden 20 metrelik
Kavaklik Caddesinden baslayarak 25 metrelik Fevzi Cakmak Caddesi boyunca devam edip,
30 metrelik Ankara Bulvarn Uzerinden tekrar Kavaklik Caddesine donmek suretiyle ring yapacak
sekilde planlanmistir.

Sonuc olarak planlama alaninda yol asklar birbirini dik kesen gridal ada formlarn
olusturulmaya calisilmistir,

Planlama alaninda énemli bir yere sahip olan Ova Cayiise planlama alaniniiki parcaya
bélmektedir. DSI gérisine gére Ova Cayinin her iki sahilinde asgari 6 metrelik bakim ve onarim
yolunun birakiimasi gerektidi bildirilmis. imar plani calismasinda bazi kullanimlarnnda servis alma
durumu gdz d6nUne alindiginda bu yollar 7 metre olarak planlanmasinin daha dogru olacagi
sonucuna varilmistir. Son dénemlerde yasanan duzensiz yagis rejiminin getirdigi taskinlardan
dolayr Ova Cayinin kenan mimkiUn mertebe acik ve yesil alan olarak planlanmaya calisilmistir.

EQitim tesisleri, sosyal ve kUlturel tesisler kente farkli bdlgelerinde planlanarak hem ev-
okul yolculuklarnnin bir yerde yogunlasmasinin é6nine gecmek, hemde olusabilecek tasit ve

yaya sirkGlasyonu kentin farkl bélgelerine dagitiimasinin daha dogru olacagr disinmustar.
3.4 Kullanim Ve Yogunluk Kararlar

Planlama alani kent merkezinde fticari faaliyetlerin yogun oldugu bir bdlgede yer
almaktadir. Buna istinaden onerilen en baskin kullanim ticaret konut alanlandir. Bu alanlarda
zemin kat kullanimin ticari faaliyetlere Ust katlar ise konut kullanimin énerilmigstir. Ticaret konut
alanlannda 2 farkl yapillasma kosulu dnerisi yapilmistir.

e B-6 kath
o 7+5 kath E=2.00 ve Yengok=Z+5 Kattir.

Mevcutta kent merkezinde yer alan Pazar alani, konut yogunlugunun fazla oldugu bir

bolgeye tasinmistir. BOylece kent merkezinde farkl kullanim intiyaclarn icin yer kazanilmis, hem
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Pazar alaninin olusturdugu frafik kent merkezinden farkl bir bdlgeye yoénlendiriimis, hem de

konut alanlari icerisine dnerilerek daha fazla kisiye hizmet edecedi dngdrolmektedir.

Kullanimlar Alan BUyUkligi (m2) Oran (%)
Saglk Tesisi Alani 4219,45 0.81%
Cami Alani 5727,72 1,10%
ilkokul Alani 8752,57 1,68%
Konut Ticaret Alani 210387,43 40,28%
Lise Alani 522417 1,00%
Meydan Alani 2206,21 0,42%
Ortaokul Alani 5256,82 1.01%
Park Alani 38935,41 7.45%
Pasif Yesil Alan 10288,97 1.97%
Pazar Alani 5697,67 1,09%
Teknik Altyapi Alani (Regulator Alani) 467,35 0.09%
Resmi Kurum Alani 9615,55 1,84%
Su Yizeyi (Ova Cayi) 21824,23 4,18%
Ticaret Alani 4033,60 0.77%
Belediye Hizmet Alani 1150,86 0,22%
Rekreasyon Alani 29974,05 5.74%
Semt Spor Alani 18318,46 3,51%
Sosyal Tesis Alani 2240,64 0,43%
Yol Alani 138007.,84 26,42%
Toplam 522329 100,00%

3.4.1 Ticaret Konut Alanlan

Ticaret- konut alaninda; konut, is merkezleri, ofis-buro, carsi, cok kath magazalar, alisveris

merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, mize, kUtUphane, sergi salonu gibi

sosyal ve kuUlturel tesisler, lokanta, restoran, gazino, dugun salonu gibi eglenceye yonelik

birimler, ydnetim binalarn, banka, finans kurumlari, gibi ticaret ve hizmetler sektdrine iliskin

yapillar yapilabilir.

Ticaret konut alanlarn 210.387 m2 olup yapilasma kosullar; Bitisik nizam, Yengok=Z+5 ve

E=2.00, Yencok=Z+5 kattir. Ticaret konut alanlarinda zemin katta ticaret alani yapilabilir. Ticaret-

Konut alanlarnnda kullanimlarn oransal dagiiminda %80 konut, %20ticaret alani olarak

belirlenmistir.
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3.4.2 Kentisel Calisma Alanlan
3.4.2.1 Belediye Hizmet Alani

Belediyelerin gdrev ve sorumluluklar kapsamindaki hizmetlerinin gétUrilebilmesi icin gerekli
itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima ydnelik fransfer istasyonu, arac ve makine parki, bakim
ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlar, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita
birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kUltUrel merkez gibi mahalii
musterek nitelikteki infiyaclan karsilamak Uzere kurulan tesisler ile sermayesinin yandan fazlasi
belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecedi alandir. Belediye Hizmet
Alani yapilasma kosulu E=1.00 ve Yengok=15.50 metre cekme mesafesi her cepheden 5 metre
olarak énerilmistir.
3.4.3 Sosyal Donati Alanlarn
3.4.3.1 ibadet Alanlan

ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlann toplandidi tesisler ile
bu tesislerin kUlliyesinin, dini fesisin mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dini tesise aif; lojman,
kUtuphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet
gibi mustemilatlann, acik veya zemin altinda kapall otoparkin da yapilabildigi alanlardir.

Planlama alaninda var olan cami alani korunmus olup cami alaninin yapilasma kosullar
E=1.00 Yencok= Serbest, cekme mesafesi her cepheden 5 metre olarak énerilmistir.
3.4.3.2 Sosyal Tesis Alani

KUtuphane, sergi salonu, mUze, sinema ve fiyatro, kres, anaokulu, kurs, yurt, cocuk yuvasi,
yetistirme yurdu, yasl ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, kadin ve cocuk siginma evi,
sefkat evleri gibi kullanimlara ayrilan kamuya veya 6zel sahislara ait alanlardir.

Planlama alaninda sosyal tesis ve kUltUrel tesis olmak Uzere iki farkli kullanim énerisi getirilmistir.
Bu tesislerin yapilasma kosullar E=1.00 Yengok= 5 Kat, cekme mesafesi her cepheden 5 metre
olarak énerilmistir.
3.4.3.3 Saglk Tesisi Alani

Planlama alani cevresinde yapilan incelemede sadlik tesis alaninin yetersiz oldugu donati
analizleri bdéliUmUnde bahsedilmistir. Bu sebeple planlama alaninda bdlgenin  saglik
hizmetlerinin karslamasi acisindan aile saglik merkezi dnerilmistir. Saglk Tesisi Alani E=1.00 ve
Yeng¢ok=4 Kat, cekme mesafesi karayolunun oldugu cepheden 25 metre diger cephelerden 5
metre olarak dnerilmistir.
3.4.3.4 Ulasim Baglantilan:

Planlama alani cevresinin ulasim baglantilan incelendiginde ulasimin 30 metre, 25
metre, ana ulasim alterleri 20 metre, 15 metre dagitici ve toplayici yollar, 12 metrelik ve 10 plan
kapsaminda baz ficaret konut bdlgelerinde bisiklet guzergahi ve yaya yollan énerisi geftirilmistir.
3.4.3.5 Egitim Tesisleri Alani

Plan kapsaminda ilkokul ortaokul ve lise alani dnerilmistir. Bu alanlarin yapilasma kosullar

E=2.00 ve Yencok=5 Kathr. Plan sinin kapsaminda egitim fesisleri yetersiz gibi gorulse de
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cevresinde yer alan egitim fesislerinden faydalanilabilir. CUnkU planlarlar bir bitindUr ve
cevresinde yer alan donati alanlaryla iliski icerisindedir.
3.4.3.6 Teknik Altyapi Alani ve Trafo Alani

Plan kapsaminda Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatinm Ortakhdgr A.S
gorusinde bahsedilen regUlatér alanlar imar plani kapsaminda korunmustur.
3.44 Kentsel ve Bolgesel Yesil Alanlar

Bu alanlarda mevcut agag¢ dokusu dikkate alinarak tabii zemin veya tesviye edilmis
toprak zemin altonda kalmak Uzere agdaclandirma ve bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak
ortUsU olmasi ve standartlarn saglamasi kaydiyla otopark ve havuz ile acik spor ve oyun alani
umumi hela 1 kati Yengcok= 4.50 metreyi ve taban alani katsayisi toplamda 0.03 gecmemek
s&kUIUp takilabilir malzemeden yapillmak kaydi ile acik cay bahcesi, bufe, pergole, kameriye,
muhtarlik, govenlik kulibesi, sporcu soyunma kabinleri, taksi duragi, trafo gibi tesisler yer alabilir.

Hazirlanan her bir plan sadece onama sinirticerisindeki nufusun ihtiyaclarnni karsilamasini
beklemek dogru bir yaklasim degildir. imar plani calismalar ¢cevresinde yer alan diger imar plani
calismalan ile etkilesim icerisindedir. Bu etkilesim 6zellikle sosyal ve teknik altyapi alanlarnin
yetersiz kaldigi durumlarda onama sinin disinda kalan alanlardan faydalanilabilir. Ayrica
mevcut duruma iliskin hazilanan sosyal ve teknik altyapi analizlerinde tespit edilen eksiklikler

hazirlanan imar plani calismasinda dikkate alinarak donati alanlar énerilmistir.
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3.5 Oneri imar Plani Degerlendirme

Oneri imar Plani Degisikligi
Fonksiyon .
Emsal | Alan (m?) Toplam Insaat
Yerlesik Konut Alani 0 0 0
Ticaret Konut Alani 2 210.387 420.774
Toplam Tahsis 210.387 420.774
Saglik Tesisi Alani 1 4219.45 4219.45
Cami Alani 1 5727.72 5727.72
Resmi Kurum Alani 1 9615.04 9615.04
Pazar Alani 5697.67
Ticaret Alani 2 4033.60 8067.20
Acik ve Yesil Alanlar 99723.10
Sosyal Tesis Alani 1 2240.64 2240.64
Belediye Hizmet Alani 1 1150.86 1150.86
KUltGrel Tesis Alani
Spor Tesisi Alani
Akaryakit ve Servis istasyonu Alani
Askeri Alan
Kentsel Calisma Alani
Teknik Altyapi A. (Regulator) 467.35
Trafo Alani
lkokul Alan 2 8752.57 16905.14
Ortaokul Alani 2 5256.82 10513.64
Lise Alani 2 5224.17 10448.34
Su YUzeyi (Ova Cayi) 21824.23
Yol Alani 138007.84
TOPLAM 52238.06 489.662.03
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Nuifus Projeksiyonu

Hazrrlanan imar plani calismasinda yasayacak nUfusun belilenmesinde hanehalki
bUyUklGGU ve konut sayisi Uzerinden yapilmistir.

Satikadin ve Kayr Mahallesi i¢cin hane halki bUyUkligUo 2.1 Nifus ve Hane halki Bilgileri
Boliminde yer alan hane halki bUyUklUkleri iki mahalle icin ayn ayrn bulunmustur. Plan nUfus
hesabinda hane bUyUklugu 3.30 kisi olarak alinmigtir.

Konut alani hesaplanirken ticaret-konut alanlanndaki (TICK) yerlesik konut alani
bulunmustur. Asadidaki tabloda tficaret- konut alanlarnnda kullanimlann oransal dagilimlanna
iliskin hesaplama yéntemi 6zetlenmistir. Karma kullanim alanlannda %20 ticaret alani ve %80
konut alani olacagi kabulU Uzerinden tUm islemler yUrGtOlmuostor. (a)

“(a)"Degiskeni konut alani hesabinda 80/100 (%80)
“(a)"Degiskeni ticaret alani hesabinda 20/100 (%20)

(1) Karma kullanim (ticaret- konut) alanlarinda emsal degeri her iki kullanim icinde E=2.00

olarak belirlenmistir.(b)

(2) Ticaret konut alani (c)

(3) Emsale esas alan buyUklUklUleri (d)

Emsale esas konut ingsaat alani = 80/100*b*c=d

a b c d

Konut Alani Hesabi Kullanim TICK Alani (m?) Emsale Esas Alan (m2)
Ticaret-Konut Alani

(%80 Konut % 20 | 1 ret-konut E=2.00 210.387 336.620
Ticaret)

Ticaret Alani Hesabi Kullanim TiCK Alani (m2) Emsale Esas Alan (m?2)
Ticaret-Konut Alani

(zemin kat famami
ticaret olup TAKS %40 a | Konut-Ticaret E=2.00 210.387 84.154

gore hesaplanmistir.

Toplam Emsale
Esas Alan G

Emsale esas konut insaat alani toplamda 336.620 m?2 olarak bulunmustur. Hesaplanan

alan konut bUyUkligune (150 m2) bolinerek konut sayisi bulunmustur. (336.620/150)

Kullanim Emsale Esas insaat Alani (m2) Konuta Esas Bagimsiz Bolum Sayisi (Adet)

Konut 336.620 2244

Bolim 2.1 de bahsedilen hane halki bUyUklUklerinin ortalamasi 3.30 kisi kabul edilmistir.
Planlama alaninda 2244 konut yapilacadi hesaplanmistir. Uretilen konutlarin proje tamaminda

% 60 doluluk oranina ulasacagi varsayilmistir. Hane halki bUyUklogu ile konut sayisi ve doluluk
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orani carpildiginda ise projeksiyon nufusu bulunmustur. Bu hesaba gére alanda yaklasik

(3.30*2244*%60) =4443 kisinin yasayacagi hesaplanmustir.

4.

PLAN NOTLARI

4.1

1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani Plan Hikimleri

GENEL HUKUMLER
BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.
PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA “3194 SAYILI IMAR
KANUNU, ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI ILE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI”,
“2872 SAYILI CEVRE KANUNU, AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK”, “DEPREM YONETMELIGi”, “SIGINAK YONETMELIGI”, “OTOPARK
YONETMELIGI”, “SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI”, “BINALARIN YANGINDAN
KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK”, “YUZEYSEL SULAR VE YERALTI SULARININ
[ZLENMESINE DAIR YONETMELIK” VE ILGILI TUM KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
INSAAT ASAMASINDA VE ISLETME DONEMLERINDE CEVRE DEGERLERININ KORUNMASI
ACISINDAN; 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN CIKARILAN;
-HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI
-SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI
-SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGININ UYGULANMASINA DAIR TEKNIK
USULLER TEBLIG
-KATI ATIKLARIN KONTROL YONETMELIGI
-CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI
-ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIGI
-CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI
-TOPRAK KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUKUMLERE
VE BURADA YER ALMAYAN JLGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.
5378 SAYILI ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE
DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIiK ALTYAPI ALANLARINDA VE
YAPILARDA TURK STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN ILGILI STANDARTLARINA
UYULACAKTIR.
PLANLAMA ALANINDAKI YAPI VE CEVRE DUZENLEMELERINDE (YAYA YOLLARI,
KALDIRIMLAR, YAYA GECITLERI VB. TUM CEVRE DUZENLEMELERINDE) ENGELLILERLE
ILGILI MEVZUATA VE "SN 521 500 NORMLARIYLA ULASILABILIRLIK KILAVUZU"NDA
BELIRLENEN STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.
BISIKLET KULLANIMININ YAYGINLASTIRILMASI VE BU AMACLA PLANLAMA BUTUNUNDE
DUZENLENECEK BiSIKLET YOLLARINA ILISKIN OLARAK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
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CEVRE YONETIMiI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN YAYINLANAN BISIKLET YOLU
KILAVUZU’NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. UYGULAMA KENTSEL TASARIM
PROJESINE GORE YAPILACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK,
GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI iLE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE
VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULACAKTIR.

YAPILARDA VE ACIK ALANLARDA ETKIN SIVI VE KATI ATIK YONETIMI VB. YONTEMLERIN
PROJE GENELINE ENTEGRASYONU SAGLANACAKTIR.

INSAAT ASAMASINDA BASKENT DOGALGAZ DAGITIM A.S. DEN GORUS ALINMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ. PLANLAMA ALANINDA MEVCUT DOGALGAZ BORU
HATLARININ VE SERVIS HATLARININ KORUNMASI ESASTIR. ANCAK BU HATLARIN
BULUNDUGU ALANLARIN YAPILASMAYA KONU EDIiLMESI HALINDE, DOGALGAZ BORU
HATLARI VE SERVIS HATLARI DEPLASE EDILMEDEN YAPI (INSAAT) RUHSATI
DUZENLENEMEZ. DEPLASE ISLEMI, TALEP EDEN ILGILI KURUM/KURULUSLAR VE/YA
SAHISLAR TARAFINDAN BEDELI ODENMESI VE BASKENT DOGALGAZ DAGITIM A.S.’DEN
UYGUN GORUS ALINMASI HALINDE YAPILABILIR.

YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS GRI SU ARITMA SISTEMLERININ GELISTIiRILMESI ILE
YAGMUR HASADI; YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN DEPOLANARAK, CEVRE SULAMASINDA
KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER ALINACAKTIR.

SU THTIYACININ YERALTI SUYUNDAN TEMIN EDILMEK ISTENMESI HALINDE 167 SAYILI
KANUN GEREGI ILGILI KURULUSTAN iZIN ALINMASI, YERALTI VE YER USTU SULARININ
KALITESININ ETKILENMEMESI ICIN ATIKLAR KONUSUNDA 28.10.2017 TARIH VE 30224
SAYILI RESMi GAZETE’'DE YAYINLANAN ICME KULLANMA SUYU HAVZALARININ
KORUNMASINA DAIR YONETMELIK VE KATI ATIK YONETMELIK ESASLARINA UYULMASI
ZORUNLUDUR. HER TURLU Fiziki VE INSAI FAALIYET ONCESINDE DSI GENEL
MUDURLUGUNDEN UYGUN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA ENERJi NAKIiL HATLARININ VE DIGER TRAFO V.B. TESISLERIN
KORUNMASI ESASTIR. ANCAK BU HATLARIN VE TESISLERIN BULUNDUGU ALANLARIN
YAPILASMAYA KONU EDILMESI HALINDE, ENERJi NAKIL HATLARI VE DIGER ALTYAPI
TESISLERI DEPLASE EDILMEDEN YAPI (INSAAT) RUHSATI ALINAMAZ. DEPLASE ISLEMI ICIN
BASKENT ELEKTRIK DAGITIM A.S. DEN UYGUN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.
YERLESIM ALANININ TUMUNE YONELIK OLARAK HAZIRLANAN ANKARA VALILIGI CEVRE
VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNCE 22/11/2017 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK ETUT RAPORUNUN SONUC VE ONERILER KISMINDA BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR. HER BIR PARSEL iICIN DEPREM YONETMELIGINE UYGUN
ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASDiK EDILMEDEN
INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

KARAYOLLARI KENARINA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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PLANLAMA ALANINDA KAMUSAL ALANLARIN KAMUYA TERKI YAPILMADAN INSAAT
RUHSATI DUZENLENEMEZ.

HAZINENIN OZEL MULKIYETINDEKI VEYA DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDAKI
TASINMAZLARDA PROJE VE FiilLIi UYGULAMA YAPILMADAN ONCE MALIYE
BAKANLIGINDAN iZIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR
VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU’NUN 4. MADDESI KAPSAMINDA EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE
VEYA EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE ISE
644/648 SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAME UYARINCA ILGILI TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BILGI VERILMESI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI iLE ILGILI OLARAK; MEVCUT BAGLANTI YOLLARININ KULLANILMASI,
KARAYOLUNA ILAVE BAGLANTI YAPILMAMASI, 2918 SAYILI TRAFIK KANUNU VE BU
KANUNA ISTINADEN KARAYOLLARI iLE ILGILI OLARAK CIKARILAN TUM KANUN VE
YONETMELIKLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.

ENH (ENERJI NAKIL HATTI) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA KUVVETLI AKIM
TESISLER YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. ILGILI KURUM GORUSU
ALINMADAN RUHSAT VERILEMEZ, UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANINA ILiSKIN KENTSEL TASARIM PROJESI CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM
DEGISIKLIGI BAKANLIGINCA UYGUN GORULMEDEN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.
DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 5. BOLGE MUDURLUGU’ NUN 07.03.2018 TARIH VE
170127 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI (IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE
BASKANLIGI)’NIN 02.03.2018 TARIH VE E.22388 SAYILI YAZISINDA TASKIN SAHASI OLARAK
GOSTERILEN ALANA ISABET ETTIGI BELIRTILDIGINDEN HER TURLU INSAI VE FiziKi
FAALIYET ONCESINDE DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGUNDEN UYGUN GORUS
ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ/INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

MEVCUT ATIKSU VE YAGMURSUYU HATLARININ KORUNMASI ESASTIR. ANCAK BU
HATLARIN BULUNDUGU ALANLARIN YAPILASMAYA KONU EDILMESI HALINDE, MEVCUT
ATIKSU VE YAGMURSUYU HATLARI DEPLASE EDILMEDEN YAPI (INSAAT) RUHSATI
DUZENLENEMEZ. DEPLASE ISLEMI ICIN ASKi GENEL MUDURLUGUNDEN UYGUN GORUS
ALINMASI ZORUNLUDUR. 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETEDE
YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI “DERE YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU VE 2010/5
SAYILI “ AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI” KONULU BASBAKANLIK
GENELGELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

OZEL HUKUMLER

1. BUPLANLAR UZERINDEN OLCU ALINAMAZ.
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2. YAPILASMA VE UYGULAMA KOSULLARI VE DIGER HUSUSLAR SATIKADIN VE KAYI
MAHALLELERI RISKLI ALAN (KDGB) 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

3. SATIKADIN VE KAYI MAHALLELERI RiSKLI ALAN (KDGB) 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI PLAN HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

5. JEOLOJIK ONLEMLER

5.1 inceleme Alaninin Jeolojisi

Calisma alaninda yapilan imar planina esas jeolojik ve Jeoteknik etUt raporu 28.09.2011 tarih
ve 102732 sayll genelge geredince Milga Cevre ve Sehircilik iI MOdUNUGU tarafindan
onaylanmistir.

Bu calismanin amaci; Ankara ili, Kahramankazan ilcesi, Satikadin ve Kayr Mahalleleri 1/1000
Olcekli H29-d-04-c-3-a, H29-d-04-c-3-d, H29-d-04-c-4-b, H29-d-04-c-4-c ve H29-d-09-b-2-a nolu
halihazir haritalannda sinirlar belirtien 523081,0 m2 lik alanin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Et0t Raporunun hazrlanmasidrr. inceleme alaninda Kentsel DénUsim  Projesi yaplimas
amaclanmaktadir. Bu amacla imar planina altlik teskil etmesi icin yerlesime uygunluk durumu
yeniden degerlendirilecekfir.

inceleme alani ve cevresi jeolojik gdzlemler, sondaj (6 adet 15'ser metre) ve jeofizik (2 adet
masw, 2 adet mikrotremor, 2 adet DES) calismalarn ile irdelenmistir. 18.05.2017 tarihinde
famamlanan sondaj ve 05.06.2017 tarihinde tamamlanan jeofizik calismalar; arazi ¢calismalari,
laboratuvar calismalar ve buro calismalar olmak Uzere U¢ asamada incelenmistir.

42 m acilimli 2 adet MAS-W calismasi, 2 adet Mikrotremor ve 2 adet DES SlcUmU yapilmustir.
Sondaj calismalarn srrasinda alinan 6rneklerden, laboratuvar ortaminda incelenebilecek
nitelikte olanlar Uzerinde Su orani tayini (Wn), Dane boyutu dagiiminin tayini (Elek analizi), Dogal
birim hacim agdirlik, Atteberg Limitleri, Uc Eksenli Basing Deneyi, Direk Kesme Deneyi ve
Konsolidasyon Deneyleri yapilimistir.

inceleme alanina ait, BUyuksehir Belediyesi, 16.02.2007 tarih ve 525 sayili karari ile onaylanan
1/25000 Olcekli cevre duzeni plani bulunmaktadir. Bu planda inceleme alani genel olarak
yerlesim alanlari, sanayi alanlan ve kentsel calisma alanlarn olarak goérGimektedir. 1 /5000 dlcekli
20.01.2015 tarih ve 1 sayili Kahramankazan Belediye Meclisi kararn ile onaylanan nazim imar
plani bulunmaktadir. Bu planda inceleme alani genel olarak konut, ficaret, konut disi kentsel
kullanim alanlar olarak géruimektedir. inceleme alanina ait 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plani
Kahramankazan Belediye Meclisinin 27 .12.1995 tarih ve 48 sayili karan ile onaylanmistir.
inceleme alani, Cevre ve Sehircilik Bakanlidi 9.12.2016 tarih 14777 sayil karar ve Bakanlar Kurulu
27.12.2016 tarinh 2016/9718 sayili karar ile "Riskli Alan" olarak ilan edilmistir. inceleme alaninda,
6306 sayill Afet Riski Altindaki Alanlann DonUstUrolmesi Hakkinda Kanunun 2. ve ek 1.

maddelerine gére Bakanlar Kurulu'nca 27 .12.2016 tarihinde alinan kararla imar plan calismasi
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yapiimasi amaclanmaktadir. Hazrlanan bu imar planina esas jeolojik-jeoteknik ettt raporu
Kahramankazan belediyesine veriimek Uzere tanzim edilmistir.

inceleme alaninda EK-1 de sunulan 1/1000 élcekli Egim-Jeoloji ve Lokasyon haritalannda
sinirlan belirtiimis %0-1 O araliginda topografik egim bulunmaktadir.

inceleme alaninin fiziksel ve mekanik ézelliklerinin belilenmesine yénelik olarak; jeolojik ve
jeoteknik calismalar, sondajlar calismalar, jeofizik calismalar ve laboratuar deneylerinden
olusan jeolojik-jeoteknik arastirma calsmalar gerceklestiriimistir. Elde edilen veriler 1siginda;
inceleme alaninda 0,30-0,50 m arasinda degisen nebati toprak malzemesi bulunmaktadir.
Nebafti topragin altinda 15,00 m'ye kadar Alovyon birimlere ait kahverenkli dusuk-yUksek
plastisiteli yer yer cakilll kum silt kil karnsimi birimler gézlenmistir.

inceleme alanina ait jeoteknik bulgular;

e inceleme alanindaki zeminin, fane boyu dagiimi, Birlestiriimis Zemin Siniflamasi (USCS)
sistemine gdre siniflandinimis. Bu siniflamaya goére; zemin tabakasi grup adlandirmasi MH
(inorganik siltler ve dUstk plastisiteli organik silt-kil kansimlarn), ML (inorganik silt ve cok ince
kumlar), SM (siltli kumlar, k&t derecelenmis kum-silt kansmlan), GC (Kili ¢akillar, k&tU
derecelenmis cakil-kum-kil karnisimlari), SC (Siltli kumlar, k&t0 derecelenmis kum, kil kansimlari),
GM (Siltli cakillar, kdtU derecelenmis cakil, kum, kil kansimlan}, CL (inorganik killer, cakilli killer,
kumlu, siltli killer, yagsiz killer) ve CH (YUksek plastisiteli inorganik killer, yagh killer) olarak
belirlenmistir.

*  SPT-N30 degerlerine gdre bulunan Alivyona ait zemin &zellikli birimlerin sertlik tfanimi
"Orta katf-Kati-Sert - Cok sert", sikilk fanimi "Gevsek - Orta Siki - Siki - Cok siki" araliginda
tanimlanmistir.

e Laboratuvar sonuclarinda elde edilen Plastisite indislerine gére AlGvyona ait zemin icin
kuru dayanim araligi "Cok dUsuk-DUsUk-Orta-YUksek", plastisite derecesi aralid "Plastik degil-Az
plastik-Plastik-Cok plastik”" olarak tanimlanmigtir.

e Plastisite degerleri baz alinip deney sonuc tablolari dikkate alindiginda proje sahasinda
yer alan temel zeminleri az plastik-plastik degil, orta-dustk dayanimli, yUksek sikisabilir, kivam
indisine goére cok sert ve sert zeminler kategorisinde dederlendirimesi gerektigi tavsiye edilmistir.

e Yerel zemin sinifi. Calisma alanindaki zemin  ozellikli  birimlerin  jeolojik-jeoteknik
arastirmalar sonucunda kumlu kil sinifina girmesi ve arazideki gézlemler 1siginda zemin grubu C
yerel zemin sinift 23 olup TA = O, 15 ve T e = 0,60 olarak belilenmistir.

« Uc Eksenli Basinc deney sonuclarina gore zemin ézellikli birimlerde tasima gicU degeri
qd: 3,26 kg/cm?2 - 6,64 kg/cm2araliginda degerler aldidi tespit edilmistir.

e Konsolidasyon deneyine goére yapilan oturma hesabi sonucunda yapi temelinde 5, 70
cmile 9,20 cm araliginda oturma olacagdi tespit edilmistir. Zeminde oturma acisindan herhangi
bir sorun mevcut degildir.

e Calsma alanindaki birimlerdeki Plastisite deg@erleri gbz 6nUne alindiginda ortalama

olarak %18,48 ve Likit limit degerleri gbz énune alindiginda ortalama olarak %44,73 tespit
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edilmistir. Bu sonuclara gére Kivam Limitleri, Kolloid YUzdesi ve Sisme Potansiyeli lliskisi tablosuna
gore; calisma alanindaki birimler dUsUk sisme potansiyeline sahiptir.

Ankara ili, Kahramankazan iicesi, Satikadin ve Kayl Mahalleleri, 1/1000 dlcekli H29-d-04-c-3-
a, H29-d-04-c-3-d, H29-d-04-c-4-b, H29-d-04-c-4-c ve H29-d-09-b-2-a paftalannda sinirlarn
belirtimis olan 523081,0 m2 lik alanda 2 adet Masw-Sismik kirnima dlcUm calismasi, 2 adet
Mikrotrem&r ve 2 adet DES 8lcUmU calismalar yapilmistr.

e Calisma alaninda AlGvyon olusturan saha genelinde yapilan Masw-Sismik kinlma
OlcUmleri sonucunda elde edilen yaklasik 30 metre derinlik icin ortalama kayma dalga hizi
degeri (Vs30); 379-383 m/sn aralidinda deder almaktadir. inceleme alaninda Masw-Sismik
kinlma dél¢cumleri sonucunda; 2 serimde elde edilen hizlarda tOm profiller 2 tabakalidir.

* inceleme alaninda yapilan Masw ve Mikrotremdr calismalarindan elde edilen
sonuclara gére; zemin hakim titresim periyot degerleri "0,40:s;To:s; 0,SO"sn araliginda degerler
almaktadir. Buradan spektrum karakteristik periyotlar Ta=T o/1,5 sn T b= To.1,5 sn formulleri ile
hesaplanmistir.  Ayrnica bu spekirum karakteristik  periyotlan depreme dayanikh  yapi
yonetmeligine gore tUm profiller Z3 zemin sinifina ait Ta=0.15 sn T b=0.60 sn araliklarna yakindir.

e inceleme alaninda yapilan Masw ve Mikrotrem&r calismalarindan elde edilen
sonuclara gére Spektral zemin buyUtmeleriise "1,49:s; AkM:s; 1,99" araliginda deger almaktadir.
Ansal vd (2004) o6lcutine goére spekiral bUyitme deger degdisimleri calisma alaninin sismik
profillerinde zemin bUyUtmeleri 0.0-2.5 arasinda oimasindan dolayi alinan dlcUmler "A, dUsuk
tehlike dUzeyi" sinifina girmektedir. Bu acidan bUyUtmeden kaynaklanabilecek jeoteknik
sorunlara dikkat edilmeli, yapi boyut ve temel analizleri buna gére gerceklestirilerek, depreme
dayanikl yapi tasarnmi ilkelerine bagli kalinmaldir.

inceleme alaninda é adet sondaj kuyusu aciimis olup bu kuyulardan SK-1'de 7.00 m, SK- 2'de
10.00 m, SK-3'te 10.00 m, SK-4'de 7.50 m, SK-5'de 10.50 m ve SK-6'da 9.00 m de yeralti suyuna
rastlaniimistir. Mevsimsel yagislara gére yeraltl suyu seviyesindeki degisimler gbz &nUnde
bulundurulmalidir.

inceleme alani, Ankara ili, Kahramankazan ilcesine badl olup, milga Bayindirlk ve iskan
Bakanliginin yayinlamis oldugu "TUrkiye Deprem Bolgeleri Haritas'na" goére 3. dereceden
deprem bolgesi icerisinde yer almaktadir. Bu sebeple, yapillacak yapilarnn projelendiriimesi
asamasinda deprem bodlgelerinde yapilacak binalar hakkindaki yénetmelik hUkUumlerine
uyulmalidir. Calisma alani icinde maksimum yer ivmesi 0,20 dir ve ortalama Vs30 hizi 379-383

m/sn dir.
5.2 Yapisal Jeoloji

TUrkiye Deprem Tehlike Haritasi yenilenerek, 18 Mart 2018 tarihli RG'de yayinlanmis, 1 Ocak
2019 tarihinde de yUrUrlUge girmistir.
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Harita 20 TUrkiye Deprem Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Bu harita, Afet ve Acl Durum Yanetimi Bagkanli (AFAD) tarafindan Uhisal Deprem Aragbrma Program {UDAR)
kapsaminda desteklenen UDAP-G-12-06 kod na'h Torkiye Sismik Tehike Haritasinin Goncellanmesi baghkl ACIKLAMALAR K

projenin sonuglan kullandarek haziranoghr.

" €N B0 IK VER VeS|
Bu harts, zemin kogulu (Ve = 780 mis linarak Yerel zemin il 005K B /S,
snviisgna, biyoime, farkl oluma Gt tehlikelar igermameitedit TEHUKE TBALKE

00 ot 02 03 ea 08

Kaynak Gasterms; Bu haritanin kullanimasinda *AFAD, 2013, Turkiye Depram Tenlke Harilas: gekdinde kaynak S0 YICA ASILMA OLSILI K10
Delitiimest gerekmaktadir TERRARLANMA FESIVOOU @25 VLl
20182 Harlanin tel ve Ikibas hakki AFAD Bagkanhiing aittir. AFAD N yazili iznl alinmadan akekironik, oplik, 0 100 200 400
meksnlk vaya dgar yokara codalbimas, dagitimasi, basimas), yenmlanmas: dunimunda gerekll huuk yoliara - B Siin e —1

bagvurulacakt,

Kahramankazan ilcesi dUsuk tehlikeli kusakta yer almaktadir. Bélgenin deprem evveliyati
incelendiginde en yakin 10 Ocak 2021'de Ankara’da meydana gelen 4.7 bUyUkligindeki
deprem olmustur.

Ankara’nin depremselligine baktigimizda tarihsel ve aletsel olarak hicbir zaman bUyUk
depremlerin merkezi olmadigl; fakat cevresinde bulunan diri fay hatlannin olusturdugu
depremlerden etkilendigi gérGimektedir. Bu ac¢idan ele alindiginda Ankara, 100 km kuzeyinden
gecen Kuzey Anadolu Fayr (KAF), 70 km dogusunda bulunan Ezinepazan Fayi, batisinda yer
alan Eskisehir Fayi, ile glneyinde yer alan Tuz GoIU Fayinin etki alanindadir.!

Tarihte Ankara’'nin cevresinde gerceklesen ve sehri etkileyen baz bUyUk depremler
bulunmaktadir. 1938 Akpinar depreminde Ankara da etkilenmis; depremde 158 can kaybi
yasanirken 3000 fazla yapr agir hasar gérmus ve yikiimistir. Bu depreme neden olan faylarin
Ankara merkezine uzakligiise 115 km ve 60 km olarak bilinmektedir. Ankara’yi etkileyen bir diger
depremin ise 1944 yilinda, Ulkemizde yikici depremlerin en bUyUk kaynagi olan Kuzey Anadolu
Fay Sistemi’'nde gerceklesen, Bolu/Gerede depremi oldugu gérilmektedir. Bu depremde 7471
kisi hayatini kaybetmis ya da yaralanmis; 20.865 yapl ise adir hasar gérmuUstir. Depremin
gerceklestigi fay hatlarnnin Ankara merkezine uzakligr 105 km ve 115 km olmasina ragmen ilde
bircok yer depremden zarar goérdU. 2000 yiinda meydana gelen Cankin depremi de ayni
sekilde sehri etkileyerek toplamda 4 binden fazla yapinin hasar almasina neden oldu.

Ankara ilini ve bagl yerleskeleri sadece buyUk depremler degil, ayni zamanda kUg¢Uk
depremler de etkilemistir. Arastirmalara goére bu efkilerin iki dnemli sebebi bulunuyor. Birincisi

kentin dnemli bir kismi, sivilasma potansiyeli olan alivyal ve killi zeminden olusuyor. ikincisi ise
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kirsal kesimlerde kerpic ya da tas yigma yapilann bulunmasi, ayrica yapi ézelliklerinin disinda
yerlesim alanlarinin zemin kosullarinin ve fay hatlarinin dikkate alinmadan yapilmis olmasi olarak
biliniyor.

Ankara civarnndaki fay sistemlerinin 5.5 ve 7'den bUyuk Uretecedi depremlerin &zellikle kent
cevresinde allvyonel zeminlerde gelisen cok katl yapilasmalar etkileyecedi dusiGnUlmektedir.?

iklim ve Bitki Ortiisi

iklim

iice ic Anadolu Bélgesinde yer aldigindan bu bdlgenin iklim karakteristigini géstermektedir.
Yazlan sicak ve kurak, kislan soguk gecmektedir. Yagdis genelde kis ve bahar aylannda
dUsmektedir. Hava nispi nemi % 60 civarindadir. Yil icerisinde en yUksek is1 ile en dUsUk s
arasindaki fark; 44,1°C olup yillik yagis orani 350-450 mm.dir.

Kazan ilgesine ait iklim bilgilerine ulasiamadigr icin Ankara iline ait bilgiler Tablo 2 de

verilmistir.

? Kaynak: https://depremonlem.com/ankaranin-deprem-tarihi/ Son Erisim Tarihi 25.11.2022
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Tablo 12 Ankara llinin Ortalama Sicaklik Degerleri ve Yagdis Miktari©

= X s — c @ 5 5 3 | = £ | x
< O = 5 o s | 8 £ g7 2 S R =
s S|2|2| £ | 2|8 | 5| x| =% |8 2|3
< (7] T 'q_, < 4
Blciim Periyodu ( 1927 - 2021)
Ortalama
sicaklik (°C) 0.2 1.7 | 57 11 16 20 23 23 19 13 |7.3] 25 12
Ortalama En
YUksek Sicaklik 4.2 6.5 12 17 22 27 30 31 26 20 | 13| 6.5 18
(°C)
Ortalama En
Disik Sicaklik 32 | 23| 07 53 9.7 13 16 16 12 | 71 |25 -08 | 6.3
(°C)
Ortalama
Gineslenme 2.6 3.8 | 5.1 6.5 8.4 10 11 11 9.1 6.7 |46 2.5 | 6.8
Suresi (saat)
Ortalama Yagish | 1, | 1y | 15 | 10 | 12 | 10| 4 | 4 | 43|75 ¢8| 11 | 103
Gun Sayisi
Aylik Toplam
Yagis Miktan 41 35 39 42 51 35 14 13 18 28 | 32| 45 | 392
Ortalamasi (mm)
Olgiim Periyodu ( 1927 - 2021)
En Yiksek
sicakiik (°C) 18 21 28 32 34 37 41 40 39 33 | 25| 20 41
En DUsik
sicaklik (°C) -25 -24 -19 -7.2 -1.6 3.8 4.5 5.5 -2 -10 | -18 | -24 -25
Bitki Ortiisi

Arazinin tanm yapilan kesimlerinde toprak yapisi dedismekle birlikte ova cayinin cevresi
kumlu tinli, hafif toprak yapisina sahiptir. Baz yerlerde ise killi-kumlu agdir topraklara
rastlanmaktadir. iicenin topraklarn organik madde bakimindan fakirdir. Buna badl olarak
Ozellikle N ve P eksikligi gérUlmekte K ise topraklanmizda yeterli miktardadir. Toprakta kirec
miktarn yUksek olup buna baglh olarak da Fe (Demir) eksikligi kendini gostermektedir.

Topraklanmizin pH'si, 7 ve Uzerinde olup alkali karakterlidir.
5.3 Yerlesime Uygunluk Agisindan Degerlendirme

inceleme alanin da yapilan tim ¢alismalar sonucunda; arazinin morfolojik ézellikleri, litolojik
yapisi, jeoteknik parametreleri (tasima gucu, oturma, sisme potansiyeli vb.), yeralti suyu durumu,

zeminin muhendislik &zellikleri ve deprem afet durumu esas alinarak yerlesime uygunluk

10 Kaynak: https://mgm.gov.ir/veridegerlendirme/il-ve-ilceler-istatistik.aspxek=A&m=ANKARA, Son Erisim Tarihi:
25.11.2022
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degerlendiriimesi yapilmistir. inceleme alaninda ilgili paftalarda sinirlan belirtilen yerlesime
uygunluk haritasinda "Onlemli Alan 5.1" (OA-5.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar) ve "Onlemli Alan 3" (OA-3) (Su Baskini Acisindan Onlem Alinabilecek

Alanlar) olarak belirlenmigtir.

5.3.1 Onlemli Alanlar (OA)

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu
Alanlar);

inceleme alaninda yapilan jeolojik etdt, arazi deneyleri ve laboratuvar calismalar
sonucunda inceleme alaninin yerlesime uygunluk degderlendirmesi yapilimis ve Onlemli Alan
(OA-5.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar) olarak
degerlendirilmistir.

inceleme alaninda yapilan jeolojik etUt, arazi deneyleri ve laboratuar calismalar sonucunda
inceleme alani sinirlan icerisinde kalan bdlgede olasi mUhendislik problemleri (sisme, ofurma,
tasima gici vb.) acisindan dnlem alinabilecek alan olarak dederlendiriimistir. inceleme alani
AlGvyona ait kume-silt-kil kansimi birimlerden meydana geldiginden, yeralti suyunun 7,00-10,50 m
araliginda  goérUlmesi, sisme potfansiyelinin orta  cikhigindan ve farklh  oturmalar
gdzlenebilecedinden dolayr Onlemli Alan 5.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

inceleme alaninda ilgili paftalarda sinirlan belirtilen yerlesime uygunluk haritasinda " Onlemli
Alan 5.1" (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar) olarak
tanimlanmis ve "OA-5.1" simgesiyle gosteriimistir. S6z konusu alanda;

e Temel kazisi ve yapilasma esnasinda kontrolsuz kaz yapimamali, kazi esnasinda
olusacak sevler projelendiriimis istinat duvarlariyla desteklenmelidir.

e inceleme alaninda yapi temelleri farkl birimlere oturtulmamalidir. Farkli temellere
oturmasi gereken temeller icin ise uygun projelendirimeye gidilmelidir.

e Yeralti suyu temel seviyesinden uzaklastinimaldir.

e Her tUrl0 yapillasmada yeralti sularinin femeli etkilememesi icin, uygun drenaj sistemi
ile suyun temelden uzaklasmasi ve suyun betona etkisini belilemek amaciyla fiziksel
ve kimyasal analizlerin yapilmasi gerekir.

e Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi var ise mevcut yapi ve tesisleri korumak
Uzere uygun projelendirilmis istinat, iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

e Bina temellerinin ofuracagi alanda yer alti ve yUzeyden sizacak suya karsi izolasyon
ve ¢evre drenajl dnlemlerinin alinmasi gerekmektedir.

e Zemin parameftreleri nedeniyle dusUk tasima gUcU, yUksek ofurma ve sisme
potansiyeli, yuksek yer alti su seviyesi acisindan énlem alinmasi gereken alanlardir.

Planlamada dustk agirlik ve yogunluklu yapi alanlan olarak kullanilmasi dnerilir.
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e Bu alanlarda yapilacak zemin ve temel etUtlerinde zeminin oturma, sisme, tfasima
glcy, sivilasma, bUyUtme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin
parametreleri belirlenmeli, bunlarn yani sra temel derinligi ve temel tipi
belirlenmelidir.

e Inceleme alaninda yapilacak yapllar icin bina bazinda sondajli zemin etidU
hazrrlanmali, bu etlt sonucunda elde edilecek parametreler isiginda temel sistemleri
ve alinacak tedbirler belilenmelidir.

e Her tUrlU yapilar icin, Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelige

uyulmalidir.

Onlemli Alan 3 (OA-3) (Su Baskini Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar);

inceleme alaninda yapilan jeolojik etdt, arazi deneyleri ve laboratuvar calismalar
sonucunda inceleme alani sinirlar icerisinden Ovacik deresi gecmektedir. inceleme alaninda
Ovacik deresinin gectigi alanlar, ilgili paftalarda sinirlan belirtilen yerlesime uygunluk haritasinda
"Onlemli Alan 3" (Su Baskini Acisindan Onlem Alinabilecek Alanlar) olarak tanimlianmis ve "OA-
3" simgesiyle gdsterilmistir.

e SOz konusu alanda adi gecen dereler icin planlama asamasinda DSIi den goris
alnmall ve planlama DSI gorUGsleri dogrultusunda yapimalidir. Kazan Belediye
Baskanligi'nin Orman ve Su isleri Bakanlidgr Ankara DSI 5. Bdlge MuUdUrlugu'ne
12.12.2014 tarih ve 9248 sayill yaz ile basvurdugu kurum gorUs talep yazisi EK-7'de
verilmistir.

e Her tUrlU yapillar icin, Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelige
uyulmalidrr.

e Inceleme alaninda yapilacak yapillar icin bina bazinda sondajli zemin etidU
hazrrlanmali, bu etGt sonucunda elde edilecek parametreler isiginda temel sistemleri

ve alinacak tedbirler belilenmelidir.

5.3.2 Sonuc ve Oneriler

e inceleme alanini zemini C grubu zeminlerden olup, zemin sinift bakimindan Z3't0r.
e inceleme alaninda %0-5, %5-10, %15-20 ve % 20-36 olarak ayirt edilmistir.
e inceleme alaninda gdzlenen siltli cakill kil birimi laboratuvar deney sonuclanndan elde

edilen hacim degisimine bagl sisme yUzdesine gore orta sisme derecesine sahiptir.

Ancak bina bazinda yapilacak zemin etit calismalarinda sisme potansiyeli aynntili olarak
mutlaka incelenmeli, ortaya cikacak proje yUkine goére “proje yUkU, zemin iliskisi” yapilimali olasi

sisme potansiyeline karsi dnlem alinmalidir.

Zemin ve kayaclann herhangi bir dUzleme bagl olmadan, disey ya da duseye yakin bir

sekilde hareket etmesine cokme, cesitli kuvvet ve yUklerin etkisiyle zeminin ve Uzerindeki yapinin
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asaglya dogru hareket etmesine de ofurma denir. Ofurmada hareket zamana bagli
oldugundan genellikle yavastir. inceleme alanini olusturan zemin siniflarinda olusacak yiklere
bagl olarak oturma beklenmektedir. Bina bazinda zemin etUt calismalarinda oturma hesaplar
ayrica mutlaka yapilmall “proje yUku-zemin iliskisi” degerlendirilerek cikacak sonuclara goére

olasi oturma problemlerine karsi gerekli dnlemler alinmalidir.

e inceleme alaninda numunelerin laboratuvar deneylerinden elde edilen verileri ile

tasima gucu hesaplamalar yapilmistir.

Ankara ili, Kohramankazan ilcesi, Satikadin ve Kayl Mahalleleri 1/1000 élcekli H29-d-04- c-3-
a, H29-d-04-c-3-d, H29-d-04-c-4-b, H29-d-04-c-4-c ve H29-d-09-b-2-a nolu halihazir haritalannda
sinirlan belirtiimis olan 523081,0 m2 lik alanin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik EtUt raporu
olup, zemin etUt raporu yerine kullanilamaz. inceleme alaninda yapilacak yapilar icin bina

bazinda sondajli zemin etidU hazirlanmall ve alinacak tedbirler belilenmelidir.

6. KURUM GORUSLERI

imar plani calismasina konu alanda farkl kurumdan géris talebinde bulunulmustur. Gelen
gorUslerdeki esikler dikkate alinarak, plan calismasi sekillenmistir.

Baskent Elekirik A.S.

ilgili kurumun 15.02.2018 tarihli ve BE OUT-403-2018-434 sayil yazisinda ¢alisma alani
etrafinda Baskent elekirik sirketine ait verilerin gdnderildigi  bildiriimistir. Yapilacak insai
faaliyetlerde génderilen verilerin dikkate alinarak islemlerin yGritUlmesi gerektigi bildiriimistir. Aksi
takdirde kontrolsUz ve hatali islemler sonucu olusabilecek hatalarda ilgili kurumun mesuliyetinin
olmadig bildirilmistir.

Milli Savunma Bakanhi@i Ankara insaat Emlak Bolge Baskanhg

ilgili kurumun 16.03.2018 tarih ve 988889768-4220-126866-18/EmI.S.Eml.Uzm. (ST) 504 sayil
gorusunde calisma alaninda NATO akaryakit boru hatlar, askeri alan, askeri yasak ve guvenlik
bdlgelerinin olmadigi bildiriimistir.

Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yahlrnm Ortakhgr A.§. Altyapi Kontrol Mudirligi
Harita ve CBS Birimi

ilgili kurumun15.03.2018 tarihli ve GM-2018-50001367-754-E.12074 sayili ve 17.07.2023 tarihli ve
GM-2023-50001448-754-E.16480 sayil gorUslerinde;

“Planlama alaninin muhtelif bélgelerinde farkli (in¢) genisliklerde ST (Celik) orta basin¢ dogal
gaz dagitim hatlan ve PE (Polietilen) alcak basing dogal gaz dagitim hatlan ile birlikte servis
hatlan, servis vanasi ve yana gibi altyapi tesislerini tamamla .nitelikteki elemanlar yer almaktadir.
Ayrica bahse konu alanda iki adet dogal gaz bdlge istasyonunun bulundugu reguilatér alani

da bulunmaktadir. Planlama alanindaki séz konusu dogal gaz altyapi tesisleri ise meri imar
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planinda yolda kalacak sekilde planlanmis ve de hatlann imalati da bu dogrultuda
tamamlanmistir.

imar plani calismasi esnasinda korunmasi ve dikkate alinmasi icin, planlama alanindaki
kurulusumuza ait altyapi/Ustyapi tesis bilgileri ise sayisal olarak ekte ki CD ortaminda -(* .ncz)
formatinda- yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Dogal gaz ftesislerinin, yapilasma kosullarina sahip plan kullanimlan icerisinde olmas,
yapilacak insaat calismalan esnasinda zarar gérmesi ihtimali nedeniyle can, cevre ve mal
guUvenligi acisindan tehlike arz etmektedir.

Enerji Piyasasi DUzenleme Kurumuna ait Temel Teknik Kriterler Mevzuatinda, 2.B&lim.,
3.Madde;

"Celik ve polietilen boru hatti gizergahlar, engel teskil edecek bir durum mevcut olmadigi
sUrece, imar yollan, kadastro yollan ve kamu kullanim alanlanndan gececek sekilde secilir."
ve 3 .B&lum, 5 .Madde, 5.1 Bendi; "Sehir ici bdige istasyonlar, engel bir neden olmadigi sUrece
oncelikli yesil alanlara ve parklara, bulunmamasi halinde insan trafigi acisindan sakin, konut disi
bos alanlara yerlestirilir." denilmektedir.

Sirketimizden kaynaklanmayan nedenlerden dolayr deplase islemi gerektiren hallerde,
deplase islemi maliyeti gercek ve tizel kisilerden, yapilacak protokol cercevesinde talep
edilmekte ve protokolin imzalanmas: durumunda hatlarin deplasesi yapiimaktadir.

Bu kapsamda bdlgeye saglanan mevcut dogal gaz arzinin devamliigi ve sunulan kamu
hizmetinin aksamamasi, dogal gaz altyapi/Ustyapi tesislerinin deplasesinin teknik olarak zor ve
ciddi maliyetler icermesi, mevcut dogal gaz sebekesinde yapilacak islemlerin can, mal ve
cevre emniyeti acisindan da riskler tasimasi ve de olusabilecek herhangi bir magduriyetin
O6nlenebilmesi icin;

-Orta ve alcak basing dogal gaz dagitim hatlannin imar plani calismalarinda yolda, imkan
olmamasi halinde yapilasma kosullan ve herhangi bir mulkiyete konu olmayacak park
alanlannda kalacak sekilde planlanmasi,

Dogal gaz bodlge istasyonlannin bulundugu regulatér alanlannin park alani icerisinde
birakiimasi, fakat 2615 ada 2 parsel icin tapu kayitlarinda "dogal gaz regdlatér alani olarak
aynlmistir, alinamaz, satilamaz ve amaci disinda kullanilamaz" seklinde tescil edilmesi sebebiyle
s6z konusu ada/parselin imar planinda

"Dogalgaz Regllatér Alani” olarak kullanima ayriimasi,

-imar planiannda dogal gaz altyapi/Ustyapi tesislerinin korunmasi,

-Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine uygun olarak dogal gaz dagitim hatlar ile birlikte
regUlatér alanlarinin hem imar planlannda hem de gésterim (lejant) kisminda planlarda
belirtimesi,

-imar planian askiya cikarldiginda  kurulusumuza  bilgi verilmesi  hususunda  geregini”

denilmektedir.
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Yapilacak olan imar plani degisikligi calismasinda goénderilen gaz sebekesinin dikkate
alinmasi gerektigi belirtiimektedir.

Planloma alaninda var olan yapilarin dmrind tamamlamis olmasi, sosyal donati
alanlarnin ve altyapi hizmetlerinin yetersiz olmasi gibi sorunlar tespit edilmistir. Planlama
alaninda yaplilan bu tespitler sonucunda, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlann Dé&nUstOroimesi
Hakkindaki Kanunun 2. ve Ek T maddesindeki beyanatlar dogrultusunda, Bakanlar Kurulunun
2016/9718 sayil karanyla 6306 sayili afet riski altindaki alanlann dénUstUrGimesi hakkindaki
kanunun 2. ve Ek 1 maddelerine gére 27/12/2016 tarininde riskli alan ilan edilmistir.

Bu asamadan sonra riskli alanda yapilacak tOm calismalar 6306 sayili kanun
cercevesinde hazilanmasi gerekmektedir.

6306 saylll kanunun cercevesinde dogalgaz hatti dikkate alinamamistir. Bunun sebebi
ise 6306 sayill kanunun 2. ve Ek 1 maddelerine gére ekonomik &mrint famamlamis yapilarn
oldugu tespit edilmis olup kapsaminda gerekli dizenlemelerin yapiimasi gerekliligi ortaya
cikmigtir,

Sonuc olarak yasal mevzuat nezdinde fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikl ve
gUvenli yasama cevrelerini teskil etmek, saglik, editim ve ulasim gibi kamu hizmetlerinin dUzenli
bir sekilde yurGtUimesini saglamak amaciyla planlama calismalarinin yapilmasi gerektigi acik
ve net bir sekilde kanunda belirfilmistir.

KTB Kiltir Varliklan ve Mizeler Genel Midirligi Ankara 1 Numarah Kiltur Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu

ilgili kurumun 19.02.2018 tarih ve 53970621-165-E.150203 sayill gdrisinde calisma alanida
herhangi bir kUItor varligina rastlanmadigi bildiriimistir. Alanda yapialcak fiziki ve insai calisamlar
esnasinda koltor varigina rastlanmasi durumunda 2863 sayill kanunun 4 maddesi uyarinda en
akin mUlki amirligie bilgi verilmesi gerektigi bildiriimistir.

Diyanet isleri Baskanhg:

ilgili kurumun 01.03.2018 tarih ve 16225293-754-E.25570 sayill gérisUnde mevcut cami
alaninin korunarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 12. maddesinin 3. fikrasinda belirtilen
dini tesislerle ilgili maddesine gére 2500 m2 bUyUkligunde 2 adet daha cami alani ayilmasi
talep edilmistir.

il Gida Tanm ve Hayvancilik Midirligi

iigili  kurumun 26.03.2018 tarih ve 94695246-230.04.02-E.908006 saylll  gdrUsinde
Kahramankazan ilcesinin 1989 yiindan once ilk yerlesim yeri oldugu ve yapillasmalarin
famaminin 1989 yilindan &nce yapildidi, Bakanligin 10.10.2013 tarihli ve 3638-84367 savili
talimatinin 10. maddesi 5.bendi geregince Tanm arazilerinin kullanimi ile ilgili ik mevzuat
dUzenlemesi 11.03. | 989 tarihinde yapildigindan, izinsiz kullanimin bu tarinten éce gerceklestigi
tespit edildiginden 5403 sayill kanun kapsaminda bir islem yapilamayacagdi bildiriimistir.

Defterdarlk Baskent Milli Emlak Dairesi Baskanlgi Kale Emlak Mudirligi
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ilgili kurumun 27.03.2018 tarih ve 20984571-300-06200100185-27877 sayill gérisinde 20
adet hazineye ait arazinin bulundugu tespit edilmis olup parsellerin hangi kurumlara tahsis
edildigi ve tahsis amaci kapsaminda kullanilip kullaniimadigiyla ilgili calisma yapilmustir.

Milli Egiti Bakanligi insaat Emlak Daire Baskanhgi

ilgili kurumun 09.03.2018 tarih ve 38473911-754-E.5089162 sayill gérisinde

Plan yapim calismalarina esas olmak Uzere; sinirlan ilan edilen proje alani icerisindeki
bolgelerin brot nifus yogunlugu esas alinarak Mekdansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-2
tablosuna uygun asgari bUyUklikte egitim tesis alanlannin aynimasi, bu alanlann ayni
yonetmeligin 11. ve 12. Maddesine gore bdlgelerin gelecekteki gereksinimleri gz énunde
tutularak hizmet etki alani ve yirume mesafesi dlcUtlerine gore tasarlanmasi gerekmekte olup
ayrica egitim alanlarinin egiminin az olmasi, gurultu ve cevre kirliliginden uzak olmasi, fay hatt,
bataklik, taskin sahasi, toprak kaymasi, dere yatag ve Uzerinden enerji nakil hatti gecen
yerlerden secilmemesi, baz istasyonu, akaryakit istasyonlar ve yuksek yangin riski olan yerlerin
yakininda bulunmamasi gerekmektedir.

Diger taraftan, egditim alanlarinin muolkiyet dokusuna da dikkat edilerek kamu yarar
dogrultusunda Uzerinde baska kullanimlarn ve . enkaz bedeli olusturacak bir mustemilatin -
bulunmamasi ile birlikte bu alanlarn Maliye Hazinesi mulkiyetinde bulunan yerlerde
tasarlanmasi ve bdlgede okul ihtiyacini karsilayacak yeteri kadar Maliye Hazinesine ait tasinmaz
bulunmuyorsa ayrilan okul alanlannin 3194 sayill imar Kanunun 18. maddesi geredi DUzenleme
Ortak Payindan karsilanmasi icin imar plan notlarn bélimunde gerekli aciklamalarn yapilmasini
hususu bildiriimistir.

Orman ve Su isleri Bakanhgi DSi Genel Midirligi 5. Bolge Midirligi

ilgili kurumun 07.03.2018 tarih ve 79580170-754-170127 sayill gérUsinde;

S&z konusu alan incelenmis olup, bahsi gecen alan icerisinde Ova Cayl gecmekte olup bu
kism onceki vyillarda BUyUksehir Belediyesi tarafindan islah edilmis olup taskin debisini
gecirmektedir. Derenin her iki sahilinde kiyr koruma duvar dis sininndan itibaren bakim onarm
rutin temizliklerde kullaniimak Uzere asgari é sar metre servis yolu birakiimaldir.

Anillan alan isletme asamasindan Akinci Ovasi sulama sahasi icerisinde kalmaktadir.
Faaliyetlerin planlandigi tasinmazlarin DSI standartlarina gére sulanabilir tarim arazisi vasfinda
olduklan 5403 sayill Toprak koruma kanunun 13. ve 14. Maddeleri, Tuzigin 9. ve 10.
Maddelerinde ifade edilen muafiyetlerle ilgili bir faaliyet ise séz konusu faaliyet icin ilgili
bakanlikca kamu yaran karannin allnmasi ve alternatif alanlann arastinimasi alternatifsizlik
halinde ise toprak koruma kurulunda degerlendiriimesinin yapimasi dUsindlen tesislerin tarmsal
amacla olup olmamasina vb. konularla ile ilgili tanm arazilerinin tanm disi kullanimina izni
vermeye yeftkili kurum ve kurulus tarafindan degerlendirimesi, degerlendirme sonucunda
cikacak karann Gida Tarrm Ve Hayvancilik Bakanlhginca onaylanmasi ve Kurulusumuza
bildirimesi gerekmektedir.

Aynica Bakanlikca onaylanan kararin olumlu olmasi halinde;
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Yapilacak tesislerin sulama sebekesini ve tanmsal faaliyetleri olumsuz etkilememesi icin
gerekli &nlemlerin tarafinizca belilenmesi ve yerine getirimesi, izlenmesi, tesisin insa ve isletme
asamalarinda personelden ve tesisten kaynaklanacak atiklanin antiidiktan sonra dahi yapiimasi
planlanan DSI sulama ve drenaj kanallanna desarj ediimemesi,

-Olasi asin yagislarda olusabilecek cevre ylUzey sularnina karsi tm tedbirlerin ilgili belediyece
alinmasi, yapilarnin su basman kotunun dogal zemin kotundan yeterli yikseklikte uygulanmasi,

-S6z konusu faaliyetin, Cevresel Etki Degerlendiriimesi yénUyle de ilgili kurum ve kurullarca
incelenmesi ve DSI' den bu konu ile ilgili géris alinmasi,

Su ihtfiyacinin yeralfi suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayill kanun geregi
kurulumuzdan izin alinmasi, yeralti ve yer UstU sularnnin kalitesinin etkilenmemesi icin atiklar
konusunda 28.10.2017 tarih ve 30224 sayili resmi gazetede yayimlanan icme Kullanma Suyu
Havzalannin Korunmasina Dair Yonetmeligi ve Kati Atk Yénetmeligi esaslarina uyulmasi

gerekmektedir. Denilmektedir.

Ankara ili, Kahramankazan ilgesi, Satikadin
ve Kayr Mahalleleri smirlar igerisinde
2016/9718 sayih Bakanlar Kurulu Kararn ile
“Riskli Alan” ilan edilen 52,3 ha alana iliskin
1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Plani

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.

51




