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2023 Baskent Ankara 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu
(Yenimahalle Ilgesi, Varlik Mahallesi 9011 Ada 9, 10 ve 11 Parsel)

A) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Varlik Mahallesi;

X= 4424 700 -4 425 400, Y= 486 000 - 486 600 (EUROPEAN 1950
Koordinat Sisteminde ve Transversal Mercator 3 Derecelik Dilim Esasina
Gore) koordinatlari arasinda kalan, Toplu Konut Idaresi Baskanlig
mulkiyetindeki, miilga 58.550 m? buiytikltigtiindeki mtilga 9011 ada 3 (4, 5 ve
0) parselin imar uygulamasi sonucunda olusan 9011 ada 9, 10 ve 11 parsel
ile yakin cevresini iceren (imar uygulamasi sonucu tescil harici alan olarak
ayrilan park alani ile meri imar planinda 6nerilen ulasim gtizergahi) yaklasik
toplam 62.128 m? buyuklugindeki planlama alanini olusturmaktadir.

Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Varlik Mahallesi sinirlarn icerisinde kalan
planlama alaninin dogusunda Ankara Cayi, batisinda Tazminat Caddesi,
kuzeyinde ise DSI Bélge Mudurltigti kamptus alani yer almaktadar.

Sekil 1: Planlama Alani Genel Konumu
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Bahse konu alan mevcutta Varlik Mahallesinde DSI Bélge Muduirligu

kamptlist icerisinde yer almakta olup tasinmazin orta kisminda borularin
depolandig1 alan bulunmakta tasinmazin geri kalan kisminda ise ambarlar
yer almaktadir. Planlama alanina ana ulasim olarak; Tazminat Caddesi ve
meri imar planlarinda 6nerilen tasinmazin glineyinden gecen tasit yollariyla
saglanmaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alami ve Yakin Cevresi Mevcut Durumu

Planlama alani, topografik yapi olarak 9%0-5 arasi egimli araziden
olusmakta olup arazi Uzerinde yapilasma acisindan herhangi bir engel

bulunmamaktadair.

Sekil 3: Ankara Ili Deprem Bélgeleri Haritast
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2023 Bagkent Ankara 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan1 Plan Agiklama Raporu
(Yenimahalle ilgesi, Varlik Mahallesi 9011 Ada 9, 10 ve 11 Parsel)

Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Varlik Mahallesi, Mulga 9011 Ada 3
Parsel (9011 Ada9, 10 ve 11 Parsel) Bakanlar Kurulu’nun 18.4.1996 tarih ve
96/8109 sayili karan ile yurdarlige giren Turkiye Deprem Boélgeleri
haritasinda 4. Deprem Boélgesinde yer almaktadir.

B) PLANLAMAYA ESAS KURUM GORUSLERI

Ankara ili, Yenimahalle il¢esi, Varlik Mahallesi, muilga 9011 ada 3
parsele (9011 ada 9, 10 ve 11 parsel) iliskin kurum goértsleri, Toplu Konut
Idaresi Baskanhigi’nin 19.06.2014 tarih ve 39996 sayili yazisi ile talep edilerek
tamamlanmistir.

Orman ve Su Isleri Bakanligi, Devlet ve Su Isleri Genel Muduirligu, 5.
Boélge Mudurligi’ntin 11.07.2014 tarih ve 434924 sayili yazisi ile iletilen
kurum goértustinde; Etit alaninin Genel Mudurliklerine ait Etlik Tesislerinin
bir bélimu oldugu arazinin dogusundan Ankara caymnin gectigi
belirtilmektedir. Bu dogrultuda, Ankara caymnin bu kisminin Kurumlan
tarafindan 6nceki yillarda cift tarafli kagir kiy1 koruma duvarh olarak 1slah
edildigi belirtilerek imar uygulamasi sirasinda Ankara caymnin her iki
sahilinde bakim-onarim ve rutin temizliklerde kullanilmak tizere 10 metre
genisliginde devamliligi olan servis yolu birakilmasive Ankara ¢cayinin mevcut
halinin korunmas1 halinde planlama calismalarinin yapilmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

Ankara Valiligi, 1 Kiiltiir ve Turizm Mudurliigii, Anadolu Medeniyetleri
Muzesi Mudurlugii’ntiin 07.07.2014 tarih ve 1035 sayili yazisi ile iletilen
kurum géristiinde; planlama alaninin orta b6limuntn cam agaclar ile kaph
oldugu ve borularin depolandigi alanin yer aldigi, alanin geri kalan
kisimlarinda ise ambarlann yer aldigi belirtilmis olup binalar ile kapli olan
bahsi gecen tasinmazin bulundugu yerde yapilan ylizey arastirmasinda 2863
sayili yasa kapsaminda giren herhangi bir kulttir varligina rastlanilmamaistir.
Ancak, uygulama sirasinda kultiir varligina rastlanilmasi durumunda 2863
sayili Kultiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 4. maddesi geregince
ilgili makamlara bilgi verilmesi gerektigi belirtilmistir.

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi, Karayollarn Genel
Mudurltigti’'ntin 15.07.2014 tarih ve 123558 sayili yazisi ile iletilen kurum
gorisinde; planlama alaninin yol agi gizergahi disinda kaldigindan imar
plan1 calismalar yapilmasinda kurumlan tarafindan belirlenen herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.
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Ankara Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Muidtirligii’'ntin 10.07.2014 tarih
ve 1105-577 sayili yazisi ile iletilen kurum gértiisiinde; planlama alanina
yonelik talebe iliskin arsiv kayitlarinda ve mahallinde yapilan inceleme
sonucunda, 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda korunmas: gerekli tabiat varligi ve tescilli dogal sit alani
bulunmadig tespit edilmistir. Ancak, herhangi bir tabiat varligina (magara,
fosil yatagi vb.) rastlanilmasi halinde Mudurliklerine bilgi verilmesi
gerekmektedir. Ayrica, 5543 sayili Iskan Kanunu disinda kaldigi ve alanda
herhangi bir “rezervyapi alani” ve “riskli alan” bulunmamaktadir. Onayl tist
dlcek plan kararlari, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve ilgili diger yoénetmeliklerde belirtilen hiktmlere uyulmasi
kosuluyla plan caligmalarn yapilmasinda kurumlan tarafindan belirlenen
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Turkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Mudurligi, Cevre ve Kamulastirma
Dairesi Baskanligimin 10.07.2014 ve 2348 sayili yazs: ile iletilen kurum
gorusunde; planlama alani icerisinde Tesekktullerine ait mevcut ve planlanan
herhangi bir tesislerinin bulunmadigindan bahisle planlama caligsmalarinin
yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig: belirtilmistir.

BOTAS, Arazi Insaat ve Kamulastirma Daire Baskanhigi’nin 01.07.2014
tarih ve 20269 sayili yazisi ile iletilen kurum géristinde; planlama alaninda
kurumlan tarafindan mevcut ya da planlanan herhangi bir projelerinin
bulunmadig belirtilmis olup dogal gaz boru hatlarn ile ilgili ayrica yerel dogal
gaz dagitim firmasinin (BASKENTGAZ) kurum go6ristinin de alinmasi
gerektigi belirtilmistir. Bu dogrultuda, Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nin
14.08.2014 tarih ve 2308 sayili yazisi ile BASKENTGAZ kurum goériisu talep
edilmis olup BASKENTGAZ 08.09.2014 tarih ve 28161 sayili yazisi ile iletilen
kurum goérisiinde; 9011 ada 3 parseldeki yapilara gaz arzi saglayan 1.500
m3/h kapasiteye sahip regilator istasyonu ve dagitimi saglayan dogalgaz
hatlarinin mevcut oldugu belirtilmistir. Altyap: tesislerinin bulundugu
alanlarda herhangi bir calisma 6ncesinde sirketleri gézetimi altinda yapilmasi
gerekmekte olup plan calismalann yapilmasinda kurumlan tarafindan
belirlenen herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Baskent Elektrik Dagitim A.S. nin 27.06.2014 tarih ve 782 sayili yazisi
ile iletilen kurum goértistinde; planlama alanina iliskin sayisal ortamda veri
bulunmadigindan mevcut tesisleri harita tizerine islenememis olup 2014 yili
programi kapsaminda anilan parsele iliskin uygulanmasi planlanan herhangi
bir proje ve tesis bulunmamaktadir. Ancak, halihazirda mevcut bulunan Trafo

Sayfa 4



2023 Bagkent Ankara 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan1 Plan Agiklama Raporu
(Yenimahalle ilgesi, Varlik Mahallesi 9011 Ada 9, 10 ve 11 Parsel)

(TR), Dagitim Merkezi (DM), Kesici Ol¢ti Kabini (KOK), Enerji Nakil Hatti (ENH)
vb. tesislerinin korunmasi ve Enerji Nakil Hatlarinin altina isabet eden
kisimda herhangi bir tesis yapilacak ise emniyet mesafelerinin dikkate
alinmasi1 kaydiyla plan calismalarnt yapilmasinda kurumlan tarafindan
belirlenen herhangi bir sakinca bulunmamaktadair.

C) IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT

Ankara Cevre ve Sehircilik 1 Mudurliigi tarafindan 07.11.2014
tarihinde onaylanan “Ankara ili, Yenimahalle Ilcesi, Varlik Mahallesi, 9011
Ada 3 Parsele Ait Revizyon Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu”nda planlama alani yerlesime uygunluk acisindan; Onlemli Alan 5.1
(Onlem Alinabilecek nitelikte sisme, oturma acisindan sorunlu alanlar)
kriterinde bulunmakta olup plan degisikligi yapilacak alanlarda yerlesim
uygunluk acisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadar.

D) PLANLAMA ALANI MEVCUT IMAR DURUMU

Planlama alanina y6nelik en son yururliikte olan uygulama imar plani
“Ankara Ili, Yenimahalle Ilcesi, Varlik Mahallesi, 9011 Ada 4, 5 ve 6 Parsel
Uygulama Imar Plami Degisikligi” Cevre ve Sehircilik Bakanlig, Mekansal
Planlama Genel Mudurlugt tarafindan 10.05.2017 tarihli Makam Oluru ile
onaylanmis ancak s6z konusu planlara yénelik Ankara 3. Idare
Mahkemesinin E.2017/2615 esas sayili dosyasi ile Ankara 11. Idare
Mahkemesinin E.2017 /2466 esas sayilidosyasilizerinden ikame edilen dava
konusuisleminiptaline karar verilmis olup mtilga 9011 ada 4, 5 ve 6 parselin
(9011 ada 9, 10 ve 11 parsel) bulundugu bodlge su an plansiz konumda
bulunmaktadir.

E) PLANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlama calismalarinin amaci; meri imar plani dogrultusunda konutve
sosyal donati uygulamalarinin tamamlandigi tasinmazlarin ve yakin
cevresinin ilgili y6netmelikler dikkate alinarak mekansal planlann
hazirlanmasidair.
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F) PLANLAMA KARARLARI

Ankara Ili, Yenimahalle Ilcesi, Varlik Mahallesinde bulunan plansiz
konumda ve atil durumda kalmis muilga 9011 ada 3 parselin (9011 ada 4, 5
ve 6 parsel) modern sehircilik ve cagdas planlama anlayisi ile ilgili yasa ve
yonetmeliklerce belirlenmis olan mevzuatlara uygun olarak kentin ve bélgenin
ihtiyaclar1 dogrultusunda gerekli gérilen kentsel ve sosyal teknik altyapi
alanlan ile birlikte nitelikli yasama alanlan olarak tasarlanmasina iliskin
1/25.000 o6lcekli nazim imar plani hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/25.000 o6lcekli nazim imar planinda planlama alani ve
yakin cevresine erisim saglayan ulasim baglantilann degistiriimemis olup
tasinmazin bulundugu boélge yakin cevresine yonelik yurtrlikte olan
1/25.000 6l¢cekli nazim imar plani kullanim ve yogunluk kararlarina uyumlu
olacak sekilde olarak orta yogun konut alani olarak planlanmaistir.

Sekil 4: 1/25.000 Olgekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plam
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2023 BASKENT ANKARA
1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

(YENIMAHALLE ILCESI
VARLIK MAHALLESI)
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