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1. 1.GENEL BILGILER
1.1 PLANLAMA ALANINA ILiSKIN GENEL BIiLGILER

Planlama alani; Ankara ili, Ayas ilgesi, Ilica Mahallesi simnirlar1 icerisinde bulunan 114,8
hektarlik alan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’un
2. Maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi uyarinca 15.06.2021 tarihli ve 1117465 sayili
Bakanlik Makam Olur’u ile “Rezerv Yap1 Alan1” olarak belirlenmistir.

Sekil 1 Planlama Alaninin Konumu *

15.06.2021 tarihli ve 1117465 sayili Bakanlik Makam Olur’u ile “Rezerv Yap1 Alan1” olarak
belirlenen alanin, mevcut yapilagsmalarin plansiz olmasi ve s6z konusu alanda bulunan niifusun
ihtiya¢ duydugu yeterli teknik ve sosyal donati alanlar ile saglikli, glivenli yasam alanlarinin
olusturulmasi gerekliligi ¢ercevesinde imar plani hazirlanmasina ihtiya¢ duyulmustur.

1.2 PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU

Planlama alani, I¢ Anadolu Bélgesi’nde Ankara ili, Ayas ilcesinde konumlanmakta olup; Ilica
Mahallesi sinirlart igerisinde bulunan 114,8 ha. “Rezerv Yapi Alan1” sinirlari igerisinde 45
hektarlik alan1 kapsamaktadir. Planlama alanmin bulundugu Ankara ili, i Anadolu Bélgesi’nin
kuzeyinde; Ayas ilgesi ise, Ankara ilinin batisinda yer almaktadir. Ayas Ilgesinin, giineyinde
Polathi ilgesi, dogusunda Sincan, kuzeyinde Giidiil ve batisinda Beypazari ilgelerini
bulundurmaktadir.

! Google Earth Uydu Gériintiisii, 2022
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Sekil 2 Planlama Alani Konum ve Cevre Iliskileri

Bolu Cankir
161 KM. 190, KM.

Kirikkale
145 KM.

Kirgehir
252 KM.

Ezkisehir
220 KM.

ksaray

Konya 282 KM.

294 KM.

Ayas llgesi, kentin onemli ulasim akslarindan biri olan Ankara-Beypazari (D-140)
Karayolu’nun kuzeyinde konumlanmaktadir.

1.3 PLANLAMA ALANININ YAKIN CEVRESI

Planlama alani bulundugu konum itibari ile D-140 Karayolu baglantisinin kuzeyinde
konumlanmaktadir. Planlama sahas1 Ayas ilgesinin kuzeyinde konumlanmakta olup, Ayas Ilce

merkezine 9,5 km., Ankara il merkezine ise 71 km. mesafe uzakliktadir.

Planlama sahasina ulagim Ankara ilinin batisindan gelip, Ayas ilce merkezinden gecen D-140
Karayolu’na baglanan Ayas-Giidiil yolu ile ulasim saglanmaktadir. Planlama sahasinin
giineyinde Ugurcayir1, giineyinde ise Ilhankdy Mahalleleri bulunmaktadir. Bolgede, Ilica
Mahallesi sinirlari igerisinde yerlesim alan1 bulunmakla birlikte giineyinde ve kuzeyinde tarim

alanlar1 bulunmaktadir.
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Sekil 3 Rezerv Yapi Alan: Yakin Cevre Iliskiler

2. MEVCUT iMAR PLANI

S6z konusu planlama sahasina ait mer’i imar plani plan hiikiimleri incelendiginde; imar
planinda Yerlesik Konut Alanlari’na iligskin getirilen parsel ifraz kosullar1, imar uygulamasini
miimkiin kilmamaktadr. Ilgili plan notunun diizenlenmesi talep edilmis olup, bahsi gegen plan
hiikiimlerinde;

2.8. Konut alanlari

2.8.1. Yerlesik konut alanlart

Yerlesik konut alanlarinda briit yogunluklar,

-diistik yogunluk (51-150 kisi/ha)

-seyrek yogunluk olarak belirlenmistir. (50 kisi/ha altr)

-diistik yogunluk yapt adalarinda 350 m?’den kiiciik parsel olusturulamaz.
-diistik  yogunluk yapr adalarinda yapilasma kosular:t taks=0.40 kaks=0.80 olarak
belirlenmistir.

-seyrek yogunluk yapi adalarinda 1.400 m?’den kiiciik parsel olusturulamaz.
-seyrek yogunluk yapi adalarinda yapilasma kosulart emsal=0,30 yencok= 2 kat olarak
belirlenmistir

Ayrik nizam yapr adalarinda “planl alanlar imar yonetmeligi” hiikiimleri gegerli olup, bina
zemin kullanimi %401 gecemel.
ibaresi yer almaktadir.
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3. ONERIi IMAR PLANI

Ayas (Ankara) Ilica Mahallesi Rezerv Yapt Alan1 Imar Plan1 Plan Hiikiimlerinde belirtilen
Yerlesik Konut Alanlara iliskin getirilen parsel ifraz kosullari, imar uygulamasi asamasinda
mahalle merkezinde bulunan geleneksel dokuya sahip imar adalarinda miimkiin olmadigi

gerekgesiyle ilgili plan notlarina iliskin plan degisikligi talep edilmistir.
Bu kapsamda ilgili plan notu;

2.8. Konut alanlari

2.8.1. Yerlesik konut alanlart

Yerlesik konut alanlarinda briit yogunluklar;

-diistik yogunluk (51-150 kisi/ha)

-seyrek yogunluk olarak belirlenmistir. (50 kisi/ha altr)

belirlenmistir

Ayrik nizam yapi adalarinda “planli alanlar imar yonetmeligi” hiikiimleri gegerli olup, bina
zemin kullanimi %401 gegemez.

seklinde revize edilmis olup,

“-Yapilagsmanin oldugu alanlarda; minimum parsel sartlarina bakilmaksizin arazideki fiili
kullanim durumuna gore parseller olusturulabilir, ifraz yapilabilir.” plan notu eklenmistir.
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PLAN NOTLARI
2.8.KONUT ALANLARI

2.8.1.YERLESIK KONUT ALANLARI

YERLESIK KONUT ALANLARINDA BRUT YOGUNLUKLAR;
-DUSUK YOGUNLUK (51-150 KiSI/HA)
-SEYREK YOGUNLUK OLARAK BELIRLENMISTIR. (50 KISI/HA ALTT)

OLUSTURUEAMAZ

-DUSUK YOGUNLUK YAPI ADALARINDA YAPILASMA KOSULARI TAKS=0.40
KAKS=0.80 OLARAK BELIRLENMISTIR.
SEHSTHRUEAMAZ

-SEYREK YOGUNLUK YAPI ADALARINDA YAPILASMA KOSULARI EMSAL=0,30
YENCOK=2 KAT OLARAK BELIRLENMISTIR

AYRIK NiZAM YAPI ADALARINDA “PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGI”
HUKUMLERI GECERLI OLUP, BINA ZEMIN KULLANIMI %40’ GECEMEZ.

| -YAPILASMANIN OLDUGU ALANLARDA; MINIMUM PARSEL SARTLARINA
. BAKILMAKSIZIN ARAZIDEKI FiiLi KULLANIM DURUMUNA GORE PARSELLER
| OLUSTURULABILIR, IFRAZ YAPILABILIR.

Q
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