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1. GENEL BILGILER
1.1. PLANLAMA ALANI AMACI, KAPSAMI VE YONTEMI
1.1.1. AMAC
Ankara Ili Cankaya Ilgesi, Lodumu Mahallesi, 26080 ada 38 parseli kapsayan yaklasik 10,05
hektar biiyiikligiindeki alana iliskin kurgulanan planlama ¢aligmasi, Yiiksekogretim Kurumu’na ait

alanda ihtiyaca yonelik olarak anaokulu/kres alani yapilmasina yonelik hazirlanmigtir.

1.1.2. KAPSAM
Ankara ili Cankaya Ilgesi, Lodumu Mahallesi, 26080 ada 38 no.lu parseli kapsayan alanda
3194 sayili Kanun ve ilgili Yonetmelikleri kapsaminda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani, Plan

Notu Ilavesi ve A¢iklama Raporundan olusmaktadir.

1.1.3.  YASAL DAYANAK
Plan yapim siirecinde 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri geregi

calismalar gerceklestirilmistir.

2. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU

Ankara, Tirkiye'nin baskenti ve en kalabalik ikinci sehridir. Cografi olarak
Tiirkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve i¢ Anadolu Bélgesi'nde yer alir.

Dogu yoniinde Kirsehir ve Kirikkale, bat1 yoniinde Eskisehir, kuzey yoniinde Cankiri,
kuzeybat1 yoniinde Bolu, gliney yoniinde Konya ve Aksaray illeri ile ¢evrilidir. Anadolu'nun
en biiyiik kapali havzasi olan Ankara Golii kiyisinda topraklar1 verimli, akarsular1 bol, iklim
kosullar1 oldukca elverisli bir yerlesim merkezidir. Diinya'nin hala yasanilan en eski

kentlerinden biridir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Anadolu
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kapal%C4%B1_havza
https://tr.wikipedia.org/wiki/Van_G%C3%B6l%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Akarsu
https://tr.wikipedia.org/wiki/H%C3%A2l%C3%A2_ya%C5%9Fan%C4%B1lan_en_eski_%C5%9Fehirler_listesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/H%C3%A2l%C3%A2_ya%C5%9Fan%C4%B1lan_en_eski_%C5%9Fehirler_listesi
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Harita 1:Planlama Iigesinin Ulkedeki Bolgedeki Konumu

Cankaya, Ankara ilinin niifusu en kalabalik ilgelerinden biridir. TUIK verilerine

gore 6 Subat 2024 tarihi itibariyla niifusu 942.553'tiir.

3. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE

Ankara Ili Cankaya Ilcesi, Lodumu Mahallesi, 26080 ada 38 no.lu parseli kapsayan
yaklagik 10,05 hektar biiyiikliigiindeki alanin yakin ¢evresi incelendiginde; bolgenin 6zellikle
Beytepe Kampiisii ile Eskisehir Yolu gibi 6nemli ulasim arterlerine yakinligiyla dikkat ¢ektigi
goriilmektedir. S6z konusu alan, iiniversiteler, hastane, kamu kurumlar1 ve ileri teknoloji
arastirma merkezlerinin bulundugu bir bolgede yer almakta olup, stratejik konumu itibariyla

Ankara’nin gelismekte olan prestijli bolgelerinden biri i¢inde degerlendirilmektedir.
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Sekil 1: Yakin Cevre Analizi

4. FiZIKSEL DURUM VE SOSYAL YAPI ANALIZLERI

Raporun bu boliimiinde planlama alanina iliskin mevcut fiziksel durum ve sosyal yapi

analizleri yer almaktadir. Sirayla kadastral durum ve miilkiyet, ulasim analizi yer almaktadir.

4.1. MULKIYET DURUMU

Planlama alan1 Ankara Ili Cankaya ilgesi, Lodumu Mahallesi, 26080 ada 38 parselinin

miilkiyeti “Maliye Hazinesi “ne aittir.

Tablo 1: Planlama Alanm Miilkiyet Durumu

iL iLCE MAHALLE |ADA |PARSEL | MULKIYET ALAN
ANKARA | Cankaya Lodumu 26080 | 38 Maliye Hazinesi 100.536,79
TOPLAM 100.536,79
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Sekil 2: Planlama Alam Kadastral Durum
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4.2.  ULASIM ANALIZI

Planlama alani, dogusunda [hsan Dogramaci Bulvari, kuzeyinde Deniz Gezmis

Bulvar1 ve Eskisehir Yolu olmasi sayesinde ulasim agisindan énemli bir konumda yer almakta

olup, ayni1 zamanda {iniversite kampiis alanlarina yakin konumda yer almaktadir.

Sekil 3: Planlama Alam Ulasim Analizi

5. PLANLAMA ALANI MERI PLAN KARARLARI

5.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Ankara 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1t Mahkeme karari ile iptal edilmistir.

5.2. 1/25.000 OLCEKLi ANKARA NAZIM IMAR PLANI
2518.05.2007 tarth ve 1365 sayili Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari ile
onaylanarak yiiriirliige giren 1/25.000 &lgekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Planinda
Ankara Ili Cankaya Ilgesi, Lodumu Mahallesi, 26080 ada 38 parselin iginde bulundugu alan
Nazim Imar Planinda “Planli- Yapilagsmasi Tamamlanmis Konut Alanlar1” fonksiyonunda

kalmaktadir.
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Harita 2: 1/25.000 6lcekli Ankara Nazim Imar Plam

5.3. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alan1 Ankara Ili Cankaya Ilgesi, Lodumu Mahallesi 26080 ada 38 parseli
kapsamaktadir. S6z konusu parsel idari tesis alam (Yiksekogretim Kurulu) kullaniminda

kalmaktadir. Yapilagma kosullart Emsal= 0.70 Yengok: Serbest seklindedir.
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Harita 3: Meri 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam
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6. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI
TEKLIFI

Planlama alan1 Ankara Ili Cankaya ilgesi, Lodumu Mahallesi 26080 ada 38 parselidir.
Planda alanda bulanan kat yiiksekligi dikkate alinarak Yengok:Z+5 Kat olarak belirlenmistir.
Planlama alaninda dogan ihtiyaca yonelik plan notu ilavesi talep edilmistir. Bu amaca iliskin
hazirlanan plan notu ilavesinde;

e 26080 ADA 38 PARSELDE YUKSEK OGRETIM KURUMUNA AIT IDARI
TESISLER VE BU TESISLERE HIZMET EDECEK KRES VB. SOSYAL
TESISLER YER ALABILIR.

e YAPILACAK YAPILARA AIT LABORATUAR DENEYLERINE DAYALI
SONDAJLI ZEMIN ETUDU UYGUN GORULMEDEN VE GEREKLI
MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
Notlar1 eklenmistir.

ANKARA iLi CANKAYA iLCESi LODUMU MAHALLESI 26080 ADA
38 PARSELDE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

YAPI iGINE ILISKIN PLAN iKLIGI VE

PLAN NOTU iLAVES}
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Harita 4:Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:

MESLEK GRUBU ADI-SOYADI iIMZA
Sehir Plancisi Gozde GUZEL DEMIR
A Grubu Mimar/Sehir .
Plancist Alper BICER




