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1. GENEL BIiLGILER
1.1. PLANLAMA ALANI AMACI, KAPSAMI VE YONTEMI

1.1.1. AMAC

Ankara Ili Cankaya Ilgesi, Lodumlu (Beytepe Koyii) 29173 ada 14 no.lar1 kapsayan yaklasik
0,6 hektar biiyiikligiindeki alana iligkin kurgulanan planlama g¢aligsmas1 21.04.2025 tarihli 18935352
sayili yazili T.C. Tarim ve Orman Bakanligi Tarim Reformu Genel Midiirliigii yazisinda Diinya
Bankas: tarafindan finanse edilen ve Bakanligimizca yiiriitiilmekte olan Tiirkiye Iklim Akilli ve
Rekabetgi Tarimsal Biiyiime Projesi (TUCSAP) kapsaminda, krokisi dogrultusunda “Ulusal Toprak
Arsivi Binas1 Insaat1” yapilacagini belirtmis olup sdz konusu isin ihalesi yapilarak 25.10.2024
tarihinde sdzlesme imzalanmistir. Insaat sahast Tarirm ve Orman Bakanligi merkez binasmin da
bulundugu Ankara ili. Cankaya Il.cesi, Lodumlu (Beytepe Kdyii — Mahallesi sinirlari igerisinde kalan
n0:55769) 29173 ada 2 parseldir. S6z konusu parselde ifraz edilerek olusacak olan yeni parsel igin
Yengok=Z+3 kat olarak plan notu ilavesinin saglanmasi ve ruhsat islemlerinin Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan tamamlanmasim” talep etmistir. 12.06.2025 tarihli 19652138
sayili T.C. Tarim ve Orman Bakanlig1 Tarim Reformu Genel Miidiirliigli yazisinda Ankara ili Cankaya
flgesi Lodumlu (Beytepe Koyii) 29173 ada 2 parselin ifraz islemleri tamamlanmis olup, 11/06/2025
tescil tarihli, 60825 yevmiye numarasi ile yeni olusan Ankara ili, Cankaya Ilcesi Lodumlu (Beytepe
Koyi) 29173 ada 14 parsel i¢in yiikseklik bilgisinin en ¢ok (Yengok=7Z+3 Kat) olarak plan notu
ilavesini saglanarak, Ulusal Toprak Arsivi Binas1 Insaat1 i¢in ruhsat islemlerinin Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan tamamlanip bilgi verilmesini talep etmistir. B is ve islemler
tamamlanmistir ancak binalarin kot alacagi yerler hakkinda ruhsat is ve islemlerinde ilerlenemisti. Bu

amag ile yeniden plan notu ilavesi hazirlanmastir.

1.1.2. KAPSAM
Ankara 1li Cankaya Ilgesi, Lodumlu (Beytepe Koyii) 29173 ada 14 no.lu parselleri kapsayan
alanda 3194 sayili Kanun ve ilgili Yénetmelikleri kapsamida 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Plan Notu ilavesi ve A¢iklama Raporundan olusmaktadir.
1.1.3.  YASAL DAYANAK
Plan yapim siirecinde yasal dayanak 10.07.2018 tarihli 30474 sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak yiiriirliige giren Cumhurbaskanligi Teskilatt Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesi
97 (j) maddesidir. Buna istinaden T.C Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’na planlar
sunulmustur.
Plan yapim siirecinde 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri geregi calisma

yapilmistir.



2. PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU

Ankara, Tirkiye'nin baskenti ve en kalabalik ikinci sehridir. Cografi olarak
Tiirkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve i¢ Anadolu Bolgesi'nde yer alir.

Kuzeyden Konya ve Aksaray, batidan Eskisehir, glineybatidan Bolu, giineydogudan
Cankir1 Hakkari illeriyle, dogudan da Iran'la sinirhdir. Anadolu'nun en  biiyiik kapal
havzasi olan Ankara Golii kiyisinda topraklar1 verimli, akarsulari bol, iklim kosullar1 oldukca

elverigli bir yerlesim merkezidir. Diinya'nin hala yasanilan en eski kentlerinden biridir.

Harita 1:Planlama Iicesinin Ulkedeki Bélgedeki Konumu

Cankaya, Ankara ilinin metropol ilgelerinden biridir. TUIK verilerine gore 6 Subat

2024 tarihi itibariyla niifusu 942.553'tiir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C3%A7_Anadolu_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Siirt_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hakk%C3%A2ri_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0ran
https://tr.wikipedia.org/wiki/Anadolu
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kapal%C4%B1_havza
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kapal%C4%B1_havza
https://tr.wikipedia.org/wiki/Van_G%C3%B6l%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Akarsu
https://tr.wikipedia.org/wiki/H%C3%A2l%C3%A2_ya%C5%9Fan%C4%B1lan_en_eski_%C5%9Fehirler_listesi

3. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE

Ankara {li Cankaya Ilgesi, Lodumlu (Beytepe Kdyii) 29173 ada 14 no.lu parselleri
kapsayan yaklasik 0,6 hektar biiyiikliigiindeki alanin yakin g¢evresi incelendiginde; bolgenin
ozellikle Beytepe Kampiisii ile Eskisehir Yolu gibi énemli ulasim arterlerine yakinligiyla
dikkat ¢ektigi goriilmektedir. S6z konusu alan, liniversiteler, kamu kurumlari ve ileri teknoloji
arastirma merkezlerinin bulundugu bir bdlgede yer almakta olup, stratejik konumu itibartyla

Ankara’nin gelismekte olan prestijli bolgelerinden biri i¢cinde degerlendirilmektedir.

BlLKENT
BULVARI

Harita 2: Yakin Cevre Analizi



4. FiZIKSEL DURUM VE SOSYAL YAPI ANALIiZLERI

analizleri yer almaktadir. Sirayla kadastral durum ve miilkiyet, ulagim analizi yer almaktadir.

Raporun bu béliimiinde planlama alanina iligkin mevcut fiziksel durum ve sosyal yap1

4.1. MULKIYET DURUMU

Planlama alan1 Ankara ili Cankaya Ilcesi, Lodumlu (Beytepe K&yii) 29173 ada 14

parselinin miilkiyeti “Hazine Miistesarligt Varlik Kiralama Anonim Sirketi " aittir.

iL

Tablo 1: Planlama Alani Miilkiyet Durumu

iLCE MAHALLE |ADA |PARSEL | MULKIYET ALAN
HAZINE MUSTESARLIGI
VARLIK KIRALAMA
ANKARA | Canakkale Beytepe 29173 | 14 ANONIM SIRKETI 6.000,00
TOPLAM 6000

Toplum Caddg
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SAGLIK BAKANLIGI
DURAGI

Harita 3:Planlama Alam Kadastral Durum




4.2.  ULASIM ANALIZI

Planlama alani, dogusunda Tiirkan Saylan Bulvari, kuzeyinde Angora Bulvari ve
giineyinde Dumlupinar (Eskisehir) Bulvar1 (D-200 Karayolu) ile ¢evrili olmasi sayesinde
ulagim acgisindan Onemli bir konumda yer almakta olup, ayni zamanda Bilkent Metro

Istasyonu’na olan yakiligiyla da toplu tasima erisimi agisindan avantaj saglamaktadir.

Harita 4. Planlama Alam Ulasim Analizi



5. PLANLAMA ALANI MERI PLAN KARARLARI

5.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Ankara 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plan1t Mahkeme karart ile iptal edilmistir.

5.2. 1/25.000 OLCEKLi ANKARA NAZIM iMAR PLANI

18.05.2007 tarih ve 1365 sayili Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisi karari ile
onaylanarak yiiriirliige giren 1/25.000 dlgekli 2023 Baskent Ankara Nazim imar Planinda
Ankara Ili Cankaya Ilgesi, Lodumlu (Beytepe K&yii) 29173 ada 13-14 parselleri iginde

bulundugu Nazim Imar Planinda “Resmi Kurum” fonksiyonunda kalmaktadur.
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RN BN S i— PLANLAMA ALANI [F=8 ?
- - S
\A\{/;:
@
- ../l/ ;‘7‘ II| A 7 ' TGB
7 a/a Al AL/AAIR A |
:;7// FAA A l FANRVAN A '_.'/ A | A A
% /ﬁ"l A A l‘;/\\ //\____{\. \{__i A | ‘ /{ ‘
' LA A AlA A A | .

Harita 5:1/25.000 6l¢ekli Ankara Nazim Imar Plam



5.3. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI
Planlama alan1 Ankara ili Cankaya Ilgesi, Lodumlu (Beytepe Kdyii) 29173 ada 13-14

parsellerini kapsamaktadir. S6z konusu parsel resmi kurum alani (Tarim ve K&y Isleri) kullaniminda

kalmaktadir. Yapilasma kosullar1 Emsal:1.5’tir. Yengok = Serbesttir.

MI KURUM ALANI
TAYBASKANQIGI) ORMAN
HIZMET ALANI) <

Harita 6:Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:

Bakanlik onayli Haziran 2025 tarihinde onaylanip askiya ¢ikan plan notu ilavesinde yapilagma

ile ilgili plan notu onaylanmustir.



L -1/1000 C)L(;EKLI UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARI .
~1-Bu p!an ve plan hiiktmlerinde yer . almayan konularda 3194 sayili Imar 'Kanunu ve
~ilgili Yonetmelikleri, 15216 saylll Blyuksehir Belediyeleri: - Kanunu ve Ankara. imar -
~ Yonetmeligi, 2863 saylli__Kuitur ve Tabiat Varliklarini Koruma Ka'nunu ve' ..

Ybnetmeligi- ve -Yonetmeligi, 6831/3373 -
i gvzuat hﬂkumlenne uyu
i t' ;

Bakanh}émln 14. 06. 199_"'“
eblig glne uyulacaktir. - f
.-Yasak Bﬁlgeler ve Guvenhk Boigelen

cede da "e‘m-'-v.bélgesmde bulundugundan ‘Afe
inda Yonetmeligi htkimlerine uyulacaktir.
Ankara: Vahllgl Bayindirlik. ve. Iskan" Bakanllg
sleri Genel\Mt}dUﬁn tarafindan onaylanan _jeolojik - v -jeotekmk
. raporlarina uyulacak - S6z konusu alanda yapilacak pilar. igin sondarli ve
7 laboratuvar- deney rime_ . dayali zemm etldi yapllacak, “yapilar deney smuglasma o
. gore prmelendmlece tir, : i '
8- Bu plan ve 1.-’5000 ﬁk;ekll nazim imar planmda belitilen  kamu killanim =
“=Kararlan i elirti rumlara - Maliye Bakanhginca tahsis .
[ ayindan ‘itibaren 1 ay igerisinde ayri. ayri..
] i ~ Bu planin onaylndan 6nc§e
ilgili “kurumlai hsis _‘-'planda agaglandinlacak alan’ :
~ kullanimiinaayrilan alanlarda tahs;§ islemleri “aynen devam eder. Ancak bu
-alanlar aga anc{mlae:ak a&anlar olup baska bir .amag igin; kullamlamaz i
; a2 kan lanim alani géZiken alanlarda (TSK, Danistay, - Yargitay, - T
aglik Bakanligi vb.) hmax: Serbest . emsal.E: 1.50' dir. -
"§Em ;'dige hususlarda 3194 saylll Imar Kanuhunu

_'3_-' 08.06.2007 tarihing

~etid.

yer alan a!anlarda
|I| Yénetmehgl gererlidir. -
i kullanimiicin “hmax: 9
: 3194 5ayui| Irnar Ka

Sekil 1:Onayli 1/1000 Uygulama Imar Plam Plan Notu flavesi



6. TEKLIF 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU
ILAVESI TEKLIFI

Planlama alan1 Ankara Ili Cankaya ilcesi, Lodumlu (Beytepe Koyii) 29173 ada 14 parsele
iligkin ruhsat is ve iglemlerin sirasinda herhangi bir durum ile karsilagma olasiliginda plan notu talep
edilmektedir. Bu plan notu, bir imar plam1 uygulamasi sirasinda arazi kotlarmin (yiiksekliklerinin)
nasil diizenlenecegini ve binalarin giris kotlarinin nasil belirlenecegini agiklamaktadir. Temel amag,
yol kotu ile parsel zemininin uyumlu bir sekilde diizenlenmesi ve binalarin ¢evreyle daha biitiinlesmis

bir sekilde konumlandirilmasidir.

“I13. PLANLAMA ALANINDA YOL VE PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA
UYUMLU ILISKI KURMAK AMACIYLA ARAZI KAZI VE DOLGU YAPILARAK
DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS ZEMIN TABII ZEMIN OLARAK KABUL
EDILECEKTIR. BINALARIN GIRIS KOTLARI VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR.
BINALAR GENELLIKLE TABII ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA
OZELLIKLERINDEN DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA UYUMLU
ILISKI KURMAK AMACIYLA BINALAR YOLUN EN DUSUK VE/VEYA EN YUKSEK
KOTUNDAN  KOTLANDIRILABILECEGI ~ GIBI =~ ADALARDA  TABII ~ ZEMININ
KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK SEKILDE BIR OLCU SINIRLAMASINA BAGLI
KALMADAN TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMIS ZEMIN
UZERINDEN KOT ALABILECEKLERDIR.

14. RUHSATLANDIRMAYA YONELIK IS VE ISLEMLER CEVRE, SEHIRCILIK VE
IKLIM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGU TARAFINDAN YURUTULUR. ” notu eklenmistir.

10



1/1000 OLCEKLI LODUMLU UYGULAMA IMAR PLANI

GOSTERIM

PLAN ONAMA SINIRI J

ASKERI GUVENLIK BOLGESI S S
OZEL GUVENLIK SINIRI e {4 e 1
METRO ISTASYONU e
YUKSEK OGRETIM TESISLERI VE KAMPUS ALANLARI" | i
SAGLIK TESIS ALANI (SAGL'K KAMPUSU)

RESMI KCRUM ALANI

IBADET YERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARI
1- Bu plan ve plan hikGmlerinde yer almayan konularda 3194 sayili Imar Kanunu ve

=
ecece
s
[
L
I

Yonetmeligi, 2863 sayill KORdr ve Tablat Varlikianni Koruma Kanunu ve

ASKER| ALAN ighi Yonetmelikleti, | 5216 sayilr BlyOksehir Belediyeleri Kanunu ve Ankara. Imar
Yonetmeligi, 2872 seyih Qevre Kanunu ve Yonetmeligl, 6831/3373  sayili” Orman

Po°°| AGAGLANDIRILACAK ALANLAR | b ) ot -anatmasgi e Wi et mavesat HOKOmYSHnG <
‘ | e | ;yugzgl‘g:;n alaninda 3184 sayill Imar Kanunu'na dayanilarak gikartlah Otopark
ORMAN ALANLARi i 2 f } }?mugm Tmha';ﬁzglqr Bnkapl@mmﬂoﬁ 1987 gun ve 230'|-\9f sayill Roaimi
gag?ss sayli Askeri (:::Elltmaolg'eler ve Govenlik Bolgelerl Kanunu ve ;lgm
ENERJI NAKIL HATT! | | b i SRR L A g

o Yapilacak Yapilar ‘Hakkinda 'Y |

> 7- 08.06.2007 tarihindé  Ankara Valligl, Bayindirik ve Iskan Bakaniigl afet
GOLET ALANI Z Isleri  Genel, g jeolojik - ve- jeoteknik  etid
raporlanna  'uyulacaktif. So6z konusu alanda yapilacak ‘yapilar igin sondarl ve
laboratuvar  deneylerime dayali zemin etOdl yapilacak, yapilar deney sonuglanna

gore projelendirilecektir.
ORMAN SINIRI 8- Bu plan ve 1/5000 -Oigekli nazim imar planinda belitilen kamu kullamim

“kararlan  plan Ozerinde belitilen kurumiara Maliye Bakanliginca tahsis
edilecektir. ' Tahsis islemi,.plani onayindan itibaren 1 ay icerisinde ayn ayn
olarak dedil tim kurumiara ayn) anda Bu planin Snce
igili ‘kurumiara tahsis edilmis, ancak bu planda agaglandinlacak afan
kullanimunaaynian alaniarda tahsis_  islemleri aynen devam eder. Ancak bu
alaniar ajaglandiniacak alanlar - olup baska bir amag igin kullamlamaz.
9- Planda kamu kullamim atani g6ziken alanlarda (TSK, Danigtay, - Yargitay, Tanm
ve Koy Isleri Bakanhdi, Sagiik Bakanh vb.) hmax: Serbest emsal.E: 1.50'dir

I L

Ayrica bu iligkin ~ diger 3194 sayii Imar Kanununun 26.
v&d?)wlgm:y:%aolg i siniran igensind lan alanlarda 2565 I
zel, Nk esi siniriar isinde  yer alan alanlarda L sayill
&_‘OOOOOOOYS00000000000000000000000 Askeri Giyenik B(?Ioesl‘ Kakr;unuve ilgili- Yonetmeligi gereridic. . Bussinic It;’lme
13, PLANLAMA ALANINDA YOL VE PARSEL ZEMIN| ARASINDA DAHA UYUMLU ILISKI KURMAK AMACIYLA ARAZI { yér alan’ kanhk Harekat Merkezi kullanimigin hmax: 9.50 emsal E:
8%%%%’” ol 8 £ 850 "'i s alan igin diger husustarda 3194 sayili Imar Kanununun 26 -Maddesi
ZEMINDEN ALACAKTIR ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAY! YOL VE PARSEL ge SR
O ARASINOR DR VUMY IigHI KURMAK RNACITLA BIALAR YOLUN EN DUSUK VENTYA EN YiXSEX O 11" Eo:r nusu“slarda' 16022007 gm:k Yo 525 sayll Ankara oaoyummr Belediye
KOTUNDAN ADALARDA ZEMININ KORUNMASINA 3 .~ Meclis ‘Karan fla onaylanan lagkent Ankara 1/25,000  Olgekli “Nazim Imar
gmg. menmnwg lantuh Pin anuml’;ﬂ i g
O ¥ 5 S 12 LODUMLU (BEYTEPE KOYU) 29173 ADA 14 PARSELDE BULUNAN RESMI KURUM ALANINDA YAPILASMA
- RHBATLAMMAMAYA KOSULLARI EMSAL'1.50 YENGOK: 2+3 KATTIR. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR S

OB EEEEEE500000000000000000000008

AN 288 05y

Harita 7:Teklif 1/1000 Uygulama Imar Plam Plan Notu [lavesi
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