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GiRiS

Ulkemizin yasadigi hizli nifus artisi ve hizli kentlesme sebebiyle olusan konut ve
kentlesme sorunlarinin  ¢ézilmesi ve Uretimin artinlarak issizligin azaltilmasi
amaciyla, 1984 yilinda genel idare diginda Toplu Konut ve Kamu Ortakligi Idaresi
Baskanligi kurulmustur. Bu tarihte yurarlige giren 2985 sayil toplu konut kanunu ile

Ozerk toplu konut fonu olusturulmustur.

Toplu Konut idaresi Baskanligrnin islevi Tirkiye'de konut tretim sektériiniin tesvik
edilerek hizli artan konut talebinin planli bir sekilde karsilanmasini saglamak
yoninde belirlenmistir. 2985 sayili Toplu Konut Kanunu Toplu Konut idaresi
Baskanligina 6zerk ve esnek hareket etme imkani saglamistir. Ayni zamanda, genel
bitge disindaki toplu konut fonu ile de Idare, konut uygulamalari igin siirekli ve yeterli

kaynaga sahip olmustur.

Kurulusundan itibaren, toplu konut fonu'nun da sagladigi imkanlarla, Ulkemizde
yerlesim ve konut politikalarinin belirlenmesi ve uygulanmasinda en onemli kurum
olan Toplu Konut idaresi Baskanligi, kurulusundan 2002 yilina kadar binlerce konuta
kredi yoluyla finansman destegi saglamis, ayni zamanda kendi arsalari Uzerinde de

binlerce konutun ingaatini tamamlamigtir.

Sirec igerisinde yapilan yasal dizenlemelerle idare, hazineye ait arazileri badli
oldugu bakan ve maliye bakani teklifi ve bagbakan onayiyla bedelsiz olarak devralma
yetkisine sahip olmustur. Bu yetkiyle birlikte Toplu Konut idaresi proje ¢alismalari hiz

kazanmigtir.

Toki’'nin uzun vadeli stratejisi, alt ve orta gelir grubuna yonelik sosyal konutlar ile
gerekli hizmet birimlerini altyapilarini da tamamlayarak sunmaktir. Bugun gelinen
noktada, modern kentlesmenin tim unsurlarini kapsayan bir anlayisla hizmet
verilmekte, sosyal devlet anlayisinin gucglenmesine, Uretim c¢arklarinin dnundeki
engellerin azaltiimasina, yoksul vatandagina hizmet eden, adalet ve anlayisla
yaklasan bir devlet yapisinin olusmasina, yasalara saygil vatandaglarin devlete olan

glveninin pekistiriimesine katki saglamak amacglanmaktadir.



PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani genel olarak Ankara ili'nin Yenimahalle ilgesinde, fiziki konum olarak

Ankara ili’'nin kuzeyinde yer almaktadir.
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Planlama Alani Ankara Cevre Yolu (Kuzey Cevre Yolu) Uzerinde yer almakta olup,
alanin dogusunda Yuva Mahallesi, batisinda Ankara Hurdacilar Sitesi, guneyinde ise

Ankara Ivedik Organize Sanayi bolgesi yer almaktadir.



PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRES|I MERi PLAN DURUMU

Ankara Valiligi Valilik Makaminin 23.02.2011 tarihli 405 sayili kararlari ile “Toplu
Konut Alani” ilan edilen, Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Yakacik Mahallesi 1735, 1736,
1737, 1738, 1739 parseller ve muhtelif parsellerde, ilgili kurum gérisleri ve imar
Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etud Raporu dogrultusunda hazirlanan 1/25000
olgekli Baskent Ankara Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlari ilgili mevzuat cercevesinde
degerlendirilerek onaylanmak Uzere Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi Mekansal
Planlama Genel Mudurlugid’ne iletilmis, s6z konusu planlar Bakanlik Makaminin
23.05.2013 tarihli 7804 sayili Olur’lart ile onaylanmis olup, aski sdrecinin
tamamlanmasi icin Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidirligi'ne gonderilmistir.
Aski siiresi icerisinde plana yapilan itirazlar idaremizce ve Bakanlik tarafindan

reddedilmis olup, planlar kesinlesmisgtir.

Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25000 Olcekli Baskent Ankara Nazim imar

Planindaki Durumu
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Planlama alani “1/25000 Olcekli Baskent Ankara Nazim imar Plani’ninda Konut,

Klguk Sanayi Sitesi olarak planhdir.



Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planindaki Durumu
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Onaylh 1/5000 élgekli Nazim imar Planinda Konut, Kiiclik Sanayi Sitesi ve donati

alani olarak planlidir.



Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planindaki

Durumu

|
Onayli 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda Konut, Kiiglik Sanayi Sitesi ve donati

alani olarak planhdir.
SONUC

Bilindigi Uzere 20/02/2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri lle Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun ile 3194 sayili imar Kanununun cesitli maddelerinin yani sira 8 inci
maddesinde degisiklik yapilmis ve maddenin (b) bendine; imar planlarinda bina
yuksekliklerinin serbest olarak belirlenemeyecegi, sanayi alanlari, ibadethane alanlari
ve tarimsal amacl silo yapilari haric olmak Gzere mer'i imar planlarinda yencok:
serbest olarak belirlenmis yuksekliklerin; emsal degerde degisiklik yapiimaksizin
cevredeki mevcut tesekkuller ve siluet dikkate alinarak, imar plani degisiklikleri ve
revizyonlari yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karari ile belirlenecegi, bu sekilde
ilgili idare tarafindan belilenmeyen yuksekliklerin, maliyetleri doner sermaye
isletmesi gelirlerinden karsilanmak Uzere Bakanlikga belirlenecegi hukmu eklenmigtir.

Anilan kanun ile 3194 sayili imar Kanununa eklenen Gegici 20 nci maddede;
yukaridaki hukumle iligkili olarak, ilgili idarelerin, imar planlarinda yengok serbest
olarak 6ngorulen bina yuksekliklerini 1 Temmuz 2021 tarihine kadar imar planlarinda
degisiklik ya da revizyon yaparak belirlemekle yikumla oldugu, bina yuksekligi

yengok serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyon yapilincaya



kadar yapi ruhsati diizenlenemeyecedi, belirlenen sure iginde s6z konusu alanlarda
yer alan parsellere iligkin yapi ruhsati bagvurusu vyapildiginda sure sonu
beklenilmeden alan oOncelikli olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlarinin
yapiimasinin zorunlu oldugu belirtilmigtir.

7221 sayih Kanunun yirirlik maddesinde imar Kanununun 8/b maddesine
eklenen; sanayi alanlari, ibadethane alanlar ve tarimsal amagli silo yapilari harig¢
olmak Uzere mer'i imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yuksekliklerin;
emsal degerde degisiklik yapiimaksizin c¢evredeki mevcut tesekkuller ve siluet
dikkate alinarak, imar plani degisiklikleri ve revizyonlari yapilmak suretiyle ilgili idare
meclis karari ile belirlenecegi yonundeki hukmun 1 Temmuz 2020 tarihinde yurarluge

girecegi aciklanmistir.

Bu kapsamda; Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Yakacik Mahallesi Toplu Konut
Alani siniri igerisinde yer alan Konut Alanlari, Ticaret Alanlari ve Sosyal Donati
Alanlarinda Hmax=Serbest olan yapilasma kosullari Yencok=6 Kat olarak yeniden
belirlenerek 7221 sayil Kanun kapsaminda 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi hazirlanmigtir.



1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Notlar
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1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi




