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Ankara ili, Yenimahalle Ilgesi, Varlik Mahallesi, 9011 Ada 9, 10 ve 11 Parsel
Uygulama imar Plani Plan A¢ciklama Raporu

A) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani; Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Varlik Mahallesi;

X= 4424 700 -4 425 400, Y= 486 000 - 486 600 (EUROPEAN 1950
Koordinat Sisteminde ve Transversal Mercator 3 Derecelik Dilim Esasina
Gore) koordinatlari arasinda kalan, Toplu Konut Idaresi Baskanlig
mulkiyetindeki, miilga 58.550 m? buiytikltigtiindeki mtilga 9011 ada 3 (4, 5 ve
0) parselin imar uygulamasi sonucunda olusan 9011 ada 9, 10 ve 11 parsel
ile yakin cevresini iceren (imar uygulamasi sonucu tescil harici alan olarak
ayrilan park alani ile meri imar planinda 6nerilen ulasim gtizergahi) yaklasik
toplam 62.128 m? buyuklugindeki planlama alanini olusturmaktadir.

Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Varlik Mahallesi sinirlarn icerisinde kalan
planlama alaninin dogusunda Ankara Cayi, batisinda Tazminat Caddesi,
kuzeyinde ise DSI Bolge Mudurltigti kampus alani yer almaktadar.

Sekil 1: Planlama Alant Genel Konumu
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Bahse konu alan mevcutta Varlik Mahallesinde DSI Bélge Muduirlig
kamptlist icerisinde yer almakta olup tasinmazin orta kisminda borularin

depolandig1 alan bulunmakta tasinmazin geri kalan kisminda ise ambarlar
yer almaktadir. Planlama alanina ana ulasim olarak; Tazminat Caddesi ve
meri imar planlarinda 6nerilen tasinmazin glineyinden gecen tasit yollariyla
saglanmaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alami ve Yakin Cevresi Mevcut Durumu

Planlama alani, topografik yapi olarak 9%0-5 arasi egimli araziden
olusmakta olup arazi Uzerinde yapilasma acisindan herhangi bir engel
bulunmamaktadir.

Sekil 3: Ankara Ili Deprem Bélgeleri Haritast
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Ankara ili, Yenimahalle il(;esi, Varlik Mahallesi, 9011 Ada 9, 10 ve 11 Parsel
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Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Varlik Mahallesi, Mulga 9011 Ada 3
Parsel (9011 Ada9, 10 ve 11 Parsel) Bakanlar Kurulu’nun 18.4.1996 tarih ve
96/8109 sayili karan ile yurdarlige giren Turkiye Deprem Boélgeleri
haritasinda 4. Deprem Boélgesinde yer almaktadir.

B) PLANLAMAYA ESAS KURUM GORUSLERI

Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Varlik Mahallesi, muilga 9011 ada 3
parsele (9011 ada 9, 10 ve 11 parsel) iliskin kurum goértsleri, Toplu Konut
Idaresi Baskanhigi’nin 19.06.2014 tarih ve 39996 sayili yazisi ile talep edilerek
tamamlanmistir.

Orman ve Su Isleri Bakanligi, Devlet ve Su Isleri Genel Muduirligu, 5.
Boélge Mudurligi’ntin 11.07.2014 tarih ve 434924 sayili yazisi ile iletilen
kurum goértustinde; Etit alaninin Genel Mudurliklerine ait Etlik Tesislerinin
bir boélimu oldugu arazinin dogusundan Ankara caymnin gectigi
belirtilmektedir. Bu dogrultuda, Ankara caymin bu kisminin Kurumlan
tarafindan 6nceki yillarda cift tarafli kagir kiy1 koruma duvarh olarak 1slah
edildigi belirtilerek imar uygulamasi sirasinda Ankara caymnin her iki
sahilinde bakim-onarim ve rutin temizliklerde kullanilmak tizere 10 metre
genisliginde devamliligi olan servis yolu birakilmasive Ankara ¢cayinin mevcut
halinin korunmas1 halinde planlama calismalarinin yapilmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

Ankara Valiligi, I1 Kiltiir ve Turizm Mudurligi, Anadolu Medeniyetleri
Muzesi Mudurlugii’ntin 07.07.2014 tarih ve 1035 sayili yazis: ile iletilen
kurum gériistiinde; planlama alaninin orta bé6limuntn cam agaclar ile kaph
oldugu ve borularin depolandigi alanin yer aldigi, alanin geri kalan
kisimlarinda ise ambarlann yer aldigi belirtilmis olup binalar ile kapli olan
bahsi gecen tasinmazin bulundugu yerde yapilan ytizey arastirmasinda 2863
sayili yasa kapsaminda giren herhangi bir kulttir varligina rastlanilmamaistir.
Ancak, uygulama sirasinda kultiir varligina rastlanilmasi durumunda 2863
sayili Kultiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 4. maddesi geregince
ilgili makamlara bilgi verilmesi gerektigi belirtilmistir.

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi, Karayollarn Genel
Mudurligi’nin 15.07.2014 tarih ve 123558 sayili yazisi ile iletilen kurum
gorisinde; planlama alaninin yol ag glizergahi disinda kaldigindan imar
plani calismalar yapilmasinda kurumlan tarafindan belirlenen herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.
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Ankara Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Muidtirligi’'ntin 10.07.2014 tarih
ve 1105-577 sayili yazisi ile iletilen kurum gértiisiinde; planlama alanina
yonelik talebe iliskin arsiv kayitlarinda ve mahallinde yapilan inceleme
sonucunda, 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda korunmas: gerekli tabiat varligi ve tescilli dogal sit alani
bulunmadig tespit edilmistir. Ancak, herhangi bir tabiat varligina (magara,
fosil yatagi vb.) rastlanilmasi halinde Mudurltklerine bilgi verilmesi
gerekmektedir. Ayrica, 5543 sayili iskan Kanunu disinda kaldigi ve alanda
herhangi bir “rezervyapi alani” ve “riskli alan” bulunmamaktadir. Onayl tist
dlcek plan kararlari, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve ilgili diger yonetmeliklerde belirtilen hiktmlere uyulmasi
kosuluyla plan caligmalarn yapilmasinda kurumlan tarafindan belirlenen
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Turkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Mudurliga, Cevre ve Kamulastirma
Dairesi Baskanlhigimin 10.07.2014 ve 2348 sayili yazis: ile iletilen kurum
gorusunde; planlama alani icerisinde Tesekkullerine ait mevcut ve planlanan
herhangi bir tesislerinin bulunmadigindan bahisle planlama calismalarinin
yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig: belirtilmistir.

BOTAS, Arazi Insaat ve Kamulastirma Daire Baskanhigi’nin 01.07.2014
tarih ve 20269 sayili yazisi ile iletilen kurum géristiinde; planlama alaninda
kurumlan tarafindan mevcut ya da planlanan herhangi bir projelerinin
bulunmadig: belirtilmis olup dogal gaz boru hatlar ile ilgili ayrica yerel dogal
gaz dagitim firmasinin (BASKENTGAZ) kurum go6ristnin de alinmasi
gerektigi belirtilmistir. Bu dogrultuda, Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nin
14.08.2014 tarih ve 2308 sayili yazisi ile BASKENTGAZ kurum goériist talep
edilmis olup BASKENTGAZ 08.09.2014 tarih ve 28161 sayili yazisi ile iletilen
kurum goérisinde; 9011 ada 3 parseldeki yapilara gaz arzi saglayan 1.500
m?3/h kapasiteye sahip regiilator istasyonu ve dagitimi saglayan dogalgaz
hatlarinin mevcut oldugu belirtilmistir. Altyap: tesislerinin bulundugu
alanlarda herhangi bir calisma 6ncesinde sirketleri gézetimi altinda yapilmasi
gerekmekte olup plan calismalann yapilmasinda kurumlan tarafindan
belirlenen herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Baskent Elektrik Dagitim A.S. nin 27.06.2014 tarih ve 782 sayili yazisi
ile iletilen kurum géristinde; planlama alanina iliskin sayisal ortamda veri
bulunmadigindan mevcut tesisleri harita tizerine islenememis olup 2014 yili
programi kapsaminda anilan parsele iliskin uygulanmasi planlanan herhangi
bir proje ve tesis bulunmamaktadir. Ancak, halihazirda mevcut bulunan Trafo
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(TR), Dagitim Merkezi (DM), Kesici Ol¢ti Kabini (KOK), Enerji Nakil Hatti (ENH)
vb. tesislerinin korunmasi ve Enerji Nakil Hatlarinin altina isabet eden
kisimda herhangi bir tesis yapilacak ise emniyet mesafelerinin dikkate
alinmasi1 kaydiyla plan calismalarnt yapilmasinda kurumlan tarafindan
belirlenen herhangi bir sakinca bulunmamaktadair.

C) IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT

Ankara Cevre ve Sehircilik 1 Mudurliigi tarafindan 07.11.2014
tarihinde onaylanan “Ankara ili, Yenimahalle Ilcesi, Varlik Mahallesi, 9011
Ada 3 Parsele Ait Revizyon Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu”nda planlama alani yerlesime uygunluk acisindan; Onlemli Alan 5.1
(Onlem Alinabilecek nitelikte sisme, oturma acisindan sorunlu alanlar)
kriterinde bulunmakta olup plan degisikligi yapilacak alanlarda yerlesim
uygunluk acisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadar.

D) PLANLAMA ALANI MEVCUT IMAR DURUMU

Planlama alanina y6nelik en son yururliikte olan uygulama imar plani
“Ankara Ili, Yenimahalle flcesi, Varlik Mahallesi, 9011 Ada 4, 5 ve 6 Parsel
Uygulama Imar Plam Degisikligi” Cevre ve Sehircilik Bakanlig, Mekansal
Planlama Genel Mudurltigt tarafindan 10.05.2017 tarihli Makam Oluru ile
onaylanmis ancak séz konusu planlara yoénelik Ankara 3. Idare
Mahkemesinin E.2017/2615 esas sayili dosyasi ile Ankara 11. Iidare
Mahkemesinin E.2017 /2466 esas sayilidosyasilizerinden ikame edilen dava
konusuisleminiptaline karar verilmis olup muilga 9011 ada 4, 5 ve 6 parselin
(9011 ada 9, 10 ve 11 parsel) bulundugu bodlge su an plansiz konumda
bulunmaktadir.

Mevcutdurumda plansizkonumda bulunan mulga 9011 ada 3 (4, 5 ve
6) parselin yakin cevresinde bulunan bélgelerde ise yururltikte olan imar
planlann dogrultusunda imar uygulamas: islemleri tamamlanmis olup
bitisiginde bulunan tasinmazlarin tamamai arsa vasfinda bulunmaktadar.

E) PLANIN AMAC VE KAPSAMI

Planlama calismalarinin amaci; meri imar plani dogrultusunda konut ve
sosyal donati uygulamalarnnin tamamlandigi tasinmazlarin ve yakin
cevresinin ilgili yOnetmelikler dikkate alinarak mekansal planlann
hazirlanmasidair.
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F) PLANLAMA KARARLARI

Ankara Ili, Yenimahalle Ilcesi, Varlik Mahallesinde bulunan plansiz
konumda ve atil durumda kalmis mtulga 9011 ada 3 (4, 5 ve 6) parselin
modern sehircilik ve cagdas planlama anlayisi ile ilgili yasa ve yonetmeliklerce
belirlenmis olan mevzuatlara uygun olarak kentin ve bélgenin ihtiyaclan
dogrultusunda gerekli gortilen kentsel ve sosyal teknik altyapi alanlan ile
birlikte nitelikli yasama alanlarn olarak tasarlanmasina iliskin uygulama imar
plani hazirlanmistir.

Hazirlanan uygulama imar planinda planlama alani yakin cevresine
yonelik olarak yururlikte olan imar planlan ile tasarlanmis olan ulasim
baglantilar1 korunmus olup planlama alani igerisinde Onerilen ulasim
baglantilar1 ise meri imar planlan ile 6éngérulen hiyerarsiyi bozmayacak
sekilde 6ngdrulmustir.

Planlama alanina ana ulasim baglantisi, mevcut uygulama imar
planinda tasinmazlarn giineyinden ve kuzey-guney istikameti boyunca gecen
25 ve 20 metre genislikte 6nerilmis olan tasit yollarindan saglanmaktadir.
Ayrica planlama alani ile Ankara Cay: arasinda kuzey-gliney istikametinde 10
metre genisliginde tasityolu 6nerilmistir. Boylelikle konut alani, park alanlan
gibi kentsel ve sosyal donati alanlarn ile Ankara Cay1 arasindaki iligki
kuvvetlendirilmis hem de Ankara cayinin bakim-onarim ve rutin temizlerinde
kullanilacak servis glizergahinin saglanmasi planlanmaistir.

Planlama alaninin yaklasik % 55,20 oraninda bir bélimt Konut Alani
olarak ayrnlmis olup kalan yaklasik % 44,80 oraninda bir bélumu ise
planlama alani ve yakin cevresinde ihtiya¢c duyulan kentsel sosyal ve teknik
altyapi1 alanlan olarak kamusal alan kullanima ayrlmaistir.

Bu cercevede; 34.289 m? buyukliginde, E=1.50 Yencok=7 Kat
yapilasma kosullu konut adasi olusturulmustur. Ayni1 zamanda, anilan
alaninin ginlik ihtiyaclarina yénelik ticari birimler ve sosyal tesisleri iceren
alanlar, plan notu 6zel hikumler 8. maddesinde *‘Konut Alanlarinda Toplam
Emsale Esas Insaat Alammin %5 ‘ini Gegmemek Kaydiyla Ticari Birimler Ve Sosyal Tesisler
Yer Alabilir. Yapilacak Birimlerin Yerleri Ile Biiyiikliikleri Vaziyet Planina Gére Belirlenir Ve
Ifraz Edilebilir. Bu Yapilarm Imar Yoluna Cephesi Bulunmamas: Durumunda Ise Miilkiyeti Kat
Miilkiyetine Gore Belirlenir. Bu Alanlar Insaat Emsaline Dahildir.’’ ile 6nerilmistir.
(Konut Alani kullanimina ayrilan alanda emsal karar belirlenirken planlama
alaninin dogusunda, Ankara Buyltksehir Belediye Baskanliginca 15.07.2005
glin ve 1964 sayili karan ile onaylanan MIA Kentsel Déntistim ve Gelisim
Alaninda belirlenen emsal kararlan etkili olmustur. Soyle ki, bahse konu
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planda Ticaret/Konut, Ticaret/Buro kullanimlarina ayrilan alanlarda emsal
degerleri olarak 2.50/2.75/3.20 kullanilmistir)

Oneri imar planinda bu alanlar i¢in éngérilen yogunluk kararlar
dogrultusunda konut alani ayrilmis olan 34.289 m? buyukltgindeki alanda
olusacak en fazla insaat alan1 51.443 (34.289*1.5) olarak hesaplanmaistir.
Konut alanlarinda birim konutbuyutkliginin 175 m? olmak tizere planlama
alaninda yapilacak toplam konut sayisi (51.443/175) 294 olarak, her bir
konuttaki hane sayisi 1 ve hanehalki buiytikltigii 3.2 (TUIK 2015) olarak kabul
edildiginde ise planlama alani toplam ntifusu 940 kisi olarak hesaplanmaistir.

Planlama alaninda 6ngoértlen ntifusun ve yakin cevresinde yasayacak
nufusunihtiyaclarnni karsilayacak kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlarinin
yer secimi yapilirken, tasinmazlarn yakin cevresine ydnelik yariarlukte olan
imar planlan ile 6ngérilmus olan alt merkezler ve sosyal donati alanlan ile
yurume mesafeleri gbz 6ntinde bulundurularak, gereksinim duyulan kentsel
sosyal ve teknik altyap: alanlan ilgili mevzuatlarla belirlenen standartlarnn
oraninda 6nerilmistir.

Ayrica 6nerilen kentsel sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin yapilasma ve
yogunluk kararlann belirlenirken mevcut imar planinda yakin cevre icin
O6nerilmis olan yogunluk ve kullanim kararlan temel alinmistir. Buna goére
planlama alani icerisinde, gerek planlama alanina gerekse yakin cevresine
hizmet verecek nitelikte;

5.778 m? buyukliginde bir adet ilkokul Alan1 énerilmis ve &nerilen
egitim tesisiicin yapilasma kosulu olarak Emsal= 1.00, Yencok =5 Kat olarak
belirlenmistir. Ayni1 zamanda, planlama alaninda Onerilmesi gereken
Anaokulu, Ortaokul ve Lise Tesisleri Alani 6nerilmemis olmasinin nedeni ise,
planlama alanmi yakin cevresinde mevcutta var olan egitim tesislerinin
bulunmasi, gelecek nufus verileri ile mevzuatta belirlenen standartlar
dogrultusunda egitim tesisleri alanlarina ayrilmasi1 gerekli alan
buytkliuklerinde yap1 yapilamayacak olmasi olarak agiklanabilir.

Detaylandirilacak olur ise planlama alaninda 6ngértlen 940 kisi icin
ilgili mevzuatlar cercevesinde 564 m? (940*0,60) Anaokulu Alani, 1.504 m?
(940%1,60) Ilkokul Alani, 1.504 m? (940%1,60) Ortaokul Alani, 1.880 m?
(940*2,00) Lise Alani olmak uzere toplam 5.452 m? Egitim Alanina ihtiyac
duyulmaktadir. Mevzuat cercevesinde yapilan hesaplama sonucunda elde
edilen alansal buyukliukler yap:1 yapmak icin yeterli buytuklikte olmadig:,
ayrica Ilkokul Alani olarak ayrlan alan standartlarda 6nerilmesi icin
belirlenen egitim tesisleri alaninda daha fazla oldugu anlasilacaktir.
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Emsal= 1.00, Yencok degeri belirtiimemis (plan notlarinda (6zel
hiiktimler 11. madde) Ibadet Yeri icin yap1 ytiksekligi uygulanacak tip proje
veya mimari avan projeye gore gerceklestirilecegi) yapilasma kosullu 2.945 m?
buytkliginde bir adet Ibadet Yeri (Cami Alani) énerilmistir. Mevzuatta
belirlenen standartlarda 705 m? (940*0,75) ayrilmas:1 gereken alandan daha
buyuk alan ayrnlmistir.

Planlama alani ve yakin cevresine ihtiya¢c duyulan acik ve yesil alanlarnn
saglanmasini teminen mevzuatlarda belirlenen standartlarin oldukca tizerinde
bir oranda toplam 8.543 m? buyukliginde Park Alani ayrilmistir.

Bu dogrultuda planlama alanin yaklasik % 44.80 oraninda bir bélimu
kentsel sosyal ve teknik altyap:r alani olarak kamusal kullanima
terkedilmistir.

Diger taraftan Devlet ve Su Isleri 5. Bélge Muiduirliglintin 16.07.2014
tarih ve 46056 sayili yazisi ile iletilen kurum goértistinde; planlama alaninin
bitisiginden Ankara cayinin gectiginden bahisle Kurumlan tarafindan 6énceki
yillarda cift tarafli kagir kiy1 koruma duvarl olarak i1slah edildigi belirtilmistir.
Ayrica, planlama alaninda imar uygulamasi sirasinda Ankara cayinin her iki
sahilinde bakim-onarim ve rutin temizliklerde kullanilmak tizere 10 metre
genisliginde devamliligi olan servis yolu birakilmasive Ankara ¢cayinin mevcut
halinin korunmasi gerektigi bildirilmistir. Bu dogrultuda, mulga 9011 ada 3
(4, 5 ve 6) parselin kuzey-giiney hatti boyunca gecen Ankara cayina yénelik
DSI Genel Mudurligintin 1slah ettigi duvardan bakim-onarnm ve rutin
temizliklerde kullanilmas: ve kentsel kullanim kararlarinin birbiri ile
iligkilendirilmesine yonelik 10 metre genisliginde servis yolu 6nerilmistir.
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Sekil 4: Alan Dagiim Tablosu (Ongériilen Niifus 940 kisi)

Kisi Basina Diisen

Kentsel Alan Oran
Alan Biiyiikliigii (m?) Alan Miktar:
Kullanimlari .. (%)
(m?/Kisi)

Konut Alani 34.289 36,48 55.19

Ilkokul Alanm1 S.778 6,15 9.30

Ibadet Alani (Cami) 2.945 3,13 4.74

Park Alani 8.542 9,09 13.75

Diger (Yollar vb.) 10.572 11,25 17.02
TOPLAM 62.128 66,09 100,00

Sekil 5: 1/1.000 Oicekli Uygulama Imar Plan

ANKARA ILI, YENIMAHALLE ILGESI L —

VARLIK MAHALLESI
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| VARLIK MAHALLESI S
2. INSAAT ASAMASINDA VE ISLETME DONEMLERINDE CEVRE DEGERLERININ KORUNMASI AGISINDAN; 2872 SAYILI GEVRE KANUNU VE BU
KANUNA ISTINADEN CIKARILAN
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| ‘ Lol T oo UYG U LAMA IMAR PLAN I - SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGININ UYGULANMASINA DAIR TEKNIK USULLER TEBLIG
oo T 1 - KATI ATIKLARIN KONTROL YONETMELIGI
Dosya No : 060134421 - ~oisiigim T GOSTERiM - CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI
Plan No : U.LP. 06988307 == . .= o ] - ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIG]
Olgelc + 1/1000 | - ) | L SINIRLAR - CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMES| YONETMELIGI
A T e e halloriasen, : - TOPRAK KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUKUMLERE VE BURADA YER ALMAYAN ILGILi DIGER YONETMELIK
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Cumhurbackanhgs Kararamesi Hikmleri ile 3194 3. PLANLAMA ALANI ICERISINDEKI TESISLERIN SU IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN KARSILANMASI HALINDE, 167 SAYILI YASA GEREGI
sayili Tmay Kananunan O maddesi uyamnca re'sen 1 B . TARIM VE ORMAN BAKANLIGINDAN (DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU) IZIN ALINACAKTIR.
onaylandi. N o ST I — — —| PARSEL SINIRI 4. ATIK SU CUKURLARI HICBIR SEKILDE AKARSULARA BAGLANAMAZ. "LAGIM MECRAS| HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLER| GECERLIDIR.
o) - L = . 5. "BINALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAIR YONETMELIK", "BINALARDA ENERJI PERFORMANS| YONETMELIGI", "ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
el - o : TESISLERI YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULMAS| ZORUNLUDUR.
LERG adRe a o R N e JEOLOJIK ETUD SINIRI 6. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK OLAN HER TURLU HAFRIYAT ALIMINDA HERHANGI BIR KULTUR VE TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI
CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI e HALINDE 2863 SAYILI KANUN GEREGI ILGILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNA VE 644 SAYILI KANUN HUKMUNDE
PR R H : ‘3,“’:\ KARARNAME KAPSAMINDA BOLGE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KOMISYONUNA BILGI VERMESI ZORUNLUDUR.
Mekansal Flanlama Genel Mudurt a S YAPI YAKLASMA SINIRI 7. BISIKLET KULLANIMININ YAYGINLASTIRILMASIVE BU AMAGLA PLANLAMA BUTUNUNDE DUZENLENECEK BISIKLET YOLLARINA ILiSKIN o,
- OLARAK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI CEVRE YONETIMI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN YAYINLANAN "BISIKLET YOLU KILAVUZU"NDA 1.861ge
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. S
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OZEL KOSULLU ALANLAR KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARINDA, TURK
STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.
- ) JEOLOJIK ACIDAN ONLEMLI ALANLAR 9. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE
e ™~ O.A-5.1 (ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME, OTURMA ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULACAKTIR.
» 10. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA, UYGULAMA ASAMASINDA, IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA, ENGELLILER
- SRS OISCNECRAT S Ty ICIN GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.
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~ 1. PLANLAMA ALANININ TAMAMI 4. DERECE DEPREM KUSAGINDA KALDIGINDAN, PLANLAMA ALANI ICINDE YAPILACAK YAP| VE TESISLERDE
. DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI ILE DEPREM YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUSUSLARA
- E- . i UYULMASI ZORUNLUDUR.
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1 2. ANKARA CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU TARAFINDAN 07.11.2014 TARIHINDE ONAYLANAN "ANKARA iLi, YENIMAHALLE ILCESI, VARLIK
1 MAHALLESI 9011 ADA 3 PARSELE AIT REVIZYON IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU"NDA BELIRTILEN HUSUSLARA S B
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oo SOSYAL ALTYAPI ALANLARI 3. IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HAZIRLANAN JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD, ZEMIN ETUDU YERINE KULLANILAMAZ. YAPILASMA ' S i
if ONCESI ILGILI YONETMELIGI VE GENELGE HUKUMLERI ILE BU PLAN NOTLARINDAKI UYARILAR DIKKATE ALINARAK PARSEL BAZINDA ZEMIN 1L
. : ' 4. IMAR ADA/PARSELLERINDE BELIRTILEN INSAAT EMSALI ASILMAMAK KOSULU ILE AYRIK NIZAM, BITISIK NiZAM, iKiZ NIZAM, BLOK NiZAM,
: A | SIRA EV VE TERAS EV SEKLINDE YAPILASMA DUZENLERI YER ALABILIR. BELIRTILEN YAPI NIZAMLARI AYNI ADA/PARSEL ICERISINDE AYRI
foss ) .| ILKOKUL ALANI AYRI VE BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI ADA/PARSEL iCERISINDE FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR.
5. TUM YAPI ADA/PARSELLERINDE YERLESIM PLANLARI VE BAHGE TANZIMINE GORE HARFIYAT VE DOLGU YAPILABILIR. ANCAK DOGAL ARAZI
. . : YAPISININ KORUNMAS| ESASTIR.
S . IBADET ALANLARI 6. BINALARIN GIRIS KOTLARI VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENIR. YAPILAR GENELLIKLE TABI ZEMIN ORTALAMASINDAN KOT ALACAKTIR.
Lo ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAY| YOL VE PARSEL ZEMINi ARASINDA DAHA UYUMLU ILISKi KURMAK AMACIYLA BINALAR
i | CAMI YOLDAN KOTLANDIRILABILECEGI GIBI TABII ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK SEKILDE BIR OLCU SINIRLAMASINA BAGLI
7 P KALMADAN TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN KOT ALABILECEKLERDIR. FARKLI KOTLARDAN
BINA GIRISLERI DUZENLENEBILIR. BIRDEN FAZLA BINA GIRISI OLMASI DURUMUNDA 0.00 KOTU VAZIYET PLANI ILE BELIRLENEN ADA ICli
e YOLLARDAN DA TESEKKUL ETTIRILEBILIR. ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR ISKAN EDILMESI HALINDE EMSALE DAHILDIR.
> ACIK VE YEsiL ALANLAR 7. IMAR PLANI ILE MULKIYET ARASINDA 3M'YE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA YOL ISTIKAMETINI VE GENISLIGINI DEGISTIRMEMEK KOSULU o
- ‘ : Z ILE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN DUZELTME YAPMAYA ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI, YENIMAHALLE BELEDIYE X
= 1 _ _ BASKANLIGI VE TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI YETKILIDIR. U
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. 12.PLANLAMA ALANINDA, IHTIYAC DUYULMASI HALINDE, IMAR ADA/PARSELLERI ICERISINDE VE PARK ALANLARINDA ILGILI KURUM GORUSU
; TASIT YOLU ALINARAK TEKNIK ALTYAPI ALANLARI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI YAPILABILIR.
o0 13. TEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA; TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI, ARITMA TESISI, SU DEPOSU
| VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR VAZIYET PLANINA GORE iFRAZ EDILEBILIR.
B 14.IMAR ADA/PARSELLERININ YOLA CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE, KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPILMAS| GEREKLI TEKNIK
ALTYAPI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETI KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR.
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