ANKARA ILI, KECIOREN ILCESI :
ADNAN MENDERES VE BAGLARBASI MAHALLELERI
MUHTELIF ADA/PARSELLERDE UYGULAMA IMAR PLANI

GOSTERIM

SINIRLAR
PLANLAMA SINIRLARI

() () PLAN ONAMA SINIRI
ALAN KULLANIMLARI

YAPI DUZENi VE YOGUNLUKLARI

EMSAL — E=1.00
BINA YUKSEKLIGI ——— Yengok=6 Kat

YAP| YAKLASMA SINIRI

KENTSEL CALISMA ALANLARI

Tickl | TICARET+ KONUT ALANI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
ACIK VE YESIL ALANLAR

PLAN NOTLARI

1) PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILL
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE, 6306 SAYILI KANUNU
VE 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE VE
DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

2) PLANLAMA ALANI iCERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN,
SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILL
MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMI$ STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

3) 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNUNA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

4) 6331 SAYILI iSCI SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNU HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

5) INSAAT ASAMASINDA VE ISLETME DONEMLERINDE CEVRE DEGERLERININ
KORUNMASI ACISINDAN; 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA
ISTINADEN CIKARILAN:

* HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI

* INSANi TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDA YONETMELIK

¢ SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROLU
YONETMELIGININ UYGULANMASINA DAIR TEKNIK USULLER TEBLIGI

®  KATI ATIKLARIN KONTROL YONETMELIGI

CEVRESEL GURULTUNUN  DEGERLENDIRILMESI ~ VE  YONETIMI

YONETMELIGI

ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIGI

CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI

TOPRAK KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI

ATIK YONETIMI YONETMELIGI HUKUMLERINE VE MERI MEVZUAT

HUKUMLERI GECERLIDIR.

6) PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI BIR
KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNUNUN 4. MADDESI KAPSAMINDA EN YAKIN
MULKI iIDARE AMIRLIGINE VEYA EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT
VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE iSE 1 NUMARALI CUMHURBASKANLIGI
KARARNAMESI UYARINCA ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KOMISYONUNA BILGI VERILMESI ZORUNLUDUR.

7) BINALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAIR YONETMELIK", "BINALARDA
ENERJI  PERFORMANSI  YONETMELIGI>, ~ HUKUMLERINE ~ UYULMASI
ZORUNLUDUR.

8) 5378 SAYILI “ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE
KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN®" VE BU
KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL,
SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARINDA, TURK
STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.
AYRICA, PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA, UYGULAMA ASAMASINDA, IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA, ENGELLILER ICiN
GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

9) SIGINAK ~ YONETMELIGI VE OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

10) OTOPARK GEREKSINIMI  YURURLUKTEKI OTOPARK YONETMELIGI
DOGRULTUSUNDA ADA/PARSEL iCERISINDE KARSILANACAKTIR.

11)  YAPILASMALARDA 01.01.2019 TARIHINDE YURURLUGE GIREN TURKIYE

OZEL HUKUMLER

25) 33137, 33004, 33005 VE 33014 ADALAR BIRLIKTE VE ADA BAZINDA
YAPILASACAKTIR. TOPLAM INSAAT ALANI 46800 M2, YENGOK=7+12 DIR.

- PLANDA “A” [LE GOSTERILEN ALANLAR; 33137, 33004, 33005 VE 33014 ADALARDAKI
BELIRLENEN ~ DONATI  ALANLARL, KONUT  PARSELLERININ  HISSELERI
ORANINDAKI KESINTILERDEN VE YOL IHDASLARINDAN OLUSACAKTIR.

26) 33016, 33018 VE 33019 ADALAR BIRLIKTE VE ADA BAZINDA YAPILASACAKTIR.
TOPLAM INSAAT ALANI 40950 M2, YENCOK=7+12 DIR.

- PLANDA “B” ILE GOSTERILEN ALANLAR; 33016, 33018, 33019 VE 33134 ADALARDAKI
BELIRLENEN DONATI  ALANLARL KONUT PARSELLERININ  HISSELERI
ORANINDAKI KESINTILERDEN VE YOL [HDASLARINDAN OLUSACAKTIR.

27) 33024 VE 33026 ADALAR BIRLIKTE VE ADA BAZINDA YAPILASACAKTIR. TOPLAM
INSAAT ALANI 34450 M2, YENCOK=7+12 DIR.

- PLANDA “C” ILE GOSTERILEN ALAN; KONUT PARSELLERININ HISSELERI
ORANINDAKI KESINTILERDEN VE YOL IHDASLARINDAN OLUSACAKTIR.

28) 10585 VE 10586 ADALAR BIRLIKTE VE ADA BAZINDA YAPILASACAKTIR. TOPLAM
INSAAT ALANI 29271,1 M2, YENCOK=Z+12 DIR.

- PLANDA “D” ILE GOSTERILEN ALAN; KONUT PARSELLERININ HISSELERI
ORANINDAKI KESINTILERDEN VE YOL IHDASLARINDAN OLUSACAKTIR. - 10858
ADADA YOLA GIDEN KISIMLAR BEDELSIZ TERK EDILECEKTIR.

29) 33038 VE 330137 ADALAR BIRLIKTE VE ADA BAZINDA YAPILASACAKTIR. TOPLAM
INSAAT ALANI 16900 M2, YENCOK=7+12 DIR.

- PLANDA “E” ILE GOSTERILEN ALAN; KONUT PARSELLERININ HISSELERI
ORANINDAKI KESINTILERDEN OLUSACAKTIR.

30) 32978, 33062 ADA 24 VE 5 PARSELLER BIRLIKTE VE ADA BAZINDA
YAPILASACAKTIR. TOPLAM INSAAT ALANI 22778,6 M2, YENCOK=Z+12 DIR.

PLANDA “F” ILE GOSTERILEN ALAN; 32978 ADADAKI BELIRLENEN DONATI
ALANLARI, KONUT PARSELLERININ HISSELERT ORANINDAKI KESINTILERDEN VE
YOL [HDASLARINDAN OLUSACAKTIR

31) IMAR UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE YAPILACAKTIR. ETAPLAR PLAN
UZERINDE GOSTERILMISTIR.

32) TICARET-KONUT ALANLARINDA;

- YOL VE SOSYAL DONATI ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN IMAR DURUM
BELGESI (CAP) VE RUHSAT DUZENLENEMEZ.

- BOLGE IHTIYACINA YONELIK BURO, I§ HANI, LOKANTA, CARSI, MAGAZALAR,
BANKALAR, SINEMA, TIYATRO, SANAT GALERILERI VE SERGI GIBI TOPLUMSAL VE
KULTUREL ~ TESISLER, YONETIMSEL TESISLER GIBI UMUMI NITELIKTE
KULLANIMLAR YER ALABILIR. TERCIHE BAGLI OLARAK TICARI (UMUMI HIZMET)
VE/VEYA KONUT KULLANIMLARI BIRLIKTE VE AYRI YER ALABILIR. AYNI CADDE
UZERINDE CEPHE BUTUNLUGUNU VE SUREKLILIGINI SAGLAMAK AMACIYLA
CADDENIN TUMUNDE ZEMIN KATLARDA ASMA KAT YAPILMASI YA DA
YAPILMAMASI KONUSUNDA IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR.
AYRICA INSAAT ALANIN MAKSIMUM %25INi ASMAYACAK SEKILDE TICARI
KULLANIMLAR YER ALACAKTIR,

-TICARET-KONUT ALANLARINDA AYRI BIR BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAMAK
KAYDI ILE SITEYE AIT ORTAK KULLANIM ALANI MAKSATLI (SPOR ALANI,
TOPLANTI SALONU, YONETIM MERKEZI, TEKNIK ALTYAPI ALANI VB)
KULLANIMLAR RUHSATA ESAS INSAAT ALANININ %S’INI ASMAMAK KAYDI ILE
TOPLAM INSAAT ALANI HARICI OLARAK BODRUM KATTA YAPILABILECEGI GBI,
KATLARDA DA YAPILABILIR

33) YAPI YAKLASMA MESAFELERI; N . _

- YOLLARDAN EN AZ 7 M. OLARAK UYGULANACAKTIR. AYNI ADA ICERISINDE;
AYRILAN PARK, SOSYAL ALAN VEYA TEKNIK ALTYAPI GIBI FARKLI KULLANIMLARA

. }#:] REKREASYON ALANI

BINA DEPREM YONETMELIGi iLE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR OLAN YAPT YAKLASMA MESAFESI EN AZ SM.DIR.

HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE TIiTiZLIKLE UYULMALIDIR. 34) KOTLANDIRMA; / OA-2.1
12)  09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 - YAPILARIN GIRI$ KOTLARI VAZIYET PLANINDA  BELIRLENIR. YAPILAR, R ,33
S Aé LIK TES I SLE Rl ALANI SAYILI “DERE YATAKLARI VE TASKINLAR® KONULU VE 2010/5 SAYILI “AKARSU ~ TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAYT YOL VE PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA I~ Py
VE DERE YATAKLARININ ISLAH KONULU BASBAKANLIK GENELGELERINE VE ~ UYUMLU ILISKI KURMAK AMACI ILE YOLDAN, TABII ZEMINDEN YA DA ADA I /( a4 ) A s
TASKIN VE RUSUBAT KONTROL YONETMELIGI’NE UYULMASI ZORUNLUDUR. YOLLARDAN KOTLANDIRILABILIR. BU MADDENIN UYGULANMASINDA IMAR VE / N o Ly .
13) ILGILI IDARESINCE YAMAC VE YUZEY SULARI ALTYAPI (YAGMURSUYU) ~ SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR ) /L =21.00
. % [Py SISTEMI ICERISINDE BERTARAT EDILECEKTIR. - ZEMIN KATLAR +1,50 METREYE KADAR TESIS EDILEBILIR. TABI ZEMINDEN VE ADA~~_ )/ o encok=6 K
SAGLIK TESISI ALANI 1) ISYERI ACMA VE CALISTIRMA, RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK  [6] YOLLARDAN KOTLANDIRILAN PARSELLERDE BIR VE BIRDEN FAZLA YAPL ¥ 3
HUROMLERING ¥ ULMASI ZORUNCUDUR. YAPILMASI DURUMUNDA BAHCE TANZIMI [CIN TESVIYE YAPMAYA VE £2 METRE e . . .
15) 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINE =~ KAZIDOLGU YAPMAYA IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR / ~ ¥,

'] '] H 35) IHTIYAC DUYULMASI HALINDE REGLAJ ISTASYONU, TRAFO, SU DEPOSU VB.
SOSYAL VE KU LTU REL TESI s ALANI 1 6)U Ylﬁ:‘f AKITI;!JI:{.LU YAPILASMADA  HAVAMANiA PLANI KRITERLERINE  KULLANIMLAR ONCELIKLE TEKNIK ALT YAPI ALANLARINDA KARSILANACAKTIR. /
LI BU ALANLARIN YETERLI OLMAMASI DURUMUNDA GEREKTIGINDE YAPI YAKLASMA /

] Pt ot S — CAQIRT TS T MESAFESI YOLLARA VE YAPILARA 5M. DEN AZ OLMAMAK KAYDIYLA PARSEL / /
A A 17) ANKARA VALILIGI’'NCE (CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL
SOSY L TESIS LANI MODURLUGU) 26.10.2022 TARIHLINDE ONAYLANAN “ANKARA ILI, KECIOREN MALIKLERININ MUVAFAKATI HALINDE IRTIFAK HAKKI TESIS EDILEREK KONUT,

; : i 1 . - " - KONUT+TICARET VE SOSYAL DONATI ALANLARINDA KARSILANABILIR.

ILCESI, AKTEPE MAHALLESI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT P . i ~

RAPORUNDA BECIRTICEN HUSUSLARA T ULMAST ZORUNCUDUR. 36) HER TURLU YAPILASMADA HAVAMANIA PLANI KRITERLERINE UYULACAKTIR.,
18) IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HAZIRLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK

ETUT, ZEMIN ETUDU YERINE KULLANILAMAZ YAPILACAK YAPILARA AiT

LABORATUVAR DENEYLERINE DAYALI SONDAILI ZEMIN ETUDU UYGUN

GORULMEDEN VE GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERI ~ ALINMADAN

e

KULTUREL TESIS ALANI

N

UYGULAMAYA GEGILEMEZ. '_}1 il
SPOR ALANI 19) TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ASYE AIT ENERJ ILETIM TESISLERL

YAKININDA VE CERCEVESINDE YAPILACAK HER TURLU PROJE, UYGULAMA VE =

INSAAT ONCESINDE TURKIYE ELEKTRIK ILETIM AS (TEIAS) GORUSU \'p{cq

ALINACAKTIR. L

20) TEIAS ENERJI ILETIM HATTI ALTINDAKi YAPILASMALARDA 30/11/2000

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI KUVVETLL AKIM TESISLERL | (BKAT)  YONETMELIGT  HOKOMLERINE

<L
IS

UYULACAKTIR.
21)  BASKENT ELEKTRIK DAGITIM A.$."NIN 10.06.2022 TARIHLI VE 328543 SAYILI
U LA§ I M YAZISINA ISTINADEN KURUM GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

22) ASKi GENEL MUDURLUGU'NUN 12.05.2020 TARIHLI VE 14433 SAYILI
YAZISINA ISTINADEN KURUM GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

KARAYOLLARI 23) BASKENT DOGALGAZ DAGITIM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI

A.S.’NIN 21.04.2020 TARIHLI VE E. 16525 YAZISINA iSTINADEN KURUM GORUSU

[~ / LISE

ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. i S S 7 E=1.20
29 PLANLAMA ALANINDA MEVCUT DOGALGAZ BORU HATLARININ >N / Yengok=15.50
KORUNMASI ESASTIR. DOGALGAZ BORU HATLARININ VE TESISLERININ > {
ANA ARTERLER BULUNDUGU ALANLARIN YERINDE KORUNMASININ MUMKUN OLMADIGI VE ! — X
DEPLASE ISLEMLERININ ZORUNLULUGU OLDUGU HALLERDE BASKENT 3
DOGALGAZ DAGITIM AS/DEN UYGUN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR. PARK VE { 7‘\/ / 0 ~
DEPLASE iSLEMLERININ ZORUNLU OLDUGU HALLERDE DEPLASE EDILMEDEN SPOR ALANI / / / \\\ “\
YAPI (INSAAT) RUHSATI ALINAMAZ. AYRICA BU ALANLARDA YAPILACAK HER = ) it / / =S
TURLU KAZI DOLGU VB. FAALIYETTE BASKENT DOGALGAZ DAGITIM GYO A S. Y E 1;00 PARK VE i EGITIM ALANI -/ / ~ \\
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