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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1.KENTIN GENEL TANIMI VE KONUMU

ic Anadolu Bélgesinin Yukari Sakarya Boliminde yer alan Ankara, 38°33’ ve 40°47’
kuzey enlemleriyle 30°52° ve 34°06° dogu boylamlari arasinda yer almaktadir.
Dogusunda Kirsehir ve Kirikkale, batisinda Bilecik — Eskisehir, kuzeyinde Cankiri,
kuzeybatisinda Bolu, glneyinde Konya ve Aksaray illeri yer almaktadir. Goller
disinda 24.521 km?lik yUzoélgima ile Turkiye yuzolgimu igerisinde % 3,19’luk bir
paya sahiptir. Rakimi, ortalama 830 — 890 metre dolayindadir.

Ankara’nin kurulus tarihi kesin olarak bilinmemekle birlikte yapilan arastirmalar,
bolgedeki yerlesmelerin insanlik tarihi kadar eski oldugunu, bdlgenin birgok
medeniyete besiklik ettiini ortaya koymaktadir. Belgelere dayanmamakla birlikte ilk
adinin Galatlar tarafindan “Ankyra (Ancyra)” olarak verildigi ve zamanimiza kadar

“‘Angora”, “Enguri” ve “Ankara” seklinde degisime ugradigi tahmin edilmektedir.

Temsil Kurulu’nun ¢alismalarini yaratmek igin karargah olarak sectigi Ankara’da 27
Aralik 1919’da buyuk bir cogkuyla karsilanan Mustafa Kemal, TUrkiye Cumhuriyeti'nin
temellerini de burada atmistir. 23 Nisan 1920'de kurulan TBMM Hukumetinin idare
merkezi ilan edilen Ankara, 13 Ekim 1923'de cikarilan bir kanunla da Turkiye'nin

Bagkenti olmustur.

Baskent olduktan sonra hizli bir sekilde sosyal, ekonomik, siyasal, askeri ve kulturel
gelisime sahne olan Ankara; bugun, tim sektorler itibariyla kalkinmig, Glkemizin ikinci

blyUk metropolU haline gelmistir.
1.2.ILCENIN GENEL TANIMI VE KONUMU

Ankara'nin Altindag ilgesi, ic Anadolu Bdlgesi'nin kuzey batisindaki Yukari Sakarya
Boélima'nde yer alir. Altindad'in kuzeyinde Cubuk ve Pursaklar, batisinda Kegitéren
ve Yenimahalle, guneyinde Mamak, guneybatisinda Cankaya, dogusunda Akyurt ve
Elmadag ilceleri bulunmaktadir. Altindag, Ankara Ovasi, Cubuk ve Akinci Ovasi
arasindaki engebeli arazide kurulmustur. iigenin yizélgiimii 174 kilometrekaredir. ilge
yuzolgimunin %31'i daglik, %6°si ova, %3'U de dalgali araziden olusmustur.
Denizden yiiksekligi 850 metredir. ilge, Kegidren, Yenimahalle ve Cankaya ilgelerine



dogru diuz, Mamak ve Cubuk yonundeyse orta yukseklikte tepelerden olusan arazi
yapisina sahiptir. Yizeyi, Ankara'nin dogusunda bulunan idris ve Hiseyingazi
daglari, kuzeyde Etlik ve Karyagdi daglari ile Ankara Ovasi tarafindan cgevrilmistir.
Guneyi Hatip ve Ankara caylari ile sinirhdir. Cubuk Cayi Uzerinde kurulan Cubuk

Baraji Altindag'i kuzey ve gliney yonuanden ikiye bolmektedir.

Resim 1.2.1. ilge Sinirlari

Altindag’in konumu ele alindiginda, kentin geleneksel bolimiu iginde olmasinin
Otesinde, gecekondu alanlariyla dolaysiz iliskisi bulundugu, hatta gecekondu
gelismelerinin bir bakima kokenini olugturdugu gozlenmektedir. Altindag, Ankara’nin
en eski gecekondu alanidir ve Kale’den sadece Bent Deresi vadisi ile ayriimaktadir.
Yerlesim merkezi olmaya basladigi ilk yillardan itibaren Ankara, Altindag Bdlgesi'nde

kurulmus ve gelismistir.



1.3.PLANLAMA ALANIN GENEL TANIMI VE KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, Ankara ili, Altindag ilgesi 1/1000 Olgekli halihazir
haritalarinin 129-B-04-B-3-A ve 129-B-04-B-3-B paftalarinda kalmaktadir.

2.PLAN KAPSAMI

Altindag ilgesi, 17/03/2012 tarih ve 28650 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan
Bakanlar Kurulu'nun 22/04/2013 tarih ve 2013/4654 sayili karari ile Riskli Alan ilan
edilen "Ankara Altindag Feriduncgelik ve Besikkaya Mahalleleri (Cinderesi)nde
bulunan 24534 ada 1 parsel, 24535 ada 1 parsel, 24549 ada 1, 2 ve 3 parseller ile
24550 ada 1 parsel uzerinde Uzerinde bulunan gecekondularin 2014-2015 yillarinda
yikildigi, TOKI Bagkanhg: ile konut yapiimasina iliskin protokol yapildigi, Toplu Konut
idaresi Bagkanligi (TOKI) tarafindan hazirlatilan mimari avan projelerin
Belediyemizce uygun bulundugu ve TOKIi Baskanhgl tarafindan calismalari
tamamlanan vaziyet planinda imar plani revizyonu yapilmasi ihtiyaci hasil oldugu,
gerekli imar plani tadilatinin yapilmasinin istendigi, bu arada mimari avan projelerin
hazirlanmis ve ihale galismalari baglatildigi, mimari projeler i¢in mevcut ingaat emsali
ve kat yuksekliginin onayli imar planindakinden daha dusuk kullanildigi, 24549 ada 3
parsel onayli imar planinda Konut+Ticaret kullaniminda olmasina ragmen mimari
projelerde konut olarak projelendirildigi, ayrica vaziyet planina gore onayl imar
planinda ibadet Yeri olarak ayrilmis olan 24549 ada 1 parsel lizerinde cami yapisi ve
ticari birimlerin birlikte planlandigdi, belirtilen kapsamda vaziyet plani ve mimari
projelere gore plan degisikligi yapildidi, hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plani ve
1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi ile 24549 ada 3 parsel Konut Alani
olarak belirlenmis, yapilasma kosullart E=2,00 Yengok=24,50 metre olarak
dizeltildigi, insa edilecek 451 adet konutta yasayacak nufusun ticaret ihtiyacini
karsilamak amaciyla da onayh 1/1000 6lcekli uygulama imar plani plan notlari Ozel
HukUmler bashgi altina “2.3. ibadet Yeri Alaninda ticari birimler yer alabilir.” seklinde
plan notu eklendigi belirtilerek; Ankara Altindag Feriduncelik ve Begikkaya Mahalleleri
(Cinderesi)ne iligkin 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi ve 1/1000 olgekli
uygulama imar plani degisikliklerinin onaylanmasi istenmisgtir.

Bagkanligimizca hazirlanan Ankara Altindag Feridungelik ve Begikkaya Mahalleleri
(Cinderesi)ne iligkin 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikliginde; onayli imar
planinda Konut Alani kullaniminda olan 24534 ada 1 parsel, 24535 ada 1 parsel,
24549 ada 2 parsel ve 24550 ada 1 parsel ile Konut+Ticaret kullaniminda olan 24549
ada 3 parselin kullanim kararlari Konut Alani, yapilasma kosullari E=1,00



Yencok=Z+5 kat olarak belirlenmistir. Plan notlarina “imar Planinda ve plan
notlarinda belirtimeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu, 6306 sayili Kanun,
2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile Cevre ve Sehircilik Bakanhginin
21.07.2014 tarihli ve 12208 sayili Oluru ile onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama imar

Plani plan notlari gegerlidir.” seklinde ibare eklenmistir.
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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1.KENTIN GENEL TANIMI VE KONUMU

ic Anadolu Bélgesinin Yukari Sakarya Boliminde yer alan Ankara, 38°33’ ve 40°47’
kuzey enlemleriyle 30°52° ve 34°06° dogu boylamlari arasinda yer almaktadir.
Dogusunda Kirsehir ve Kirikkale, batisinda Bilecik — Eskisehir, kuzeyinde Cankiri,
kuzeybatisinda Bolu, glneyinde Konya ve Aksaray illeri yer almaktadir. Goller
disinda 24.521 km?lik yUzoélgima ile Turkiye yuzolgimu igerisinde % 3,19’luk bir
paya sahiptir. Rakimi, ortalama 830 — 890 metre dolayindadir.

Ankara’nin kurulus tarihi kesin olarak bilinmemekle birlikte yapilan arastirmalar,
bolgedeki yerlesmelerin insanlik tarihi kadar eski oldugunu, bdlgenin birgok
medeniyete besiklik ettiini ortaya koymaktadir. Belgelere dayanmamakla birlikte ilk
adinin Galatlar tarafindan “Ankyra (Ancyra)” olarak verildigi ve zamanimiza kadar

“‘Angora”, “Enguri” ve “Ankara” seklinde degisime ugradigi tahmin edilmektedir.

Temsil Kurulu’nun ¢alismalarini yaratmek igin karargah olarak sectigi Ankara’da 27
Aralik 1919’da buyuk bir cogkuyla karsilanan Mustafa Kemal, TUrkiye Cumhuriyeti'nin
temellerini de burada atmistir. 23 Nisan 1920'de kurulan TBMM Hukumetinin idare
merkezi ilan edilen Ankara, 13 Ekim 1923'de cikarilan bir kanunla da Turkiye'nin

Bagkenti olmustur.

Baskent olduktan sonra hizli bir sekilde sosyal, ekonomik, siyasal, askeri ve kulturel
gelisime sahne olan Ankara; bugun, tim sektorler itibariyla kalkinmig, Glkemizin ikinci

blyUk metropolU haline gelmistir.
1.2.ILCENIN GENEL TANIMI VE KONUMU

Ankara'nin Altindag ilgesi, ic Anadolu Bdlgesi'nin kuzey batisindaki Yukari Sakarya
Boélima'nde yer alir. Altindad'in kuzeyinde Cubuk ve Pursaklar, batisinda Kegitéren
ve Yenimahalle, guneyinde Mamak, guneybatisinda Cankaya, dogusunda Akyurt ve
Elmadag ilceleri bulunmaktadir. Altindag, Ankara Ovasi, Cubuk ve Akinci Ovasi
arasindaki engebeli arazide kurulmustur. iigenin yizélgiimii 174 kilometrekaredir. ilge
yuzolgimunin %31'i daglik, %6°si ova, %3'U de dalgali araziden olusmustur.
Denizden yiiksekligi 850 metredir. ilge, Kegidren, Yenimahalle ve Cankaya ilgelerine



dogru diuz, Mamak ve Cubuk yonundeyse orta yukseklikte tepelerden olusan arazi
yapisina sahiptir. Yizeyi, Ankara'nin dogusunda bulunan idris ve Hiseyingazi
daglari, kuzeyde Etlik ve Karyagdi daglari ile Ankara Ovasi tarafindan cgevrilmistir.
Guneyi Hatip ve Ankara caylari ile sinirhdir. Cubuk Cayi Uzerinde kurulan Cubuk

Baraji Altindag'i kuzey ve gliney yonuanden ikiye bolmektedir.

Resim 1.2.1. ilge Sinirlari

Altindag’in konumu ele alindiginda, kentin geleneksel bolimiu iginde olmasinin
Otesinde, gecekondu alanlariyla dolaysiz iliskisi bulundugu, hatta gecekondu
gelismelerinin bir bakima kokenini olugturdugu gozlenmektedir. Altindag, Ankara’nin
en eski gecekondu alanidir ve Kale’den sadece Bent Deresi vadisi ile ayriimaktadir.
Yerlesim merkezi olmaya basladigi ilk yillardan itibaren Ankara, Altindag Bdlgesi'nde
kurulmus ve gelismistir.

1.3.PLANLAMA ALANIN GENEL TANIMI VE KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, Ankara ili, Altindag ilgesi 1/5000 Olgekli halihazir
haritalarinin 129-B-04-B paftasinda kalmaktadir.



2.PLAN KAPSAMI

Altindag llgesi, 17/03/2012 tarih ve 28650 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan
Bakanlar Kurulu'nun 22/04/2013 tarih ve 2013/4654 sayili karari ile Riskli Alan ilan
edilen "Ankara Altindag Feriduncgelik ve Besikkaya Mahalleleri (Cinderesi)nde
bulunan 24534 ada 1 parsel, 24535 ada 1 parsel, 24549 ada 1, 2 ve 3 parseller ile
24550 ada 1 parsel uzerinde Uzerinde bulunan gecekondularin 2014-2015 yillarinda
yikildigi, TOKIi Bagkanhg: ile konut yapilmasina iligskin protokol yapildigi, Toplu Konut
idaresi Bagkanligi (TOKI) tarafindan hazirlatilan mimari avan projelerin
Belediyemizce uygun bulundugu ve TOKIi Baskanhgl tarafindan calismalari
tamamlanan vaziyet planinda imar plani revizyonu yapilmasi ihtiyaci hasil oldugu,
gerekli imar plani tadilatinin yapilmasinin istendigi, bu arada mimari avan projelerin
hazirlanmis ve ihale galismalari baglatildigi, mimari projeler i¢in mevcut ingaat emsali
ve kat yuksekliginin onayl imar planindakinden daha dusuk kullanildigi, 24549 ada 3
parsel onayli imar planinda Konut+Ticaret kullaniminda olmasina ragmen mimari
projelerde konut olarak projelendirildigi, ayrica vaziyet planina gbre onayli imar
planinda ibadet Yeri olarak ayrilmis olan 24549 ada 1 parsel lizerinde cami yapisi ve
ticari birimlerin birlikte planlandigi, belirtlien kapsamda vaziyet plani ve mimari
projelere gore plan degisikligi yapildidi, hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plani ve
1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi ile 24549 ada 3 parsel Konut Alani
olarak belirlenmis, yapilasma kosullart E=2,00 Yengok=24,50 metre olarak
dizeltildigi, insa edilecek 451 adet konutta yasayacak nufusun ticaret ihtiyacini
karsilamak amaciyla da onayh 1/1000 6lcekli uygulama imar plani plan notlari Ozel
Hikimler bashgr altina “2.3. Ibadet Yeri Alaninda ticari birimler yer alabilir.” seklinde
plan notu eklendigi belirtilerek; Ankara Altindag Feriduncelik ve Begsikkaya Mahalleleri
(Cinderesi)ne iliskin 1/5000 o6lgekli nazim imar plani degisikligi ve 1/1000 olgekli

uygulama imar plani degisikliklerinin onaylanmasi istenmisgtir.

Bagkanligimizca hazirlanan Ankara Altindag Feridungelik ve Begikkaya Mahalleleri
(Cinderesi)ne iligkin 1/5000 olgekli uygulama imar plani degisikliginde; onayli imar
planinda Konut Alani kullaniminda olan 24534 ada 1 parsel, 24535 ada 1 parsel,
24549 ada 2 parsel ve 24550 ada 1 parsel ile Konut+Ticaret kullaniminda olan 24549
ada 3 parselin kullanim kararlari Konut Alani olarak belirlenmigtir. Plan notlarina



“imar Planinda ve plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu,
6306 sayilh Kanun, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile Cevre ve
Sehircilik Bakanliginin 21.07.2014 tarihli ve 12208 sayili Oluru ile onaylanan 1/5000

dlcekli Nazim imar Plani plan notlari gecerlidir.” seklinde ibare eklenmistir.



Resim.2.1.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Mevcut Durum
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