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1. AKSARAY SULTANHANI ORGANIZE SANAYi BOLGESI IMAR PLANI
1.1. KAPSAM
Aksaray Sultanhani Organize Sanayi Bolgesi (OSB) yer se¢imi i¢in Sanayi ve Teknoloji

Bakanligi Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigiiniin 18.05.2021 tarih ve 2577633 sayili yazisi ile
olusturulan Yer Secimi Komisyonu, 09.06.2021 tarihinde Aksaray Sanayi Ticaret ve Sanayi
Odas1 toplant1 salonunda ilgili kurum temsilcilerinin katilimi ile yapilmistir. Sanayi ve
Teknoloji Bakanligi’nin 23/11/2021 tarih ve 3076387 sayil1 oluru ile yer se¢cimi onaylanmis ve
tiizel kisilik kazanmustir. Tiizel kisiligi kazanilan Aksaray Sultanhan1 OSB alanina iliskin 1/50
000 Olcekli Tuz Golii Cevre Diizeni Planinda , 1/25 000 Olgekli Tuz Golii Nazim Imar Planinda
plan degisikligi ile OSB alanina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam1 ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planlari yer segimi raporlari, ilgili kurum goriigleri dikkate alinarak

hazirlanacaktir.

1.2. O0SB’NiN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZzi

Aksaray Sultanhami Organize Sanayi Bolgesi; Aksaray Ili, Sultanham Ilcesi Cumhuriyet
Mahallesi sinirlar1 ve imar planm igerisinde, ilce merkezinin 9 km dogusunda Aksaray
Istikametinde D300 karayolu iizerinde yer almaktadir. i1 Merkezine bagli, Yenikent
Kasabasi’nin kus ucusu 11 km giineybati yoniinde, Kutlu Koyii’niin batisinda, Armutlu
Koyii’niin kuzeybatisinda ve Incesu Kdoyii’niin kuzeybatisinda ve bu koylere kus ucusu
yaklasik 20 km mesafededir. OSB kurulmasi planlanan bolge; Aksaray-Konya Devlet Kara
Yoluna (D300) sinir olmak iizere; Aksaray’in 36 km batisinda, Konya il merkezinin 115 km
dogusundadir. Konya Havaalani’na 105 km, Nevsehir Kapadokya Havaalani’na 111 km
mesafededir. Mersin Limani’na 300 km uzaklikta olup en yakin demiryolu agi, Konya il
Merkezi ile Nigde Ulukisla baglantisidir. Aksaray OSB’ye 44 km, Konya OSB’ye 103 km
mesafededir. Aksaray Ilinin 2021 yili niifusu 429.069, Sultanham Ilgesinin niifusu 11.630
kisidir.

1.2.1.0SB’nin Ulke Ve Bélge icerisindeki Yeri

Aksaray Sultanham Organize Sanayi Bolgesi Organize Sanayi Bolgesi, Konya-

Aksaray Karayolu iizerinde bulunmakta olup,
Aksaray Sehir Merkezine 36 Km,
Aksaray Organize Sanayi Bolgesi’ne 40 Km,
Konya 3. Organize Sanayi Bolgesi’ne 99 Km ve
Mersin Limani’na 300 Km mesafededir.

Sultanhani Organize Sanayi bolgesinin Konya’ya uzakligir 108 km, Aksaray’a uzaklig
36km, Kirsehir’e uzakhgi 139 km, Nevsehir’e uzakligi 116 km, Nigde’ye uzaklig1 159 km,
Mersin’e uzakligir 304 km, Ankara’ya uzaklig 254 km’dir.




Sekil 1:Aksaray llinin Ulke Haritasindaki Konumu
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Sekil 4:0SB Uydu Foto




1.2.2. SOSYAL VE EKONIK YAPISI

Demografik Yapi

Aksaray ilinin niifusu, 2021 yili Adrese Dayali Kayit Sistemine gore 429069 kisidir. 2021 yilinda

Aksaray’da ikamet eden niifus bir 6nceki yila gére artmistir. Erkek ntifusun orani %50,07 (214.841 kisi),
kadin nifusun orani ise %49,93 (214.428 kisi)’dir. 2018 yilinda %02.43 olan yillik niifus artis hizi 2021

yilinda %01,43’e dlUsmusgtir.

dismektedir. Aksaray niifus yogunlugu 54/km?2'dir.

Yil
2021
2020
2019
2018
2017
2016
2015
2014
2013
2012
2011

2010

Yil

2021

2021

2021

2021

2021

2021

2021

2021

Yillara Goére Aksaray Nufusu

Aksaray Nufusu

429.069
423.011

416.367
412.172
402.404
396.673
386.514
384.252
382.806
379.915
378.823

377.505

ilge
Merkez
Ortakdy
Eskil
Gllagag
Sultanhani
Gulzelyurt
Adagéren

Sariyahsi

Erkek Nufusu

214.841

211.232

207.390

204.792

200.233

197.362

192.688

191.091

190.540

188.945

187.892

186.956

ligelere Gore Aksaray Nufusu

ilge Nufusu
315.222
32.130
27.151
19.443
11.630
10.677
7.633

5.183

Erkek Nufusu

157.624

15.901

13.782

9.785

5.937

5.384

3.815

2.613

Kadin Nufusu

214.228

211.779

208.977

207.380

202171

199.311

193.826

193.161

192.266

190.970

190.931

190.549

Kadin Nifusu

157.598

16.229

13.369

9.658

5.693

5.293

3.818

2.570

Nuifus Yuzdesi

% 73,47

% 7,49

% 6,33

% 4,53

% 2,71

% 2,49

% 1,78

% 1,21

Yuzolgimi 7.997 km2 olan Aksaray ilinde kilometrekareye 54 insan

Aksaray iline bagliilgelerden niifusu en fazla olan ilge 32 130 kisi ile Ortakdy ilgesidir ve builgeyi 27 151

kisilik ntifusu ile Eskil ilgesi takip etmektedir. Nifusu en az olan ilge 5183 kisi ile Sariyahsi ilgesidir.

Sultanhani belediyesi 2013 nlfusu 10213 kisi, 2014 yilinda 10276 kigi ve 2019 yilinda 10 477
ve 2021 yilinda 11 630 kisi olmustur. Yerlesme yillar itibariyle srekli nifusunda artig olmustur.

Hanede bulunan kisi sayisi; hanedeki fertlerin toplam gelirlerini, hanedeki atik tGretimini, sosyal ve
ekonomik fonksiyonlari etkilemekte olup; toplumsal yapi agisindan énemli bir géstergedir. TUIK 2015
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verilerine gore Aksaray’in ortalama hane halki degeri 3,65’tir. Bu deger Sultanhani ilgesinde artarak
3,69 ‘u bulmaktadir.

Ekonomik Yapi

Aksaray ili'ne 7 ilge, 41 belde ve 151 kdy baglidir. Aksaray’in sosyo-ekonomik yapisi tarim ve
hayvanciiga dayanmaktadir. Faal ndfusun % 70’1 tarnm ve hayvanciliktan gegimini

saglamaktadir.

Sultanhani belediyesininde temel ekonomik yapisi tarim ve hayvanciliktir. Tarimda 6zellikle
son yillarda sekerpancari tretimi 6n plana ¢gikmistir. Ekonomide tarim ve hayvanciliktan sonra
gunubirlik turizmde énemli hale gelmistir. Yerlesmedeki tarihi mekanlarin diizenlenmesi ve

tanitimi sonrasi yerlesme turist cekmeye baslamistir.

Aksaray’da faaliyette bulunan banka sube sayisi 2016 yili sonu itibariyle 39’a ulasmis olup sube
basina disen nifus sayisi 9.910 kisi olmustur. 2012 yilinda kisi basina diisen mevduat miktari
4886,80 TL iken 2016 yilinda bu miktar %84 artis ile 8985,46 TL'ye ulasmistir. 2012 yilinda kisi
basina disen nakdi kredi miktari 4343,94 TL iken son bes yilda yasanilan %83 artisile 7942,28

TL'ye ulasmistir.

Aksaray, gerek otomotiv gerekse imalat sanayi agisindan dnemli bir lokasyon ve lojistik agidan
merkezi bir konumda, tim yollarin kesisme noktasindadir. Mersin limanina karayolu ile
uzakhg sadece iki saattir. Ozellikle dis pazarlara ulasim noktasinda Mersin Limani’na olan

yakinlik il'de ihracati da gelistirmektedir.

Organize Sanayi bolgesi E-90 karayolu (izerinde yer almakta olup, ulasim imkanlari cok rahattir.
Toplamda 798 Hektarlik bir alanda kurulu OSB bdlgesinin tamami dolu olmasi ve yatirim
taleplerinin artmasi ile birlikte 550 Hektarlik bir alanin daha OSB genisleme alani olarak ilave
edilmesi karari verilmistir. Aksaray Organize Sanayi Bolgesinde tahsis edilen 316 parselin 191
tanesinde isletmeler retim faaliyetlerini siirdiirmektedir. Uretime gecmeye hazir fabrika
sayisi 41, Diger tahsisli arsalardaki firmalar da yapimi devam eden fabrika sayisi 65 ve proje
calismalari devam eden fabrika sayisi 14 olan Organize Sanayi Bolgesinde 10.500 kisi istihdam

edilmektedir. ilin; Mercedes, Siitas, Dogus Cay, Eroglu ve Kaya Giyim, Borsan Panel Radyatér,
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Keskinkilic Ozel Seker fabrikasi, Polytech Plastik, Cift Kartal imer L&T, Tarim Kredi, Fabrikasi
gibi buyiik yerli ve yabanci yatinmlarin ilde bulunmasi veya gelmesiyle birlikte bu firmalara
hammadde ve yari mamul tedarik eden yan sanayi konumundaki firma sayisinda artis
olmustur. Brisa Lastik Fabrikasi yatirimi Aksaray’da karar kilmis 135 Hektarlik bir alan tahsis
edilmis olup; proje 960.000M2 kapal alan olarak disinilmis ve 2014 vyilinda insaata
baslanmistir. 2017 yilinda faaliyete gececektir. Takriben 3000 kisi istihdam edilmesi
dustnidlmektedir. Brisa Lastik Fabrikasi ilk etapta yaklasik olarak 300 Milyon ABD Dolar
faaliyete gectikten sonra yillik 4.200.000 adet lastik Gretimiyle 900 Milyon Dolarlik yatirim
yapilarak taseron firma ile birlikte istihdamin 3000 kisiyi bulabilecegi tahmin edilmektedir.
Lastik Fabrikasinin faaliyete gecmesi ile birlikte OSB bolgesinde bulunan sanayi kuruluslarinda
toplam istihdam sayisi 11.000 kisiyi gececegi diisiiniilmektedir. Aksaray ilinde bulunan sanayi
isletmelerinin Sanayi Sicil Kayitlarina gére sektorel dagilimina baktigimizda en fazla lGretime
gecen isletme sayisiilk lic sektor sirasiyla: 45 adetile Metal esya sanayi, 26 adet ile gida sektori

ve 26 adet ile insaat, Mermer ve Yapi Malzemesi sanayisi yer almaktadir.

1.3.0SB YER SECIiMi VE KURUM GORUSLERI

1.3.1.0SB YER SECIiMi RAPORU
Aksaray Sultanhani Organize Sanayi Bolgesi (OSB) yer secimi icin Sanayi ve Teknoloji

Bakanligi Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigiiniin 18.05.2021 tarih ve 2577633 sayili yazisi ile
olusturulan Yer Secimi Komisyonu, 09.06.2021 tarihinde Aksaray Sanayi Ticaret ve Sanayi
Odas1 toplanti salonunda ilgili kurum temsilcilerinin katilimu ile yapilmistir. Sanayi ve
Teknoloji Bakanligi’nin 23/11/2021 tarih ve 3076387 sayili oluru ile yer se¢imi onaylanmis ve

tiizel kisilik kazanmastir.
Sekil 5:Aksaray Sultanhani OSB ve Yer Secimi Sinirlari

Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 temsilcilerince, Sultanhan1 OSB yer secimi ¢alismalar1 ve

Onerilen alan hakkinda komisyonumuza bilgi verilmis ve alana iliskin 1/25.000 olcekli




topografik harita ile 1/10.000 olgekli kadastral pafta ve alana ait havadan cekilmis video

goriintiileri incelenmistir.

Incelenen alanin ozellikleri ve yer secimi komisyon toplantisina katilan kurum ve

kurulus temsilcilerinin alan hakkindaki goriisleri asagida verilmistir.

SULTANHANI OSB YERi OLARAK iNCELENEN ALANIN OZELLIKLERI
OSB Kurulmasi Planlanan Bolge;

Aksaray ili, Sultanham il¢cesi Cumhuriyet Mahallesi sinirlar1 ve imar plani igerisinde,
ilce merkezinin 9 km dogusunda Aksaray istikametinde D300 karayolu iizerinde yer
almaktadir.

Il Merkezine bagli, Yenikent Kasabasi’nin kus ugusu 11 km giineybat1 yoniinde, Kutlu
Koyii'niin  batisinda. Armutlu  Koyii'niin kuzeybatisinda ve Incesu Koyii’niin
kuzeybatisinda ve bu kdylere kus ugusu yaklasik 20 km mesafededir.

Alan 93 hektar biiyiikliigiindedir.

OSB kurulmasi planlanan bolge; Aksaray-Konya Devlet Kara Yoluna (D300) sinir
olmak iizere; Aksaray’in 36 km batisinda. Konya il merkezinin 115 km dogusundadir.
Konya Havaalani'na 105 km, Nevsehir Kapadokya Havaalanina 111 km mesafededir.
Mersin Limani'na 300 km uzaklikta olup en yakin demiryolu agi, Konya il merkezi ile
Nigde Ulukisla baglantisidir. Aksaray OSB'ye 44 km, Konya OSB'ye 103 km
mesafededir.

Miilkiyeti Maliye Hazinesi ve Sultanhani Belediyesine ait Sanayi Alani olarak
Planlanmis ve uygulamasi yapilmis arsadir.

Kadastro paftalarina islenmis ve tescilli arsa niteliginde parsellerdir.

Sultanhani Belediyesi sinirlari igerisinde olup, imar plant icerisindedir.

Cevre Diizeni Planinda sanayi bolgesi olarak islenmistir.

Uzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir, bos durumda sanayi arsasi ozeli
igindedir.

Cevresindeki alanlar; sanayi alan1 ve mera, niteligindedir. Dogu tarafinda mevcut seker
fabrikas: faaliyetine devam etmektedir. Giiney sinir1 Aksaray- Konya Devlet Kara
Yolu’dur.

Egimi %0,50- %1 araligindadir. Giineye gidildik¢e alcalan arazi yapis1 mevcuttur.
Bulundugu deprem kusag olarak 4. Derecede deprem bolgesindedir.

Bolgede icme suyu agnin bulundugu, su ihtiyacinin karsilanmasinda bir problem
olmadig Sultanhani Belediye Baskanlhiginca beyan edildi.

Sultanham ilgesinde bulunan ve planlanan alanin dogu simrinda bulunan, Balkiipii
Seker fabrikasi dogalgaz ag icerisinde oldugundan bolgede dogalgaz sebekesi
mevcuttur.

MEDAS dagitim hatt1 bolge icerisinden ge¢mektedir. TEIAS a ait Aksaray Tiimosan
Trafo Merkezi'ne (154kV / 36kV indirici merkez) 27 km, TEIAS’a ait Esmekaya Trafo
Merkezi'ne (154kV / 36kV indirici merkez) ise 16 km mesafededir.




e S0z konusu alan ve bu alandan etkilenmesi muhtemel su kaynaklarinin miktar ve kalite
acisindan korunmasi: maksadiyla insaat ve isletme sirasinda yeriistii su kaynaklarinin
kalitesini ve akis yoniinii degistirecek herhangi bir eylemde bulunulmamas: ve alici
ortama herhangi bir pasa, hafriyat ve ¢op vs. dokiilmemesi gerekmektedir. Bolgenin 4.5
km batisinda Sultanhani Belediyesi'ne ait Aritma Tesisi bulunmaktadir. Yagmur suyu
desarjinda herhangi bir sikinti yoktur.

e Hakim riizgdr mevsim sartlarina gore Kuzey veya Giliney yoniinden esmektedir.
Bununla birlikte; Aksaray'da kayitlardaki en hizh riizgar 32 m/sn (115 km/saat) ile
giineybatidan esmistir.

e Planlanan alanin kuzey ve kuzeydogu yonlerinde bulunan arsa ve mera alanlan
dahilinde gelisme ve genisleme olanagi bulunmaktadir.

e (Cevresinde konut gelisimi bulunmamaktadir. Sultanhani flcesine 9 km uzakhktadir.
TOKI tarafindan yapilmis 416 konut teslim edilmis olup, planlanan 200 konut projesi
bulunmaktadir. Genisleme imkam bulunmaktadir.

e Sitalanlan, milli parklar, sulak alanlar, dogal anitlar gibi koruma alanlar1 ile uluslararasi
sozlesmeler geregi korunmasi gereken alanlarin disinda, Tuz Golii Ozel Cevre Koruma
Bandi icinde sanayi alani olarak planlanmis ve bu planlar onaylanarak tescillenmistir.

e Yeralti suyunun yiizeye yakin olmamasi ve mevsimsel de olsa belirlenen alanda
yiizeysel su birikintisi olugsmamasi nedeniyle drenajla 1ilgili bir problem
ongoriilmemektedir. Gerekli goriilmesi halinde drenaj ile toplanacak olan yagmur suyu,
Sultanhan1 Belediyesi’ne ait aritma tesisi yakinlarinda bulunan arazide toplanabilecegi
Sultanhan Belediye’since bildirilmistir.

e DSI 44. Sube Miidiirliigiince herhangi bir taskina maruz kalma durumu bulunmadig
bildirilmistir.

e Onceden belirlenmis bir jeolojik problem yoktur.

¢ Herhangi bir su toplama havzasinda degildir. Cevresinde yiizeysel icme ya da kullanma
suyu kaynagi niteliginde golet, baraj vb. yoktur. Kurulacak OSB’nin i¢cme ve kullanma
suyu Sultanhani Belediyesi sebekesinden karsilanacaktir.

e Sultanham Belediyesi kat1 atik depolama alanina 15 km mesafededir.

e Mevcut havaalanlart ménia planlan disinda kalmakta olup, havaalani ve askeri bolgeler
acisindan bir sakincasi bulunmamaktadir.

e Su iiriinleri iireme ve istihsal sahalar1 disindadir.

SONUG:

Yerinde yapilan incelemeler sonucunda; Sultanham OSB yeri olarak incelenen alanin
ozellikleri ve alan hakkindaki kurum ve kuruluglarin goriisleri degerlendirildiginde, ekli
1/25.000 olgekli topografik harita ve 1/10..000 6lcekli kadastral paftada sinirlart gosterilen
yaklasik 120 hektar biiyiikliigiindeki alan; S6z konusu alan ve bu alandan etkilenmesi muhtemel
su kaynaklarinin miktar ve kalite agisindan korunmasi maksadiyla insaat ve igletme sirasinda
yeriisti su kaynaklarimin kalitesini ve akis yoOniinii degistirecek herhangi bir eylemde
bulunulmamas: ve alict ortama herhangi bir pasa, hafriyat ve c¢Op vs. dokiilmemesi
gerekmektedir.




e Tabiat Varliklar1 Genel Miidiirliigiince olumlu goriis alinmak sartiyla herhangi bir
sakinca olmadig

o {lgili envanterlere iliskin deplase islemin gerekmesi halinde talep sahibi tarafindan
projelendirilerek sirketimizden gerekli onaylar alinmasi,

e Mevcut dogalgaz hatlarinin parseller igcerisinde kalmayacak sekilde ve yine mevcut
hatlarina 3 m yaklasim mesafesi olacak sekilde yolda ve veya yesil alan simrlan
icerisinde kalmasi gerekmektedir ayrica dogal gaz hatti giizergah1 boyunca yapilacak
olan kazi islemleri i¢in 187 acil dogal gaz hatti kaz1 Oncesi aranarak giizergah gosterimi
islenmesi,

e OSB alaninda calisma yapilmasi halinde herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmasi
halinde ¢alismalarin durdurularak 2863 sayili kanun geregi Miize Miidiirliigiine haber
verilmesi

e Yapilasma asamasinda Devlet Hava Meydanlar Isletmesi Genel Miidiirliigiinden
elektronik sistemler ve hava seyrii sefer usulleri agisindan goriis alinmast,

¢ Yer secimi komisyon toplantisina temsilcisi kailmayan i1 Saghk Miidiirliigiiniin
goriislerini 02/02/2019 tarihli ve 30674 sayih Resmi Gazete'de yayimlanarak
yiiriirliige giren "Organize Sanayi Bolgeleri Yer Secimi Yonetmeligi'nin 8‘inci
maddesinin on birinci fikrasindaki "Bakanlik¢a bildirilen yer ve tarihte yapilan
komisyon toplantisina temsilcisi katilmayan ve /veya toplantida daha sonra goriis
bildirecegini ifade eden kurumlarin komisyon toplantisindan sonra en ge¢ otuz giin
icinde nihai goriislerini Bakanliga bildirmeleri zorunludur. Bu siire icerisinde goriisiinii
bildirmeyen kurumlarin goriisii Bakanlik tarafindan olumlu kabul edilir” hiikmiinii de
dikkate alarak bildirmeleri ve kurum goriislerinde belirtilen hususlara uyulmasi,

Kaydiyla, komisyonumuza katilip kurumu adina nihai goriis bildiren kurum temsilcilerince

Sultanhani OSB yeri olarak uygun gortilmiistiir.

1.3.2.0SB ALANINA iLiSKiN KURUM GORUSLERI

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU (E.3472706 SAYILI
YAZISI): Aksaray ili, Sultanhani ilgesi, 1173, 1174, 1175, 1176, 1177, 1178, 1179,
1180, 1181, 1182, 1183, 1184, 1185, 1186, 1187, 1188, 1189, 1190, 1191, 1192, 1193,
1194, 1195, 1196 ve 1197 nolu adalari kapsayan yaklasik 93 ha blyUkligindeki alanin
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgdi’'nin (Sanayi Bélgeleri Genel MidUrligd) 13.10.2021 tarih
ve 1804 sayili yazisi ile Sultanhani Organize Sanayi Bélgesi Yer Se¢iminin kesinlestigi
belirtilmistir.

Konu ile ilgili olarak ilgi (b) de kayitl Bakanligimiz (Tabiat Varliklarini Koruma
Genel Muddrligd) géras yazisinda "Bahse konu alanin "Tuz Géli Ozel Cevre Koruma
Bolgesi Biyo ¢esitlilik ¢alisma sonuglarina gére Hassas B Zonu etki mesafesinde
oldugu, Yapilacak is ve iglemlerin 2872 sayili Cevre Kanunu ve tim meri mevzuatta
belirtilen hikim ve esaslara hassasiyetle uyulmasi, flora, fauna ve ekosistem
butinligine zarar vermeyecek sekilde her turli cevresel ve glvenlik tedbirlerinin
alinmasi, uygulamanin Aksaray Valiligi (Cevre, Sehircilk ve Iklim Degisikligi II
Mudurlagu) kontrol ve denetiminde gerceklestiriimesi gerektigi anlasiimaktadir. Bu
itibarla; Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin uygun gérisi alinmasi ve Organize Sanayi
Bolgeleri Uygulama Yénetmeliginin "Iimar ve Parselasyon Plani, Ruhsat ve izinler"
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baslkli 4. Bolumdeki belirlenen kriterlere uyulmasi gerekmekte olup, 1/50.000 élcekli
Cevre Duizeni Plani Degisikligi, 1/25.000 él¢ekli Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000
6lcekli Organize Sanayi Bolgesi Amagcli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lgekli
Organize Sanayi Bélgesi Amagli Uygulama imar Plani Degisikliginin 23.03.2012 tarih
ve 28242 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yurdrlige giren "Korunan Alanlarda
Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik” ile 2017/1 sayili "Korunan Alanlarda
Yapilacak imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge" dogrultusunda
hazirlanarak Aksaray Valiligine (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Midarliiga)
sunulmasi, Valilik Teknik inceleme Raporu ile birlikte Bakanhigimiza (Tabiat Varliklarimni
Koruma Genel Madurltgu) iletiimesi..." seklinde gérigleri mevcuttur. Bu kapsamda
OSB amagl imar plani ¢alismasinin Bakanhdimiz (Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Mudarlaga) ilgi (b) yazisi dogrultusunda hazirlanarak Mudurligimuize sunulmasina
miteakip, tarafimizca hazirlanacak olan Valilik Teknik inceleme Raporu ile birlikte imar
plani dosyasinin degerlendiriimek Uzere Bakanligimiza (Tabiat Varliklarini Koruma
Genel MUdurlaga) génderilebilecedi hususunda denilmektedir.

TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU (12.04.2022.TARIH VE
3269759 SAYILI YAZISI): ilgi (a) yazi ile; Aksaray Sultanhani Organize Sanayi Bélgesi
(OSB) yeri olarak dnerilen yaklasik 93 hektar blydkligindeki alanin Sultanhani OSB
yeri olarak uygun olup olmadiginin belirlenmesi amaciyla olusturulan Yer Secimi
Komisyonunca 09/06/2021 tarihinde mahallinde yer sec¢im komisyon toplantisi
yapildi§i, sdz konusu toplantida Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirligi
kurum temsilcisince, "OSB yeri icin istenen ada ve parsellerin Milli Emlak Mevzuati
acisindan herhangi bir engel teskil etmedigi ancak Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligr Tabiat Varliklarini Koruma Genel Madurlagundn 11.01.2019 tarih ve 7229
sayill yazilarinda belirtilen hususlara dikkat edilmesi kaydiyla ve Tabiat Varliklarini
Koruma Genel Mudurligince olumlu géris alinmak sartiyla sakinca bulunmadigi
bildirildigi, bu kapsamda yaklasik 93 hektar blyUkligindeki alanin Aksaray-Sultanhani
OSB yeri olarak uygun olup olmadigina iliskin kurum gértsimaz istenmektedir.

ilgi (b) yazi ve eki Aksaray Sultanhani Organize Sanayi Bélgesi Yénetim Kurulu
Baskanliginin 16.03.2022 tarihli ve 2022-3-24 sayili yazisi ile; Tuz Gélii Ozel Cevre
Koruma Boélgesi, Aksaray ili, Sultanhani ilgesi sinirlari igerisinde, Sanayi ve Teknoloji
Bakanhgi'nin 23/11/2021 tarihli ve 3076387 sayili oluru ile onaylanmig Bélge 366 sicil
numarasi ile tlzel kisilik kazanmig Aksaray Sultanhani Organize Sanayi Bdlgesi i¢in
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi'nin E-37419779-453.01 -2971804 sayili yazisinda
belirtilen onayli yer segimi yazisina istinaden plan degisikligi gerektigi belirtilerek,
Nazim imar Plani (1/5000 oélcekli) ve Uygulama imar Planlarinin (1/1000 élgekli)
hazirlanabilmesi i¢cin Aksaray Sultanhani Organize Sanayi Bélgesi alaninin 1/50.000
Olgekli Cevre Diizeni Planinda ve 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda "Organize
Sanayi Bolgesi (OSB)" alani olarak duzenlenmesine iligkin Bakanligimiz (Tabiat
Varliklarini Koruma Genel Madarligu) gortslerine ihtiyac duyulmustur.

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde;

- Milga Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanliginca onaylanan "Tuz Goéli Ozel
Gevre Koruma Bdlgesi'ne ait 1/50.000 6lgekli Gevre Diizeni Plani'nda s6z konusu
alan Sanayi Alan’'nda kaldigi,

« S8z konusu parseller milga Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanliginca
10.10.2005 tarihinde onaylanan "1/1000 éigekli Sultanhani MS Seker Fabrikasi
Mevzii imar Plani” nda; 1173/1, 1174/1, 1175/1, 1176/1, 1177/1, 1178/1, 1
179/1, 1180/1, 1 181/1, 1182/1, 1 183/1, 1188/1, 1188/2 ve 1189/1 nolu
parsellerin E:0,05 Hmax: 12,50 m yapilasma kosulu ile Sanayi Alaiu
kullaniminda, 1184/1 nolu parselin E:0,10 Hmax:6,50 m yapilasma kosulu ile
Resmi Kurum Alaninda, 1185/1 nolu parselin E:0,05 Hmax:6,50 m yapilasma
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kosulu ile Spor Tesisi kullaniminda, 1194/1 ve 1187/1 nolu parsellerin E:0,40
yapilasma kosulu ile Dini Tesis Alaninda, 1186/1 ve 1197/1 nolu parsellerin
E:0,10 Hmax:6,50 m yapilasma kosulu ile Ticaret Tesis Alaninda, 1195/1
parselin bir kismi ile 1196/1 parsellerin E:0,10 Hmax:6,50 m yapilasma kosulu
ile Akaryakit + LPG Satis istasyonu kullaniminda, 1 190/1, 1191/1, 1192/1 ve
1193/1 nolu parsellerin ise E:0,10 Hmax:7,50 m yapilasma kosulu ile Ticari
Depolama Alani kullanimlarinda kaldig,

« Bahse konu alanin "Tuz Géli Ozel Gevre Koruma Bélgesi Biyo cesitlilik
calisma sonugclarina gére Hassas B Zon etki mesafesinde oldugu,

Yapilacak is ve islemlerin 2872 sayili Cevre Kanunu ve tim meri mevzuatta
belirtilen hikim ve esaslara hassasiyetle uyulmasi, flora, fauna ve ekosistem
butinligine zarar vermeyecek sekilde her turli cevresel ve guvenlik
tedbirlerinin alinmasi, uygulamanin Aksaray Valiligi (Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi il MGdrlagl) kontrol ve denetiminde gergeklestirilmesi gerektigi
anlasiimaktadir.

Bu itibarla; Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin uygun gérist alinmasi ve
Organize Sanayi Bélgeleri Uygulama Yénetmeliginin "imar ve Parselasyon Plani,
Ruhsat ve izinler" baslikli 4. Bolimdeki belirlenen kriterlere uyulmasi gerekmekte
olup, 1/50.000 élcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/25.000 dlcekli Nazim imar
Plani Degisikligi, 1/5000 6lgekli Organize Sanayi Bélgesi Amagh Nazim imar Plani
Degisikligi ve 1/1000 dlcekli Organize Sanayi Bélgesi Amagh Uygulama imar Plan
Degisikliginin 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yurlrltige giren "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yénetmelik" ile
2017/1 sayili "Korunan Alanlarda Yapilacak imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarina
Dair Genelge” dogrultusunda hazirlanarak Aksaray Valiligine (Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi il Mudirliga) sunulmasi, Valilik Teknik inceleme Raporu ile birlikte
Bakanligimiza (Tabiat Varliklarini Koruma Genel MudurlGgu) iletiimesi hususunda
denilmistir.

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI 8.BOLGE MUDURLUGU (5613845 SAYILI YAZISI):
ligi yaziniz geregi; Aksaray ili, Sultanhani ilgesi'nde bulunan, 1173, 1174, 1 175, 1176,
1177,1178,1179,1180, 1181, 1182, 1183, 1184, 1185, 1186, 1187, 1188, 1189, 1190,
1191, 1192, 1193, 1194, 1195, 1196 ve 1197 nolu adalari kapsayan parseller,
mevzuatlarimiz kapsaminda tescilli korunan alanlar sinirinda kalmadigindan, yer
secimi kesinlesen 93 ha alanda imar plani ¢alismalarinin yapiimasinda; 2873 sayili
Milli Parklar Kanunu, 4915 sayili Kara Avcili§i Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu
kapsaminda yayimlanan, Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeligi kapsaminda sakinca
bulunmamaktadir. Denilmigtir.

TCDD 2. BOLGE MUDURLUGU EMLAK SERViS MUDURLUGU (26.04.2022
TARIH VE 130122 SAYILI YAZISI): Goris istenilen alana isabet eden herhangi bir
projemiz bulunmamakta olup bilgilerinize rica ederiz. Denilmektedir.

AKSARAY iL OZEL iDARESI IMAR VE KENTSEL iYIiLESTIRME MUDURLUGU
(21.04.2022 TARIH VE 14582 SAYILI YAZISI): Yapilan incelemede; sdz konusu
alanin Idaremiz imar Plani yetki sahasinda kalmadigi, Sultanhani Belediye Baskanhg:
yetki sahasi dahil inde kaldi§i anlasiimistir. Belirtilen yere imar ¢alismasi yapiimasinda
kurumumuzca bir sakinca yoktur. Denilmektedir.

MiLLi SAVUNMA BAKANLIGI LOJiSTIK GENEL MUDURLUGU (06.04.2022 TARIH
VE 1151833 SAYILI YAZISI): Yapilan calisma sonucu, imar Plani Yapilacak Alanda
Askeri Alan, ANT Akaryakit Boru Hatti, Maniya Plani, Askeri Yasak Bolge, Askeri
Guvenlik Bolgesi (Jandarma Genel Komutanhgi, Sahil Givenlik Komutanhgr Harig)
bulunmadigi tespit edilmistir. Denilmektedir.
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SULTANHANI KAYMAKAMLIGI TOPLUM SAGLIGI MERKEZi (129 SAYILI YAZISI):
Bahsi gecen parseller ile ilgili Aksaray il Saghk Miidrliigia’'nin E.37881724-129 sayi
ve 21.05.2022 tarihli yazisina istinaden yazilan raporumuzda belirtilen hususlara
uyulmasi kosulunda herhangi bir sakinca yoktur denilmistir.

AKSARAY VALILIGI iL SAGLIK MUDURLUGU (129 SAYILI YAZISI): S6z konusu
yerde Sultanhani Toplum Saghdi Merkezi personelince yapilan kontrol sonucu
dlzenlenen rapor yazimiz ekinde gonderilmektedir. Denilmektedir.

RAPOR: Aksaray ili, Sultanhani ilgesinde miilkiyeti hazineye ait yaklagik 120 halik alan
Uzerine vyapilmasi planlanan 2.0Organize Sanayi Boélgesi konusunda gerekli
incelemelerin yapilarak kurumumuz tarafindan sakinca olup olmadigr hakkinda
gbrisimuiz istenmektedir.

Sz konusu parsellerde icme ve kullanma su kaynaklarinin, depolarin ishale hatlarinin
ve yerlesim yerlerini etrafinda olmasi gereken koruma bantlarina riayet edilmesi,
Organize Sanayi Bélgeleri Milkiyet Sinirlari icinde Birakilacak Saglik Koruma Bantlari
icin uygulanacak esas ve usullere dair protokol geregi “Karma OSB lerin mulkiyet
sinirlar icinde kalacak sekilde 50 mt saglik koruma bandi yarilmasi” (insani Tiiketim
Amagch Sular Hakkindaki Yonetmelik”, “Dogal Minarelli Sular Hakkinda Y&netmelik” ve
“Kaplicalar Yénetmeligi” kapsaminda kaynak koruma alanlarina uyulmasi, belirtilen
alan icinde kalan dere yataklarinin korunmasi, hattin mezarlik alanlarina tekabdil
etmesi durumunda “Mezarlik Yerlerinin insaasi ile Cenaze Nakil ve Defin islemleri
Hakkinda Ydénetmelik” hikimlerine uyulmasi, projede her tirll evsel, hafriyat, insaat,
yikinti, tehlikeli, toksik, kimyasal, tibbi ambalaj vs. gibi kasi sivi atiklarin merkezi atik
depo alani olusturularak depolanmasi ve atiklarla ilgili mevcut tim yOnetmelik ve
mevzuatlara uygun hareket edilerek bertaraf edilmesi, is saghgr ve guvenligi
konusunda ilgili mevzuatlarca tim tedbirlerin alinmasi gerekmekte olup, projenin
kurulmasi ve igletilmesi sirasinda 1593 sayili Umumi Hifzissihha Kanunu ve bu kanun
kapsaminda c¢ikarilan ilgili ydnetmeliklere uyulmasinin ¢evre ve toplum saglig
acisindan uygun olacagi kanaatine variimigtir. Denilmektedir.

SiViL HAVACILIK GENEL MUDURLUGU HAVAALANLARI DAIRE BASKANLIGI
(30009 SAYILI YAZISI): Yapilan inceleme neticesinde Aksaray ili Sultanhani
ilcesinde bulunan 1173, 1174, 1175, 1176, 1177, 1178, 1179, 1180, 1181, 1182, 11883,
1184, 1185, 1186, 1187, 1188, 1189, 1190, 1191, 1192, 1193, 1194, 1195, 1196 ve
1197 numarali adalari kapsayan 93 ha buyUkligindeki alanin sivil hava ulagimina agik
havaalani méania plani sinirlari disinda kaldigi tespit edilmis olup; Ek'te yer alan
yazimizda " géris talep edilen alanin Genel Mdddrligidmdzce yayimlanan havaalani
mania planlari sinirlari diginda kaldigi durumlarda” bagliklarinda belirtilen hususlara
riayet edilmesi gerekmektedir. Denilmektedir.

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 3.BOLGE MUDURLUGU (12.04.2022
TARIH VE 789475 SAYILI YAZISI): Organize Sanayi Bélgesi olarak ilan ediimesine
konu alan incelenmistir. Bahse konu alan 300-14 Kontrol Kesim Nolu Konya-Aksaray
Devlet Yolu glzergahinda kalmakta olup kamulastirma sinirimiz yazimiz ekinde
gbnderilmektedir.

Imar plani calismalarinda kamulagtirma sinirlarimiz igerisinde herhangi bir
kullanim hakki karari getirilmemesi, imar ada kenari gizgisinin kamulagtirma sinirimizia
ayni olmasi ve ¢izgi kalinhdinin kamulastirma sinirimizin disina dogru verilmesi, imar
plani onaylanmadan taslak imar planinin uygunluk goérisd alinmak Uzere Bélge
MUdurligimaze gonderilmesi gerekmektedir.

Bélge Mudurligumiz tarafindan uygunluk gérist verildikten ve bu dogrultuda
imar plani onaylandiktan sonra imar plani sinirlari igerisindeki parsellerde yapi ve tesis
yapilmasi, karayoluna baglanti yapilmasi durumunda 2918 sayili Karayollar Trafik
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Kanunu'nun 17. ve 18. Maddelerine dayanilarak cikartilan Karayollari Kenarinda
Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yénetmeligi geregi her bir parsel igin ayri ayri
Bdlge Mudurligimize miracaat edilmesi ve uygun géris alinmasi gerekmektedir.

Ayrica; Organize Sanayi Bélgesi Alani projesine iliskin CED sirecinde
kullanilmak Gzere kurum gérisimuizin verilebilmesi igin, Karayollari Genel
MUdarlagd’nan "Diger Kurum ve Kuruluglara Ait CED Raporlan" konulu 2010/3 sayih
Ic Genelgesinde "3. Bélge Miidiirligiimiize gonderilen Proje Tanitim Dosyalari ile ilgili
olarak GED Raporlarinda oldugu gibi yukaridaki maddeler dikkate alinip detayl
inceleme yapilarak gérus verilmesi gerekmektedir. Diger Kurum/Kuruluslara veya Ozel
Sektbre ait projelerin insaat ve proje asamalarinda, kurulusumuz faaliyetine olasi
olumsuz etkilerinin zamaninda belirlenerek gerekli énlemlerin alinabilmesi igin, s6z
konusu raporlarin, batin birimler tarafindan detayh bir sekilde incelenerek Bdlge
Mudarlaga gorisandn  belirtilen stre igerisinde Genel Muadurlige génderilmesi
gerekmektedir. " denildiginden Organize Sanayi Bdlgesi Alani projesine iligkin
hazirlanacak ve hazirlanmig olan CED Raporu/Proje Tanitim Dosyasinin Bdlge
Midurligimize génderilmesi durumunda 2010/3 sayili ic Genelge cercevesinde
inceleme yapilarak kurum gérisimuz verilebilecektir.

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 3.BOLGE MUDURLUGU (23.05.2022
TARIH VE 825094 SAYILI YAZISI): Séz konusu taslak plan incelenmis olup
kamulastirma planimiz ve kamulastirma sinirimiz ile uyumlu oldugu tespit edilmistir.
Bu baglamda bahse konu plan sinirlari dahilinde imar plani yapiimasi idaremizce
uygundur. Denilmektedir.

AKSARAY VALILIGI iL JANDARMA KOMUTANLIGI (15.04.2022 TARIH VE
9750300 SAYILI YAZISI): Aksaray Sultanhani Organize Sanayi Bélgesi Yonetim Kurul
Baskanliginca kurulmasi planlanan ada ve parselde Aksaray il J.K.igina ait
tasinmazin bulunmadigindan dolay! imar planina esas kurum goérisinin olmadigini
arz ve rica ederim. Denilmektedir.

MADEN TETKIK VE ARAMA GENEL MUDURLUGU JEOLOJi ETUTLERI DAIRESI
BASKANLIGI (05.04.2022 TARIH VE 201830 SAYILI YAZISI): Belirtilen alan
cevresinde Kurumumuzun bundan soma yapabileceg@i olasi calismalar sakli kalmak
Uzere, s6z konusu alanda Kurumlunuz c¢alismalar agisindan engel teskil edecek
herhangi bir husus bulunmamaktadir. Denilmektedir.

TEIAS 9.BOLGE (01.04.2022 TARIH VE 1163982 SAYILI YAZISI): Aksaray ili
Sultanhani ilgesi Sultanhani Mahallesi siniri dahilinde yer alan [-93,00 ha y(zo6lgim
degerine haiz] sahada T.C. Aksaray/Sultanhani Organize Sanayi Boélgesi Y0Onetim
Kurulu Bagkanligi nezdinde 4562 sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanunu 4. Madde
geredi Organize Sanayi Bélgesi vasfinda gerceklestirilecek imar Plani calismasi
konusunda, ilgi belge eki veride isaretlenen saha Uzerinde Tirkiye Elekirik iletim
Anonim Sirketi [TEIAS] 9. Bélge Mudurligi [Konya] envanterinde isletilen ve/veya
Ulusal Elektrik Iletim Sistemi Master Planinda projelendirilen herhangi bir ener;ji iletim
tesisi konumlanmadigindan, TesekkilimUz mevzuat hdkimlerine gére bir sakinca
olmadigi hususunda; Denilmektedir.

AKSARAY VALILIGI MUZE MUDURLUGU (04.04.2022 TARIH VE 2364610 SAYILI
YAZISI): Mudirlagamizin ilgi (c) gbrevlendirme yazisi ile ilgi yazilarda bahsi gecen
alanlar Muadarligimiz uzmanlarinca yerinde incelenmigtir. Yapilan inceleme
neticesinde hazirlanan raporda “S6z konusu tasinmazlar ylzeyinde herhangi bir kiltar
varligina rastlanilmamistir. Ayrica bu tasinmazlar her hangi bir Arkeolojik Sit veya
Koruma Alani igerisinde kalmamaktadir. S6zU edilen tasinmazlar Gzerinde OSB
amaciyla imar plani yapiimasinda 2863 sayill Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir” Ancak ileride yapilacak
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hafriyatlar esnasinda herhangi bir kulttr varligina rastlaniimasi halinde Kuiltir ve Tabiat
Yarliklarini Koruma Kanununun 4. maddesi geregince Mudarligimuze haber verilmesi
zorunludur. Denilmektedir

MEDAS (08.04.2022 TARiIH VE 13128 SAYILI YAZISI): Bahse konu bélgede
henliz planlanmis yatirm calismamiz bulunmamakta olup bdlgedeki envanter
bilgilerimiz CD ortaminda yazimiz ekinde génderilmektedir. Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Ydnetmeliginin 44. Maddesinde yer alan Cizelge-5 "Hava hatti
iletkenlerinin en biyik salinimh durumda yapilara olan en kucik yatay
uzakliklar” ile 46.Maddesindeki Cizelge-8'de "Hava hatti iletkenlerinin en
buyluk salgi durumunda Gzerinden gectikleri yerlere olan en kiicuk dilisey
uzakhiklari” ihlal edici bir durum olusturmayacak sekilde calismalarin
yUratilmesinde bir sakinca bulunmamakta olup tarafiniza iletilen envanterlerin imar
planina iglenmesi korunmalari kaydi ile uygundur. Denilmektedir

BOTAS KAYSERI iISLETME MUDURLUGU (2540501 SAYILI YAZISI): S6z konusu
93 ha biydkligundeki alan, mevcut durumdaki yUksek basin¢li 40 in¢ capinda
Kirgehir- Konya Dogal Gaz iletim Hattimiza yaklasik 3750 metre uzaklikta
bulunmaktadir. Bu nedenle Igili imar plani ¢alismasinin yapiimasinda Kurulusumuz
acisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Boru hatlarimiz Uzerinde veya
mucavirinde yapilacak her tarll altyapi ve Ustyapi ¢alismalarinda; 13 Agustos 2021
tarih ve 31567 sayili Resmi Gazetede yayimlanan BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz
Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve isletimesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre
Yoénetmeligi hikimleri dikkate alinmalidir. Denilmektedir

AKSARAY VALILIGI IL AFET VE ACiL DURUM MUDURLUGU (31.03.2022
TARIH VE 275588 SAYILI YAZISI): iigi yazida belirtilen sinirlari izerinden
yapilan inceleme sonucu asagidaki tespitler yapiimistir. S6z konusu alan;

1- 7269 sayili Kanunun 2. ve 14. maddesi geregince tespit ve ilan olunan
herhangi bir afete maruz bélge siniri igerisinde kalmamaktadir.

2- 7269 sayili Kanun ile afetlere iligkin hikimler éngéren diger kanunlar
uyarinca edinilen veya bahsi gecen kanun amagclarinda kullaniimak Gzere
kuruntumuz emrine verilen ya da tahsis edilen yerler kapsaminda
kalmamaktadir.

3- S6z konusu alan Uzerinde Baskanligimiz veya MudurlGgimuzce
yuratalmekte olan herhangi bir proje veya planlama c¢alismasi
bulunmamaktadir.

4- S6z konusu alanin jeolojik olarak obruk olusumuna duyarl bélgeler
olmasi nedeniyle jeolojik-jeoteknik etlit raporunun yaptirilarak mihendislik
problemlerinin  ve olasi afet tehlikelerinin tespiti gerekmektedir.
Denilmektedir.

Konya Kiltur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Madarltga (23.05.2022 tarih ve
2527259 Sayili Yazisi): Aksaray li, Sultanhan ilcesi, 1173, 1174, 1175, 1176, 1177,
1178,1179,1180,1181,1182,1183, 1184, 1185, 1186, 1187, 1188, 1189, 1190, 1191,
1192, 1193, 1194, 1195, 1196 ve 1197 nolu adalari kapsayan 93 ha alanda Organize
Sanayi Boélgesi kurulmasi amagl imar planina esas olacak, 2863 sayili yasa
kapsaminda kurum gdértstmuzun bildiriimesi ilgi yazi ile istenmektedir.

MUdurligimaz arsiv kayitlarimizin arastirilmasi ve yerinde yapilan incelemeler
sonucu hazirlanan uzman raporunda; Sultanhani ilge sinirlari icerisinde yukarida adi
gecen adalar Gzerinde 2863 sayili yasa kapsaminda dederlendirilebilecek korunmasi
gerekli tasinmaz kdltir varligina rastlaniimadigi belirtildiginden Organize Sanayi
Bélgesi amach imar plani uygulanmasina iliskin MidurlGgimzce yapilacak bir iglem
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bulunmamaktadir.

Ancak s6z konusu adalarda yapilacak ingai ve fiziki uygulamalar sirasinda
herhangi bir kdltr varligina rastlaniimasi halinde ayni yasanin 4. maddesi geregi en
ge¢ U¢ gun icerisinde ilgili mulki amirlige veya Mize Mudurligtne haber veriimesi yasal
zorunluluktur. Denilmektedir.

ENERYA (14.06.2022 Tarih ve 22340002000489 Sayili Yazisi): Sultanhani
Organize Sanayi Bdlgesi alaninda kalan Balkipl Seker Fabrikasinin gaz arzini
saglayan ST6 dagitim hattimizin deplase edilmesi istenmektedir. ilgili deplase iglemi
Sultanhani OSB Muadurltgu tarafindan onayl imar planinda revizyon planinda deplase
edilecek hat igin tarafimiza yeni glzergahla ilgili yer tesliminin yapilmasi kaydiyla
gerceklesecektir denilmektedir.

Aksaray Valiligi il Saghk Midirliigii'niin 05.09.2022 tarih ve 129 Sayil
Yazisi: il Saglik MGdirlagi'nin yazisinin ekindeki Saglhk Bakanhgr Géris yazisinda;
lliniz. Sultanhani llge sinirlari igerisinde bulunan Sultanhani Organize Sanayi
Bélgesinin (OSB) etrafinda birakilan saglik koruma bandi mesafelerinin degisiklidi
hakkindaki ilgi yazi ve eklen incelenmistir. 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri
Kanununun 4 maddesi dogrultusunda. Bakanligimiz ile Bilim. Sanayi ve Teknoloji
Bakanhgi arasinda Dinya Saghk Orgittnin referans degerlerine uygun olarak 19
09.20083 tarihli Organize Sanayi Bdlgeleri Mulkiyet Sinirlan iginde Birakilacak Saglik
Koruma Bantlari igin Uygulanacak Esas ve Usullere Dair Protokol’lin 4 Maddesinde
belirtilen istisnalar dikkate alinarak degerlendirilmektedir.

ilgi yaziniz ekinde gdnderilen, yapilacak degisiklige ait 1/5000ik imar plani
Uzerinde belirtilen OSB'nin gliney yéninde miilkiyet siniri digindaki alanin Karayollari
Genel Muadurligi 3 Bolge Mudirligiunin 25.08.2022 tarih ve E-24229125-
752.01/915191 sayil yazisi ekinde 42 ila 55 metre genisliginde karayollari
kamulagtirma siniri oldugu ifade edilmekte olup, s6z konusu 42 metre genislikteki
karayoluna OSB'nin sinir oldugu kisimda OSB'nin giris yolu oldugundan Organize
Sanayi Bolgeleri Miilkiyet Sinirlari icinde Birakilacak Saglik Koruma Bantlari igin
Uygulanacak Esas ve Usullere Dair Protokol (n 4 Maddesinde belirtilen istisnalari
sagladigindan bu yénde saglk koruma bandi birakilmamasi.

OSB'nin dogu, bati ve kuzey yénlerinde milkiyet sinirlari igerisinde 20 metre
genigliginde yol oldugundan bu ydnlerde mulkiyet siniri icerisinden 30 metre saglik
konuna bandi birakilmasi.

OSB'nin saghk koruma handi mesafesi degistiriimis bdélimlerinde OSB kendi
mulkiyet sinirlarindan iceriye dogru 50 metre mesafe icinde Protokolln eki disindaki
tesislerin kurulmamasi, parlayici, yanici, oksitleyici, toksik ve benzeri kimyasal madde
Uretim ve depolama tesisleri ile sivi oksijen, azot ve benzen depolama tanklarinin
kurulmamasi, gevre ve toplum sagligini koruyucu tim tedbirlerin alinmasi ve yukarida
belirtilen hususlarin ilgili imar planina plan notu olarak islenmesi, diger yénlerden
belirlenen mevcut saglk koruma bandi mesafelerinin aynen korunmasi sarti ile
Bakanligimizca uygun gérulmektedir. Denilmistir.
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1.3.3. OSB ALANI FiZiKSEL YAPISI

1.3.3.1.Bitki Ortiisti
OSB alani bitki 6rtiisi agisindan oldukga fakirdir. Alan nerdeyse tamami bos olup kuru

arazidir.
Sekil 6:0SB Alani Bitki Ortiisi
AKSARAY SULTANHANI ORGANIZE SANAY] BOLGESI
GOSTERIM K
YER SEGIMINE ESAS OSB SINIRI i'l
I:l CRMAN DIS|I ALAN (BOS ARAZI) .”5000
1.3.3.2.Jeolojik Yapi

Aksaray 1li, Sultanham Tlcesi’nde 1/1000 ol¢cekli 1.31-A-23-B-3-C, L.31-A-23-B-3-D, L31-
A-23-C-2-A, L31-A-23-C-2-B, L31-A-23-C-2-C, L31-A-24-A-4-D, L31-A-24-D-1-A ve
L.31-A-24-D-1-D nolu pafta sinirlan i¢indeki sinirlar belirlenen yaklasik 92,82 hektarlik alan
temsil edebilecek sekilde alanin ¢evresine 16 adet sondaj kuyusu ve 4 adet arastirma ¢ukuru
acilarak zemin birimleri ve degisimleri incelenmis ve yerlesime uygunluk degerlendirilmesi

yapilmustir. Inceleme alani;
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e Morfolojik (Egim) : Inceleme alan1 diisiik egimli bir topografyaya sahiptir (Egim 0-10
arasidir).

e Jeolojik (Litolojik) : Inceleme alamnda nebati toprak altinda bulunan Tuz Golii
Formasyonu Yesilova Uyesi’ne ait grimsi kahve renkli yer yer cakilli, yer yer kum
orani yiiksek sert kivamli, cakili killi siltli kum yapilara temel olma acisindan miisaittir.

¢ Inceleme alamnda yapilan sondajlarda ve hesaplanan degerlerden temel basinci AP=
0.50 ve 1 kg/cm? i¢in oturma degerleri toplam oturma ve farkli oturmalarda miisaade
edilebilir sinirlart asiyor (4,01-6,32 c¢cm). Bu yilizden oturmalar olabilir. Yapilagsma
esnasinda oturmaya karsi1 gerekli onlemler alinmalhdir.

e Dogal afet tehlikesi (deprem, heyelan, kaya diismesi, tagkin vb.) bakimindan zemin
incelenerek degerlendirilmistir. Inceleme alani ve yakin ¢evresinden gecen tuzgdlii fayr
vardir. Bu nedenle deprem riski vardir. Fakat heyelen kaya diismesi agisindan herhangi
bir tehlike yer almamaktadir.

e 7269 sayili yasa geregi etiit alan1 i¢in daha Once alinmig bir yasak karan
bulunmamaktadir.

Onlemli Alanlar (OA-5.1): Onlem Almnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar

Oturma, sisme, sivilagma riskinin bulundugu alanlardir. Proje kapsaminda sinirlar1 belirlenen
sondaj caligmalarinda siltli kil biriminin gozlendigi kisimlar oturma, sisme ve sivilagsma
probleminin goriildiigii ve ekli jeoloji haritalarinda bu birimlerin tamami Onemli Alan 5.1
olarak degerlendirilmis ve rapor eki paftalarda “OA-5.1"" rumuzuyla gosterilmistir.

Dogal afet tehlike ve riski acisindan inceleme alami ve yakin ¢evresinde heyelan, akma, kaya
diismesi, ¢18 vb. tehlike ve risklerinin beklenmemesi gibi morfolojik, jeolojik-yapisal ozellikler,
jeofizik jeoteknik, hidrojeolojik o©zellikler, zeminlerin miihendislik o©zellikleri, dinamik
ozellikler ve dogal afet tehlikesi ve riski verileri esas almarak inceleme alan1 Onlem
Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Sivilasma Acisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1)
olarak degerlendirilmistir. EK-X’da 1/1.000 6lcekli yerlesime uygunluk haritasinda O.A-5-1
simgesi ile gosterilmistir.

e Inceleme alaninda Vp dalga hzina gore sokiilebilirlik degerleri genel olarak birinci
tabaka icin Cok Kolay ikinci tabaka icin Orta olarak degerlendirilmistir.

e Maksimum kayma modiilii (Gmax) degerleri incelendiginde dayanimlar1 genel olarak;
l.tabakalarin “Zayif Zemin” 2.tabakalarin *“Orta Zemin” o0zelliginde oldugu
goriilmektedir.

¢ Dinamik elastisite modiilii (Eq) degerleri incelendiginde genel olarak; 1.tabakalarin

“Zayif Zemin” 2.tabakalarin “Orta/Zay1f Zemin” 6zelliginde oldugu goriilmektedir.

17




e Inceleme alaninda yapilan jeofizik calismalar sonucunda elde edilen Bulk modiiliiniin
genel olarak 1. Tabaka i¢in sikismanin Az oldugunu, 2. Tabaka i¢in ise sikismanin Orta
oldugunu gérmekteyiz.

¢ inceleme alaninda yapilan jeofizik calismalar sonucunda elde edilen Yogunluk
degerlerinin genel olarak 1.Tabaka i¢in Orta/Diisiik yogunluklu oldugunu, 2.Tabaka
icin ise Yogunluk degerlerinin Orta yogunluklu oldugunu gostermektedir.

e Inceleme alaninda yapilan jeofizik calismalar sonucunda elde edilen Poisson
degerlerinin genel olarak 1.Tabaka icin zeminin Go6zenekli Porozlu/Gozeneksiz

oldugunu, 2.Tabaka i¢in ise, Gozenekli Kirikli Catlakli oldugunu gostermektedir.

e (Goreceli yer biiyilitme faktorleri 2.2/2.6 araligindadir. Ansal vd (2004) olciitiine gore
spektral biiylitme deger degisimleri ¢alisma alaninin biiyiik kismi “A/B” Orta/Diisiik
tehlike diizeyi” sinifina girmektedir.

¢ Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral biiyiitmelerin 2.0 ve iizerindeki degerlerinin
yerlesime Onlemli alanlar i¢in kriter olusturacagimi belirtmislerdir.

¢ Inceleme alaninda zemin hakim titresim periyot degerleri 0.51-0.72 sn deger almaktadir.
Buna gore goreceli hakim periyot degisimleri Ansal vd (2004) siniflamasina gore
calisma alami *“ C/D, Yiiksek/Cok Yiiksek tehlike diizeyi” simifina girmektedir. inceleme
alaninda yapilacak yapilarin, yap1 0z periyotlart ve yap1 periyodu amplifikasyon ug
degerleri, hesaplanan zemin hakim titresim periyotlarina gore sec¢ilmeli ve herhangi bir
deprem sonucunda yatay deprem yiiklerinin olusturacag salinim durumunda yer ile
yapinin yari-uyusuma (rezonansa) ge¢mesinin engellenmesi gerekmektedir.

Bu alanlarda bina bazinda yapilacak zemin etiitleri ile yukarida belirtilen parametrelerin
ayrintili olarak incelenerek gerekli Onlemlerin alinmasi ve uygun temel tipi secilmesi
gerekmektedir. Ayrica bu alanlarda yiizey ve temel drenajinmin yapilmasi uygun olacaktir.
Aliivyon birimlere ait sisme, konsolidasyon oturmasi ve farkli oturmalara karsi, parsel bazinda
zemin etiit raporlarinda belirlenerek yapi-temel iliskisine gore, gerekli zemin iyilestirme
calismalan yapilmali ve uygun temel tipi secilmelidir.

Inceleme sahasinin geneli igin cevre ve yiizey drenaji 6nlemleri ilgili kurum tarafindan alinmah,

yilizey ve yagmur sular1 kanalizasyon sebekesine verilerek ortamdan uzaklastirilmalidir.

SONUC VE ONERILER

Aksaray ili, Sultanham ilcesi’nde 1/1000 6lcekli 1.31-A-23-B-3-C, L31-A-23-B-3-D,
L31-A-23-C-2-A, L31-A-23-C-2-B, L31-A-23-C-2-C, L31-A-24-A-4-D, L.31-A-24-D-1-
A ve L31-A-24-D-1-D nolu pafta sinirlan i¢indeki simirlan belirlenen yaklasik 92,82

hektarlik alanda Organize Sanayi Bolgesi amacli uygulama imar planina esas jeolojik-
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jeoteknik c¢alismalar dogrultusunda morfolojik, jeolojik-yapisal 6zellikler, jeofizik,
hidrojeolojik, jeoteknik oOzellikler (tasima, sivilasma, oturma), zeminlerin miihendislik
ozellikleri, dinamik 6zellikler ve dogal afet tehlikesi degerlendirilerek asagidaki sonug ve

Oneriler sunulmustur:

o Inceleme alan1 Aksaray ili, Sultanham filcesi’nde 1/1000 6lgekli 1.31-A-23-B-3-C,
L31-A-23-B-3-D, L31-A-23-C-2-A, L31-A-23-C-2-B, L31-A-23-C-2-C, L31-A-24-
A-4-D, L31-A-24-D-1-A ve L31-A-24-D-1-D nolu pafta sinirlart i¢indeki sinirlari
belirlenen yaklasik 92,82 hektarlik alan1 kapsamaktadir. Inceleme alamni kapsayan
Sultanham miicavir alaninin 1/100.000 cevre diizeni plamt mevcuttur. Bu calisma
sonucu 92,82 hektarlik inceleme alaninda imar plani yapilacak ve bu plan dogrultusunda

yapilagsmaya gidilecektir.
¢ Inceleme alanimn tamaminda egimler % 0-10 aras1 egimli bir morfoloji gostermektedir.

e Bolge ve inceleme alaninin jeolojisi 1518inda, birimlerin yanal ve diisey yondeki
degisimleri, miithendislik 6zellikleri, yer alt1 suyu durumu ve jeoteknik parametreleri
saptamak amaciyla, inceleme alaninda 14.04.2022-12.05.2022 tarihlerinde derinlikleri
20,00m olan 16 adet toplamda 320,00 m temel sondaji ve 27.05.2022 tarihinde 4 adet
arastirma ¢ukuru acilmistir. Yapilan 16 sondajda ve 4 adet arastirma cukurunda, genel
olarak en iistte, 0.50m kalinlikta bitkisel toprak, bitkisel topragin altinda grimsi kahve
renkli yer yer cakilli, yer yer kum orani yiiksek sert kivamli, ¢akili killi siltli kum

birimleri kesilmistir.

e Inceleme alamnda yapilan sondajlarda SPT Deneyi yapilmis, SPT ve UD numuneleri
alinmustir. Alinan SPT ve UD numuneleri; TSE ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi belgeli
Coziim Jeoteknik Zemin ve Kaya Mekanigi Laboratuari’nda zeminin indeks-fiziksel,
mekanik ve miihendislik parametrelerini belirlemeye yonelik deneyler yapturilmistir.
Numuneler iizerinde, elek analizi, dogal su igerigi, dogal birim hacim agirlik, Atterberg

limitleri, ii¢ eksenli basing ve kesme kutusu deneyleri yaptirilmustir.

e Hesaplanan degerler dikkate alindiginda inceleme alanindaki izin verilebilir tagima
giicii UD numunesi iizerinde yapilan ii¢ eksenli basin¢ deneyine gore 2,05-12,35 kg/cm?
arasinda olarak hesaplanmustir.

e Inceleme alanindaki kumlu siltli kil birimlerine ait kohezyon (C) 0,27 ile 44,60 arasinda
olarak belirlenmistir. I¢sel siirtiinme agis1 ise (¢) = 4,3 ile 21,7 arasinda olarak

belirlenmistir.
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Inceleme alam ile ilgili olarak, daha 6nceden hazirlanmis 1/5000 6lcekli Nazim Imar
Plan1 ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planina esas jeolojik ve/veya jeolojik-jeoteknik
etiit raporlari bulunmamaktadir. Inceleme alanina iliskin herhangi bir Sakincali Alan
veya 7269 sayili Afet yasasina gore alinmis Afete Maruz Bolge Karan

bulunmamaktadir.

MTA - 2005 tarafindan hazirlanan 1/100 000 6lgekli Aksaray L31 nolu paftayr iceren
bolgesel jeolojisi, dogal yarmalar, yol sevleri, temel kazilar, arastirma ¢ukuru ve sondaj
verilerinden yararlamlarak, inceleme alaninin 1/1000 6lcekli jeoloji haritas1 yapilmistir.
inceleme alan1 ve civarinda Tuz Golii Formasyonu Yesilova Uyesi’ne ait grimsi kahve
renkli yer yer cakilli, yer yer kum oram yiiksek sert kivamli, cakih killi siltli kum
birimleri yer almaktadir. Inceleme alaninin tamaminda bu birimler yer almaktadir.
Inceleme alaninda 2 adet jeolojik enine kesit yapilmustir. Kesitlerin olusturulmasinda
inceleme alanimn jeolojisi ve derinlikleri 20,00 m olan 16 adet sondaj ve 4 adet
arastirma ¢ukuru verileri kullamlmustir. Kesitlerde goriildiigii tizere, inceleme alaninda
Tuz Gélii Formasyonu Yesilova Uyesi’ne ait grimsi kahve renkli yer yer cakilli, yer

yer kum orani yiiksek sert kivamli, cakili killi siltli kum birimleri yer almaktadir.

Inceleme alamindaki jeolojik-faylanma yapisim ¢ikarmak, birimlerin yanal ve diisey
yondeki gecislerini belirlemek ve miihendislik 6zellikleri ile jeoteknik parametreleri
saptamak amaciyla, 14.04.2022-12.05.2022 tarihlerinde derinlikleri 20,00m olan 16
adet toplamda 320,00 m arastirma sondaji agilmistir. Koordinatlar 3 derecelik ITRF96
ve UTM 3 koordinat sisteminde alinmistir. Sondajlar da Tuz Go6lii Formasyonu
Yesilova Uyesi’ne ait grimsi kahve renkli yer yer cakilli, yer yer kum oram yiiksek sert

kivamli, cakili killi siltli kum birimleri kesilmistir.

Inceleme alaninda Vp dalga hizina goére sokiilebilirlik degerleri genel olarak birinci
tabaka icin Cok Kolay ikinci tabaka icin Orta olarak degerlendirilmistir.

Maksimum kayma modiilii (Gmax) degerleri incelendiginde dayanimlar: genel olarak;
l.tabakalarin “Zayif Zemin” 2.tabakalarin “Orta Zemin” 0zelliginde oldugu
goriilmektedir.

Dinamik elastisite modiilii (Eq) degerleri incelendiginde genel olarak; 1.tabakalarin
“Zayif Zemin” 2.tabakalarin “Orta/Zayif Zemin” 6zelliginde oldugu goriilmektedir.
Inceleme alaninda yapilan jeofizik calismalar sonucunda elde edilen Bulk modiiliiniin
genel olarak 1. Tabaka icin sikismanin Az oldugunu, 2. Tabaka i¢in ise sikismanin Orta

oldugunu gérmekteyiz.
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Inceleme alaminda yapilan jeofizik calismalar sonucunda elde edilen Yogunluk
degerlerinin genel olarak 1.Tabaka icin Orta/Diisiik yogunluklu oldugunu, 2.Tabaka

icin ise Yogunluk degerlerinin Orta yogunluklu oldugunu gostermektedir.

Inceleme alaninda yapilan jeofizik calismalar sonucunda elde edilen Poisson
degerlerinin genel olarak 1.Tabaka icin zeminin Go6zenekli Porozlu/Gozeneksiz

oldugunu, 2.Tabaka icin ise, Gozenekli Kirikl1 Catlakli oldugunu gostermektedir.

Goreceli yer biiylitme faktorleri 2.2/2.6 araligindadir. Ansal vd (2004) olciitiine gore

spektral bilylitme deger degisimleri ¢alisma alaninin biiyiik kismi “A/B” Orta/Diisiik

tehlike diizeyi” sinifina girmektedir.

¢ Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral biiyiitmelerin 2.0 ve iizerindeki degerlerinin
yerlesime Onlemli alanlar i¢in kriter olusturacagim belirtmislerdir.

¢ Inceleme alaninda zemin hakim titresim periyot degerleri 0.51-0.72 sn deger almaktadhr.
Buna gore goreceli hakim periyot degisimleri Ansal vd (2004) siniflamasina gore
caligma alan1 “ C/D, Yiiksek/Cok Yiiksek tehlike diizeyi” simfina girmektedir. Inceleme
alaninda yapilacak yapilarin, yap1 6z periyotlan ve yap1 periyodu amplifikasyon ug
degerleri, hesaplanan zemin hakim titresim periyotlarina gore secilmeli ve herhangi bir
deprem sonucunda yatay deprem yiiklerinin olusturacag salinim durumunda yer ile
yapinin yari-uyusuma (rezonansa) ge¢mesinin engellenmesi gerekmektedir.

e Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi 2018 gore, inceleme alamindaki zeminler Yerel

Zemin Siniflarindan (ZD) sinifina girmektedir.

e Inceleme alamnda yapilan 16 adet sondaj kuyusunda yeralt: suyuna rastlanmamistir.
Inceleme alamnda herhangi bir tagkin sahast, sit alan1 veya koruma altina alinmis bolge
kararlan bulunmamaktadir. Inceleme alanindan gecen akar konumda sulu dere yataklan
ya da akarsu bulunmamaktadir. Bu nedenle inceleme alaninda herhangi bir sel-taskin
riski bulunmamaktadir. Ancak yagislhh mevsimlerde inceleme alani civarinda yiizeysel
akis gosterecek yiizey sularina karsi, cevrede yeralti ve yeriistii drenaj sistemleri

olusturularak, yiizey sulan inceleme alanindan uzaklastirilmalidir.

e Aksaray’1 etkileyen en 6nemli diri faylar, Tuzgolii Fay Zonu, Kirsehir Yoresi Faylari,
Keskin Fayi, Giimiiskent Fayi, Ecemis Fay1, Leskeri Fay Zonu, Nasuhpinar Fayi,
Seyithaci Fay1 Ovalibag Fay Zonu, Derinkuyu Fayi, Altinekin Fayi, Hirfanli Baraji ve

Eskil civarindan gegen faylar olarak siralanabilir.

e Temel basinci AP= 0.50 ve 1 kg/cm? i¢in oturma degerleri Toplam oturma ve Farkh

oturmalar’da miisaade edilebilir simirlan asiyor (4,01-6,32 cm). Bu yiizden
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oturmalar olabilir.

Temeldeki oturma riskinin 6nlenmesi veya azaltilmasi icin asagidaki yontemlerden biri
kullanilabilir:
- Sikisabilir zemin tabakalarinin uzaklastirilmasi.
- Kazikli temeller
- Gogmeye karsi emniyete almak
- Taban basincinin kii¢iik alinmasi
- Sikisabilir zemin tabakalarinin sikilagtirilmasi
- Yiikii temele erken koymak ve yapinin insaati bitmeden uzun siire etki
ettirmek
- Temel zeminin ilerde etkileyecek olan yiikten fazla yiike maruz birakarak

yap1y1 insa etmek.

e Inceleme alan1 ve yakin cevresini yakindan ya da dolayh olarak etkileyebilecek aktif ya
da potansiyel heyelan, akma ve kaya diismesi vb. dogal afet tehlike ve riski
arastirlmistir. Ge¢miste inceleme alam ve yakin ¢cevresini yakindan ya da dolayl: olarak
etkilemis aktif ya da potansiyel heyelan, akma gibi kiitle hareketleri olmamistir.
Inceleme alani ve yakin cevresi % 00-10 arasi egime sahip diisiik egimli alanlardan
olustugu ve duraysizlik acisindan herhangi bir sorun yaratacak ortam ve kosullar s6z
konusu olmadig i¢in, inceleme alanim yakindan ya da dolayh olarak etkileyebilecek
herhangi bir heyelan, akma ve kaya diismesi vb. dogal afet tehlike ve riski

bulunmamaktadir ve beklenmemektedir.

e Inceleme alani, Hasanda@:’nin zirve kesimlerinden oldukca uzakta olmasi nedeniyle ¢18
kiitlesinin olabilecegi alanlardan da olduk¢a uzak olmasi nedeniyle, inceleme
alaniminda ¢1g tehlikesi ile ilgili ortam ve kosullar bulunmamaktadir. Bu nedenle
inceleme alaninda ¢1g tehlike ve riski soz konusu degildir. Inceleme alaninda ¢okme-
tasman, karstlagsma, tsunami, tibbi Jeoloji vb. olaylara iliskin ortam ve kosullar
bulunmadig i¢in, inceleme alaninda s6z konusu bu tiir tehlike ve riskler

bulunmamaktadir.

¢ (1) Morfolojik (egim durumu, yiizey morfolojisi, morfo-tektonik yap1), (2) jeolojik-
yapisal ozellikler, (3) jeofizik (dinamik-elastik parametreler, zemin biiyiimesi, zemin
hakim periyotu), (4) jeoteknik (tasima kapasitesi), (5) hidrojeolojik (yeralti suyu
seviyesi-ylizey sular1) ozellikler, (6) zeminlerin miihendislik 6zellikleri, (7) dinamik

ozellikler ve (8) dogal afet tehlikesi ve riski (deprem durumu, deprem tehlike ve riski,

22




heyelan, taskin) gibi bircok verinin birlikte degerlendirilmesi sonucu; Aksaray Ili,
Sultanham Tlcesi’nde 1/1000 6lgekli 1.31-A-23-B-3-C, L31-A-23-B-3-D, L31-A-23-
C-2-A, L31-A-23-C-2-B, L31-A-23-C-2-C, L31-A-24-A-4-D, L31-A-24-D-1-A ve
L31-A-24-D-1-D nolu pafta sinirlart icindeki sinirlant belirlenen yaklasik 92,82
hektarlik alanda yapilan morfolojik, jeolojik-yapisal 6zellikler, hidrojeolojik, jeoteknik
ozellikler (tasima, sivilasma, oturma), zeminlerin miihendislik 6zellikleri, dinamik
ozellikleri ve dogal afet tehlikesi esas alinarak yerlesime uygunluk ac¢isindan inceleme

alan1 “Onlemli Alan 5-1(0A5-1) olarak degerlendirilmis ve 1/1000 6l¢ekli Yerlesime

Uygunluk haritasinda verilmistir.

® Ayrica yiizey sularinin, yeralt1 ve yeriistii drenaj sistemleri (atik sular, yeralti suyu ve
yeriistii sular1 agisindan) olusturularak inceleme alanindan uzaklastirilmasi ve yapilmasi
diisiiniilen bina temelleri ile irtibatinin kesilmesi ve inceleme alaninda yapilmasi
diistiniilen derin kazilar sirasinda gerekli mithendislik onlemlerinin alinarak giivenlik

saglanmasi gerekmektedir.

e Hazirlanan bu calisma, Aksaray Ili, Sultanham ilcesi’nde 1/1000 élcekli 1.31-A-23-
B-3-C, L31-A-23-B-3-D, L31-A-23-C-2-A, L31-A-23-C-2-B, L31-A-23-C-2-C, L31-
A-24-A-4-D, L31-A-24-D-1-A ve L31-A-24-D-1-D nolu pafta sinirlart igindeki
stnirlart belirlenen yaklasik 92,82 hektarlik alanin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik

Etiit raporu olarak hazirlanmis olup, parsel bazinda zemin etiit _raporu yerine

kullanilamaz.

e Yukaridaki hesaplara gore bulunan rapor icerisindeki verilen yorum ve hesaplamalar
inceleme alanmindaki birimlerin genel 6zelliklerini belirlemek amaciyla yapilmis olup,
yapilacak parsel/bina bazindaki zemin etiitlerinde 19.08.2008 tarith ve 10337 sayili
genelge dogrultusunda sisme, oturma, tasima giicii hesaplari, miithendislik parametreleri

ve yerel zemin saptamalar1 yapilacaktir.

o Aksaray ili, Sultanham Tlcesi’nde 1/1000 ol¢cekli 1.31-A-23-B-3-C, L31-A-23-B-3-D,
L31-A-23-C-2-A, L31-A-23-C-2-B, L31-A-23-C-2-C, L31-A-24-A-4-D, L31-A-24-
D-1-A ve L31-A-24-D-1-D nolu pafta smirlart icindeki sinirlart belirlenen yaklasik
92,82 hektarlik alanin imar planina esas ve Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda yapilan
hesaplamalar ve yorumlar firmamiz SFA ZEMIN Jeoloji Miih. Mim. Ins. San. ve Tic.
Ltd. Sti. ve ALKAYA Jeoteknik sorumludur.
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Sekil 7:Planlama Alani Jeolojik Etit Raporu ve Yerlesime Uygunluk Durumu
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Rapor igenigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilgilerin teknik sorumlulufiu
miellif mohendisfirmada olmak dzere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih genelge gerefince,
biro ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.
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28.09.2011 gin ve 102732 sayih
Genelge gerefiince onannugtir,
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aqund
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OSB yer sec¢imi yapilan arazi genel itibariyle diiz ve duze yakindir. Arazi karayolu kotunda

diz olup igerisinde bozuk alan bulunmamaktadir. Alanin denizden ortalama yuksekligi 925

metredir. Planlama alaninin kuzeyinde 924,4 metre kotunda olup giineye dogru gidildikgce

hafif bir sekilde yUkselmektedir. Alanin glineyinde yUkseklik 925,04 metredir.
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Sekil 8:Planlama Alani YUkseklik Analizi Sekil 9:Planlama Alani Egim Analizi

z AKSARAY SULTANHANI ORGANIZE SANAYI BOLGESI
AKSARAY SULTANHANI ORGANIZE SANAYI BOLGESI
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924-926 mt| 924.926 mt ARAS| YOKSELIKTEK] ALANLAR Ij HOAASIECILALAN 1/5000

1/5000

1.3.3.3.Deprem Durumu
Planlama alaninin tamami 5.Derce Deprem Bélgesi icerisinde yer almaktadir. 18.03.2018

tarihinde Resmi Gazetede yayimlanan Turkiye Bina Deprem Ydnetmeligi Hukimlerine
uyulacaktir. Dogal afet tehlikesi (deprem, heyelan, kaya dismesi, tagkin vb.) bakimindan
zemin incelenerek degerlendirilmistir. inceleme alani ve yakin gevresinden gecen tuzgélii
fayl vardir. Bu nedenle deprem riski vardir. Fakat heyelen kaya dismesi agisindan
herhangi bir tehlike yer almamaktadir. 7269 sayili yasa geregi ettt alani icin daha énce

alinmis bir yasak karari bulunmamaktadir.
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Sekil 10:Aksaray ili Deprem Bélgesi Haritasi
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1.3.3.4.Hidroloji
Planlama alaninda yapilan 16 adet sondaj kuyusunda yeralti suyuna rastlanmamaistir. Planlama

alaninda herhangi bir taskin sahasi, sit alam1 veya koruma altina alinmis bolge kararlan
bulunmamaktadir. Planlama alanindan gecen akar konumda sulu dere yataklar1 ya da akarsu
bulunmamaktadir. Bu nedenle OSB alaninda herhangi bir sel-tagkin riski bulunmamaktadir.
Ancak yagish mevsimlerde OSB alani civarinda yiizeysel akis gosterecek yiizey sularina karsi,
cevrede yeralt1 ve yeriistii drenaj sistemleri olusturularak, yiizey sular1 OSB alanindan

uzaklastirilmalidir.

1.3.3.5.Ulasim
Planlama alaninin giineyinden Konya-Aksaray Karayolu gegmektedir. Alan icerisinde tarlalara

ulagim saglayan toprak yollar bulunmaktadir. Karayollar1 3.Bolge Midiirliigii yer secimi
asamasinda ve sonrasinda alana iliskin kurum goriisii alinmis ve alanin giineyinden gecen
Karayolu Kamulastirma Giizergahni sayisal ortamda istenistir. Gelen kurum goriisi
dogrultusunda alanda Karayolu koridoru islenmis ve kamulastirma koridoru korunmustur.
Karayollann 3.Bolge Miidiirliigii 23.05.2022 tarih ve 825094 sayili yazisi ile hazirlanan imar
planlarinda kamulastirma koridorunun kamulastirma plan1 ve kamulastirma simri ile uyumlu

oldugunu ve imar plam yapilasi idarece uygun goriilmiistiir.
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Sekil 11:Planlama Alani Ulagim Analizi
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1.3.3.6.Teknik Altyap1
Plan degisikligine konu olan alanlar ilge merkezinin dogusunda bulunmaktadir. Bu

alanda BalkipU Seker Fabrikasi kurulu ve faal olarak galismaktadir. Alan ve gevresinde enerji

nakil hatti ve dogalgaz hatti bulunmaktadir.

Alan icinden gecen Balkipl Seker fabrikasina ait olan Enerji nakil hatti deplase
edilecektir. MEDAS’In 01.07.2022 tarih ve 25213 sayil yazisi ile S6z konusu hattin deplasesi

icin talebin yatirnm programinda alindigi ve program dahilinde karsilanacag: belirtilmigtir.
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Sekil 12:Planlama Alani Teknik Altyapi Analizi

AKSARAY SULTANHANI ORGANIZE SANAY] BOLGESI
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E 1/5000
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1.3.3.7.iklim
Aksaray bolgesinde yazlar ilik, kurak ve acik ve kiglar ¢ok soguk, karli ve pargali bulutlu.

Y1l icerisinde sicaklik normalde -6°Cila 37°C arasinda degisiklik gosterir ve nadiren -

13°C altinda ve 36°C (izerinde olur.

1.3.3.8.S1cakhik

Sicak mevsim 3,3 ay uzunlugundadir ve 8 Haziran tarihinde baslayip 19 Eyliltarihine
kadar sirer, giinlik ortalama yUksek sicaklik 26°C izerindedir. Aksaray bolgesindeki en
sicak ay Temmuzayidir; bu ayda ortalama yiksek sicaklik 37°Ciken dislk
sicaklik 14°C diizeyindedir.

Soguk mevsim 3,3 ay uzunlugundadir ve 28 Kasim tarihinde baslayip 6 Mart tarihine
kadar surer, glnlik ortalama yiksek sicaklik 70°C altindadir. Aksaray bdlgesindeki en
soguk ay Ocakayidir; bu ayda ortalama disitk sicaklk -5°Ciken yilksek
sicaklik 5°C dlzeyindedir.
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1.3.3.9.Yagis

Yagmurlu giin en az 1 milimetre sivi veya siviya esdeger yagisin oldugu bir gind(ir.
Aksaray bélgesinde yagmurlu gidn ihtimali yil boyunca degisiklik arz etmektedir.
Yagmurlu mevsim 8,2 ay boyunca 12 Ekim tarihinden 20 Haziran tarihine kadar sdrer
ve herhangi bir giintin yagmurlu olma ihtimali %12 oranindan ylksektir. Aksaray
bélgesinde en cok yagmurlu ginin oldugu ay 6,1 gun ortalamasiyla en az1
milimetre miktar yagigin oldugu Mayis ayidir. Kurak sezon 20 Haziran tarihinde
baslayip 12 Ekim tarihine kadar 3,8 ay sdrer. Aksaray bélgesinde en az yagmurlu
gundn oldugu ay0,8 gun ortalamasiyla en az1 milimetre miktar yagisin
oldugu Adustos ayidir. Yagish ginler arasindan, yalnizca yagmur, yalnizca kar veya
bu ikisinin  bir karisimini iceren gidnler arasinda ayrim yapiyoruz. Aksaray
bélgesinde yalnizca yagmurun en fazla sayida gin oldugu ay Mayis olup, ortalama
yagis 6,1 gun dizeyindedir. Bu kategorizasyona dayanarak yil boyunca goériilen en
yaygin yadis formuyalmzca yagmur olup 1 Mayis tarihinde %22 ile en yiksek
olmaktadir.

yagisli kuru yagisli

%100 6100
%90 %90
980 %80
KR %70
560 %60

50 %50
40 %40
%30 1 May %30
%22 1 Oca
el MO plar e ) e
o012 % D N

%10 @// %10
%2
0 Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu  FEyl Eki Kas  Ara &
1.3.3.10.Giineslenme:
Aksaray gun uzunlugu yil boyunca énemli dictide degisiklik arz etmektedir. 2022 yilinda

en kisa giin 22 Aralik tarihinde 9 saat 29 dakika gin 1sigiyla gerceklesirken en uzun gini
ise 21 Haziran tarihinde 14 saat 51 dakika gun 1s1d1yla gerceklesir.
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Glinesin gdrintir oldudgu saatlerin sayist (Siyah cizgi). En asadidan (en sart) en yukart kadar (en gri) renk
bantlan sunlart ifade etmektedir: tam giin wsigi, tan (sivil, denizci ve astronomik) ve tam gece.

1.3.3.11.Ruzgar
Aksaray ortalama saatlik riizgar hizi yil boyunca hafif mevsimsel varyasyonlar gdsterir.

Yihn daha rizgarli olan dénemi 13,1 kilometre/saat diizeyinin Ustliinde ortalama riizgar
hiziyla 23 Haziran tarihinden 1 Eylil tarinine kadar 2,3 ayboyunca slrer. Aksaray
bélgesinde yilin en riizgarli ayi Temmuz ayidir ve bu dénemde ortalama saatlik riizgar
hizi 14,6 kilometre/saat olmaktadir.

Yihn en sakinzamani 1 Eyliltarihinden 23 Hazirantarihine kadar 9,7 ay boyunca
stirmektedir. Aksaray bdlgesinde yilin en sakin ay1 Mayis ayidir ve bu dénemde ortalama
saatlik riizgar hizi 11,6 kilometre/saat olmaktadir.

Aksaray bdlgesindeki hakim ortalama saatlik rizgar yénid yil boyunca degisiklik
gostermektedir. Rizgar genelde kuzey yéniinden 3 Mayis tarihinden 19
Ekim tarihine 5,5 ay boyunca en yliksek %64 ile 28 Temmuz tarihinde esmektedir.
Rizgar genelde gliney yéniinden 19 Ekim tarihinden 3 Mayis tarihine 6,5 ay boyunca
en yluksek %49 ile 1 Ocak tarihinde esmektedir.
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Sekil 13:Planlama Alani Glneslenme ve Hakim Rlzgar Yonleri
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1.3.3.12.Arazi Kullanim

Planlama alani bos olup dogusundaki sanayi alaninda BalkUpil Seker Fabrikasi ve ek

tesisleri bulunmaktadir.
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Sekil 14:Planlama Alani ve Cevresi Arazi Kullanimi

1.3.3.13.Miilkiyet Yapisi

Planlama alani; Aksaray ili, Sultanhani iicesi, Cumhuriyet mahallesindedir. Parsellerin
tamami Aksaray Sultanhani Organize Sanayi Boélgesi tuzel kisiligine aittir. Parseller arsa
vasfindadir. Parseller UGzerinde herhangi devam eden herhangi bir mahkeme karari
bulunmamaktadir.

ADA PARSEL | MULKIYET VASFI
1173 |1 SULTANHANI OSB | ARSA
1174 |1 SULTANHANI OSB | ARSA
1175 |1 SULTANHANI OSB | ARSA
1176 |1 SULTANHANI OSB | ARSA
1177 |1 SULTANHANI OSB | ARSA
1178 |1 SULTANHANI OSB | ARSA
1179 |1 SULTANHANI OSB | ARSA
1180 |1 SULTANHANI OSB | ARSA
1181 |1 SULTANHANI OSB | ARSA
1185 |1 SULTANHANI OSB | ARSA
1183 |1 SULTANHANI OSB | ARSA
1184 |1 SULTANHANI OSB | ARSA
1185 |1 SULTANHANI OSB | ARSA
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1186 |1 SULTANHANI OSB | ARSA
1187 |1 SULTANHANI OSB | ARSA
1188 3 SULTANHANI OSB | ARSA

4 SULTANHANI OSB | ARSA
1189 |1 SULTANHANI OSB | ARSA
1190 |1 SULTANHANI OSB | ARSA
1191 |2 SULTANHANI OSB | ARSA
1192 |1 SULTANHANI OSB | ARSA
1193 |1 SULTANHANI OSB | ARSA
1194 |1 SULTANHANI OSB | ARSA
1195 |2 SULTANHANI OSB | ARSA
1196 |1 SULTANHANI OSB | ARSA
1197 |1 SULTANHANI OSB | ARSA

Tablo 1:Planlama Alan1 Miilkiyet Durumu

Sekil 15:Planlama Alani Milkiyet Durumu

AKSARAY SULTANHANI ORGANIZE SANAYI BOLGESI

GOSTERIM

m YER SECIMINE ESAS 0SB SINIRI

D 0SB TUZELKISILIGH

K

A

1/5000

1.3.3.14.Kurumsal ve Dogal Esikler

Aksaray ili, Sultanhani ilgesi, 1173, 1174, 1175, 1176, 1177, 1178, 1179, 1180, 1181, 1182,
1183, 1184, 1185, 1186, 1187, 1188, 1189, 1190, 1191, 1192, 1193, 1194, 1195, 1196 ve 1197
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nolu adalar kapsayan 93 ha alanda Organize Sanayi Bolgesi kurulmasi amacli imar plani i¢in
yer secimi yapilmis ve kesinlesmistir. Alanile ilgili planlamaya esas kurum goriisleri alinmustir.
Yapilacak “ OSB Alani” ile ilgili kurumlardan alinan gérusler dogrultusunda plan dosyasi
hazirlanmistir. Bu dogrultuda alinan kurum gérislerinde kurumsal esik olusturan gérusler
il Saghk Midurligi’niin yazisinda belirtmis oldugu Saglik Koruma Bantlari mesafesi ve
Karayollari 3.Bélge Mudurligi’nden alinan karayolu kamulastirma siniridir. Bunlar

haricinde plan kararlarini etkileyecek baska dogal ve kurumsal esik yoktur.
Sekil 16:Esik Analizi

AKSARAY SULTANHANI ORGANIZE SANAY] BOLGESI

GOSTERIM K
» ¥ER SECIMINE EEAR Q58 BINIRI ]
C\ SAGLIK KORLIMA BANDY

1/5000
E DOGEALGAZ BORU HATTI
E ENERJ NAKIL HATTI

-
RO

Arazide mevcut Enerji Nakil hatti ile ilgili kurumlardan alinan gértslerde herhangi bir géris
yoktur. Planlama asamasinda bu hat glzergahi korunacak ve yol aksi ortasindan
gececektir. Alan icinden gecen BalklpU Seker Fabrikasina ait Dogalgaz Hatti ile ilgili
olarak Enerja Sirketi ile géristimis ve deplase edilmesi icin planin onayi istenmigtir.
Dogalgaz boru hatti yapilacak planda saglik koruma bandi iginden gecen 20 metrelik imar
yolu icine deplase edilecektir.
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1.4.UST OLCEK PLAN KARARLARI

1.4.1.1/100 000 olcekli Kirsehir- Nevsehir- Nigde- Aksaray Planlama Bolgesi Cevre
Diizeni Plani:

Planlama alani 1/100 000 &lcekli Kirgsehir- Nevsehir- Nigde- Aksaray Planlama Bdlgesi
icerisinde yer almaktadir. 1/100 000 6lcekli Cevre Diizeni Planinda planlama alani Ozel Cevre
Koruma Boélgesi Alani olarak tanimlanmistir.

Sekil 17:Planlama Alaninin 1/100 000 CDP Konumu
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1.4.2.1/50 000 dl¢ekli Tuz Golii Cevre Diizeni Plan:

Planlama alani 1/50 000 6lgekli Tuz Gélt Gevre Duzeni Planinda Sanayi Alani icerisinde yer
almaktadir. Planlama alaninda alt Olgekte Organize Sanayi Alani amagh imar plan
calismalarinin yapilabilmesi igin Tuz Go6li CDP plan degisikligi ile alanin Organize Sanayi
Alani olarak planlanmasi gerekmektedir.
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Sekil 18:Planlama Alaninin 1/50 000 GDP Konumu
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5.14. SANAYI VE TUZ URETIMI ALANLARI:

P

BU PLAN SINIRLARI ICINDEKi SANAYi ALANLARINDA BAKANLIKCA ONAYLI ALT OLCEKLi IMAR PLANI
KARARLARI GECERLIDIR. TUZ URETIM SAHASI OLARAK TANIMLI ALANLARDA ISE ASAGIDA SIRALANAN
HUKUMLER GEGERLIDIR:

-MEVCUT TUZLALARIN DISINDA YENI TUZLA ALANLARI ACILAMAZ. ANCAK, YENI TUZLA ALANLARININ
ACILMASI; MEVCUT REZERVIN IHTIYACI KARSILAMAMASI HALINDE MADEN ISLERI GENEL MUDURLUGU
TARAFINDAN TESPIT EDILECEK YENI TUZLA ALANLARI TUZ YONETMELIGI MADDELERI (ERCEVESINDE
BAKANLIKGA DEGERLENDIRILIR.

-MEVCUT TUZLALARDA YAPILACAK TEKNOLOJI DEGISIKLIKLER! VE TALEP EDILEN ILAVE FAALIVETLER ICIN
BAKANLIGIN OLUMLU GORUSU ALINACAKTIR.

- HAVUZLARI BIRBIRINDEN AYIRAN SEDDELER 60-100 CM. ARASINDA GENISLIGINDE OLMAK UZERE TAS
DUVARLAR OLARAK OLUSTURULACAKTIR

- DEPOLAMA ALANLARININ ZEMINI TAS KAPLANACAKTIR.

1.4.3.1/25 000 dlcekli Tuz Golii Ozel Cevre Koruma Bolgesi Aksaray ve Ankara illerine
Ait Nazim Imar Plam:

Planlama alani 1/25 000 &lgekli Tuz Golii Ozel Cevre Koruma Bélgesi Nazim imar Planinda
Sanayi Alani, Depolama Alani, Akaryakit istasyonu, ibadet Alani ve Tir Parki igerisinde yer
almaktadir. Planlama alaninda alt olgekte Organize Sanayi Alani amagli imar plani
calismalarinin yapilabilmesi icin Nazim imar Plani degisikligi ile alanin Organize Sanayi Alani

olarak planlanmasi gerekmektedir.
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Sekil 19:Planlama Alaninin 1/25 000 Nazim imar Planinda Konumu
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1.5.0NAYLI iIMAR PLANLARI KARARLARI

1.5.1.1/5000 Nazim imar Plam

Planlama alani MULGA Ozel Gevre Kurumu tarafindan 10.10.2005 tarihinde onaylanmis
1/5000 olgekli Nazim imar Plani bulunmaktadir. Planlama alani onayli nazim imar planinda
Sanayi Alani, Sanayi ve Depolama Alani, Ticaret Alani, Akaryakit istasyonu alani, ibadet Alani,
Spor Alani, Resmi Kurum Alani, Sosyal Tesis Alani, Park Alani, Adaclandirilacak Alan ve
Otopark alani olarak planlanmisgtir.
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Sekil 20:Planlama Alaninin 1/5 000 Nazim imar Plani

AKSARAY SULTANHANMI ORGANIZE SANAY| BOLGESI
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1.GENEL HUKUMLER
1.1.PLAN ONAMA SINIRLARI ICERISINDE UYGULAMA BU PLAN KARARLARINA GORE
YAPILACAKTIR.

1.2.PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULLANIM AMACI DISINDA HICBIR TESIS
YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER SONRADAN HIGBIR BIGIMDE PLANDA BELIRTILEN AMAG
DISINDA KULLANILAMAZ.

1.3.BU PLAN KAPSAMINDA YAPILACAK YAPILAR BOLGENIN DEPREM OZELLIKLERINE GORE VE
JEOLOJIK ETUT RAPORUNA GORE YAPILACAK ZEMIN ETUTLERI SONUGLARINA UYGUN OLARAK
INSAA EDILECEKTIR.

1.4.0RTAK KULLANIM ALANLARI KAMUNUN ELINE GECMEDEN (YOL, PARK, OTOPARK VB) O
ADADAKI PARSELLERE INSAAT RUHSAT| VERILEMEZ.

1.5.PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE 3030 SAYILI KANUN KAPSAMI DISINDA KALAN BELEDIYELER TIP
IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.6.PLANLAMA ALANININ PISSU SEBEKES| (GEREKLI KAPASITE VE SAGLIK NORMLARINA
UYGUN) KULLANILMASI MECBURIDIR.TUM YAPI VE TESISLER BU SISTEME BAGLANACAKTIR.

1.7.PLANLAMA ALANINDA KATI ATIKLARIN KONROLU YONETMELIGI (14.03.1991 TARIH VE
20814 SAYILI RESMI GAZETEDE VE DEGISIK 03.04.1991 TARIH VE 20834 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYINLANAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.5.2.1/1000 Uygulama imar Plam

Planlama alani Milga Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanhginca 10.10.2005 tarihinde onaylanan
"1/1000 olgekli Sultanhant MS Seker Fabrikast Mevzii Imar Plani" nda; 1173/1, 1174/1, 1175/1,
1176/1, 1177/1, 1178/1, 1 179/1, 1180/1, 1 181/1, 1182/1, 1 183/1, 1188/1, 1188/2 ve 1189/1 nolu
parsellerin E:0,05 Hmax: 12,50 m yapilagsma kosulu ile Sanayi Alaiu kullaniminda, 1184/1 nolu parselin
E:0,10 Hmax:6,50 m yapilasma kosulu ile Resmi Kurum Alaminda, 1185/1 nolu parselin E:0,05

Hmax:6,50 m yapilasma kosulu ile Spor Tesisi kullaniminda, 1194/1 ve 1187/1 nolu parsellerin E:0,40
38




yapilasma kosulu ile Dini Tesis Alaninda, 1186/1 ve 1197/1 nolu parsellerin E:0,10 Hmax:6,50 m
yapilasma kosulu ile Ticaret Tesis Alaninda, 1195/1 parselin bir kismi ile 1196/1 parsellerin E:0,10
Hmax:6,50 m yapilasma kosulu ile Akaryakit + LPG Satis fstasyonu kullaniminda, 1190/1, 1191/1,
1192/1 ve 1193/1 nolu parsellerin ise E:0,10 Hmax:7,50 m yapilasma kosulu ile Ticari Depolama

Alani kullanimlarinda kalmaktadir.

Sekil 21:Planlama Alaninin 1/1 000 Uygulama imar Plani
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1.6. IMAR PLANI DEGISIiKLiGi TEKNiK GEREKCELERI

Aksaray Sultanhani Organize Sanayi Boélgesi (OSB) yer sec¢imi i¢gin Sanayi ve
Teknoloji Bakanligi Sanayi Bolgeleri Genel Midurliginin 18.05.2021 tarih ve
2577633 sayili yazisi ile olusturulan Yer Secimi Komisyonu, 09.06.2021 tarihinde
Aksaray Sanayi Ticaret ve Sanayi Odas! toplanti salonunda ilgili kurum temsilcilerinin
katihmi ile yapiimistir. Sanayi ve Teknoloji Bakanligr'nin 23/11/2021 tarih ve 3076387
sayili oluru ile yer segimi onaylanmis ve tizel kigilik kazanmistir. Tlzel kigiligi kazanilan
Aksaray Sultanhani OSB alanina iligkin 1/50 000 Olgekli Tuz Gola Gevre Dulzeni
Planinda, 1/25 000 Olgekli Tuz Goli Nazim imar Planinda plan degisikligi ile 4562
Sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu geregi OSB alanina iligkin 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlari yer segimi raporlari, ilgili
kurum gorusleri dikkate alinarak imar plani degisikligi hazirlanmisgtir.

39




KARAR NO :2022/43
KARAR TARIiHi :15/06/2022
KARAR MEVZUU : imar Planlarinin Hazirlanmasi

Aksaray Sultanhani Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu, Aksaray Valisi OSB Yonetim Kurulu
Baskani Hamza AYDOGDU Baskanliginda, Sultanhani Belediye Baskani OSB Yénetim Kurulu Baskan
Vekili Fahri SOLAK, Yonetin Kurulu Uyesi il Ozel idaresi Genel Sekreteri Yiiksel CELIK, Yénetim Kurulu
Uyesi Sultanhani Kaymakami, Hasan Hiiseyin ALPARSLAN, Yénetim Kurulu Uyesi Aksaray Ticaret ve
Sanayi Odasi Baskani Ciineyt Bagdadi GOKTAS in katiimlariyla
15.06.2022 tarihinde toplandi.

Aksaray Sultanhani Organize Sanayi Bolgesi (OSB) yer secimi icin Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigiiniin 18.05.2021 tarih ve 2577633 sayili yazist ile
olusturulan Yer Secimi Komisyonu, 09.06.2021 tarihinde Aksaray Sanayi Ticaret ve Sanayi Odasi
toplant1 salonunda ilgili kurum temsilcilerinin katilimi ile yapilmistir. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’nin
23/11/2021 tarih ve 3076387 sayili oluru ile yer secimi onaylanmis ve tiizel kisilik kazanmistir. Yer
secimine esas alan icin imar planina esas kurum goriisleri alinmis, alanin halihazir haritas1 ve imar
planina esas Jeolojik, Jeoteknik Etiit raporu hazirlanmustir.

Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Tabiat Varliklart Koruma Genel Miidiirliigiiniin
12.04.2022 Tarihli, E- 16306199-253.03[68061.607781-3269759 sayili iist yazisin da: “Bu itibarla;
Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin uygun goriisii alinmas1 ve Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama
Yonetmeliginin "Imar ve Parselasyon Plam, Ruhsat ve Izinler" baslikli 4. Boliimdeki belirlenen
kriterlere uyulmas1 gerekmekte olup, 1/50.000 6lcekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi, 1/25.000 olcekli
Nazim imar Plam Degisikligi, 1/5000 olgekli Organize Sanayi Bolgesi Amagh Nazim Imar Plani
Degisikligi ve 1/1000 dlgekli Organize Sanayi Bolgesi Amagh Uygulama Imar Plam Degisikliginin
23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren "Korunan Alanlarda
Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik" ile 2017/1 sayili "Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plan1 Teklifi
Usul ve Esaslarina Dair Genelge” dogrultusunda hazirlanarak Aksaray Valiligine (Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi 1 Miidiirliigii) sunulmasi, Valilik Teknik inceleme Raporu ile birlikte Bakanligimiza
(Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel Miidiirliigii) iletilmesi hususunda denilmistir”.

Aksaray Sultanhani Organize Sanayi Bolgesi alani i¢inde kalan alanda ilgili kurum goriisleri
dogrultusunda {iist dlcekli planlarda ve mevcut 1/5000 6lcekli nazim ve 1/1000 6lcekli uygulama imar
planlarinda degisiklik yapilmasina, hazirlanan imar plani degisikliklerinin onaylanmak iizere Tabiat
Varliklar1 Koruma Genel Miidiirliigiine gonderilmesine, Yonetim Kurulumuzca oy birligi ile karar
verilmigtir.

Aksaray Sultanhani Organize Sanayi Bolgesi 15.06 2022 tarih ve 2022/43 sayili Yonetim
Kurulu Karar1 dogrultusunda alanda imar plan1 degisikligi hazirlanmistir.
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1.7. IMAR PLANI DEGIiSiKLiGi KARARLARI

1.7.1.1/50 000 Olcekli Tuz Golii CDP Plan Degisikligi
Planlama Alani Mevcut 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Sanayi Alani olarak
planlandigi gérilmektedir. Plan degisikligi ile 93 hektar buylikltiglindeki alan Organize Sanayi

Bolgesi olarak planlanmistir
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Icekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi
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Sekil 22. 1/50.000 O

Plan Notlari
-PLAN DEGISiKLiGi ONAMA SINIRLARI iCERISINDE ONAYLI 1/50 000 OLCEKLi CDP PLAN NOTLARI GECERLIDIR.

1.7.2.1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam Degisikligi
Planlama Alani Mevcut 1/25.000 Olcekli Nazim imar Planinda Sanayi Alani, Akaryakit

ve Servis istasyonlari Alani, Depolama Alani, ibadet Alani, Agaclandirilacak Alan, Tir, Kamyon,
Makine Parki ve Garaj olarak planlandigi gorilmektedir. Plan degisikligi ile 93 hektar
blayukligindeki alan Organize Sanayi Bolgesi olarak planlanmistir.

41




.
é\
=
B
[ )
|\
\l

a
)
XK
%

+ — + - 2 & -l?/ b i W il W ] b

:_|_
B
S = L 4 + 'I'. #al ‘-\‘:‘\wb ks Wb A{am@ag;ﬂ(uy(w

A , .-
fAdicle | ‘ e

\l
L)

S

AV AV AV AVAVAVAVA

S
SO
KL
oSeel
000
KKK

D¢
'
X
%
X
S

o

&S
5
2RS
0%

G20 %%

220262

>

= At EIE
S _|' [\ 'I{j\:'._.'
-.-—-_-‘__“'H‘\'_r‘ % -~

>

LR
2 ?&QY‘?»

= T ! !:' B
e T

Sekil 23:1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi

Plan Notlari

-PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRLARI iCERISINDE ONAYLI 1/25.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI NOTLARI
GECERLIDIR.

1.7.3.1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam Degisikligi

Planlama alani MULGA Ozel Gevre Kurumu tarafindan 10.10.2005 tarihinde
onaylanmis 1/5000 élcekli Nazim imar Plani bulunmaktadir. Planlama alani onayli
nazim imar planinda Sanayi Alani, Sanayi ve Depolama Alani, Ticaret Alani, Akaryakit
istasyonu alani, ibadet Alani, Spor Alani, Resmi Kurum Alani, Sosyal Tesis Alani, Park
Alani, Adaglandirilacak Alan ve Otopark alani olarak planlanmistir.

Hazirlanan nazim imar plani degisikligi ile alan “Organize Sanayi Bélgeleri imar Plani
Sartnamesi” dikkate alinarak ilgili kurum gérUsleri dogrultusunda Organize Sanayi
Alani, idari ve Sosyal Tesisler Alani, Hizmet Destek Alanlari, Park Alani Tir Parki,
Akaryakit istasyonu Alani, Ticaret Alani, Egitim ve ibadet Alanlari, Aritma Tesisi Alant,
Teknik Altyapi Alani, Yapi Yasakl Alan (Saglik Koruma Bandi) olarak planlanmigtir.

Planlama alaninda Karayolu Kamulastirma koridoru islenmis ve yol 50 metre
genigliginde planlanmistir. Karayolundan OSB alanina 30 metrelik tasit yolu ile girilmis
ve gevre ringi 20 metre olacak sekilde planlanmigtir.

Planlama alaninda il Saghk Midirltgi goriist dogrultusunda karayolu cephesi diginda
tim ybnlerden yol dahil 50 metre olacak sekilde saglik koruma bandi planlanmistir.
Alanin dogusunda Sanayi Alani ile arasindaki 20 metrelik tasit yolu mevcutta agik
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olmadigi dikkate alinarak kapatiimis ve 12 metre olarak planlanmistir. Seker
Fabrikasindan gelen 15 metrelik tagit yolu baglantisi Organize Sanayi Alani ile
baglantisi saglanmigtir.

Sekil 24:1/5000 Olgekli OSB Alani Nazim imar Plani Degisikligi

1.7.2.1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi

Planlama alani Miilga Ozel Gevre Koruma Kurumu Baskanliginca 10.10.2005 tarihinde
onaylanan "1/1000 6lgcekli Sultanhani MS Seker Fabrikasi Mevzii imar Plani” nda;
1173/1, 1174/1, 1175/1, 1176/1, 1177/1, 1178/1, 1 179/1, 1180/1, 1 181/1, 1182/1, 1
183/1, 1188/1, 1188/2 ve 1189/1 nolu parsellerin E:0,05 Hmax: 12,50 m yapilasma
kosulu ile Sanayi Alaiu kullaniminda, 1184/1 nolu parselin E:0,10 Hmax:6,50 m
yapilasma kosulu ile Resmi Kurum Alaninda, 1185/1 nolu parselin E:0,05 Hmax:6,50
m yapilagsma kosulu ile Spor Tesisi kullaniminda, 1194/1 ve 1187/1 nolu parsellerin
E:0,40 yapilagsma kosulu ile Dini Tesis Alaninda, 1186/1 ve 1197/1 nolu parsellerin
E:0,10 Hmax:6,50 m yapilasma kosulu ile Ticaret Tesis Alaninda, 1195/1 parselin bir
kismi ile 1196/1 parsellerin E:0,10 Hmax:6,50 m yapilagsma kosulu ile Akaryakit + LPG
Satig Istasyonu kullanmiminda, 1190/1, 1191/1, 1192/1 ve 1193/1 nolu parsellerin ise
E:0,10 Hmax:7,50 m yapilasma kosulu ile Ticari Depolama Alani kullanimlarinda
kalmaktadir.

Aksaray Sultanhani Organize Sanayi Boélgesi (OSB) yer sec¢imi igin Sanayi ve
Teknoloji Bakanligi Sanayi Bolgeleri Genel Midurliginin 18.05.2021 tarih ve
2577633 sayili yazisi ile olusturulan Yer Secimi Komisyonu, 09.06.2021 tarihinde
Aksaray Sanayi Ticaret ve Sanayi Odas! toplanti salonunda ilgili kurum temsilcilerinin
katihmi ile yapiimistir. Sanayi ve Teknoloji Bakanligr'nin 23/11/2021 tarih ve 3076387
sayil oluru ile yer secimi onaylanmis ve tlizel kisilik kazanmigtir. Yer secimine esas
alan icin imar planina esas kurum gérUsleri alinmig, alanin halihazir haritasi ve imar
planina esas Jeolojik, Jeoteknik Etlt raporu hazirlanmigtir.

Organize Sanayi Bélgeleri imar Plani Sartnamesinde “C.1. ik imar Plan:
Kanun ile tanimlanan OSB'’nin gergeklesmesi amaciyla, Bakanlikga yapilan yer segimi
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sonucu kesinlesen OSB sinirinin planlama ve yetki siniri olarak kabul edildigi, gerekli
hallerde etaplar halinde yapilan, arazi yapisi, OSB'nin ihtiyaglari ve sanayi alani
talepleri de dikkate alinarak plan kararlari alinan; yer segimi komisyonu karari, alana
iligkin kurum gérusleri, imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etut raporu ve varsa GED
Raporu dogrultusunda, Yoénetmelik hakimleri ile isbu sartnameye gére hazirlanan
plandir.” Seklinde tanimlanmistir.

“D.2 ILK IMAR PLANI

(1) 02/02/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize
Sanayi Bolgeleri Yer Segimi Yonetmeligine gore yer secimi yapilarak “OSB” ilan
edilen alanlari dizenleyen, detayh bir teknik raporla agiklanan, raporu ve plan
notlari ile bir bitln olan, Yénetmelik uyarinca OSB’ler tarafindan plan muellifine
hazirlattirilan ve onayli halihazir harita Gzerinde ¢izilen plandir.

(2) Imar plani onama siniri, yer segimi sonucunda sinirlari tasdik edilmis alanlardan
ve varsa onayli sinir kapsaminda belirlenen alanlardan gegirilir.

(3) imar planinda, OSB’nin &zelligi ve ihtiyaglari gdz onine alinarak sanayi
parselleri, ortak kullanim alanlari, saglik koruma bandi ve benzerleri ile birlikte
arazi kullanim kararlari yer alir.

4) OSB blyUklaganin en az %10°u kadar ortak kullanim alani ayrilir, OSB
blyUkligunin en fazla %10’una kadar hizmet ve destek alani ayrilabilir.

3) Sanayi parsellerinde Emsal:E:1.00, cephe genisligi en az 30 m., parsel
blyUkligi en az 3000 m?2 ve yiikseklik, Yencok= serbesttir.

(6) intiyac olmasi ve OSB yénetimi tarafindan talep edilmesi halinde planlamada
etaplama yapilabilir. Bakanlik yatirim programinda yer alan OSB’lerde 1. etap
blyUkIGgu yatirnm programina goére belirlenir.” Denilmektedir.

Planlama alaninda ilgili yonetmelik hukUmleri dikkate alinarak Aksaray Sultanhani
Organize Sanayi Boblgesi uygulama imar plant degisikligi yapiimigtir. 93 ha
blyudkligindeki alanda mevcut plan kararlari iptal edilerek alanda Organize Sanayi
Bolgeleri imar Plani Sartnamesinde belirtilen hususlar dikkate alinarak planlama
calismasi tamamlanmisgtir.

Hazirlanan Uygulama imar Plani Degisikligi ile;
CALISMA ALANLARI

4562 sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanunu ve OSB Uygulama Ydénetmeligi
uyarinca OSB yer secimi sinirlari icerisinde planlamaya esas kurum gérisleri ve OSB
Bélge MudurlGginin talepleri dogrultusunda Sanayi Parselleri ve Hizmet Destek
Alanlari planlanmisgtir.

CALISMA ALANLARI
Alan (m2) | Oran (%)
OSB Parselleri Alanlan 539244.73 58.18
Hizmet ve Destek Alanlari 58151.91 6.27
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Sekil 25:0SB Alani Galisma Alanlari Dagilimi

AKSARAY SULTANHANI ORGANIZE SANAY| BOLGESI

GOSTERIM

YER SECIMINE ESAS OSE SINIRI
Ij ATIP| PARSEL
Ij C TiFl PARSEL
\: E TIPI PARSEL
I:l | TIPI FARSEL
- HIZMET WE DESTEK ALANI

AKSARAY SULTANHANI ORGANIZE SANAYi BOLGESI (OSB)
iIMAR PLANI SANAYi PARSEL SAYISI TABLOSU
- imar Plani
Parsel Alani (m2) Parsel Tipi
Alan (m2) Adet
3000 - 5000 A 62307.52 14
5001-7000 B
7001-10000 C 82895.15 10
10001-20000 D
20001-30000 E 87304.96 3
30001-40000 F
40001-50000 G
50001-100000 H
100001- | 306737.1 1
Toplam 539244.73 28

Tablo 2:Planlama Alani Sanayi Parselleri Tablosu




AKSARAY SULTANHANI ORGANIZE SANAYI BOLGESI
HIZMET VE DESTEK ALANI PARSEL SAYISI TABLOSU
Kullanim Adet BayUkluk (m?)

Hizmet ve Destek Alani (Ticaret) 8 43.352
Hizmet ve Destek Alani (OTEL) 1 7.000
Hizmet ve Destek Alani (Bakim ve 1 2 800
Akaryakit Istasyonu) '
TOPLAM 10 58.152

Tablo 3:Planlama Alani Hizmet ve Destek Alani Parsel Tablosu

ORTAK DONATI ALANLARI

4562 sayili Organize Sanayi Bélgeleri Kanunu ve OSB Uygulama Ydénetmeligi
uyarinca OSB yer sec¢imi sinirlari igerisinde planlamaya esas kurum gérusleri ve OSB
Bélge MudurlGgunin talepleri dogrultusunda ortak donati alanlari planlanmistir.

ORTAK DONATI ALANLARI
idari ve Sosyal Tesis Alani 20939.5 2.26
Park 13814.2 1.49
Cami 5000 0.54
Saglik Tesisi Alani 2150 0.23
Arntma Tesis Alani 16701.25 1.80 10.14
Spor Alani 5750.39 0.62
Mesleki Teknik Egitim Alani 5520.21 0.60
Teknik Altyapi Alani (Trafo) 769.84 0.08
Teknik Altyapi Alani 23295.98 2.51

Tablo 4:Planlama Alani Ortak Donati Alanlari Tablosu

Hazirlanan OSB planinda alanin kuzeyinde arazi kotunun en digtk oldugu
bblgede 1 adet 16701,25 m2 buyukliginde Aritma Tesis Alani planlanmigtir. Bu alanin
dogusunda OSB alanina gelecek Elektrik Altyapisi icin 18 668,6 m2 blyUkliglinde
Teknik Altyapi Alani ayriimisgtir.

Aritma Tesisi Alani Teknik Altyapi Alani (Trafo Merkezi)

o
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Planlama alaninda 30 metrelik ana ulasim aksi boyunca OSB alanina hizmet
edecek diger ortak donati alanlari ayrilmistir. Alanin girisinde 8 311 m2 buytkluginde
Idari ve Sosyal Tesis Alani (OSB Ydnetim Merkezi) planlanmistir.
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idari ve Sosyal Tesis Alani (OSB Yénetim Merkezi)

Planlama alaninda alanin 30 metrelik tasit yolu cephesinde 1 adet Saglik Tesisi
Alani 2150 m2, 2 adet Idari ve Sosyal Tesis Alani (Itfaiye Alani 4000 m2 ve Jandarma
Karakolu 2198 m2 ) planlanmistir.

Idari ve Sosyal Tesis Alani (OSB Yénetim Merkezi)

adet Spor Tesisleri Alani (5750,4 m2), 1 adet Cami Alani (5000 m2), 1 adet idari ve
Sosyal Tesis Alani (6430,5 m2), 1 adet Teknik Altyapi alani (4627,38 m2) ve Park Alani
(13 814,75 m2) planlanmistir.

OSB Alani Diger Ortak Donati Alanlari

e, AR
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Planlama alani igerisinde 4 adet trafo alani planlanmigtir.
YAPI SINIRLAMASI GETIiRILEREK KORUNACAK ALANLAR

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve OSB Uygulama Ydénetmeligi
uyarinca OSB vyer secimi sinirlari icerisinde planlamaya esas kurum gorisleri
dogrultusunda Saglik Koruma Bandi planlanmistir.

Aksaray Valiligi il Saghk Midirliigii'niin 05.09.2022 tarih ve 129 Sayil
Yazisi: Il Saglik Mudirligi'niin yazisinin ekindeki Saglik Bakanligi Gorls yazisinda;
iliniz. Sultanhani ilge sinirlar icerisinde bulunan Sultanhani Organize Sanayi
Bélgesinin (OSB) etrafinda birakilan saglik koruma bandi mesafelerinin degisikligi
hakkindaki ilgi yazi ve eklen incelenmistir. 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri
Kanununun 4 maddesi dogrultusunda. Bakanlgimiz ile Bilim. Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi arasinda Dlinya Saglik OrgUtinin referans degerlerine uygun olarak 19
09.2003 tarihli Organize Sanayi Bdlgeleri Mulkiyet Sinirlan iginde Birakilacak Saglik
Koruma Bantlar igin Uygulanacak Esas ve Usullere Dair Protokol’lin 4 Maddesinde
belirtilen istisnalar dikkate alinarak degerlendirilmektedir.

ilgi yaziniz ekinde génderilen, yapilacak degisiklige ait 1/5000°k imar plani
Uzerinde belirtilen OSB'nin gtiney yéninde miilkiyet siniri digindaki alanin Karayollari
Genel Muodurlgtd 3 Bolge Muadurliginin 25.08.2022 tarih ve E-24229125-
752.01/915191 sayil yazisi ekinde 42 ila 55 metre genisliginde karayollari
kamulastirma sinirt oldugu ifade edilmekte olup, s6z konusu 42 metre geniglikteki
karayoluna OSB'nin sinir oldugu kisimda OSB'nin giris yolu oldugundan Organize
Sanayi Bélgeleri Miilkiyet Sinirlari icinde Birakilacak Saglik Koruma Bantlari igin
Uygulanacak Esas ve Usullere Dair Protokol Gn 4 Maddesinde belirtilen istisnalari
sagladigindan bu yénde saglik koruma bandi birakiimamasi.

OSB'nin dogu, bati ve kuzey yonlerinde mulkiyet sinirlari i¢erisinde 20 metre
genigliginde yol oldugundan bu ydnlerde mulkiyet siniri icerisinden 30 metre saglik
konuna bandi birakilmasi.

OSB'nin saghk koruma handi mesafesi degistiriimis bélimlerinde OSB kendi
mulkiyet sinirlarindan iceriye dogru 50 metre mesafe icinde Protokolln eki disindaki
tesislerin kurulmamasi, parlayici, yanici, oksitleyici, toksik ve benzeri kimyasal madde
Uretim ve depolama tesisleri ile sivi oksijen, azot ve benzen depolama tanklarinin
kurulmamasi, cevre ve toplum sagligini koruyucu tim tedbirlerin alinmasi ve yukarida
belirtilen hususlarin ilgili imar planina plan notu olarak islenmesi, diger yonlerden
belirlenen mevcut saglk koruma bandi mesafelerinin aynen korunmasi sarti ile
Bakanligimizca uygun gérulmektedir. Denilmistir.

YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
Saglik Koruma Bandi | 94659.72.|  10.21]
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AKSARAY SULTANHANI ORGANIZE SANAYi BOLGESI (OSB)
iIMAR PLANI ARAZi KULLANIM DAGILIMI TABLOSU

ONAYLIiIMAR PLANI
Biyikliik (m2) Oran(%)

CALISMA ALANLARI

OSB Parselleri Alanlari 539244.73 58.18

Hizmet ve Destek Alanlari | 58151.91 6.27

ORTAK DONATI ALANLARI
idari ve Sosyal Tesis Alani | 20939.5 2.26

Park| 13814.2 1.49

Cami| 5000 0.54

Saglik Tesisi Alani | 2150 0.23

Aritma Tesis Alani | 16701.25 1.80 | 10.14

Spor Alani 5750.39|0.62

Mesleki Teknik Egitim Alani | 5520.21 0.60

Teknik Altyapr Alani (Trafo) 769.84 | 0.08

Teknik Altyapr Alani 23295.98 | 2.51

YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

KULLANIM ADI

Saglk Koruma Bandi 10.21

94659.72.

ULASIM

Yol ve Otopark Alani 140813.62. 1519
Genel Toplam 926811.35 100

Tablo 5:0SB Alan Kullanim Tablosu

1.8.UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI

NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI

A.GENEL HUKUMLER

1.imar plani, plan hikimleri ve agiklama raporu ile bir biittindur.

2.Plan onama siniri iginde kalan alanlardan yalnizca OSB sinirlari yetki siniridir.

3."Birinci ve(ya) Ikinci Derecede Stratejik Oneme Haiz Tesisler"e yer ve izin verilecek
olmasi halinde ruhsat ve izinlendirme agsamasinda Genel Kurmay Bagskanhgdinin uygun
gbrustinin, OSB Yoénetim Kurulu Bagkanhgi tarafindan alinmasi zorunludur.

4.Plan hudutlarn icerisindeki yollar, otoparklar, park alanlari ve donati alanlari,
Sultanhani Organize Sanayi Boélgesi tasarrufundadir.

5.Her isletmenin otopark ve sosyal tesisleri kendi sanayi parseli igerisinde
dizenlenecektir.

6.TUm isletmelerde Siginak Yoénetmeligine, Binalarin Yangindan Korunmasina Dair
Yoénetmelige, Otopark Yénetmeligine uyulacaktir.

7.Yapilacak yapi, yap! yaklasma sinirini gegemez.

8.Imar uygulamalarinda OSB segcilen alan igindeki parsel sinirlarinin, imar planindaki
siniri ile uyumsuzluk géstermesi halinde mulkiyet siniri esas alinir.
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9.insaat uygulamalarinda parselasyon plani ile olusan parsel sinirlari gegerlidir.

10.0SB Uygulama Yoénetmeligi dogrultusunda yapi ruhsati alinmadan insaata
baslanamaz.

10.Birakilacak saglik koruma bandindan sonra ige dogru 50 metrelik kusak igerisinde
Sanayi ve Teknolji Bakanh@l ile Saghk Bakanlhgi arasinda 19/09/2003 tarihinde
imzalanan Organize Sanayi Bélgeleri Milkiyet Sinirlar iginde Birakilacak Saglik
Koruma Bantlari icin Uygulanacak Esas ve Usullere Dair Protokolde belirtilen sanayi
tesisleri digindaki tesislere yer ve izin verilmeyecektir.

11.Isci Saghg: ve is Glvenligi Mevzuati hilkiimlerine uyulmasi zorunludur.

12.Yapilacak hafriyat caligsmalari sirasinda tasinir ve tasinmaz kdiltir ve tabiat
varliklarini bulanlar, malik olduklari veya kullandiklari arazinin iginde kultlir ve tabiat
varligi bulundugunu bilenler veya yeni haberdar olan malik ve zilyetler(iye), bunu en
gec U¢ gun icinde en yakin muze mudurligine veya mulki idare amirlerine bildirmeye
mecburdurlar.

13.Ylzey sularinin toplanmasi igin gerekli kanallar parsellerin geri cekme mesafesi
icinden gegirilebilir.

14.0SB’nin taban suyu ve ylzey sularinin drenajina yénelik calismalarin yapilmasi ve
atik sularin aritildiktan sonra tahliye kanalina baglanmasi zorunludur.

15.0SB icinde kalan kuru dereler i1slah edilmeden, ¢evre kanall insa edilmeden ve
mansap sartlari yerine getiriimeden ingaat izni verilemez.

16.Enerji Nakil Hatti ve Enerji iletim Hatti giizergahlarinda 30/11/2000 giin ve 24245
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine
uyulacaktir.

17.Enerji letim Hatti glizergahlarinda yapilacak tim yapilagsmalardan once TEIAS ve
MEDAS'In muvafakati alinacaktir. TEIAS ve MEDAS'In uygun goérist alinmadan
uygulama yapilamaz.

18.Karayolu kenarindaki tesislerde (ticaret, bakim ve akaryakit istasyonu vb) 2918
sayil Trafik Kanununun 18’inci maddesine ve Karayollari Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yénetmeligin ilgili hUkGmlerine uyulmasi zorunludur.

19. Aksaray Valiligi il Saghk Midirligi'niin 05.09.2022 tarih ve 129 sayili
yazisina istinaden;

-OSB'nin giney ydéninde mulkiyet sinirt disindaki alanin karayollari genel midurlGgu
3 bélge mudirliginiin 25.08.2022 tarih ve e-24229125-752.01/915191 sayil yazisi
ekinde 42 ila 55 metre genigliginde karayollari kamulastirma siniri oldugu ifade
edilmekte olup, s6z konusu 42 metre geniglikieki karayoluna osb'nin sinir oldugu
kisimda osb'nin giris yolu oldugundan organize sanayi bélgeleri mulkiyet sinirlari icinde
birakilacak saglik koruma bantlari i¢cin uygulanacak esas ve usullere dair protokol tn
4 maddesinde belirtilen istisnalari sagladigindan bu yénde saglik koruma bandi
birakilmamasi.

-OSB'nin dogu, bati ve kuzey yoénlerinde milkiyet sinirlar icerisinde 20 metre
genigliginde yol oldugundan bu ydnlerde milkiyet siniri icerisinden 30 metre saglik
konuna bandi birakilmasi.

-OSB'nin saglk koruma handi mesafesi degistiriimis bélimlerinde osb kendi miilkiyet
sinirlarindan igeriye dogru 50 metre mesafe icinde protokollin eki disindaki tesislerin
kurulmamasi, parlayici, yanici, oksitleyici, toksik ve benzeri kimyasal madde Uretim ve
depolama tesisleri ile sivi oksijen, azot ve benzen depolama tanklarinin kurulmamasi,
cevre ve toplum saghgini koruyucu tim tedbirlerin alinmasi gerekmektedir.
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20. Belirtiimeyen hususlarda 4562 sayili Organize Sanayi Boélgeleri Kanunu ve
Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yénetmeligi hikimleri gecerlidir.

B.CEVRESEL TEDBIRLER

21.Tesislerden ruhsat asamasinda istenilen gevre ile ilgili islemlerin ilgili midUrlUklerce
kontroll ve uygun go6rtst alinmadan yapi kullanma izni verilemez.

22.CED Yonetmeligi kapsamindaki faaliyetler igin “CED Olumlu Belgesi® veya
“Cevresel Etkileri Onemsizdir” belgesinin alinmasi ve CED Raporlarindaki taahhtlere
uyulmasi zorunludur.

23.2872 sayih Gevre Kanunu ve bu kanuna gére c¢ikartilan yUrarlikteki yénetmelik
hikdmlerine uyulmasi gerekmektedir.

24.0SB’den kaynaklanan evsel ve endustriyel atik sular Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi
veya belirlenmigse Havza Koruma Eylem Planlarinda yer alan alici ortama desarj
standartlarina goére aritildiktan sonra desarj edilecektir. Ancak, sanayi tesislerinden
kaynaklanan atik sularin kirletici parametre degerleri; OSB merkezi evsel ve
endUstriyel atik su aritma tesisine ait giris atik suyu dizayn parametre dedgerlerinin
Uzerinde olmasi halinde katilimcidan, muinferiden 6n aritma tesisi yapmasi
istenecektir.

25.0SB’ nin atik ve tehlikeli atiklarinin toplanarak; ara depolanmasi, taginmasi ve
bertaraf Unitesi kurulmasi istendiginde, 2872 sayili Cevre Kanunu ve konu ile ilgili
yonetmelik yukidmltlUklerinin yerine getirilmesi gerekmektedir. Kati atiklarin bertarafi
icin ilgili belediyelerden taahhlUtname yazisi alinmasi gerekmektedir.

26.Sanayi parsellerinde tehlikeli atiklarin gecici depolanmasi durumunda, 2872 sayili
Gevre Kanunu ve konu ile ilgili yénetmelik yUkimllUklerinin yerine getirilmesi
gerekmektedir.

27.0SB'de kurulacak tesislerin kurulmasi ve faaliyetleri sirasinda, 1593 sayili Umumi
Hifzisthha Kanunu ile yorarlikteki Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina lligkin
Yonetmelik hikimlerine uyulacaktir.

C.ZEMIN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERI

28.Yapilasma Oncesinde parsel bazinda detayli ve sondajli zemin etutleri yapilp,
temel bicimleri, yapi statigi ve yapi malzemesi belirlendikien sonra insaat
uygulamasina gegcilecektir.

29.ingaat asamasinda Aksaray Cevre ve Sehircilik il Midurligi tarafindan 14/06/2022
tarihinde onaylanan, Sultanhani Organize Sanayi Bélgesi Jeolojik ve Jeoteknik Etlt
Raporunun sonug ve Oneriler bélimunde belirtilen énlemlerin alinmasi zorunludur.

30.Sultanhani Organize Sanayi Bélgesi 4 derece deprem bélgesindedir. ingaatta ve
bitin zemin cinslerinde Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik
hikamlerine uyulacaktir.

D.BOTAS BORU HATTINA ILISKIN HUKUMLER

31.06/01/2011 tarihli ve 27807 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ydrurlige giren
Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. Genel Mudirligia (BOTAS) Ham Petrol ve
Dogalgaz Boru Hatti Tesislerinin Yapim ve isletimesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre
Yoénetmeligi hikOimlerine uyulmasi, belirtilen emniyet mesafelerinin uygulanmasi
zorunludur.

32.Kamulastirilarak BOTAS adina miilkiyet ya da irtifak hakki tesis edilmis olan
glzergah seridi Uzerinde ve BOTAS Boru Hatti olarak islenen alan Uzerinde
yapilasmaya kesinlikle izin verilmeyecektir.
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33.Boru hatti glizergahindaki imar parselleri, yol gecisleri ve altyapi calismalarinda
BOTAS’ tan gbris alinmadan higbir uygulama yapilamaz.

34.BOTAS boru hatti glizergahinda yapilacak her tirli altyapi calismasinda BOTAS
ilgili isletme madurltga gdzetiminde teknik emniyet kriterlerinin saglanmasi zorunludur.

E.YAPILASMA KOSULLARI

1-SANAYI| PARSELLERI

35.Emsal: Kat Alanlar1 Katsayisi=1.00 dir.

36.Yap! yuksekligi Yengcok=serbesttir (yapinin teknolojisinin gerektirdigi ylkseklik).
37.Cephe genigsligi en az 30 m., en az parsel blyUkliga 3000 m? dir.

38.Cekme mesafeleri, OSB Uygulama Yoénetmeligine istinaden asagidaki tablodaki
gibidir.

Parsel Alani Geri Cekme Mesafesi (m) (CevrgCevre Yesili (m)

Parsel  |yesili Dahil) (Geri Cekme Mesafesi iginde ve Parsel

Tipi Sinirindan itibaren)

On Yan Arka On Yan Arka

3000 - 5000 |A 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
5001-7000 |B 12.00 (8.00 8.00 2.00 2.50 2.00
7001-10000 |C 13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00
10001- D 15.00 10.00 15.00 4.00 4.00 4.00
20001- E 20.00 [12.00 20.00 5.00 4.00 5.00
30001- F 25.00 |[15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
40001- G 27.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
50001- H 30.00 |[15.00 25.00 6.00 5.00 6.00
100001- .. I 33.00 [18.00 30.00 10.00 6.00 7.00

39.0n geri gekme mesafesini uzun kenardan kullanan parsellerde "I" katsayisi 4 den

az olmamak kosuluyla bir alt parsel tipinin ¢cekme mesafeleri uygulanabilir. Buna
ragmen minimum 30 m. bina derinliginin saglanmamasi durumunda 3000 -5000 m2
parsel tipinin gekme mesafeleri uygulanabilir. Uygulama yapilacak parseller;
G-0O
| = ---eoemee- Formald ile hesaplanacaktir.
D-X
| = Katsayl 4 den az oldugu takdirde bir alt parsel tipi cekme mesafeleri
uygulanamaz.

G = Parsel Genigligi (Uzun Kenar)

O = Yan Cekme Mesafeleri Toplami D = Parsel
Derinligi (Kisa Kenar)

X = On Bahge ve Arka Bahce Cekme Mesafesi Toplamini gésterir.

40. Planlama alani igerisinde bu plandan énce onayl imar planina gbére uygulama
yapilmis olan parsellerde (uygulama yapilmis, terk edilerek tapuya tescile edilmis veya
ruhsat alinmis ve ingaati tamamlanmig veya su basman seviyesi gelmis olan
alanlarda) mevcut durum vyapi ydnlyle miktesep olup sdz konusu parselde
yeni/yeniden ruhsatlandirma asamasinda bu planin yapilasma kosullari gegerlidir.
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41.Birden fazla imar yoluna cephesi olan parsellerde mevcut 6n cephe yond, Uretim
yapisi i¢in avantajli olacak bicimde OSB tarafindan degistirilebilir. Trafik akisinin
aksamamasi ve guvenliginin saglanmasi, varsa yapilarin imara aykirihiginin
bulunmamasi, cephe yéni degisikliginin mevcut yapi yénlyle degerlendiriimesi ve
dretim akisinin bozulmamasi zorunludur.

2.HIZMET VE DESTEK ALANLARI

42-OSB’de yer alan katiimci veya kiracilarin ihtiyacina yénelik kiicik imalat ve tamirat
hizmetleri yer alabilir.

43- Kiguk imalat ve Tamirat Alanlari:
Parsel bUyUklGga ve ifraz sartl en az 3000 m2 ’dir.

Klguk imalat ve tamirat alanlarinda en az 10 m. acik ¢alisma alani ayrilmasi, Yencok
= 12 metreyi gecilmemesi sartt OSB tarafindan onayl genel yerlesim planina gére
uygulama yapilir.

3.0SB TICARET ALANLARI

44 KAKS:Kat Alanlan Katsayisi=1.00, yUkseklik Yencok=15.50 metredir. Cekme
mesafesi, plan Uzerinde farkh bir mesafe belirtimediyse, 5 metredir.

45.0SB sinirlari igerisinde ortak kullanim alani niteligindedir.

46.0fis-biro, carsi, konaklama tesisleri, kiltur tesisleri; lokanta, restoran gibi birimler;
banka gibi finans kurumlari, gagri merkezleri yer alabilir.

47.Alisveris merkezleri (AVM) gibi kentsel hizmetler yer alamaz.
IDARI - SOSYAL TESIS ALANLARI

48-KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yuUkseklik Yencok=15,50 metredir. Gekme
mesafesi, plan tGzerinde farkli bir mesafe belirtiimediyse, 5 metredir.

49-Ciraklik okulu, meslek okulu, OSB ydnetimi, sendika, toplanti salonu, sergi alani,
lokanta, kafeterya, glvenlik, dini tesis, kres, KOSGEB, saglik tesisi, bankalar gibi
tesisler yer alabilir.

OSB EGITIM TESISLERI ALANI

50-KAKS: Kat Alanlari Katsayisi=1.00, yiikseklik Yencok=15,50 METREDIR. Cekme
mesafesi, plan Uzerinde farkl bir mesafe belirtimediyse, 5 metredir.

TEKNIK ALTYAPI ALANI

51- KAKS: Kat Alanlan Katsayisi=1.00, yikseklik Yencok=15.50 metredir. Cekme
mesafesi, plan Uzerinde farkh bir mesafe belirtimediyse, 5 metredir.

52-OSB’nin teknik ihtiyaglarini kargilayacak tesisler (trafo merkezi, indirici merkez,
enerji Uretim tesis (GES Harig), telekominikasyon tesisi, itfaiye, makine parki vb
tesisler) yer alabilir.

ARITMA TESISI ALANI

53- Plan Gzerinde farkl bir mesafe belirtiimediyse, yapi yaklasma mesafesi 5 metre ve
yukseklik Yengok=10.50 m olacaktir.

54-Aritma Uniteleri ile tesisin faaliyeti icin gerekli Gniteler yer alir. Ayrica, her tirli
camur kurutma ve yakma tesisi, atik ayirma tesisi, dizenli ve dizensiz depolama
tesisleri ve bilumum ¢amur bertaraf Gniteleri yer alabilir.

OSB SAGLIK TESISi ALANI
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55.KAKS: Kat Alanlan Katsayisi=1.00, yukseklik Yengok=15.50 metredir. Cekme
mesafesi, plan Uzerinde farkl bir mesafe belirtimediyse, 5 metredir.

DINI TESIS ALANI

56.Aksi bir hUkim bulunmadikga ibadethanelerde Y encok: serbesttir. Bagimsiz bélim
olusturulamaz.

TIR PARKI

57.KAKS: Kat Alanlarn Katsayisi=0.10, yikseklik Yengok=6.50 metre, en az yapi
yaklasma mesafesi 10 metredir.

58.Restaurant, lavabo, dug ve tamirhane vb yapilar yer alabilir.
OSB/HDA AKARYAKIT VE LPG ISTASYONU

59.En fazla KAKS:Kat Alanlari Katsayisi=1.00, en az parsel blydkligd 3000 m2, her
yénden cephe derinligi en az 40 m., yikseklik Yencok= 12.00 m ve 2 kat, yapl
yaklasma mesafeleri en az 6n-yan-arka:10 metredir.

60.Akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari,
hidrojen dretim ve dolum istasyonlari yapilabilir. Akaryakit ve/veya LPG
istasyonlarinda yapi yiiksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; istasyonlarin biinyelerinde
kullanicilarin asgari ihtiyaglarini karsilayacak oto-market, cay ocagi, tuvalet, mescit,
bufe, oto elektrik, lastik¢i, yikama yaglama fonksiyonlari yer alabilir.

61.5105 Sayili Petrol Piyasasi Kanunu ve ilgili Yénetmeligi, 5307 Sayili Sivilagtiriimig
Petrol Gazlan (LPG) Piyasasi Kanunu, Elekirik Piyasasi Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun, 07/08/2003 gin ve 25192 Sayili Resmi Gazetede
Yayimlanan Yénetmelikle Degisik Sivilastiriimis Petrol Gazlar (LPG) ile Calisan
Motorlu Tasitlar Igin Ilkmal Istasyonlarinin  Kurulug, Denetim, Emniyet ve
Ruhsatlandirma islemlerine iliskin Yonetmelik, TS 11939 Sivilastirilmis Petrol Gazlari
gLPG)-ikmaI istasyonu- Karayolu Tasitlari igin- Emniyet Kurallari, TS 12820 Akaryakit

Istasyonlari -Emniyet Kurallari Mecburi Standart Tebligi, Karayollari Kenarinda
Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik, hikidmlerine uyulacaktir.
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1.9.ALANA AIiT FOTOLAR

OSB FOTOGRAFLAR

2. IMAR PLANI DEGISIKLiGi SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI DEGERLENDIRMESi
2.1.PLANLAMA ALANININ YERi VE KONUMU

Aksaray Sultanhani Organize Sanayi Boélgesi; Aksaray Ili, Sultanhani ilgesi
Cumhuriyet Mahallesi sinirlart ve imar plani igerisinde, ilce merkezinin 9 km
dogusunda Aksaray istikametinde D300 karayolu (izerinde yer almaktadir. il
Merkezine bagli, Yenikent Kasabasi’'nin kus ucusu 11 km giineybati yéninde, Kutlu
Kéyl’'niin batisinda, Armutlu  Kdyd'nin kuzeybatisinda ve incesu Koéyiu'nin
kuzeybatisinda ve bu kdylere kus ucusu yaklasik 20 km mesafededir. OSB kurulmasi
planlanan bélge; Aksaray-Konya Devlet Kara Yoluna (D300) sinir olmak Uzere;
Aksaray’'in 36 km batisinda, Konya il merkezinin 115 km dogusundadir. Konya
Havaalani’na 105 km, Nevsehir Kapadokya Havaalani’na 111 km mesafededir. Mersin
Limani’na 300 km uzaklikta olup en yakin demiryolu agi, Konya il Merkezi ile Nigde
Ulukisla baglantisidir. Aksaray OSB’ye 44 km, Konya OSB’ye 103 km mesafededir.
Aksaray ilinin 2021 yili niifusu 429.069, Sultanhani ilgesinin niifusu 11.630 kisidir.
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Aksaray Sultanhani Organize Sanayi Bélgesi Organize Sanayi Bolgesi,
Konya-Aksaray Karayolu Gzerinde bulunmakta olup,

Aksaray Sehir Merkezine 36 Km,

Aksaray Organize Sanayi Bolgesi'ne 40 Km,
Konya 3. Organize Sanayi Bélgesi’ne 99 Km ve
Mersin Limani’na 300 Km mesafededir.

Sultanhani Organize Sanayi bdlgesinin Konya'ya uzakligi 108 km, Aksaray’a
uzakhgr 36km, Kirgehire uzakligi 139 km, Nevsehire uzakhg 116 km, Nigde'ye
uzakligr 159 km, Mersin’e uzakhgdi 304 km, Ankara’'ya uzakligi 254 km’dir.

Aksaray ilinin Ulke Haritasindaki Konumu

K AR ADENIZ

Aksaray Il Haritas!
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OSB Uydu Foto
MEVZUAT KAPSAMI

Fiziksel agidan kent, iglevsel 6gelerin ¢cok ve kendi icinde gesitli oldugu mekandir. Bu
islevsel 6geler, barinma,(iskan alanlari), caligma (Uretim, ticaret, yénetim vb. alanlar)
dinlenme- eglenme (acik ve yesil alanlar, kiltir hizmetleri, edlence alanlari vb.) ile
ulagsimdir. Saglikh bir kentsel yerlesmede kentsel eylemler, bu eylemlerin alansal
karsiliklari olarak cesitlenen fonksiyonlar, bu fonksiyonlarin hiyerarsik olarak
Orgutlendigi bir yapi, donatilar yéniinden erisilebilirligi saglanmis ve bu donatilarin
nufusla orantili yeterli alansal buyUklUkleri dogru kurgulanmis bir sistem 6ngorisu
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mevzubahistir. Kentlerde imar plani ile ayrilmis olan kentsel teknik ve sosyal altyapi
alanlan saglikl, fiziki ve sosyal gevresi ile uyumlu kentli bireylerin var olmasi igin
6nemli bir unsurdur.

Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda, 20.02.2020
tarihinde resmi gazetede yayimlanarak yudrurlige giren 7221 sayili Kanun'un 12
maddesi ile 3194 sayill imar Kanununa getirilen Ek Madde 8 kapsaminda, plan
degisiklikleri, plan ana kararlarini, sdrekliligini, batinligini sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin
6zelligine uygun olarak yapilacagi, plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren
sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak
idareye sunulmasi istenmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 5(i) ve (k) maddelerinde, sosyal ve teknik
altyapi alanlari, bélgenin ihtiyacina yénelik egitim, saglik, dini, kGltarel ve idari tesisler,
acik ve kapall spor tesisleri ile park, gocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon
alani gibi acik ve yesil alanlar ile elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve
kullanma suyu ile yer alti ve yer Gsth her tirl aritma, kanalizasyon, atik isleme
tesisleri, trafo, her tarll enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan
tesisler ile agik veya kapall otopark kullaniglari olarak ifade edilmektedir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Sosyal Altyapi Alanlan ¢ Altyapi Alanlan

Yesil Alan, Egitim Alani, Saghk Ulasim-Otopark-Elektrik- Dogalgaz-
Alani Haberlesme-Cop ve Atik Imhasi-lcme ve

Sosyal Tesis Alani: Kres, kurs, Kullanma Suyu-Kanalizasyon vb.

yurt, cocuk yuvasil, yetistirme
yurdu, yasl ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon
merkezi, toplum merkezi,
sefkat evleri vb.

Kultarel Tesis Alani: Kiitiphane,
halk editim merkezi. serai

Sosyal ve Teknik Altyapr Alan Gruplar

Kentsel fiziki yasam cevrelerinde bu alanlarin yeterince bulunmamasi kentlerle
bitlnlesemeyen yasam kalitesi yeterli olmayan bireylerin bulunmasina neden
olmaktadir. Bu alanlarin imar planlarinda, Yénetmelikte yer alan miktarlarda ayriimasi
veya plan degisikligi ile yerleri degistirilecek ise o alanda ayni miktarda sosyal ve teknik
altyapi alanlarinin ayrilmasina dikkat edilmesi énemli bir noktadir. Sporun, kiltlrel
faaliyetlerin, bireyleri ortak bir noktada bulusturacagi bir gercektir. Ayrica, kentsel ve
sosyal teknik altyapi alanlar kentte batinlesmeyi saglayan kentte yasam kurallari ve
aidiyetligi arttirmaya yénelik egitimlerin verildigi alanlar olarak disiandlebilir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmelidinin YUrame Mesafeleri baglikli 12. maddede

(1)imar planlarinda yiriime mesafeleri; egitim, saglik ile yesil alanlarin hizmet etki
alanindaki nGfusun erisme mesafesi topografya, yapilasma, yodunluk, mevcut
doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen
hususlar uygun olmasi halinde ikinci ve UglncU fikralardaki asgari ylrime
mesafelerine uyulur.

(2)imar planlarinda; cocuk bahgesi, oyun alani, acik semt spor alani, aile saghk
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merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar
takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak
yaya olarak ulasiimasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.

(3)Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kig¢ik cami takriben 250 metre, orta
(semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi
gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli
nifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.” ifadelerine yer
verilmistir.

Yine ayni yonetmeligin imar plani degisiklikleri bashkh 26.5.(a) maddesinde,
artan nGfusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlari standartlara uygun olarak
plan degisikligine konu alana hizmet vermek Uzere ayrilacagl ifade edilmis,
Standartlar baghkli 11.(1) Maddesinde “imar planlarinin yapimi ve degisikliklerinde
planlanan alanin veya bdlgenin sartlari ile gelecekteki gereksinimleri g6z 6ninde
tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarinda bu Yoénetmeligin EK-2
Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan blydkliklerine uyulur.” hikmune yer
verilmigtir.

Organize Sanayi Bélgeleri imar Plani Sartnamesinde “C.1. ik imar Plan:
Kanun ile tanimlanan OSB’nin gergeklesmesi amaciyla, Bakanlikga yapilan yer segimi
sonucu kesinlesen OSB sinirinin planlama ve yetki siniri olarak kabul edildigi, gerekli
hallerde etaplar halinde yapilan, arazi yapisi, OSB’nin ihtiyaglari ve sanayi alani
talepleri de dikkate alinarak plan kararlari alinan; yer segimi komisyonu karari, alana
iliskin kurum gérusleri, imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etlt raporu ve varsa CED
Raporu dogrultusunda, Yoénetmelik hikUmleri ile isbu sartnameye gbre hazirlanan
plandir.” Seklinde tanimlanmistir.

“D.2 ILK IMAR PLANI

@) 02/02/2019 tarihli ve 30674 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize
Sanayi Bolgeleri Yer Segimi Yonetmeligine gére yer secimi yapilarak “OSB” ilan
edilen alanlari dizenleyen, detayh bir teknik raporla agiklanan, raporu ve plan
notlari ile bir batin olan, Yénetmelik uyarinca OSB’ler tarafindan plan muellifine
hazirlattirilan ve onayli halihazir harita Gzerinde gizilen plandir.

) imar plani onama siniri, yer segimi sonucunda sinirlari tasdik edilmis alanlardan
ve varsa onayli sinir kapsaminda belirlenen alanlardan gegirilir.

) Imar planinda, OSB’nin &zelligi ve ihtiyaglari g6z 6nline alinarak sanayi
parselleri, ortak kullanim alanlari, saglik koruma bandi ve benzerleri ile birlikte
arazi kullanim kararlar yer alir.

(10) OSB biydklaginin en az %10’'u kadar ortak kullanim alani ayrilir, OSB
blyUkligunin en fazla %10’una kadar hizmet ve destek alani ayrilabilir.

(11)  Sanayi parsellerinde Emsal:E:1.00, cephe genisligi en az 30 m., parsel
blyUkligi en az 3000 m? ve ylikseklik, Yencok= serbesttir.

(12)  Ihtiyag olmasi ve OSB yénetimi tarafindan talep edilmesi halinde planlamada
etaplama yapilabilir. Bakanlik yatirrm programinda yer alan OSB’lerde 1. etap
blyUkIGgu yatirnm programina gére belirlenir.” Denilmektedir.

Planlama alaninda ilgili yénetmelik hukUmleri dikkate alinarak Aksaray Sultanhani
Organize Sanayi Boélgesi uygulama imar plani degisiklidi yapiimistir. 93 ha
buyUkligindeki alanda mevcut plan kararlar iptal edilerek alanda Organize Sanayi
Bélgeleri imar Plani Sartnamesi'nde belirtilen hususlar dikkate alinarak planlama
calismasi tamamlanmisgtir.
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PLANLAMA ALANININ SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA iLiSKIiN
TEKNIK DEGERLENDIRME

Aksaray Sultanhani OSB imar plani kullanimlari planin tird ve kullanim kararlari
itibariyle kalci nifus barindirmayan kentsel galisma alanlari kapsaminda kalmaktadir.
Plan onama sinirlari icerisinde park alanlari, Egitim Tesisleri Alanlari, idari ve Sosyal
Tesis Alanlari ve Teknik Altyapi alanlarina ait plan kararlari mevcuttur.

Aksaray Sultanhani Organize Sanayi Boélgesi Uygulama Imar Plani
hazirlanirken Bdélge Mudarliginin talepleri dogrultusunda sanayi parselleri
olusturulmustur. Alanin karayoluna bakan cephelerinde blyUk parseller ve kuzeye
dogdru ise daha kicUk parsel tipleri secilerek plan kararlari gelistirilmigtir.

AKSARAY SULTANHANI ORGANIZE SA!\IAYi BOLGESI (OSB)
IMAR PLANI ARAZI KULLANIM DAGILIMI TABLOSU
ONAYLIIMAR PLANI

Blyuklik (m2) Oran(%)
CALISMA ALANLARI

KULLANIM ADI

OSB Parselleri Alanlari

539244.73

58.18

Hizmet ve Destek Alanlari

58151.91

6.27

ORTAK DONATI ALANLARI

idari ve Sosyal Tesis Alani

20939.5

2.26

Park

13814.2

1.49

Cami

5000

0.54

Saghk Tesisi Alani

2150

0.23

Aritma Tesis Alani

16701.25

1.80

Spor Alani

5750.39

0.62

Mesleki Teknik Egitim Alani

5520.21

0.60

Teknik Altyapi Alani (Trafo)

769.84

0.08

Teknik Altyapi Alani

23295.98

2.51

10.14

YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

Saghk Koruma Bandi

94659.72.

10.21

ULASIM

Yol ve Otopark Alani

140813.62.

15.19

Genel Toplam

926811.35

100

Planlama alaninda yapilan degisiklik ile mevcut sanayi alanlarr OSB alanina
donustaralmas ve ilgili ydonetmelik hikimlerinde belirtilen gerekli idari ve sosyal donati
alanlari ayrilmigtir. Yapilan degisiklikler ile herhangi bir nifus artigi olmayacagindan
teknik altyapi alanlarina herhangi bir ilave yik gelmeyecektir.

Hazirlanan imar plani degisikligi ile bdlgede herhangi bir nifus ve yogunluk artigi
yapiimamistir, planda ana ulasim kararlari degistiriimemistir, sosyal ve teknik altyapi
dengesi bozulmamistir.
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