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ESKIL 1/5000 OLGEKLi REVIZYON NAZIM IMAR PLANI

PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER:

1.1. Bu plan, gizili plan kararlan, plan notlan ve agiklama raporuyla bir bitdnddr.

1.2. Bu plan tzerinden 0lgl alinarak imar uygulamasi yapilamaz.

1.3. Bu plana aykin ve yogunluk arttirici nitelikte 1/1000 6lgekli uygulama imar plani, degisikligi ve
revizyonu yapilamaz.

1.4. Bu plan kararlan ile uyumlu olmayan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlaninin revize edilmesi
zorunludur. 1/1000 élgekli Uygulama imar Planlan bu plana uygun olarak revize edilmeden, kullanim
karan agisindan bu plana aykiri olan bélimlerde imar uygulamasi ve yapi yapilamaz.

1.5. Bu planda 6lgegi geregi gosterilemeyen her tirlii sosyal, kiiltiirel donati alani ve teknik altyapi
alanlan, mevzuatla belilenmis standartlara uygun olarak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda
belirlenecektir. Bu planda gésterilmis olsun ya da olmasin alt Slgekli planlarda var olan sosyal kuiturel
donati ve teknik altyapi alanlarini azaltici plan degisikligi yapilamaz.
1.6. Plan genelinde; uygulama imar plani ile ilave ulasim baglantilan belirlenebilir ve ulagim
baglantilannda genigleme yapilabilir. Bu planda Slgegi geregi gosterimeyen tasit yollan ile yaya yolu
baglantilan 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

1.7. Enerji Nakil Hatti giizergahinda kalan alanlardaki uygulamalarda “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yénetmeligi’nin 44. ve 46. maddelerinde belirtilen mesafelerin dikkate alinmasi ve bu amacla ilgili
kurum goriisiiniin alinmasi zorunludur.

1.8. Cevre ve Sehircilik Bakanlhgrnin 28.09.2011 Tarihli ve 2011/9 sayili genelgesi dogrultusunda
hazirlanan, Eskil (Aksaray) imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

1.9. Bu planda gosteriimis olsun veya olmasin, 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda planlama
oncesi alinmig olan kurum kurulug goriglerinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.10. Bu planda gelisme konut alani olarak diizenlenmis bélimlerde, 1/1000 6lgekli uygulama imar
planlannda gerekli revizyon calismalan ve uygulama imar planlarina uygun 18. Madde uygulamalan
tamamlanmadan ingaat uygulamasina gidilemez. Uygulama imar plani revizyonlarninda bittnltklt imar
uygulamasi yapilacak alanlarnin sinirflaninin gosteriimesi zorunludur. Bu asamaya kadar, mevcut konut
alanlannda uygulama yéntemini, bu plan kararlanna aykin olmamak kosuluyla belirlemeye ilce
belediyesi yetkilidir.

1.11. Planda, plan notlarinda belirtilmeyen veya plan agiklama raporunda agiklanmayan durumlarda;
1/100.000 olgekli Kirsehir-Nevgehir-Nigde-Aksaray Planlama Bolgesi Gevre Diizeni Plani, 1/50.000
olgekli Tuz Goli OCKB Cevre Duzeni Plani kararlanna ve ilgili mevzuatta dizenlenen kurallara
uyulacaktir.

2. TANIMLAR VE YAPILASMAYA iLiSKIN OZEL HUKUMLER:

2.1. KONUT ALANLARI: Mevcut Konut alanlan ve Gelisme Konut Alanlarinin bitinidir. Bu
alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltirel donati ve teknik altyapi tesisleri
ile konut alanlarina hizmet verecek nitelikte ticaret kullanimlan uygulama imar plani karan ile yer
alabili. Bu alanlarda yapilasma kosullan agagidaki agiklamalar dogrutusunda 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.1.1. Uygulama imar plani yapilagsma kararlannin verilmesinde net yogunluklar ve buna bagh
yapilasma emsalleri, plan genelinde konut alanlannda olusan diizenleme ortaklik payr (DOP) ve konut
alanlari iginde yer alan diger kullanim tirlerinin toplam orani dikkate alinarak belirlenecektir.

2.1.2. Bu plan kararlanina uygun olarak revize edilecek uygulama imar planlarinda, taban alani
katsayisi belilenmemis aynk nizam konut alanlarinda ve blok élglilendirmesi yapilmamig blok nizam
konut alanlannda TAKS 0.30'u gegemez. Bitigik nizam konut alanlannda ise uygulama imar
planlannda 6zellikle bir diizenleme yapiimamigsa TAKS 0.50'yi gegemez. Mevcut uygulama imar
planlarinda revizyon galismalan yapilincaya kadar, planda TAKS belirlemesi yapilmamig tum konut
alanlannda Planii Alanlar imar Yénetmeligi hiikiimleri uyarinca uygulama yapilacaktir. Bu kosullar,
konut yapilmasina izin verilen diger kullanim alanlari igin de gegerlidir.

2.2. TICARET ALANLARI (T2): Bélge/semt ya da mahalle merkezi niteligi tasimayan, farkl ticaret

| kullanimlarnin gelistirimesi amaciyla diizenlenmig alanlardir. Onayli imar plani bulunan alanlarda var
— —olan yapilagma kosullan gegerlidir. Ancak bu alanlarda yapilasma yogunlugunu arttiracak degisiklige
! gidilemez. Yeni diizenlenecek alanlarda Emsal 1.00'i gegmemek lizere, detayl kullanim kararlan ve

tiirel dagiima iliskin kurallar ile diger yapilagsmaya iligkin kurallar 1/1000 élgekli Uygulama imar
Planinda belirlenecektir.

2.3. TICARET-KONUT KARMA KULLANIM ALANI: Ticaret ve konut kullanimlaninin birlikte yer aldigi
alanlardir. Bu alanlarda; plan karan gerekmeden gercek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs,
dershane, ticari kathi otopark, sosyal ve kiiltrel tesisler yapilabilir. Ancak kath otopark, 6zel egitim
veya ozel saglik tesisi yapilabilmesi igin planda bu amagla degisiklik yapilmasi zorunludur. Bu
alanlarda plandaki kullanim kararina bagli olarak konut yapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin
veya bodrum katlann ticaret veya hizmetler sektoriiniin kullaniminda olmasi ve kontt icin ayn bina
girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aranir. Bu alanlarda yapilasma kosullan 1/1000 élgekli Uygulama
imar Planinda belirlenecektir. Uygulama imar planinda alanin veya alandaki yapilasma hakkinin ne
kadannin konut kullanimina ayrilacaginin belilenmedigi durumlarda konut kullanimlari, alandaki
parsellerin toplam emsalinin %20’sini asamaz.

2.4. BELEDIYE HIiZMET ALANI: Belediyelerin gorev ve sorumluluklan kapsamindaki hizmetlerinin
gétiriilebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, arag ve
makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlan, belediye depolan, asfalt tesisi, atik
isleme tesisi, trafo ve regiilatér, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal
ve kiiltiirel merkez gibi mahalli musterek nitelikteki ihtiyaglan karsilamak iizere kurulan tesisler ile
sermayesinin yandan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi
alandir. Yapilagma kosullan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

2.5. KAMU HIiZMET ALANI: Biiyik alan kullanimi gerektiren kamu kurulus alanlan, resmi kurum
alanlan, idari tesis alanlan, yénetim merkezi vb. kamu kurum ve kuruluglaninin hizmetlerini
gerceklestirmek amaciyla gereksinim duyduklan alanlardir. Yapilasma kogullan 1/1000 Glgekli
Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

2.6. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI: Binyelerinde kullanicilann asgari ihtiyaglanni
karsilayacak oto-market, cay ocadi, bife, mescit, oto elektrikgi, lastikgi, yilkama yaglama gibi
fonksiyonlar ile elektrikli arag sarj yerlerinin de bulunabilecegi, akaryakit ve servis istasyonlarn, CNG
otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen iretim ve dolum istasyonlandir. Yapilasma
kosullan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

2.7. SANAYI ALANI: Igerisinde her tirlii sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek tzere diger
yapi ve tesislerin de yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlarda yer alan/alacak, atiksuyu olan sanayi
tesislerinin atiksu antma tesisi olusturmasi zorunludur. Sanayi tesislerinde antma yapilip devreye
girmeden yapi kullanma izni verilemez. Mevcut kurulu sanayi tesislerinin, atiksu aritma tesislerini
5491 sayili Kanun ile degisik 2872 sayili Cevre Kanunu'nun gegici 4'ncli maddesinde belirlenen
stireler icinde gergeklestirmesi zorunludur. Bu alanlarda kurulacak sanayi ve depolama ttrlerine gére
"Is Yeri Agma ve Calisma Ruhsatlarnina lliskin Yénetmelik" uyarninca miilkiyet igerisinde Saglik Koruma
Bandi birakilacaktir. Sanayi alanlarinda yapilagma emsali ve yapi yiikseklikleri, mevzuat, tir, teknoloji
vb. unsurlar dikkate alinarak 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda beliflenir. Ancak, TAKS degeri
| 0.60'I gegemez ve tesis disinda kompresér, jeneratér vb. donanimin konumlandinimasi igin gereken
7‘7sundurma veya mistemilatlann yapilabilmesi amaciyla, projelendirimek ve ruhsatlandinimak
kosuluyla, TAKS degerini 0.10'a kadar arttirmaya ilgili idareler yetkilidir. Sanayi amagl yapilasacak
parsellerde, emsal dahilinde sanayi hammadde ve mamul madde depolan, idari biro ve servis
mekanlan da olusturulabili. Bu alanlarda yer alacak tesisler CED'e tabi olmasi halinde CED
Yonetmeligi hikiimleri uygulanir. Yapilagma kosullan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda
belirlenecektir.

2.8.1. Sanayi alani olarak tanimlanan bolge iginde, bolgeye hizmet verecek nitelikte ticaret,

ibadet yeri, yonetim merkezi ve sosyal tesisler 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani karanyla
diizenlenebilir.
2.8. KUGUK SANAYi ALANI: Sehirde yasayanlarin giinliik bakim, tamir, servis ve kiiglik dlgekli imalat
ihtiyaglaninin ~ kargilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen ve gevre
sagdhgi yéniinden tehlike olusturmayan atélye, imalathane ile depolann yapilabilecegi alanlardir.
Yapilagsma kosullan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.
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2.9. TARIM VE HAYVANCILIK ALANI: Hayvancilik amach besi igletmeleri ile birlikte, entegre nitelik
tagimayan Uretim ve kisa sureli Grin koruma ve depolamaya yonelik tesisler, yem dretimine yonelik
tesisler, aragtirma gelistirme, koruma ve saglk amagl tesisler, aritma, enerji tretimi vb. tesisler ile
calisanlarin ihtiyaclarini karsilamaya yénelik mekanlarin yapilabilecedi alanlardir. Bu alanlara
hayvancilik tesisleri ile birlikte konut yapilmak istenmesi durumunda, parselde 1 konut yapilabilir
Yapilagma kosullari 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda belidenecektir.

2.10. ASKERI ALAN: Tiirk Silahli Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz, Hava Kuvvetleri Komutanliklari
ile Jandarma Genel Komutanli§i ve Sahil Giivenlik Komutanhginin savunma, harekat, hudut ve sahil
guvenligine yoénelik yapilar, kisla, ordugah, karargah, birlik, karakol, askerlik subesi, askeri
havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri veya givenlik amagli intiyaglara yénelik tesisler ile
Tirk Silahli Kuvvetlerinin ihtiyacina yonelik idari, egitim, saglik, lojman, orduevi gibi diger sosyal
tesislerin yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda; 22.12.1991 tarih ve 17552 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Askeri Yasak Bolgeler ve Givenlik Bolgeleri Kanunu” ve bu kanuna iligkin yonetmelik
hikdmleri gegerlidir. Kentsel Yerlesmeler icerisinde yer alan Askeri Alanlarin, Milli Savunma
BakanhigI'nin programi dahilinde Askeri Alandan cikariimasi halinde, bu alanlar kamusal kullanima
y6nelik olarak degerlendirilecektir.

2.11. TOPLU ISYERLERI ALANI: Biyiik alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler, insaat malzemesi,
oto galerileri, tarimsal Uretim pazarlama, nakliyat ambari, toptanci hali, toptan ticaret, pazarlama ve
depolama alanlari, tir ve kamyon parki ve benzeri tesisler ile cevre saghg yoninden gerekli tedbirler
alinmak kaydiyla mermer, hurda, teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir sekilde
depolanmasi ve islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara iligkin sosyal ve teknik altyapi tesislerinin
yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlara iligkin tirel dagilimlar ve yapilasma kosullari 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.12. PAZAR ALANI: Bolge halkinin ihtiyaglarina yénelik, yapilanma kosullari 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planinda belirlenecek olan, agik veya kapall pazar alanlaridir.

2.13. EGITIM ALANI: Okul éncesi, ilk ve orta 6gretim ile mesleki ve teknik ogretime hizmet vermek
lzere kamuya veya gercek veya tiizel kisilere ait; egitim kampusu, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iligkin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler igin
uygulama imar planlarinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtimek suretiyle ayrilan alanlardir.
Bualanlarda; yapilagsma kosullar 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

2.14. SAGLIK ALANI: Hastane, saglik ocagi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik,
agiz ve dis saghgi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre sagk kampisi gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler igin uygulama imar
planlarinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtiimek suretiyle ayrilan alanlardir. Bu alanlarda;
yapilagma kosullari 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.15. SOSYAL TESIS ALANI: Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacag kres, kurs, yurt, gocuk  yuvasi, yetistirme  yurdu, yasl ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet
vermek tzere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir. Yapilagma kosullari 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.16. KULTUREL TESIiS ALANI: Toplumun kiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek lizere
kitiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi miize, konser, konferans, kongre
salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldi§i kamu veya 6zel mulkiyetteki alanlardir.
Yapilagma kosullar 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.17. SPOR ALANI: Spor ve oyun ihtiyaci kargilanmak, spor faaliyetleri yapilmak Gzere imar plani
karari ile kent, bélge veya semt diceginde ayrilan acik ve kapali tesis alanlaridir. Yapilasma kosullan
1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

2.18. IBADET ALANI: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi,
dini tesis ve killiyesinin, dinf tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman,
kutlphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi
mustemilatiarin, acik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlardir. Yapilasma
kosullari 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.19. PARK VE YESIL ALAN: Toplumun yararlanmasi igin ayrilan park, oyun alani, gocuk bahgesi,
meydan vb. kullanimlari iceren agik alanlardir. Bu alanlar diizenleme amaci disinda kullanilamaz.
Meydan dlzenlemesi yapilan alanlarda zemin alti otopark olarak kullanilabilir.

2.20. MEZARLIK ALANI: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger iglemlerin
yurGtlldugu idari tesis binalari, givenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretgi bekleme, morg,

gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, gcesme, hela ile otopark da yapilabilen alanlardir.

2.21. AGAGLANDIRILACAK ALAN: Kentsel agik ve yesil alan sisteminin bir parcasi olarak ele alinan
bu alanlar, orman niteligini kaybetmis agikliklar ile egim, jeolojik yapi, taskin dnlemi, islah, yerlesme
cevresi yesil kusak olusturuimasi vb. amagclarla adaclandiriimasi 6nerilen alanlardir. Bu alanlarda
orman agagclari ile agaglandirma esastir.

2.22. TEKNIK ALTYAPI ALANI: Dogalgaz, icme suyu, atik su, yagmur suyu, kati atik, enerji, iletisim
vb. ftesislerin gerektirdigi teknik altyapi tesislerinin kurulacagl alanlardir. Bu planda gosterimi
yapilanlarin yani sira, bu planda hangi kullanimda kaldigina bakilmaksizin, uygulama imar planinda
ihtiyaglar dogrultusunda yeni alan diizenlemesi yapilabilir. Yapilagsma kosullari, tesisin gerekleri dikkate
alinarak 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda belirlenecekdir.

2.23. GENEL OTOPARK ALANI: Kamu kullanimina agik, bolgenin genel otopark ihtiyacina cevap
verecek sekilde bdlgesel acik veya katli ve yeralti otoparki olarak diizenlenen alanlardir. Bu planda
gosterilenlerin yani sira, uygulama imar plani ile yeni otopark alanlari dizenlenebilir. Yapilagsma
kosullari 1/1000 Slgekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

2.24. TIR, KAMYON, MAKINE PARKI VE GARAJ ALANI: Karayolu tagimaciliginda kullanilan, tir ve
kamyonlarin gegici olarak park etmesi ile insaat vb. sektorlerde kullanilan makinelerin gegici olarak
depolanmasi amaciyla diizenlenmis olan alanlardir. Bu alanlara iliskin yapilasma kosullari, 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.25.6446__ sayili Elektrik Piyasasi Kanunu, 5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik
Enerjisi Uretimi Amach Kullanimina lligkin Kanun ve bu kanunlara dayall olarak gikarilan tim
y6netmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulacaktir.
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