MEVCUT BINALARA ENERJIi KIMLIiK BELGESIi DUZENLENMESI HAKKINDA
BIiLGILENDIiRME

Binalarda Enerji Performansi Yonetmeliginin 25. maddesinin 15. fikrasi geregince Mevcut Binalar
01.01.2020 yilindan itibaren Enerji Kimlik Belgesi almasi zorunlu hale

getirilmistir. Yonetmelik geregi 01.01.2020 yilindan itibaren;

- “Binalar veya bagimsiz boliimlere iliskin aluim, satum ve kiraya verme ile ilgili is ve islemlerde enerji
kimlik belgesi diizenlenmis olmasi sarti aranmir. Binamin veya bagimsiz béliimiin satilmast veya
kiraya verilmesi safhasinda, mal sahibi enerji kimlik belgesinin bir suretini aliciya veya kiraciya
verir. *“ denilmektedir.

01.01.2020 yilindan itibaren Mevcut Binalar icin EKB belgesinin takibi Tapu il Mudiirlikleri,
Belediyeler ve ilgili kuruluslar tarafindan yapilmasi planlanmaktadir. Eger mevcut binalarin EKB'leri
yoksa yukarida yazilan yonetmelik maddesi gecerli olacaktir.

Sikca Sorulan Sorular

1. Mevcut Binalar EKB almak zorunda mi? Yaptirimi var mi?

Cevap: Yonetmelige gore 01.01.2020 yilindan itibaren mevcut binalar EKB yaptirmadiklarinda
Ev alim satim ve/veya kiraya verme islemi yapamayacaklar. (Tapu il Middrliikleri ve Belediyeler
tarafindan kontrol edilmesi planlanmaktadir.) Tek yaptirim satis ve kiraya verme islemidir.

2. Mevcut Binalar EKB alabilmek icin Mantolama Yaptirmak zorunda mi?

Cevap: Mevcut binalar EKB igin mantolama yaptirmak zorunda degiller.

3. EKB'yi Yetkilendirilmis Firmalara mi yaptirmak zorundayim? Bu firmalari nereden bulacagim?
Cevap: Evet, Bakanligimiz yetkilendirdigi firmalara yaptirmak zorundasiniz. Bakanlhgimizin
yetkilendirdigi firmalara asagida yer alan linklerden ulasabilirsiniz.

Mevcut Binalara Ekb Hazirlama Yetkisi Alan Smm ve EVD Firmalarina;
https://beptr.csb.gov.tr/bep-web/#/organizationinfo
internet Adresinden Ulasilabilmektedir.

4. EKBigin licret 6deyecek miyim?

Cevap: Bakanligimiz tarafindan herhangi bir rayig tcret belirlenmemistir. Serbest ekonomi
sistemiyle firmalara birakilmistir.

5. EKB diizenleyecek firmayla anlastim, sonra ne olacak?

Cevap: Firmadan yetkilendirilmis bir EKB uzmani binaniza gelecek, Binada mantolama, klima
sistemleri, 1sitma sistemleri, sicak su temin sekli, dis duvar detaylari, lamba sayilari, i1s1 kagagi
olan yerler vb. tespit edilecek ve bu verileri bakanligimizin https://beptr.csb.gov.tr/ adresine
girip apartmaniniz icin EKB belgesi ¢ikaracaktir.

6. Verilen EKB belgesi daire basina mi yoksa apartmana mi olacak?

Cevap: Verilen EKB belgesi apartmanin olacak. Alim, Satim ve/veya Kiralama isleminde Bina
Yonetimi EKB belgesinin fotokopisini Aliclya, saticiya ve/veya kiraciya verecektir.

7. Peki, hicbir sekilde EKB yaptirmadik apartman olarak, herhangi bir ceza gelir mi?

Cevap: Yonetmelige gore tek yaptirim alim, satim ve/veya kiraya verme islemi Gizerine, bundan
baska herhangi bir ceza ve yaptirim olmayacaktir.



8. Beni arayan veya apartmanima gelen firmanin yetkilendirilmis firma
oldugunu nasilanlayacagim?
Cevap: Mevcut Binalara Ekb Hazirlama Yetkisi Alan Smm ve EVD Firmalarina;
https://beptr.csb.gov.tr/bep-web/#/organizationinfo
internet Adresinden Ulasilabilmektedir.

9. Apartmanimiza nasil bir belge verecekler, 6rnek bir belge var mi?
Cevap: Apartmaniniz icin 3 sayfalik bir EKB belgesi diizenlenecektir. Ornek
resimler asagida yeralmaktadir.
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10. Firma tarafindan verilen EKB’nin dogrulugu nasil tespit edebilirim?
Cevap: EKB dogrulugunu tespit etmek icin 2 yontem vardir. Bunlarin ilki BEPTR
Sisteminden EKB sorgulama ikonuna tiklayin ve Enerji Kimlik Belgesi lizerinde yer
alan M veya Y harfi ile baslayan EKB numarasini yazarak dogrulugunu tespit
edebilirsiniz.
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ikinci yontem ise turkiye.gov.tr adresine giris yaparak EKB sorgulamasi
yapabilirsiniz. https://www.turkiye.gov.tr/csb-enerji-kimlik-belgesi-sorgulama



https://www.turkiye.gov.tr/csb-enerji-kimlik-belgesi-sorgulama

v 18.04.2007 tarih ve 5627 sayih resmi gazete ile yayimnlanan Enerji
verimligi kanunu ile ilgili sorular iki bashk altinda ele alinmstir.

1-) 05.12.2008 tarih ve 27075 sayili resmi gazete ile yaymlanan BEP(binalarda enerji
performanst) yonetmeligi ile ilgili sorular. '

2-) 14.08.2008 tarih ve 26847 sayili resmi gazete ile yayimnlanan MISGPY (merkezi
1sitma sistemi Ve gider paylasimi)yonetmeligi ile ilgili sorular.

v’ Binalarda enerji performansi yonetmeligi ile ilgili sorular

SORU: Binalara mantolama yaptirmak zorunlu mudur?

Binalarda mantolama zorunlu degildir. Zorunlu olan husus mantolama yaptirmak degil
02.05.2017 tarihi itibariyla mevcut-yeni tiim binalarin enerji Kimlik belgelerini almis
olmalaridir.

SORU: Binalaraisi dlger, 1s1 sayaci taktirmak zorunlu mudur?

5627 sayili “Enerji Verimliligi Kanunu “Merkezi
wsitma sistemine sahip binalarda, merkezi veya lokal
1s1 veya sicaklik kontrol cihazlari ile isinma
maliyetlerinin st kullanim miktarina bagh olarak
paylasinum  saglayan  sistemler kullanmilir.  Buna
aykiri olarak hazirlanan projeler ilgili
mercilerce onaylanmaz.” Bu nedenle zorunludur.

SORU: Binalarm Enerji Kimlik Belgesini ne zaman ve kimlerden alinmahdir?

*Mevcut binalar 5627 sayili “Enerji Verimliligi Kanunu’nun” Gegici 6nc1 maddesinin  ikinci
fikras1  geregince 02.05.2017 tarihine kadar, yeni binalari¢cin  yonetmeligin ~ Gegici  4iincii
maddesinin birinci fikras1 geregince 01.01.2011 tarihinden itibaren Enerji Kimlik Belgesi almak
zorundadir.

*Mevcut binalar i¢in Enerji Kimlik Belgesi diizenleme yetkisi ise “ yetkilendirilmesi Enerji ve
Tabii Kaynaklar Bakanligi’na bagl

Yenilenebilir Enerji Genel Miidirliigi

tarafindan yapilan Enerji Verimliligi Danigsmanlik sirketlerinin sorumlulugundadir.”

SORU: Binamzn enerji performansim artirmak icin Bakanh@mzca gergeklestirilen hibe, tesvik,
diigiik faizli kredi vb. uygulamalari var midir?

Bakanlhigimizca bu yonde gergeklestirilen iktisadi bir eylem bulunmamaktadir. Ancak Imar Kanunu
degisiklik ¢calismalarinda ele alinacaktir.

Ozel tesebbiis olarak bankalarin uyguladiklar1 diisiik faizli kredi gibi uygulamalar vardr.



SORU: Bircok bina yonetimi hicbir prosediirii uygulamadan piyasada bu isi yapan

taseronlar marifetiyle binalarina mantolama yaptirmaktadir. Bu islemler i¢in proje
hazirlatmadan mantolama yaptirmakta olup; c¢ogu mantolama malzemelerinin yamei 6zellikli
oldugu da bilinmektedir. Binamizdaki 1s1 yalitim islemleri icin uygulanmasi gereken yol nedir?

*“Mevcut binalarin, dis cephe duvarlarinda 1s1 yalitimi, 1sitma sisteminde kazan degisikligi, ferdi ve
merkezi 1sitma sistemleri arasinda doniislim yapilmasi, merkezi sogutma sistemi kurulmasi,
kojenerasyon sistemi kurulmasi veya yenilenebilir enerji kaynaklarindan elektrik iiretilmesi ile
ilgili konularda tadilat yapilmasi halinde, bu Y&netmelik hiikiimleri dogrultusunda uygulama projesi
hazirlanir ve yap1 kullanim izni veren ilgili idare tarafindan onaylanarak ~ uygulanmasi saglanir.”
denmektedir.

*Bu tarz islemler proje ve ilgili idarenin (Belediye) onay1 dahilinde yapilmasi gereken islemlerdir.
*Bina yonetimlerinin uygulayacagi aykiri tutumlar hukuki acidan kendilerini sikintiya diisiirebilir.

SORU: lzin belgesinde sobah olarak goriiniiyor , ancak ; gercekte merkezi 1sitma
sistemine sahip yakit ve 1sitma sisteminin degisimi icin nasil bir yol izlenmelidir?

Bu tipte bir yapi, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi esas alinarak isitma sistemi sobali
bina olarak degerlendirilmek durumundadir. Bu nedenle &ncelikle yapinin idare kayitlarinda yer
alan hukuki bilgilerinin tespiti gerekir.

Isitma sistemi sobali olarak ruhsatlandirilan ve yap1 kullanma izni alinan yapinin
merkezi 1sitma sistemine donistiiriilebilmesi i¢in Oncelikle tesisat projesinin hazirlanmasi ve yapi
ruhsatinda buna yonelik tadilat yapilmasi zorunludur. Bu nedenle ruhsat alinmadan yapilan mevcut
uygulama imar mevzuatina aykiridir.

Bu itibarla; mekanik tesisat projesine uygun imalat, denetim, tasdik ve yap1 kullanim izin
belgesi alinmasi asamalarindan hangisinde veya hangilerinde problemin olustugunun tespiti, bu sorunun

hallinden sonra ise 634 sayili ‘° Kat Miilkiyeti Kanunu’nun *> 42nci maddesi geregince islem yapilmasi
miimkiindiir.

SORU: Binamuz kati yakitla 1siniyor. Ancak toplam insaat alammmz iki bin metrekarenin
iizerinde ve binamz da cok eski. Bizler de 1s1 6l¢iim ekipmanlar1 kullanmak zorunda miyiz ?

5627 sayili ‘“ Enerji Verimliligi Kanunu’’ 1s1 sayaci, 1s1
oOlger uygulamalar1 igin yakit cinsi, bina yasi, metrekare
simirlamasi  getirmemistir. Dolayis1 ile merkezi veya
bolgesel sistemle 1sitilan ve birden fazla bagimsiz boliime
sahip olan tim binalar kanun ve ilgili yonetmelik
hiikiimlerine tabidir.

SORU: Kamuya ait lojmanda oturuyoruz ve
hicbirimiz kat maliki degiliz. Kamu lojmaninda
ikamet edenler olarak biz de 1s1 6l¢iim
ekipmanlan taktirmak zorunlu mudur?

5627 sayili “Enerji Verimliligi Kanunu” binalar i¢in siniflandirma veya muafiyet getirmemistir.
Dolayisiyla 1s1 6l¢tim ekipmanlari tesis edilmeli ve ilgili yonetmelik geregince de paylagim yapilmalidir.
Ilgili kamu idaresine bagvurmak gerekmektedir.



SORU: Binamz kentsel doniisiim kapsamima ahlindi. Biz de 1s1 6l¢iim ekipmanlarim
binamizda tesis etmeli miyiz?

Kentsel doniisiim kapsamina alinan ve doniisiim kapsaminda binanin yikimi veya tadilati gibi
bir tasarrufun soézkonusu oldugu yapilarda 03.07.2005tarihli ve 5393 sayili “Belediye
Kanunu’nun” 73incti maddesi geregi kentsel doniisiim kapsaminda gerekli goriilen islem
tamamlanincaya Kkadar 5627 sayili “Enerji Verimliligi Kanunu” kapsaminda herhangi bir islem
tahsis edilemez.

SORU: Biz bina kat malikleri yonetim kurulu olarak oy ¢oklugu ile karar aldik ve 1s1 6l¢iim
ekipmanlarini taktirmayacagiz. Yonetim olarak oy ¢oklugu ile aldigimiz bu karar gegerli midir?
Yoksa bu karar i¢in oybirligi mi gerekmektedir?

Yonetim kurullarinin her ne ¢ogunlukla olursa olsun alacagi
hicbir karar kanuna muhalefet teskil edemez. Is1 olgiim
ekipmanlarinin tesisi yasal bir zorunluluk oldugundan
yonetimlerin gerek oy birligi gerekse oy c¢oklugu ile aldig
bu yondeki kararlar yok hitkmiindedir.

SORU: Yoneticimiz biitiin 1srarlarimiza ragmen 1s1 6l¢iim ekipmanlarim binamizda tesis
etmiyor. Sikdyetimizi Bakanhiga myoksa bagh bulundugumuz Belediyeye miyapmalyiz?

5627 sayili “Enerji Verimliligi Kanunu” ne Bakanligimiza ne de
ilgili idarelere bu sistemlerin kurulup kurulmadigina dair denetim yapma,
idari yaptirim uygulama gibi bir yetki vermemistir.
Dolayist ile bu sistemlerin kurulmamasindan dolayr magdur oldugunu
diistinen bir kat maliki veya onun katindan kira akdine oturma hakkina veya
bagka bir sebebe dayanarak devamli surette faydalanan kisiler sikayetlerini
sadece mahkeme kanalin1 kullanarak yapabilirler. Ruhsata aykirt her islem gibi
1sitma sistem degisiklikleri ilgili idaresine (Belediye) sikayet edilebilir.

SORU: Bina yonetimi olarak bir firma ile anlastik. Is1 6l¢iim ekipmanlar takilirken
bagimsiz boliim kullamcilarindan bazilari kesinlikle bagimsiz boliimlerine girilmesine izin
vermeyecegini soyliiyor. Ne yapmamiz gerekir?

Kimsenin  bagimsiz  bolimine zor kullanarak girmek miimkiin
degildir. Bu gibi durumda montaj yapilirken bu kimselerin riza
gostermedigine dair bir tutanak tutularak binanin bagli bulundugu Sulh
Mahkemesi'ne 634 sayilh “Kat Miilkiyeti Kanunu’nun” 33iincii
maddesine muhalefetten hakim miidahalesini talep etmek gerekir.

*634 sayili “Kat Miilkiyeti Kanunu” madde 33:



Kat maliklerinden birinin yahut onun katindan kira akdine,

oturma hakkina veya baska bir sebebe dayanarak devamli surette
faydalanan kimsenin, borg ve yiikiimlerini yerine getirmemesi yiiziinden
zarar goren kat maliki veya kat malikleri, ana gayrimenkuliin
bulundugu yerin sulh mahkemesine bagvurarak hakimin
miidahalesini  isteyebilir.  Hakim, ilgilileri dinledikten sonra, bu
kanuna ve yo6netim planina ve bunlarda bir hiikim yoksa genel
hiikiimlere ve hakkaniyet kaidelerine

gore derhal kararini verir ve bunun, tespit edecegi

kisa bir siire i¢inde yerine getirilmesi lizumunu ilgiliye tefhim veya teblig eder. (Degisik i¢iincii
fikra: 14/11/2007-5711/17 md.) Tespit edilen siire i¢inde hakimin kararini yerine getirmeyenlere, aynt
mahkemece, iki yiiz elli Tirk Lirasindan iki bin Tiirk Lirasina kadar idari para cezasi verilir.

SORU: Kat maliklerimizden bazilari kasith olarak 1s1 6l¢iimekipmanlarina miidahale
ederek bozuyor. Ne yapmamz gerekir?

Konu “Tiirk Ceza Kanunu’nun” 141inci maddesinin ikinci fikrasinda diizenlenmis olan enerji
hirsizligt

kapsamina girmektedir.

*634 sayili “Kat Miilkiyeti Kanunu” madde 18:

*“Kat malikleri, gerek bagimsiz boliimlerini, gerek eklentileri ve ortak yerleri kullanirken dogruluk
kaidelerine uymak, 6zellikle birbirini

rahatsiz etmemek, birbirinin haklarini ¢ignememek ve yonetim plan1 hiikiimlerine uymakla, karsilikli
olarak yiikiimlidiirler.”

BAKANLIGIMIZIN YETKIiLENDIRMiS OLDUGU FiRMALARIN LiSTESi ASAGIDAKI
ADRESLERDE YER ALMAKTADIR.

MEVCUT BINALARA EKB HAZIRLAMA YETKISIi ALAN
SMM ve EVD FIRMALARINA;

https://beptr.csb.gov.tr/bep-web/#/organizationinfo
INTERNET ADRESINDEN ULASILABILMEKTEDIR.

Daha detayli bilgi almak igin:

Adana Cevre ve
Sehircilik {1 Miidiirliigii
0 (322) 2350717 Dahili:
1313-1325






