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Plan Arsiv No: 27/2025
Plan Islem Numarasi: UIP-011086713 - MULKiYET SINIRI
Ufuk ERDEMIR _
Sehir Plancisi Adana Seyhan Baraj Golii Yaban Hayat1 Gelistirme Sahasi dahilindeki Adana KONUT ALANLARI <
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35 hektarlik alana iliskin olarak hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar YERLES”( KONUT ALANLARI Vi
Plani incelendi. Bakanlik Makaminin 19.03.2025 tarih ve 12080372 sayili e
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PLAN NOTLARI
=] | LKAPSAM 10. 08.04.2021 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINCA ONAYLANAN
| | BU PLAN HUKUMLERI; ADANA ILI, SEYHAN YABAH HAYATI GELISTIRME SAHASININ ADANA ILI, SEYHAN BARAJ GOLU YABAN HAYATI KORUMA VE GELISTIRME
SARICAM  ILCESI  SINIRLARI ~ DAHILINDEKI ~ YAKLASIK 35 HA’LIK KISMINI SAHASINA AIT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
KAPSAMAKTADIR. JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.
2. GENEL HUKUMLER -SOZ KONUSU JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORLARUNA GORE PLANLAMA ALANI
I. BU PLANDA VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA, YERLESIME UYGUNLUK ACISINDAN ONLEMLI ALANLAR (OA-2.1, OA-5.1) VE UYGUN
KONUSUNA VE ILGISINE GORE; OLMAYAN ALANLAR (UOA-2.3) SEKLINDE BELIRLENMiS OLUP UYGULAMA IMAR PLANI
-1 NOLU CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI, PAFTALARINDA GOSTERILMISTIR.
4 106900 -2872 SAYILI CEVRE KANUN ILGILI YONETMELIKLERI, -ONLEMLI ALANLAR-2.1 (OA-2,1):INCELEME ALANINDA, JEOLOJISINI HANDERE
-TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIG, FORMASYONU, KUZGUN FORMASYONUNUN VE MEMISLI UYESI ILE KALICI-TARACALARIN \
5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE ILGILI OLUSTURDUGU VE EGIM DEGERININ GENELLIKLE %10-40 OLDUGU ALANLAR ONEMLI Q}’Q‘”‘“
YONETMELIKLERI ALANLAR-2,1 (OA-2,1) OLARAK TANIMLANMISTIR. BU ALANLARDA MEVCUT DURUM %
I . R ITIBARIYLE HEYELAN, KAYA DUSMESI GIBI AFET RISKLERI GOZLENMEMISTIR. ANCAK
-2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI ) ) ’ § USMESL G S , GOZLEN 3 _NC ’
) . . USTTEKI MALZEME KALINLIGI (AYRISMIS ZON KALINLIGININ > 3 M.) VE ALTTAKI KAYA
YONETMELIKLERI, o . o ) ) y
o ) o ) BiRIMLERIN MEKANIK OZELLIKLERINE BAGLI OLARAK OLUSTURULACAK KAZI
-6461 SAYIU' TURKIYE PEN.“BY?LU ULA'STIRM.ASININ SERB ESTLFSTIRILMESI SEVLERINDE ZAMAN ICINDE YEREL KOSULLARDAN DOLAYI STABILITE PROBLEMLER] iLE
HAKKINDAKI KANUN VE ILGILI YONETMELIKLER] VE 828 NOLU TAMIM, KARSILASILACAGI DUSUNULMEKTEDIR. \\ §
-SIGINAK YONETMELIGI, BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI, -ONLEMLI ALANLAR-5.1 (OA-5.1): INCELEME ALANINDA JEOLOJINi ALUVYON BIRiM iLE \\
-BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, KALICI-TARACA, HANERE FORMASYONU VE KUZGUN FORMASYONUNA AIT MEMISLI
-ELEKTRIK KUVVET AKIM TESiSI YONETMELIGI, UYESININ BOZUSMA ZONLARININ OLUSTURDUGU VE EGIM DEGERININ  <%10 OLDUGU \7“\
-3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI, ALANLAR ONEMLI ALAN-5.1 OLARAK DEGERLENDIRILMIS OLUP YERLESIME UYGUNLUK 3
-PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGI HOKUMLERI, HARITALARINDA OA-5.1 SIMGESIYLE GOSTERILMISTIR. BU ALANLARDA GOZLENEN ZEMIN \
-SULAK ALANLARIN KORUNMASI YONETMELIG, SEVIYELERININ DUSEY VE YATAY YONDE FARKLILIKLAR GOSTERMESI NEDENIYLE BU 76
3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI ALANLAR DA ANI VE FARKLI OTURMA, SISME, GiBI MUHENDISLIK PROBLEMLERININ \
_OTOPARK YONETMELIGL MEYDANA GELECEGI DUSUT.\JULI\./IE]fTEDIRA .AYRICA BU ALANLARDA ACILAN BAZI ~ \‘i
g . - KUYULARDA YER ALTI SU SEVIYESI GOZLENMISTIR. ~ f
-SIGINAK YONETMELIGI, .
, , S -UYGUN OLMAYAN ALANLAR-2.3 (UOA-2.3) (YAPI YASAKLI ALANLAR):INCELEME
'BIN/’XL’}R'DA ENERJI VE"“MUUGI YONETME'U'G" . o ALANINDA TOPOGRAFIK EGIMiI %40°'DAN FAZLA OLAN VE JEOLOJISINI HANDERE 5\
4 106 800 -SEHIR ICI YOLLARDA BISIKLET YOLLARIL, BISIKLET ISTASYONLARI VE BISIKLET FORMASYONUNA AiT KUMTASI-KILTASI-CAKIL TASLARININ OLUSTURDUGU ALANLARDA :
PARK YERLERI TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK, YAPILAN SEV STABILITE ANALIZLERINDE KAYMA DUZLEMi BOZUSMA ZONUNUN l
-ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK, TABANINDAN GECMEKTE OLUP ESIK DEGER 0.585-1.004 ARALIGINDA BULUNMUSTUR. | ?
-SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VB ILGILI KANUN VE YONETMELIK DOLAYISIYLA YUKSEK EGIMLI ALANLARDAKI GOZLENEN HANDERE FORMASYONUNA AiT K E
HUKUMLERI VE ILGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA BOZUSMA ZONUNDA YAPILACAK OLAN KONTROLSUZ VE ONLEMSIZ DERIN KAZILARDA JN T.:
YAPILACAKTIR. STABILITE PROBLEMI, AYRICA AZ AYRISMIS VE PARCALI, BOL KIRIK VE CATLAKTAN ,’ ,;;,
- 4915 SAYILI KARA AVCILIGI KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR. OLUSAN EKLEM SISTEMLERININ GOZLENDIGI KAYA MOSTRALARINDA DA KAYA DUSMESI \ §
-ADANA SEYHAN BARAJ GOLU YABAN HAYATI GELISTIRME SAHASI YONETIM VE GiBI KUTLE HAREKETLERININ YASANABILECEGI DUSUNULMEKTEDIR. BU ALANLAR l\\
GELISME PLANI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. ONLEM ALINAMAYACAK DERECEDE KOMPLEKS HAREKETLERIN BEKLENECEGiI ALANLAR | M
OLARAK DEGERLENDIRILMISTIR. NB
2. PLANLAMA ALANINDAKi YAPI VE CEVRE DUZENLEMELERINDE (YAYA 11. PROJEYE ESAS PARSEL BAZINDA AYRINTILI ZEMIN ETUT RAPORU 4
| | YOLLARI, KALDIRIMLAR, BISIKLET YOLLARI VE PARKLAR, YAYA GECITLERI VB. HAZIRLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ. ]
"I | TOM CEVRE DUZENLEMELERINDE) ENGELLILERLE ILGILI MEVZUATA VE TURK 1
STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR. 3.0ZFL HUKUMLER 1
3. YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE i
) o _— . KONUT ALANLARI: ]
SARTLAR ILE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN _ ) ) o
) , YERLESIK VE GELISME KONUT ALANLARINDA EMSAL DEGERLERI PLAN UZERINDEN
BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULACAKTIR. o L
) o _ ALINACAKTIR. YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINDE BELIRTILMISTIR.
4. ) _TUM _YAPILARDA 1?'03'2018 TARFHLI RESMI GAZ_ET]?DE YéYIMLANAN GELISME KONUT ALANLARINDA PARSELLERIN EBATLARI MINIMUM 6X10 M OLACAK
4 106 700 "TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI" ILE 14.07.2007 TARIHLI RESMi GAZETEDE YAPILAR iCIN MINIMUM 5 METRE ON BAHCE, MINIMUM 5'ER METRE YAN BAHCE, BINA
YAYIMLANAN "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YUKSEKLIGININ ~ YARISINDAN ~ AZ  OLMAYACAK  ARKA  BAHCE  MESAFESI "
YONETMELIK" ESASLARINA UYULACAKTIR. OLUSTURULACAKTIR. KOSE BASI PARSELLERIN CEPHESI 15 M’DEN, DERINLIGI 18.25 M’DEN e
5. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU AZ OLMAYACAKTIR.YENI YAPILACAK PARSELASYONDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESI UYARINCA; 1.500 M*DIR |
ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR TICARET-KONUT-1 KARMA KULLANIM ALANLARI: )
VARLIGINA  RASTLANILMASI DURUMUNDA.  FAALIYETLERIN  DERHAL PARSELLERIN EN COK YUZDE 40°’I TICARET KULLANIMINA AYRILACAKTIR. E:0,60°]
12| | DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKi AMIRLIGE VEYA MUZE Y'ENCOKQK’?T[ GECEMEZ.
N o . ACIK VE YESIL ALANLAR
MUDURLUGUNE BILDIRILMESI ZORUNLUDUR.
) ) PARK ALANLARI:
6. SOSYAL DONATI, YOL, YESIL ALAN, OTOPARK VE TEKNIK ALTYAPI VB. . ) . ) .
' T o ' JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA UYGUN OLMAYAN ALAN OLARAK BELIRLENMIS
ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN O PARSELLE ILGILI INSAATA IZIN VERILMEZ. ALANLAR HARICINDE KALAN PARK ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI,
7. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI, DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU (6. GENEL TUVALET, PERGOLA, KAMERIYE, 1000 M'2 VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF
BOLGE MUDURLUGU) 5385460 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA YAPI MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1’I, YUKSEKLIGI 4.50 METREYI VE ACIK
ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3’U, HER BIRININ ALANI 15 M'Yi
GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI
YAPILABILIR.
TASKIN SAHASI ILE UYGUN OLMAYAN ALANDA KALAN PARK ALANINDA HERHANGI BiR
% YAPI VEYA TESIS YAPILAMAZ. TUMUYLE ACIK ALAN OLARAK DUZENLENECEKTIR.
TEKNIiK ALTYAPI ALANI:
BU ALANLARDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARI DOGRULTUSUNDA
\ KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ
4 106 600 n [LETIM HATLARI, iICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU
ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERIJI,
ULASTIRMA, HABERLESME GiBI SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER YER
N ALABILIR. E:0.10 OLARAK UYGULANACAKTIR.
4 106 500
B

4 106 438,74

| U 4 106 434.78
g

008 8¢

PROJEKSIYON : UTH
DATUM : TURER
ELIPSOIT : GRSBO
EPDK 12008:00

pow e ©




