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GIRIS
Adana Ili, Seyhan Ilgesi, Doseme Mahallesinde yer alan 12866 ada i¢in 1/1000 dlgekli

uygulama imar plani degisikligi teklifi hazirlanmistir. Planlama alami yaklasik olarak 0,68

hektardir.

Resim 1: Planlama Alaninin Kent icindeki Konumu

Planlama Alani; Adana kent merkezinin kuzeybatisinda, Seyhan Nehri’nin batisinda,
Adana Sakirpasa Havalimaninin ve kentin en 6nemli tasiyici akslarindan birisi olan D-400

Karayolu (Turhan Cemal Beriker Bulvari ve/veya Girne Bulvar1)’nin kuzeyinde konumludur.
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Resim 2 : Planlama Alani Ve Yakin Cevresi Ulasim Agi
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Resim 2’de yer alan harita ile planlama alaninin yakin ¢evireside yer alan 6nemli baglanti

noktalar1 gorsellestirilmistir. Planlama Alaninin;

e Kuzeyinde Kiyiboyu Caddesi

e Giineyinde Ismetpasa Caddesi ve Yesilevler Caddesi

e Dogusunda Mithatpasa Caddesi ve Alparslan Tiirkes Bulvari yer almaktadir.

Resim 3: Planlama Alani Uydu Gériintiisii (Yakin)

1. MEVCUT DURUM BILGISI

1.1. Ulasim Ag1

Planlama alani ve gevresi ulasim agi incelendiginde onayli imar planlarinda;

e Giineyde 15 Metre En Kesitli tasit yolu ve yaya yollari
e Kuzeyde 25 Metre Enkesitli Tasit Yolu
e Batida 25Metre En Kesitli Boliinmiis Tasit Yolu

e Doguda ise 30 metre en kesitli kent i¢i tasit yolu yer almaktadir.
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Harita 1: Planlama Alani ve Cevresine Ait Mevcut Ulasim Agi
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1.2. Halihazir Durumu
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haritas1 ve uydu fotograflarina

bakildiginda herhangi bir

yapilasmanin bulunmadig1

ONAYLI HALIHAZIR HARITA o _
gorilmektedir. Alanin tamamina

_______ ~ PLAN ONAMASSINIRI yakini bos durumdadir.

Harita 2: Planlama Alanina ait Hélihazir Harita



Adana ili-Seyhan ilgesi
Doéseme Mahallesi, 12866 Ada
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

1.3. Planlama Alani Kadastro Durumu

S6z konusu planlama alan1 10017 ada 1,2 ve 3 nolu parseller iken Seyhan belediyesince 26.08.2015 giin
ve 1322 sayili enclimen karari ile arsa ve arazi diizenlemesi yapilarak 18.11.2015 tarihinde 12866 ada 1
ve 2 parsel olarak tescil edilmistir.

Daha sonra Seyhan belediyesince 07.09.2016 giin ve 819 sayili enciimen karari ile arsa ve arazi
diizenlemesi yapilarak 16.12.2016 tarihinde 12866 ada 3 ve 4 parsel olarak tescil edilmistir.

Planlama alanina ait miilkiyet bilgisi asagidaki haritada gorsellestirilmistir.

Harita 3: Planlama Alani Kadastro Durumu
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1.4. Imar Planlarina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Sonugclari
S6z konusu planlama alanini da i¢ine alan jeolojik jeoteknik etiit raporu, Zemka jeolojik

jeoteknik etiit laboratuvari tarafindan hazirlanmis olup, 15.02.2011 tarihinde Adana il afet acil

durum miidiirliigiince onaylanmustir.

Jeolojik etiit calismalar1 sonucunda bu alan UA= Uygun Alan olarak tespit edilen alan

igerisinde kalmaktadir.

JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT HARITASI K S K_ 1 3
UA  UYGUN ALANLAR g
OA  ONLEMLI ALANLAR = .

SK-1  SONDAJ KUYUSU

E[ GAKILLI KUMLU KiL
k | KALIGI-TARACA (KONGLEMERA)

(ZEMKA JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT LABORATUARI
TARAFINDAN HAZIRLANAN RAPOR, 15.02.2011
TARIHINDE ADANA iL AFET VE ACIL DURUM
MUDURLUGU'NCE ONAYLANMISTIR.)

/M\) UA

UA

UA

Harita 4: Jeolojik Jeoteknik Etiit Haritasi
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2. MEVCUT PLAN KARARLARI

2.1. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam

S6z konusu Planlama alani olan 12866 ada, 12.03.2012 Tarih 38 Sayil1 Karar Numarasi ile
Adana Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanmis olan “1/25.000 Olgekli Nazim Imar

Plam” ile orta-yogunlukta yerlesik konut alan1 olarak belirlenmistir.

P

AN

Harita 5: 13.03.2012 Tarih 38 Sayili Karar Numarasi ile Onaylanmis Olan 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar

Plani

10
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2.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1

Planlama alani olan 12866 Ada, Bakanlar Kurulunun 18.11.2013 tarih ve 2013/5618

say1l1 karari ile Afet Riskli alan ilan edilmis olan alan sinirlar1 i¢erisinde yer almaktadir.
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Harita 6: Bakanlar Kurulu Tarafindan 18.11.2013 Tarih ve 2013/5618 S ile ilan Edilmis Olan Riskli
Alan Sinini
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6306 Sayili Sayili Afet Riskli Alanlarin Donstiiriilmesi Hakkindaki Kanun ve 644
Sayil1 Kanun Hiilkmiinde Kararname Hiikiimleri uyarinca s6z konusu alan i¢in nazim imar plani
degisikligi teklifi hazirlatilmis olup Adana Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.01.2015 Tarih
10 Sayili Karari ile onaylanmistir. Onayli Nazim Imar Planina bakildiginda s6z konusu alan 25
ve 30 metre en Kesitli bulvarlara cepheli alanlarda ticaret alani, park alan1 ve orta yogunlukta

konut alani olarak belirlenmistir.

Planlama alanimin yakin ¢evresinde yer alan kentsel kullanimlara bakildiginda; sosyal
donat1 alanlari, park alanlar, ticaret alanlari, doguda yiiksek yogunlukta meskin konut alanlar

ve batida orta yogunlukta meskiin konut alanlar1 yer almaktadir.

;L -y =
L

| ‘ K
4 é MEVCUT 1/5000 OLCEKLI

NAZIMiMAR PLANI
sessssnsnns PLANLAMA ONAMA SINIRI

Harita 7: Adana Kuzey ve Bati Metropoliten Alanlari Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.3. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

6306 Sayil1 Sayili Afet Riskli Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun ve 644
Sayili Kanun Hiikmiinde Kararname Hiikiimleri uyarinca séz konusu alan i¢in hazirlatilmis
olan 1/1000 Olgekli Uygulama imar plan1 Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 13.04.2015 Tarih
Uip_11449 Karar No ile onaylanmustir.

S6z konusu alana ait onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina ve plan hiikiimlerine
baktigimizda; Konut alt1 ticaret alani, konut alan1 ve park alan1 olmak tlizere 3 farkli kentsel alan

kullanim1 yer almaktadir.

Harita 8: Onayl 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

13
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Planlama Alaninda yer alan kentsel alan kullanimlarina ait alan dagilim tablosu Tablo 1

de verilmistir.

Tablo 1: Planlama Alanina Ait Mevcut Kentsel Alan Dagilimi

ADI ADET | ALAN (m2) ORAN%
ORTA YOGUNLUKTA

MESKUN KONUT ALANI 1 3842.08 47.74
PARK ALANI 1 764 .09 9.49
TICARET ALANI 1 2958.42 36.76
TOPLAM 3 7564.59

Yapilagsma kosullar1 ise E(Toplam Insaat Alan1)=2.00, Yencok (maksimum yiikseklik)=

Zemin+9 Kat, Taks(Taban Alan1 Katsayis1)=0.40, yap1 yaklasma mesafeleri ise tiim

cephelerden 5’er metre olarak belirlenmistir.

14
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3. PLAN KARARLARI
3.1. 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

Doseme mahallesi 12866 ada i¢in hazirlanan imar plani teklifinde planlama alaninin 3194
Sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi hiikiimlerine uygun sekilde
miilkiyet durumu dikkate alinarak diizenlenmesi amaglanmistir. Hazirlanan imar plani
degisikligi teklifinde; planlama alanin maksimum yap1 yiiksekligi disindaki yapilasma
kosularinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Toplam insaat alani, taban alani katsayisi ve
yapt yaklasma mesafeleri onayli uygulama imar planindaki gibi korunmustur. Yapilagsma
kosullarinda herhangi bir degisiklik yapilmadigi icin s6z konusu alanda herhangi bir niifus artis

olusmamaktadir.

Sivil Havacilik Genel Miidiirliigiince Mania Kotlariin Revize Edildigi Genel Midiirligiin
08.09.2016 tarihli yazisi ile Seyhan Ilge Belediyesine bildirilmistir. Resim 4 ve 5 de verilen
yaz1 ve listedeki belirtilen parsellerin ugaklarin zorunlu kalkis ve tirmanis gilizergahlarinin
disinda kaldig tespit edilmis olup, 12866 nolu adanin da i¢inde yer aldig1 yazi eki olan listede
belirtilen yeni maksimum yap1 yiikseklik degerleri gecerlidir. S6z konusu 12866 ada igin gati,
baca ve anten yiikseklikleri dahil olmak {izere maksimum yap1 yliksekligi deniz seviyesine gore

100 metre olarak belirlenmistir.

ADI ALAN(m?) ORAN
Yiiksek Yogunlukta Konut | 2614.798 m? 32,9
Alam

Park Alan 1074.148 m? 13,5
Ticaret-Konut Alam 4255.736 m? 53,6
Toplam 7944.682 m? 100

Tablo 2: Planlama Alanina Ait Oneri Kentsel Alan Dagilimi

15
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T.C.
ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGE
Sivil Havacilik Genel Maduriaga

San T 46715750-101.06.07-05-6990-1.2102 0850512016
Konu : Adana3. Etap Hawacilik Calyymam

SEYHAN BELEDIYE BASKANLIGINA
(Emlak ve Istimlik Mildirlage)
Disseme Mah. Turhan Cemil Beriker Bul. No:89

Seyhan - ADANA

figi : =) 29/092015 tarihli Havaalanlarindz  Yapilacsk Havaalik Celgmas: ve
Golgeleme Talimait (SHT-HCG),
b} 03/05:2016 taribli ve 12152103/020/1 |61 sayily yazimz,
¢) Haritacvi San Tic. Ltd. $."nin 06/09/2016 ‘zribli yausi ve Eki Rapor.
d) DIIMI Genel Misdirligi’niin 18/08/2016 tarihli ve 60467132-300-5.80668
szyill vazisl.

flei (b)'de kayith yazlarmz ile havacthk galgmmast basvurusunde bulundugunuz Adana
ili, Seyhan Tigesi siwlarmda balunan ve Adana Havalimant Ménia Plam kriterlerii ihlal eden ve
yazaniz Kx'inde ada ve parsel wumarelar ik havaciik gabgmas yapilacak szhamn belirtildigi
balgedelka plan diizenlemesi icin, ICAO Anncx 14 Cilt 1, 4.2.11, 4.2.12, 4.2.20, 4.2.21, 53.544
maddeleri kapsamnda Ilgi (z)'da ksyitl: Tatimat hilkimeri gergevesinde yapilan havaciiik
¢ahgmasma iliskin Rapor, {1gi (c)'de kayith yaz ckinde Genel Madtirligiméize gonderimisti.

Yapilan inceleme sonucu ingaat iznifingaat devam izni verilmesi talep edilen parscller ile
yeni plan diizenlemes: yapilacak bilge igin huzulanmys olan s6z konusu rapor, ilgi (c)'de kayith
DIIMI Genel Madiirldgn géragi ile bilikie degerlendinlmigtir. Dige taraften Havacilik
Caligmasina konu olan bslgenin ngaklarin meteorvlojik kogullar ve teknik nedenlerden dolayl
performans kaybetmeleri Sngtirtilerck performens analizlerinin yapilmas) zoruniu olan kalkis-

trmanig gazergahinm diginda kaldifit tespit edilmigtir.

_ Sonug olarak asafida yer alan listede ili, ilgesi, mahallesi, ada ve pavsel numaxasi, ile Bkl
plan paftasinda isz konmumlar: telirtilen taginmazlarm; gatt ve dis cephelerinde elcktromanyctik
yansttica dzellikte olan (ilctken) malzemeler kullanilmamas:, ¢ats, baca ve anten ddhil her tirlii
miigtemilatm den'z seviyesine gore ekli tebloda belirtilen yikseklikieri aymaman sarllanyla ingu
edilmesi Genel Modirlfgimizce uygue mittatan edilmelkledit,

1/2
Guz Wusiala Kemal Bulvan ¥oJ28/A D6S70 Maltap= ANKARA __Bilgi cin:
Telcfor Nus (0 312) 203 €0 73, Belgegecer Nus (0 3121 215 3130 2 Erui AKOZ
e-paste: ertusrutakoz@shgmec.tr, nternet edrasis wav.shgm gov-te ’/s;f . MOHENDIS
/ H
) .{1 /
< . A
Bi bege S0iD sayit ks g dobaalkinzalids, Byeak Kayasie Dogntrx B Harpefiwwere sty vy sivosicd 2iyacel ednis.
1058756134

Resim 4: Sivil Havacilik Genel Miidiirliigiiniin 08.09.2016 Tarihli Yazisi
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T.C.
ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGI
Sivil Havecilik Geral MiglrliEy

Ayrica Exteki Plan paftasinda konumfan belirtien Alenl, Alsn2, A'ia{ﬁ, Aland, Alawj,
Alané ve Alan7 naln bolgelerdeki plan diizenlemelerinin agagida belirtilen yiikseklikleri
geomeyecek sekilde yepilmas gerekmcktedir.

Bilgilerinizi ve gercgim rica ederim.

Bilal BKSE
Genel Modar
Ek: Plan Paflast ve CD
3 i [ [ Fmax Gatl, baca, anfen 1
iLi iLcesl MAHALLESE ¢ Ada Parsel | dahi
{Deniz Seviyesins giiro)
—;\c.!ana Seyhan Dégeme. 12628 13 100 metra |~ =
Aden= | Seyhan Dogeme 12641 2 - s3metre |,
Adana | Seyhen Dagame 12658 | — u| 100 metrz |
|  Adana Seyhan Dageme 12659 — W 160 metre |-~
sdana | Seyhan Dassme | 12667 2 W 100 metre |~
Seyhan Dagems 12886 | —- 7 100 motra |
Adana | Seyhen |  Kanalisid 10782 | 9 LV Wometre oo |
Adana Seyhan Dagama 1207 | 3536 Simetre |
“‘Adana Seyhan Alan-1 o .--:- ? o 100 metre
Adana _S'eyhaﬁ ! Alen2 = == 105 metre
[ Adana Seyhan ~ Alan3 || e - 110 metre
Adana Sevhan Alan4 S = 115 metre
Adana Seyha_r; Alans =3 ] ; 120 metre
: _Adana Seyhan .——.&J.er:-é" S __" 125 metre ]
| Adana Seyihan Alan-T ST 130 metre .
R s 2/2
i b Y : Filgi icin:
e-pasly: ertugrulskezdshgm govdr, Internet zdresi: www.shgmgov.r g ,,;;7‘

Batdgs 5070 20 hioens pice clestrrik maahde, vk Exynak Doprrirma I wirivrar.dgr govs' aboid dyselatnt,

s L

Resim 5: Sivil Havacilik Genel Miidiirliigiiniin 08.09.2016 Tarihli Yazi Eki
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Planlama alanin zemin kotu 29.38-31.50 metre arasinda olup(Harita 9), hava mania sinir
100 metredir(Resim 5). Cati baca ve anten yiikseklikleri dahil olmak sart1 ile 22 kat

yiiksekligine kadar yapilar bu sinir igerisinde yapilabilmektedir.

—FF N

. =5 3051 30.75

N . W
—x7 QM%
[ ;7 sle fl

Harita 9: Planlama Alani Zemin Kotlarini Gésteren Harita

Sivil havacilik genel miidiirliigliniin 08.09.2016 tarihli yazisina istinaden hazirlanan imar
plan1 degisikligi ile s6z konusu alanin maksimum yapi yiikseklik sinirt (Yencok ) Zemin+13

Kat olarak onerilmistir.

) Planlama alam icerisinde yer alan Ticaret-Konut (TICK) Alanlarinda; ticaret -

I Kullanimlari toplam ingaat alaninin %15’i, konut Kullanimlar ise toplam insaat alaninin |

i_%85’idir. |
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Harita 10: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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Adana ili-Seyhan ilgesi
D6éseme Mahallesi, 12866 Ada
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

MUELLIFI TARAFINDAN HAZIRLANAN ADANA ILi, SEYHAN ILCESI, DOSEME
MAH. 12866 ADA UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU DEGISIKLIGI

-BU PLAN AGIKLAMA RAPORU KAPAK DAHIL 20 SAYFADIR-
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