Van İli, Edremit İlçesi, Şabaniye Mahallesi 380 Ada 1 Parsel 
Uygulama İmar Planı Değişikliği Açıklama Raporu
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VAN İLİ, EDREMİT İLÇESİ, 
ŞABANİYE MAHALLESİ 

380 ADA 1 PARSEL
UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ
AÇIKLAMA RAPORU
MART – 2018
(Kapak Dahil 6 Sayfa)

A) PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alanı; Van ili, Edremit İlçesi, 
X=    4 262 000 – 4 262 300, 
Y=  618 950 – 619 200 (ITRF 96 Koordinat Sisteminde ve 1998.0 Epoğunda, GRS80 Elipsoidi, Transversal Mercator 3 Derecelik Dilim Esasına Göre) koordinatları arasında kalan, İdaremiz mülkiyetinde bulunan,

Şabaniye Mahallesinde; 19.110 m² büyüklüğünde 380 ada 1 parseli kapsamaktadır.
Van Edremit Belediyesi sınırları içerisinde kalan planlama alanı, kent merkezinde, Merkezi İş Alanı oluşumunun çeperindedir.  
Şekil 1: Planlama Alanı Konumu 
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Planlama alanı geneli düz bir yapıya sahip olup eğim durumu ortalama % 00-05 arasında değişmektedir. Alanın en yüksek noktası için rakım 1.688 m. en düşük notası için ise 1.684 m. olarak tespit edilmiştir.
Söz konusu taşınmaz Sağlık Bakanlığı ile İdaremiz arasında 24.11.2009 tarihinde imzalanan, Sağlık Bakanlığına tahsisli ve/veya Hazinenin özel mülkiyetindeki taşınmazların İdaremize devri karşılığında, Sağlık Bakanlığı’na hastane, her türlü sağlık hizmet binası, sağlık eğitim tesisi, sağlık kampüsü, sosyal donatı ve diğer tesislerin Bakanlık nam ve hesabına İdaremiz tarafından yapılması konulu protokol kapsamında İdaremiz mülkiyetine alınmış olup taşınmazların üzerinde kısmen yapılaşma bulunmaktadır.
Şekil 2: Planlama Alanı Uydu Görüntüsü 
[image: image3.jpg]VAN MERKEZ SABANIYE 380 ADA 1 PARSEL :

N

", e




Planlama alanının tamamı, Bakanlar Kurulu’nun 18.4.1996 tarih ve 96/8109 sayılı kararı ile yürürlüğe giren Türkiye Deprem Bölgeleri haritasında 1. Deprem Bölgesinde yer almakta olup söz konusu harita üzerinde, alan civarında diri fay hatları belirtilmiştir. 
Şekil 3: Van İli Deprem Bölgeleri Haritası
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B) PLANLAMA ALANI MEVCUT İMAR DURUMU
Planlama alanı;

Mevcut Muş-Bitlis-Van Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planında “Kentsel Yerleşik Alan” kullanımda kalmaktadır.   

Şekil 4: Meri 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 
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Taşınmaz mevcut 1/5.000 Ölçekli Nazım ve 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planında; Sağlık Tesis Alanı kullanımında kalmaktadır.
Şekil 5: Meri 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı
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Şekil 6: Meri 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 
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C) PLANIN AMAÇ VE KAPSAMI
İdaremiz ile Sağlık Bakanlığı arasında 24.11.2009 tarihinde imzalanan, Sağlık Bakanlığına tahsisli ve/veya Hazinenin özel mülkiyetindeki taşınmazların İdaremize devri karşılığında, Sağlık Bakanlığı’na hastane, her türlü sağlık hizmet binası, sağlık eğitim tesisi, sağlık kampüsü, sosyal donatı ve diğer tesislerin Bakanlık nam ve hesabına İdaremiz tarafından yapılması konulu protokol kapsamında İdaremiz mülkiyetine alınan, 380 ada 1 parsel, nolu taşınmazın; Şabaniye Mahallesinin ve Van kent merkezinin kentsel gelişim ve nüfus dinamiklerini göz önünde bulundurarak, mahalle ve çevresinde yaşayan nüfusun; ihtiyaçlarını karşılamak üzere modern, çağdaş ve yaşanabilir, çevre kalitesi yüksek mekânlar oluşturmak ve bu kapsamda seçilen alanın mekânsal planlarını hazırlamaktır.
D) PLANLAMA KARARLARI
Meri imar planında; “Sağlık Tesis Alanı” kullanımında kalan 380 ada 1 parsel nolu taşınmaz çevresindeki kullanım kararları ve yapılaşma koşullarıyla aynı olacak şekilde E=1,60 ve Yençok=7 Kat yapılaşma koşullarında 13.984 m² büyüklüğünde “Ticaret-Konut Alanı” ile 4.218 m² büyüklüğünde “Park” kullanımları yer alacak şekilde planlamıştır. 
İpekyolu Bulvarından 25 metre diğer yönlerden 5 metre olacak şekilde yapıyaklaşma mesafeleri belirlenmiştir. 

Planlama alanında mevcut adakenarları ve ulaşım bağlantıları korunmuştur. 
Şekil 7: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği
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