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18.04.2007 tarih ve 5627 sayili resmi gazete ile yayinlanan Enerji verimligi kanunu ile ilgili sorular
iki bashk altinda ele alinmistir.

1- 05.12.2008 tarih ve 27075 sayili resmi gazete ile yayinlanan BEP (binalarda enerji performansi)
yonetmeligi ile ilgili sorular.

2-14.08.2008 tarih ve 26847 sayili resmi gazete ile yayinlanan MISGPY (merkezi isitma sistemi ve
gider paylasimi) yonetmeligi ile ilgili sorular

Binalarda enerji performansi yonetmeligi ile ilgili sorular

SORU: Binalara mantolama yaptirmak zorunlu mudur?

eBinalarda mantolama zorunlu degildir. Zorunlu olan husus mantolama yaptirmak degil 02.05.2017
tarihi itibariyla mevcut-yeni tim binalarin enerji kimlik belgelerini almis olmalaridir.
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*Binalara i1s1 dlger, 1si sayaci taktirmak zorunlu mudur?

5627 sayili “Enerji Verimliligi Kanunu “Merkezi isitma sistemine sahip binalarda, merkezi veya lokal isi
veya sicaklik kontrol cihazlari ile issnma maliyetlerinin 1s1 kullanim miktarina bagli olarak paylasimini
saglayan sistemler kullanilir. Buna aykiri olarak hazirlanan projeler ilgili mercilerce onaylanmaz.” Bu

nedenle zorunludur.
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. Binalarin Enerji Kimlik Belgesini ne zaman ve kimlerden alinmalidir?

* Mevcut binalar 5627 sayil “Enerji Verimliligi Kanunu’nun” Gegici 6nci maddesinin ikinci fikrasi geregince 02.05.2017 tarihine
kadar, yeni binalar icin yonetmeligin Gegici 4incli maddesinin birinci fikrasi geregince 01.01.2011 tarihinden itibaren Enerji Kimlik
Belgesi almak zorundadir.

e Mevcut binalar igin Enerji Kimlik Belgesi diizenleme yetkisi ise “ yetkilendirilmesi Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlgi’'na bagh
Yenilenebilir Enerji Genel MudurlGgi tarafindan yapilan Enerji Verimliligi Danismanlik sirketlerinin sorumlulugundadir.”

. Binamizin enerji performansini artirmak igcin Bakanliginizca gergeklestirilen hibe, tesvik, diisiik faizli kredi vb.
uygulamalari var midir?

eBakanligimizca bu yénde gerceklestirilen iktisadi bir eylem bulunmamaktadir. Ancak imar kanunu degisiklik calismalarinda ele
alinacaktir.

*Ozel tesebbiis olarak bankalarin uyguladiklari diisiik faizli kredi gibi uygulamalar vardir.

Eney

 Kimlik Belgeniz
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* SORU: Birgok bina yonetimi higbir prosediirii uygulamadan piyasada bu isi yapan taseronlar
marifetiyle binalarina mantolama yaptirmaktadir. Bu islemler igin proje hazirlatmadan mantolama
vaptirmakta olup; ¢ogu mantolama malzemelerinin  yanic  oOzellikli oldugu da
bilinmektedir.Binamizdaki isi yalitimi islemleri icin uygulanmasi gereken yol nedir?

*“Mevcut binalarin, dis cephe duvarlarinda isi yalitimi, 1sitma sisteminde kazan degisikligi, ferdi ve
merkezi 1sitma sistemleri arasinda dondsim vyapilmasi, merkezi sogutma sistemi kurulmasi,
kojenerasyon sistemi kurulmasi veya yenilenebilir enerji kaynaklarindan elektrik Gretilmesi ile ilgili
konularda tadilat yapilmasi halinde, bu Yonetmelik htikiimleri dogrultusunda uygulama projesi hazirlanir
ve yapi kullanim izni veren ilgili idare tarafindan onaylanarak uygulanmasi saglanir”” denmektedir.

*Bu tarz islemler proje ve ilgili idarenin (Belediye) onayi dahilinde yapilmasi gereken islemlerdir.
*Bina yonetimlerinin uygulayacagi aykiri tutumlar hukuki agidan kendilerini sikintiya disurebilir.
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*SORU: Binamiz yapi kullanma izin belgesinde sobali olarak goériiniiyor, ancak; gercekte merkezi isitma
sistemine sahip yakit ve i1sitma sisteminin degisimi icin nasil bir yol izlenmelidir?

*Bu tipte bir yapi, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi esas alinarak i1sitma sistemi sobali bina
olarak degerlendirilmek durumundadir. Bu nedenle 6ncelikle yapinin idare kayitlarinda yer alan hukuki
bilgilerinin tespiti gerekir.

e|sitma sistemi sobali olarak ruhsatlandirilan ve yapi kullanma izni alinan yapinin merkezi i1sitma
sistemine donustlrilebilmesi icin 6ncelikle tesisat projesinin hazirlanmasi ve yapi ruhsatinda buna
yonelik tadilat yapilmasi zorunludur. Bu nedenle ruhsat alinmadan yapilan mevcut uygulama imar
mevzuatina aykiridir.
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Merkezi Isitma Sistemi Yonetmeligi ile ilgili Sorular

SORU: Binamiz kati yakitla isiniyor. Ayrica toplam insaat alanimiz iki bin metrekarenin lizerinde
ve binamiz da ¢ok eski. Bizler de 1s1 6l¢iim ekipmanlar kullanmak zorunda miyiz?

5627 sayili “Enerji Verimliligi Kanunu” 1s1 sayaci, i1si 6lcer uygulamalari icin yakit cinsi, bina yasi,
metrekare sinirlamasi getirmemistir. Dolayisi ile merkezi veya bolgesel sistemle isitilan ve birden
fazla bagimsiz boélime sahip olan tim binalar kanun ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine tabidir.
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SORU: Kamuya ait lojmanda oturuyoruz ve higbirimiz kat maliki degiliz. Kamu lojmaninda ikamet
edenler olarak biz de is1 6l¢iim ekipmanlari taktirmak zorunlu mudur?

¢5627 sayili “Enerji Verimliligi Kanunu” binalar icin siniflandirma veya muafiyet getirmemistir. Dolayisiyla
1s1 6lciim ekipmanlari tesis edilmeli ve ilgili ydnetmelik geregince de paylasim yapilmaldir. ilgili kamu
idaresine basvurmak gerekmektedir.
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SORU: Binamiz kentsel doniisim kapsamina alindi. Biz de i1s1 6lgiim ekipmanlarini binamizda tesis
etmeli miyiz?

eKentsel donlsim kapsamina alinan ve donidsim kapsaminda binanin yikimi veya tadilati gibi bir
tasarrufun s6z konusu oldugu yapilarda 03.07.2005 tarihli ve 5393 sayili “Belediye Kanunu’nun” 73{nci
maddesi geregi kentsel donlisim kapsaminda gerekli gortlen islem tamamlanincaya kadar 5627 sayili
“Enerji Verimliligi Kanunu” kapsaminda herhangi bir islem tahsis edilemez.

SORU: Biz bina kat malikleri yonetim kurulu olarak oy ¢oklugu ile karar aldik ve 1s1 6l¢iim
ekipmanlarini taktirmayacagiz. Yonetim olarak oy ¢oklugu ile aldigimiz bu karar gecerli midir? Yoksa
bu karar i¢in oybirligi mi gerekmektedir?

eYonetim kurullarinin her ne cogunlukla olursa olsun alacagi hi¢bir karar kanuna muhalefet teskil
edemez. Isi 6lcim ekipmanlarinin tesisi yasal bir zorunluluk oldugundan yonetimlerin gerek oy birligi
gerekse oy coklugu ile aldigi bu yondeki kararlar yok hiikmindedir.
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SORU: Yoneticimiz biitiin israrlarimiza ragmen is1 6lgiim ekipmanlarini binamizda tesis etmiyor.
Sikayetimizi Bakanliga mi yoksa bagh bulundugumuz Belediyeye mi yapmaliyiz?

¢5627 sayili “Enerji Verimliligi Kanunu” ne Bakanligimiza ne de ilgili idarelere bu sistemlerin kurulup
kurulmadigina dair denetim yapma, idari yaptirim uygulama gibi bir yetki vermemistir.

eDolayisi ile bu sistemlerin kurulmamasindan dolayr magdur oldugunu diistinen bir kat maliki veya onun
katindan kira akdine oturma hakkina veya baska bir sebebe dayanarak devamli surette faydalanan kisiler
sikayetlerini sadece mahkeme kanalini kullanarak yapabilirler.

eRuhsata aykiri her islem gibi 1sitma sistem degisiklikleri ilgili idaresine (Belediye) sikayet edilebilir.
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SORU :Bina yonetimi olarak bir firma ile anlastik. Isi 6l¢iim ekipmanlan takilirken bagimsiz boliim
kullanicilarindan bazilar kesinlikle bagimsiz boliimlerine girilmesine izin vermeyecegini soyliiyor. Ne
yapmamiz gerekir?

eKimsenin bagimsiz bolimine zor kullanarak girmek muimkin degildir. Bu gibi durumda montaj
yapilirken bu kimselerin riza géstermedigine dair bir tutanak tutularak binanin bagh bulundugu Sulh
Mahkemesi’'ne 634 sayilli “Kat Miulkiyeti Kanunu’nun” 33incli maddesine muhalefetten hakim
mudahalesini talep etmek gerekir.

*634 sayil “Kat Miulkiyeti Kanunu” madde 33: ¢“........Kat maliklerinden birinin yahut onun katindan kira
akdine, oturma hakkina veya baska bir sebebe dayanarak devamli surette faydalanan kimsenin, borg ve
yukamlerini yerine getirmemesi ylizlinden zarar géren kat maliki veya kat malikleri, ana gayrimenkuliin
bulundugu yerin sulh mahkemesine basvurarak hakimin midahalesini isteyebilir. Hakim, ilgilileri
dinledikten sonra, bu kanuna ve yonetim planina ve bunlarda bir hikim yoksa genel hikimlere ve
hakkaniyet kaidelerine gore derhal kararini verir ve bunun, tespit edecegi kisa bir sire icinde yerine
getirilmesi lGzumunu ilgiliye tefhim veya teblig eder. (Degisik tGglncu fikra: 14/11/2007-5711/17 md.)
Tespit edilen sire igcinde hakimin kararini yerine getirmeyenlere, ayni mahkemece, iki yiz elli Turk
Lirasindan iki bin

*  Tirk Lirasina kadar idari para cezasi verilir.
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SORU: Kat maliklerimizden bazilari kasith olarak i1s1 6l¢iim ekipmanlarina miidahale ederek bozuyor.
Ne yapmamiz gerekir?

e Konu “Turk Ceza Kanunu’nun” 141inci maddesinin ikinci fikrasinda diizenlenmis olan ener;ji hirsizlig
kapsamina girmektedir.
*634 sayili “Kat Milkiyeti Kanunu” madde 18:

e “Kat malikleri, gerek bagimsiz béltimlerini, gerek eklentileri ve ortak yerleri kullanirken dogruluk
kaidelerine uymak, 6zellikle birbirini rahatsiz etmemek, birbirinin haklarini cignememek ve yonetim
plani hikidmlerine uymakla, karsilikh olarak yuktumltddarler.”
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 iLETISIM BILGILERI:

 Adres :2nolu Besirli Mahallesi Eski Devlet Sahil Yolu Ortahisar/TRABZON
 E-Posta : trabzon@csb.gov.tr

e Telefon : 0462 221 16 67

e Faks :04622211679



