IMAR BARISI

|.. / e - Devlet Miiracaat Kilavuzu
\ iMAR BARISI iLE

T.C. Yaklasik 13 Milyon yapinin

CEVRE VE SEH | RC| |_| K imar ve ruhsat sikintis1 son buluyor.
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e - Devlet Uzerinden Yapilacak Miiracaatta Gereken Bilgiler

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)

e - Devlet sifresi.

Gegerli bir cep telefonu numarasi.
Gegerli bir e-posta adresi.

Beyan edilecek yapinin adresi.
Tapusu varsa ada ve parsel bilgileri.

Toplam insaat alani; konutlarin ve ticari birimlerin ayr1 ayri
toplam alanlar1 (m?).

Yapidaki konut ve ticari birim sayis1.

Arsa/Arazinin emlak vergi birim degeri (TL/m?)
(flgili belediyesinden alinabilecektir.)

Yapinin bulundugu arsanin alani; varsa tapudaki alan
yoksa beyan edilecek alan (m?).

Yapi sinifi (sistemin sunacagi seceneklerden secilecek).
Imar mevzuatina aykirihgin tarif edilmesi.

Yapiy1 gésteren ve ayrilik kismini gésteren birer adet fotograf.
Fotogra@larin dosya formati .jpg, .jpeg veya .png olmalidir.

Dikkat!

Miiracaatta yapiya iliskin bilgilerin dogru girilmesi gerekmektedir.
Tapuda islem yapilirken yapinin mevcut durumunu gosteren proje
istenecek vebu projenin Yapi Kayit Belgesindeki bilgilerle uyumlu
olmasi aranacaktir.



Imar Barisi Siirecinde Karsilasabilecek Ornekler

3) Hisseli tasinmazlarda yapinin hissedarlardan birine ait olmasi1 durumunda;
Yapi Kayit Belgesi basvuru bedeli, toplam yap1 alani ve yapi sahibinin arsadaki hissesi
oraninda hesaplanacak bedel lizerinden olusturulacaktir.

Arsa Yiizdl¢iimii 500m?
A Akisisi1,/2
Arsa Sahipl 3
rsa Sahipleri B Kigisi 12
Yapi Sahibi B kisisi
Toplam Yapi Alani 100m?

m Yukaridaki 6rnekte yer alan yapiya ait Yap1 Kayit Belgesi bedeli 250m? arsa yiizol¢ciimii
ve 100m? toplam yap1 alani icin yapi sahibi B Kisisi tarafindan olusturularak 6denecektir.
A kisisi her ne kadar arsada haksahibi olsada kendisine ait yap1 bulunmadigindan dolay1
herhangi bir bedel 6demeyecektir.

4 ) Hazine ve/veya Belediye tasinmazi lizerinde birden ¢ok yap1 bulunmasi durumunda;
Yap1 Kayit Belgesi bedeli toplam yapi alani ve yapi sahiplerinin kullandiklarini beyan ettikleri
arsa yiizol¢limii lizerinden hesaplanacak bedel lizerinden olusturulacaktir.

<4— Hazine ve/ veya Belediye tasinmazi

m Yukaridaki 6rnekte yer alan yapilara ait Yap1 Kayit Belgesi bedelleri hesaplanirken;

A yapist icin, toplam yapi alan1 120m?, arsa yiizélciimii ise 400m? alinarak hesap
yapilacaktir. B ve C i¢in Yap1 Kayit Belgesi bedeli ise 6rnekte gosterilen alanlar tizerinden
benzersekilde hesaplanarak olusturulacaktir.

e - Devlet Uzerinden Yapilacak Miiracaatta Gereken Bilgiler

1) e - Devlet sifresi ( e - Devlet sifresi PTT ‘den temin edilir. )

igiis turiye gavar,
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(2)  Kurumlar © Gevre ve Sehircilik Bakanigi

2" Covre ve Sehircilik Bakanlig:

e-Devlet Kapisi Uzerinden Sunulan Hizmetler
imar Barigi Kayit iglemieri

& Imar Bans: Kayit Basvurusu ve Sorgulamast

Gavre ve Sehircilik Bakanligi

imar Barigi Kayit Bagvurusu ve Sorgulamasi

Bu hizmet Gevre ve Sehircilic e
Bakanlig isbirgi le e-Deviet [ psvuntan
Kapisi altyapisi (izerinden L
sunuimaktadir

- Bagvuru esnasinda, yapiya ait cephedan veya yapidakiimara aykinligr gsterecek sekide gekimis en az bir, en fazla iki adet
fotograf eklemeniz gerekecektir. Ekleyeceginiz fotograflann dosya formai jpg, .jpeg veya .pg olmalidir,

Bu slem igin yakiagik 5

AR e + Bagvuru isleminizi tamamiadiktan sonra bagvurunuz 24 saat igerisinde kuruma letilecekii. Bagvurunuz kuruma iletiiginde Yap:
Kayrt Belgesi bedli icin tahakkuk olusturuiacak va Bagvurulanm sayfasinda bagvurunuza ait bdemaniz gereken tutar

gbrintilenacaktir

Bu iglem toplam 5 agamalidir. i

Su anda 1. agamadasiniz. * Bagvurunuz kuruma iletildikten sonra 8deme iglemini yapana kadar bagvurunuzu iptal edebilir veya bir defaya mahsus olmak

tizare gincelleyebilirsiniz.

+ Yapi Kayit Belgasi bedali, isbu bagvuru formu esas alinmak suretiyle beliranacektir. Gerpek dis bayan oldugunun taspit
sdiimasi halinde, ilgillier hakkinda 26/8/2004. tarihli ve 5237 sayil Kanunun Resmi Belgenin Dizenlenmesinda Yalan Beyan
baglikli 206'nci maddesi uyaninca sug duyurusunda bulunulacaktir

1. Bilgilendirme ve Onay

» [JYukandaki bilgilendirme yazisini okudum ve kabul ediyorum

Bu sart kabul etmedigimiz takdirde ieme devam edemezsiniz




2 ) Gegerli bir cep telefonu numarasi. 5 . ) . =
Imar Barisi Siirecinde Karsilasabilecek Ornekler
3 ) Gegerli bir e-posta adresi.

4) Beyan edilecek yapinin adresi ( yap1 kayit belgesi alinacak olan yapinin

1) Yapinin iskansiz olmasi durumunda; A,B ve C bagimsiz boliim malikleri kendi bagimsiz
bulundugu adres bilgisi NVI' de kayith olacak. )

birimleri i¢in degil, yapinin tamami i¢in Yap1 Kayit Belgesi basvurusunda bulunabilecektir.
Hak sahiplerinden herhangi biri Yap1 Kayit Belgesi basvurusunda bulunacak ve bedelin
tamami 6dendikten sonra Yap1 Kayit Belgesi diizenlenecektir. Bu bedel malikler arasinda
esit oranda paylastirilacaktir.

5) Tapusu varsa ada ve parsel bilgileri.
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6 ) Toplam insaat alani; konutlarin ve ticari birimlerin ayr1 ayr toplam alanlar1 (m?)
m Toplam ingaat alani, ortak kullanim alanlari, ruhsata aykiri ve ya ruhsat alinmadan 100 m?
yapilan imalatlar / degisiklerile elde edilen alanlar da dahil olmak iizere, yapinin tim A — — Konut

alanlar1 toplamini ifade etmektedir.

m Bagimsiz boliim alany, yalnizca bir bagimsiz boliimde gerceklestirilen ruhsata
aykir1 veya ruhsat alinmadan yapilmis imalatlar/degisiklikler i¢cin bagvuru yapilmak
isteniyor ise bu bagimsiz boliimde yapilan imalatlar/degisiklikler ile elde edilen alan

) B 8 A . L o 2) Iskanli bir yapiya sonradan eklenti yapilmasi durumunda; Yap: Kayit Belgesi bagvurusu
dahil olmak iizere, bagimsiz boliimiin briit alani belirlenmelidir.

sadece eklenti kismi icin yapilacaktir. Asagidaki drnekte goriildiigii tizere 400m? iskanl
m Konut ve ticari amagli bagimsiz béliimlerden olusan karma kullaniml bir yapi i¢in yapiya sonradan 150m? eklentiyapilmistir. Yap1 Kayit Belgesi bagvurusu yapinin tamami
basvuruda bulunulacak ise toplam konut ve toplam ticari bagimsiz boliim briit icin degil, sadece eklenti kismi olan 150m? i¢in yapilacaktir.

alanlarinin ayri ayr1 belirlenmesi gerekmektedir. Bu belirleme yapilirken, konut yada
ticari bagimsiz boliimlerde ruhsata aykiri veya ruhsat alinmadan yapilan

imalat / degisiklikler ile elde edilen alanlarin toplama dahil edildigine dikkat edilmelidir.
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Imar Barisi ile Ilgili Sikca Sorulan Sorui.

8-) Imar Baris1 kapsaminda Kat miilkiyetine gecis olacak mi?

Yapi1 Kayit Belgesi aldiktan sonra maliklerin tamaminin muvafakati ile tapuya miiracaat
edilerekve yap1 kayit belgesi icin 6denen bedel kadar ilave 6deme yaparak, cins
degisikligi ve kat miilkiyeti tesis edebilecek. Tapuda islem yapilirken yapinin mevcut
durumunu goésterenproje istenecek ve bu projenin Yapi Kayit Belgesindeki bilgilerle
uyumlu olmasi aranacaktir. Bu ylizden Yapi Kayit Belgesi miiracaatinda yapia iliskin
bilgilerin dogru girilmesi gerekmektedir.

9-) Imar Baris1 icin hangi tarihe kadar bagvuru yapilabilecek?
Miiracaatlar 31/10/2018 tarihine kadar yapilabilecek

10-) Basvuru yapildig: takdirde Yap1 Kayit Belgesi bedeli ne zamana kadar
yatirilabilecek?

Yap1 kayit belgesi bedelinin 31/12 /2018 tarihine kadar yatirilmasi gerekmektedir.

11-) Hangi yapilar imar Barisindan faydalanamayacak?

m Uciincii kisilere ait 6zel miilkiyete konu tasinmazlarda bulunan yapilar
m Hazineye ait sosyal donati i¢in tahsisli araziler tizerinde bulunan yapilar
m 3194 sayil Imar Kanunu’'nun Gegici 16. Maddesinde belirtilen istisnai

alanlarda bulunan yapilar .
12-) Hazine tasinmazi Uizerine yapilmis olan yapilar Imar Barisindan

faydalanabilecek mi?

Hazine tasinmazinin sosyal donati icin tahsisli olmasi hali hari¢ olmak tizere
bu yapilar da Imar Barisindan faydalanabilecek.

13-) Yap1 Kayit Belgesi ne zaman kadar gecerlidir?

‘apinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina kadar gecerlidir.

7 ) Yapidaki konut ve ticari birim sayis1

m Yapidaki konut ve ticari birim sayisi ayri1 ayr1 belirtilmelidir.

1 adet konut 100 m?

<

100 m? 1 adet ticari 100 m?
Ticari

8) Arsa/Arazinin emlak vergi birim degeri (TL/m?)
(ilgili belediyesinden alinabilecektir. )

m Emlak vergisi hesabinda kullanilan birim deger ilgili belediyesinden temin edilecektir.
Ayrica bir¢ok belediyenin internet sayfasindan temin edilebilmektedir.

9 ) Yapinin bulundugu arsanin alani; varsa tapudaki alan yoksa
beyan edilecek alan (m?)

m Yapinin bulundugu arsa / arazinin tapusu var ise tapudaki ytizél¢iimii bilgisi
kullanilir. Eger yap1 hazine veyahut belediye milkiyetindeki bir arsa veya arazi
lizerinde ise, yiliz6l¢limii bilgisi basvuru sahibi tarafindan beyan edilecektir.

Arsa / arazi alan1 = 25 x 20 = 500 m?




10 ) Yap1 sinifi (sistemin sunacagi seceneklerden secilecek)

1) Tarimsal amach basit binalar icin 200 TL / m?

2 ) 1-2 kath binalar ve basit sanayi yapilari icin 600 TL / m?

3) 3-7 kath binalar ve entegre sanayi yapilar i¢cin 1000 TL / m?

4) 8 ve daha yiiksek kath binalar i¢cin 1600 TL / m?

5 ) Liiks binalar, villa, ahsveris kompleksi, hastane, otel vb. yapilar i¢cin 2000 TL / m?
6) Giines Enerjisi Santralleri ( GES ) 100.000 TL/MW

11 ) imar mevzuatina aykirihgin tarif edilmesi

m Ruhsatsiz yapilan yapilar, ruhsatli olup ruhsata aykir1 imalatlar, ruhsata uygun
olup iskan alamamis yapilar, iskanl fakat daha sonradan degisiklik ve ilaveler
yapilmis yapilar vb. yapilar1 kapsamaktadir.

m Yapinin tamamini ilgilendiren aykiriliklar: Yapinin tamaminin ruhsatsiz bigimde
yapilmasi,yapikullanmaizin belgesi alinmamis olmasi, bina oturumolgiilerinde biiyiime,
bina dis cephesinde projesine aykir1 degisiklikler, siginak veya otoparkin

yapilmamasi / farkli amaglarla kullanilmasi, bina girisinin farkl yerden yapilmasi,
asansOriin projesine uygun bicimde yapilmamasi, ortak kullanim alanlarinin bagimsiz
béliimlere dahil edilmesi gibi aykiriliklar, yapinin tamamai igin Yap1 Kayit Belgesi alinmasi
gereken durumlara 6rnektir.

m Basvurular bir yapinin tamamu i¢in yapilabilecegi gibi, yapida yer alan tek bir

bagimsiz boliim i¢in de yapilabileceginden; 6ncelikle bu iki durumdan hangisi i¢in

basvuru yapilacagini belirlenmesi gerekir. Yapinin ruhsati ve/veya yapi kullanma

izni belgesi olup olmadigy; varsa bir bagimsiz béliimde yada yapinin ruhsati ve eki projesine
aykir1 bicimde yapilan imalatlar; yapiya ait yapi kullanma izin belgesi varsa, projesine aykiri
bicimde yapilan imalatlarin neler oldugu basvuru 6ncesinde belirlenerek; not edilmelidir.

®m Bir bagimsiz boliimii ilgilendiren aykiriliklar: Konutunticari kullanima yada ticari
kullanimin konuta déniistiirtilmesi, bagimsiz béliimlerin birlestirilmesi, balkon/teras
kapatilmasj, 1slak hacimlerde yer degisikligi gibi aykiriliklar, bir bagimsiz bolim i¢in
Yap1 Kayit Belgesi alinmasi gereken durumlara 6rnektir.

12 ) Yapiy1 gosteren ve aykirilik kismini gésteren birer adet fotograf. Fotogra@larin
dosya formati .jpg, .jpeg veya .png olmahdir.
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Imar Baris ile Ilgili Sikca Sorulan Sorular

1-) imar Baris1 hangi tarihten énceki yapilari kapsar?

31/12/2017 tarihinden dnce yapilmis yapilari kapsar.

2-) imar Baris1 bagvurulari nereye yapilir?

Basvurular e - Devlet lizerinden yapilacaktir.

3-) Yapi1 Kayit Belgesi Nedir?

Imar Baris1 kapsaminda degerlendirilmis olan yapilar i¢in olusturulacak belgedir.

4-) Imar Barig1 siirecinde 6denecek olan Yap: Kayit Belgesi bedeli nasil belirlenecektir?

Arsa emlak degeri ile yap1 yaklasik maliyeti toplami iizerinden hesaplanan bedelin
konutlarda %3’, ticarette % 5'i olacak sekilde belirlenir.

5-) Yap1 Kayit Belgesi kalic1 Imar hakki saglar mi?

m Yapi Kayit Belgesi Imar agisindan ekstra bir hak saglamaz, miiktesep olusturmaz.
®m  Yapi kayit belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yirtrliikte olan
imar mevzuati hiikkiimleri uygulanir.

6-) Imar Barisindan énce alinmis yikim kararlari ve idari para cezalar ne olacak?

imar Kanunu’na gore alinmis Yikim kararlari ve idari para cezalari varsa iptal edilecek.

7-) Yap1 Kayit Belgesi alan yapilara su, elektrik ve dogalgaz baglatilabilecek mi?

Yapi Kayit Belgesi alan yapilara su, elektrik ve dogalgaz baglanabilecek.
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