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GIRISPlanlama alani, Tekirdag Ili, Corlu Ilgesi’nde yer alan, 08.09.2015 giin ve 7922
sayil1 Valilik Olur’u ile Toplu Konut Alani ilan edilen Kemalettin-Nusratiye Toplu Konut
Alant’nin yaklagik 170 ha biiytikliigiindeki kismini1 kapsamaktadir. Planlama alaninda
bulunan parseller TOKI, Hazine ve 6zel miilkiyet adina kayithdir. Planlama alanma iliskin

imar plan1 ¢aligmalari, 2985 sayilt Toplu Konut Kanunu’nun 4. Maddesi uyarinca Toplu

Konut Idaresi Baskanlig1’nca yiiriitiilmektedir.

Corlu kentinin niifusu, yasanan sanayilesme siireci ile birlikte hizli bir sekilde go¢
alarak artmustir. 2016 yili niifusu 253,551 kisi olan kentin 2023 projeksiyon niifusu, iist
Olcekli planlarda 600,000 kisi olarak belirlenmistir. Bu durumda kentin niifusunun,
yaklagik 7 yillik siirede, mevcut niifusunun 2,5 katina ¢ikacagi ongoriilmektedir. Boylesine
hizl1 bir niifus artigi, konut ithtiyacini da beraberinde getirecektir. Niifus artigina bagli olarak
olusacak olan bu konut ihtiyacini, kentin kendi i¢ dinamikleriyle karsilamasi miimkiin
gozilkkmemekte, bu durumda olusacak olan garpik ve sagliksiz bir kentlesmenin yasanmast
kacmilmazdir. Sagliksiz ve yasal olmayan yapilagsmanin Oniine gecilmesi ve cagdas
sehircilik anlayisiyla konut iiretiminin saglanarak konut ihtiyacinin karsilanmasi, Toplu

Konut Idaresi Baskanlig1 nin gdrevleri arasinda yer almaktadir.

Planlama alaninda, Toplu Konut Idaresi Baskanligi'nca yiiriitiilen imar plani
calismalari ile arsa ve konut liretiminde ge¢ kalinmas1 durumunda olusacak kagak ve ¢arpik
kentlesmenin 6niine gecilmesi, hizli niifus artisma bagh olarak olusacak konut ihtiyacinin
giderilmesi, kentin onemli gelisim akslarindan olan planlama alani {izerinde saglikli,

giivenli ve modern kentlesmenin saglanmas1 hedeflenmektedir.
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A. ANALIZ VE SENTEZ CALISMALARI

A.1. Planlama Alaminmin Konumu ve Ulasim Ag I¢indeki Yeri

Planlama alani, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Trakya Bolgesi’nde, Tekirdag ili,
Corlu Ilgesi, Hiirriyet Mahallesi'nde (eski Kemalettin ve Nusratiye Mahalleleri)
bulunmakta olup, 41°9'40"-41°9'53" kuzey enlemleri ile 27°49'49"-27°51'26" dogu
boylamlar1 arasinda yer almaktadir. Hiirriyet Mahallesi, Corlu Ilgesi’nin kuzeydogu
kisminda bulunmakta olup, komsu mahallelerini Onerler, Kemalettin, Nusratiye ve
Esentepe mabhalleleri olusturmaktadir. Planlama alani, Hiirriyet Mahallesi’nin giliney
kisminda yaklagik 170 ha biyiikligiinde bir alan1 kaplamaktadir.(Bkz. Harita 1. Harita 2.
ve Harita 3.)

Harita 1. Tekirdag ilinin Tiirkiye I¢indeki Konumu

Tekirdag Il

(,ooglc et
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Corlu Ilgesi’nin karayolu ulasimini saglayan iki Onemli uluslararasi arter
bulunmaktadir. istanbul ile Avrupa arasinda baglantiy1 saglayan D-100 Karayolu ile TEM
Otoyolu, Corlu ilgesi smirlar1 igerisinden gegmektedir. D-100 Karayolu ile ipsala smir
kapisindan Yunanistan'a, TEM Otoyolu ile Kapikule smir kapisindan Bulgaristan'a
ulagilmaktadir. TEM Otoyolu, Corlu kent merkezinin yaklasik 9 km kuzeyinden, D-100

Karayolu ise dogrudan kent merkezinden gegmektedir.(Bkz. Harita 3. ve Harita 4.)

Demiryolu ulasimi olarak Istanbul ile Edirne-Kapikule sinir kapisini baglayan hat,
batida kent merkezinin ¢eperinden gegmektedir. Bu hat iizerinde gerceklestirilen seferler,
01.03.2013 tarihinden itibaren yol yenileme g¢aligmalar1 nedeniyle ikinci bir duyuruya
kadar durdurulmustur.(Bkz. Harita 3. ve Harita 4.)

Harita 3. Corlu Tlgesi'nin Ulasim Ag Icindeki Yeri
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Kentin havayolu ulagimi ise kentin dogusunda bulunan Tekirdag-Corlu Havalimani
ile saglanmaktadir. 1995 yilinda ingaatina baglanan havaalani, 8 Agustos 1998 yilinda sivil
hava trafigine acilmistir. Dis hatlar terminali daha ¢ok ticaret ve yiik tagimaciliginda
kullanilirken i¢ hatlar terminali yolcu tagimaciliginda 6n plana c¢ikmistir. 2014 yili
verilerine gore ugak inis ve kalkislarmim en fazla oldugu ilk on havalimani arasinda yer

almaktadir.

Ust dlgekli planlarda Corlu kenti icin iki kentsel gelisim aksi belirlenmistir.

Planlama alani, kent lekesinin kuzeydogu ceperinde belirlenen kentsel gelisim aksini
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olusturmaktadir. Planlama alaninin glineybatisinda Corlu kenti, dogusu ve
giineydogusunda Onerler Mahallesi, Tekirdag-Corlu Havalimani bulunmaktadir. Planlama
alani, bat1 g¢eperinde D-100 Karayolu, kuzey smirinda ise Tem Baglanti Yolu ile

smirlandirilmstir.(Bkz. Harita 4.)

Harita 4. Planlama Alamnin Corlu Kenti I¢indeki Konumu

A.2. Ust Olcekli Planlarin Analizi

Planlama alani, Corlu kentinin belirli bir kentsel pargasmni olusturmaktadir.
Planlama alani ile ilgili plan kararlarinin olusturulabilmesi i¢in Corlu kentinin biitiiniinii
incelemek ve iist 6lgekli planlarda Corlu kenti igin belirlenmis olan vizyon, rol ve gorevleri
iyi analiz etmek gerekir. Boylece, planlama alaninda Corlu kenti ile uyumlu ve kentin
strateji ve hedeflerine uygun plan kararlarinin olusturulabilmesi miimkiin olacaktir. Corlu
kentinin vizyon, rol ve gorevlerinin belirlendigi iist 6lgekli planlar;
e 1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plani

(01/07/2010)

e 1/25.000 Olgekli Tekirdag i1 Cevre Diizeni Plan1 (22.08.2011)
e TR21 Trakya Bolgesi 2014-2023 Bolge Plani Taslag: (07.06.2013), seklindedir.
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A.2.1.1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plami

1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plam, T.C.
Cevre ve Orman Bakanligi, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire
Bagkanhigi, Trakya Kalkmma Birligi ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig

Metropoliten Planlama ve Kentsel Tasarim Merkezi tarafindan hazirlanmustir.

Cevre Diizeni Plani’nin genel vizyonu, “Yerel potansiyellerin ve dogal varliklarin
degerlendirilerek;, ¢evresel, toplumsal ve ekonomik siirdiiriilebilirlik ilkeleri
dogrultusunda; ozgiin, kiiltiirel ve dogal kimligini koruyarak gelisen; kiiresel ekonomide
rekabet¢i bir odak noktasi yaratmak.” seklinde belirlenmistir. Plan ¢caligmast 2023 yili
hedef alinarak gerceklestirilmis olup, Tirkiye’nin AB (Avrupa Birligi) lyesi bir iilke
statiisiine gegmis olacagi varsayilmistir. Bu sebeple, plan kararlar1t AB’ye uyum Kriterleri
dikkate alinarak olusturulmustur. Plan kapsaminda, bolgeler arasi1 dengesizliklerin en aza
indirilmesi, bolgeler arasi biitlinlesmenin saglanmasi, yasam kalitesinin iyilestirilmesi

temel amaclar olarak belirlenmistir.

Cevre Diizeni Plani’nda Corlu ilgesi i¢in verilen kararlara bakildiginda, ilgenin 2.
kademe merkez olarak gelismesi ongoriilmiistiir. Bu kapsamda ilge, sanayi gelisiminin
getirdigi niifus ve hizmet sektorii ile gelisecektir. Corlu ilge merkezinin sunacagi hizmet,
ongoriilen niifusun temel ihtiyaglarin1 karsilamaya yonelik olacaktir. Planda, Corlu
[Igesi'nin 2023 y1l1 projeksiyon niifusu 600.000 kisi olarak 6ngoriilmiistiir. Aktivite orani
%45 olarak hesaplanmis ve toplam c¢alisan sayis1 270.000 kisi belirlenmistir. Calisan
niifusun sektorlere gore dagilimi ise; 100.160 kisi (%37) Sanayi, 150.840 kisi (%56)
Hizmetler, 19.000 kisi (%7) Tarim sektdrii seklindedir.(Bkz. Tablo 1.) Istihdamin
sektorlere gore dagilimina bakildiginda, Corlu Ilgesi'nin 2. Kademe merkez olarak Hizmet
sektorii ekseninde gelismesi Onerilmistir. Corlu ilgesi icin planda One ¢ikarilan
fonksiyonlar Finans, Ticaret, Egitim, Universite, Kiiltiir, Lojistik, Serbest Bélge ve Fuar

fonksiyonlaridir.
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Tablo 1. Trakya Alt Bolgesi'nde il ve ilgelere Gore 2023 Yih istihdam Dagilimi, Niifus ve Aktivite Oranlar

iller ve ilgeler Sanayi % Hizmetler % Tarim % Ezﬁ?:; Niifus Ag::r"tle

Merkez 13250 12 73200 67 22400 21 108850 286250 38
Cerkezkoy 75.481 41 87.814 48 19000 11 182295 405100 45
Corlu 100.160 37 150840 56 19000 7| 270.000  600.000 45
Hayrabolu 2664 12 6520 29  13.000 59 22.184 46700 48
Malkara 2913 8 9627 27 22730 64 35.270 70950 50
Marmara Ereglisi 7537 26 16.119 56 5000 17 28.656 86.000 33
Muratls 6.806 34 8399 41 5000 25 20.295 62.000 33
Saray 10.265 29 12.873 37 12000 34 35.138 85200 41
Sarkoy 1000 5 5500 30 12000 65 18.500 41000 45
Tekirdag 220166 31  370.892 51 130130 18  721.188 1.683.200 42
Babaeski 5003 15 10549 32  17.847 53 33.399 61406 54
Demirkdy 3 5 2152 37 3338 58 5.801 10600 55
Kirklareli 9165 16 28139 48 20855 36 58159 125500 46
Laleburgaz 23134 28 30249 37 29105 35 82.488  180.000 46
Pinarhisar 1438 11 4877 38 6.600 51 12.915 23312 55
Vize 3060 15 5069 26  11.620 59 19.749 35100 56
Pehlivankoy 248 9 848 30 1.690 61 2.786 6.023 46
Kofcaz 87 3 917 32 1.888 65 2.892 4000 72
Kirklareli 42.446 19 82.800 38 92943 43  218.189 445941 49
Merkez 10.000 13 50.000 67 15000 20 75000 205000 37
Enez 400 6 1900 26 5000 68 7.300 14500 50
Havsa 1500 12 2400 20 8200 68 12.100 24000 50
ipsala 1100 6 3700 20  14.000 74 18.800 32100 59
Kesan 3300 7 22000 50 19.000 43 44 300 93000 48
Lalapasa 1000 14 1500 21 4500 65 7000 11.000 64
Merig 300 3 2500 25 7200 72 10.000 18000 56
Sileoglu 1000 12 4500 53 3000 35 8.500 13.000 65
Uzunkopri 4000 M 13000 36 19000 53 36.000 75000 48
Edirne 22600 10  101.500 46  94.900 43  219.000  485.600 45
Tenioym O 280.612 24 545129 47 332.533 29 1.158.274 2.614.741 44
Bolgesi Toplam e

Kaynakea: 1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzast Cevre Diizeni Plani Plan A¢tklama Raporu

Planin, planlama alan1 6zelinde verdigi kararlara bakildiginda, planlama alaninin
Kentsel Yerlesme Alan1i (Kentsel Yerlesik + Gelisme Alani) lejantinda kaldigi
goriilmektedir.(Bkz. Sekil 1.) Planlama alani ile ilgili olarak plan agiklama raporunda;

e  Ozel Hiikiimler 2.11.2.4 Kentsel Yerlesme Alanlari:

= Kentsel yerlesme alanlar1 meski{in ve gelisme alanlar1 olup, bu alanlarda konut
ve konut kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel, teknik alt
yap1, kiiciik sanayi sitesi vb. kullanimlar yer alabilir. Kentsel yerlesme alan
smirlar1 1/25.000 Slgekli planlarda belirlenecektir.

* Bu alanlarda yapilacak nazim ve uygulama imar planlarinda, yap1 stokunun
durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donat1 niteligine ve niceligine, alanda
yasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina gore yenileme, doniisim ve

sagliklastrma yOniinde projeler gelistirilebilir. Doku ve islevsel ozelligi
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nedeniyle korunmasi gerekli goriilen alanlar i¢in koruma planlar1 yapilir ve
projelendirilir.
¢ Genel Hiikiimler 2.10.36:
Ihtiyag duyulmasi halinde, bu planin genel ilke ve politikalarma aykir1 olmamak
iizere; sosyal ve teknik altyapinin gerektirdigi egitim, saglik, spor, turizm, kiiltiirel
ve idari kullanimlar ile PTT, haberlesme santrali, su depolari, trafo yapilari,
dogalgaz boru hatlari, enerji nakil hatlari, kanalizasyon gibi altyap1 tesisleri,
giivenlik ve c¢evre kirliliginin 6nlenmesi amaciyla kent ve bolge biitiiniine yonelik
kamu yarar1 bulunan diger tesisler, yenilenebilir enerji kaynaklar1 ile Basbakanlik

Toplu Konut Idaresi ve Basbakanlik Ozellestirme Idaresi Baskanlhigi' nin mevzuat

kapsaminda getirilecek fonksiyonlar yapilabilir. Bu tiir yapilar, ilgili kurum ve
kuruluslarm uygun goriisleri alinarak 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000
Olgekli uygulama imar planlari ile uygulamaya gegilebilir.

hiikiimleri yer almaktadir.

Sekil 1. 1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plam
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A.2.2.1/25.000 Olcekli Tekirdag il Cevre Diizeni Plam

1/25.000 Olgekli Tekirdag il Cevre Diizeni Plani, 22.08.2011 tarihinde Tekirdag
Valiligi’nce onaylanarak yiirlirlige girmistir. Plan vizyonu, “Hizmet ve kiiltiir odakli
gelisen, sosyal ve ekonomik agidan yiiksek refah seviyesine sahip, cevreye duyarli bir
Tekirdag.” seklinde belirlenmistir. Plan, 1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bélgesi Ergene
Havzas1 Cevre Diizeni Plan1 dogrultusunda, alt Slgekli fiziki planlara yasal gerceve
saglamay1 amaglayan bir yaklasim ile hazirlanmistir.

Planlama alani, Tekirdag 11 Cevre Diizeni Plani’nda Gelisme Alanlar1 ve Meskiin
Alanlar lejantlarinda kalmaktadir.(Bkz. Sekil 2.) Plan agiklama raporunda bu lejantlarla
ilgili olarak:

e  Ozel Hiikiimler 3.3.1.2. Gelisme Alanlar:
= Bu Plan’in hedef niifusu, uygulamas: yapilmis ylriirliikteki alt dlcekli plan
niifus kabuliinden kiiciik olan yerlesimlerin, planli gelisme alanlarinda;
tarimsal iretimin siirdiiriilebilirligini  saglamak ve daginik yapilasma
sonucunda yerel yonetimlerin altyapi maliyetlerinin gereksiz ylikselmesini
engellemek agisindan, bu planin hedef yili ve niifusu esas alinarak, kentsel
gelisme etaplamasi yapilir. Yapilasmaya etaplama sinirlar1 dahilinde izin
verilir. Etaplama smirlar1 disinda kalan planh gelisme alanlarinda ise, bu

alanlar imar programina alimincaya kadar tarimsal iiretime devam edilir.

Sekil 2. 1/25.000 Ol¢ekli Tekirdag il Cevre Diizeni Plam
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* Bu alanlarda 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri gecerli olup, alt
Olcekli imar planlar1 onanmadan ve imar uygulamasi (kadastro parselinin imar
parseline doniistiiriilmesi) yapilmadan, yapilagsmaya izin verilemez.

= Yeni gelismeye agilacak alanlarda 1/5.000 ve daha alt dlgekte jeolojik etiit
yapilmast ve yapit niteliklerinin ayrintili jeolojik etiitler dogrultusunda
belirlenmesi zorunludur. Jeolojik etiit yapilmadan herhangi bir alan yerlesime
acilamaz ve yapilacak planlar gecerli sayilmaz. Gelisme alanlarinda yapilasma
kosullari, Bayindirlik ve Iskan Bakanligi nin “Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Y6netmelik™ hiikiimleri dikkate alinarak belirlenecektir.

= Bu alanlarda yapilacak 1/5.000 ve 1.000 6l¢ekli nazim ve uygulama imar
planlarinda, niifus projeksiyonlar1 dogrultusunda, Imar Kanunu’nun
Oongordiigii minimum sosyal donati standartlar1 saglanacak ve yasam kalitesi
yiiksek yerlesim alanlar1 olusturulacaktir.

» Ayrica 1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni
Plan1 ve bu Planda ana fonksiyonlar gdsterilmis olup, bu Planda belirtilmeyen
ek sosyal donat1 alani1 kararlari; alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

= Bu alanlarda konut ve konut kullanimma hizmet verecek sosyal, kiiltiirel ve
teknik alt yap1 kullanimlarinin haricinde sanayi, depolama vb. kullanimlar yer
alamaz.

= Gelisme Konut Alanlarinda yiiksek kalitede yasam mekanlarinin olusturulmasi
icin “AB Kentli Haklar1 Deklarasyonu” hiitkiimleri alt 6lgekli planlarda g6z
oniinde bulundurulacaktir.

= Apyrica alt 6lgekli Planlarda, demografik yap1 g6z 6niinde bulundurularak farkl
konut tipolojilerinin iiretilmesi, Plan Stratejileri nin uygulamaya yansimasi
acgisindan zorunludur.

e  Ozel Hiikiimler 3.3.1.1. Meskiin Alanlar

= Bu alanlar mevcut yapilasmis alanlar olup, icerisinde konut ve konut
kullanimina hizmet verecek ticaret, turizm, sosyal, kiiltiirel, teknik alt yap1 ve
kiiclik sanayi sitesi vb. kullanimlar yer alabilir.

» Bu alanlarda yap1 stokunun durumuna, doku ve islevsel 6zelliklerine, alanin
jeolojik yapisina, donati niteliklerine, alanda yasayan niifusun sosyal ve
ekonomik yapisina gore; koruma/yenileme, sagliklastirma veya tasviye amacl

plan ve projeler yapilabilir.
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* Imar plan1 disinda gelismis konut alanlarmin bulundugu alanlarda, bu plan’mn
kullanim kararlarma uygun koruma/yenileme, sagliklagtirma veya tasviye
amagli plan ve projeler, jeolojik yapi, arazi kullanimi, toprak vasfi gibi
konularda, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisii dogrultusunda yapilabilir. Bu
alanlarda bu Plan’in kullanim kararlarina uygun 1/5.000 ve 1/1.000 o6lcekli
imar planlar1 yapilmadan uygulama yapilamaz.

* Bu alanlarda, imar Kanunu’nun éngérdiigii minimum sosyal donati standartlar
saglanacak ve yasam kalitesi yiiksek yerlesim alanlar1 olusturulacaktir.

= Bu alanlarda kanalizasyon ve su altyapisinin tamamlanmas1 zorunludur. Evsel
atiklar, alic1 ortama aritilmadan dogrudan desarj edilemez.

= Meskiin alanlarda yiiksek kalitede yasam mekanlarinin olusturulmasi i¢in “AB
Kentli Haklar1 Deklarasyonu”nun asagida yer alan hiikiimleri alt 6lgekli
planlarda g6z 6niinde bulundurulacaktir.

hiikiimleri yer almaktadir.

Yukarida belirtilen hiikiimler disinda, i1 Cevre Diizeni Plani’nim, Meski{in Yerlesim
Alanlar1 kisminda belirtilen AB Kentli Haklar1 Deklarasyonu hiikiimleri de planlama
alaninda yiirtitiilecek olan plan ¢alismalari i¢in yonlendirici olacaktir. Bu hiikiimler:

e KONUT: Mahremiyet ve dokunulmazliginin garanti edildigi, saglikli, satin
almabilir, yeterli konut stokunun saglanmasi.

e DOLASIM: Toplu tasim, 0zel araclar, yayalar ve bisikletliler gibi tiim yol
kullanicilar1 arasinda, birbirinin hareket kabiliyetini ve dolasim 06zgiirliigiini
kisitlamayan uyumlu bir diizenin saglanmasi,

e SAGLIK: Kentliler i¢in beden ve ruh sagligmin korunmasina yardime1 gevrenin
ve kosullarm saglanmasi,

e SPOR VE DINLENCE: Yas, yetenek ve gelir durumu ne olursa olsun her birey
icin, spor ve bos vakitlerini degerlendirebilecegi olanaklarin saglanmasi. Her kent
sakininin kisisel potansiyelleri dogrultusunda istedigi sporu yapma hakkinin
olanakli kilinmasi,

e KALITELI BIR MiMARI VE FiZIKSEL CEVRE: Tarihi yap1 mirasinm
duyarl bir bigimde korunmasi, cagdas mimari uygulamalariyla uyumlu ve estetik
nitelikli fiziksel mekanlarm yaratilmasi,

e ISLEVLERIN UYUMU: Yasama, calisma, seyahat islevleri ve sosyal

aktivitelerin olabildigince birbiriyle ilintili olmasinin saglanmasi,
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e KISISEL BUTUNLUK: Bireyin sosyal, kiiltiirel, ahlaki ve ruhsal gelisimine,
kisisel refahina yonelik kentsel kosullarin olusturulmasi,

e ESITLIK: Yerel yonetimlerin; tim bu haklar: biitiin bireylere cinsiyet, yas,
koken, inang, sosyal, ekonomik ve politik ayrim gozetmeden, fiziksel veya
zihinsel Oziirlerine bakilmadan, esit olarak sunulmasini saglamakla yiikiimli
olmasi

seklindedir.

A.2.3. TR21 Trakya Bolgesi 2014-2023 Bolge Plan1 Taslag

2014-2023 Trakya Bolge Plani, Kalkinma Bakanligi’'nca Trakya Kalkinma
Ajansi’na yapilan yetkilendirme ¢ergevesinde Trakya Kalkinma Ajansi koordinasyonunda
bolgede yer alan tiim aktorlerin etkin katilimi ile hazirlanmistir. Planin vizyonu “Yiiksek
katma degerli tiretim yapisiyla dogal ve kiiltiirel degerlerini koruyarak gelisen, isbirligi ve
venilik kiiltiiriiniin egemen oldugu, yasam ve refah seviyesi yiiksek TRAKYA” seklindedir.
2014-2023 TR21 Trakya Bolge Plan1 Taslagi, bu vizyona ulasmak amaciyla uygulanacak
iktisadi, sosyal, kiiltiirel ve gevresel politikalarin genel gergevesini g¢izmektedir. Plan
kapsaminda 21 6ncelik ve 94 politika belirlenmistir.

Trakya Bolge Plani’nda, gelisim koridorlar1 ve fonksiyonlar1 belirlenerek, bolgede
Corlu-Cerkezkoy-Kapakli ve Ergene ilcesi arasinda kalan alan birinci gelisim alan1 olarak
onerilmistir.(Bkz. Sekil 3.) Bu alan, bolge niifusunun biiyiik bir ¢ogunlugunu
barmndirmakla birlikte sanayi ve hizmet merkezi konumundadir. Corlu Ilgesi, bu alanda
niifusa gore 1. kademe kentsel merkez olup, hizmet ve sanayi odakli gelismesi
Ongoriilmiistiir. Hizmet merkezi olarak ticaret, finans, egitim, saglik, fuar ve turizm-kiiltiir
aktivitelerinin yogun olmasi beklenmektedir. Bolge genelinde sanayi alanlar1 Cerkezkdy-
Corlu-Liileburgaz hattinda yogunlagmistir. Sanayi alanlarmin gelisimi dncelikle OSB'ler
icinde saglanacaktir. Corlu kentinin, sanayi ve hizmet merkezi olarak yaklasik 1.100.000

kisiyi etki alanina alacagi dngoriilmektedir.
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Sekil 3. Gelisim Koridorlar1 ve Fonksiyonlar
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Kaynakg¢a: 2014-2023 Trakya Bolge Plam Taslagi Raporu

A.3. Alt Olgekli Planlarin Analizi

Corlu Ilgesi i¢in belirlenen vizyon, rol ve gdrevler iist 6lcekli planlar analiz edilerek
incelenmistir. Ust 6lgekli planlara bagli olarak hazirlanan nazim ve uygulama imar
planlarinda, Corlu kenti ve planlama alanina iligkin fonksiyon alanlarinin dagilimi, ulagim

kararlari, yapilagma sartlar1 vb. konular analiz edilecektir.
Corlu kenti ve planlama alanina ait alt 6lgekli planlar:

e Corlu 1/5000 Olgekli Ilave Revizyon Nazim Imar Plan1 (05.12.2013)

e Corlu 1/1000 Olgekli Ilave Revizyon Uygulama Imar Plani (06.02.2014)
seklindedir.
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A.3.1. Corlu 1/5000 Olcekli Ilave Revizyon Nazim Imar Plam

1/25.000 Olgekli Tekirdag i1 Cevre Diizeni Plant’nin yiiriirliige girmesiyle, mevcut
nazim imar planinm revize edilmesi zorunlu hale gelmistir. Corlu 1/5.000 Olgekli ilave
Revizyon imar Plani, 1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni
Plan1 ve 1/25.000 Olgekli Tekirdag i1 Cevre Diizeni Plani hiikiimleri dogrultusunda
hazirlanmig olup, 05.12.2013 tarihinde onaylanarak yiiriirliige girmistir.

Nazim imar planinda, ilgenin 2023 yili projeksiyon niifusu iist dlgekli planlarda
belirlenen sekilde 600.000 kisi olarak kabul edilmistir. Ilge merkezinde kentsel niifusun
500.000 kisi olacagi varsayilmaktadir. Planda, ilce merkezinde yer alan yerlesik konut
alanlar1 i¢in ii¢ farkli Yogunluk degeri (250-350-650) belirlenmistir. Bu alanlarda, 386.050
kisinin yasayacagi hesaplanmistir. Gelisme konut alanlar1 i¢in de {i¢ farkli yogunluk degeri
(70-250-400) belirlenerek bu alanlarda 23,763 kisinin yasayacagi hesaplanmistir. Nazim

imar planinda ortalama aile biiyiikliigii 3,5 kisi olarak kabul edilmistir.

Nazim Imar Plan1 incelendiginde, planlama alanmin kuzey béliimiinde Bolge Park1
ve Rekreasyon Alani oldugu goriilmektedir. Planlama alani, kent ¢eperinde yer alan son
planli kismi olusturmakta olup, bu kisimdan sonrasi planli degildir. Planlama alaninda
bulunan konut alanlari, Seyrek Yogunlukta Gelisme Konut Alanlari, yogunluk degeri ise
70 kisi/ha, Sik Yogunlukta Gelisme Konut Alanlari, yogunluk degeri ise 400 kisi/ha;
Seyrek Yogunlukta Yerlesik Konut Alanlari, yogunluk degeri ise 250 kisi/ha, Sik
Yogunlukta Yerlesik Konut Alanlari, yogunluk degeri ise 650 kisi/ha’dir. (Bkz. Sekil 4.)

Planlama alaninda yiiksek ve diisiik yogunluklu konut alanlar1 yani tek ailelik villa
tipi konutlar ile ¢ok ailelik apartman tipi konutlar bir arada bulunmaktadr. Planlama
alaninda 927,576.07 m? konut alan1 ayrilmustir. (Bkz. Tablo 2.) Bu konut alaninda, verilen
yogunluk degeri ile 16,025 kisi yasayabilecektir. Toplam miilkiyetin yaklagik %40’nmn
Toplu Konut Idaresi ve Maliye Hazinesi’ne ait oldugu bir alanda, verilen yapilasma

degerleri ile toplu konut tiretilmesi kisitlamaktadir.
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Sekil 4. Corlu 1/5.000 Olgekli ilave Revizyon imar Plam

Tablo 2. Corlu 1/5000 Olgekli ilave Revizyon imar Plam1 Alan Dagilim

. ALAN YUzDE
FONKSiYON ADET () %)
SEYREK YOGUNLUKTA
GELISME KONUT ALANI (70 KiSi/HA) 20| elLAsnA0 | 35.620
SIK YOGUNLUKTA
GELISME KONUT ALANI (400 KiSi/HA) i 229,219.64. | 13.36%
SEYREK YOGUNLUKTA
YERLESiK KONUT ALANI (250 KiSi/HA) z 79,205:60 -
SIK YOGUNLUKTA
YERLESIK KONUT ALANI (650 KiSi/HA) 2 16,090 22 LE
TiICARET ALANI 3 34,294.73 2.00%
RESMi HiZMET ALANI 1 1,150.26 0.07%
BELEDIYE HiZMET ALANI 2 62,048.83 3.62%
iLKOGRETIM TESIS ALANI 2 18,642.03 1.09%
ORTAOGRETiIM TESiS ALANI 2 25,362.40 1.48%
OZEL ORTAOGRETIM TESIS ALANI il 16,130.46 0.94%
SAGLIK TESiSi ALANI 3 44,963.89 2.62%
iBADET YERI 2 14,133.49 0.82%
SOSYO-KULTUREL TESIS ALANI 5 39,511.78 2.30%
SPOR ALANI 2 40,510.34 2.36%
PARK ALANI 15 | 180,479.45 | 10.52%
REKREASYON ALANI 2 29,231.43 1.70%
BOLGE PARKI 1 160.53 0.01%
AGACLANDIRILACAK ALAN il 6,384.42 0.37%
TEKNiK ALTYAPI ALANI 1 18,693.26 1.09%
YOL ALANI * 256,705.94 | 14.96%
TOPLAM ALAN| * | 1,715,979.31 | 100.00%
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Sekil 5. Corlu 1/5.000 Olgekli ilave Revizyon imar Plani'nda Donat1 Etki Alanlar

LEJANT

—— PLANLAMA ALANI
iLKOKUL ETKi ALANI
(r:500 Metre)
ORTADKUL ETKi ALANI
(r:1000 Metre)
LISE ETKi ALANI
(n:2500 Metre)
ORTA (SEMT) CAMIi ETKi ALANI
(r:400 Metre)
AILE SAGLIGI MERKEZI ETKI ALANI
(r:500 metre)

Planlama alanindaki donatilarin etki alanlar1 Sekil 5.'te gosterilmistir. Sekil 5.
incelendiginde, ilkdgretim tesisi etki alaninin tiim alan1 kaplamadigi, ayrica planlama
alaninda yasayacak niifusun ihtiyacini karsilayacak ve ilgili yonetmelikte belirtilen esaslara

gore dini tesis donatismin onerilmedigi goriilmektedir.

Planlama alaninin bat1 kisminda seyrek yogunlukta gelisme konut alanlari
bulunurken dogu kisminda sik yogunlukta gelisme konut alanlari bulunmaktadir. Bu konut

alanlar1 arasinda kademeli bir ge¢is s6z konusu degildir. (Bkz. Sekil 6.)



TEKIRDAG iLi CORLU ILCESI KEMALETTIN-NUSRATIYE TOPLU KONUT ALANI'NIN YAKLASIK
170 HA'LIK KISMINA ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU 22171

Sekil 6. Corlu 1/5.000 Olgekli ilave Revizyon imar Plam Yogunluk Analizi
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Corlu 1/1000 Olgekli ilave Revizyon Uygulama Imar Plani, 1/25.000
Olgekli Tekirdag i1 Cevre Diizeni Plan1 ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 dogrultusunda
hazirlanmis olup, 06.02.2014 tarihinde onaylanarak ytriirliige girmistir.

Nazim Imar Plani’nda verilen yogunluk ve fonksiyon kararlar1 Uygulama Imar
Plani’na aktarilmistir. Uygulama Imar Plani incelendiginde, planlama alaninda bulunan
konut alanlar1, Gelisme Konut Alanlar1 lejantinda kalmakta ve bu alanlar icin TAKS:0.25,
KAKS:0.50, Ayrik Nizam 2 Kat; TAKS:0.30, KAKS:0.90, Ayrik Nizam 3 Kat; ve E=2.00,
Hmax=Serbest yapilanma sartlarinin belirlendigi goriilmektedir. (Bkz. Sekil 7.) Sik
yogunluklu gelisme konut alani i¢in minimum ifraz sart1 ise 750 m?, seyrek yogunluklu
gelisme konut alani icin minimum ifraz sart1 ise 1000 m*dir. Meskin Konut Alanlar:
lejantinda kalan bu alanlar i¢in E=2.00, Hmax=Serbest; E= 0.90, Hmax=18.50 ve E=0.50,
Hmax=18.50 yapilanma sartlarinin belirlendigi goriilmektedir.(Bkz. Sekil 7.) Sik
yogunluklu meskfin konut alani i¢in minimum ifraz sart1 ise 400 m?, seyrek yogunluklu
meskun konut alani i¢in minimum ifraz sart1 ise 500 m?dir. Planda onerilen Ticaret
Alanlar1 i¢in de TAKS:0.25, KAKS:0.50, Ayrik Nizam 2 Kat yapilanma sartlar1

onerilmistir.
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Uygulama Imar Planr’nin genel yapis incelendiginde, planlama alaninda birden
fazla merkezin planlandig1 goriilmektedir. Merkezlerde, ticaret fonksiyonunun yani sira
Saglik Tesisi, Resmi Kurum Alam, Park, ilkogretim Tesisi ve Ortadgretim Tesisi
fonksiyonlar1 6nerilmistir. Merkeze ve donati alanlarma yaya ulagimi belli noktalarda yesil
akslarla saglanmistir. Park ve rekreasyon alanlar1 incelendiginde, yesil alan siirekliligi
ilkesine dikkat edildigi goriilmektedir. Planlama alaninin kuzeybati ve kuzeydogusunda
biiyiik 6lgekli Park Alanlar1 6nerilmis, fakat bu alanlarin erisim mesafeleri bakimindan

kullanigl olmadigi tespit edilmistir.(Bkz. Sekil 7.)

Sekil 7. Corlu 1/1.000 Olgekli flave Revizyon Uygulama fmar Plami




TEKIRDAG iLi CORLU ILCESI KEMALETTIN-NUSRATIYE TOPLU KONUT ALANI'NIN YAKLASIK
170 HA'LIK KISMINA ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU 24171

Tablo 3. Corlu 1/1.000 Olgekli Revizyon imar Plam'nda Alan Dagihim

_ P i Kisi BASI | Ki$i BASI | GEREKLI
FONKSIYON ADET m?) YUZDE ALtzN STANDART | ALAN
(m?) (n?) (n?)
KONUT ALANI 67 867,532.00 50.56% 54.14 * *
TiCARET ALANI 3 34,098.12 1.99% 213 2 *
BELEDIYE HIZMET ALANI 2 54,444.95 3.17% 3.40 * =
RESMi KURUM ALANI 1 9,814.24 0.57% 0.61 S :
ILKOGRETIM TESiSi ALANI 2 15,218.27 0.89% 0.95 3.00 48,075
ORTAOGRETIM TESISi ALANI 2 22,883.46 1.33% 1.43 e .
OZEL ORTAOGRETIM TESIS ALANI 1 16,116.34 0.94% 1.01 ' ’
2.16% 232 1.50 24,038
iBADET YERI 2 11,246.46 0.66% 0.70 0.50 8,013
__SOSYAL Kl‘jL'[l']RgL TESIS ALANI 4 29,989.72 1.75% o o 12,019
OZEL SOSYAL KULTUREL TESIS ALANI 1 2,467.53 0.14%
SPOR ALANI 2 36,946.74 2.15% 2.31 * %
PARK ALANI 28 130,272.39 7.59% 8.13
COCUK BAHCESI 1 3,826.83 0.22% 0.24
OYUN ALANI 2 9,595.79 0.56% 0.60 10.00 160,250
REKREASYON ALANI 2 25,694.36 1.50% 1.60
PASIF YESIL ALAN 26 16,287.90 0.95% 1.02
TEKNiK ALTYAPI ALANI 1 16,302.96 0.95% 1.02 0.50 8,013
YOL ALANI * 376,093.24 21.92% 23.47 * b
TOPLAM ALAN * 11,715,979.31| 100.00%

Uygulama Imar Plan’nda planlama alaninm yaklasik 46’s1 donat1 alani, yaklasik
%51’s1 Konut Alan1 ve yaklasik %2’si Ticaret Alani olarak 6nerilmistir. Donati alanlarinin
%781 DOP (Diizenleme Ortaklik Pay1), %22°si KOP (Kamu Ortaklik Payi) alanidir.(Bkz.
Tablo 3.)

Nazmm Imar Plani’nda, planlama alanindaki Konut Alanlar1 i¢in verilen yogunluk
degerleri 70-250-400-650 kisi/ha ve alanda yasamasi 6ngoriilen kisi sayis1 yaklasik 16,025
Kisidir. Konut alanlarina ait insaat alani, kisi sayisina oranlandiginda planlama alaninda,

kisi basma diisen insaat alan1 yaklasik 54 m? olmaktadir.

Planlama alaninin bir kisminda, imar uygulamasi sonucunda ada ve parseller
olusmus; konut, ticaret ve donati alanlar1 ayrilmistir.(Bkz. Sekil 7. ve Tablo 3.) Uzerinde
herhangi bir yapi bulunmayan bu alan, imar uygulamasi yapildig1 ig¢in yapilan plan

calismalarinda korunmalidir.

A.4. Dogal ve Fiziki Yap
A.4.1. Egim Analizi

Planlama alant genel olarak egimli alanlardan olugsmaktadir. Egim, alanin dogu ve
batisinda artiy gostermekte, kuzeyde ise diiz bir hat ile sinir olusturarak giineyde

azalmaktadir.(Bkz. Sekil 8.)
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Sekil 8. Egim Analizi

"~ LEJANT

YUZDE (%)
0-1
18
8-15
15-20
20-30
30-40
40+
Planlama Alan

K
OLGEK: 1/5000

A.4.2. Es Yiikselti Analizi

Planlama alaninda en diisiik kot 130 m. en yiiksek kot ise 184 m’dir. Yiikselti
giineybatidan kuzeydoguya dogru azalmaktadir.(Bkz. Sekil 9.)

A.4.3. Yonelis Analizi

Planlama alaninin geneli dogu, kuzeybati, kuzeydogu yonelisindedir. Alanin
kuzeybatisinda yonelis kuzeydogu ve kuzeybati1 yoniindedir. Bu kisimda, yonelis olumsuz
olmasma karsin alan genelinde yapilasmaya engel olacak bir durum bulunmamaktadir.

(Bkz. Sekil 10.)
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Sekil 9. Esyiikselti Analizi
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A.4.4. Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Acisindan Degerlendirilmesi

Planlama ¢aligmalar1 kapsaminda, planlama alan ile ilgili jeolojik-jeomorfolojik
veriler incelenerek, alanin yerlesime uygunluk agisindan degerlendirilmesi yapilmustir.
Depremsellik ve jeolojik durumun belirlenmesinde, Corlu 1/1000 Olgekli ilave Revizyon
Uygulama imar Plam Agiklama Raporu ve Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda yer alan

veriler kullanilmistir.

Corlu merkezli ve 120 km ¢apl bir daire i¢ine diisen 1900-2000 yillar1 arasinda
olusmus ve magnitiidii M>3 olan depremlerin episantir dagilimu ile birlikte diri faylarin
yoredeki dagilimimi birlikte irdeleyen depremsellik analizinin sonuglarina gore; Kuzey
Anadolu Fayi'nin Marmara Denizi'nin kuzeyini izleyen Kuzey Sinir Fayi, Marmara
Ereglisi’ne ve Corlu’ya ¢ok yakin gegmektedir.(Bkz. Harita 5. ve Harita 6.) (Kaynakga:
Corlu 1/1000 Olgekli Ilave Revizyon Uygulama imar Plan1 Aciklama Raporu)

Corlu ilce merkezi 3. Derece deprem bolgesinde, giiney kesimi (Tiirkgiicii civar)
2. ve 3. derece deprem bolgesi sinirinda yer aldigindan; “Afet Bolgeleri nde Yapilacak

Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimlerine hassasiyetle uyulmasi gerekir.
Harita 5. Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi

DEPREM BOLGELERI HARITASI®

Kaynakga: T.C. Basbakanlik Afet Ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi Deprem Dairesi Baskanligi, www.deprem.gov.tr
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Harita 6. Tekirdag ili Deprem Bolgeleri Haritas
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s Bucak merkezi
—_—  Diri Faylarh TAY
w—w= Y0l
— Otohan
== Demiryalu

MHehir

— llge simn
T

Ereglisi

5 Km
DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Kaynakga: T.C. Basbakanlk Afet Ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi Deprem Dairesi Baskanhg:, www.deprem.gov.tr

Planlama alani jeolojisi incelendiginde, jeolojik bakimdan 4 bdlge ortaya ¢ikmistir.
Ergene Formasyonu (Mie) alanlari, Yerlesim Ag¢isindan Uygun Alanlari; Mie-e ve Qal-e
alanlari, Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar1 olusturmaktadir.(Bkz. Harita 7.)

Asagida bu alanlarla ilgili agiklama ve degerlendirmeler yapilmaistir.

Yerlesim Acisindan Uygun Alanlar:

Ergene Formasyonu (Mie): Yerlesime uygun alanlardir. Miyosen yash karasal
cokellerden olugsmustur. Diizliik ya da %40’tan az egimli sahalardir. Zemin tipleri, biiyiik
bir ¢ogunlukla, sari-bej-gri renkli, sik- ¢ok siki yapili, esas olarak SP-SM, yer yer de SC
ve SW grubu kum, siltli kum ya da ¢akill kum ve killi kumlardir. Nadiren CL grubu kumlu
kil bant ve merceklerine rastlanir. S1g derinlikler yeralt1 suyu icermez, ancak nadiren s1zint1
sular ¢ikabilir. Sig-kare-tekil temeller i¢in zeminin emniyetli tagima giicii; gem=200-250
kPa araligindadir. Zeminin spektrum karakteristik periyotlari; Ta= 0.15 sn, Te=0.40 sn’dir.
Depremlerde sivilagma riski tasimaz. Bu alanlarda temel tipinin miitemadi (stirekli) olmasi1

Onerilmektedir.



TEKIRDAG iLi CORLU ILCESI KEMALETTIN-NUSRATIYE TOPLU KONUT ALANI'NIN YAKLASIK
170 HA'LIK KISMINA ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU 29171

Harita 7. Planlama Alam Jeolojik Durum Haritasi

LEJANT

:IVERLESiME UYGUN ALANLAR (Mis) 1

l:lYERLESIME UYGUN ALANLAR (MIPIt)

AYRINTILI JEOTEKNIK ETOT
GEREKTIREN ALANLAR (Mie-e}

I:I AYRINTILI JEOTEKNIK ETUT
GEREKTIREN ALANLAR (Qal-0)

E PLANLAMA ALANI
i Wt o)

Avrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar:

Mie-e: Imar planlamada ayrmtili etiit ve gereginde bir dizi miihendislik énlemi gerektiren
alanlardir. Miyosen yash karasal ¢okellerden olusmus, %40’tan fazla-dik egimli sahalardir.
Topografik egimin fazla olmasi nedeniyle imar sirasinda ve sonrasinda olusabilecek ilave
yiiklemelerle veya yiikk bosaltimlar1 ile dogal duyarliigini kaybetme riski olan dar
alanlardir. Zemin tipleri, biiyiik cogunlukla, sari-bej-gri renkli, siki-¢ok sik1 yapili, esas
olarak SP-SM, yer yer de SC ve SW grubu kum, siltli kum ya da ¢akilli kum ve killi
kumlardir. Nadiren CL grubu kumlu kil bant ve merceklerine de rastlanir. Imar planlamada
rekreasyon alani olarak degerlendirilmesi Onerilir. Yerlesime acilmasi diisiiniildiigiinde,
ayrmtili jeoteknik etiitler yapilarak sev duyarliliginin kontrol edilmesi ve gereginde bir dizi

mithendislik 6nlemlerinin alinmasi gerekecektir.

Qal-e: Imar planlamada ayrintili jeoteknik etiit gerektiren etiit gerektiren alanlardir.
Kuvaterner yash aliivyonlardan olusmustur. Vadi taban1 diizliiklerdir. Su tagkini riski olan

alanlardir. Zemin tipleri, genellikle kahverengi, kati-cok kat1 kivamli, CL ve MH grubu
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diistik-orta plastisiteli kumlu killer ve kumlu killi siltler ile gevsekten sikiya degisen yapida
SM, SP ve SC grubu siltli kum, kum, killi kumlardir. S1g derinliklerde, derelerdeki
yiizeysel akis ile uyumlu seviyelerde (1-5 m derinliklerde) yeralt1 suyu bulunur. Sig-kare-
tekil temeller i¢in, ince ve iri taneli aliiviyal zeminlerin emniyetli tagima giicli; qem=50-
150 kPa araliginda hesaplanabilmekte olup, diisiik ve degiskendir. Zeminin spektrum
karakteristik periyotlari; Ta= 0.20 sn, Te= 0.90 sn’dir. Depremde sivilagma riski ytiksektir.
Bu problemler nedeniyle, imar agisindan alinmasi gerekli mithendislik onlemlerinin ve
uygun temel tipinin belirlenmesi igin ayrmtili jeoteknik etiitler yapilmalidir. Imar

planlamada rekreasyon alani olarak degerlendirilmesi 6nerilir.
A.4.5. iklim

Corlu, Karadeniz ile Akdeniz arasinda yer aldig1 i¢cin bu iklim bdlgelerinin etkileri
alaninda kalmaktadir. Kuzeyden inen soguk hava kiitleleri ile glineyden Akdeniz ve

Ege’den gelen nemli, 1lik hava akimlar1 bolge iklim yapisini belirlemektedir.

Corlu ilgesi’nde karasal iklim hakim olup, yazlar1 kurak ve sicak, kislar1 ise yagish
ve soguktur. Trakya’da en az yagis alan bdlgedir. Yagislarm % 20’si ilkbahar, % 10’u yaz,
% 30’u sonbahar ve % 40’1 kis mevsiminde diismektedir. Ortalama riizgarm yonii Kuzey-
kuzeydogudur ve riizgarin hizi 3.6 m/sn’ye kadar yiikselir. Bu riizgarlar fazla yagis
getirmezler. Nemli hava kiitlelerini getiren ve yagisa neden olan riizgarlar giliney ve
giineybat1 yonlii lodos ve kibledir. Karayel ise soguk hava dalgasini getirerek kar yagisima

sebep olmaktadir.

Yillik sicaklik ortalamasi 12.6 °C, en yiiksek sicaklik ortalamasi 18.2 °C, en diisiik
sicaklik ortalamasi 8.1 °C’dir. (Kaynakga: http://www.corlu.gov.tr) Tablo 3.’te Tekirdag
iline ait, T.C. Orman ve Su Isleri Bakanlig1 Meteoroloji Genel Miidiirliigii’nden elde edilen

bazi iklimsel veriler bulunmaktadir.

Tablo 4.Tekirdag ili iklim Degerleri

TEKIRDAG Ocak Subat Mart Mayis Haziran Temmuz Adustos  Eyldl Ekim Kasim Aralik

Jzun Yillar iginde Gergeklesen Ortalama Degerler (1950 - 20

Ortalama Sicakhik (°C) 49 53 7.3 1.9 16.8 213 23.8 23.7 20.0 154 11.0 7.2
8.1 8.9 11.0 15.8 205 253 28.0 28.1 244 19.6 147 105
2.1 23 4.1 8.2 126 16.6 18.9 19.2 15.9 12.0 8.0 44
24 32 4.1 54 74 9.0 9.5 9.6 7.2 45 3.2 23
124 10.7 10.7 9.8 8.3 71 36 2.5 48 7.6 9.6 12.1

69.2 53.5 55.3 409 38.6 37.5 23.5 14.3 36.3 64.0 75.0 824
Uzun Yillar iginde Gergeklesen En Yiksek ve En Dustik Degerler (1950 - 2014)

En Yaksek Sicaklik {°C 21.5 24.7 28.1 34.3 33.5 40.2 38.4 37.5 34.5 35.1

Kaynakea: T.C. Orman ve Su Isleri Bakanligi Meteoroloji Genel Miidiirliigii, www.mgm.gov.tr



TEKIRDAG ILI CORLU ILGESI KEMALETTIN-NUSRATIYE TOPLU KONUT ALANI'NIN YAKLASIK
170 HA'LIK KISMINA iLISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU s/

A.4.6. Ulasim

Planlama alani tizerinde, mevcut durumda konut, cami sosyo-kiiltiirel tesis ve
teknik altyapi tesisi bulunmakta ve alanin ¢ok biiyiik bir boliimiinde bulunan araziler tarim
amagli kullanilmaktadir. Alan {izerinde ulasimi saglayacak asfalt yol bulunmamaktadir ve
alan icindeki yollar, genel olarak kadastral bosluklarin olusturdugu toprak yollardir.
Planlama alaninm bat1 smirda bulunan, Corlu ile Istanbul’u baglayan D-100 karayolunun
sathi ise asfalttir.(Bkz. Sekil 11.)

Sekil 11. Planlama Alam Yakin Cevresi Ulasim Semasi

A.4.7. Miilkiyet Durumu

Planlama alaninda miilkiyet durumu incelendiginde; TOKI, Ozel ve Maliye
Hazinesine ait miilkiyetlerin bulundugu goriiliir.(Bkz. Sekil 12.) Toplam alan i¢inde, Toplu
Konut Idaresi’nin miilkiyeti %31.75, 6zel miilkiyet %50.70 ve Maliye Hazinesi miilkiyeti
%6.73’liikk orana sahiptir.(Bkz. Tablo 5.)
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Sekil 12. Miilkiyet Durumu

LEJANT

- SAHIS MOLKIYETI
- TOKI MOLKIYETi
HAZINE MOLKIYETI

Tablo 5. Miilkiyet Dagilim

MULKIYET ALAN (m?) YUZDE (%)
OZEL 869,985.12 50,70%
TOKI 544,755.00 31,75%
HAZINE 115,473.31 6,73%
TESCIL DISI ALAN 185,765.88 10,83%
TOPLAM 1,715,979.31 100%

A.5. Niifus Yapis1

Corlu kentinin kentsel gelisim aksini olusturan planlama alani iizerinde yasayan bir
niifus bulunmamaktadir. Alan ile ilgili plan kararlarinin olusturulabilmesi i¢cin, Corlu
kentinin genel niifus yapis1 ve gelisimi incelenmistir. Boylece, alan iizerinde yasayacak

olan niifusun yapisma uygun kararlarin verilebilmesi saglanmistur.

Corlu kentinin niifus gelisimi incelenecek olunursa; Cumhuriyet Donemi’nde, 1927
yilinda yapilan ilk niifus sayimina gore ilgenin niifusu 19.509 kisidir. Bu donemde, ilgenin

kir niifusu 11.570 (%60) kisi, kent niifusu ise 7.939 (%40) kisidir. ilerleyen yillarda yapilan
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niifus sayimlarinda il¢enin niifusu artmakla birlikte niifus artig hizi diisiiktiir. 1927 yilindan
1980 yilina kadar olan yaklasik 50 yillik donemde, il¢enin niifusu sadece 58.412 kisi
artarak 77.921 kisi olmustur. 1970’li yillardan itibaren ilgede kent niifusu kir niifusunu
gegmeye baslamistir. 1980 niifus sayiminda, ilgenin kir-kent niifus dagilimi 1927 yilina
gore tersine donerek, kir niifusu 30.835 (%40) kisi, kent niifusu 47.086 (%60) kisi
olmustur. Bu durumun olugmasinin sebebi, 1970’li yillardan itibaren baslayan Corlu ve
Cerkezkdy ilgelerinde yasanan sanayilesme faaliyetleridir. Bu iki ilcede sanayi
faaliyetlerinin artmasi ile birlikte Corlu kentine go¢ artarak kentin niifus artis hizi
yiikselmistir. 1980 yilindan gilinlimiize kadar gecen yaklasik 35 yillik dénemde kentin
niifusu 157.709 kisi artarak 235.630 kisi olmustur. Sanayilesme, Corlu kentinin niifus

gelisimini etkileyen en 6nemli etkendir.(Bkz. Tablo 6.)

Tablo 6. Corlu ilgesi'nin Yillara Gore Niifusu

YIL KENT NUFUSU KENT NUFUS KIR NUFUSU KIR NUFUS TOPLAM
(Kkisi) ORANI (kisi) ORANI (kisi)

1927 7,939 40.69% 11,570 59.31% 19,509
1935 11,796 29.46% 28,242 70.54% 40,038
1940 16,979 33.36% 33,919 66.64% 50,898
1945 12,394 26.63% 34,146 73.37% 46,540
1950 11,325 21.90% 40,387 78.10% 51,712
1955 16,966 26.85% 46,220 73.15% 63,186
1960 21,983 42.46% 29,787 57.54% 51,770
1965 27,187 48.86% 28,458 51.14% 55,645
1970 32,018 53.95% 27,328 46.05% 59,346
1975 40,134 60.39% 26,319 39.61% 66,453
1980 47,086 60.43% 30,835 39.57% 77,921
1985 59,107 66.32% 30,017 33.68% 89,124
1990 74,681 71.60% 29,622 28.40% 104,303
2000 141,525 79.05% 37,508 20.95% 179,033
2007 190,792 84.70% 34,452 15.30% 225,244
2008 200,577 84.75% 36,105 15.25% 236,682
2009 206,134 84.73% 37,151 15.27% 243,285
2010 215,293 85.10% 37,681 14.90% 252,974
2011 226,921 85.77% 37,646 14.23% 264,567
2012 235,354 86.10% 38,008 13.90% 273,362
2013 225,540 100.00% 0 0.00% 225,540
2014 235,630 100.00% 0 0.00% 235,630

Kaynakga: Tiirkiye Istatistik Kurumu, www.tuik.gov.tr
Kentin niifus gelisimini etkileyen bir diger énemli etken ise, Ergene ilgesi’nin
kurulmasidir. Bazi mahalle ve kdyler, 2012 yilna kadar Corlu Ilgesi’nin idari smirlari
igerisinde yer almakta iken 2012 yilindan sonra Corlu Ilgesi’nden ayrilarak Ergene adinda
ayr1 bir ilce olusturmustur. Ergene Ilgesi’ne ait niifus verisi Tablo 7.’de verilmistir. 2012

yilinda Corlu Ilgesi’nin niifusu 273.362 kisi iken, Ergene Ilcesi’nin kurulmas: ile birlikte
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ilcenin 2013 yili niifusu yaklasik 45.000 kisi diiserek 225.540 kisi olmustur. Corlu

IIgesi’nin 2014 yil niifusu ise 235.630 kisidir.

Tablo 7. Ergene ilgesi Niifusu

KENT KIR TOPLAM
YIL KADIN ERKEK | TOPLAM | KADIN | ERKEK | TOPLAM | KADIN ERKEK | TOPLAM
2007 | 91.958 98.834 190.792 | 16.530 | 17.922 34.452 108.488 | 116.756 | 225.244
2008 | 96.682 103.895 | 200.577 | 17.524 | 18.581 36.105 114.206 | 122.476 | 236.682
2009 | 100.744 | 105.390 | 206.134 | 18.075 | 19.076 37.151 118.819 | 124.466 | 243.285
2010 | 105.380 | 109.913 | 215.293 | 18.358 | 19.323 37.681 123.738 | 129.236 | 252.974
2011 | 109.962 | 116.959 | 226.921 | 18.298 | 19.348 37.646 128.260 | 136.307 | 264.567
2012 | 114.379 | 120.975 | 235.354 | 18.250 | 19.758 38.008 132.629 | 140.733 | 273.362
2013 | 109.781 | 115.759 | 225.540 = = = 109.781 | 115.759 | 225.540
2014 | 114.556 | 121.074 | 235.630 = = = 114.556 | 121.074 | 235.630
Kaynakga: Tiirkiye Istatistik Kurumu, www.tuik.gov.tr
Tablo 8. Kadin Erkek Niifus Daghimu
YIL ERKEK KADIN TOPLAM
2013 29,357 27,430 56,787
2014 29,872 27,741 57,613

Kaynakga: Tiirkiye Istatistik Kurumu, www.tuik.gov.tr

Corlu Ilgesi'nin niifus yapisi incelendiginde, ilgede kadm-erkek niifus dagiliminin
dengeli gelistigi goriiliir.(Bkz. Tablo 8.) Asagidaki grafikte, ilgenin 2014 yilina ait yas
piramidi verilmistir.(Bkz. Grafik 3.) Yas piramidine gore, ilgenin agirlikli niifusu kadin ve
erkeklerde 20-44 yas (%45) araligindadir. Bu niifus, kentin isgiiciiniin biiylik bir kismin1

olusturmaktadir.

Grafik 1. Corlu ilcesi 2014 Y1l Yas Piramidi
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Iige merkezinin 2014 yili niifusunun egitim durumuna bakildiginda; kentte
yagayanlarin %25.39°u lise mezunu, %21.20°si ilkogretim mezunu, %18.76’s1 ilkokul
mezunu ve %12.72’si yiiksekokul mezunudur. Alan genelinde, okur-yazar olmayanlarin
orant ise %1.42°dir. (Bkz. Tablo 9.)

Tablo 9. Corlu l¢esi Egitim Durumu

e CINSIYET ..
EGITIM DURUMU TOPLAM YUZDE
ERKEK KADIN
Okuma yazma bilmeyen 484 2,248 2,732 1.42%
Okuma yazma bilen fakat bir okul bitirmeyen 15,958 5,535 21,493 11.20%
Ilkokul mezunu 14,611 21,398 36,009 18.76%
ilkégretim mezunu 22,195 18,495 40,690 21.20%
Ortaokul veya dengi okul mezunu 5,621 4,786 10,407 5.42%
Lise veya dengi okul mezunu 28,040 20,691 48,731 25.39%
Yiiksekokul veya fakiilte mezunu 13,459 10,952 24,411 12.72%
Yiiksek lisans mezunu 931 708 1,639 0.85%
Doktora mezunu 191 115 306 0.16%
Bilinmeyen 3,094 2,415 5,509 2.87%
TOPLAM 104,584 |87,343 (191,927 | 100.00%

Kaynakga: Tiirkiye Istatistik Kurumu, www.tuik.gov.tr

Corlu ilgesi’nde potansiyel isgiicii degeri, Corlu 1/5000 Olgekli ilave Revizyon
Nazim Imar Plani kapsaminda hazirlanan analitik etiit raporuna gére %71.63 tiir. Bu deger,
Tiirkiye (%60.72) ve Marmara Bolgesi (%66.04) i¢in gegerli olan degerlerinin oldukca
iizerindedir. Tlgede toplam niifus icinde isgiiciine katilim orani ise, 1985 yilinda %51, 1990
yilinda %49, 2000 yilinda %45°tir. 1985 yilinda, sanayi sektoriinde galisan sayist 8.018
kisi iken, bu say1 2000 yilinda 37.775 kisi olmustur. (Bkz. Tablo 10.) Sanayilesme ile
birlikte sanayi sektoriinde ¢alisan kisi sayisinin arttigi goriilmektedir.

Tablo 10: Corlu ilgesi Isgiiciiniin Sektorlere Gore Dagilmasi

TARIM ORAN SAl\_IA_Yi ORAN HiZMET ORAN
(KIST) (%) (KISI) (%) (KISI) (%)

1985 15,099 32.88% 8,018 17.46% 22,800 49.65% 45,917
1990 11,911 23.23% 17,071 33.30% 22,289 43.47% 51,271
2000 14,991 18.30% 37,775 46.10% 29,168 35.60% 81,934

Kaynakga: Tiirkiye Istatistik Kurumu, www.tuik.gov.tr

YIL TOPLAM

Planlama alani, Corlu Ilgesi'nin Kemalettin ve Nusratiye Mahallerinde yer
almaktadir. Kemalettin Mahallesi 14,711 kisidir ve Nusratiye Mahallesi 16,803 kisidir
(Bkz. Tablo 11.) Hiirriyet Mahallesi ve Corlu kenti ile ilgili, ortalama hane biyiikligi,
ortalama konut biiyiikliigii, ortalama kisi bagina diisen konut biiyiikliigii gibi bilgiler, Corlu
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1/5000 Olgekli Ilave Revizyon Nazim Imar Plani kapsaminda hazirlanan analitik etiit

raporundan alinmaistir.

Tablo 11. Corlu Tl¢esi 2014 Yih Niifusun Mahallelere Gore Dagihnm

MAHALLE NUFUS MAHALLE NUFUS
Alipasa 8,079 Mubhittin 36,657
Cemaliye 8,240 Nusratiye 16,803
Cumbhuriyet 573 Onerler 3,318
Cobancesme 9,544 Resadiye 33,450
Dereglindiizlii 63 Rumeli 6,265
Esentepe 12,130 Sarilar 470
Hatip 3,180 Seymen 1,418
Havuzlar 9,483 Silahtaraga 3,276
Hidiraga 8,832 Sahpaz 518
Hiirriyet 5,023 Seyhsinan 34,577
Kazimiye 9,982 Tiirkgiicii 1,025
Kemalettin 14,711 Yenice 1,661
Maksutlu 89 Zafer 6,257
Kaynakg¢a: Corlu 1/5000 Olgekli llave Revizyon Nazim Imar Plant ‘na ait Analitik Etiit Raporu
Tablo 12. Corlu Ilgesi Ortalama Hane Biiyiikliigii
YIL N("J.F(_JS HANE SAYISI ORT.HANE 1_31'_JY1"JKLI"JG("J
(kisi) (adet) (kisi)
1985 59,107 10,843 5.45
1990 74,681 16,321 4.58
2000 141,525 37,322 3.79

Kaynakea: Tiirkiye Istatistik Kurumu, www.tuik.gov.tr

Corlu Ilgesi’nde ortalama hane halki biiyiikliigii 1985 yilinda 5.45 kisi iken 2000
yilina gelindiginde 3.79 kisi olmustur. (Bkz. Tablo 12.) Bu durumun olusmasinda
sanayilesmenin etkisi biiyiiktiir. Corlu 1/5000 Olgekli Ilave Revizyon Nazim Imar Plani
kapsaminda hazirlanan analitik etiit raporuna gore, ilge genelinde ortalama hane halki

biiytikligi 3.87 kisi, Nusratiye Mahallesinde ise 4.5 Kkisi olarak hesaplanmustir.

Corlu kenti, ortalama konut biiyiikliigii bakimindan incelendiginde, ilge ortalamasi
120.3 m*dir. Nusratiye Mahallesinde ortalama konut biiyiikliigii 145.7 m?, Kemalettin
Mabhallesi’nde ise 107.6 m?’dir. (Bkz. Tablo 13.)
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Tablo 13. Corlu ilgesi ve Mahalleleri Ortalama Konut Biiyiikliigii

MAHALLE %‘i‘;ﬁ‘;ﬂg} MAHALLE ‘j\‘m‘l‘ﬁj};}
CEMALIYE 79 SILAHTAR 114,7
HIDIRAGA 84,2 KAZIMIYE 120,1
RESADIYE 100,2 CAMIATIK 120,8
SAGLIK 106,4 SEYHSINAN 122,7
KEMALETTIN 107,6 NUSRATIYE 145,7
HATIP 111,5 MUHITTIN 151,5
CORLU iLCESI 120,3

Kaynakga: Corlu 1/5000 Olgekli [lave Revizyon Nazim Imar Plani ‘na ait Analitik Etiit Raporu

Tablo 14. Corlu Ilgesi ve Mahalleleri Kisi Bagina Diisen Konut Alam

MAHALLE m2/Kisi MAHALLE m2/Kisi
HIDIRAGA 19,2 NUSRATIYE 31,9
CEMALIYE 20,3 SEYHSINAN 32,2
SAGLIK 24,2 CAMIATIK 34,5
RESADIYE 24,4 SILAHTAR 34,5
HATIP 28,2 KAZIMIYE 37,5
KEMALETTIN 31,3 MUHITTIN 42,9
CORLU iLCESI 30,8

Kaynake¢a: Corlu 1/5000 Olgekli flave Revizyon Nazim Imar Plani na ait Analitik Etiit Raporu

Corlu kentinde kisi basmna diisen ortalama konut alanmi 30.8 m? Nusratiye
Mahallesi'nde 31.9, Kemalettin Mahallesi’nde ise 31.3 m?'dir. (Bkz. Tablo 14.) Nusratiye
Mahallesi’nde ortalama konut biiyiikliigli ve ortalama kisi basmna diisen konut alani
degerlerinin Corlu kenti ortalamasindan yiliksek ¢ikmasinin sebebi, imar planlarinda

ongoriilen diisiik yogunluklu villa tipi yapilasmaya sahip yogunluklara da sahip olmasidir.

A.6. Esik Analizi

Planlama alaninda yerlesilebilir alanlarin belirlenmesi amaciyla, ilgili kurum ve
kuruluslardan alman bilgiler ve analizler degerlendirilerek, esik analizi c¢alismasi
yapilmigtir. Bu caligma sonucunda, planlama alanindaki dogal ve yapay esikler
belirlenmistir. Calisma alaninda; alanin kuzey siir1 boyunca gecen Topal Mustafa Deresi
ve Ayrmtili Jeolojik Etiit Gerektiren Alanlar (Mie-e ve Qal-e) dogal esikleri
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olusturmaktadir. Alanda yapay esik niteliginde alanin icerisinden gecen TEIAS’a ait Enerji

Nakil Hatlar1 bulunmaktadir. (Bkz. Sekil 13.)

Sekil 13. Esik Analizi

YERLESILEBILIR ALANLAR

OL(}EK1I10090 S ALANLAR

DERE YATAGI

%30 VE USTO EGIMLI

& i

HAVA MANIA
KGM KAMULASTIRMA SINIRI
18.MADDE UYGULAMA SINIRI

TOPLU KONUT ALANI SINIRI

A.7. Sentez

Planlama caligmalar1 kapsaminda, alinan kurum ve kurulus goriisleri, yerinde
yapilan incelemeler ve yapilan analizler dogrultusunda sentez ¢alismasi yapilmistir. (BKz.
Sekil 15.) Bu galigma, planlama alaninin mevcut durumunu 6zetleyen, plan galismalarini

yonlendiren bir ¢alisma niteligindedir.

Planlama alaninda yerinde yapilan incelemede; alan genelinin fotograflari cekilmis,
alan ve yakin gevresi incelenmistir. (Bkz. Sekil 14.) Caligma alani {izerinde mevcut
durumda konut, insaat halinde konut, spor tesisi, mezarlik, cami sosyo-kiiltiirel tesis ve
teknik altyapi tesisi bulunmakta ve alanin ¢ok biiyiik bir béliimiinde bulunan araziler tarim
amacl kullanilmaktadir. Genel olarak kadastral bosluklarin olusturdugu toprak yollardan
olusan alanmn bat1 smirmnda bulunan Corlu ile Istanbul’u baglayan D-100 karayolunun
bulunmasi alani etkileyen onemli ulasim faktorlerdendir. Alanin Kentin ¢eperinde yer
almasma karsin, yakin c¢evresinde yapilagsmalarin yogunlagmaya basladigi ve olusan

kentsel gelisimin, alana dogru ilerledigi gézlemlenmistir. Alanin yakin ¢evresinde, imar
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planlarinda belirlendigi sekilde villa tipi yapilasmalar ve apartman tipi yapilagsmalar yer

almaktadir.

Sekil 14. Planlama Alam Fotograflari

Calisma alaninin smirlarina baktigimizda; alanin kuzey ve dogu smirmi Topal
Mustafa deresi olusturmaktadir. Alanda yapilan inceleme sirasinda, derenin akar vaziyette
oldugu goriilmiistiir. Dere yatagi ile ilgili herhangi bir 1slah ¢alismasi bulunmamakta ve
dere dogal yataginda akmaktadir. Alanin giiney smirin1 Toplu Konut Alani Sinir1, Esentepe
Mabhallesi ve Camlibel Caddesi olusturur. Bu yol, asfalt satihl1 olup, Onerler Mahallesi ile
Corlu kenti arasindaki ulasimi saglamaktadir. Yolun trafik hizi kent i¢i yollara gore yiiksek
olup, trafik yogunlugu diisiiktiir. Yolun mevcut hali, imar planlarinda belirlendigi gibi

degildir. Yol, imar planlarinda 30 m genisligine sahip bir tasit yolu olarak planlanmustur.

Calisma alani ile ilgili dogal ve fiziki yapiya yonelik analizler yapilmistir. Alanin
geneli, egimli alanlardan ve tarim arazilerinden olusmaktadir. Egim, dere yatagi boyunca

azalma gostermektedir.

Planlama alaninda yiikselti, kuzeyden giineye dogru artmaktadir. Alandaki egimin

az oldugu bolgeler yerlesime daha fazla elverigli goriilmiis olup, sentez calismasinda
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isaretlenmistir. (Bkz. Sekil 15.) Alan genelinde yonelis, dogu, kuzeybati ve kuzeydogu
yonlerindedir. Kentin hakim riizgar yonleri ise kuzeyden esen yildiz ve kuzeydogudan esen
poyraz olup; bu yonler, topografyanin yonelisi ile uyumludur. Calisma alanima iliskin egim,
es yiikselti, yonelis ve riizgar verileri birlikte degerlendirildiginde, yapilasma agisindan

herhangi bir olumsuzluk goéziikmemektedir.

Calisma alani, jeolojik bakimdan Uygun Alanlar ve Ayrintili Jeolojik Etiit
Gerektiren Alanlar olarak 2’ye ayrilmaktadir. Bu alanlar, dere yatagi boyunca, alanin kuzey
ve dogu kismmda bulunmaktadir.(Bkz. Sekil 15.) imar planlarinda bu alanm yesil alan

olarak ayrilmasi gerekmektedir.

Calisma alani i¢inde yapay esik niteliginde enerji nakil hatlar1 bulunmaktadir.
Enerji nakil hatlari, alanin bat1 ve giiney kisminda, gliney-kuzey ve dogu-bati
dogrultusunda uzanmaktadir. Imar planlarmda bu alanin yesil alan olarak ayrilmasi

gerekmektedir. (Bkz. Sekil 15.)

Calisma alan1 miilkiyet bakimindan incelendiginde; alanda TOKI, Maliye Hazinesi
ve Sahis miilkiyetleri bulunmaktadir. Ayrica, calisma alaninin bir kisminda imar
uygulamasi yapilmis bir alan bulunmaktadir. (Bkz. Sekil 15.) Uygulama yapilmis alan,
TOKI, Maliye Hazinesi ve sahis miilkiyetlerinden olusmaktadir. TOKI’ye ait miilkiyetler,

calisma alanmin kuzeydogu kisminda yogunlasmistir.

Yapilan sentez caligmasi ile planlama alanina iliskin gézlem ve analizler sonucu
elde edilen veriler birlikte degerlendirilerek, alanin mevcut durumu agiklanmaya
calisilmistir. Planlama alanma iliskin smirlayicilar, sorunlar vb. hususlar gosterilmistir. Bu

asamadan sonra plan kararlarinin olusturulmasi asamasina gecilmistir.
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CALISMALARI
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B. PLANLAMA CALISMALARI

B.1. Plan Amac ve Hedefleri
B.1.1. Amag¢

Planin amaci;, “Planlama alaminda saglhikh, giivenli, modern, yasanabilir ve
yasayanlarin aidiyet hissedecegi bir yasam alani olusturmak, kentin konut ihtiyacinin

bir kismini karsilamak” seklinde belirlenmistir.

B.1.2. Hedefler
Planin amacina yonelik belirlenen hedefler;

e Kentin konut ihtiyacinin bir kismmi planlama alaninda karsilamak,

e Planlama alaninda saglikli, giivenli ve modern bir yasam alan1 olusturmak,

e Kentten kopuk olmayan ve kentle biitiinlesecek konut alanlar1 olusturmak,

e Planlama alan1 i¢inde komsuluk ve aidiyet iliskisi kuvvetli konut alanlari
olusturmak,

e Her yas grubunun ayri ayr1 ve birlikte kullanacagi sosyal ve kiiltiirel alanlar
olusturmak,

e Donati alanlarmin erisim mesafeleri standartlar1 i¢erisinde olmasini saglamak,

e Planlama alani i¢inde kullanilabilir agik ve yesil alanlar olusturmak,

e Planlama alani i¢inde, insanlar1 bisiklet kullanmaya sevk edecek nitelikte bisiklet
yollar1 olusturmak,

e Yaya-arag iliskisini azaltacak yaya yollar1 olusturmak,

e Tasit ulasimini aksatmayacak sekilde en az tasit yolu ile ulasim1 saglamak,

seklindedir.
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B.2. Planlama Yaklasinm

Planlama ¢aligmalar1 kapsaminda, Corlu kenti ve planlama alan1 ile ilgili veriler
toplanmuis, analiz ve sentez ¢alismalar1 yapilmistir. Bu ¢alismalar ile kent ve planlama alani
incelenmis, egilimler tespit edilmistir. Ust 6l¢ekli planlarda kentin 2023 vizyonu, niifusu
ve gorevleri belirlenmistir. Bu planlara gore, bulundugu bolgede hizmet ve ticaret odagi
olan kentin, sanayi ve hizmet ekseninde gelismesi dngoriilmiistiir. Mevcut niifusu 235.630
kisi olan ilgenin 2023 projeksiyon niifusu 600.000 kisi olarak belirlenerek yaklasik
1.000.000 kisiye hizmet edecegi varsayilmaistir.

Ust 6lgekli planlarm vyiiriirliige girmesiyle alt dlgekli planlarin revize edilmesi ve
ilave alanlarin imara agilmasi zorunlulugu ortaya ¢ikmistir. Alt 6lgekli planlarda, 600.000
kisi olarak belirlenen ilge niifusu i¢inde 500.000 kisinin ilce merkezinde yasayacagi
varsayillmistir. Bu durumda, kent niifusunun yaklasik 6 yil i¢inde 2-2,5 kat artacagi
ongoriilmektedir. Boylesine hizli bir niifus artis1 ongoriisti, konut agigmin olusacagi

diistincesini de beraberinde getirmektedir.

Kentte yasanacagi diisiiniilen hizl1 kentlesme sonucunda ortaya ¢ikacak olan konut
ac1g1 sorununa karsi dnlem almak kagmilmaz bir durumdur. Mevcut imar planlarmin revize
edilmesi ile bu duruma kars1 ¢oziim olusturulmaya calisilmistir. Ancak, kentin kendi i¢
dinamiklerini kullanarak kentlesme hizi ile konut iiretim hizin1 dengelemesi miimkiin
goziikmemektedir. Bunun yani1 sira, 2023 yili projeksiyon niifusu i¢cinde aktivite orant %45
olarak belirlenmis ve buna gore calisan niifusun yaklagik 270.000 kisi olacagi
varsayillmistir. Kent niifusunun biiyiik bir kismini, alim giicii sinirh ¢alisan (is¢i) sinifin
olusturacagi diisiiniildiigiinde, bu sinifa yonelik konut iiretim mekanizmalarinmn

olusturulmasi gerekmektedir.

Tiirkiye’de, alim giicii sinirhi vatandaslara yonelik, devlet kanaliyla konut {ireten en
etkin kurum TOKI’dir. TOKI’nin kurulus amaci ve gorevi, kentlerde konut agig
olusmasima karst 6nlem almak, kentin gelisme hizinin yiiksek oldugu bolgelerde saglikli
toplu konut iiretmektir. Corlu kentinde de bu amagla TOKI miilkiyetlerinin de yer aldig
planlama alani1 Toplu Konut Alan1 (TKA) olarak belirlenmistir. Belirlenen bolgede, su an

alim giicii smirli olan sinifa yonelik yeterli sayida konut tiretmek miimkiin degildir.
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Toplu Konut Alani olan planlama alaninda plan yapma yetkisi 2985 sayili Toplu
Konut Kanununa ve ilgili ydnetmeliklerine gore TOKI ye aittir. Planlama alaninda, temel
gaye konut tiretmek olmakla birlikte konut {iretmek admna kent dokusundan ayrisan bir
yapilasma ve dokunun olusturulmasi diisiiniilmemektedir. Kentin gelisme bolgesinde yer
alan planlama alanmin kentle biitiinlesmesi ve kullanicilarinin kendilerini kentten
soyutlanmamis hissetmeleri hedeflenmektedir. Bununla birlikte, Corlu Ilgesi’nin niifus
artis hizinin yiiksek olmasi nedeniyle olusacak konut talebi karsilanacak ve konut arzi

saglikli bir bicimde saglanmis olacaktir.

Bahsedilen amag¢ ve hedeflere ulasmak igin, alana iliskin planlama yaklagimi 2
kavram tlizerine kurulmustur. Bu kavramlar, “Sosyal Konut” ve “Mahalle” kavramlaridir.
Sosyal Konut kavrami ile alim giicii smirli olan vatandaslarin konut edinmelerinde
karsilagabilecekleri giicliikleri gidermek; Mahalle Kavrami ile de alan i¢inde yasayacak
olan insanlarin saghkli komsuluk iligkileri kurarak yalnizlasmalarmi Onlemek,

sosyallesmeyi artirmak ve mekana karsi aidiyet hissetmelerini saglamak amaglanmuistir.

Konut en yalin anlamiyla; insanin temel gereksinimlerinden biri olan barinma
ihtiyacin1 karsilayan bir aractir.! Tiirk Dil Kurumu Sézliigii’nde, “insanlarm iginde
yasadiklar1 ev, apartman vb. yer, mesken, ikametgah” olarak tanimlanmaktadir.? Habitat
Istanbul Deklarasyonu’nda konutun sahip olmas1 gereken &zellikler; yeterli mahremiyet,
yeterli mekan, fiziksel erisilebilirlik, yeterli givenlik, yeterli yararlanma giivencesi, yapisal
saglamlik ve dayaniklilik, yeterli aydinlatma, 1sitma ve havalandirma, su, atik su ve kati
atik yonetimi gibi yeterli ve erisilebilir konum ve biitiin bunlarm uygun fiyatla

erisilebilmesi gerektigi seklinde belirtilmistir.

Sosyal konut ise, yoksul ve dar gelirli topluluklarmn barmma gereksinimlerini
karsilayabilecek bigimde standartlagmis, en az boyut ve nitelikte, saglik kosullarna uygun,
saglam ve ucuz konut tipidir.* T.C. Baymdirlik ve Iskdn Bakanligi'nm 30.11.2005 tarihli
Yiiksek Fen Kurulu kararinda sosyal konut, "Herhangi bir yerlesme yerinde kendisinin,
esinin veya resit olmayan ¢ocuklarinin adina kayith bagimsiz bir konutu bulunmayan dar

gelirli aileler i¢in, konut ihtiyaci olan illerde yapilan, fen ve saglik kurallarma, toplumun

! Maslow'un ihtiyaclar hiyerarsisi piramidi, 1943

2 TDK, Giincel Tiirk¢e Sozliik

3Tosun, E. K., 2006, Tirkiye’de Konut iIhtiyaci ve Konut Finansmani, e-dergi, Yil:2 Sayi:2,
http://www.paradoks.org.

* Keles, R., (2010). Kentlesme Politikas1, 11. Baski, imge Kitabevi, Ankara.
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yasam sartlarina, sosyal yapisina, 6rf ve adetlerine uygun, en az oturma odasi, 1 yatak odasi
veya nigi, 1 mutfak veya yemek pisirme yeri, 1 banyo veya yikanma yeri, 1 helasi bulunan
diisiik maliyetli, iginde yasayan niifus sayisina gore, briit insaat alan1 30 m?’den az, 100

m?’den fazla olmayan konutlar" seklinde tanimlanmaktadir.®

Sosyal konutun amaci salt konut iiretmekle smirli degildir. Toplumun farkli
kesimlerine yonelik degisik sosyal olanaklar1 i¢inde barindiran, karma bir parga yaratmak,
komsuluk iligkilerini giiclendirmek, sosyal, ekonomik ve ¢evresel kalkinmay1 saglamak,
yenilik¢i tasarimlar gelistirmek gibi farkli hedefleri bulunmaktadir. Sosyal konut
alanlarinin, farkli siniftan insanlarin bir arada yasamasina olanak taniyarak, sosyal
ayrimciligin, zengin ve yoksul arasindaki farkin azaltilmasi, topluma ait olma ve ayak
uydurabilme, kentlilesmenin hizlandirilmasi, egitim seviyesinde artig, aidiyet hissinin
arttirilmasi, sosyal kutuplasmanin Onlenmesi, biiyiik kentlerde giiven hissinin
olusturulmasi ve sosyal baglarin kuvvetlendirilmesi gibi sosyo-kiiltiirel Sorumluluklar1 da

bulunmaktadir.®

Sosyal konut kavrami 19. yy’in ortalarinda kendisini gostermistir. Sanayi devrimi
ile birlikte kentlesme hiz1 artmis, kdyden kente go¢ kontrolsiiz bir sekilde gelismistir. Artan
niifusa karsin, kentlerdeki konut stoku yetersiz kalmis, konut acigi ortaya c¢ikmustir.
Insanlar kentlerde saghksiz kosullarda yasamaya baslamis, bu nedenle salgin hastaliklar
ortaya ¢ikmistir. Bu durum isgiiciiniin azalmasina neden olmaya baslaymnca, fabrika
sahipleri fabrikalarina yakm bolgelerde iscileri i¢cin konutlar insa etmislerdir. Boylece,
sosyal konut kavrami ortaya ¢ikmustir. Bu yerlesimler, bireysel girisimlerle olusmustur.’
Devlet tarafindan sosyal konut iiretimi ise 1. Diinya Savasi’ndan sonra ortaya ¢ikmustir.
Yikilan kentlerde ortaya ¢ikan konut sorununu ¢dézmeye yoneliktir. 1950 ve 60’11 yillara
gelindiginde, sosyal devlet anlayisinin hakim olmasi sonucunda, sosyal konutun {iretimi
devletlerin politikasi haline gelmistir. Bu donemde konut iiretirken, konut sayis1 6n planda
tutulmus, kalite ve cesitlilik geri plana atilmistir. Bu politikalar siklikla diisiik standartlara
sahip, diisiik kalitede ve ¢ok katli apartman bloklarmin insa edilmesiyle sonu¢lanmistir.®

1970’lerden sonra devletin rolii degismeye baslamis, konut iiretiminde kaliteye olan ilgi

® Yiiksek Fen Kurulu Kararlari, Cevre ve Sehircilik Bakanligi, www.csb.gov.tr

6 Kutsal, S., (2012). Tiirkiye’de Dar Gelirlilerin Konut Sorunu Baglaminda Sosyal Konuta Bakis; Istanbul
Bezirganbahce Orneginde Irdeleme, Yiiksek Lisans Tezi, YTU Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul.

" UN-HABITAT, 2009, Financing Affordable Housing in Europe, Nairobi.

8 Priemus, H. ve Dieleman, F., 1999, Social Housing Finance in the European Union: Developments and
Prospects?7, Urban Studies, Vol. 36, no. 4.
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artmistir. Asil problemin konut sayis1 degil, toplumsal gruplarin iyi kalitede konutlara
ulagamamasi oldugu anlasilmistir. 1990’11 yillarin basindan itibaren g¢ogu devlet
yatirimlarmi, meveut konut stoklarinim kalitesinin arttirilmasima ydneltmistir.® Giiniimiize
gelindiginde ise, sosyal konut hedefleri biiyiikk oranda siirdiiriilebilirlik ¢evresinde ele

alinmaya baslanmistir. Bu ¢ergevede liretilen sosyal konutlarin hedefleri;
* Sosyal ayrimciligin azaltilmasi,

* Zengin ve yoksul arasindaki farkin azaltilmasi,

* Sosyal kutuplagsmanin énlenmesi,

* Ortak hedeflere miisterek destek saglanmasi,

* Toplumdaki ait olma hissinin arttirilmas,

« Insanlar arasindaki sosyal baglarm ve giivenin arttirilmasi,

* Dayanigma saglanmasi ve yurttaglik sorumlulugunun gelistirilmesi,
seklinde siralanabilir.°

Planlama alaninda ulasilmaya ¢alisilan diger hedef de {iretilecek olan sosyal
konutun Mabhalle kavrami igerisinde kurgulanarak kullanicilara kendilerine ait
hissedecekleri bir ortam olusturmaktir. Mahalle kelimesinin sozlik anlam1 “Bir sehrin bir
kasabanm, biiyiikge bir kdyiin boliindiigii parcalardan her biri” seklindedir.!* Yé&netsel
acidan ise 5393 sayili Belediye Kanunu’nda, “Belediye smirlar1 iginde, ihtiyag ve
oncelikleri benzer 6zellikler gosteren ve sakinleri arasinda komsuluk iliskisi bulunan idari

birimi” olarak tanimlanmaktadir.?

Mahalle sosyal ve fiziki boyutlar1 olan kent ve koylerdeki en kiiclik yerlesim
birimidir. Bu birim, dogal ve/veya yapay esiklerle tanimlanabilen, belirli niifusu ve
biiylikliigii olan kentsel bir alt bolgedir. Konut islevinin agirlik kazandigi bir birim
olmasinin yaninda, konutun acil olan ihtiyag¢larmin karsilandig1 ekonomik ve sosyal hizmet
alanlarin1 da barindirmaktadir. Bu birim i¢inde yasayanlar, sosyal iliskilerini

gerceklestirdikleri ortak bir mekani paylasmaktadirlar. Bu sebeple en kiiglik yerlesim

® King, P., 2005, The Common Place, Ashgate Publishing Limited, Cornwall.
10 UN-HABITAT, 2009, a.g.e.

1 TDK, a.g.e.

12 5393 Sayili Belediye Kanunu, http://www.mevzuat.gov.tr
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birimi olarak mahallede, tanis olma durumu ve komsuluk iliskisi esastir. Mahalle
biiyiikliigii ile ilgili herkes tarafindan kabul edilen ortak bir niifus ve alan biiyiikligi
bulunmamaktadir. Biiyiikliigiin  belirlenmesinde, saglkli komsuluk iligkilerinin
kurulabilecegi bir niifus ve bireyin aidiyet duyabilecegi bir alan biyiikligi, temel

belirleyicilerdir.

Tiirk yerlesim sisteminde mahalleler koklii bir gegmise sahip olmakla birlikte, en
etkili ve belirgin mahalleler Osmanli doneminde ortaya ¢ikmaktadir. Osmanli doneminde
mahalle, sehrin dokusunu olusturan temel sehirsel birim olarak teskilatlandirilmistir.t®
Mahallede yasayanlar, birbiri ile benzer Ozellik gosterir, birbirlerinden sorumlulardir.
Birbirlerine olan benzerlik, sinifsal ya da statii benzerligi degil daha ¢ok dini ve etnik
benzerliktir.* 1864 tarihli Vilayet Nizamnamesi’nde en az 50 hane bir mahalle olarak
kabul edilirken, en sik rastlanan mahalle biiyiikliigli otuz ile kirk haneden olusan
mahallelerdi. Mahalleler genellikle bir dini yapinin etrafinda halkalar seklinde olusurdu.™
Yapisal olarak mahalleler, bir ibadethanesi, meydani, ¢esmesi, kahvehanesi ve mektebi
olan sosyal bir yap1 olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Hane sayisinin az olmasi mahallede
yasayanlarin birbirini tanimasini ve birlik olmalarini saglamakta idi. Osmanli doneminde
mahalle, sosyal baglar1 kuvvetli bir yerlesim birimidir. Bu sayede mahalle i¢inde huzur,

giiven, birliktelik iist sathadadir.®

Modern sehircilik anlayisinda, en kiigiik planlama iinitesi “Komsuluk™ birimidir.
Komsuluk birimleri bir araya gelerek Ilkokul yerlesme birimini, yani diger bir deyimle
mahalleyi olusturur. Bir komsuluk tinitesi 300-400 haneden olusmakta ve 2-3 komsuluk
tinitesi bir araya gelerek mahalleyi meydana getirmektedir. Mahallede yaklasik 700-1000
hane yasar ve yaklasik 3500-5000 arasinda niifusa sahiptir. Mahallenin fiziksel bliytikligi,
yapilarin tek katli veya ¢ok katli olmasi, yapt yogunlugu ve tasarima gore degismektedir.
Mabhallelerde, mahalle iginde yasayanlarin 10-12 dakika iginde ulagabilecegi bir merkez
yer alir. Bu merkezde, ilkokul, anaokulu, dini tesis, sosyal alan ve alig-veris ditkkanlar1 gibi

birimler bulunur. Alis-veris diikkanlarmin sayisi, sehir merkezine olan uzakliga bagl

13 Bek, N., (2013). Bir Yerlesim Birimi ve Yonetim Birimi Olarak Tiirkiye'de Mahalle, Yiiksek Lisans Tezi,
COMU Sosyal Bilimleri Enstitiisii, Canakkale

14 Urkiit, S. , (1998). Yasanabilir Cevre Olusumunda Mahalle Kriterinin Iincelenmesi, Yiiksek Lisans Tezi,
ITU Fen Bilimleri Enstitiisii, Istanbul

15 Osmanli Mahalleri Atlasi, Dogan Burda Dergi Yaymcilik ve Pazarlama A.S. Bursa, 2011

16 Cadirc1, M., Tarihten Giiniimiize Anadolu’da Konut ve Yerlesme, Anadolu Kentlerinde Mahalle ( Osmanlt
Dénemi ) Habitat , Tiirkiye Ekonomik , Toplumsal ve Tarih Vakif Yayini , Istanbul, 1996
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olarak artar.!” Giiniimiiz sehircilik anlayisinda, kabul edilen mahalle niifusu ve biiyiikligi
gecmis donemlere gore artmigtir. Bahsedilen niifus ve alan biiyiikliigii degerleri, insanlarin
komsuluk iliskisi kurmalarmi1 ve mekana karsi aidiyet hissetmelerini saglayacak genel

kabuller olarak tanimlanabilir.

Planlama yaklasimimi olusturan “Sosyal Konut” ve “Mahalle” kavramlarmin
planlama alanina yansitilmasi ile alan iginde yasayacak insanlarmn kaliteli, glivenli ve
huzurlu bir ortamda yasamasi saglanabilecektir. Insanlar i¢in sadece barmabilecekleri bir
mesken olusturmanin yani sira alanin Mahalle kavrami i¢cinde tasarlanmasi ile insanlarin

mekana kars1 aidiyet hissedecekleri diistiniilmektedir.

B.3. Plan Tasarim Ilkeleri
Plan amag ve hedefleri ile planlama yaklagimi dogrultusunda planim tasarim ilkeleri

belirlenmistir. Bu ilkeler:

e Planlama alaninda, birbiri ile uyumlu ve ideal biiyiikliikte yiirtinebilir mahalleler
olusturmak,

e Niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapi alanlarini planlama alaninda
saglamak,

e (alisma alaninda 5 alt bdlge olusturulmustur. Her alt bolge bir mahalleyi temsil
etmektedir. Her mahalle donatis1 ile kendisine yetebilen alt bolgeler olarak
tasarlanmistir. Giinliik ihtiyaca cevap verecek mahalle merkezleri tasarlanmaistir.

e Kent biitliniine hizmet edecek donati alanlarmin kurgulanarak, planlama alaninin
kentle biitiinlesmesini saglamak,

e Planlama alani i¢inde, erisim mesafelerine dikkat edilerek donati alanlarmnin
dengeli bir sekilde dagilmasini saglamak,

e Anaokulu, ilkokul ve ortaokullarin yer se¢iminde ulasim kademelenmesinin goz
oniinde bulundurularak mahalli servis yollarindan giris alinmasinin saglanmasi,

e Anaokulu, ilkokul ve ortaokullarin yer se¢iminde yesil alan kurgusu da diisiiniilerek
belirlenmigtir. Egitim tesisleriyle iliskili olacak sekilde park alanlar:

kurgulanmigtir.

7 Urkiit, S. , a.g.e.
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e 15-18 yas grubuna hitap eden lise alanlarinin kurgusunda merkeze yakin olmasi
ancak merkezin tam olarak odaginda yer almamasina dikkat edilmistir.

e Saglik tesisi alanlar1 erigimin yiiksek oldugu ana yollarin kesisim noktalarinda
tasarlanmistir.

e Sosyal tesisler olusturulan ve mevcuttaki mahalle alt bolgelerine hizmet etmesi
hedeflenen yesil alanlarla iligkili olacak sekilde tasarlanmistir.

e Ana yaya akslari, ana kademe yollardan uzak, merkezden mahalle merkezlerine
yonlendirecek sekilde tasarlanmistir.

e Yayalar i¢in ara¢ yollarndan bagimsiz konforlu ve giivenli yaya akslari
olusturmak,

e Bisiklet yollarinda, yeterli standart, konfor ve giivenligi saglamak,

e Yaya ve bisiklet yollarini donatilara erisimi yiiksek olacak sekilde tasarlamak,

e Topografyaya uyumlu yapilagsmayi saglamak,

e Dere yataklar1 yesil alanlar olarak degerlendirilerek korunmaya ¢alisilmistir.

e Acik ve yesil alanlarda, ¢esitlilik ve bu alanlara erisilebilirligi saglamak,

e Merkezde yer alan sosyal tesis alanmin, saglik tesisine hizmet edecek sekilde yer
alacagini kurgulamak.

e Pazar alam1 merkezin yogunlugundan kismen arindirilarak merkezin smirina
tasarlanmustir.

e Planlama alanini kuzeyi ile giineyi arasindaki ulagim baglantilarini saglamak ve
25m’lik yolun devamliligini saglamak,

e Planlama alanina hakim noktalarda kamusal alanlar tasarlayarak manzara noktalar1
olusturmak,

e Uygulama gérmiis alanlarin korunarak, gelisme konut alan1 bolgesi ile iliskisinin
dogru kurgulanmasi,

e Ulasim hiyerarsisi kurulmasi ¢ercevesinde ulasim kademelenmesinin topografyaya
uygun olarak ¢éziimlenmesi,

e Planlama alanmin kuzeyindeki bolge ile giineyindeki bolge arasindaki iligkiyi
saglamlastirmak igin 25m’lik yol ve diger yollarin planlama alanina entegre

edilmesi,
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B.4. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Kararlar:

Planlama ¢aligmalar1 kapsaminda, Corlu kenti ve planlama alani ile ilgili analiz ve
sentez ¢caligmalari yapilarak, planlama yaklagimi ve tasarim ilkeleri belirlenmistir. Tiim bu
caligmalar dogrultusunda, plan amag ve hedeflerini gergeklestirmeye yonelik nazim imar

plani1 kararlar1 olusturulmustur.

B.4.1. Niifus

Planlama alaninda projeksiyon niifus belirlenirken, iist 6l¢ekli plan kararlari, kentin
dinamik yapisi, planlama yaklagimi, yakin ¢evre yapilasma degerleri ve konut iiretme

amaci gibi hususlar g6z dniinde bulundurulmustur.

Corlu Ilgesi’nin niifusu, 2016 yili ADNKS (Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi)
verilerine gdre 253.551 Kisidir. 1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi
Cevre Diizeni Plani’nda 2023 yili projeksiyon niifusu 600.000 kisi olarak belirlenmistir. 7
yillik siirede ilgenin niifusunda 346.449 kisilik artis olacagi varsayilmaktadir. Bu durumda
ilgenin niifusu yillik ortalama 49.493 Kisi artacaktir.

Toplu Konut Alani olarak ilan edilen alanda TOKi’nin 6ncelikli amac1 kentin
ihtiyac1 dogrultusunda konut tiretmektir. Fakat konut {iretmek adina, kaliteli bir ¢evre
olusturma, aidiyet ve komsuluk gibi kavramlarin goz ardi edilmesi diistiniilmemektedir. Bu
sebeple, projeksiyon niifus belirlenirken konut tiretme ile s6z edilen kavramlar arasindaki
denge gozetilmistir.

Projeksiyon niifus belirlenirken dikkat edilen bir diger husus ise planlama alaninin
dogu kisminda yer alan uygulama goérmiis konut yapi adalaridir. Bu alanda yer alan
parsellerin imar uygulamasi, 6nceki imar planlarma gore yapilmistir. Bu kisim, plan
biitiinliigiiniin saglanmas1 amaciyla planlama alanina katilmistir. Fakat bu kisimdaki konut
yapt adalarma herhangi bir miidahale (yapilanma kosullari, sinirlar vs.) yapilmadig: i¢in

niifus hesabinin disinda birakilmistir.

Sonug olarak yukarida bahsedilen hususlar dogrultusunda planlama alanna iligkin
projeksiyon niifus 8200 kisi olarak belirlenmis olup Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi
Ek-2'ye gore so6z konusu niifus igin gerekli asgari sosyal ve teknik altyapi alanlari

Tablo.15 te gosterilmistir.
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Planlama alaninda, Corlu kent yapist da gozetilerek ortalama hane biiytikligi 3,4

kisi, ortalama kisi basina diisen konut insaat alani ise 45 m? olarak kabul edilmistir. Bu

durumda, alanda ortalama konut biiyiikliigli yaklagik 150 m? olacaktur.

Tablo 15. Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi ne Gore Gerekli Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlari

GEREKLI .
ALTYAPI ALANLARI m?/Kisi| ToPLAM AZ%:;} ?;FZI)M
ALAN (m?)
ANAOKULU 0.60 4920 2,000-4,000
EGIiTiM TESIiSLERI ILKOKUL 2.00 16,400 5,000-8,000
ALANI ORTAOKUL 2.00 16,400 6,000-10,000
GUNDUZLU LISE 2.00 16,400 6,000-10,000
PARK
SOSYAL ACIK VE KAPALI SPOR TESiSi
. — 10.00 82,000 -
YESIL ALANLAR ACIK SPOR TESISI
PASIF YESIL ALAN
SAGLIK TESISLERI : YATAK BASINA
AT DEVLET HASTANELERI 1.60 13,120 (130 m?)
SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER ALANI i — L i
. . KUCUK IBADET YERI 1,000
IBADET YERI ORTA IBADET TERI 0.75 6,150 2,500
TEKNIK ALTYAPI - 2.00 16,000 -
TOPLAM 22.45 184,090

B.4.2. Plan Onama Sinir1

Plan Onama Sinir1, 08.09.2015 giin ve 7922 sayil1 Valilik Olur’u ile uygun goriilen

Toplu Konut Alan1 Sinir1 igerisinde yaklagik 170 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

B.4.3. Toplu Konut Alan1 Sinir

Toplu Konut Alant Simir1, 08.09.2015 giin ve 7922 sayili Valilik Olur’u ile uygun

goriilerek onanan smirdir. (Bkz. Sekil 16.)
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Sekil 16. Toplu Konut Alam Siniri

-NUSRATIYE

NUT ALANI
=i TP A ; A 1

TOPLU KO |

/N

I TEKIRDAG ILI CORLU ILGESI KEMALETTIN

r < w

2 s S (Al
—— TOPLU KONUT ALANI
1= Arsa oReTiN ALAN |

B.4.4. Konut Alanlan

Planlama alaninda, belirlenen yaklasim dogrultusunda “Mahalle” kavrami
cergevesinde bir tasarim olusturulmustur. Bu gergevede, belirlenen projeksiyon niifusun,
alansal buyiikliik bakimindan birbiri ile dengeli, dogal ve yapay esiklerle birbirinden
ayrilan, 5 adet mahallede yasamasi kurgulanmustir.(Bkz. Sekil 17.) Her mahallede,
kullanicilarinin giinliik ihtiyaglarin karsilayabilecegi ve sosyal iliskiler kurabilecegi bir
mahalle merkezi bulunmaktadir. Ayrica, 5 mahallenin biitiiniine hizmet eden semt merkezi
niteliginde bir merkez olusturulmustur. Nazim imar planinda, planlanan 25 m ve 20 m
genisligindeki yollar, donat1 alanlar1 (lise, ortaokul, sosyal tesis vb.), park ve rekreasyon

alanlar1 mahalleleri birbirinden ayiran esikleri olusturmaktadir.

Planlama alaninda, Konut Alanlar1 i¢in 4 farkli yogunluk degeri belirlenmistir.
Diisiik Yogunluklu Konut Alani olarak belirlenen alanda 115 kisi/ha yogunluk degeri
onerilmistir. Diisiik Yogunluklu Konut Alam1 617,514.86 m? alan kaplamakta olup bu
alanda yasayacak niifus 7.101 kisi olarak hesaplanmistir.
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Orta Yogunluklu Konut Alani olarak belirlenen alanda 200 ve 220 kisi/ha yogunluk
degeri 6nerilmistir. 200 kisi/ha yogunluklu konut alani 10,855.85 m? alan kaplamakta olup
bu alanda yasayacak niifus 217 kisi olarak hesaplanmistir. 220 kisi/ha yogunluklu konut
alam 25,623.50 m? alan kaplamakta olup bu alanda yasayacak niifus 564 kisi olarak

hesaplanmistir.

Yiiksek Yogunluklu Konut Alani olarak belirlenen alanda 445 kisi/ha yogunluk
degeri onerilmistir. 445 kisi/ha olan Yiiksek Yogunluklu Konut Alan1 223,265.20 m? alan
kaplamakta olup bu alanda yasayacak niifus 9,935 kisi olarak hesaplanmaistir.

Planlama alaninda, Konut Alanlar1 haricinde Konut-Ticaret Alanlar1 da
planlanmistir. Bu alanlarda, zemin kat kullaniminin ticaret olarak kullanimina ayrilmasi
kararlastirilmistir. Bu alanlarda yasayacak kisi sayis1 hesaplanirken, ingaat alaninin en fazla
%380’inin konut kullaniminda olacagi varsayilmistir. Béylece, bu alanlarda yasayabilecek
en ¢ok niifus hesaplanmistir. Konut-Ticaret Alanlari, 75,602.51 m? alan kaplamakta ve bu
alanlarda yasayacak niifus 544 kisi olarak hesaplanmistir. (Bkz. Tablo 16.) Planlama
alaninin tamaminda yasayabilecek 18,362 kisi; alanin dogusundaki uygulama gormiis

alanlar niifus hesab1 disinda birakildiginda ise 8,200 kisi olarak hesaplanmustir.

Sekil 17. Mahalle Dagilimi Semasi
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Sekil 18. Konut Alanlarinda Yogunluk Kademelenmesi

Tablo 16. Planlama Alaninin Tamaminda Konut Alanlar1 Dagilim ve Niifus

YOGUNLUK DEGERI ALAN NUFUS
(kisi/ha) (m2) (kisi)
YUKSEK YOGUNLUK 445 223,265.20 9,935
ORTA YOGUNLUK 220 25,623.50 564
ORTA YOGUNLUK 200 10,855.84 217
DUSUK YOGUNLUK 115 617,514.86 7,101
TICARET-KONUT E:0.50 75,602.51 544
TOPLAM 952,861.92 18,362

Planlama alanmin dogusunda mer’i imar planina gore uygulama yapilmis ve bu
alanda uygulama sonucunda olusmus parseller yer almaktadir. Uygulama sonucu olusmus
konut fonksiyonundaki parseller icin emsal degeri 2, kat sayis1 10 olarak belirlenmistir.
Imar planinda uygulama gdrmiis parsellerin, miilkiyet sinirlar1 ve yapilasma kosullari
korunmustur. Fakat bu durum, planlama alanin dogu kisminda uygulama gormiis yliksek
yogunluklu konut alanlari ile bat1 kismmda uygulama gérmemis diisiik yogunluklu konut
alanlar1 arasinda yogunluk kademelenmesi agisindan dengesizlige neden olmaktadir.

ileride bu dengesizligi ortadan kaldirmak adma viiksek vodunlugun (emsal 2.00), diisiik
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yogunluklu (emsal 0.50) alanlara aktarimini saglamak icin TOKI miilkiyetlerinde imar

transferi vyapilacagi ongorilmektedir. Mevcut durumda viiksek vogunluklu konut vapi

adalarma miidahale edilmemis ve niifus hesab1 disinda birakilmistir. Fakat midahale

edilebilen kisimda, hesaplanan niifusun ihtivaci olan donati alanlarinin tzerinde donati

alami ayrilmistir. flerleyen siirecte imar transferinin gerceklesmesi durumunda, imar

aktarilan kisimda donat1 ihtiyacinin olusmamasi amaclanmistir.

B.4.5. Kentsel Calisma Alanlan

Planlama alaninda Ticaret Alanlari, hizmet ettikleri 6lgege ve tire gore 2'e
ayrilmaktadir. Planlama alanmin merkezini olusturan ve planlama alan1 ile birlikte tiim
kente hizmet edecek fonksiyonlari barindiran alanlar, T1 Ticaret Alam1 olarak
belirlenmistir. T1 Ticaret Alani’nin kuzey ve dogu ¢eperinde merkezin devami niteliginde
Konut-Ticaret Alanlar1 Onerilmistir. Mahalle 6lgeginde hizmet verecek, mahallelinin
giinliik ihtiyaclarimi karsilamaya yonelik fonksiyonlar barindiran ticaret alanlari ise T2
Ticaret Alanmi olarak belirlenmistir. Bu iKi ticaret alaninin yani sira, planlama alanmm
kentin ¢eperinde yer almasi ve yakminda bir pazar alan1 olmamasi sebebiyle, alanda Pazar
Alani da 6nerilmistir.(Bkz. Sekil 19.) Ticaret alanlarinda, yanici, patlayici ve ¢evre sagligi
bakimindan olumsuz faaliyet gosterecek imalathaneler, depolar, vb. yapilarin yapilmasi

Onerilmemektedir.

T1 Ticaret Alanlari, planlama alaninin merkezinde Ticaret + Konut Alanlariyla bir
biitlin halinde ticaret aksi olusturacak sekilde kurgulanmistir. Kuzeydogu-giineybati
dogrultusunda planlanan bu aks, kuzeyinde saglik alani ve sosyal tesis alani, giineyinde ise
konut alani ile smirlandrilmistir.(Bkz. Sekil 19.) T1 Ticaret Alanlarinda Planli Alanlar Tip
Imar Ydnetmeligi’nde belirtilen; is merkezleri, ofis-biiro, ¢arsi, cok kath magazalar, alis-
verig merkezleri, perakende ticaret gibi ticari birimler; otel ve konaklama tesisleri gibi
turizm tesisleri; sinema, tiyatro, miize, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler; lokanta,
restoran, kafe, diigiin salonu gibi eglence-dinlenceye yonelik birimler, yonetim binalart,
banka, finans kurumlari, yurt, kurs gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iliskin fonksiyonlarin
yer almas: onerilmektedir. T1 Ticaret Alanlariy, 14,734.95 m? alan kaplamaktadir.(Bkz.
Tablo 17.)

T2 Ticaret Alanlari, mahalle merkezinde yer alarak bulundugu mahalleye hizmet

verecek sekilde kurgulanmistir. Mahalle kavrami dogrultusunda, mahalle merkezleri
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yiirime mesafeleri gozetilerek planlanmistir. T2 Ticaret Alanlarinda mahalle 6lgeginde
hizmet edecek perakende ticaret ve hizmet birimlerinin yer almasi onerilmektedir. T2

Ticaret Alanlari, 10,654.93m? alan kaplamaktadir.(Bkz. Tablo 17.)

Ticaret-Konut Alanlar1 (TICK), planlama alani merkezini i¢ine alacak bigimde
kuzeydogu-giineybat1 ekseninde konumlandirilmistir. Bu alanlarda yer alan yapilarin
sadece zemin Kkatlarinda ticaret kullanimina yer verilecektir. Konut kullaniminin orani ise
toplam insaat alaninin %80’ini gegmeyecegi ongoriilmektedir. Zemin katlarda yer alacak
ticaret kullaniminda; ofis-biiro, perakende ticaret, lokanta, restoran, kafe, banka, finans
kurumlar1 gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iligkin fonksiyonlar; miize, kiitliiphane, sergi
salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesislerin yer almasi onerilmektedir. Ticaret-Konut Alanlar

75,602.51 m? alan kaplamaktadir. (Bkz. Tablo 17)

Planlama alani, kentin c¢eperinde yer almakta ve yakininda pazar alani
bulunmamaktadir. Bu sebeple, planlama alaninda yasayacak insanlarin pazar alani
ihtiyacini karsilamaya yonelik, planlama alan1 merkezinde Pazar Alani 6nerilmistir.(BKkz.
Sekil 19.) Pazar Alani, gok amagli kamusal kullanim alani olarak kurgulamistir. Bu alan,
sosyal-kiiltiirel aktivitelerin yapildigi, yerel tirtinlerin pazarlandigi agik ticaret alanidir. Bu
alan, gerekli altyapinin hazirlanmasi sartiyla otopark alani olarak da kullanilabilir. Pazar

Alani, 3,236.13 m? alan kaplamaktadir.(Bkz. Tablo 17.)

Planlama alaninda 14,389.24 m? biiyiikliigiinde Belediye Hizmet Alam
planlanmistir. Bu alanda, Mekansal Planlar Yapim Y onetmeligi’nde belirtilen kullanimlar

yer alabilir. (Bkz. Tablo 17.)

Tablo 17. Kentsel Calisma Alanlar1 Dagilinn

FONKSIYON ALAN (m2)
T1 TiICARET ALANI 14,734.95
T2 TICARET ALANI 10,652.93
TICARET-KONUT ALANI (TiCK) 75,602.51
PAZAR ALANI 3,236.13
BELEDIYE HIZMET ALANI 14,389.24
TOPLAM 118,617.76
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Sekil 19. Kentsel Calisma Alam

B.4.6. Egitim Tesisleri Alanlar

Planlama alaninda, Mahalle yaklasimi dogrultusunda, her mahallede 1 adet ilkokul
ve 1 adet anaokulu tesisinin olmasi toplamda 5 adet ilkokul ve 5 adet anaokulu tesisi
kurgulanmistir. Béylece, daha tanimli mahalleler olusturulmaya ¢aligilmistir. Bunun yani
sira, belirlenen projeksiyon niifus i¢in gerekli olan 2 adet Lise Alan1 ve 4 adet Ortaokul
Alani da ayrilmstir.(Bkz. Sekil 20.) Planlanan egitim tesislerinin toplam alan biyikligi,
hesaplanan projeksiyon niifusun ihtiyacindan fazladir. Bunun sebebi ileride TOKI
tarafindan yapilmasi ongoriilen imar transferi sonucunda, imar transfer edilen bolgede
egitim donatis1 eksikliginin yasanmasimi énlemektir. Meri Nazim Imar Plani’nda toplam
60,134.89 m2 olan Egitim Tesisleri Alani, teklif planda 106,135.54 m2 olacak sekilde

planlanarak mer’i plana gore ciddi bir artig saglanmistir.

Egitim tesislerinin alan i¢indeki dagiliminda erisilebilirlik mesafeleri ile erisim
giivenligi ve konforuna dikkat edilmistir. Bu amagla, tesislere ulasim tasit yolunun yani
sira yaya akslar1 ve yesil alanlarla desteklenmistir. Boylece, yayalarin bu tesislere giivenli
ve konforlu bir sekilde erisimi saglanmistir. Bu tesislerin tiirii, 1/1000 6l¢ekli uygulama

imar planinda belirlenecektir.
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Sekil 20. Egitim Tesisleri Alanlar:

B.4.7. Saghk Tesisleri Alanlar

Planlama alaninda, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-2'ye gore belirlenen
projeksiyon niifus igin gerekli olan saglik tesisi alan1 13,120 m?'dir. Planlama alaninda
20,337.88 m? biiyiikliigiinde saglik tesisi alan1 planlanmis olup, 3 ayr1 tesis olacak sekilde
cevresine hizmet edece8i diisiiniilerek Onerilmistir. Aile Hekimligi Uygulama
Yonetmeligi’ne gore, Aile Sagligi Merkezleri i¢in planlama alaninda ayr1 alan olusturmak
gerckmemektedir. Aile Sagligi Merkezleri, ihtiya¢ dahilinde konut alanlar1 veya ticaret
alanlar1 i¢inde ¢Oziilecektir. Planlanan saglik tesislerinin toplam alan biytikligi,
hesaplanan projeksiyon niifusun ihtiyacindan fazladir. Bunun sebebi ileride TOKI
tarafindan yapilmasi ongoriilen imar transferi sonucunda, imar transfer edilen bolgede

saglik donatis1 eksikliginin yagsanmasini dnlemektir.

Planlama alaninda onerilen 3 ayr1 bolgedeki saglik tesisinin, planlama alani
disindaki kentin diger parcalarma da hizmet etmesi amaglanmaktadir. Tiim kent halkinin
kullanacagi bu tesisler ile planlama alani kentten soyutlanmamis ve kentle biitiinlesmis

olacaktir. Bu durumu saglamak adma saglik tesisi alanlar1, kentin planlama alani ile
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iliskisini kuran 25 m ve 20 m genisligindeki ulagim akslar1 {izerinde Onerilmistir. (Bkz.

Sekil 21.)

Sekil 21. Saghk Tesisleri Alanlar:

B.4.8. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlar

Planlama alaniin kentle biitiinlesmesini saglamak ve alanda yasayacak insanlarin
sosyal iligkilerini gelistirebilecekleri alanlar olusturmak adina, ¢calisma alani iginde hem
alana hem de kent biitiiniine hizmet edecek sosyal ve kiiltiirel tesis alanlar1 onerilmistir.

(Bkz. Sekil 22.)

Planlama alanin merkezinde ve giineyinde olmak iizere toplam 10,533.05 m?
biiytikligiinde 2 Kiiltiirel Tesis Alan1 6nerilmistir. Bu alanlarda; kiitiiphane, halk egitim
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser-konferans-kongre salonlari, sinema,

tiyatro gibi fonksiyonlarmn yer almasi 6nerilmektedir.

Planlama alaninin merkezinin kuzeydogusunda ve alanin giineyinde toplam

7,172.54 m? biiyiikliigiinde 2 adet sosyal tesis alan1 dnerilmistir. Sosyal Tesis Alani’'nda;
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yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasl ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi,

toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarin yer almasi1 6nerilmektedir.

Mabhalle merkezlerinde yer alan ibadet alanlari, bulunduklar1 mahalleye; planlama
alaninin merkezinde yer alan ibadet alani ise planlama alan1 biitiiniine hizmet verecektir.
Ibadet alanlar1, bulunduklar1 konumda yer alan acik ve yesil alanlarla iliskilendirilmis olup;
bu sebeple uygulama agamasinda, yakininda yer alan agik ve yesil alanlar ile biitiinlesecek

sekilde uygulama yapilmasina dikkat edilmesi 6nerilmektedir.

Sekil 22. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlar:

Planlama alanmin batisinda ve kuzeybatisinda olusturulan spor tesisi alanlari
onerilmektedir. Bu alanda kent biitiiniine hizmet edecek futbol, basketbol, voleybol, ylizme
havuzu, teniz kortu gibi spor faaliyetlerini igeren kapali tesisler ile yardimci birimler ve
acik spor tesislerinin yer almasi Onerilmektedir. Spor Tesisi ve Sosyal Tesis Alanlari,
komsulugunda bulunan park ve ticaret alanlar1 ile iliskilendirilerek kompleks bir yap1
olusturulmaya ¢alisilmistir. Toplam 31,533.94 m2 biyiikliigiinde 2 adet spor tesisi

planlanmaistir.
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B.4.9. ibadet Alanlar

Planlama alaninda, her mahallenin merkezinde ve ek olarak alanin merkezinde yer
alacak sekilde toplam 6 adet ibadet alani dnerilmistir.(Bkz. Sekil 24.) Meri Nazim imar
Plan’'nda 14,133.49 m? biiyiikliigiinde 2 adet olan Ibadet Alani, bu planla 21,867.87 m?
biiyiikliigiinde 6 adet olacak sekilde planlanarak mer’i plana gore ciddi bir artis
saglanmistir. Ayrica planlanan camilerin toplam alan biyiikligii, hesaplanan projeksiyon
niifusun ihtiyacindan fazladir. Bunun sebebi ileride TOKI tarafindan yapilmasi éngoriilen
imar transferi sonucunda, imar transfer edilen bolgede cami donatist eksikliginin

yasanmasini 6nlemektir.

Sekil 23. ibadet Alanlar

Acik ve yesil alanlar genel olarak; insanlarin yasantismi siirdiirdiigii kent ve
kasabalarda, tlizerine yap1 yapilmis alanlar disinda kalan ya dogal durumda brrakilmis ya
da tarimsal ve konut dis1 dinlenme amaglarma ayrilmis, insanlarin gezmesine ve ¢ocuklarin
oynamasina ayrilmak i¢in kent yonetimlerince diizenlenen gezilik, agagl yol gibi ortak

kullanim alanlaridir (Keles,1990).

Kentte yasayanlarm psikolojik agidan dinlenmesi, rekreatif faaliyetlerde bulunmasi

ve sosyo-kiiltiirel agidan gelisimi iizerine acik ve yesil alanlarmn etkisi biiyiiktiir. Acik
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alanlar, sosyal kaynasmay1 saglar, toplumsal gelismeyi koriikler, ekonomik amag ve
aktiviteleri destekler. Agik ve yesil alanlar kentin birgok fiziksel, psikolojik saglik sorunlari
icin ¢ok yonlii gorevleri yerine getirir. Kent biitiinliigline fiziksel denge saglarlar; yerlesim
alanlarina mikroklimatik 0zellik kazandirirlar; havanin kirlenmesini 6nlerler; 1s1k, hava,
giiriiltii kirliliginin onlenmesinde ve yaya giivenliginin saglanmasinda 6nemli bir rol
oynarlar; rekreasyonel amaglar i¢in organize edilmis dis mekani saglarlar; yerlesim

alanlarma organik bir doku ve estetik degerler kazandirirlar.

Planlama alaninda, agik ve yesil alanlar belirli bir hiyerarsik sistem icinde
planlanmistir. California State Park and Recreation Commission tarafindan acik ve yesil
alanlar kenti meydana getiren sosyal iiniteler ile kenti de i¢ine alan bolge ihtiyaglariyla
ilgili olarak yapilacak siniflamaya gore 6 grup ic¢inde toplanmistir. Bu gruplar; Cocuk
Bahgeleri, Mahalle Rekreasyon Merkezi, Mahalleler Kiimesine Ait Rekreasyon Merkezi,
Kent Parki, Ozel Kullanim Alanlari, Bolge Parki seklindedir. Planlama alanmmn biiyiikligii
ve niifusu goz oniinde bulunduruldugunda ilk 3 grup, planlama alaninda uygulanmaya

calisilmastir.

e Cocuk Bahgeleri: Okul ¢agindan onceki ¢ocuklarin faydalanmasi i¢in diizenlenen,
onlarmn hayal giiciinii gelistirmeye yarayan ve fiziksel aktivitelerine yardim eden kiiciik
alanlardir. Nazim imar planinda bu tip alanlar i¢in ayr1 yer ayrilmamistir. Bu alanlarin
konut yap1 adalarinin iginde, yap1 adasmin biiylikligii g6z onilinde bulundurularak
ihtiya¢ dahilinde ¢oziilmesi 6nerilmektedir.

e Mabhalle Rekreasyon Merkezi: Birinci planda 6-14 yas araligindaki ¢ocuklar, ikinci
planda ise gengler ve erginlerin rekreasyonel faaliyetlerine olanak saglayan alanlardir.
Bu tip alanlarin i¢inde, okul ¢agindan 6nceki cocuklar i¢in de kiigiik bir kisim ayrilabilir.
Nazim imar planinda, her mahallenin merkezinde, toplum faaliyetlerine zemin teskil
edecek sekilde planlanmustir. Bu alanlar, mahalle merkezlerinde yer alan ilkokul
alanlari, ibadet alanlar1 ve ticaret alanlari ile iliskilendirilerek okul saatleri diginda diger
sosyal gruplarin yararlanmasina da olanak saglanmistir. Boylece, oyun alani-park-okul
ve diger donatilarin kombinasyonu ile mahalle eglen-dinlen merkezi olusturulmustur.

Bu alanlar, nazim imar planinda A¢ik ve Yesil Alanlar lejantinda Onerilmistir.

Mabhalle merkezlerinde yer alan acik ve yesil alanlar, aktif yesil alan olarak

18 Oztan, Y., 1974. “ Hipodrom ve Golf Kuliibii” Peyzaj Mimarlig1 Dergisi, Cilt:5, Say1 : 1 Tisa Matbaacilik
Sanayi, Ankara.
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diizenlenecek olup; bu alanlarda g¢evreyle uyumlu, dogal degerleri ortaya g¢ikaracak
sekilde hazirlanacak peyzaj projelerine gore uygulama yapilacaktir.

e  Mahalleler Kiimesine Ait Rekreasyon Merkezi: Bu alanlar, birka¢c mahalleye birden
hizmet edebilecek Olclidedirler. Bu alanlar oncelikle gengler ve erginler igin
rekreasyonel faaliyetlere imkan verirler. Ayrica genel olarak da ¢gocuk oyun alanina yer
verilebilir. Mahalle parkina oranla biiyiik olan ve genis ¢apta rekreasyonel faaliyetler
i¢in i¢ ve dis rekreasyon olanagi saglarlar. Bu alanlar, planlama alanmin 3 noktasinda
planlanmistir. Planlama alaniin kuzeyinde, kuzeydogusunda ve dogusunda planlanan
bu alanlar, planlama alani ile etrafinin biitiinlesmesine olanak saglayacaktir.

Bu alanlar, nazim imar planinda Rekreasyon Alani lejantinda Onerilmistir.
Rekreasyon Alanlari’'nda; eglence, dinlenme, piknik ihtiyaglarinin karsilanabilecegi
lokanta, kafe, cay bahgesi, biife, sportif faaliyetlere iliskin tesisler ve otopark alanlari
yer alabilecek olup, hazirlanacak peyzaj projelerine gore uygulama yapilacaktir.

Planlama alaninda yer alan dere yatagi veya egimli bolgelere aktif yesil alanlar

Onerilerek birbirleri ile baglant1 olusturacak sekilde yaya akslar1 olusturulmustur. Dikkat
edilen diger bir husus da planlama alanmin merkezine yaki konumdan gegen kuzey giiney
ekseni boyunca dokiilen derenin yesil alan olarak Onerilmesi ile dere hatt1 boyunca bir
gezinti alani elde edilmistir. Bu yesil alandan mahalle i¢lerine dogru yesil akslar uzatilarak
mahallelerde yasayan niifusun yesil alana erisimi kolaylastirilmis ve mahalleler igin
havalandirma kanallar1 olusturulmustur.

Ulasim akslar1 arasindaki refiijler pasif yesil alanlar1 olusturmaktadir.(Bkz. Sekil

24.) Bu alanlarda agaglandirma ve diger bitkilendirme ¢alismalar1 yapilacak olup, higbir
yap1 yapilamaz. Ayrica, planlama alanindan gecen enerji nakil hatlarinin alt1 da pasif yesil
alan olarak planlanarak, hatlarin gectigi mahalleler i¢in havalandirma kanallari
olusturulmustur.

Planlama alanimnin kuzeybatisinda egim, yap1 yasakli alan ve dere yatagi olmasi

sebebiyle Onerilen park alani, etrafinda yer alan spor alani, egitim alanlar1 ve ticaret alani
ile iliskilendirilmistir. Bu kismin bir biitiin olarak diistiniiliip, birbiri ile uyumlu bir tasarim

yapilmasi 6nerilmektedir. (Bkz. Sekil 24.)
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Sekil 24. Agik ve Yesil Alanlar

B.4.11. Ulasim

Planlama alaninda, belirlenen planlama yaklasimi ve plan tasarim ilkeleri
dogrultusunda ulasim sistemi kurgulanmis; ulasim kademelenmesi olusturularak yaya ve
arac iliskisi en aza indirgenmeye c¢alisilmigtir. Tasit ulasimina alternatif olarak bisiklet
kullanimini yayginlastirmak i¢in bisiklet yollarinin olusturulmasi 6nerilmektedir. Ulasim

kademelenmesini olusturan tasit yollar1 su sekildedir:

e Semt Dagiticilar1 (Ana Yol/Cadde): Planlama alanini, kentin diger bolgelerine (kent
merkezi, iskan alanlari, sanayi vb.) baglayan yollardir. Nazim imar planinda, planlama
alaninin bat1 smirin1 olusturan 25 m genisligindeki tasit yolu ile planlama alanimnin
glineybatisi ile kuzeydogusu arasindaki baglantiy1 saglayan 25 m genisligindeki tasit
yolu bu gruba girmektedir.

e Yerel Dagiticilar (Toplayicr Yol): Planlama alani i¢cindeki erisim yollarinin trafigini
toplayarak semt dagiticis1 olan ana yollara aktaran tasit yollaridir. Nazim imar

planinda, 20 m, 18 m ve 15 m genisligindeki tasit yolu bu gruba girmektedir.
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e Erisim Yollan (Sokak): Yapi1 adalarma dogrudan erisimi saglayan yollardir. Ulagim
agmin en u¢ noktalarini olustururlar. Nazim imar planinda, 12 m genisligindeki

sokaklar bu grubu olusturur.

Ulasimda erisilebilirlik bir yerden, bagka bir yere istenilen siirede, ekonomik

giivenli, konforlu ve g¢evresine zarar vermeden gidebilmek, gidilecek yerin yakinina

® Planlama alaninda ulasim  sistemi

yaklasabilmek, olarak tamimlanmaktadir.
olusturulurken belirtilen erisilebilirlik Olgiitleri uygulanmaya c¢alisilmistir. AB Kentli
Haklar1 Deklarasyonu nun ulasima iligkin hiikiimleri dogrultusunda 6zel araclar, yayalar
ve bisikletliler gibi tiim yol kullanicilar1 arasinda, birbirinin hareket kabiliyetini ve dolasim
Ozgiirligiinii  kisitlamayan birbiri ile uyumlu bir ulasim sisteminin saglanmasi

hedeflenmistir.

Nazim imar planinda yer alan 25 m genisligindeki tasit yollari, planlama alani igin
1. Derece Tasit Yolu niteliginde olup; planlama alanini kentin diger bdlgelerine baglayan
Semt Dagiticilart (Ana Yol/Cadde) gorevini iistlenmektedirler. Planlama alaninin bati
sinir1 boyunca gegen 25 m genisligindeki tasit yolu, ¢alisma alanini kuzeyde Universite
Alanma ve giineyde Esentepe mahallesine baglamaktadir. Bu yolun giris ve ¢ikis noktalar1
planlama alaninin ¢evresindeki planli alan ile uyumlu olmasi agisindan, mer’i plana entegre

olacak sekilde planlamistir.

Kent biitiiniine ait imar planlarinda 25 m genisligindeki tasit yolu, planlama
alaninin ¢eperinde olacak sekilde planlanmis olup; mevcut durumda yolun uygulamasi
yapilmamistir. Bu tasit yolunun siirekliligi planlama alaninda korunmus, fakat imar
planlarinda belirlenen giizergah degistirilmistir. Bu yolun giizergahi planlama alaninda,
araglarin hizli gitmesini 6nleyecek ve mabhalleleri aywran bir yapay esik olmasini da

saglayacak sekilde belirlenmistir.(Bkz. Sekil 25.)

20 m, 18 m ve 15 m genisligindeki tasit yollari, planlama alani i¢in 2. Derece Tasit
Yolu niteliginde olup; Yerel Dagiticilar (Toplayict Yol) gérevini listlenmektedirler. Erisim
yollarinin, bu yollara baglanmasi ile mahalleler i¢indeki trafigin ana yollara aktariimasi

saglanmigtir. 20 m, 18 m ve 15 m genisligindeki tasit yollari, anayollara (25 m

% Turan, N., 2011. Kents_el Makroformu Yénlendirmesi Bakimmdan Ulasim, Bitirme Tezi, M.S.G.S.U.,
Sehir ve Bolge Planlama, Istanbul.
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genisligindeki yollar) belli noktalarda baglanacak sekilde planlanarak, anayollarin

stirekliligi korunmus Ve trafik giivenligi saglanmistir.(Bkz. Sekil 25.)

Nazim imar planinda, 12 m genisligindeki yollar, planlama alan1 i¢in 3. Derece
Tasit Yolu niteliginde olup, bu yollar yap1 adalarina dogrudan erisim saglayan sokak
gorevini Uistlenmektedirler. Bu yollar, dogrudan ana yollara baglanmamakta, toplayici yola
baglanmaktadir. Ayrica orta yogunluklu konut alanlarinda topografya ile uyumlu sokaklar
olusturulmustur. Planlama alanini bu kisminda uygulanan bu yol sistemi ile konut alanlar1
icinde trafik yogunlugunu azaltma, mahremiyet ve giivenligin saglanmasi gibi olgularin
gerceklestirilmesi hedeflenmistir. Bu da ¢ocuklar igin giivenli ve tanimli bir sokak dokusu
ve oyun alani meydana getirir. Ayrica, sokak olgusu komsuluk iligkisi ve sosyal etkilesimin

artmasini da saglamaktadir.(Bkz. Sekil 25.)

Sekil 25. Ulasim Semasi

B.4.12. Afet Tehlikeli Alanlar

Planlama alaninin jeolojik ve jeoteknik yapisi incelendiginde; Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu'nda Mie-e ve Qal-e alanlar1 ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiit gerektiren
alanlar olarak belirlenmistir. Vadi tabanlari, su taskini riskli alanlar, yiiksek egimli

(%40°tan fazla) alanlar ve zemin yapisi yumusak (bataklik) alanlar, bu alanlari
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olusturmaktadir. Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu'nda bu alanlarin rekreasyon alani olarak
degerlendirilmesi dnerilmektedir. Nazim imar planinda, bu alanlar Yap1 Yasakli Alanlar

olarak belirlenmis ve bu alanlarda herhangi bir yapilasma onerilmemistir.

B.4.13. Teknik Altyap1 Alanlan

Planlama alaninda, kentin ve alanin ihtiyaglar1 dogrultusunda mer’i plandan
bulunan teknik alt yap1 alaninin yeri korunmustur. Teknik Altyapt Alanlarinda, elektrik,
dogalgaz, igme ve kullanma suyu, kanalizasyon ve her tiirlii ulastirma, haberlesme ve

aritim gibi servislerin temini i¢in yapilacak yeralt1 ve yeriistii tesisleri yer alacaktir.

B.4.14. Enerji Nakil Hatti ve Koruma Kusagi

Planlama alaninda, giineybati-kuzeydogu dogrultusunda, 154 kV gerilime sahip 1
adet enerji nakil hatt1 gecmektedir. Bu hatlarla ilgili olarak Tiirkiye Elektrik Iletim A.S.
Genel Miidiirliigii’ntin 21.04.2014 tarih ve 001738 sayili yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir. Nazim imar planinda, enerji nakil hatlarinin altinda herhangi bir yapilagsma

onerilmemis; bu alanlarin park alan1 olmasi 6nerilmistir.
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