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PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1.BU PLAN'KAPSAMINDA:

- 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

- 2985 SAYILI TOPLU KONUT KANUNU

- ILGILI OTOPARK YONETMELIGI,

- BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,

- SIGINAK YONETMELIGI,

- ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI,

£1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU,

- 5378 SAYILI EENGELLILER HAKKINDA KANUN,

- BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI,

- AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK;

- DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK

- CED (CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME) YONETMELIGI HUKUMLERI ILE DIGER ILGILI KANUN'VE YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.PLANDA BELIRLENEN"18. MADDE UYGULAMA SINIRI ICERISINDE/KALAN SAHADA, 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 18.
MADDESINE GORE TEK ETAPTA' UYGULAMA YAPILACAKTIR. UYGULAMA ASAMASINDA-PLANDA BELIRTILEN SINIR
ESAS ALINMAK UZERE 18. MADDENIN UYGULANMASINA YONELIK MEVZUAT HUKUMLERI GEREKCELERI ILE SINIR
REVIZYONU YAPILABILIR.

3.BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI” AFET ISLERI GENEL MUDURLUGUNCE /ONAYLANAN 16.07.2001. TARIHLI
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU 19.08.2008 TARIH VE 10337 SAYILI GENELGE KAPSAMINDA YENIDEN
HAZIRLANIP ONAYLATILMADAN INSAAT YAPIMINA BASLANAMAZ. BU PLANDA YERLESIME ACILMIS OLAN VE YENI
ONAYLATILACAK ETUD RAPORU DOGRULTUSUNDA BU ALANLARIN YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALAN OLARAK
BELIRLENMESI HALINDE BU ALANLAR, YAP!I ICERMEMEK KAYDIYLA YALNIZCA BiTKi ORTUSU ICERECEK SEKILDE
YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEKTIR.

4.5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN? VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK
KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAP! ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK STANDARTLARI-ENSTITUSUNUN ILGILI
STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

5.BISIKLET KULLANIMININ YAYGINLASTIRILMASI AMACIYLA PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE DUZENLENECEK BISIKLET
YOLLARINA ILISKIN' OLARAK /CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI CEVRE YONETIMI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN
YAYINLANAN “BiSIKLET YOLU KILAVUZU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

6.ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINDE BELIRTILEN EMNIYET MESAFELERINE GORE UYGULAMA
YAPILMASINI TEMINEN TEIAS, TREDAS V.B. KURUM VE KURULUSLARDAN UYGUN KURUM GORUSU ALINMADAN
UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR.

7.2863 'SAYILI KANUNUN 4. MADDESI GEREGI INSAI VE FiziKi UYGULAMALAR SIRASINDA KORUNMASI GEREKLI
HERHANGI BIR KULTUR/TABIAT VARLIGINA RASTLANILMAS| HALINDE CALISMALARIN DURDURULARAK IVEDILIKLE EN
YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA MUZESINE VEYA IL CEVRE VE SEHIRCILIK MUDURLUGUNE HABER VERILMESI
GEREKMEKTEDIR.

8.PLANLAMA ALANINDA TOPAL MUSTAFA DERESININ YAN KOLLLARINDAN ETKILENEN YAPI ADALARINDA, BODRUM
KATLARA ILISKIN' UYGULAMA TEKIRDAG/BUYUKSEHIR BELEDIYESI SU VE KANALIZASYON IDARESI'NIN (TESKI)
GORUSU DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.

9.PLANLAMA ALANINDA ACIK ALAN, MEYDAN, YESIL ALAN-PARK' GIBI FONKSIYONLARIN UYGUN KISIMLARINDA, iLGILI
KURULUSLARIN UYGUN'GORUSLERI ALINMAK VE "HELIPORT YAPIM VE ISLETIM YONETMELIGI'NE" UYMAK SARTI iLE
KAMUYA AIT "HELIKOPTER INIS-KALKIS PIiSTI" (HELIPORT ALANI VE YUKSELTILMIS HELIPORT/ALANI) YER ALABILIR.
10.MANIA PLANI: KAPSAMINDAKI BOLGELERDE HER TURLU /YAPILASMADA MANIA PLANI KRITERLERINE
UYULACAKTIR. /MANIA PLANI KAPSAMINDA BULUNAN BOLGELERDEKI INSAAT FAALIYETLERINDE, RUHSAT
VERILMEDEN ONCE YETKILI KOMUTANLIKLARDAN GORUS ALINMASI GEREKLIDIR. 04 MART 2013 “TARIHINDEN
ITIBAREN RUHSAT VERMEYE YETKILI IDARE TARAFINDAN EN/FAZLA INSAAT YUKSEKLIKLERININ, MILLI SAVUNMA
BAKANLIGI TARAFINDAN YAYIMLANMIS OLAN MANIA PLANINA UYGUN OLARAK HERHANGI BIR ASKERI BIRIMDEN
GORUS ALMADAN DOGRUDAN TALEP SAHIBINE BILDIRILMESI' YETERLIDIR.

11.HER ~TURLU IMAR PLANI DUZENLEMELERINDE VE YAPILASMALARIN KONTROLUNDE MANIA PLANLARINDA
BELIRTILEN KRITERLERIN YANI SIRA ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGI'NIN 26.06.2007 . FARIH VE

B.11.1.SHG.0.10.01.05,610/20000 /SAYILI HAVAALANLARI CEVRESINDEKI YAPILASMA KRITERLERINE ILISKIN-GENELGE
ILE 23.09.1993 TARIHLI VE SHT-150/5300 SAYILI HAVACILIK TALIMATINDA «AYITLI TALIMAT HUKUMLERINE UCUS, CAN
VE MAL-EMNIYETINI TEMINEN UYULACAKTIR.

12.KAMU ALANLARINDA-ILGILI -IDARELERCE - UYGUN.. GORULMESI,  OZEL . VE -TUZEL  NITELIKL] ALANLARDA |SE
ILGILILERININ "MUVAFAKAT!| VE ILGILI IDARELERINCE UYGUN GORULMESI HALINDE;-TRAFO, DOGALGAZ BOLGE
REGULATORU VB. ALTYAPI YAPILARI YAPILABILIR.

13.PLANLAMA ALANINDA*GEREKMESI DURUMUNDA IMAR ADASININ YOLA CEPHELI BOLUMLERINDE ILGILI KURUM
GORUSU ALINARAK TEKNIK ALTYAPI/VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI AYRILABILIR.

14.IMAR ADALARININ YOLA CEPHESiI OLMAYAN BOLUMLERINDE, KURUM“GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPILMASI
GEREKLI TEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETiI KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR.
15.EMSAL VERILEN IMAR ADALARINDA BELIRTILEN INSAAT EMSALI, KAT SAYISI VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI
ASILMAMAK KOSULU ILE BiR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. YAPI NiZAMI SERBEST OLUP; AYRIK, IKiZ,
BLOK, BITISIK SEKLINDE YAPILASMA DUZENLER|I YER ALABILIR. KOMSU PARSELLERDE YER ALAN YAPILARIN
NIZAMLARINA AYKIRI'DUSMEMEK KOSWULUYLA FARKLI YAPI NIZAMLARI AYNI ADA/PARSEL ICERISINDE AYRI AYRI VEYA
BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI' ADA/PARSEL ICERISINDE FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR. SOZ KONUSU
YAPILANMAYA ILISKIN HUSUSLAR MIMARI PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

16.PLANLAMA: ALANI ICINDE, ONGORULEN BUTUN FONKSIYON ALANLARININ OTOPARK IHTIYACI KENDi"FONKSIYON
ALANLARI ICERISINDE COZUMLENECEKTIR.

17.CATI MEYILI EN COK %45TIR. CATI ARASINDA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. ANCAK SU, DEPOSU, ASANSOR
KULESI, TESISAT ODASI ILE SON'KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLE KENDI ICINDEN IRTIBATLANDIRMAK, AIT OLDUGU
BAGIMSIZ BOLUMUN BRUT ALANININ % 30UNU GECMEMEK VE DIGER BAGIMSIZ BOLUMLERIN SINIRLARINA
TASMAMAK SARTIYLA 'PIYESLER YAPILABILIR. MINIMUM PIYES YUKSEKLIGI 1.80 M. DIR. CATININ YUKARIDAKI
SEKILDE DUZENLENMESI DURUMUNDA SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMUN % 20 SiNi GEGMEMEK SARTIYLA TERAS
YAPILABILIR.

18. 18. MADDE 'UYGULAMA SINIRI ICINDE KALAN VE 25 M. GENISLIKTEKI YOLLARDAN CEPHE.ALAN K1 RUMUZLU
KONUT, T1 RUMUZLU TICARET VE TICARET-KONUT ALANLARINDA EN AZ PARSEL BUYUKLUGU SARTI 7000 M2'DIR.
19.15 M VE UZERI GENISLIKTEKI YOLLARDAN CEPHE ALAN KONUT VE TICARET-KONUT ALANLARINDA,
KURUM/KURULUS GORUSLERI ALINARAK ILGILI MEVZUAT DOGRULTUSUNDA OZEL EGITIM TESISI VE/VEYA OZEL
SAGLIK TESISI YAPILABILIR.

20.BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN NOTLARI ILE BERABER AYRILMAZ BIR BUTUNDUR.
BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MER’I IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER

1.KONUT ALANLARI

- K1 RUMUZLU KONUT ALANLARINDA PLANDA GOSTERILDIGI SEKILDE E:0,50 Yencgok:3 KAT VE_E:0,50 Yencok:4 KAT
OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

- K2 RUMUZLU KONUT ALANLARINDA E:0,90Yengok:18,50 M. OLARAK UYGULAMAAPILACAKTIR.

- K3 RUMUZLU KONUT ALANLARINDA E:1,00 Yengok:4 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

- K4 RUMUZLU KONUT ALANLARINDA E:2,00 Yengok:10 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

- KONUT ALANLARINDA EN AZ PARSEL VE iIFRAZ BUYUKLUGU SARTI 750 M2'DIR.

- 15 M VE UZERI.GENISLIKTEKI YOLLARDAN CEPHE ALAN:KONUT ALANLARINDA, SADECE ZEMIN KATTA YER ALACAK
SEKILDE TICARET FONKSIYONUNA AYRILABILIR.

2.KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.1.TICARET ALANLARI

. TICARET ALANLARINDA YANICI, PATLAYICKFVE CEVRE SAGLIGI BAKIMINDAN OLUMSUZ FAALIYET GOSTERECEK
IMALATHANELER, DEPOLAR VB. FONKSIYONLAR YAPILAMAZ .

2.1.1.TICARET ALANI-1

- T1 RUMUZLU TICARET ALANINDA YAPILACAK YAPILARIN FONKSIYONLARINDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERI GECERLIDIR.

- T1 RUMUZLU TICARET ALANLARINDA; E:1,00 Yencok:5 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.1.2.TICARET ALANI-2

= T2 RUMUZLU TICARET ALANLARINDA; MAHALLE OLCEGINDE HIZMET VERECEK PERAKENDE TICARET VE HIZMET
BIRIMLERI YER ALABILIR.

- T2 RUMUZLU TICARET ALANLARINDA E:0,50 Yen¢ok:2 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR!
2.1.3.TICARET-KONUT ALANLARI

- TICARET-KONUT ALANLARINDA, TICARET TARAMASI SEMATIKTIR. TICARET TARAMASININ BULUNDUGU CEPHEYE
BAKMAK SARTIYLA YAPILARIN SADECE ZEMIN /KATLARINDA TICARET/ FONKSIYONU YER ALACAKTIR. BU ALANLARDA
YER ALACAK TICARET VE KONUT KULLANIM -ORANLAR| SERBESTTIR,

- ZEMIN KATLARDA YER ALACAK TICARET-ALANLARINDA: OFIS-BURO, PERAKENDE TICARET, LOKANTA, RESTORAN,
KAFE, BANKA, FINANS KURUMLARI GiBI TICARETAE HIiZMETLER SEKTORUNE ILISKIN FONKSIYONLAR; KUTUPHANE,
SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER YER ALABILIR.

- TICARET-KONUT ALANLARINDA E:0.50 Yencok:4 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.1.4.PAZAR ALANI

= PAZAR 'ALANI, COK AMACLI ACIK KAMUSAL KULLANIM ALANI OLUP; SOSYAL-KULTUREL AKTIVITELERIN YAPILDIGI,
YEREL ‘URUNLERIN PAZARLANDIGI E:0.25/YAPILASMA KOSULLARINDA TICARET ALANLARIDIR. BU ALAN GEREKLI
ALTYAPININ‘HAZIRLANMASI SARTIYLA OTOPARK ALANI OLARAK KULLANILABILIR.

2.2.BELEDIYE HiZMET ALANI

- BELEDIYE HiZMET- ALANINDA; BELEDIYELERIN ‘GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ
GOTURULEBILMESI ICIN-GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU,
ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE/ TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT
TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISIi, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE
KULTUREL MERKEZ VB. MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER
YER ALABILIR.

ZBELEDIYE HiZMET ALANINDA E:1,00 Yengok:4 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

3.1.ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI

- PLANLAMA ALANINDA YER ALAN-ENERJI NAKIL HATLARINA'ILISKIN-TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. GENEL
MUDURLUGU’NUN 21,04.2014 TARIH VE 001738 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

4,EGITIM TESISLERI /ALANLARI

4.1.ANAOKULU ALANI

- ANAOKULU ALANINDA'E:1,00 Yencok:4 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4.2.[LKOKUL ALANI

- ILKOKUL ALANINDA/E:1,00 Yencok:4 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4.3.0RTAOKUL ALANI

2 ORTAKUL ALANINDA E:1,00 Yencok:4 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4.4.LISE ALANI

- LISE ALANINDA E:1,00 Yencok:4 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

5.SAGLIK TESISLERiI ALANLARI

5.1. SAGLIK TESIiSi ALANI

- SAGLIK TESISI ALANINDA E:1,00 Yencok:4 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

6.SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI

6.1.SOSYAL TESIS ALANI

- SOSYAL- TESIS ALANINDA; SOSYAL YASAMIN NITELIGINi VE.-DUZEYiNi ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN
FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK. YUVASI,  YETISTIRME-YURDU, YASLI VE. ENGELLI BAKIMEVI,
REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI VB. FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

- SOSYAL TESIS ALANINDA E:1,00 Yencok:4 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

6.2.KULTUREL TESIS ALANI

- KULTUREL TESIS/ ALANINDA; TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIiZMET VERMEK UZERE
KUTUPHANE, HALK-EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE
SALONLARI, SINEMA, TiYATRO, OPERA VB. FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

- KULTUREL TESIS ALANINDA E:1,00 Yencok:4 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

6.3.ACGIK SPOR TESISi ALANI

- ACIK SPOR TESISI ALANINDA E:0,05 YAPILANMA KOSULUNDA KALICI OLMAYAN VE SOKULUP TAKILABILIR
ELEMANLARDAN OLUSAN SPORTIF FAALIYETLERE ILISKIN TEMELSIZ YAPILAR YER ALABILIR.

6.4.KAPALI SPOR TESISI ALANI

- /KAPALI SPOR“TESIS ALANINDA E:1,00DIR. YAPI YUKSEKLIGI® CEVRE YAPILASMA KOSULLARINA GORE
BELIRFENECEKTIR.

7.IBADET ALANLARI

7.1.CAMi ALANI

- CAMi ALANINDA E:1,00DIR. YAPI YUKSEKLIGI ILGILI" BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE
BELIRLENECEKTIR.

8.ACIK VE YESIL ALANLAR

8.1.PARK

- PARK ALANLARI, AKTIF YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEK ALANLARDIR. BOLGENIN YESIL ALAN VE/PARK
GEREKSINIMINI 'KARSILAYACAK BU ALANLARDA CEVREYLE UYUMLU, DOGAL DEGERLERiI ORTAYA CIKARACAK
SEKILDE HAZIRLANACAK PEYZAJ PROJELERINE'GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

8.2.PASIF YESIL ALAN

- PASIF YESIL ALANLARDA, AGACLANDIRMA VE DIGER BITKILENDIRME CALISMALARI YAPILACAK OLUP, HICBIR YAPI
YAPILAMAZ.

8.3.MEYDAN ALANI

- MEYDAN ALANINDA BIiRIM TABAN ALANI 50 M?Yi, TOPLAM TABAN ALANI ISE 0,03U GECMEYEN Yencok=4,50 M.
YUKSEKLIGINDE 1 KATLI, KALICI OLMAYAN VE SOKULUP TAKILABILIR ELEMANLARDAN OLUSAN TEMELSIZ YAPILAR
(BUFE, WC VB.) YER ALABILIR.

9.AFET TEHLIKELi ALANLAR

9.1.YAPI YASAKLI ALANLAR

- ONAYLI JEOLOJIK/VE' JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRLENEN VADI TABANLARI, SU TASKINI'RISKLi ALANLAR,
YUKSEK EGIMLI (%40'TAN FAZL'A) ALANLAR VE ZEMIN YAPISI YUMUSAK (BATAKLIK)'ALANLAR:YAPI YASAKLI ALANLAR
OLUP, BU ALANLARDA HICBIR YAPI- YAPILAMAZ.

10.SU, ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

10.1.TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

- TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA; ELEKTRIK, DOGALGAZ, ICME VE KULLANMA-SUYU, KANALIZASYON VE HER TURLU
ULASTIRMA, HABERLESME VE ARITIM GiBi SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILACAK YER ALTI VEYA'YERUSTU,/TESISLERI
YER ALABILIR.

-TEKNIK~ ALTYAPl ALANINDA E:1,00DiR. YAPI YUKSEKLIGI CEVRE YAPILASMA: /KOSULLARINA GORE
BELIRLENECEKTIR.



