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CAMLIHEMSIN
MERKEZ MAHALLESI
107 ADA 8 VE 10 PARSELLERDE
LiSE ALANI KORUMA AMACLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI
ACIKLAMA RAPORU

MEVCUT DURUM

Imar plan1 degisikligine konu olan parsel Rize ili Camlihemsin ilgesinde kain
tapunun 107 ada 8 ve 10 parsellerinde kayith tasinmazlardir. Parsellerin toplam
alan biytkligi 5735,91 m? olup Camlihemsin Belediyesi imar planlarinda
4546500-4546600 dikey ve 416200-416300 dikey koordinatlari arasinda yer
almaktadir. Maliye Hazinesi adina kayitli olan 10 no’lu taginmaz mevcut imar
planinda Ortadgretim Tesis Alani, Rize Ili Tiizel Kisiligine ait olan 8 no’lu
tasinmaz ise mevcut imar planinda Ilkégretim Hizmet Alani olarak planlanmus
olup her iki fonksiyon birbirlerinden ifraz hatti ile ayrilmiglardir. Planlama
alanmin yer aldig1 F46-d-21-a-1-a paftasinin tamami 3.derece dogal sit alani

igerisinde kalmaktadir.

PLANLAMA KARARLARI

Imar plam degisiklikleri mevcut planm yetersiz kaldigi durumlarda arazi
kullanmiglarinin ~ biiyiikliigiinde, konumunda, yogunlugunda veya ulasim
sisteminde, imar plani ana kararlarin1 bozmayacak bicimde farkliliklar getiren ve

oncelikli hedefi kamu yarar1 olan planlardir.

Hazirlanan koruma amacli imar plan1 degisikliginin amaci tek bir imar adasi
icerisinde olan ve birbirlerinden ifraz hatti ile ayrilan Ilkogretim Hizmet Alani
fonksiyonu ile Ortaogretim Alani fonksiyonlarinin birlestirilebilmesi amaciyla
ifraz hattinin kaldirilarak Lise Alani olarak yeniden diizenlenmesi, bununla
birlikte ingaat emsalinin planlama alani i¢erisindeki mevcut okul binalar1 dikkate
almarak E=1.00, yap1 yaklasma mesafelerinin her yonden 5.00 m, bina

yiiksekliginin Yengok: 13.50m olarak belirlenmesidir.
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Planlama alani igerisinde bulunan eski yapilarin yeniden diizenlenebilmesi ve
mevcut egitim sisteminin  6ngdrdiigli yapilarin  yapilabilmesi amaciyla
ilkdgretim ve ortadgretim olarak ikiye ayrilmis olan diizenlemenin Lise Alani
olarak tek bir yap1 adasi seklinde yeniden diizenlenmesine yénelik talep 11 Milli
Egitim Miidirliigii tarafindan yapilmistir. Bu baglamda hazirlanan imar plam
degisikligi ile imar adast Lise Alam1 olarak gosterilmistir. Parsellerin
olusturdugu imar adasinin hatlarinda, yol genisliklerinde herhangi bir degisiklik
yapilmamistir. Halihazirda planlama alan1 Rize-Camlihemsin karayolu ile firtina
deresi arasinda ve yan yoldan cephe alan bir alan konumundadir. Kot olarak yol
kotunun olduk¢a altinda yer alan planlama alanindaki yapilar mevcut
yiikseklikleri itibari ile de kentsel ve dogal siluet agisindan bir biitlinliik
olusturmuslardir. Yeni yapilacak olan yapilar da yoresel mimari ve kent dokusu
ile uyumlu yapilar olacaktir. Kent igerisinde Lise alani olarak belirlenmis
alanlarin yetersiz olmasi ve yeni egitim sistemi neticesinde ongoriilen egitim
birimlerinin ihtiyacini karsilayacak yeni yapilarin tretilebilmesi ancak mevcut
Lise alanlarindaki diizenlemelerle gergeklestirilebilmektedir. Bu baglamda imar
plan1 degisikligine konu alan igerisinde bir diizenleme yapilmasi ihtiyaci
duyulmus ve yeni yapilacak olan bina ve mevcut okul binalar1 dikkate alinarak
yapt yaklasma mesafesinin 5.00 m. , toplam ingaat alaninin E=1.00 ve bina

ylksekliginin Yencok:13.50 m olmasi ongoriilmiistiir.

Camlihemsin Ilgesi sinirlar1 igerisinde yapilmasi diisiiniilen Lise Alani igin
yapilacak peyzaj calismalarinda dogal dokunun korunmasina dikkat edilecektir.
Halihazirdaki yollar ulasim i¢in kullanilan aktif yollar olup, niteligini artirici
yapilacak yol kaplamalar1 mevcut arazi yapisi dikkate alinarak kaymay1 onleyici
kaplama malzemelerinden secilecektir. Mevcut bitki Ortiisii bozulmayacak ve
ilave kullanilacak olan bitkiler yorenin yaprakli ve igne yaprakli olan dogal

tiirleri igerisinden secilecektir.
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PLAN HUKUMLERI:

1. Lise Alaninda Yapilasma Kosullart Toplam Insaat Alam1 E=1.00 Ve Bina
Yiksekligi Yengok:13.50 M. dir.

2. Rize Valiligi Cevre Ve Sehircilik Il Miidiirliigii Tarafindan 30.04.2015
Tarihinde Onaylanan Imar Plam1 Degisikligine Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporuna Uyulmast Zorunludur. Zemin Etiid Raporu Hazirlanmadan

Uygulamaya Gegilemez.

3. Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Y&netmelik Ile Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulmasi

Zorunludur.

4. Plan Degisikligi Onama Smirlari Icerisinde Kalan Yol, Otopark Gibi

Alanlarin Kamu Adina Terk Islemi Yapilmadan Insaat Ruhsat1 Verilemez.

5. Uygulamada Plan Karari Ile Kadastral Durum Arasindaki 2 M. ye Kadar Olan
Kaymalar Hata Pay1 Olarak Kabul Edilir. Bu Durumda Istikamet Esas Aliir Ve
Kamuya Ait Terkler Yapilmadan Uygulamaya Gecilemez.

6. Elektrik Kuvvet Akim Yonetmeliginde Belirtilen Yatay Emniyet Mesafeleri
Plana Islenmis Olup, Diisey Olarak Da En Biiyiik Salgi Durumunda Altina
Yapilacak Yapilara Olan 3.50 Metre Emniyet Mesafesinin Korunmasi

Gerekmektedir.

7. 2863 Sayili Kiiltir Ve Tabiat Varliklari1 Koruma Kanunu Ve Ilgili
Yonetmelik Hiikiimleri Ile Trabzon Tabiat Varliklarmi Koruma Bolge

Komisyonu Kararlarina Uyulmasi1 Zorunludur.

8. Belirtilmeyen Hususlarda Camlihemsin Koruma Amagli Imar Plam Plan
Hiikiimleri, 3194 Sayili Imar Kanunu Ve Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi

Hiikiimleri Gegerlidir.
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