RİZE-ÇAMLIHEMŞİN-ŞENYUVA KÖYÜ

G45-B-05-A-3-A PAFTA 114 ADA 4  NOLU PARSELDE

GÜNÜBİRLİK TESİS ALANI AMAÇLI
NAZIM VE UYGULAMA KORUMA AMAÇLI İMAR PLANI AÇIKLAMA RAPORU

1.MEVCUT DURUM

1.1.Çamlıhemşin İlçesi:
Coğrafi Yapı

Pazar, Ardeşen, Çayeli, Hemşin, İspir, İkizdere ve Yusufeli ilçeleri ile sınırları olan Çamlıhemşin; Doğu Karadeniz Bölümü'nde Rize ilinin ilçe merkezlerinden biri olup, kıyıdan içeride Fırtına Deresi vadisi 41.8 kuzey enlemi ile 41.01 doğu boylamının kesinleştiği noktada, vadi tabanında denizden yüksekliği 300 metre dolayında bulunmaktadır. Bazı mahallelerde ise bu yükseklik 700 metreyi aşmaktadır. İlçe, toplamda 885 kilometrekarelik bir alanı kaplamaktadır. Bu alanın %80'i ormanla kaplı, dağınık ve tepelik alanlardan ibaret olup, düz alanlar hemen hemen yok gibidir. Çamlıhemşin, Rize ilinin denize sınırı olmayan ilçelerinden biridir. Denizden güneye doğru 22 km'lik kara yolu uzunluğunda ve içeridedir. İlçenin güneyi, doğu-batı doğrultusunda kavis çizen ve denize paralel olan, yükseklikleri 2.000-4.000 metreyi bulan Kaçkar Dağları ile çevrilidir. Bu dağ silsileleri içinde 3.932 metre yüksekliğe sahip Kaçkar Dağı yine yüksekliği 3.711 metreye ulaşan Verçenik Dağı ve yükseltileri 2.000 metreyi geçen birçok dağ ve tepeleri mevcuttur. Kaçkar Dağları üzerinde jeomorfolojik olaylar sonucu oluşmuş birçok irili ufaklı krater gölleri mevcuttur. Büyük Deniz Gölü, Meterez Gölü, Yıldız Gölü, Dönen Gölü, Serincef Gölü ve Kara Göl bunlardan bazılarıdır. Arazinin meyilli olması nedeni ile ilçedeki akarsular 70 km'lik bir uzaklıktan 3.000 m rakımdan 0 rakıma düşmektedir. İlçe merkezinden geçen Fırtına Deresi'nden dolayı da Fırtına Vadisi olarak anılır. Fırtına Deresi, Kaçkar ve Verçenik vadilerinden gelen Elevit Deresi ve Palovit Deresinin birleşimi olan büyük dere ile Hala Deresinin (Ayder Deresi) birleşmesinden oluşur. Fırtına Deresi Pazar, Ardeşen sınırından Karadeniz'e dökülür.

İklimi her mevsim yağışlıdır. Sıcaklık kışın -7 dereceye kadar düşmekte, yazın ise 25 dereceye kadar yükselmektedir. Günlük en yüksek sıcaklık farkı 23,6 derece olmaktadır. Yıllık metrekareye düşen yağış miktarı 245 cm3'ü bulmaktadır. Havadaki nem oranı ise %10 ile %97 arasında değişmektedir.
Nüfus Durumu

Çamlıhemşin Rize İlinin 11 ilçesi içinde gerek toplam ilçe nüfusu gerekse merkez nüfusu bakımından en küçüklerindendir. İlçe kilometrekareye 16 kişilik nüfus yoğunluğu ile ilin tenha ilçelerinden biridir. İlçe nüfusu 30 Kasım 1997 yılı Genel Nüfus Sayımı kesin sonuçlarına göre 8.454'tür. Şehir merkezinin nüfusu 2.204, köylerin nüfusu ise 6.250'dirr. 2000 Yılı Genel Nüfus Sayımı sonuçlarına göre ise toplam 8.206 olup, merkez nüfusu 2.355, köylerin nüfusu ise 5.851'dır. 6 mahalle ve 27 köyden oluşmakta olup, yöredeki nüfusun büyük bir kısmı mevsimlik işçi olarak kışın büyük şehirlere çalışmaya gitmekte, yazın ilçeye dönmektedir.

	Yıl
	Toplam
	Şehir
	Kır

	1965
	10.726
	2.300
	8.426

	1970
	10.421
	1.903
	8.518

	1975
	10.908
	1.501
	9.407

	1980
	10.858
	1.614
	9.244

	1985
	10.888
	2.415
	8.473

	1990
	10.566
	2.829
	7.737

	2000
	8.237
	2.354
	5.883

	2007
	6.023
	877
	5.146

	2008
	6.747
	1.457
	5.290

	2009
	6.365
	1.430
	4.935

	2010
	6.225
	1.326
	4.899

	2011
	6.089
	1.313
	4.776



Eğitim - Öğretim ve Kültürel Yapı 
İlçede eğitime karşı ilgi düşüktür. İlköğretimden sonra özellikle kız çocuklarında liseleşme oranı düşüktür. İlçe köylerinde ve ilçe merkezinde toplam olarak 27 ilkokul mevcuttur. Bunların 6'sı eğitim öğretime devam etmekte, 3 tanesi taşımalı sistemle eğitim öğretim vermektedir. Şehir Merkezinde 1 İlköğretim Okulu, 1 Lise, 1 İmam-Hatip Lisesi, Dikkaya ve Topluca Köylerinde 1'er İlköğretim Okulu bulunmaktadır. İlçede okur yazarlık oranı %97'dir.
Ekonomik Yapı 
İlçede en önemli ekonomik faaliyet olarak turizm ön plana çıkmaya başlamıştır. Ayder Turizm Bölgesi 1200 yatak kapasitesine sahiptir. İlçenin kuzey kesiminde kalan bölgesinde ise çay tarımı, hayvancılık ve yarıcılık ekonomik faaliyetler olarak ön palana çıkmaktadır. Ayrıca arıcılık ve kültür balıkçılığı da önemli ekonomik faaliyetler arasındadır Turizmin Geliştirilmesi Amacıyla Küçük ve Orta Boy Konaklama Tesislerini Geliştirme Projesi : Bölgeye ve Rize İline yönelik turizm hareketleri dikkate alındığında Ayder, Yaylaköy (Elevit), Çat gibi orman köyleri ve yayla merkezlerinde başlangıçta 10-20 yataklı, daha sonra 20-30 veya 30-40 yataklı, küçük ve orta boy konaklama tesislerinin ve aile işletmelerinin kurulması ve kurulu olanların hizmet standartlarını daha da geliştirilmeleri önem ve öncelik taşımaktadır. 
1.2.Planlama Alanı:

Planlama alanının yer aldığı Şenyuva Köyü Rize iline 73, Çamlıhemşin ilçesine 8 km uzaklıktadır. Köyün iklimi, Karadeniz iklimi etki alanı içerisindedir. Eski adı Çinçiva olan köy, dünyaca ünlü mıhlamayı Karadeniz mutfağına kazandırmıştır. Ayrıca, köyde yoğunlukla yetiştirilen lahana, fasulye, patates, mısır, kabak gibi sebzelerle pişirilmiş birçok çeşit yemek, tereyağında kızartılmış, yöreye has kırmızı benekli alabalık Çinçiva mutfağının vazgeçilmezidir. 
Köyün ekonomisi gurbetçilik diye tabir edilen, ekonomik olarak gelişmiş şehirlere veya ülkelere gidilip çalışma veya işletme kurma seklinde gelir elde etme, turizm ve taşımacılık, balcılık ve çay üretip satmaya( bu yol artık neredeyse hiç kullanılmamakta, bu is daha çok yörede yasayan "laz" olarak tabir edilen komsu köylerden gelen tarımcılara yarılık, yani komisyonculuk sistemiyle devredilmekte ) dayalıdır. Ayrıca, köyde okur-yazar oranının, is gücüne katilimin ve girişimciliğin yüksekliği sonucu kişi başına düşen milli gelir oranı Türkiye ortalamasının bir hayli üstündedir.
Tortum-G45-b-2
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Koruma amaçlı imar planına konu olan taşınmaz 1/25.000 ölçekli G45-b-2 paftasında yer almaktadır. Parsel konum olarak Çamlıhemşin-Çat yolu ile Çat Deresi arasında yer almaktadır. Taşınmaz 1.derece doğal sit alanı içerisinde yer almakta olup 100 yarıçapındaki alan içerisinde 3. Derece doğal sit alanları bulunmaktadır. Parsel kuzey ve güney yönlerinde komşu parsellerle çevrili olup güney yönündeki taşınmaz maliye hazinesi adına kayıtlıdır. Parselin yakın çevresinde 2 katlı köhnemiş bir ev ile ticari olarak kullanılan tek katlı bir yapı bulunmaktadır. Taşınmaz Çamlıhemşin ilçe merkezine yaklaşık 10km. mesafede olup ulaşım Çamlıhemşin-Çat yolundan sağlanmaktadır. Planlama alanının eğim durumu %0-10 aralığında olup geneli itibari ile düz bir yapıya sahiptir.  

2.PLANLAMA KARARLARI  

2.1.Amaç:

Hazırlanan koruma amaçlı imar planının amacı, Çamlıhemşin İlçesi Şenyuva Köyü sınırları içerisinde yer alan taşınmazın Günübirlik Tesis Alanı olarak planlanmasıdır.  
2.2.Planlama Kararları:   

Planlama alanı Çamlıhemşin İlçesi, Şenyuva Köyü sınırları içerisinde yer almaktadır. Parselin de yer aldığı bölgenin tamamı doğal sit alanı olup sit derecelendirmesine göre taşınmaz 1.derece doğal sit alanı içerisinde kalmaktadır. Bu bağlamda imar planı hazırlanırken taşınmaz kültür ve tabiat varlıklarının fiziksel ve mülkiyet dokusu özellikleri, mevcut sosyal ve teknik altyapı tesisleri, koruma-kullanma dengesi, planlanan alanın şartları ile ihtiyaçları gözetilmiştir. 
1.derece doğal sit alanları, bilimsel muhafaza açısından evrensel değeri olan, ilginç özellik ve güzelliklere sahip olması ve ender bulunması nedeniyle kamu yararı açısından mutlaka korunması gerekli olan, korumaya yönelik bilimsel çalışmalar dışında aynen korunacak alanlar olarak tanımlanırlar. Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulunun Doğal Sitler, Koruma Kullanma Koşulları  İle İlgili İlke Kararında (12/03/2008 tarih 740 Sayılı İlke Kararı-Ek:1) 1/25000 ölçekli Çevre Düzeni Planı veya 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı doğrultusunda hazırlanacak projesine göre ilgili koruma kurulundan izin alınmak koşulu ile halka açık rekreasyon amaçlı günübirlik tesisler (lokanta, büfe, kafeterya, soyunma kabinleri, wc, gezi yolu, açık otopark ve benzeri) ile alanın ve çevrenin özelliklerinden kaynaklanan faaliyetlerin korunması ve geliştirilmesi amacına yönelik yapıların yapılabileceği belirtilmiştir.
Hazırlanan koruma amaçlı imar planı da yukarıdaki ilke kararı göz önüne alınarak düzenlenmiştir. 

İmar planı hazırlanırken İl Özel İdaresi tarafından ilgili kurumlardan görüşler alınmış olup, planlamaya yön verecek olan kurum görüşleri imar planı notları olarak plan üzerine aktarılmıştır. Halihazırda ana ulaşım güzergahı olan Çamlıhemşin-Çat yolu planlama alanında parsel cephesini oluşturduğundan bu yol imar planına 10m.lik taşıt yolu olarak işlenmiştir. Ayrıca DSİ 22. Bölge Müdürlüğü’nün görüşü doğrultusunda parselin dere ile olan komşuluk hattı boyunca 5m.lik bir yaya+servis yolu planlanmıştır. Planlama alanındaki yapılaşma şartları belirlenirken çevre yapılaşmalar ve özellikle sit derecesi, arazi yapısı ve coğrafi konumu bakımından yine aynı kriterleri taşıyan Ayder Yaylası ve çevresinde de halihazırda kullanılmakta olan yerler incelenmiştir. 

Buna göre planlama alanında yapılacak yapıların nitelikli olabilmesi konum ve arazi yapısı nedeniyle çevreye hizmet verebilmesi açısından toplam inşaat emsalinin E=0.20 ve maksimum yapı yüksekliğinin ise Yençok = 6.50m. olması öngörülmüştür.  Yapı yaklaşma mesafeleri imar yollarından 5’er metre, komşu parsellerden ise 3’er metre olacak şekilde planlanmıştır.
İmar planı hazırlanmadan önce ilgili kurum ve kuruluşlardan alınan görüşlerden imar planını etkiler nitelikte olan, Çoruh Elektrik Dağıtım A.Ş., İl Halk Sağlığı Müdürlüğü ve İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü görüşleri imar planına plan notu olarak işlenmiştir. Ayrıca 28729 sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak yürürlüğe gire “Bazı Kanun ve Kanun Hükmünde Kararnamelerde Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun”’nun 27.maddesinde;
“Köy yerleşik alan sınırı içerisinde 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu hükümleri uygulanmaz” denmektedir. Bu bağlamda Gıda, Tarım ve Hayvancılık İl Müdürlüğü’nün 20.02.2015 tarih ve 1101 sayılı yazısında konunun 19/02/2015 tarih ve 47/1 nolu Toprak Koruma Kurul kararında belirtildiği üzere 5403 sayılı kanun kapsamında herhangi bir işlem yapılmayacağı belirtilmiştir. 
Planlama alanı için hazırlanmış olan jeolojik-jeoteknik etüt raporunda belirtilen ve imar planına altlık teşkil edecek olan veriler plan üzerinde belirtilmiş olup anılan raporda belirtilen hususlara uyulması zorunludur. 

PLAN NOTLARI

1- 06/03/2007 TARİHLİ VE 26454 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN "DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA YÖNETMELİK" İLE BU YÖNETMELİKTE YAPILAN VE 03/05/2007 TARİHLİ VE 26511 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN  "DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA YÖNETMELİKTE DEĞİŞİKLİK YAPILMASINA İLİŞKİN YÖNETMELİK" İLE 14/07/2007 TARİH VE 26582 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYINLANAN "AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK" HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

2- RİZE VALİLİĞİNCE (ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜ) 08.12.2014 TARİHİNDE ONAYLANAN İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜD RAPORUNA UYULMASI ZORUNLUDUR. PROJEYE ESAS ZEMİN ETÜD RAPORU HAZIRLANMADAN UYGULAMAYA GEÇİLMEZ.
3- 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNUNA VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAK OLUP ÇEVRE KALİTESİNİN KORUNMASI İÇİN KİRLİLİĞİ ÖNLEYİCİ HER TÜRLÜ TEDBİRİN ALINMASI ZORUNLUDUR.

4- TEKNİK ALTYAPI TESİSLERİ (YOL, SU, ELEKTRİK, HABERLEŞME, KANALİZASYON, ARITMA…VS) İLGİLİ KAMU KURULUŞLARININ BELİRLEDİĞİ STANDARTLARA UYGUN OLARAK YATIRIMCI TARAFINDAN YAPILACAKTIR. ALTYAPI TESİSLERİ YAPILMADAN YAPI KULLANIM İZNİ VERİLEMEZ.

5- PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK YAPILARDA 19/12/2007 TARİHLİ VE 26735 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN "BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK" HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

6- ÇORUH ELEKTRİK DAĞITIM A.Ş. RİZE İL MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN 03.09.2013 TARİH VE 1254 SAYILI GÖRÜŞÜNE GÖRE PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK İNŞAAT ÇALIŞMALARININ MEVCUT YÜKSEK GERİLİM DAĞITIM HATTINA ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİNDE BELİRTİLEN EMNİYETLİ YAKLAŞIM MESAFELERİNE UYULMASI VE İNŞAAT ÇALIŞMALARI ESNASINDA ÇAMLIHEMŞİN İŞLETME ŞEFLİĞİNE BİLGİ VERİLMESİ ZORUNLUDUR.

7- GÜNÜBİRLİK TESİS ALANINDA YAPILAŞMA ŞARTLARI İNŞAAT EMSALİ E=0.20, EN ÇOK BİNA YÜKSEKLİĞİ İSE Yençok=6.50m.OLACAKTIR. YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ İMAR YOLLARINDAN 5M. KOMŞU PARSEL SINIRILARI VE DERE YÖNÜNDE 3M. OLACAKTIR.

8- RİZE İL HALK SAĞLIĞI MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN 05.09.2013 TARİH VE 5489 SAYILI GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE SIZDIRMAZ FOSEPTİK ÇUKURU YAPILACAKTIR.

9- UYGULAMA AŞAMASINDA HERHANGİ BİR KÜLTÜREL VARLIĞA RASTLANILMASI HALİNDE 2863 SAYILI YASA'NIN 4. MADDESİ GEREĞİNCE EN YAKIN MÜLKİ AMİRLİĞE HABER VERİLMESİ ZORUNLUDUR.

10- UYGULAMADA PLAN KARARI İLE KADASTRAL DURUM ARASINDAKİ 3M'YE KADAR OLAN KAYMALAR HATA PAYI OLARAK KABUL EDİLİR. BU DURUMDA KADASTRAL İSTİKAMET ESAS ALINIR VE KAMUYA AİT TERKLER YAPILMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ.

11- DEVLET SU İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 22.BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNÜN 02.05.2014 TARİH VE 264676 SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

12- UYGULAMA PROJELERİNE İLİŞKİN TRABZON TABİAT VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KOMİSYONU KARARI ALINACAKTIR. 

13- PLANDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 1/100000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI PLAN HÜKÜMLERİ, 3194 SAYILI İMAR KANUNU İLE İLGİLİ TÜM YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE, 2863 SAYILI KANUN VE İLGİLİ TÜM YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
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