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1. PLANLAMA'ALANININ ULKEVE BOLGES! SINDEKI YERI

Planlama Alani, Ordili, Unye ilgcesi Cevizdere Mahallesi sinirlari icerisinde F38C2D ve
F38C12C2C (180lll) nolu imar paftalarinda yer alaalr.

Planlama alani deniz kisminda yer giddan orman alanlari ile gkisi yoktur ve bulundgu yer
itibari ile olumlu ya da olumsuz etkileyebil@tecme suyu kaynaklarina sahip gldir. Ayrica
Planlama alani turizm, rekreasyon vesutaamacli kullanima engel olacak konumda olmayayry

cevresi sanayi tesisleri ile ¢evrilidir. Planlamara koordinatlari tablosusagidaki gibidir.

Faaliyet Alaninin Cgrafik (WGS-84) Koordinat Listesi

Nokta No Y X

Al 37.343538 41.117078

A2 37.345073 41.116926

A3 37.345019 41.116613

A4 37.343484 41.116766
Faaliyet Alaninin (ITRF) Koordinat Listesi

Nokta No Y X

Al 612840.004 4554445.473

A2 612969.147 4554430.577

A3 612965.137 4554395.807

A4 612835.993 4554410.704
Faaliyet Alaninin (ED_50) Koordinat Listesi

Nokta No Y X

Al 612860.300 4554630.847

A2 612989.438 4554615.957

A3 612985.428 4554581.187

A4 612856.289 4554596.077

Planlama alaninin tlkesindeki ve bdlgesindeki koauplanlama alani ve ¢evresini gosteren
uydu fotgraflar gagida gosterilmitir.

Ordu ili, Karadeniz Bolgesi'nin Orta ve Bw Karadeniz Boélimui'nde, 36° - 38° glo
meridyeni, 40° - 41° kuzey paraleli arasinda yer Blogusunda Giresun, giineyinde Sivas ve Tokat
illeri, batisinda Samsun ili, kuzeyde de Karadémigevrilidir. Blylkehir statisiinde olan Ordu ili,
19 ilceden olgmaktadir. Yz 6lcimu bakimindan en biyuk 57. ild&radeniz Sahil yolu Ordu ili

merkezindegecmektedir.
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Sekil 1 - Planlama Alaninin Ulkesindeki Yeri

Ordu iline bgh Unye ilgesi, Fatsa ilgesinin batisinda Akkie Kumruilgesinin kuzeyinde
yer almakta olup ilgenin batisinékizce ve Caybs Ilceleri yer almaktadir. Karadeniz kigeridinde
yaklasik 487 km? lik bir alan tizerinde kurulmustur.

Samsun

Sekil 2 - Planlama Alaninin Bolgesindeki Yeri
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2. PLANLAMA'ALANININ €O OGRAFI YAPISI

Unye ilgesinde Karadeniz iklimi etkilidir. Her mevsim & almasindan dolayi, bulutlu gin
sayisi ile yilhik y&s miktari fazladir. Kiyidan itibaren duvar gibi yigten dglar, Karadeniz
tzerinden gelen nemli hava kutleleriningiain denize bakan yamagclarindagyabirakmalarina, ig
kisimlara da kuru olarak ge¢cmelerine neden olunaBaggli olarak, ygls miktari giineye gidildikce
azalir ve Karadeniz iklimi yerini karasal iklimerakir. Bolgelerin i¢c kesimlerinde gunlik ve yillik
sicaklik farklari kiylya nazaran daha fazladir. g&dle her mevsim etkili, ok karakterli poyraz
kuzeydg@udan, karayel ise kuzeybatidan yer yeidetli olarak eserSiddetli estikleri donemlerde
deniz ulaimini ve balikcilgl olumsuz yonde etkilerler.

Planlama alani dg@l yapisi bozulmargiolan Unye sahilinde yer almaktadir. Unye Limariz y
elli metre rihtim uzunlgu bulunan; yedi metre derige sahip 7 tona kadar olan gemileri
barindirabilen bir limandir. Unye sahjeridi sehir merkezi boyunca g@al bir koy olarak

uzanmaktadir.

3. PLANLAMAALANININ BULUNDW 'GU iLiN, ILCENIN SOSYAL VE EKONOMIIK
YAPISI

Ordu nufusu 2017 yilina gore 742.34gdii. Bu nufus, 371.061 erkek ve 371.280 kadindan
olusmaktadir. Yiuzde olarak ise: %49,99 erkek, %50,duridr.

Unyellcesinin merkez nifusu 125.722sikiir. Bunlarin 62.624 erkek ve63.098 kadindan
olusmaktadir.ilce’ye balh 92 mahalle bulunmaktadir. Bunlarin en bgiriAtatiirk Mahallesi dir.

flin ekonomik yapisina bakilginda; findga dayal tarim, ticaret ve hizmet sektorleri ilk
siralarda yer almaktadir. Ordu ili, Ulke genelidai Gretimi yapilan iller arasinda ilk sirada yer
almaktadirilde, 3 adet Ticaret ve Sanayi Odasl, 3 adet Tid2woesas! ve 1 adet Esnaf Sanatkarlar
Odalari Birligi bulunmaktadirll ticaretinde sahissirketleri harig, toplam 3840 adet firma faaliyet
gOstermektedir.

Ordu ilinde ticaret sektorl, buyuk oranda i esnafa aitsyerlerinden veyasletmelerden
meydana gelen, galikli olarak, bata findik olmak Uzere tarimsal ve hayvansal Ur(inigda
maddeleri, hazir giyim, ev arac ve gereclegaat malzemeleri ile der tiketim mallarinin alim ve
satimina ve findik 3#a olmak tizere bazi gida maddelerinin ihracatiyaldair yapi arz etmektedir.

Ticari yapi, cgrafi kosullarin ve iklim yapisinin beraberinde getignaldugu 6ncelikli tarimsal
Uretim ve buna ki olarak gelgen tarima dayall imalat sanayi Gzerine kuruftau Tarim ve orman

urunleriilin i¢ ve ds ticaretinde girlikli olarak islem géren mallardir.

Unye Limant“ilave Rihtim Alani” Amagch 1/1.000 Olgekli Uygulamimnar Plani Agiklama Raporu



4. PLANLAMAALANININULA ASIMIA GINDAK I YERI

Ordu iline kara, hava, deniz ve demiryolu ilesuilgbilir. Kara yolu ile Turkiye'nin her yerinden
otobus ile ulaulabilir. Hava yolu ile Ordu - Giresun HavaalaniSamsun Caamba Havalimanindan
Tarkiye'nin ve dinyanin birgok noktasina ugak defevardir. Planlama alanina en yakin tren hatti
Samsun ilinde yer almaktadir. Oriliy Samsun’a 149 km, Ankara’ya 563 kistanbul’a 886 km ve
[zmir'e 1207 km uzakliktadir.

Sekil 5 - Planlama Alanmin Ulke Ulasim Agindaki Yeri

Planlama alani, D-010 Devlet yolu ve E70 Uluslasasel Gzerinde olup tlkemizin énemli
karayolu ve demiryolu @antilari kenarinda yer almaktadir. ki@ imkanlarinin, ticaret merkezleri
ile her yonden bganti kurmaya elvegli olmasi, Unye ilgesinde sanayhaenin gelmesine katki
sglamaktadir.

D-010 trafgini rahatlatmak icin Karadeniz Sahil Yolu Projesgihiinde Unye Cevre Yolu
yapimi 27.12.2013 tarihinde biterek hizmete gatmi
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Sekil 6 - Planlama Alaninin Bolge Ujem Agindaki Yeri

Planlama alani Karadeniz Sahil Yoluna diktiUnye Limani ve Tersanesi icerisinde yer

almaktadir. Ulaam Karadeniz Sahil Yoluna direk glantisi olan liman icinden gmnmaktadir.

Planlama alaninin Karadeniz Sahil Yoluna uzaKil76 metredir.

Sekil 7 - Planlama Alaninin Yerel Olgekte gim Agindaki Yeri
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Karadeniz Sahil Yolu

iesszmmmEan Unye Cevre Yolu Tineli

Unye Merkez - Karediz Sahil Yolu Baglantisi

Unye - Kumru Baglanti Yolu

Planlama Alani

Sekil 8 - Planlama Alanmn Yerel Olcekte Ulasim Agindaki Yeri Uydu Goriintiisii

5. IDARI YAPI, SINIRLAR:
Orduili; kuzeyinde Karadeniz, giineyinde Tokat ve Siasij batisinda Samsun, glasunda

Giresun ili vardir. Biiyiiksehir statiisiinde olan Ordu ili, 19 ilgeden olusmaktadir.

Sekil 9 - Ordu Ilinin Ulke Idari Boliiniis Haritas1 Uzerindeki Konumu

Unyeilgesi Ordu ilinin batisinda olup ilgenin gissunda Fatsa giineyinde Kumru, Akku

batisinda isékizce ve Cayba ilgeleri ile cevrilmektedir.
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Sekil 10 - Oraufiinin fige Sinifiari

Son yasal duzenleme ile biyekir belediyelerinin mucavir alan sinirlari il migknir olarak

belirlenmitir. Bu kapsamda Unye Belediye ve Miicavir alanrsmiilki siniridir.

6. PLANLAMA‘ALANNCEVRES SINDEKI KIMIITES:ISLERI

Ordu ili Buyuksehir olduktan sonra onemli yatirimlara ev safiipyapmaya bglamistir.
Bununda getirisi olarak yeni cazibe merkezlerisolus bu durum Ordu sanayisini olumlu yénde
etkilemistir. S6z konusu planlama alaninin yakin ¢evreskagetesisi olarak bircok balik¢i barigia
Fatsa iskelesi ve Ordu Merkezde Kumbda yer alan ordu limani bulunmaktadir. Planlaraalain

da icinde yer alan Unye Liman1 Ordu ilinde yer alan én énemli limanlarin baginda gelmektedir.

3 Mersin Koyu

3% Okgulu 7, Kislaonu

9 . Medresednu

Yalikoy
Js

Fatsa 9 Bolaman

7, Kurtulug A

Sekil 11- Planlama Alani ve Yakin Cevresindeki Kiy1 Tesisleri
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Sira No BKY Adi Niteligi ili
1 Glyah Balik¢i Limani Ordu
2 Ordu Barinma Ve Cekek Yeri Ordu
3 Efirli Kumbasi Balik¢i Limani Ordu
4 Persembe Gacali Barinma Ve Cekek Yeri Ordu
5 Kislabni Biliytk Balike¢l Limani Ordu
6 Mersin Koyu Balik¢i Limani Ordu
7 Okculu Balik¢i Limani Ordu
8 Medresedn Balik¢i Limani Ordu
9 Fatsa Yalikoy Balik¢i Limani Ordu
10 Fatsa Bolaman Balik¢i Limani Ordu
11 Fatsa Kurtulus Mahallesi Barinma Ve Cekek Yeri Ordu
12 Fatsa Balik¢i Limani Ordu
13 Unye Limani Liman Ordu

Tablo 1 - Planlama Alani ve Yakin Cevresindeki Kaagisleri Listesi

7. PLANLAMA'ALANNVE YAKINIGEVRES SINDEKI OZEL KANUNUARA'TABEI
ALANLARA: ILISKIN BILGILER

Planlama alani Unye Limani icerisinde tesbji alanda kalmaktadir. Bunun yaninda,
tersane ve rihtim alanlari da alan c¢evresinde lyealdadir. Planlama alaninda 6zel kanunlara tabi
herhangi bir alan bulunmamaktadir.

Dolayisiyla 618 sayili Limanlar Kanunu’na, 3621 18ag1yr Kanunu'na bu kanunlarin ilgili
Yonetmeliklerine uyulacaktir.

8. MULKIYET BiLGiSi

Kiyr kenar ¢izgisinin deniz tarafinda, devhetitikim ve tasarrufu altinda bulunan s6z konusu
planlama alanina dolgu yapilarak ilave rihtim yapsi dgintlmektedir. Planlama alani denizin
icinde yer aldgindan alana ait mevcut kadastral veri bulunmaméikiékte en yakin kadastral

mulkiyet sahilseridinde yer almaktadir.
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Sekil 13 - Planlama Alanmna Iliskin Kadastral Durum
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9. UST OLCEK PLAN KARARLARE!

Cevre veSehircilik Bakanlginca 17.08.2016 tarihinde revize edilerek onaylaDedu-Trabzon-
Rize-Giresun-Gumghane-Artvin Planlama Bolgesine ait 1/100.000 Ol&kévre Diizeni Plan
kararlarinda planlama alanin Liman Alani olaralnfdamstir.

Planlama alani kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafirmilunmasi nedeni ile Unye Belediyesinin
06.02.2018 tarihinde onaylanan Unye Revizyfave Uygulamaimar plani sinirlari ginda
kalmaktadir.

Planlama Alani, Cevre Diizeni Planinda Meskan egnélani, Sanayi Alani, Organize Sanayi
Bdlgesi ve Liman — Tersane Tesisi Alani kullanied&nlara korsu olarak yer almaktadir.

Sekil 14 - Planlama Alaninin 1/200 000 Cevre DuZ&lanindaki Konumu

10. PLANLAMA'ALANNYAKINIGEVRES si MER”I PLAN BILGISI

Planlama alaninin yer gidUnyellcesine ait 1/5000 6lgekli Naziimar Plani ve 1/1000 6lgekli
Uygulamaimar Plani 06.02.2018 tarihinde Unye Belediye Matilis2018/31 sayili
Karariyla onannstir.

Unye Revizyoritave Imar Plani’nda yatirimci firmaya ait tlkemizin ereémli cimento tretim
tesisinin bulundgu alan Sanayi Alani olarak planlarytm. Ayrica planlama alani ile s6z konusu
sanayi tesisi arasinda Karadeniz Sahil Yolu D-O&@akolu yer almakta, yeslien alanlari ile imar
planlarinda aysmaktadir.imar planlarinda Ukm baslantilari dsinda komgusunda Liman ve
Tersane Tesisi Alani kullanimi bulunmaktadir.

Unye Limanr* ilave Rihtim Alani” Amagh 1/1.000 Olgekli Uygulamimnar Plani Agiklama Raporu
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Sekil 16 - Planlama Alanmm 1/1000 Olgekll Uygulamaar Planlndakl Konumu

Planlama alaninin bulungu bolgenin giney sahilinde Balikgi Lokali, Tersa@iani ve
Iskele yer almaktadir.

11. ONCEKI PLAN KARARLUARL |
Planlamaya konu olan alanda daha dnce

10.09.2003 Tarihinde Bayindirlik ve gan Bakankginca onayli liman ve tersane alani,
16.06.2005 tarihinde Bayindirlik \iskan Bakanfiinca onayl rihtim dasikli gi
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04.04.2006 tarihinde Bayindirlik \iskan Bakanfiinca onayli ilave rihtim alani
31.05.2004 tarihinde Bayindirlik \iskan Bakanfiinca onayli ek liman yeri
Ik planda belirtilen fonksiyonlar; planlama alamra igerisinde bulungw alan kullanimlari

aynen devam ederken kuzey kismina ilave olaraknliat@ani eklennstir.

12. HAL IHAZIR:HAR:ITA BiLGiSI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Unye Limani ve Tersaneglgma imar Plani,iller Bankasi
tarafindan 06.07.2012 tarihinde onaylanan F38-@i2C ve F38-C-12-C-2-D nolu halihazir

haritalar Gzerine cizilngtir.

13. PLANA ILISKIN RAPORLAR
Hazirlanan plana gkin Jeolojik Etit Raporujl Afet Acil Durum Midirligi tarafindan
21.04.2011 tarihinde onaylanghir. S6z konusu alanda yapilacak uygulamalardalodaglojik Etiut

Raporunda OAS5 ile tanimlanan alan igerisinde kabaakup,

Bu alanlar raporda; OA-5.1 ile gosterilen bu alaaéi yapilamalarda parsel bazinda yapilacak
etUtlerinde zemin tanimlamalari ve jeoteknik hesagallar ayrintili olarak verilmeli, 6zellikiegsme
ve zemin blyutme, zemin hakim tigne devir degerleri ayrintili olarak hesaplanmali, uygun temel
tipi ve derinlgi icin oOnerilerde bulunulmalidir. Zeminin genelinikilli olmasi gbéz 6nidnde
bulundurularak; parsel bazinda yapilacak zeminegtigirasinda, peklirme deneyleri ilesisme-
oturma hesaplari yapilarak oturmalarin misaaderediinirlari gegmesi durumunda gerekli zemin
iyilestirmesi calgmalar yapiimalidir. Bunun yani siragdr zemin parametrelerinden degdoak
problemleri de g6z dntinde bulundurarak problemlmnamini ortadan kaldiracak tarzda iilene

yontemleri uygulanmalidir.

Bu inceleme kapsaminda yapilan gala ve argtirmalarin sonucunda ortaya ¢ikan sonug ve
Oneriler @agida 6zetlennsir.

v Bu rapor, Orduili, Unye Ilcesi mevcut liman tesisi tzerinde 1/1.000 Olcdldiye
Uygulamaimar Planinin F38-C-12-C-2-C ve F38-C-12-C-2-D paftacinde yer alan
mevcut liman tesisine ilave gaat alaninin plana esas Jeolojik-Jeoteknik Etludu i¢
hazirlanmgtir. Bu etlt raporu, s6z konusu alanin incelenmeganimlanmasi amaci ile
“Planson Ltd Sti” tarafindan yapilan ¢aimalari kapsamaktadir.

v Proje kapsamindaki arazi gahalarinda; arazideki litolojik birimi tanimlamakeminin
muahendislik parametrelerini saptamak ve temel kades kagilasilacak birimleri
belirlemek amaciyla her biri 40,00 metre degmde 5 adet sondaj kuyusu acigtm.
Tam bu verilere dayanilarak proje alaninin jeoldpkasyon haritasi hazirlangtr.
Sondaj kuyularinda; Gri-mavi renkli yer yer silieice cakilli derin seviyelerde iri boyutlu

cakilli KUM birimi godzlenmstir. inceleme alanlinda mevcut liman tesisi Uizerinde
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gensletme calgmalari yapilacaktir. Mevcut iskelenin glotarafina 50.00 metre ek, bati
tarafina 150,00 metre ggldtme yapilacaktir.

v Inceleme alaninda yapilan sondaj gahlarinda SPT derlendirmeleri énemlidir.
Cunkud liman yapilgma tarlerine bakilggnda kazik yada blok dolgusu sistemi uygulanir.
Bu neden SPT gerlendirmelerinde sikilik derleri onemlidir.inceleme alanindaki
verilere bakildginda sikilik dgerleri blok dolgu icin uygun derlerdedir. Bgkasekilde
bir yapilama sistemi icin deniz suyunun vesitma gucl etkisi g6z ©Onlnde
bulundurulmalhdir. Deniz suyunun betona etkisi ek orani dgerlendiriimelidir.
Tasima gucu dgerlerinin digukligi g6z 6ntunde bulundurulmalidir. Bu alanlar ygne
uygunluk haritasinda “Onlemli Alan-5(OA-5) “olargisterilmitir.

v Inceleme alaninda zemin emniyet gerilmesinin 6,32kt alinmasi uygun olacaktir.

v Etit alaninda zemin kallari, deprem buyukEkil, etkin yer ivmesi, zemin hakim titien
periyodu dikkate alinarak depreme dayanikli yagatianina 6nem verilmelidir.

v Insaatlarda Bayindirlik veiskan Bakanfi'nin 2007 tarihinde yayinlagh “Afet
Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yodnetmkhlde belirtilen detaylara
uyulmahdir.

v' Calisma alanin yapilacak kazik, zemin igtieme v.b. cagmalar zemin verileri Gizerinde
yapilacak cabma dg@rultusunda ilgili laboratuvar ve arazi deneyleririayth olarak
yapilmali zemin etit raporunda sunulmalidir.

v Bu raporimar Planina esas olarak hazirlapmlup, parsel(yapi) bazinda hazirlanacak

zemin etlt raporu olarak kullanilamaz.
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14, PLAN KARARLARI

Planlama alanin bulungdu bolgeye ait ilgili, onayli 1/5000 Olgekli Naziimar Plani
06.02.2018 tarihinde ve 1/1000 Olgekli Uygulahmeaar Plani 06.02.2018 tarihinde Unye Belediyesi
meclisince onaylanngtir.

Unye Cimento AS.nin Uretim programlari incelenerek, surdirilen plnlanan Gretim
faaliyetlerinin kademeleri ve gerektigilimekansal alan ihtiyaci dikkate alinarak, faaligehusu
gerasi deniz kiyilarindan bga bir yerde yapilmasi mumkiin olmayéave Rihtim Alaninin, kamu
yarari gergi olarak, alternatif bir bgka alan bulunamagiiicin, Unye Liman Alanilave Rihtim Alani
1/1.000 Olgekli Uygulamémar Plani teklifi hazirlanngtir.

Teklif imar planinda verilen fonksiyonlar ve dikkedilen hususlarsagidaki sekildedir.

- Saha Kullanim Karari: Rihtim

- Saha Kullanim Buyukigii: 3,396.03 m2 dir.

Kiyl Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetngeli 13 Uncii maddesinde belirtilen yapi
tanimlari {skele, liman vb.) ise; alanin, kamu yararina Ozgillesi ve alanin tanimlanmasi
konusunda imar planlarina ve uygulamaya esas olasleakverilerdir.

Bunun yaninda planlama alani 6nemlisuta noktalarina, limanlara ve demiryolugtentilarina
da yakindir. Planlama alani Unye limanin igindes&dimanina 16 km, Ordu Giresun Havaalanina
70 km uzakhktadir. Samsun-Gamba Havaalani’'na uzagliise 76 km’dir.

Karayolu ile ulaimi Karadeniz Sahil Yolu Uzerindengganip dolmg ile ulasim her yarim saatte
bir kalkan (Ordu Birlik) Ordu - Samsun Dolgwve her yarim saatte kalkan (Unye Seyahat) Ordu -
Unye dolmulart ile gidilebilmektedir.

Sekil 17 - Planlama Alani Ukam Baslantisi

LOKASYON ADI UZAKLIK (km)
1 | SAMSUN DEMRYOLU 91
2 | SAMSUN-CARSAMBA HAVAALANI 76
3 | UNYE LIMANI 0
4 | KARADENIZ SAHIL YOLU 1
5 | TOKAT iC ANADOLU KARAYOLU BA GLANTISI 1
6 | FATSA LIMANI 16
7 | ORDU-GRESUN HAVAALANI 70

Tablo 2 - Planlama Alani Lokasyon Uzakliklar
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S0z konusu planlama alaninda ilave rihtim alapilgcaktir. Mevcutta bulunan rihtim alanina
bitisik olarak yer alacak olan planlama alani toplam5@.5n2 dir. Planlama alanina ait sed

kiriklarinin nokta ve koordinat gerleri gagidaki gibidir.

N
PROJE ALANI
Al
130.00 A2 1/1000
130.00
ITRF KOORD.
NoktaNo Y X

A1 612840.004 4554445 473

A2 612969.147 4554430.577

A3 612965.137 4554395 807

A4 612835.993 4554410.704

ED 50 KOORD
NoktaNo Y X

A1 612860.300 4554630.847

A2 612089.438 4554615.957

A3 612985.428 4554581.187

Ad 612856.289 4554596.077

; ,\J ALTACI
!;."s\‘/[ ;: .":'-L'I\?ij“dl':';i‘p‘
Yerel Koordinat Sistemi
Nokta No Y X

Al 35041.512 29135.734
A2 35170.401 29118.919
A3 35165.875 29084.218
A4 35036.984 29101.033

Tablo 3 - Planlama Alanina Ait Yerel k@ Noktalari ve Koordinatlari

Unye Limant“ilave Rihtim Alani” Amagch 1/1.000 Olgekli Uygulamimnar Plani Agiklama Raporu
19



00

Sekil 18 - 1/1000 Olgekli Mevcut Uygulanaar Plani
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Sekil 19 - 1/1000 Olcgekli Teklif Uygulanimar Plani .
FIRMA ONAYI
Bugra TURKOGLU
Sirket Mudari
Sehir Plancisi
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