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1. PLANLAMA ALANIN ULKE VE BOLGEDEK 1 YERI

Planlama alani Ordu ili, Altinordu ilce&iumbai mahallesi sinirlari icerisinde yer almakta
olup, batisinda Pggmbellcesi; giineyinde Ulubey ve Kabadiligeleri, dggusunda ise Gulyallgesi
ve Giresunli bulunmakta olup, kuzeyi Karadeniz ile gevrilidir

Harita 1 Planlama alanmn tilkedeki veri

Ordu il geneli yuz 6lcimi 5.952 km2 olup,1Atirdu ilgesinin yiiz 6lcimi ise 404 Kudir.
Altinordu llcesinde Karadeniz iklimi gorilmektedir. Ancak adka gecen da yikseltilerinin
azalmaslyla kin sguk gunlerin sayisi bir iki ginle sinirlidiigenin i¢ kesimdeki yikseltinin
artmaslyla beraber gok bu bolgelerde dahgiddetlidir. Altinordu ilgesinin 92 adet mahallesi
bulunmaktadir.

Ordu ili, Karadeniz Bolgesi'nin Orta ve fioKaradeniz Bélumi'nde, 36° - 38°glomeridyeni,
40° - 41° kuzey paraleli arasinda yer alir.gbsunda Giresun, giineyinde Sivas ve Tokat illeri,
batisinda Samsun ili, kuzeyde de Karadeniz'le kewriBlylUksehir statiisiinde olan Ordu ili, 19
ilceden olgmaktadir. YUz 6lcimi bakimindan en biyuk 57. ildiaradeniz Sahil yolu Ordu ili

merkezinden ge¢gmektedir.
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Harita 2 planlama alaninin bélgedeki yeri

2018 yili TUK Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilee gore ilgenin toplam
nufusu 213.582 kidir. Altinordu ilgesi, 213.582 nifusu ile Ordilinde nifus orani en yiksek
ilgesidir. 2.sirada 120.720 niifus ile Unykgesi, 2. Sirada 111.070 niifus ile Fatbgesi
bulunmaktadir.

Kent, Samsun-Ordu karayolu boyunca lingeigblisme gostermektedir. Karayolu boyunca
kara yonunde dik ve engebeli t@afya nedeniyle kentsel ggine guclemis, kent dgu tarafinda
bulunan Ordu Universitesi tarafinagio gelsme gostermektedir.

Planlama alani, Altinordilcesi, Kumbai Mahallesi, Ordu-Samsun karayolunun kiyisinda
Kumbal Limani'nda, F39-C-22-C-2-C Uygulanienar Plani paftasi ve F39-C-22-C Naziimar
Plani paftasinda kalmaktadir. Yapilacak olan plaisikli gi tescil dsi alanin yaklaik olarak 2820

m?'lik kisminda hazirlanmaktadir.
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Harita 3. Planlama Alaninin Ulke ve Bolgesindekiive Bazi Merkezlere Uzajli
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SAMSUN

FRABZON

Harita 4. Planlama Alaninin Uzak Uydu Goruntusu

LIMANI

Harita 5 Planlama Alaninin Yakin Uydu Goriintlsi

2. PLANLAMA ALANININ CO GRAFI YAPISI

Altinordu ve civarinda Karadeniz iklimi etkiliditHer mevsim ygis almasindan dolayi,
bulutlu gtin sayisi ile yillik yas miktari fazladir. Kiyidan itibaren duvar gibi yigken dglar,
Karadeniz Uzerinden gelen nemli hava kutlelerinaglalrin denize bakan yamagclarindagya
birakmalarina, i¢ kisimlara da kuru olarak ge¢cnieéeneden olur. Buna Bl olarak, ya&is miktari

guneye gidildikce azalir ve Karadeniz iklimi yerk@rasal iklime birakir. Bolgelerin i¢ kesimlerinde
4
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gunlik ve yillik sicaklik farklari kiylya nazaramalth fazladir. Bélgede her mevsim etkiligshk
karakterli poyraz kuzeygmdan, karayel ise kuzeybatidan yer yeldetli olarak eserSiddetli
estikleri donemlerde deniz glanini ve balik¢ilg olumsuz yonde etkilerler. Altinordu ilgesinin yuz

olcumii ise 404 kAxir. Altinordu flgesinin 92 adet mahallesi bulunmaktadir.

3. PLANLAMA ALANININ BULUNDU GU BOLGENIN SOSYAL VE
EKONOM iK YAPISI

Ordu ntfusu 2017 yilina gore 742.344idir. Bu nifus, 371.061 erkek ve 371.280 kadindan
olusmaktadir. Yuzde olarak ise: %49,99 erkek, %50,airdir.

Altinordu Ilgesinin merkez nifusu 213.582sikiir. Bunlarin 104.840 erkek ve108.742
kadindan olsmaktadir.ilce’ye bali 92 mahalle bulunmaktadir. Bunlarin en bgiiSahincili

mabhallesi dir.

flin ekonomik yapisina bakilginda; findga dayall tarim, ticaret ve hizmet sektorleri ilk
siralarda yer almaktadir. Ordu ili, Glke genelirm@ Gretimi yapilan iller arasinda ilk sirada yer
almaktadirilde, 3 adet Ticaret ve Sanayi Odasi, 3 adet Ti®wetas| ve 1 adet Esnaf Sanatkarlar
Odalar Birligi bulunmaktadiril ticaretinde sahissirketleri harig, toplam 3840 adet firma faaliyet

gOstermektedir.

Ordu ilinde ticaret sektort, biylk orandegidk esnafa aitsyerlerinden veyasletmelerden
meydana gelen, galikli olarak, bata findik olmak tzere tarimsal ve hayvansal Ur(njgda
maddeleri, hazir giyim, ev arag ve gereclegaat malzemeleri ile ger tiketim mallarinin ahm ve
satimina ve findik Bta olmak Uzere bazi gida maddelerinin ihracatingaldebir yapi arz
etmektedir. Ticari yapi, @afi kosullarin ve iklim yapisinin beraberinde getisnolidugu 6ncelikli
tarimsal Uretim ve buna glaolarak gelsen tarima dayall imalat sanayi tUzerine kuruiau Tarim

ve orman urunledlin i¢ ve ds ticaretinde girlikh olarak ilem géren mallardir.

4. PLANLAMA ALANININ ULA SIM A GINDAK 1 YERI

Altinordu Ilgesinin karayolu ukami Karadeniz Sahil Yolu vd¢ Anadolu bglantisini
sgilayan karayollari ile gsganmaktadir. Havayoluyla Samsun ganba Havalimani (900km),
Trabzon Havalimanrna (210 km) ve Ordu-Giresun Hiavanina (20 km) ile bdanti
kurulmaktadir. Deniz ukami bulunmamakta olup, Limani g#i tekneler kullanmaktadir.

Planlama alani, tum o Karadeniz illerini gecerek Sarp Sinir Kapisi’'ndaircistan’a
ulasan ve bolgeyiic ve Bati Anadolu’'ya baayan sahil yolu (E70) glizergahi tizerinde
bulunmaktadir. Bélgenin yuk ve yolcustanaciliginin buyik bir bolimind ghayan guzergah son
birka¢ yildir sinir kapisinin acilmasiyla birlikigrizm acisindan da 6nem kazanmaysldmaistir.

Kentin ic boélgeler ile baantisi arazinin elvegsizligi nedeniyle ¢cok kuvvetli daldir.
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Karadeniz Sahil Yolu, Avrupa Uzerinden gelip Kafka8lgesi Ulkelerine giden transit
ulasim g1 Uzerindedir. Ordu kenti bu guzergah tzerinde aldigindan uluslararasi gamacilik
kentin icinden ge¢cmektedir. Bu glizergahin ulusédkgdu D010 iken uluslararasi yol kodu E70'tir.
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Harita 7 Planlama Alaninin Bolge Utam Agindaki Yeri
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Harita 8 Planlama Alaninin Yerel Utan Agindaki Yeri

Planlama alanina Ordu-Samsun karayolundgiatia yapilmaktadir. Mevcutta asfalt olan bu
baglanti yolu, kiyl kenar c¢izgisinin sahil tarafindalbbnmakta ve onayli imar planina

isletiimemistir. Parsel alani bu lg&nti yolundan mahreg¢ almaktadir.

Bunun yaninda planlama alani 6nemlisuta noktalarina, limanlara ve demiryolugbentilarina da
yakindir. Planlama alani Kumpdimanin icinde, Fatsa limanina 20 km, Ordu Gireblavaalanina

60 km uzakliktadir. Samsun-Gamba Havaalani’na uzagiiise 96 km'dir.

Karayolu ile ulaimi Karadeniz Sahil Yolu Gzerindengsanip dolmy ile ulasim her yarim
saatte bir kalkan (Ordu Birlik) Ordu - Samsun Dofowe her yarim saatte bir hareket eden (Fatsa
Seyahat) Ordu -Fatsa dolghari ile gidilebilmektedir.

7
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5. IDARI YAPI, SINIRLAR

Planlama alani, Ordu Buyigkir Belediyesi ve Altinordiice Belediyesi sinirlari icerisinde
yer almaktadir.

Harita 10 Planlama Alaninigehir Merkezindeki Yeri

Planlama alani Altinordiligesi sinirlari icerisinde kalmaktadir. Planlamanahin yeri ve
Altinordu ilgesinin sinirlari ilge haritasinda gésimektedir.

8
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6. PLANLAMA ALANI CEVRES INDEKI KIYI TES iSLERI

Ordu ili, Buyuksehir statisuni kazandiktan sonra dnemli yatirnnméarasahiplgi yapmaya
baglamis, bununda getirisi olarak yeni cazibe merkezlangwius bu durum Ordu sanayisini olumlu
yonde etkilemitir. S6z konusu planlama alaninin yakin ¢evreshgetesisi olarak bir¢cok balikgi
barin&, Fatsa iskelesi ve Unye limani bulunmaktadir.nRlama alaninin da icinde yer alan

Kumbai Limani, Ordu ilinde yer alan, limanlarindan Giri

Harita 11 Planlama Alaninidl Olgegindeki Yeri

‘Boztepe

Drhaniye:

Harita 12 Planlama Alani ve Yakin Cevresindeki Kisigleri

Sira No BKY Adi Nitelgi 1li

1 Gulyah Balik¢i Limani Ordu
2 Ordu Barinma Ve Cekek Yeri Ordu
3 Kumbagi Balik¢i Limani Ordu

4 Pesembe Gacall Barinma Ve Cekek Yeri Ordu
5 Kislabnu Bayuk Balik¢i Limani Ordu
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Mersin Koyl Balik¢i Limani Ordu
Okculu Balik¢i Limani Ordu
Medreseonu Balik¢l Limani Ordu
Fatsa Yalikoy Balik¢i Limani Ordu
Fatsa Bolaman Balik¢l Limani Ordu
Fatsa KurtulgMahallesi Barinma Ve Cekek Yeri Ordu
Fatsa Balik¢l Limani Ordu
Unye Limani Liman Ordu

Tablo 1 .Planlama Alani ve Yakin Cevresindeki Kigidleri Listesi

7. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRES INDEKI OZEL
KANUNLARA TAB i ALANLARA iLiSKiN BIiLGILER

Planlama alani KumiaBalik¢i Limani icerisinde tescil gialanda kalmaktadir. Bunun
yaninda, Rihtim alanlari alan gevresinde yer aladhkt

8. MULK IYET BILGISI

Kiyl kenar cizgisinin deniz tarafinda, deiebikiim ve tasarrufu altinda bulunan s6z konusu
planlama alanina dolgu yapilarak Teknmeal ve Cekek Yeri yapilmasi giniilmektedir. Planlama
alani denizin icinde yer alg@indan alana ait mevcut kadastral veri bulunmambiklkte en yakin

kadastral mulkiyet sahgeridinde yer almakta olup, Planlama alani topla®24@2’dir.

ORDU iLi, ALTINORDU ILGESI, EFiRLI MAHALLESI
KUMBASI LIMANI

APLIKASYON KROKISI

KOORDINAT DOKUMU

ITRF-96 3 DERECE 39 DILIM

X Y
1 4543200.246 403146.151
2 4543264.947 403197.374
3 4543220.243 403207.007
4 4543188.475 403238.776
B8 HEE
6 4 84. 403 00«
7 543180.638 403231.143
8 4543162.857 403214.950
9 4543166.625 403191.488
10 | 4543185.202 403166.177

Harita 13 Planlama Alanindliskin Kadastral Capi

10
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9. UST OLCEK PLAN KARARLARI

Cevre veSehircilik Bakanlginca 17.08.2016 tarihinde revize edilerek onaylabeasu-Trabzon-
Rize-Giresun-Giimghane-Artvin Planlama Bolgesine ait 1/100.000 Ol¢€ldvre Diizeni Plan
kararlarinda planlama alani ile ilgili herhangi kérarin getirilmedii,

Bu alanlarda2011 yilindan 6nce imar plani onaylagmtesisler ile ilgili sektorlerin yatirim
programinda yer alan kararlaraskiin gosterimlerdir. Yeni yapilacak kiyr yapilariiiggkin anilan
CDP'nin 6.20 numarali "Bu alanlarda, 3621 Sayili Kiyi Kanunu ve ilgili ngtmelikleri ile
yurarlikteki ilgili diger mevzuat hikimleri goultusunda uygulama yapilacaktirKapsaminda
incelendgi ve plan da bu hikimlerce uygulama yapilacaktir.

Harita 14 Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Celrézeni Plani

10PLANLAMA ALANYAKIN CEVRES 1 MEVCUT PLAN B ILGIiSI

Planlama alaninin yer afdi Altinordu Ilcesine ait 1/5000 6Glgekli Naziimar Plani ve
1/1000 6lcekli Uygulamamar Plani 03.04.2013 tarihinde Belediye Meclisin013/86-87 sayili
karariyla onanngtir. Ayrica planlama alaninda; Limanin dolgu planlunmamaktadir.

11
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Harita 16 Planlama Alaninin 1/1000 Olgekli Mevtigtgulama/mar Planindaki Konumu
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11. ONCEKI PLAN KARARLARI

S6z konusu parsellerin bulunglubolgeye ait 1/5000 6lgekli Naziimar Plani ve 1/1000
olcekli Uygulamaimar Plani bulunmamaktadir.

12.HAL IHAZIR HAR iTA BiLGisi

Planlama alaninin 1/1000 6lcekli ve 1/5000 olcéidiihazir paftalan orijinal paftasindan
kopya edilerek, 13.07.2012 tarihinfler Bankasi Harita Dairesi Branliginca onannstir. Ayni
zamanda 15.04.2002 tarihindimar veiskan Bakanfii tarafindan onanan kiyi kenar cizgisi de
15.10.2014 tarihinde orijinal paftasindan kopydreutir.

13PLANA iLiSKiN RAPORLAR

Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazimmar Plani Dgisikli gi ve 1/1000 Olgekli Uygulambmar
Plani Deisikli gi 26.12.2011 onama tarihliler Bankasinca hazirlanan Altinordu Belediyesiiima
planina esas Jeolojik-Jeoteknik etiid raporufus; ile tanimlanan alan igerisinde kalmakta olup,
bu alanlar raporda;
OA-5.1 ile gosterilen bu alanlardaki yagrhaalarda parsel bazinda yapilacak etiitlerinde zemin
tanimlamalari ve jeoteknik hesaplamalar ayrintlarak verilmeli, 6zelliklesisme ve zemin
blyutme, zemin hakim titgen periyot dgerleri ayrintili olarak hesaplanmali, uygun tenial e
derinligi icin 6nerilerde bulunulmalidir. Zeminin genelirkilli olmasi g6z dnuinde bulundurularak;
parsel bazinda yapilacak zemin etitleri sirasipdiistirme deneyleri ilesisme-oturma hesaplari
yapilarak oturmalarin misaade edilen sinirlari gesgndurumunda gerekli zemin iyle@mesi
calismalari yapilmalidir. Bunun yani sirgzdr zemin parametrelerinden degdoak problemleri de
g0z 6nunde bulundurarak problemlerin tamamini anakhbldiracak tarzda iygarme yontemleri

uygulanmalidir.

Planlama alanina ait; Hidrografik vaitgrafi Etit Raporu Deniz kuvvetleri Komutatli
Seyir, Hidrografi ve @nografi Daire Bakanlig tarafindan 02.08.2017 tarihinde onaylagoiup,

raporun sonug ve @erlendirmelerindeki sonuglar;

Proje kapsaminda gerceldglen hidrografik ve qinografik dlcimler ve cajmalardan elde

edilen verilerin glenmesi ve yorumlanmasi neticesingagadaki genel sonuclara varilgir.
» Proje bolgesinde yapilan muhendislik sigmgalismalari zemin tanimlamasi acgisindan
incelendginde, zeminde iki sismo-litolojik birimin vagi tespit edilmgtir. Bunlardan en

Ustte olani suya doymgiincel sedimanlari odturan digik yansitici karakterli birim (A).
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Onun altinda ise tavani kesitlerde sureklilik arneyen B birimi gortlmektedir. Bbirimin

proje sahasindaki akustik temeli gluran birim olarak kabul edebiliriz.

» Sonar kayitlarindan yorumlanmasi sonucu, projedsitgle deniz tabani’'nin genelde diz
ve homojen bir yapida ol@u ve deniz tabani Gizerinded@d olmayan yapiolarak muhtemel

tersane atiklarina rastlargtr.

» Proje sahasinda deniz tabani yizey sedimaninitolmjik birimden; kumlu gamur(sM)’'den
olustugu analiz sonuclarindan tespit edigtm.

» Deniz ylzeyinde sicaklik gsiminin 9,41°C ile 9,45°C arasinda olgly deniz tabaninda
6no’lu CTD istasyonunda (5,51metre derinlikte)isel19C’ dir ve yuzeyden 0&lgim
derinligine kadar negatif gradyenli bir su tabakasistlrdusu 6lciim sonuclarinda tespit

edilmistir.

> Deniz ylzeyinde tuzluluk gerleri, %0 17,58 ile %0 17,59 arasindgidmekte olup, deniz
ylzeyinden dl¢cim derirde kadar tuzluluk deerlerinin kiicik oranlarda argtigbzlenmitir.
6 nolu istasyonda (5,51 metre derinlikte) %0 174&gerine ulatigl dlcim sonuclarindan
tespit edilmgtir.

> Deniz yuzeyinde ygunluk deerinin 13,47 ile 13,48 sigma-t arasind&idegi, En yiksek
yogunluk deseri‘nin ise deniz tabaninda 6 nolu CTD noktasin8®X metre derinlikte)

13,50 sigma-t oldgu gorulmigtar.

» Proje sahasinda akinti yonu incel@nalile, etkin akinti yonunin 1 nci gin igin ortalama
yonu 313,07°, akinti hizinin ise 9,91 cm/s, 2 nian g;in yonun ortalama 302,97°,akinti
hizinin 9,84 cm/s, 3 nci gun icin yonun ortalamd,30°,akinti hizinin 10,25cm/s, 4 nci
gun i¢in yonun ortalama 306,44°,akinti hizinin Bl¢i/s, 5 nci gin i¢in yonin ortalama
290,11° ve akinti hizinin 9,74 cm/s alduespit edilmgtir.
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14 PLAN KARARLARI

Planlama alanin bulungu bolgeye ait ilgili, onayll 1/5000 Olgekli Naziimar Plani
03.04.2013 tarihinde ve 1/1000 Olgekli Uyguladmaar Plani 03.04.2013 tarihinde Altinordu
Belediyesinin meclisince onaylangtir.

Teklif imar plani alaninda halihazir da Tekimeal ve Cekek Yeri olarak kullanmakta olup,
imarsiz olan uretim alanini imarh duruma getirmsdg)ikli bir planlamanin olgmasi ve Uretimin
yasal cercevede gercefteesi adina, 1/1000 Olcekli KumpaTekneimal Cekek Yeri Amagli
Uygulamaimar Plani hazirlanrstur.

Teklif imar planinda verilen fonksiyonlar ve dikkadilen hususlarsagidaki sekildedir.
- Saha Kullanim Karari: Tekrienal ve Cekek Yeri

- Saha Kullanim Buyukigii: 4324 m2 dir.

15
Kumbai Limani Teknémal Ve Cekek Yeri 1/1000 Olcekli Uygulafnsar Plani Aciklama Raporu




Planlama alanin cekme mesafeleri ise, kuzey e dephelerin 3 metre, mendigeulaim

sglayan 7 metrelik yoldan 7 metre, planlama alaninay cephesinden ise, 5 metrelik cekme

mesafeleri onerilngtir.
- Ulasim: Ordu- Samsun karayolundan 10 metrelgkttgolu ile giris yapilmaktadir. Bu yola
baglanan ve parsel alanina mahrec¢ alan 7 metrelikssgolu planlanmgtir. Bu yol ayni zamanda

liman mendirginin u¢ kesimlerine ukami salayacaksekilde diizenlenngtir.
1/1000 Olgekli Uygulamamar Plani; Kiyi Kanununun 13. Maddesine gore, Tdkma ve

Cekek Yeri olarak planlanstir.
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Harita 17 1/1000 Olgekli Mevcut Uygulaniaar Plani
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Harita 18 1/1000 Olgekli Oneri Uygulamimar Plani

Bugra TURKOGLU
Sehir Plancisi
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5 mi Gazetede yayimlanan “Kiyt Tesisl Yapim
mesine Dair Teblig (2009/2)" .

) Bakanliginin 06/07/2011 tarih ve 27986 sayili "Kiyt Yap!
Uygulama Siirecine iligkin Teblig".
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