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AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUNUN
UYGULAMA YONETMELIGi

BIRINCI BOLUM
Amac, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amac ve kapsam

MADDE 1 — (1) Bu Yonetmeligin amaci; 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dontistiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca, riskli yapilar ile riskli alan ve rezerv yapi
alanlarimin tespitine, riskli yapilarin yiktirilmasina, yapilacak planlamaya, doniistiirmeye tabi tutulacak
taginmazlarin degerinin tespitine, hak sahibi olacaklarla yapilacak anlagmaya ve yapilacak yardimlara,
yeniden yapilacak yapilara ve 6306 sayili Kanun kapsamindaki diger uygulamalara iligkin usil ve
esaslar1 belirlemektir.

Dayanak

MADDE 2 — (Degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Bu Yonetmelik, 6306 sayili Kanuna dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar ve kisaltmalar

MADDE 3 — (1) Bu Yo6netmelikte gecen;

a) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanligini,

b) Idare: Belediye ve miicavir alan sinirlari icinde belediyeleri, bu smirlar disinda il 6zel
idarelerini, biiyiiksehirlerde biiyiiksehir belediyelerini, Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi héalinde
biiyiiksehir belediyesi sinirlari igindeki ilge belediyelerini,

¢) Ilgili kurum: Uygulama alaminda déniisiim projesi gerceklestirecek olan Bakanligi, Idareyi ve
Toplu Konut Idaresi Baskanligini,

¢) Kanun: 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistiiriilmesi
Hakkinda Kanunu,

d) Midirliik: Altyap1 ve Kentsel Doniistim Miidiirliigi olan illerde bu Miidiirliigii, diger illerde
ise Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiinii,

e) Rezerv yap1 alant: Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak
kullanilmak iizere, Toplu Konut Idaresi Bagkanligmin veya idarenin talebine bagl olarak veya resen,
Maliye Bakanligiin uygun goriisii alinarak Bakanlik¢a belirlenen alanlari,

f) Riskli alan: Zemin yapist veya ilizerindeki yapilagma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma
riski tasiyan, Bakanlk veya Idare tarafindan Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanliginin goriisii de
almarak belirlenen ve Bakanligin teklifi tizerine Bakanlar Kurulunca kararlastirilan alani,

g) Riskli yapi: Riskli alan i¢inde veya disinda olup ekonomik dmriinii tamamlamis olan ya da
yikilma veya agir hasar goérme riski tagidigi ilmi ve teknik verilere dayanilarak tespit edilen yapiy1 veya
yapilart,

g) Tasinmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 704 {incii maddesi
uyarinca taginmaz miilkiyeti kapsamina giren arazi, tapu kiitiigiinde ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve
siirekli haklar ile kat miilkiyeti kiitiigline kayith bagimsiz boltimleri,

h) TOKI: Toplu Konut Idaresi Baskanligin,

1) Uygulama alani: Bakanlar Kurulu karariyla kararlastirilan riskli alan ile Bakanlikga belirlenen
rezerv yapi alanini ve riskli yapinin veya yapilarin bulundugu alani,

ifade eder.

IKINCI BOLUM

Rezerv Yap:1 Alani ile Riskli Alanin Tespiti
Rezerv yapi alaninin tespiti
MADDE 4 — (1) Rezerv yap1 alani;
a) Alanm biiytikliigiinii de igeren koordinatli halihazir haritasini,
b) Alanin uydu gorintiisiinii veya ortofoto haritasini,
¢) Alanda bulunan kamuya ait tasinmazlarin listesini,
ihtiva eden dosyaya istinaden, Maliye Bakanliginin uygun goriisii alinarak Bakanlik¢a belirlenir.
(2) Rezerv yapr alani:
a) Bakanlikc¢a resen belirlenebilir.

1/11



b) TOKI veya Idare, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya istinaden
Bakanliktan rezerv yap1 alan1 belirlenmesi talebinde bulunabilir.

¢) Gergek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden
dosyaya istinaden Bakanliktan rezerv yapi alani belirlenmesi talebinde bulunabilir. Gergek veya 6zel
hukuk tiizel kisilerince rezerv yap1 alani belirlenmesi talebinde bulunulabilmesi i¢in; bu talebin, talebe
konu tagmmmazlarin maliklerinin tamaminin muvafakati ile yapilmast ve bu tasinmazlarin
yiizdlgiimlerinin yiizde yirmibesinin miilkiyetinin, geliri doniisiim projeleri 6zel hesabina gelir olarak
kaydedilmek iizere, Bakanhigm uygun gordiigii, baglh veya ilgili kurulusuna veyahutta Idareye veya
TOKI’ye devrine muvafakat edilmesi gerekir.

(3) Maliye Bakanlig1 rezerv yap1 alanina iliskin goriisiinii otuz giin i¢inde bildirir.

(4) (Ek:RG-2/7/2013-28695) Rezerv yapi alanlarda, Kanunun amaci ¢ergevesinde fen ve sanat
norm ve standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yagama ¢evrelerini teskil etmek ve Kanunda 6ngoriilen
amaglar ¢ercevesinde kullanilmak iizere;

a) Riskli alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet edenlerin nakledilecegi rezerv
konut ve igyerleri,

b) Riskli alanlarda ve bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet etmeyen kisilere satist
yapilabilecek her tiirlii yapr ile gelir ve hasilat getirecek her tiirlii uygulama,

yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alani olarak kullanilabilir.

Riskli alanin tespiti

MADDE 5 — (1) Riskli alan;

a) Alanin, zemin yapist veya lizerindeki yapilagsma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski
tagidigina dair teknik raporu,

b) Alanda daha 6nceden meydana gelmis afetler varsa, bunlara dair bilgileri,

¢) Alanmn biytikliigiinii de igeren koordinathi smirlandirma haritasini, varsa uygulama imar
planini,

¢) Alanda bulunan kamuya ait taginmazlarin listesini,

d) Alanin uydu goriintiisiinii veya ortofoto haritasini,

e) Zemin yapisi sebebiyle riskli alan  olarak  tespit edilmek istenilmesi
halinde yerbilimsel etiid raporunu,

f) Alanin 6zelligine gore Bakanlikca istenecek sair bilgi ve belgeleri,

ihtiva edecek sekilde hazirlanmis olan dosyaya istinaden ve Afet ve Acil Durum Yonetimi
Baskanliginin goriisii alinarak Bakanlik¢a belirlenir ve teklif olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.

(2) TOKI veya Idare, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya istinaden
Bakanliktan riskli alan tespit talebinde bulunabilir. Bakanlik¢a yapilacak inceleme neticesinde, uygun
goriilen talepler, Afet ve Acil Durum Ydnetimi Baskanliginin goriisii alinarak, teklif olarak Bakanlar
Kuruluna sunulur.

(3) Riskli alan belirlenmesi i¢in bu alanda tasinmaz maliki olan gergek veya 6zel hukuk tiizel
kisileri, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosya ile birlikte Bakanlik veya Idareden
riskli alan tespit talebinde bulunabilir. idareye yapilacak talepler Bakanliga iletilir. Bakanlikca yapilacak
inceleme neticesinde uygun goriilen talepler, Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligimin goriisii
alinarak, teklif olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.

(4) Bir alanin riskli alan olarak tespit edilebilmesi i¢in alanin biiyiikliigliniin asgari 15.000 m2
olmasi gerekir. Ancak, Bakanlik¢a uygulama biitlinliigli bakimindan gerekli goriilmesi halinde, parsel
veya parsellerin biiyiikliigiine bakilmaksizin ve 15.000 m2 sarti aranmaksizin riskli alan tespiti
yapilabilir.

(5) Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi riskli alana iligkin gortisiinii on bes giin igerisinde
bildirir.

UCUNCU BOLUM

Riskli Yapilarin Tespiti, Itirazlarin Degerlendirilmesi ve Yikim Islemleri
Riskli yapilarin tespitinde gorev alacak kurum ve kuruluslar
MADDE 6 — (1) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Riskli yapilar;
a) Bakanlikca,
b) Idarece,
c¢) Bakanlikga lisanslandirilan,
1) Kamu kurum ve kuruluslari,
2) Universiteler,
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3) Sermayesinin en az yiizde kirki kamu kurum ve kuruluslarina ait olan sirketler,

4) Depremden korunma, deprem zararlarinin azaltilmasi ve deprem miihendisliginin gelismesine
katkida bulunmak gibi konularda faaliyet gosteren sivil toplum kuruluslari,

5) 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanuna gore Bakanliktan izin belgesi
almis yap1 denetimi kuruluslart ile laboratuvar kuruluslart,

6) 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayili Tirk Mithendis ve Mimar Odalar1 Birligi Kanunu uyarinca,
insaat, jeoloji ve jeofizik miihendisleri odalarina biiro tescilini yaptirmis kurum ve kuruluslar,

tarafindan tespit edilir. Lisansli kurum ve kuruluslar herhangi bir alan ile simrli olmaksizin Ulke
genelinde riskli yap1 tespiti yapabilir.

(2) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Riskli yap1 tespit raporunun hazirlanmasinda gorev alacak
miihendislerin, ilgili meslek odalarina tiyeliklerinin devam ediyor olmasi, mesleklerinde fiilen en az bes
yil ¢alismis olmalari, Bakanlik¢a agilan egitim programlarina katilarak en az bir katilim belgesi almis
olmalar1 ve bu hususlari belgelendirmeleri gerekir. Lisans bagvurusunda bu belgelerden baska herhangi
bir belge istenmez.

(3) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Lisans bagvurusunda Bakanliga sunulan belgelerin gercege
aykirt oldugunun tespit edilmesi, riskli yap1 tespitinin gercege aykir1 olarak yapildigimin anlasilmasi,
besinci fikra hitkkmiine ve 7 nci maddenin dordiincii fikrasi hiikkmiine aykir1 davranilmasi hallerinde;
tespite konu lisanshi kurum ve kuruluslarin lisans1 Bakanlikca iptal edilir.

(4) Bakanlik, riskli yapi tespitine iliskin faaliyetleri denetleme yetkisine sahiptir.

(5) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Lisansli kurum ve kuruluslarda riskli yapi tespitinde gorev
alacak miihendislerin, Bakanlik¢a agilacak egitim programlarina katilmalar1 ve katilim belgesi almalari
zorunludur. Bakanlik¢a agilan egitim programlarina katilip en az bir katilim belgesi almayan
mithendisler riskli yap1 tespitinde gorev alamaz.

(6) Lisans belgesi; A-4 formatinda birinci simif hamur kagit tizerine, EK-1’deki sekil ve
muhtevada diizenlenir.

(7) Riskli yapiya ve lisanslandirilmis kurum ve kuruluslara iliskin is ve islemler Bakanlikca
elektronik yazilim sistemi ile de takip edilebilir. Lisanslandirilmis kurum ve kuruluglara yapilacak
bildirimler ve tebligatlar elektronik ortamda da yapilabilir.

Riskli yapilarin tespiti ve itiraz

MADDE 7 — (1) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Riskli yapilar, Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarin
Tespit Edilmesine iliskin Esaslara gore tespit edilir.

(2) Riskli yapilarin tespiti;

a) Oncelikle yap1 malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan, masraflari kendilerine ait olmak
iizere yaptirilir. Maliklerce yapilacak riskli yapi tespiti talebi, tapu belgesinin ve kimlik belgesinin
fotokopisi ile yapilir.

b) Bakanlikga, siire verilerek maliklerden veya kanuni temsilcilerinden istenebilir. Verilen siire
icinde yaptirilmadigi takdirde, tespitler Bakanlhkca veya Idarece yapilir veya yaptirilir. Bakanlik,
belirledigi alanlardaki riskli yapilarin tespitini siire vererek Idareden de isteyebilir.

(3) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) itiraz iizerine yeniden rapor tanzim edilmesi gereken haller ve
raporun gergege aykirt diizenlendiginin tespit edilmesi halleri hari¢ olmak lizere, her yapi1 igin sadece bir
adet riskli yap1 tespiti raporu diizenlenebilir. Lisanslandirilmis kurum ve kuruluslar riskli yapi tespit
talebi iizerine, o yap1 hakkinda daha once riskli yapi tespit raporu diizenlenip diizenlenmedigini
elektronik yazilim sistemi {lizerinden kontrol eder. Riskli yap1 tespit raporunda, tespite konu binanin
Ulusal Adres Veri Tabaninda belirtilen adresinin ve bina kodunun yer almasi zorunludur.

(4) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Riskli yap1 tespitine iliskin raporlarin bir Ornegi, tespit
tarihinden itibaren en ge¢ yedi giin icinde, tespiti yapan Idarece veya lisanslandirilmis kurum veya
kurulusca, tespite konu yapinin bulundugu ildeki Midiirliige gonderilir. Miidiirliikge, raporlarin birinci
fikrada belirtilen esaslara uygun olarak diizenlenip diizenlenmedigi incelenir ve herhangi bir eksiklik
veya yanlislik tespit edilmesi halinde bu raporlar gerekli diizeltmeler yapilmak tizere raporu diizenleyen
kurum veya kurulusa iade edilir. Yapilan incelemede raporlarda herhangi bir eksiklik ve yanlisligin
bulunmadigimin tespit edilmesi halinde, riskli yapilar, Miidiirliikkce en ge¢ on is giinii i¢inde, tapu
kiitiigiiniin beyanlar hanesinde belirtilmek tizere, ilgili tapu midirliigiine bildirir. Midirlik¢e veya
riskli yap1 tespitine karsi yapilan itirazi inceleyen teknik heyetge, riskli yapi tespit raporunda tespit
edilen eksiklik veya yanligliklarin, raporu diizenleyen kurum veya kurulusa bildirildigi tarihten itibaren
otuz giin i¢inde diizeltilmesi ve raporun Miidiirliige sunulmasi zorunludur.

(5) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) lgili tapu miidiirliigiince, tapu kiitiigiine islenen belirtmeler,
riskli yap1 tespitine kars1 tebligat tarihinden itibaren onbes giin icinde riskli yapiin bulundugu yerdeki
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Miidiirliige itiraz edilebilecegi, aksi takdirde Idarece altmis giinden az olmamak iizere verilecek siire
icinde riskli yapiin yiktirilmasi gerektigi de belirtilmek suretiyle, ayni ve sahsi hak sahiplerinin Ulusal
Adres Veri Tabaninda belirtilen adreslerine, 11/2/1959 tarihli ve 7201 sayilt Tebligat Kanununa gore
teblig edilir ve yapilan bu tebligat yazili olarak veya elektronik ortamda Miidiirliige bildirilir.

(6) Riskli yap1 tespitine kars1 malikler veya kanuni temsilcilerince on bes giin iginde riskli yapinin
bulundugu yerdeki Miidiirliige verilecek bir dilekge ile itiraz edilebilir.

(7) Riskli yapinin bulundugu ilde itiraz1 degerlendirecek teknik heyetin teskil edilmemis olmasi
halinde, itiraz dilekgeleri ile itiraz edilen tespite iliskin raporlar, riskli yapinin bulundugu yerdeki
Midiirliikge, o il i¢in yetkilendirilmis teknik heyetin bulundugu ildeki Midiirliige gonderilir.

(8) Riskli yap1 tespitinin, itiraz iizerine degismesi halinde, durum ayni sekilde ilgili tapu
midiirligline bildirilir.

Riskli yapilarin yiktirilmasi

MADDE 8 — (Degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Riskli yapr tespitine karsit yapilan itirazin reddedilmesi veya riskli yapi tespitine itiraz
edilmemesi suretiyle, riskli yapi tespitinin kesinlesmesi halinde Midiirliikk, gerekli tebligatlarin
yapilmasini ve riskli yapmin yiktirilmasini Idareden ister.

(2) Idarece;

a) Altmig giinden az olmamak {izere siire verilerek riskli yapilarin yiktirilmasi yapt maliklerinden
istenilir.

b) Yikim ruhsati; yapt maliklerinden biri veya birkaginin veya bunlarin vekillerinin miiracaatt
iizerine, yikilacak yapinin tahliye edildigine ve elektrik, su ve dogalgaz hizmetlerinin kapatildigina dair
ilgili kurum ve kuruluslardan alinmis belgelerin sunulmasina ve yikim sorumlusu olarak statik fenni
mesuliin belirlenmesine istinaden, maliklerin muvafakati aranmaksizin alti is giinii igerisinde diizenlenir.

¢) (a) bendinde verilen bu siire icerisinde riskli yapilarin yiktirilip yiktirilmadigi mahallinde
kontrol edilir ve riskli yapilar, malikleri tarafindan yiktirilmanmus ise, yapmin idari makamlarca
yiktirilacagi belirtilerek otuz giinden az olmak tizere ek siire verilerek tebligatta bulunulur.

¢) (a) ve (c) bentlerinde belirtilen sekilde verilen siireler i¢inde riskli yapilarin maliklerince
yiktirtlmamasi halinde, riskli yapilara elektrik, su ve dogal gaz verilmemesi ve verilen hizmetlerin
durdurulmas: ilgili kurum ve kuruluslardan istenilir ve maliklere verilen siireler iginde riskli yapilarin
yiktirtlmadigt miilki amire bildirilir.

(3) ikinci fikra uyarinca maliklerce yiktirilmayan riskli yapilarmn tahliyesi ve yiktirma islemleri,
yiktirma masrafi oncelikle doniisiim projeleri 6zel hesabindan kargilanmak iizere, mahalli idarelerin de
istiraki ile miilki amirler tarafindan yapilir veya yaptirilir.

(4) Riskli yapilarm tespiti, tahliyesi ve yiktirma is ve islemlerini engelleyenler hakkinda Idarece
veya Midirlikkge tutanak tutulur ve bunlar hakkinda, 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Tirk Ceza
Kanununun ilgili hiikiimleri uyarinca Cumhuriyet Bagsavciligina su¢ duyurusunda bulunulur. Riskli
yapilarin tespiti, bu yapilarin tahliyesi ve yiktirilmasi is ve islemlerine dair gorevlerinin gereklerini
yerine getirmeyen kamu gorevlileri hakkinda ise, tabi olduklari ceza ve disiplin hiikiimleri uygulanir.

(5) Idare tarafindan yapilan yiktirmanm masraflari, ilgili tapu miidiirliigiine bildirilir. Tapu
miidiirliigii, yikilan binanin paydaslarinin miiteselsil sorumlu olmalarmi saglamak iizere, tapu
kaydindaki arsa paylari lizerine masraf tutarinda miisterek ipotek belirtmesinde bulunarak Bakanliga ve
yikilan binanin ayni ve sahsi hak sahiplerine bilgi verir.

(6) Idare, tahliye edilerek yiktirilan riskli yapilara ve tahliye veya yikim islemleri
gerceklestirilemeyen riskli yapilara iligskin bilgi ve belgeleri, ikiser aylik periyotlar halinde Midiirlige
bildirir. Yukaridaki fikralara gore yiktirilamayan yapilar Bakanlikca veya Miidiirlikce yikilir veya
yiktirilir.

Teknik heyetlerin teskili

MADDE 9 — (1) Riskli yap1 tespitlerine kars1 yapilacak itirazlar1 degerlendirmek iizere, ihtiyaca
gore Bakanlikca gerekli goriilen yerlerde yeteri kadar teknik heyet teskil edilir.

(2) Teskil olunacak her bir teknik heyet i¢in; yliksek &gretim kurumlarindan ilgili meslek
alanlarinda, 28/1/1982 tarihli ve 17588 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Ogretim Uyeligine
Yiikseltilme ve Atanma YoOnetmeligi uyarinca en az yardimci dogentlik kadrosuna atanmis ogretim
iiyeleri arasindan, liniversite rektdrlerince belirlenecek dort adet asil ve dort adet yedek {iyenin bilgileri
talep olunur.

(3) Ogretim iiyelerine iliskin bilgiler, talep tarihinden itibaren en geg on bes giin igerisinde
Bakanliga bildirilir.
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(4) Teknik heyet, tiniversitelerden bildirilen dort tiye ile en az ikisi insaat mithendisi olmak {izere,
Bakanlik teskilatinda gorev yapan {i¢ iiyenin istiraki ile yedekleri ile birlikte yedi {iyeli olarak teskil
edilir.

(5) Bakanlikga her yil Ocak ayinda teknik heyet {iyelikleri yenilenir. Yeni {yeler
gorevlendirilinceye kadar mevcut lyeler gorevine devam eder. Gorev siiresi dolan liye tekrar
gorevlendirilebilir.

Teknik heyetin calisma usul ve esaslari

MADDE 10 — (1) Teknik heyetin ilk toplantisinda {iyeler aralarindan birini bagkan olarak secer.

(2) Teknik heyetin idarl ve teknik hizmetleri, teknik heyetin bulundugu ildeki Miidiirliik¢e
yiritiliir. Teknik heyetin giindemi Miidiirliikk¢ge hazirlanir.

(3) Teknik heyet, goriisiilecek dosya sayis1 ve olaganiistii durumlar1 da goz Oniine alarak, ayda en
az bir defa toplanir. Miidiirlik, gerekli gordiigiinde teknik heyeti olaganistii toplantiya davet edebilir.
Toplantinin yeri, glinii ve saati ile giindemindeki konular, Miidiirlik¢e en az yedi giin 6nceden tiyelere
bildirilir.

(4) Teknik heyet, en az bes tiyenin istiraki ile toplanir ve toplantiya katilan tiyelerin cogunlugu ile
karar alir; oylarin esitligi halinde, Baskanin taraf oldugu goriis cogunlukta sayilir.

(5) Teknik heyet tarafindan gerek goriilmesi halinde, diger kamu kurum ve kuruluslardan
uzmanlar, oy haklart olmaksizin goriisleri alinmak iizere toplantilara davet edilebilir.

(6) Giundemdeki konu kendisi veya lgiincii dereceye kadar kan ve kayin hisimlar ile ilgili
bulunan veyahut giindemdeki konu ile herhangi bir sekilde menfaat miinasebeti bulunan iiye, teknik
heyet toplantisina katilamaz ve oy kullanamaz.

(7) Teknik heyet toplantisi sonunda alinan kararlar, dayanaklart ve ilmi gerekgeleri belirtilerek
yazilir, bagkan ve iiyelerce imzalanir. Kararlar Bakanliga, tespiti yapan veya yaptiran Idareye ve itiraz
edene bildirilir.

(8) Hangi sebepten dolayi olursa olsun, yillik izin, hastalik ve mazeret izinleri sebebiyle
bulunamama halleri hari¢ olmak iizere, bir yil i¢inde dort veya iist {iste iki toplantiya istirak etmeyen
teknik heyet {iyesinin {iyeligi kendiliginden sona erer.

(9) Teknik heyet tiyeleri, tiyelikleri siiresince yaptiklar1 gorev ile ilgili olarak hi¢bir menfaat
saglayamazlar. Aksine davrandigi tespit edilenlerin iiyeligi Bakanlik¢a sona erdirilir.

Huzur hakki, yolluk ve giindelik 6denmesi

MADDE 11 — (1) Teknik heyetlerin iiniversiteler tarafindan gorevlendirilen iiyelerine, Kanunun
8 inci maddesinin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar ¢ercevesinde huzur hakki 6denir.

(2) Teknik heyet tiyelerinin toplantilar ve incelemeler icin yapacaklar1 seyahatlerin yolluk ve
yevmiyeleri, 10/2/1954 tarihli ve 6245 sayili Harcirah Kanunu hiikiimlerine gore 6denir.

DORDUNCU BOLUM
Deger Tespiti ve Uygulama Alaninda Hak Sahipligi

Tasinmazlarin degerinin tespiti

MADDE 12— (1) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Ilgili ~ kurum, uygulama alanindaki
taginmazlarin smirii, yilizolglimiinii ve cinsini gosteren haritay1 veya krokiyi yapar veya yaptirir ve bu
taginmazlarin maliklerini ve bunlarin adreslerini tespit eder veya ettirir.

(2) Tasimmmazin degeri; ilgili kurum biinyesinden en az ii¢ kigiden teskil olunacak kiymet takdir
komisyonlart marifetiyle veya hizmet satin alinmak suretiyle tespit edilir.

(3) Tasinmazin degeri; tasinmaz degerleme konusunda uzman kisi, kurum veya kuruluslardan
bilgi alinarak ve mahallin emlak alim satim birolarindan alinacak bilgilerden de
faydalanilarak, 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 11 inci maddesindeki esaslara
gore tespit edilir.

Uygulama alanindaki tasinmaz maliklerinin haklar ve tapuya tescil islemleri

MADDE 13- (1) Yapilacak konut ve isyerlerinin niteligi ve biyikligi ilgili kurumca
belirlenmek kaydiyla, uygulama alanindaki tasinmaz maliklerine 6ncelikle uygulama alaninda yapilacak
olan konut ve isyerlerinden verilmek iizere bunlarla s6zlesme akdedilir.

(2) Uygulama alanindaki tasinmazin 12 nci maddeye gore tespit edilen bedeli, malike verilecek
konut veya igyerinin ingaat maliyet bedelinden diisiiliir. Bu sekilde yapilacak hesaplama neticesinde
tasinmaz malikinin;

a) Ilgili kurumdan, alacagi olur ise, bu alacaga konu meblag; taraflar arasinda yapilacak
anlagsmaya istinaden, nakdi olarak veya ilgili kurumun, kamu hizmetine tahsis edilmemis olan
tasinmazlarindan verilerek ya da imar hakkinin baska bir alana aktarilmasi suretiyle 6denebilir.
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b) Ilgili kuruma bor¢lu olmasi halinde, bu borca konu meblag; tasinmaz malikince taksit ile
Odenebilir. Taksit ile 6demenin esaslar1 proje bazinda ilgili kurumca belirlenir.

c¢) Birden fazla konut veya isyeri alma hakkinin olmasi halinde, birden fazla konut veya isyeri
verilmek {izere sozlesme yapilabilir. Boyle bir durumda, taginmaz malikinin ilgili kuruma bor¢lanmast
halinde 6demeler, verilecek konut veya igyerinin tespitine yonelik olarak gergeklestirilecek noter kurasi
sonrasl, ilgili kurumca belirlenecek takvime gore pesin olarak yapilir.

(3) llgili kurumca verilecek konut veya isyerinin insaat maliyet bedeli; uygulama alaninda
gerceklestirilecek yapim ihaleleri sonrasi1 gerceklesen, ihale bedeli, arsa edinim bedeli, proje giderleri,
yikim ve nakliye giderleri, tasinmaz degerinin tespiti masraflari, zemin iyilestirme giderleri ve
miisavirlik giderleri gibi giderler dikkate alinarak hesaplanir.

(4) Tasinmaz maliklerinden kendisine isyeri verileceklere miistakil igyeri yerine isyeri hissesi de
verilebilir.

(5) Ilgili kurum, uygulama alanindaki tasinmaz maliklerini yapilacak anlasmalar cercevesinde
proje ortagi yapmak suretiyle, kat veya hasilat karsilig1 insaat yapabilir veya yaptirabilir.

(6) Bakanlik, Kanunun 3 iincii maddesi kapsaminda Bakanlar Kurulu karariyla veya Maliye
Bakanliginca Bakanliga tahsis edilerek tasarrufuna birakilan taginmazlar da dahil olmak {izere,
uygulama alaninda bulunan biitiin taginmazlar tizerinde her tiir harita, plan, proje, arazi ve arsa
diizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya; bu alanlarda bulunan taginmazlari satin almaya, 6n alim
hakkint kullanmaya, bagimsiz bdliimler de dahil olmak iizere tasinmazlari trampaya, tasinmaz
miilkiyetini veya imar haklarin1 baska bir alana aktarmaya; ayni alanlara iligkin tasinmaz miilkiyetini
anlagma saglanmak kaydi ile menkul degere doniistirmeye; kamu ve 6zel sektor isbirligine dayanan
usuller uygulamaya, kat veya hasilat karsiligi usulleri de dahil olmak iizere ingaat yapmaya veya
yaptirmaya, arsa paylarini belirlemeye; 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunundaki
esaslara gore paylastirmaya, paylar1 ayirmaya veya birlestirmeye ve Tiirk Medeni Kanunu uyarinca
sinirl1 ayni hak tesis etmeye yetkilidir.

(7) Bakanlik; Kanundan kaynaklanan ve altinci fikrada belirtilen yetkilerini, Kanunun 3 tncii
maddesi kapsaminda Bakanliga tahsis edilen tasinmazlar bakimindan Maliye Bakanliginin izin ve
onayina tabi olmadan kullanabilir.

(8) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Kanunun 3 iincii maddesi kapsaminda Bakanliga tahsis
edilerek tasarrufuna birakilan taginmazlar, bu tasinmazlardan, Bakanligin talebi iizerine TOKI’ye veya
Idareye devredilenler ve Kanun kapsaminda degerlendirilmek iizere Bakanlik ile bagh veya ilgili
kurulusu arasinda akdedilecek protokole konu edilenler {izerinde, Kanun kapsamindaki uygulamalara
bagli olarak meydana gelen yeni tasinmazlarin kendileri ile anlagma saglanan gercek kisiler veya
mirascilari ile tiizel kisiler adina tapuya tescil edilmesi, ilgili kurumun istegi tizerine tapu mudiirliigiince
gerceklestirilir. Bu taginmazlar ile ilgili olarak tapuda islem yapilmasini gerektiren diger hallerde de,
ilgili kurumun istegi iizerine, tapu midiirliigiince islem tesis edilir.

Kiraci veya sinirh ayni hak sahibi olanlara konut ve isyeri verilmesi

MADDE 14 — (1) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Uygulama alanindaki tasinmazlarin maliklerine
konut veya igyeri verilmesinden sonra, arta kalan konut veya isyerlerinin bulunmasi halinde, belirtilen
yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak, en az bir yildir ikamet edenler veya isyeri isletenler
ile Kanun uyarinca taginmazlari kamulastirilanlara bu konut veya isyerlerinden verilmek iizere so6zlesme
yapilabilir.

(2) Kiraci veya sinirli ayni hak sahibi veyahut tasinmazlari kamulagtirilanlardan konut veya isyeri
talebinde bulunanlarin sayisinin artan konut ve isyeri sayisindan fazla olmasi halinde, konut veya igyeri
verilecekler noter huzurunda gergeklestirilecek kura islemi ile belirlenir.

Riskli yapilarin bulundugu parsellerde, riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda
yapilacak uygulamalar

MADDE 15 — (Bashg ile birlikte degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarda Kanun kapsaminda oncelikle
maliklerce uygulama yapilmasi esastir. Kanun kapsaminda yapilacak bu uygulamalara iligkin is ve
islemlerde ilgili kurum maliklere yardime1 olmakla yilikiimliidiir.

(2) Riskli yapilarda, Kanunun 6 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca, parsellerin tevhit
edilmesine, miinferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama yapilmasina, yeniden bina
yaptirilmasina, paylarin satisina, kat karsiligi veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile yeniden
degerlendirilmesine biitiin maliklerce oybirligi ile karar verilememis ise, riskli yapinin degeri, Sermaye
Piyasast Kuruluna kayitli olarak faaliyet gosteren lisansli degerleme kuruluglarina tespit ettirilir ve
maliklerden birinin istemi lizerine, noter vasitasi ile yapilacak tebligat ile biitiin malikler toplantiya
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cagrilir. Toplantida yiiriitillecek uygulamalar konusunda riskli yapinin degeri de gozetilerek biitiin
maliklerce oybirligi ile anlasmaya calisilir. Oybirligi ile anlagsma saglanamamasi halinde yapilacak
uygulamaya sahip olduklari hisseleri oraninda paydaslarin en az {igte iki ¢ogunlugu ile karar verilir. Bu
karar tutanaga baglanir ve karara katilan maliklerce imzalanir. Bu karar, karara katilmayanlara ve
toplantiya istirak etmeyenlere noter vasitasiyla teblig edilir ve bu tebligde, onbes giin i¢cinde bu kararin
kabul edilmemesi halinde bagimsiz boliimlerine iliskin arsa paylarinin, Bakanlik¢a tespit edilecek veya
ettirilecek rayi¢ degerden az olmamak iizere anlasma saglayan diger paydaslara agik artirma usulii ile
satilacagi, paydaslara satis gerceklestirilemedigi takdirde, bu paylarin, rayi¢ bedeli Bakanlikca 6denmek
kayd ile tapuda Hazine adina resen tescil edilecegi bildirilir.

(3) Anlagsmaya katilmayan maliklerin bagimsiz boliimlerine iligkin arsa paylart; 15/A maddesinde
belirtilen usule gore, arsa pay1 degeri iizerinden anlagsma saglayan diger paydaslara acik artirma usulii ile
satilir. Paydaslara satis gergeklestirilemedigi takdirde, bu paylar, rayi¢ bedeli Bakanlikga 6denmek
kayd ile tapuda Hazine adina resen tescil edilir ve en az ticte iki ¢ogunluk ile alinan karar ¢ergevesinde
degerlendirilmek {izere Bakanliga tahsis edilmis sayilir veya Bakanlik¢a uygun goriilenler TOK1’ye
veya Idareye devredilir. Bu durumda, paydaslarin karari ile yapilan anlasmaya uyularak islem yapilir.

(4) Malik ile yapilan anlagmanin sartlarinin tapu kiitiigiinde belirtilmesi de dahil olmak {izere,
tapu tesciline iliskin islemler Miidiirliik vasitasiyla gerceklestirilir.

(5) Kanunun 6 nc1 maddesinin birinci fikrasi uyarinca, tizerindeki riskli binanin yikilmasindan
sonra arsa haline gelen tasinmazin satisina karar verilmesi halinde, bu satisin oncelikle Bakanliga veya
Bakanligin uygun gordiigii bagh veya ilgili kurulusuna veyahut da Idareye veya TOKI’ye teklif edilmesi
gerekir.

(6) Bakanlik¢a uygun goriilmesi halinde, Kanunun 6 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca, arsa
paylart satin alinanlar ile 14 {incii madde hiikiimleri g¢ercevesinde konut veya isyeri sozlesmesi
yapilabilir.

(7) Bir parselde birden fazla yapi bulunmasi ve bu yapilarin tamaminin riskli yapi olarak tespit
edilmis olmas1 halinde, bu yapilar birlikte degerlendirilerek, yiiriitiilecek uygulamaya sahip olduklar
hisseleri oraninda maliklerin en az tigte iki cogunlugu ile karar verilir.

(8) Bir parselde birden fazla yap1 bulunmasi ve bu yapilardan bazilariin riskli yap1 olarak tespit
edilmis olmasi halinde;

a) llgili tapu miidiirliigiince, parsel iizerinde bulunan biitiin yapilarin degil, sadece riskli olarak
tespit edilen yapilarin tapu kiitiigiine riskli yapidir belirtmesi islenir. Riskli olarak tespit edilen bu
yapilarin yeniden ingasi igin diizenlenecek yapi ruhsati, diger maliklerin haklarinin menfi olarak
etkilenmemesi sartiyla, biitin maliklerin degil, sadece riskli yapilarin maliklerinin talep ve
muvafakatine istinaden diizenlenir.

b) Riskli olarak tespit edilen bu yapilarin birlikte degerlendirilebilmesi igin, bu yapilarin
bulundugu alanin risksiz olan yapilarin bulundugu alandan ifrazi miimkiin ise, ifraza, parsel tizerindeki
biitiin maliklerin sahip olduklar: hisseleri oraninda en az ticte iki ¢ogunlugu ile karar verilir.

(9) Uzerindeki yapilarm tamamiin riskli yapt olarak tespit edilmis olmasi sart1 ile tevhidi
miimkiin olan birden fazla parselintevhid edilmesine, iizerindeki riskli yapilarin yiktirilmasindan sonra,
her parselde ayri ayri sahip olduklart hisseleri oraninda maliklerin en az iicte iki ¢ogunlugu ile karar
verilir. Bu parsel veya parsellerin arasinda veya bitisiginde bulunan yapilasmamis bos parsellerin, riskli
yapilarin bulundugu parsellerle tevhid edilmek suretiyle birlikte degerlendirilebilmesi igin, bos
parsellerdeki biitiin - maliklerin oybirligi ile karar almasi gerekir. Tevhidden sonra yapilacak
uygulamaya tevhid ile olusan parselde sahip olduklari hisseleri oraninda maliklerin en az lgte iki
cogunlugu ile karar verilir.

(10) Riskli alanlarda;

a) Malikler tarafindan ytriitiilecek uygulamalarda parsellerin tevhit edilmesine, miinferit veya
birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama yapilmasina, yeniden bina yaptirilmasina, paylarin
satigina, kat karsilig1 veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile yeniden degerlendirilmesine,

b) Uzerindeki bina yikilarak arsa haline gelen tasinmazlarda ilgili kurum tarafindan yiiriitiilecek
uygulamalarda uygulanacak projeye,

sahip olduklari hisseleri oraninda maliklerin en az ti¢te iki gogunlugu ile karar verilir.

(11) Riskli alanda veya riskli yapilarin bulundugu parselde risksiz yap1 bulunmasi halinde, bu
yap1 uygulama dis1 tutulabilir. Bu durumda risksiz binanin bulundugu alan ifraz edilebilir. Ifraz imkan
yok ise maliklerin anlagmasi halinde risksiz binanin halihazir durumu korunabilir. Ancak, uygulama
biitlinligi bakimindan bu risksiz yapilardan Bakanlik¢a gerekli goriilenler Kanun hiikiimlerine tabi olur.
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(12) Kanun kapsaminda Bakanlik¢a yiiriitiilen uygulamalar neticesinden elde edilecek gelir ve
hasilat, Kanunun 7 ncimaddesinin besinci fikrasinin (a) bendi uyarinca, doniisiim projeleri 6zel hesabina
gelir olarak kaydedilir. Kanun kapsaminda Idare ve TOKI ile gergek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince
ylriitilen uygulamalardan elde edilen gelir ve hasilat donilisim projeleri 6zel hesabina gelir olarak
kaydedilmez. Idare ve TOKI tarafindan Kanun kapsaminda yiiriitiilen uygulamalarda elde edilen gelir
ve hasilat, kentsel doniisiim uygulamalarinda kullanilmak {izere Idare ve TOKI'nin hesaplarina gelir
olarak kaydedilir ve bu gelirler, kentsel doniisiim uygulamalar1 disindaki isler i¢in kullanilamaz. Ancak,
Idare ve TOKI tarafindan yiiriitiilen uygulamalara Bakanlikca kaynak aktarimi yapilmis ise, bu
uygulamalardan elde edilecek gelir ve hasilatin belirli bir oraninin doniisiim projeleri 6zel hesabina gelir
olarak kaydedilmesi yoniinde Bakanlik ile idare veya TOKI arasinda protokol diizenlenebilir.

Acik artirma usulii ile satis

MADDE 15/A — (Ek:RG-2/7/2013-28695)

(1) Riskli binalarin yikilmasindan sonra arsa haline gelen taginmazlarin yeniden degerlendirilmesi
konusunda, sahip olduklart hisseleri oraninda paydaslarin en az iicte iki ¢cogunlugu ile alinan karar,
anlagmanin sartlar1 ve riskli yapinin Sermaye Piyasasi Kuruluna kayitli olarak faaliyet gosteren lisansh
degerleme kuruluslarina tespit ettirilen degeri Midiirlige bildirilir.

(2) En az tgte iki ¢cogunluk ile alinan karara katilmayan maliklerin bagimsiz boliimlerine iliskin
arsa paylarinin rayi¢ degerini tespit etmek ve satis islemini gerceklestirmek iizere, Miidiirliik
bilinyesinde, biri bagkan ikisi liye olmak iizere, en az ii¢ kisiden olusan Bedel Tespiti ve Satig
Komisyonu tegkil olunur. Rayi¢ deger, maliklerce Sermaye Piyasasi Kuruluna kayitli olarak faaliyet
gosteren lisansli degerleme kuruluslarma tespit ettirilen riskli yapinin degeri de gdzetilerek bu
Komisyonca belirlenir.

(3) Mudirliik, satisin yapilacagi yeri ve zamani, biitiin maliklere elden veya maliklerin adrese
dayali niifus kayit sistemindeki adreslerine taahhiitlii posta yoluyla teblig eder. Taahhiitlii posta yoluyla
yapilan tebligde, teblig evrakinin postaya verildigi tarihi izleyen onuncu giliniin sonunda tebligat
yapilmis sayilir. Acik artirma ile satig tarihi, teblig tarihinden itibaren en az yedi giin sonra olacak
sekilde belirlenir.

(4) Acik artirma ile satisa iliskin teblig ile birlikte, satis1 yapilacak payin tapu kiitigliniin beyanlar
hanesine, 6306 sayili Kanuna gore satis islemine tabi oldugu ve satisa veya tasmmmazin devrini
gerektiren benzeri bir isleme tabi tutulamayacagi yoniinde belirtme yapilmasi ilgili tapu midiirliiglinden
yazili olarak istenilir.

(5) Satis1 yapilacak payin iizerinde ipotek bulunmasi, satis islemine engel teskil etmez, ancak,
satig isleminden Once ipotek alacaklisina haber verilmesi zorunludur.

(6) Acik artirmaya en az ticte iki ¢gogunluk ile anlasan paydaslar disinda herhangi biri katilamaz.
Satis1 gozlemci olarak izlemek isteyenler ile payr satisa ¢ikarilan malikler satisin yapildigi salona
almabilir. Ancak, bunlarin agik artirmaya miidahale etmesine miisaade edilmez. Agik artirma igin
belirlenen saatten sonra satis salonuna kimse alinmaz.

(7) Agik artirmaya katilan paydaslarin kimligi kontrol edilerek bir tutanak ile kayit altina alinir.
Katilimc1 durumunu gésteren tutanagin tanziminden sonra, Komisyon Baskaninca, satisa ¢ikarilan arsa
paylarma iligkin bilgilerin satisa katilanlara bildirilir ve satis islemi baglatilir. Komisyon Baskani, rayig
bedelin altinda olmamak tiizere satisa katilan paydaslardan, sozlii olarak pey silirmelerini ister. Siiriilen
peyler arttirma tutanagina yazilarak, karsiligi pey sahibi tarafindan imzalanir. Arttirma islemine devam
etmeyecek taliplerin, keyfiyeti arttirma tutanagina yazmasi ve imzalamasi zorunludur.

(8) Komisyon, yedinci fikrada belirtilen sekilde yapilan satis islemi sonunda, tespit edilen rayig
bedelden az olmamak iizere, en yiiksek bedeli teklif eden paydasa satig yapilmasini karara baglar ve bu
paydastan satis bedelinin yedi gilin igerisinde banka nezdinde agtirtlacak vadeli hesaba yatirilmasi
istenilir. Bu siire icerisinde satis bedeli yatirilmaz ise, ikinci en yiiksek teklif sahibine satis yapilir.

(9) Agik arttirma ile satisa istirak eden tek bir paydas olmasi halinde, belirlenen rayi¢ degerinden
az olmamak lizere bu paydasin verecegi teklif gecerli kabul edilir.

(10) Satis bedelinin yatirilmasindan sonra, satis islemi, tapuda yeni malik adina tescil yapilmak
iizere, Miidiirliikge ilgili tapu miidiirliigiine bildirilir. Ilgili tapu miidiirliigiince tescil islemi
tamamlandiktan sonra, payi satilan ilgiliye durum bildirilir.

(11) Satis islemi tamamlanip Komisyonca karara baglanmadan evvel, tigte iki ¢ogunluk ile alinan
karara katilmayan maliklerin, {icte iki cogunluk ile alinan karar1 kabul etmeleri halinde, acgik artirma ile
satis islemi gecersiz sayilir.
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BESINCi BOLUM
Yapilacak Yardimlar ve Tahliye

Kira yardimi ve diger yardimlar

MADDE 16 — (1) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Anlasma ile tahliye edilen uygulama alanindaki
yapilarin maliklerine tahliye tarihinden itibaren konut ve isyerlerinin teslim tarihine veya ilgili kurumca
belirlenecek tarihe kadar, miimkiin olmas1 halinde gecici konut veya isyeri tahsisi, miimkiin olmamasi
halinde ise, Bakanlikca kararlastirilacak aylik kira yardimi yapilabilir. Kira yardimi aylik 600 Tiirk
Lirasini, yardim siiresi ise, 18 ay’1 gegemez. Aylik kira bedeli, her yil Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyatlar1 Endeksi oraninda giincellenir.

(2) Yapilacak kira yardiminin ilk bes aya kadar olan kismi, tasinma masraflar1 da dikkate alinarak
pesin olarak d6denebilir.

(3) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Birinci fikrada belirtilen yapilarda kiraci veya siirlt ayni hak
sahibi olarak ikamet edenlere veya isyeri isletenlere, birinci fikraya gore belirlenen aylik kira bedelinin
iki kat1 kadar defaten kira yardimi yapilabilir.

(4) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Kira yardimi bagvurulari; Bakanlikca belirlenecek bilgi ve
belgelere istinaden riskli alan veya rezerv yapi alanlarinda ilgili kuruma, riskli alan disindaki riskli
yapilarda ise Midtrliige yapilir.

(5) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Kira yardimlart;

a) Riskli alan veya rezerv yap: alanlarinda talebin uygulamay1 yapan idare veya TOKI’ce uygun
goriilmesi ve onaylanmak iizere Bakanliga gonderilmesi iizerine, ilgililerine ddenmek iizere Idare veya
TOKI’nin hesabina,

b) Riskli alan disindaki riskli yapilarda talebin Miidiirliikce uygun goriilmesi ve onaylanmak
tizere Bakanliga gonderilmesi {izerine, dogrudan riskli yapt maliklerinin hesap numaralarina veya
ilgililerine ddenmek iizere Idarenin hesabina,

yapilir.

(6) Kanun kapsaminda kredi kullanacak gergek veya tiizel kisilerin bankalardan kullanacagi
kredilere; Hazine Miistesarliginin bagli bulundugu Bakanin teklifi iizerine Bakanlar Kurulunca
belirlenen oranlarda Déniisiim Projeleri Ozel Hesabindan karsilanmak iizere faiz destegi verilebilir.

(7) Déniisiim Projeleri Ozel Hesabindan ayni kisiye hem kira yardimi ve hem de faiz destegi
yapilamaz. Kira yardimindan faydalananlar faiz desteginden, faiz desteginden faydalananlar ise kira
yardimindan faydalanamaz.

(8) (Ek:RG-2/7/2013-28695) idare veya TOKI, Kanun kapsaminda yaptiklari uygulamalarda
kendi biit¢elerinden kira yardimi yapabilir.

(9) (Ek:RG-2/7/2013-28695) Kanun kapsaminda;

a) Ilgili kurum veya gergek veya o6zel hukuk tiizel kisilerince yapilacak olan islem, sozlesme,
devir ve tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu harci, belediyelerce alman harglar, damga vergisi,
veraset ve intikal vergisi, doner sermaye ticreti ve diger ticretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe
almacak paralar ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden muaftir.

b) Riskli alanlarda gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerince, Ilgili kurum adina degil de
kendi adlarina uygulamada bulunulmasi halinde, riskli alanlardaki yapilarin mevcut alanlari i¢in daha
once belediyelerce alman harg ve ticretlere ilave olarak, sadece kullanim maksadi degisiklikleri ile yap1
alanindaki artiglar i¢in hesaplanan harg ve iicret farklari alinir.

¢) Uygulama alanindaki mevcut yapilarin Imar Mevzuatina uygun olup olmadigina
bakilmaksizin, (a) ve (b) bentlerinde belirtilen vergi, har¢ ve licret muafiyetleri uygulanir.

¢) Alinmamasi gereken harg, vergi ve iicretler sunlardir.

1) 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harglar Kanununun 38 inci maddesi uyarinca alinan noter
harglari.

2) Harglar Kanununun 57 nci maddesi uyarinca alinan tapu ve kadastro harglari.

3) 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 79 uncu, 80 inci, 84 {incii ve Ek
1 inci maddesi uyarinca belediyelerce alinan harglar.

4) 1/7/1964 tarihli ve 488 sayili Damga Vergisi Kanunu uyarinca damga vergisine tabi kagitlar
sebebiyle alinan damga vergisi.

5) 8/6/1959 tarihli ve 7338 sayili Veraset ve Intikal Vergisi Kanunu uyarinca alinan veraset ve
intikal vergisi.

6) Kurum ve kuruluslarca doner sermaye iicreti adi altinda alinan biitliin iicretler; Belediye
Gelirleri Kanununun 86 nc1, 87 nci, 88 inci ve 97 nci maddeleri ile 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar
Kanununun 21 inci ve 23 {incii maddeleri uyarinca alinan her tiirlii iicret ve riskli olarak tespit edilen
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binaya iliskin olarak 1/7/1993 tarihli ve 21624 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Otopark Yo6netmeligi
uyarinca almanlar da dahil olmak iizere, belediye meclisi karari ile belirlenen ve alinan her tiirli Gicret.

7) Kullandirilacak kredilerden dolayi lehe alinacak paralar sebebiyle 13/7/1956 tarihli ve 6802
sayil1 Gider Vergileri Kanunu uyarinca alinmasi gereken banka ve sigorta muameleleri vergisi.

Tahliye

MADDE 17 — (1) Ilgili kurum ile anlasma yapan tasinmaz malikleri, ilgili kurumca belirlenecek
takvime gore on bes giin i¢inde var ise su, elektrik, telefon ve dogalgaz benzeri hizmet ve emlak vergisi
gibi vergi bor¢larini 6deyerek yapiy1 bos olarak teslim eder.

ALTINCI BOLUM
Planlama

Planlama siireci

MADDE 18 — (1) Uygulama alanina yonelik olarak yapilacak planlarda alanin 6zelligine gore;
Afet risklerinin azaltilmasi, fiziksel ¢evrenin iyilestirilmesi, korunmasi ve gelistirilmesi, sosyal ve
ekonomik gelismenin saglanmasi, enerji verimliligi ve iklim duyarliligi ile yasam kalitesinin artirilmasi
esastir.

(2) Bakanlik;

a) Riskli alan ve rezerv yapi alani ile riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iligkin her tiir ve
Olgekteki plani resen yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya,

b) Riskli alan ve rezerv yapi alanindaki uygulamalarda faydalanilmak iizere; 6zel kanunlar ile
Ongoriilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tiir ve 6lgekteki planlama islemlerine esas teskil edecek
standartlar1 belirlemeye ve gerek goriilmesi halinde bu standartlar1 plan kararlari ile tayin etmeye veya
0zel standartlar ihtiva eden planlar yapmaya, onaylamaya ve kent tasarimlar1 hazirlamaya,

yetkilidir.

(3) Biiyiiksehir belediyesi siirlart igerisindeki ilge belediyelerince hazirlanan imar plani teklifleri
hakkinda ilgili biiyiiksehir belediyesinin goriisii alinir. Biiyiiksehir belediyesinin onbes giin i¢inde goriis
vermemesi halinde, uygun goriis verilmis sayilir.

(4) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Plan teklifleri; Idarece veya ilgililerince, riskli alanlarda ve
rezerv yapi alanlarinda kentsel tasarim projesi ile birlikte, riskli yapit veya yapilarin bulundugu
parsellerde ise, Bakanlikca talep edilmesi halinde kentsel tasarim projesi ile birlikte hazirlanir ve
planlama alani ile yakin ¢evresinin meri planlari, mevcut durumu gosteren bilgi ve belgeler ve ilgili
kurum ve kurulug goriisleri ile birlikte Bakanliga iletilir. Bakanlik¢a uygun goriilen plan teklifleri, aynen
veya degistirilerek onaylanir.

(5) Uygulama alaninda, 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Kanunu ile 16/6/2005 tarihli ve 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin
Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun kapsaminda kalan alanlardan
bulunmasi halinde, alanin sit statiisii de gozetilerek, Kiiltir ve Turizm Bakanliginin gorisi
alinir. (Ekibare:RG-2/7/2013-28695) Kiiltiir ve Turizm Bakanligi gériisiinii otuz giin icerisinde bildirir.

(6) Bu madde kapsamindaki uygulamalarin zaruri kilmasi halinde, bu uygulamalarin gerektirdigi
is ve islemler hakkinda Kanunun 9 uncu maddesinin hiikiimleri uygulanir.

Planlarin degerlendirilmesi

MADDE 19 — (1) Bakanlik, uygulama alanin 6zelligine, planin dl¢egine ve ihtiya¢ analizine gore
kendisine sunulan planda bulunmasi gereken esaslar1 ve yapilacak tespit, arastirma ve inceleme
konularimi belirler. Bunlara gore sunulan plan kararlarini degerlendirir. Bakanlik, plan onaylarken,
planlama esaslarin1 ve yapilan analiz ve kararlar ile birlikte planin kent biitlinline ve ¢evresine etkisini
ve uyumunu, ulagim sistemi ile biitiinlesmesini, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin saglanmasini ve
kentsel doku ve yasanabilirlik hususlarini1 da dikkate alir.

YEDINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler
Yiiriirliikten kaldirilan yonetmelik
MADDE 20— (1) 4/8/2012 tarihli ve 28374 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Afet Riski
Altindaki Alanlarin  Doniistliriilmesi  Hakkinda Kanunun Uygulama Yonetmeligi yiirtrlikten
kaldirtlmistir.
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Gegis hiikmii

GECICI MADDE 1 - (1) Bu Yénetmeligin yayimn tarihinden énce Bakanliga iletilmis ve fakat
heniiz Bakanlar Kuruluna teklif olarak sunulmamis olan riskli alan olarak ilan etme talebi islemleri ile
rezerv yap1 alani olarak belirleme iglemleri, bu Y6netmelik hiikiimlerine gore tamamlanir.

Riskli yapilarin tespitinde gecici uygulama

GECICi MADDE 2 - (Ek:RG-2/7/2013-28695)

(1) Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine Iliskin Esaslarmn vyiiriirliige girdigi
tarihten itibaren alti ay siire ile hem anilan Esaslarla ve hem de 6/3/2007 tarihli ve 26454 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik
hiikiimlerine gore riskli yap1 tespiti yapilabilir. Alti aymn sonunda riskli yapi tespitleri sadece Ek-2’de
yer alan Esaslara gore yapilabilir.

(2) Bu maddenin yiiriirlige girdigi tarihten once Bakanlik¢a lisanslandirilmig kurum ve
kuruluslarda riskli yapi tespit raporu hazirlanmasinda gorev yapan miihendislerin, bu maddenin
yirtirliige girdigi tarihten itibaren alt1 ay icinde Bakanlikca agilacak egitim programlarina katilarak en
az bir katilim belgesi almalar1 zorunludur. Aksi takdirde bu miihendisler alt1 ayin sonunda riskli yapi
tespitinde gorev alamazlar.

Yiiriirliik

MADDE 21 — (1) Bu Yonetmelik yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 22 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani yiiriitiir.

Yonetmeligin Yayimlandig1 Resmi Gazete’nin
Tarihi Sayisi
15/12/2012 28498
Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi Resmi
Gazetelerin
Tarihi Sayisi
1. 2/7/2013 28695
2.
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EK-1

T.C.

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI
ALTYAPI VE KENTSEL
DONUSUM HIiZMETLER]
GENEL MUDURLUGU

Rigkli Papt Tespiti Lisans Belgesi

KURULUSUN

UNVANI
ADRESI

TICARET SiCiL NO
IS BU BELGE 6306 SAYILI “AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI

HAKKINDA KANUN" KAPSAMINDA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN VERILMISTIR.
TAHRIF EDILEMEZ. KISMEN VEYA OKUNMASINI ZORLASTIRACAK SEKILDE COGALTILAMAZ.

BELGE NO
VERILIS TARIHI




(Ek:RG-2/7/2013-28695) EK-2

RISKLI YAPILARIN TESPIiT EDILMESINE ILIiSKIN ESASLAR

0. Simgeler

2An

mSlnlr
Mg

MG+nQ+E:

=z

: Briit kolon enkesit alani

. Kritik katta degerlendirmenin yapildigi dogrultudaki kapi ve pencere bosluk orant % 5'i

gegmeyen ve kdsegen uzunlugunun kalinligina orani 40°dan kiiciik olan dolgu duvarlarin kat
planindaki toplam alani

: Kritik katin plan alan1

S enine donati araligmma karsi gelen yiikseklik boyunca, kolonda veya perde ug
bolgesindeki tiim etriye kollarinin ve ¢irozlarin enkesit alani1 degerlerinin géz oniine alinan
b, ’ya dik dogrultudaki izdiisiimlerinin toplami
. Birbirine dik yatay dogrultularinher biri i¢in, kolon veya perde ug¢ bolgesi gekirdeginin
enkesit boyutu (en distaki enine donati eksenleri arasindaki uzaklik)

: Kirisin govde genisligi, perdenin govde kalinlig1

: Kirisin faydali yiiksekligi

: Deprem etkisi

: Mevcut beton elastisitemodiilii

: Mevcut beton basing dayanimi

: Mevcut beton ¢ekme dayanimi

ywm : Enine donatinin mevcut akma dayanimi

: Boyuna donatinin mevcut akma dayanimi
: Kat yiiksekligi
: Sabit yiik etkisi
: Temel iistiinden veya kritik kat dogsemesinden itibaren Ol¢iilen toplam bina yiiksekligi
: Temel {istiinden veya kritik kat dosemesinden itibaren 6l¢iilen toplam perde yiiksekligi
: Bina 6nem katsayis1
: Perdenin veya bag kirigli perde par¢asinin plandaki uzunlugu
. Etki/kapasite orani
: Etki/kapasite oraninin sinir degeri

: Mevcut malzeme dayanimlari ile hesaplanan egilme moment kapasitesi

Sabit yiikler, katilim katsayisi1 ile ¢arpilmis hareketli yiikler ve deprem yiiklerinin ortak
etkisi altinda hesaplanan egilme momenti
: Hareketli yiik katilim katsayist
: Binanin zemin seviyesi iistiindeki kat adedi
: Mevcut malzeme dayanimlari ile hesaplanan moment kapasitesine karsi gelen eksenel

kuvvet
: Hareketli yiik etkisi
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Ry : Deprem yiikii azaltma katsayis1

S : Enine donati aralig1, spiral donatt adim aralig

Ve - Kolon, kiris ve perdede enine donat1 hesabinda esas alinan kesme kuvveti

V, : Kolon, kiris veya perde kesitinin kesme dayanimi

o : Perdelerin tabaninda elde edilen kesme kuvvetleri toplaminin, binanin tiimii i¢in tabanda
meydana gelen toplam kesme kuvvetine orani

By :Perdede kesme kuvveti dinamik biiyiitme katsayisi

A : Esdeger deprem yiikii azaltma katsayisi

M : Kat burulma diizensizligi katsayisi

o . Kat etkin goreli kat dtelemesi

(0 /h) : Kat etkin goreli kat Stelemesi orani

(01 N)gyr : Kat etkin goreli kat 6telemesi oraninin simir degeri
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1. Kapsam

11 Bu Esaslar, 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda deprem etkisi altinda 2.1.de tanimlanan riskli binalarin tespit edilmesinde
kullanilacak kurallar igerir.

1.2 Bu Esaslarda verilen yontemler, 6/3/2007 tarihli ve 26454 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmeligin eki Esaslarda [DBYBHY] tanimlanan
bina deprem performans degerlendirmesi ve giiclendirmesi amaciyla kullanilamaz. Mevcut bina
performans degerlendirmesi ve giiclendirmesi i¢in DBYBHY kullanilmalidir. DBYBHY’de bulunan ve
bu Esaslarda atifta bulunulan kavramlar icin DBYBHY e basvurulacaktir.

1.3 Bu Esaslar, sadece DBYBHY Tablo 7.7.’de “diger binalar” kapsamindaki binalardan, yiiksekligi (
Hpy ) 25 m veya zemin dosemesi Uistii sekiz kat1 gegmeyen betonarme ve y1gma binalarin risk belirlemesi
icin kullanilir. Daha yiiksek katli binalarin risk belirlemesi icin DBYBHY’de belirtilen yontemler
kullanilacak ve gd¢me Oncesi performans diizeyini saglamayan bina riskli olarak kabul edilecektir.
DBYBHY Tablo 7.7.’deki “diger binalar” diginda kalan binalarin risk belirlemesi icin DBYBHY de
belirtilen yontemler kullanilacaktir.

1.4 6306 sayili Kanun kapsaminda, belirli alanlarda riskli olabilecek binalarmn bolgesel dagiliminin
belirlenmesi ve onceliklendirme karar verilmesi amaciyla kullanilabilecek, bina 6zelliklerini ve deprem
tehlikesini dikkate alan basitlestirilmis yontemler EK-A’da verilmistir.

1.5. Bakanlik¢a lisanslandirilan kurum ve kuruluslarca, teknik gerekgeleri belirtilerek, ahsap, kerpi¢ ve
tasiyict Ozelligi olmayan malzeme ile yapilan yapilarin riskli oldugu yoniinde rapor diizenlenmesi
halinde, bu yapilar 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yap1 olarak kabul edilir.

2. Riskli Bina

2.1.Bulundugu bolge i¢in DBYBHY de tanimlanan Tasarim Depremi altinda yikilma veya agir hasar
gorme riski bulunan bina riskli bina olarak tanimlanir. Riskli binanin tespiti i¢in uygulanacak
degerlendirme kurallar1 bu esaslarda verilmistir.

2.2.Bu Esaslara gore riskli bulunmayan binalarda DBYBHY 7.7.3’te belirtilen can giivenligi performans
diizeyinin saglandig1 sonucu ¢ikarilamaz.

3. Riskli Bina Tespit Yontemi
3.1. Raoleve ve Bilgi Diizeyi

3.1.1. Riskli binalarin tespiti i¢in hesaplar, mevcut bina tasiyici sistem 6zellikleri dikkate alinarak
yapilacaktir. Binanin mevcut tasiyici sistem 6zellikleri sadece kritik kat rolevesi ile belirlenebilir. Kritik
Otelenmesi zemin tarafindan tutulmamis en alt bina katidir. Roleve kritik kat i¢in saha calismasi ile
belirlenen bina geometrisi; kolon, perde, kiris boyutlar1 ile bu elemanlarin katta yerlesimini, eksen
acikliklarini; kapt ve pencere boslugu olmayan dolgu duvar yerlesimini igerir. Binanin kat adedi ve kat
yiikseklikleri rolevede belirtilecektir. Kritik kattaki kisa kolonlar ve binadaki konsollar rolevede
islenecektir. DBYBHY Boliim 2.3’te tanimlanan B3 tiirii diizensizlige sahip olan binalarin kritik kat igin
yapilan roleve ¢alismasi, bu diizensizligi hesap modeline yansitacak sekilde, diger katlar i¢in de
yapilacaktir.

3.1.2. Tasiyic1 sistem bilgi diizeyi, asgari veya kapsamli olabilir. Asgari Bilgi Diizeyi durumunda
binanin tagiyici sistem projeleri mevcut degildir. Kapsamli Bilgi Diizeyi i¢in binanin tasiyici sistem
projesi mevcuttur ve yerinde kontrol edilen tasiyici sistem ozellikleri proje ile uyumludur. Bina tasiyici
sistem projeleri yerinde belirlenen tasiyici sistem 6zellikleri ile uyumlu degilse asgari bilgi diizeyi olarak
kabul edilecektir.
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3.1.3. Tastyici elemanlarin kapasiteleri, Mevcut Malzeme Dayanimi kullanilarak hesap edilir ve Tablo
1’de verilen Bilgi Diizeyi Katsayisi ile ¢arpilarak kullanilir.

Tablo 1. Binalar i¢in bilgi diizeyi katsayilar

Bilgi Diizeyi Bilgi Diizeyi Katsayisi
Asgari 0.90
Kapsaml 1.00
3.2. Betonarme Binalarda Donat1 Tespiti ve Malzeme Ozelliklerinin Belirlenmesi

3.2.1. Mevcut donati diizenini belirlemek i¢in kritik katta 6 adetten az olmamak lizere perde ve
kolonlarin en az % 20’sinde boyuna donati tiirii, miktar1 ve diizeni belirlenecektir. Bu iglem, se¢ilen perde
ve kolonlarin en az yarisinda kabuk betonu siyrilarak yapilacaktir. Diger yarisinda donati tahmini
tahribatsiz yontemler kullanilarak ve elde edilen sonuglara benzetilerek yapilabilir. Ayrica, kabuk betonu
styrilan perde ve kolonlarda enine donati tiirii, ¢capi ile kolonlarin orta ve sarilma bdlgelerinde enine
donat1 araliklar1 ve detaylar belirlenecektir.

3.2.2. Mevcut donat1 akma gerilmesi belirlenen donat tiiriine baglh olarak tespit edilecektir. Donatisinda
korozyon gozlenen elemanlar planda isaretlenecek ve bu durum eleman kapasite hesaplarinda dikkate
almacaktir.

3.2.3. Binanin kirislerinde agiklikta alt ve mesnetlerde iist donati olarak, tasiyici sistem ¢oziimiinde
TS500’de tanimlanan (1.4G +1.6Q) yiiklemesinden hesap edilen donatinin bulundugu kabul edilebilir.

Kiris mesnet alt donatisi, list mesnet donatisinin 1/3’{ olarak kabul edilebilir. Kapsaml bilgi diizeyi
durumunda kirislerde donatt mevcut projeden alinacaktir.

3.2.4. Mevcut Beton Dayanimini belirlemek igin kritik kat kolon ve perdelerinden en az 10 elemanda
tahribatsiz yontemler kullanilacak ve en diigiik sonucun alindig1 5 yerden beton numunesi alinacaktir. Kat
alan1 400 m? den fazla ise, 400 m”yi asan her 80 m’ icin beton numunesi bir adet arttirilacaktir.
Numunelerden elde edilen ortalama beton dayanimiin % 85'i mevcut beton dayanim olarak almacaktir.

3.2.5. Riskli bina tespitlerinde binanin bulundugu arsada yeni zemin arastirmasi yapilabilir veya
bolgede daha oOnce yapilmigs zemin arastirma sonuglari kullanilabilir. Arsada zemin arastirmasi
yapilmamasi1 durumunda, bolgesel olarak elde edilen verilerin kullanilmasina proje miihendisi karar
verecektir. Veri yoklugunda yerel zemin sinifi Z4 olarak kabul edilir.

3.3. Yi1gma Binalarin Tasiyic1 Sistem ve Malzeme Ozelliklerinin Belirlenmesi

Yigma binanin kritik katinda diisey hatillar ve dolgu duvarlarin yerlesimi, uzunlugu, boslugu ve
kalinliklar1 r6leve planinda belirtilecektir. Binanin kat adedi ve kat yiikseklikleri de rdlevede
bulunacaktir. Yigma binalar icin asgari bilgi diizeyi katsayis1 kullanilacaktir. Duvar malzemelerinin tiiri,
duvar ylizeyinin bir boliimiiniin sivas1 kaldirillarak gozle tespit edilecektir. Bina dayanimi hesaplari,
DBYBHY Boéliim 5’e gore R, = 2 alinarak yapilacaktir.

3.4. Betonarme Bina Tasiyic1 Sisteminin Analizine iliskin Genel Kurallar

3.4.1. Deprem etkisinin taniminda, DBYBHY de verilen elastik (azaltilmamig) ivme spektrumu
kullanilacaktir. Deprem hesabinda Bina Onem Katsayisi uygulanmayacaktir( 1 =1.0).

3.4.2. Binanm risk durumu binaya etkiyen diisey yiiklerin ve deprem etkilerinin birlesik etkileri altinda
planda her iki dogrultu ve bu dogrultularin her iki yonii (G+nQ=E) dikkate alinarak belirlenecektir.

3.4.3. Binanin tasiyici sistem modeli, rolevesi ¢ikarilan kritik katin kat adedi ve kat yiikseklikleri ile
uyumlu olarak c¢ogaltilmasi ile elde edilebilir. Bu ¢ogaltmada binada bulunan konsollar modelde goz
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Oniine alinacaktir. B3 tiirii diizensizligi olan binalarda, bu diizensizlik bina modelinde her katin ayr ayri
tanimlanmasi ile géz oniine alinacaktir.

3.4.4. Betonarme Kkesitlerin veya elemanlarin kapasiteleri TS500°de verilen kurallar kullanilarak,
mevcut malzeme dayanimlari ve bilgi diizeyi katsayisi dikkate alinarak hesaplanacaktir.

3.4.5. Tastyict sistemin deprem analizinde Etkin Egilme Rijitlikleri (El), kullanacaktir. Etkin egilme
rijitlikleri i¢in asagida verilen degerler alinacaktir:

(a) Kirisler ve perdelerde : (El)e =0.30( Egpy| )0
(b) Kolonlarda ; (El)e =0.50( Egml ),

)0.5

Beton elastisitemodiilii E¢y,, = 5000( o (MPa) olarak hesaplanacaktir.

3.5. Dogrusal Elastik Hesap Yontemi

3.5.1. Binanin risk durumunun belirlenmesi ig¢in Dogrusal Elastik Hesap Yontemi kullanilacaktir.
Esdeger deprem yiikii yontemi, bodrum tizerinde toplam yiiksekligi 25 m’yi ve toplam kat adedi sekizi
agmayan, ayrica ek digmerkezlik goz Oniine alinmaksizin hesaplanan burulma diizensizligi katsayisi

i <1.4 olan binalara uygulanabilir. Bu binalarda #p>14 olmasi durumunda ise Mod Birlestirme

Yoéntemi kullanilacaktir. Esdeger Deprem Yiikii ve Mod Birlestirme Yontemi ile hesapta Ry =1 almacak

ve DBYBHY 2.8.5 uygulanmayacaktir. Esdeger deprem yiikii yonteminde deprem yiikii A katsayisi ile
carpilacaktir. A katsayis1 bodrum harig bir ve iki katli binalarda 1.0, digerlerinde 0.85 alinacaktir.
3.5.2. Binanin kritik katinda degerlendirmenin yapildig1 dogrultuda Y Ay, / Ap 2 0.002N ve (6/h)

en blylik kat o6teleme oran1 0.015 den kiigiik ise, 3.5.1'de hesaplanan deprem kuvveti 0.75 katsayisi ile
carpilarak dolgu duvar etkisi dikkate alinabilir.

3.5.3. Risk degerlendirmesi kritik kat igin yapilacaktir. Ayrica, yapilan analiz sonucunda hesaplanan en
biiyiik kat 6telenme orani bagka bir katta olusuyorsa, bu kat i¢in de sadece kat dtelenme sinir degerleri
kontrol edilerek degerlendirme yapilacaktir. Herhangi bir katin riskli ¢itkmasi durumunda bina Riskli Bina
olarak kabul edilecektir.

3.5.4. Tablo 2, Tablo 3 ve Tablo 5’te kullanilan Vg ’nin hesab1 kolonlar i¢in DBYBHY 3.3.7’ye ve
perdeler i¢cin DBYBHY 3.6.6’ya gore yapilacak, ancak DBYBHY Denk. (3.16)’da f,, =1 alinacaktur.
Ve ’'nin hesabinda peklesmeli moment kapasitesi yerine mevcut malzeme dayanimlart kullanilarak
hesaplanan moment kapasitesi kullamlabilir. Disey yiikler ile birlikte Ry =2 alinarak depremden

hesaplanan toplam kesme kuvvetinin V, *den kiigiik olmas1 durumunda ise, V yerine bu kesme kuvveti
kullanilacaktir.

3.5.5. Kolonlar, (Vg /V;) ve sarilma bolgesindeki donat1 detayina gére ii¢ gruba ayrilir. (Tablo 2).

Nihai durumda A grubu kolonlarin egilme gé¢mesine, B grubu kolonlarin egilme-kesme gogmesine ve C
grubu kolonlarin ise kesme gd¢cmesine maruz kalacagi kabul edilir. Perdeler (planda uzun kenarinin

kalinligina orami en az bes olan diisey tastyici sistem elemanlart), (V, /V, ) ve (H,, / ¢,y ) oranlarina gére
gevrek veya siinek olmak {izere iki gruba ayrilir (Tablo 3). A grubu perdelerin egilme gégmesine ve B
grubu perdelerin egilme-kesme veya kesme go¢mesine maruz kalacagi kabul edilir. V, degeri (
G +nQ+ E/6) yiikleme kombinasyonundan elde edilen Ny degeri igin kolon orta bolgesindeki etriye
temel alinarak hesaplanir.
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Tablo 2: Kolon siniflandirma tablosu

Araligr s<100mmolan, her iki ucunda 135°
kancali etriyesi bulunan ve toplam enine donatt

Ve /Vr alam Ay, > 0.065b, (for / T m) denklemini Diger durumiar
saglayan kolonlar
Ve IV, £0.7 A B
0.7<V, 1V, <11 B
1.1<V, 1V, B C

Tablo 3: Perde simiflandirma tablosu

Hy / C Vo IV, <10 | 1.0<V, 1V,
20<Hy, Ity A
Hy / £y <2.0 B B

3.5.6. Betonarme elemanlarin hasar diizeylerinin belirlenmesinde kolon ve perde kesitlerinin deprem
etkisi altinda hesaplanan kesit momentinin kesit moment kapasitesine boliinmesi ile elde edilen

Etki/Kapasite Oran1 (M= Mg nQ+E I Mg) kullanilacaktir. My degeriG+nQ+E/6 yiikleme
kombinasyonundan elde edilen Ny degeri i¢in hesaplanacaktir. Incelenen kat veya katlardaki kolon ve
perde m degerleri ve kat dteleme oran1 (0 /h) degerleri, kolon ve perde siniflarina bagli Tablo 4 ve
Tablo 5'te verilen risk smir degerleri (Mg,,) ve kat oteleme oram smur degerleri (6/h)g,,. ile

kiyaslanacaktir. Herhangi bir sinir degerin asilmasi durumunda elemanin risk smirini astigr kabul
edilecektir. Kat 6teleme oran1 0.0075 den kiigiik ve ag > 0.50 ise, perdeler i¢in sadece kat 6teleme orani,

kat oteleme smir degerleri ile kiyaslanacaktir. Tablo 4 ve Tablo 5'te ara degerler i¢in interpolasyon

uygulanacaktir.

Tablo 4a: A grubu kolonlar i¢in Mgy, Ve (O 1 N)gy, degerleri

NK /(fcmAc) mSll’llI' (5/ h)SlIllI'
<0.1 5.0 0.035
>0.6 25 0.0125

Tablo 4b: B grubu kolonlar i¢in Mgy, ve (8 1 N)gyp, degerleri

Nk / (femAc) A /(s bk) Mgy o/ h)smlr
<0.1 <0.0005 2.0 0.01
- >0.006 5.0 0.03
~ 0.6 <0.0005 1.0 0.005
>0.006 2.5 0.0075
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Tablo 4c: C grubu kolonlar i¢in Mgy, Ve (6 1 N)gyy,r degerleri

mSlHlI‘

(67 Mgy

1.0

0.005

Tablo 5a: 4 grubu perdeler icin Mgy, Ve (O 1 N)gyp,r degerleri

Ni / (fomA) | Ve!(byd foyy) | Bastik bolgesi(*) My (S 1 Msur
<0.9 Var 6.0 0.030
Yok 4.0 0.015
<01
>13 Var 3.5 0.015
Yok 2.0 0.0075
<0.9 Var 3.5 0.020
Yok 2.0 0.010
> (0.25
>1.3 Var 2.0 0.010
Yok 15 0.005

(*) DBYBHY 3.6.5°te verilen perde ug¢ bolgelerinde uygulanacak donati kosullarimin saglanmast

durumunda bagslik bolgesi “var” olarak kabul edilecektir.

Tablo 5b: B grubu perdeler i¢in Mg, Ve (8 1 N)gyp, degerleri

Ve / (bW d fctm) mSmlr (5 / h)smlr
<0.9 4.0 0.020
>1.3 2.0 0.010

3.6. Riskli Betonarme Binanin Belirlenmesi

3.6.1. Incelenen kat veya katlarda (G +nQ) yiikleme birlesimi altinda perde ve kolonlarda eksenel
basing gerilmeleri hesaplanir. ilgili katta hesaplanan eksenel basing gerilmelerinin ortalamas10.65 fem

degerinden biiyiikse, o katta herhangi bir perde veya kolon elemaninin Risk Sinir1 agildiginda bina Riskli
Bina olarak kabul edilecektir (Tablo 6). Kattaki eksenel basing gerilmelerinin ortalamasi, kolon ve
perdelerde hesaplanan eksenel basing gerilmelerinin toplaminin toplam kolon ve perde sayisina
boliinmesi ile bulunur.

3.6.2. 3.6.1.de hesaplanan perde ve kolon eksenel gerilmesine bagli olarak Tablo 6’da verilen kat
kesme kuvveti orani sinirlarini asan bina Riskli Bina olarak kabul edilir. Risk sinirin1 asan perde ve
kolonlarin kesme kuvvetlerinin kat kesme kuvvetine boliinmesiyle kat kesme kuvveti oram
hesaplanacaktir. Tablo 6’da ara degerler igin dogrusal enterpolasyon uygulanacaktir.
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Tablo 6: Perde ve kolon eksenel gerilme ortalamasina bagl kat kesme kuvveti orani simir degerleri

Perde ve kolon eksenel gerilme ortalamast .
) o Kat kesme kuvveti orani sinir
(=Perde ve kolon gerilmelerinin toplami / deserleri
Perde ve kolon sayist) g
>0.65 fcm 0
O.lfcm > 0.35

3.7.  Riskli Yigma Binanin Belirlenmesi

3.7.1. Asagida tanimlanmis oldugu sekli ile Go¢me Oncesi Performans diizeyini saglamayan binalar bu
esaslar kapsaminda riskli bina olarak tanimlanacaktir.

Yigma binalarda kritik kattaki tasiyici duvarlarin kesme dayanimi, deprem etkileri altinda olusan
kesme kuvvetleri ile karsilagtirilir. Karsilagtirma binanin her iki dogrultusu i¢in ayr1 ayr yapilacaktir.
Dayanimu yeterli olmayan duvarlarin kat kesme kuvvetine katkist herhangi bir dogrultuda % 50'nin
ustiinde ise, bina Riskli Bina olarak kabul edilir.

EK-A: BINALARIN BOLGESEL DEPREM RiSK DAGILIMINI BELIiRLEMEK iCiN
KULLANILABILECEK YONTEMLER

A.1 Kapsam

A.1.1 Kanun kapsaminda belirli alanlarda dnceliklerin ve riskli olabilecek binalarin boélgesel dagiliminin
belirlenmesi amaciyla; bina ozelliklerini ve deprem tehlikesini goz Oniine alan Birinci Asama
Degerlendirme Yéntemleri kullanilabilir. Yapilacak siralamanm daha hassas olmasi istenirse, Ikinci
Asama Degerlendirme Yo6ntemleri de kullanilabilir.

A.1.2Birinci agama degerlendirme yontemlerinde binanin disaridan ve kismen igeriden belirlenen ve
deprem davranisini etkileyen parametreler kullanilir. Tkinci asama degerlendirme yontemlerinde binanin
disaridan belirlenen parametrelerine ek olarak, malzeme dayanimlari, eleman boyutlar1 gibi 6zellikleri
g6z Oniline alimir. Mevcut malzeme dayanimlarinin tahmini i¢in, deneyler yapilmadan uygun kabuller de
yapilabilir. Ikinci asama degerlendirme yontemlerinde binanin maruz kalacagi deprem tehlikesi
DBYBHY de verilen hiikiimler veya genel kabul gérmiis diger yontemler ile de belirlenebilir.

A.1.3 Bolgesel risk durumunun tanimlanmasinda kullanilacak yontemler bilim ve teknigin geregi
istatistiksel olarak anlamli sayida bina ihtiva eden alanlarda uygulanabilir. Bu yontemler tekil binada risk
degerlendirme amagli olarak kullanilamazlar.

A.2 Birinci Asama Degerlendirme Yontemleri

A.2.1 Betonarme Binalar i¢in Birinci Asama Degerlendirme Yontemi:

A.2.1.1 Bu Yontem 1 ila 7 katl mevcut betonarme binalar i¢in kullanilabilir. Yontemin kullanilabilmesi
icin gerekli olan parametreler asagida verilmektedir:
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1. Tasiyic sistem tiirii: Binanin tasiyici sistemi belirlenerek, betonarme ¢ergeve (BAC) (DBYBHY
Tablo 2.5, Madde 1.1) ile betonarme ¢ergeve ve perde (BACP) (DBYBHY Tablo 2.5, Madde 1.4)
sistemlerinden biri olarak se¢ilecektir.

Kat adedi: Kritik kat dikkate alinarak serbest kat adedi (ns) tespit edilecektir.

3. Mevcut durum ve goriinen kalite: Binanin goriinen kalitesi malzeme ve is¢ilik kalitesine ve
binanin bakimina verilen 6nemi yansitir. Binanin goriinen kalitesi iyi, orta ve kotii olarak
siniflandirilacaktir,

4. Yumusak kat/zayif kat: Kat yiiksekligi farkinin yani sira katlar arasi belirgin rijitlik farki da
dikkate alinarak gézlemsel olarak belirlenecektir.

5. Diiseyde diizensizlik: Diiseyde devam etmeyen gerceve ve degisen kat alanlarimin etkisini
yansitmak amaciyla dikkate alinacaktir. Bina yiiksekligi boyunca devam etmeyen kolonlar veya
perdeler diiseyde diizensizlik olusturur.

6. Agr cakmalar: Zemine oturan kat alami ile zemin iistiindeki kat alani arasindaki farklilik
belirlenecektir.

7. Planda diizensizlik/Burulma etkisi: Planin geometrik olarak simetrik olmamas1 ve diisey
yapisal elemanlarin diizensiz yerlestirilmesi olarak tanimlanir. Binada burulmaya yol acabilecek
sekildeki plan diizensizlikleri dikkate alinacaktir.

8. Kisa kolon etkisi: Bu asamada sadece digsaridan gozlenen kisa kolonlar degerlendirmede dikkate
aliacaktir.

9. Yapr nizamy/Carpisma etkisi: Bitisik binalarin konumlar1 deprem performansini g¢arpisma
nedeniyle etkileyebilmektedir. Kenarda yer alan binalar bu durumdan en olumsuz etkilenmekte,
bitisik bina ile kat seviyeleri farkliysa bu olumsuzluk daha da artmaktadir. Carpigma etkisinin s6z
konusu oldugu durumlar disaridan yapilacak gézlemler ile belirlenecektir.

10. Tepe/yamacg etkisi: Belli bir egimin {izerindeki yamaglarda insa edilmis binalarda bu etki dikkate
alinacaktir.

11. Deprem tehlikesi ve zemin simfi: DBYBHY ’de belirtilen deprem bolgeleri ve zemin siniflart ile
uyumlu olarak A.2.1.4'te anlatildigr sekilde dikkate alinacaktir.

N

A.2.1.2 Binalarin disaridan incelenmesi sonucu toplanacak olan veriler Sekil A.l'de verilen form
kullanilarak kayit altina alinacaktir.

A.2.1.3 Toplanan veriler degerlendirilerek her bina i¢in bir performans puani hesaplanacaktir. Elde edilen
sonugclar bolgelerin risk dnceliklerinin belirlemesinde kullanilabilecektir.

A.2.1.4 Betonarme binalarin performans puanlari, binalarin bulunduklar yerin deprem tehlikesini ve
mevcut bina 6zelliklerini yansitan parametrelere bagli olarak hesaplanacaktir. Tablo A.1 kullanilarak
incelenen bina i¢in binanin bulundugu yerin deprem tehlike bolgesine ve kat sayisina bagl bir taban puan
(TP) belirlenecektir. Yontemde kullanilacak deprem tehlike bolgeleri ile 18/04/1996 tarihli ve 96/8109
sayili Bakanlar Kurulu karar ile yiiriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritas1 ve DBYBHY de
verilen zemin siniflar arasindaki iliski Tablo A.2’de verilmektedir.

A.2.1.5 Tasiyict sistem tiiriiniin etkisi olumlu puan olarak dikkate alinacaktir. BAC sistemine sahip
binalar i¢in herhangi bir ilave puan verilmeyip, diger tasiyici sisteme sahip binalarda (BACP) Tablo A.1
kullanilarak olumlu parametre puam (OP) verilecektir.

A.2.1.6 Gorilinen kalite disindaki tiim olumsuzluk parametreleri i¢in “var” veya “yok” seklinde tespitler
yapilacaktir. Bu tespitlere karsilik gelen olumsuzluk parametre degerleri (O, ) "var" ve "yok" durumlar
icin sirasiyla 1 ve 0 alinacaktir. Goriinen kalite degerlendirmesi "iyi" ise olumsuzluk parametre degeri (
O,) 0, "orta" ise 1 "koti" ise 2 alinacaktir. Her bir parametreye karsi gelen olumsuzluk katsayilar: Tablo
A.3'te gosterilmektedir.

A.2.1.7 Bina i¢in performans puani (PP) Denklem A2.1’nin uygulanmasi ile hesaplanacaktir.
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n
PP=TP+ Y Oj *OR +YSP
i=1

(A2.1)

Denklem A2.1’de TP taban puanini, O; her bir olumsuzluk parametresini (i=1'den 8'ye kadar), OP;
olumsuzluk parametre puanini (Tablo A1.4) ve YSP olumlu parametre puanini temsil etmektedir. Yapisal
sistem puanlar1 (YSP) Tablo A.1'de verilmistir.

A.2.1.8 incelenen bélgedeki binalara yontemin uygulanmasi sonucu her bir bina igin performans puani PP

hesaplanacaktir. Hesaplanan performans puanlar1 biiyiikten kiiglige dogru siralanacaktir. Bu sekilde
hesaplanan puanlarin dagilimi kullanilarak bdlgeler arasinda risk dnceligi belirlenebilir.

BETONARME BINALAR iCiN VERi TOPLAMA FORMU

TARIH :
FORM 1 BINA KiMLIK BILGILERI Sira No:..........
BOLGE NO
MAHALLE
CADDE / SOKAK
KAPI NO / BINA ADI
PAFTA/ADA/PARSEL
KENT BILGI SIST.NO
BINANIN TAHMINI YASI
COGRAFiI KOORDINATLAR ( GPS) (E/N)
FORM 2 BINA TEKNIK BILGILERI
YAPISAL SISTEM TURU O BA CERCEVE | 00 BA CERCEVE VE PERDE
SERBEST KAT ADEDI e ADET
YAPI NiZAMI O AYRIK O BiTiSK [0 KOSEDE BITISIK
BITISIK BINALARLA DOSEME SEVIYELERI O AYNI O FARKLI
AGIR CIKMALAR O VAR O YOK
ZAYIF / YUMUSAK KAT O VAR O YOK
KISAKOLONLAR O VAR O YOK
DUSEYDE DUZENSIZLIK O VAR O vok
PLANDADUZENSIZLIK O var O vok
BINA GORSEL KALITESI O ivi OORTA [ O KOTU
TABIi ZEMIN EGiMI O pUz O EGIMLI (Egim>30°)
ZEMIN SINIFI oz Oz2 o Z3 O z4
NORMAL KATLAR FONKSIYONU O KONUT O TICARET | O SANAYI | O KAMU O METRUK

Sekil A.1: Betonarme binalar i¢in veri toplama formu
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FORM iLE ILGILI ACIKLAMALAR
BITISIK BINALAR ILE DOSEME SEVIYELERI

(1) AYNI (2) AYNI) (3) FARKLI
(LIMIT DURUM)

SERBEST KAT SASYISI (n,)

Sekil - 1 Sekil - 2

N
Ns=6 Ns=6
Sekil - 3 Sekil - 4 Sekil - 5
1 Bodrum 1 Bodrum 1 Bodrum
sayllacak sayllacak sayllacak
ns = 5 Ng = 5 Ng = 5

Sekil A.1: Betonarme binalar i¢in veri toplama formu (devam)
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Tablo A.1: Taban ve yapisal sistem puant tablosu

Yapisal sistem puani
(YSP)
Toplam Taban puam Yapisal sistem
kat Tehlike bolgesi
sayisi | 1 1 v BAC BACP
lve?2 90 120 160 195 0 100
3 80 100 140 170 0 85
4 70 90 130 160 0 75
5 60 80 110 135 0 65
6ve7 50 65 90 110 0 55
Tablo A.2. DBYBHY ‘e gore belirlenen deprem bolgeleri
Tehlike bolgesi DBYBHY'e gore deprem bélgesi DBYBHY'e gore zemin sinifi
1 Z3/Z4
I 1 Z1/72
2 Z3/Z4
1 2 Z1/Z2
3 Z3/Z4
IV 3 Z1/72
4 Tiim zeminler
Tablo A.3: Olumsuzluk parametre degerleri (O;)
Olumsuzluk Durum 1 Durum 2
parametre Olumsuzluk_ Parametre Parametre Parametre Parametre
parametresi - . . .
no tespiti degeri tespiti degeri
1 Yumusak kat Yok 0 Var 1
2 Agwr ¢tkma Yok 0 Var 1
3 Goriinen kalite i 0 Orta (Kotii) 1(2)
4 Kisa kolon Yok 0 Var 1
5 Tepe/Yamag etkisi Yok 0 Var 1
6 Planda diizensizlik Yok 0 Var 1
Tablo A.4: Olumsuzluk parametre puan (OP;) tablosu
Toplam Olumsuzluk parametre puanlari (OP)
kat at seviyesi/Bagimsiz bina durumu
s | Yot | Goine |t |- A G Dl | | K| Lo
Orta | Kenar | Orta Kenar Burulma etkisi
1,2 -10 -10 -10 | 0 | -10 | -5 -15 -5 -5 -5 -3
3 -20 -10 20| 0 | -10 | -5 -15 -10 -10 -5 -3
4 -30 -15 30 | 0 | -10 | -5 -15 -15 -10 -5 -3
5 -30 -25 30 | 0 | -10 | -5 -15 -15 -10 -5 -3
6,7 -30 -30 30 | 0 | -10 | -5 -15 -15 -10 -5 -3
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A.2.2 Yigma Binalar icin Birinci Asama Degerlendirme Yontemi:

A.2.2.1 Bu yontem mevcut yigma binalar i¢in kullanilabilir. Yo6ntemin kullanilabilmesi i¢in Sekil A.2’de

verilen veri toplama formu kullanilabilir.

A.2.2.2Bu yontem 1 ila 5 kath mevcut yigma binalar i¢in kullanilabilir. Y6ntemin kullanilabilmesi i¢in
gerekli olan parametreler agagida verilmektedir:

N

Yigma bina tiirii: Binanin tasiyict sistemi belirlenerek, donatisiz yigma, kusatilmis yigma,
donatili yigma ve karma (yigma duvar + betonarme cerceve) sistemlerinden biri yapi sistemi
olarak segilecektir.
Serbest kat adedi: Kritik kat dikkate alinarak serbest kat adedi tespit edilecektir.
Yap1 nizamu ve bitisik bina ile iliskisi: Ayrik veya bitisik yapilar ile bina kat seviyelerinin ayni
ya da farkli olmasi durumu tespit edilecektir. Bu parametre icin bes farkli durum belirlenecektir:
Ayrik, bitisik ve ortada-kat seviyesi ayni, bitisik ve ortada-kat seviyesi farkli, bitisik ve
kenarda/kdsede-kat seviyesi ayni, bitigik ve kenarda/kosede-kat seviyesi farkl:.
Mevcut durum ve goriinen kalite: Malzeme tiirii ve kalitesi ile yigma duvar is¢iligi ayr1 ayri
kontrol edilerek, bu tespitlerin her ikisi i¢in ayr1 ayri iyi, orta ve kotii olarak siniflandirma
yapilacaktir. Ayrica, mevcut hasar olup olmadigi tespit edilecek ve binada hasar var veya yok
seklinde tespit yapilacaktir.
Planda olumsuzluklar: Plan geometrisi, duvar bosluk orani ve hatil/lento olup olmadig tespit
edilecektir. Plan geometrisi Diizenli veya Diizensiz olarak iki sekilde belirtilecektir. Binanin
kritik katinda (genellikle zemin kat) birbirine dik her iki dogrultudaki cephe duvar uzunlugu
belirlenecektir. Buna gbre binanin duvar miktari, zemin kattaki 6n veya yan cephedeki kap1 ve
pencere bosluklariin uzunlugu cephe uzunlugunun 1/3’iinden az ise “Cok”, bosluklarin uzunlugu
cephe uzunlugunun 1/3°i ile 2/3°1 arasinda ise “Orta”, bosluklarin uzunlugu cephe uzunlugunun
2/3’tinden fazla ise “Az” olarak kabul edilecektir.
Diiseyde olumsuzluklar: Diisey yonde duvar bosluk diizeni, cephelere gore kat sayisi farkliligi
ve yumusak kat olup olmamasi tespit edilecektir. Diisey dogrultudaki bosluk diizeni; “Diizenli”,
“Az Diizenli” ve “Diizensiz” olarak siniflandirilacaktir. Katlarda yer alan pencere ve kapi
bosluklarinin tamamen tist iiste gelmesi durumu “Diizenli”, sasirtmali olarak yerlestirilmis olmasi
durumu ise “Diizensiz” olarak tanimlanacaktir. Bu iki sinir durum arasinda kalan binalar ise “Az
Diizenli” olarak siniflandirilacaktir.
Egimli arazide bulunan binanin farkli cephelerinin farkli kat sayisina sahip olmasi durumu tespit
edilecektir. Diisey dogrultuda duvar siireksizligi olup olmadig1 belirlenecektir.
Diizlem dis1 davrams olumsuzluklari: Yigma yap1 duvarlarinin diizlem dis1 davranis gosterme
egiliminde olup olmadig1 belirlenecektir. Yigma binalarda diizlem dis1 davranisi tetikleyen ve
genellikle bina digindan tespit edilebilen olumsuzluklar su sekilde siralanabilir:
a. Duvar-duvar ve duvar-déseme baglantilarinin zayif olmasi (baglantilarin bulundugu
yerde ¢atlak veya hasar olmasi, hatil bulunmamast)
b. Rijit diyafram davranigi gosteren bir doseme olmamasi (sadece betonarme dosemelere
sahip yigma yapilarin bu tip davranis gosterdigi kabul edilecektir).
¢. Harg kalitesinin ¢ok diisiik olmasi ya da hi¢ har¢ olmamasi durumu (duvarin diizlem dis1
yonde ayrismasina sebep olmaktadir).
d. Yigma duvarlarda disa dogru diizlem dis1 deformasyon olmasi
e. Kalkan duvarli ¢ati tipine sahip yigma yapilar diizlem disi yonde hasar gorme
potansiyeline sahiptir.
Cati tiirii: Bu parametre sadece toprak tavan dosemesi yigma binalar i¢in tespit edilecektir.
Deprem tehlikesi ve zemin simifi: DBYBHY ’de belirtilen deprem bolgeleri ve zemin siniflari ile
uyumlu olarak A.2.1.4'te anlatildig: sekilde dikkate alinacaktir. Bu yontemde en biiyiik yer ivmesi
(MY1) deprem siddet parametresi olarak segilmistir.
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BINA KIMLIK BILGILERI

BINA KIMLIK NO

INCELEME TARIHI

BINA ADRESI

KOORDINATLAR (GPS) (E/N)

BINANIN YASI

INCELEME EKIBI

YIGMA BINA TURU (Bakiniz -1-)

] DONATISIZ YIGMA [0 KUSATILMIS YIGMA
] DONATILI YIGMA [JKARMA (YIGMA + B/A)

Binanin Fotografi

BiNA DISI GOZLEMLER (Bakiniz -2-)

SERBESTKATADEDI | (ADET)

CEPHEYE GORE KAT FARKLILIGI ? YOK ( ) VAR ( )

BODRUM KAT YOK ( ) VAR () BELIRLENEMEDI ( )
PLAN GEOMETRISI DUZENLI ( ) DUZENSIZ ( )

PLAN GENISLIGI (ON CEPHE) ... Metre ZEMIN KAT BOSLUK MIKTARI (ON CEPHE) ... Metre
PLAN GENISLIGI (YAN CEPHE) ... Metre ZEMIN KAT BOSLUK MIKTARI (YAN CEPHE)  ..... Metre
BINA DUSEY BOSLUK DUZENI DUZENLI ( ) AZ DUZENLI ( ) DUZENSIZ ( )
YAPI NIZAMI AYRIK () BITISIK ORTA ( ) BITISIK KOSE ( )
BITISIK BINA ILE YUKSEKLIK FARKI YOK ( ) VAR ()

BITISIK BINA ILE DOSEME SEVIYESI AYNI () FARKLI ()

MEVCUT HASAR YOK ( ) VAR ()

TARIHI BINAYA BITISIK Mi ? EVET ( ) HAYIR ( )

BINA iGi GOZLEMLER (Bakiniz -3-)

TIPIK KAT YOKSEKLIGI | metre

TiPIK DUVAR KALINLIGI | metre

MESNETLENMEMIS DUVAR BOYU (L,,) >5.0 m ? EVET ( )ISE.... KERE HAYIR ()
iKi BOSLUK ARASI DUVAR BOYU (L,) < 1.0 m ? EVET ( )ISE ... KERE HAYIR ( )
BOSLUK VE KOSE ARASI DUVAR BOYU (L) <1.5m ? EVET ( )ISE....KERE HAYIR ( )

GENEL GOZLEMLER (Bakiniz -4-)

TASIYICI DUVAR TiPI DOLU TUGLA ( ) DUSEY DELIKLI TUGLA( ) DOLUBRIKET ( )
DELIKLI BRIKET () GAZBETON( ) KESMETAS( )
MOLOZ TAS ( ) KERPIC ()

HARC MALZEMESI CIMENTO () KIREC () CAMUR () YOK ()

YIGMA DUVAR ISCILIGI Yi( ) ORTA( ) KOTO ()

DOSEME TiPI BETONARME ( ) AHSAP () VOLTO ()

YATAY HATIL ? PENCERE USTU () DUVAR USTU () YOK ()

DUSEY HATIL ? VAR ( )ISE ..... metre aralikli YOK ()

LENTO ? VAR ( ) YOK ()

LENTO/HATIL MALZEMESI BETONARME ( ) AHSAP ()

CATI TiPI DUZ( ) KALKANDUVARSIZ( ) EGIK ( ) KALKAN DUVARLI( )

CATI MALZEMESI KIREMIT () BETON ( ) SAC( ) TOPRAK ()

DUVAR BAGLANTILARI Yi( ) KOTU ()

YUMUSAK/ZAYIF KAT VAR ( ) YOK ()
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Sekil A.2: Yigma binalar igin veri toplama formu

-1- YIGMA BiNA TURU

T
T
T
T
T

C T T
C T T
C T T
C T T
C LT T

DONATISIZ YIGMA KUSATILMIS YIGMA KARMA (B/A CERCEVE + YIGMA)
-2- BINA DISI GOZLEMLER

Cepheye gore kat farklihigi olmasi: Bosluk Diizeni:
Bosluk Duzeni:
—l—‘ oo g [
oo O[] 8 DHD
DUZENLI AZ DUZENLI DUZENSIz
Plan Geometrisi: Yapi Nizamt:
\ |ﬂ ayrik bitisik-orta
dikdortgen girintili ** yamuk L seklinde asin diizensiz
DUZENLI DUZENLI  DUZENSiz DUZENSiz ~ DUZENSiz .:|
**Ydnetmelikte verilen A3 tlrl dizensizlik tanimmim disinda kalan binalar igin bitisik-kdse

Mevcut Hasar:

YOK - S6z konusu yigma binada, ge¢mis depremlerden, yapisal tadilatlardan, oturmalardan vb. kaynaklanan énemli
bir hasar bulunmamaktadir.

VAR - Duvar ortasina yakin bélgelerde diyagonal ¢atlaklar, genellikle duvarin Ust kismina yakin dikey ¢atlaklar,
duvar-duvar ve/veya duvar-déseme bdlgelerinde hasar veya ¢atlama, duvar derzlerini takip eden belirgin ¢atlaklar,
genellikle oturmaya bagh yatay yonde belirgin ¢atlaklar, duvarda gézle goérilir diizlem digi deformasyon.

-3- BiNA iGi GOZLEMLER

Mesnetlenmemis duvar boyu L,<1m L,<15m

= S
; LR +—t T

b I‘k k

L,>5m

-4- GENEL GOZLEMLER

Yatay hatil / Lento

[ ] HD

PENCERE USTU HATIL DUVAR USTU HATIL PENCERE ALTI HATIL LENTO

Cati Tipi:
A) DUz
B) KALKAN DUVARSIZ
C) EGIK
(A) (B) © (D)

D) KALKAN DUVARLI

Sekil A.2: Yigma binalar i¢in veri toplama formu (devam)
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A.2.2.3 Tasiyic sistem tiiriiniin etkisi olumlu puan olarak dikkate alinacaktir. Yapisal sistem puani (YSP)
binanin yapisal sistem tiirliniin deprem performansi tizerindeki etkisini yansitan parametreyi
gostermektedir. Donatisiz ve karma yigma binalar i¢in YSP=0, kusatilmis yigma binalar i¢in YSP=30 ve
donatili yigma binalar i¢in ise YSP=60 alinacaktir.

oy

A.2.2.4 Bina, malzeme tiirii/kalite ve duvar isciligi "iyi" ise olumsuzluk parametre degeri (O;) 0, "orta"

3

ise 1 "koti" ise 2 almacaktir. Binada mevcut hasar durumu degerlendirmesi “yok” ise olumsuzluk

parametre degeri (O, ) 0, “var” ise 1 alinacaktir.

A.2.2.5 Planda diizensizlik durumu “Diizenli” ise olumsuzluk parametre degeri (O, ) 0, “Diizensiz” ise 1

almacaktir. Yigma binanin kritik katinda yigma duvar miktar1 degerlendirmesi “Cok”, “Orta” ve “Az” ise
bunlara karsilik gelen olumsuzluk parametre degerleri (O, ) sirasiyla 0, 1 ve 2 alinacaktir. Binada hatil ve

lento mevcudiyeti degerlendirmesi “Yeterli” ise O;, 0, “Yetersiz” ise 1 degerini alacaktir.

A.2.2.6 Diseydeki olumsuzluk durumlari ii¢ ayr1 degerlendirme ile dikkate alinacaktir. Diisey
dogrultudaki bosluk diizeni degerlendirmesi “Diizenli” ise O;, 0, “Az Diizenli” ise 1, “Diizensiz” ise 2
almacaktir. Binanin farkli cephelerinin farkli kat adetlerinin bulunmasi durumun, sabit bir olumsuzluk
puani ile dikkate alimmistir. Yumusak kat olumsuzlugunun bulundugu binalara, kat adedine bagl olarak
degisken bir olumsuzluk puani uygulanacaktir.

Toprak tavan dosemesi yigma binalara 10 olumsuzluk puani uygulanacaktir.

A.2.2.7 Yigma bina duvarlarinin diizlem dis1 davranis gostermesine yol agan olumsuzluklardan en az
iiciiniin binada mevcut olmasi halinde diizlem dig1 dogrultuda zayiflik oldugu kabul edilecek ve bu tip
binalara kat sayisina bakilmaksizin 10 olumsuzluk puani uygulanacaktir.

A.2.2.8 Bina i¢in performans puani (PP) Denklem A2.1’in uygulanmasi ile hesaplanacaktir.

Yigma binalar i¢in TP taban puami Tablo A.5’de verilmistir. Mevcut durum ve goriinen kalite
degerlendirmelerine bagli olarak belirlenecek olumsuzluk puanlar1 Tablo A.6’dan alinacaktir. Planda ve
Diiseyde diizensizligi iliskin olumsuzluk puanlar1 Tablo A.7 ve Tablo A.8’de verilmektedir. Yap1 nizami
olumsuzluk puanlari Tablo A.9’da verilmektedir.

Tablo A.5: Taban puani tablosu

Kat Bélge I Bolge II-11 Bélge IV
sayist MYI>0.49 0.29<MYI<0.4g | MYI<0.2g
1 110 120 130
2 100 110 120
3 20 100 110
4 80 90 100
5 70 80 90

Tablo A.6: Mevcut durum ve kalite olumsuzluk puanlar

Mevcut durum ve goriinen kalite

Malzeme Duvar isciligi Hasar
(0/1/2) (0/1/2) (0/1)
-10 -5 -5
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Tablo A.7: Planda olumsuzluk puanlar

Planda olumsuzluklar
Geometri Duvar miktart Hatil / Lento
(0/1/2) (0/1/2) (0/1)
-5 -5 -5
-10 -5 -5
-10 -10 -5
-15 -10 -5
-20 -15 -5

Tablo A.8: Diiseyde olumsuzluk puaniar

Kat adedi Diiseyde olumsuzluklar
Bosluk diizeni Kat farklilig Yumusak kat
(0/1/2) (0/1) (0/1)
1 0 -5 0
2 -5 -5 -5
3 -5 -5 -5
4 -10 -5 -10
5 -10 -5 -10
Tablo A.9: Bina nizami olumsuzluk puaniart
Bina nizami — Kat seviyesi
Ayrik Bitisik Bitisik Bitisik Bitisik
Orta-Ayni Kenar-Ayni Orta-Farkl Kenar-Farkl
0 0 -5 -5 -10

A.2.2.9 incelenen bélgedeki binalara yontemin uygulanmasi sonucu her bir bina icin performans puani PP
hesaplanacaktir. Hesaplanan performans puanlar1 biiyiikten kiiglige dogru siralanacaktir. Bu sekilde
hesaplanan puanlarin dagilimi kullanilarak bolgeler arasinda risk 6nceligi belirlenebilir.
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