MUGLA-BODRUM-MERKEZ ESKIGESME MAHALLESI-BARDAKCI MEVKii
9 PAFTA 14 ADA 70 ve 90 PARSELLER
KORUMA AMAGLI iMAR PLANI DEGiSIKLiGi
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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Plan degisikligi yapilan alan; Mugla ili, Bodrum ilcesi, Merkez belediyesi sinirlan icinde,

1/5000 olcekli nazim imar plan1 memleket sistemindeki paftalarindan N-18-C-24-A,
1/1000 olcekli uygulama imar plani yerel sistemdeki N-18-C-24-A-3-D paftasinda, dusey
(X)= 4099471.029 - 4099726.859 ve yatay (Y)= 536931.688 - 537188.317 koordinatlan

arasinda yer almaktadir.

Alan tapuda Mugla ili, Bodrum ilcesi, Eskicesme mahallesi sinirlan icerisinde 14 ada, 70

ve 90 parsellerde kayitli yaklasik 3.2 hektar (31.870 m2) biiyiikliige sahiptir.

Planlamaya konu alan, Bodrum kent merkezinin glineybati kesiminde, Bodrum-Gumbet

yolunun (Osman Nuri Bilgin Caddesi) ise glineyinde yer almaktadir.

Harita 1. Planlama Alanina iliskin Uydu Goriintiisii
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2. MEVCUT PLAN DURUMU

Plan degisikligine konu alan Eskicesme mahallesi Bardak¢i mevkii olarak adlandirilan
bolgede tarihi yel degirmenlerinin dogusunda yer almaktadir. Bolgede agirlikli olarak
I. derece dogal sit tescilleri bulunmakta olup planlama alani ise Il. derece dogal sit alani
dahilindedir.

Planlama alaninin da icinde yer aldigi bolgede st olcekli plan olarak Cevre ve Sehircilik
Bakanligi tarafindan onaylanan 1/100000 olcekli Aydin-Mugla Denizli Cevre Diizeni Plam
bulunmaktadir. Soz konusu cevre duzeni planinda bolge “Turizm Tesis Alam” olarak
isaretlenmis olup “ 8.33. Bodrum ilcesi Ozel Plan Hiikiimleri” baslikli plan hiikiimlerinde
turizm tesis alanlaninda otel, butik otel ve tatil koyu yapilmasi durumunda yapi
yapilabilecek parsel biiyiikliigii 7500 m? ve toplam insaat alanm ( E)=0.30 olarak yapilasma

kosulu belirlenmistir.

Ayrica “Genel Hukumler” bastikli 7.28.maddesinde bu plan kapsamindaki tum sit
alanlarinda (planda gosterilmis ya da gosterilmemis) alinrms kurul kararlar ile bu planin
onamasindan once onaylanmis koruma amacli imar planlarimin vyiiriirlilkte oldugu
belirtilmistir.

Harita 2. Planlama Alaninin 1/100000 Olcekli Aydin-Mugla Denizli
Cevre Diizeni Planindaki Durumu

e T L T
: EHE

3 S e TR

ot

K Cevizlidere Mah. 1243 Sk. (Eski 7. Sk.) Palmiye Is Merkezi No:4/17
rl1 ODLIL PLANLAMA 06520 Balgat/ANKARA Tel: +90 (0 312) 472 25 60—61 Fax:472 25 98
L ‘ HARITA INSAAT VE TICARET LTD. STI.  E—posta: info®@modulplaniama.com.tr Web: www.modulplanlama.com.tr



MUGLA-BODRUM-MERKEZ ESKIGESME MAHALLESI-BARDAKCI MEVKii
9 PAFTA 14 ADA 70 ve 90 PARSELLER
KORUMA AMAGLI iMAR PLANI DEGiSIKLiGi
PLAN AGIKLAMA RAPORU

Bolgeye iliskin koruma amacli imar plani ise miilga Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Kurulunun 21.12.2003 tarih ve 2971 sayii karariyla uygun gorulerek Bodrum
Belediyesi tarafindan 24.10.2003 tarih ve 2003/100 sayili karariyla onaylanmistir. Bahse
konu planda alana yonelik “Gunubirlik Tesis Alam” olarak planlama karan getirilmis olup

toplam insaat alam (E)=0.015, hmax=3.50 m. olarak yapilasma kosulu belirlenmistir.

Alanin bat1 sinirindan gecen kuzey-giiney istikametli tasit yolu, dogu-bati istikametli
Bodrum-Giimbet yoluna kuzey kesiminden baglanmaktadir. Kuzeye yonlenen s6z konusu
8 metrelik tasit yolu ayn1 zamanda yel degirmenleri, 1. derece dogal sit alani, park alam
ve sarni¢ ile planlama alaninin bat1 sinirinda ayirici niteligindedir. Alanin glineyinde ise
kullanimlari ayirmak amaciyla 7 m. genisliginde yaya yolu onerilmistir. Plan degisikligine

konu alanin onayli plandaki durumu asagida gosterilmektedir.

Harita 3. Plan Degisikligi Oncesi 1/1000 Olgekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Plan1 Durumu
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Il. derece dogal sit alam olarak tescil edilen bélge icerisinde yer alan planlamaya konu
alanin yakin cevresinde 1. derece dogal sit alani, yel degirmenleri ve sarniclar
bulunmaktadir. Ayrica bolgede Mugla Kiiltlir Varliklarin1 Koruma Kurulunun 06.03.2013
tarih ve 1393 sayili karan ile 8 metrelik tasit yolunun batisinda bulunan tescilli sarnic
yapisinin her yonden 15 metre korunma alan1 ve yap1 grubunun |. Grup olarak
belirlenmesine karar verilmis ve vyine aym tarihli toplanti glundeminde yel
degirmenlerinin bulundugu alan ve yakin cevresinde korunma alani sinin belirlenmistir.

Bahse konu korunma alan sinirlar asagida gosterildigi gibidir.

Harita 4. Planlama Alan1 Yakin Cevresi Korunma Alani Sinirlan
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3. PLANLAMA GEREKGESI - PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani, icinde bulundugu yarimadanin dogal ve kiiltlirel degerlerine kosut turizm
potansiyeli yuksek bir bolgede ozellikle gecmiste yerlesmenin sosyal ve ekonomik
yapisinda onemli bir yere sahip ilcenin simgesi olan tarihi yel degirmenlerinin dogu
kesiminde yer almaktadir. Yakin cevresinde ise agirlikli olarak turizm yerlesme alanlan

konumlanmistir.

Bahse konu planlama alani1 onayli planlarda, Bodrum koyuna bakan kiy1 kesimi ile bat1 ve
giiney yamaclarinin I. derece dogal sit alan1 olmas1 sebebiyle rekreaktif amacli glintibirlik
tesis alam olarak onerilmistir. Ancak mevcut durum itibariyle Bodrum Merkeze yakin
mesafede ve manzara acisindan uygun bir panoramaya sahip olmasina ragmen planlama
alanm1 ve giiney kesiminde herhangi bir yapilasma s6z konusu degildir. Ote yandan
bolgenin hem fiziksel hem de islevsel olarak Bodrum merkez ile butunlestirilememesi ve
kentsel yasamdan soyutlandinlmast bu yondeki talepleri de etkilemistir. Ayrica
gunubirlik tesis alam gibi tek islevli, belirli zamanlarda ve sinirli kullanima yonelik
dizenlemeler gece-giindiz yasayan mekanlarin yerine insan arnindinlmis ve yalitilmis
kentsel mekanlarin olusumuna zemin hazirlamakta, yerlesme ile mekanin baglantisini
koparma sirecini hizlandirmaktadir. Dolayisiyla bolgede yel degirmeni gibi kiiltiir

varliklarinin da salt korumaya yonelik yalnizlastirilmasi soz konusu olmustur.

Bu kapsamda surdurulebilir koruma ve kullanma dengesini gozeterek fonksiyonel ve
mekansal biitiinlesmenin saglanmasi amaciyla; ginibirlik tesis alan1 yapilmasina yonelik
taleplerin olmamasi, nitelikli turizm tesisi yapilmasi icin uygun biyiiklige sahip olmasi
ve alanda turizm tesisi yapilmasina iliskin taleplerin olusmasi sebeple yeni bir diizenleme

yapilmasi gereksinimi ortaya ¢cikmistir.

Hazirlanan plan degisikligi onerisinde yiiksek kurul ilke kararlarnn dogrultusunda yeni bir
diizenleme yapilmis olup Il. derece dogal sit alam olarak tescil edilen 70 ve 90
parsellerin icinde bulundugu bolge; Bodrum marina ve Bodrum Kalesine manzarali,
yerlesmenin riizgar alan en hakim tepesinde yer alan ve kiiltlir varligi niteligindeki tarihi
yel degirmenlerinin de siluetini bozmayacak bicimde “Turizm Yerlesme Alam” olarak
isaretlenmistir. Alanmin guney kesimindeki 7 metrelik yaya yoluna cepheli bolumunde de

“ibadet Yeri” olarak planlama karar getirilmistir.
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Ote yandan bdlgede siluet hatt1 ve topografya goz oniinde bulundurularak giineydogu-
kuzeybat: istikametinden gecen ve parselin bat1 sinirim1 olusturan 8 m.lik tasit yolu,
glizergah1 aym kalacak bicimde miulkiyet hatlarn ve korunma alanm simirlarina gore
yeniden duzenlenmistir. Daha sonra siluete uygun yapilasma deseninin olusmasina
yonelik soz konusu siluet hatti ve kot farklilig1 esas alinarak turizm tesis alaninin 8 m.lik
tasit yoluna cepheli boliimiinde 20 metre, diger cephelerden ise 5 metre yapi1 yaklasma

mesafesi belirlenmistir.

Ayrica planda Mugla Kiltir Varliklarim Koruma Kurulunun 06.03.2013 tarihli toplanti
giindeminde gorisiilerek karara baglanan sarnic ve yel degirmenlerine iliskin belirlenen

korunma alani sinin da isaretlenmistir.

Planlamaya konu “Turizm Yerlesme Alam” olarak tanimlanan bu bolgede toplam insaat
alam E=0.09, yap1 yiksekligi hmax=4.00 metre, maksimum yap1 taban alan1 120 m?2’yi
gecmeyen ve her yonden goriinen kat yiksekligi bir kat olmak lizere ve yoresel malzeme
kullanilarak turizm ve giniibirlik tesisleri yapilacaktir. Oneri 1/1000 6lcekli koruma

amacli uygulama imar plani degisikligi asagida gosterilmektedir.

Harita 5. Plan Degisikligi Sonras1 1/1000 Olcekli Koruma Amach
Uygulama Imar Plan1 Durumu
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S6z konusu diizenlemeler planlarin kademeli birlikteligi icinde hem 1/5000 nazim imar
plan1 hem de 1/1000 olcekli uygulama imar planinda yapilmis olup duzenleme oncesi ve

sonras1 1/5000 olcekli koruma amacli nazim imar plam ise asagidaki gibidir.

Harita 6: Plan Degisikligi Oncesi Koruma Amacli
Nazim Imar Plan1 Durumu

Harita 7: Plan Degisikligi Sonras1 Koruma Amagli
Nazim Imar Plan1 Durumu
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Hazirlanan 1/1000 olcekli koruma amacli uygulama imar plam degisikligine iliskin mevcut

ve oneri mekansal kullanim degerleri asagidaki tabloda gosterildigi gibidir.

MEVCUT PLAN ALAN DAGILIMI ONERi PLAN ALAN DAGILIMI
KULLANIMLAR ALAN (m?) ORAN (%) ALAN (m?) ORAN (%)
[ T 25525.7 80.10
GUNUBIRLIK TESIS
ALANI 28407.2 89.13
IBADET YERI 2638.5 8.28
YOLLAR 3462.8 10.87 3705.8 11.62
TOPLAM 31870 100.00 31870 100.00
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4. EKLER

Aydin - Mugla - Denizli Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planindaki Yeri
1/25.000 Olcekli Halihazir Haritadaki Yeri

Uydu Goruntusu

Mulkiyet Yapisi

Koordinat Analizi

Sit Alanlan

Yiiriirliikteki Koruma Amacli Nazim imar Plam

Oneri Koruma Amacli Nazim imar Plam Degisikligi
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Yirirlikteki Koruma Amacli Nazim imar Plam ve Oneri Koruma Amacli Nazim imar
Plani Degisikligi Karsilastirmasi

10. Yirurlikteki Koruma Amacli Uygulama imar Plam

11. Oneri Koruma Amacli Uygulama imar Plan Degisikligi

12.Yirirlikteki Koruma Amacli Uygulama imar Plani ve Oneri Koruma Amacli Uygulama
imar Plam Degisikligi Karsilastirmasi

13.Fotograflar
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