BODRUM (MUGLA) YALICIFTLIGI TURIZM MERKEZI YALI MAHALLESI KARGICAK MEVKIi VI. ETAP 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

1. AMAC

MUGLA-BODRUM-YALICIFTLIGI TURIZM MERKEZI KAPSAMINDA KALAN YALI MAHALLESI KARGICAK MEVKIii VI. ETAP KORUMA AMACLI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI, MUGLA-BODRUM-YALICIFTLIGI 1/25000 OLCEKLI ILAVE-REVIZYON CEVRE DUZENI PLANI VE
PLAN HUKUMLERI ILE YALI MAHALLESI KARGICAK MEVKII VI. ETAP 1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA; TARiHI, DOGAL VE KULTUREL DEGERLERIN YOGUN OLARAK BULUNDUGU VE TURIZM POTANSIYELININ YUKSEK OLDUGU
BOLGENIN DOGAL, CEVRESEL VE KULTUREL DEGERLER ILE BUTUNLESECEK SEKILDE KORUMA-KULLANMA DENGESI iCINDE PLANLI GELISIMININ
SAGLANMASIDIR.

2. KAPSAM

BU PLAN MUGLA-BODRUM-YALICIFTLIGI TURIZM MERKEZI iCERISINDE YER ALAN YALI MAHALLESININ KARGICAK MEVKIii OLARAK TANIMLANAN
KESIMINI KAPSAMAKTADIR.

3. GENEL HUKUMLER

3.1. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU, 644 SAYILI
KHK, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU, 3573 SAYILI ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMASI
HAKKINDA KANUN, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, 6831 SAYILI ORMAN KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE
KANUNU VE BU KANUNLARLA ILGILI UYGULAMA YONETMELIKLERI GECERLIDIR.

3.2. MUGLA-BODRUM-YALICIFTLIGI TURiZM MERKEZI 1/25000 OLCEKLI ILAVE-REVIZYON CEVRE DUZENI PLANI VE HUKUMLERI ILE YALI
MAHALLESI KARGICAK MEVKII VI. ETAP 1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3.3. KORUMA AMACLI IMAR PLANI; PLAN HUKUMLERI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE 02.08.2013 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU ILE BIR BUTUNDUR. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUT RAPORU ZEMIN ETUT RAPORU OLARAK
KULLANILAMAZ.

3.4. INSAAT ALANI NET IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANIR. PLAN BUTUNUNDEKI TUM YAPILARIN EMSAL HESABINDA PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGINDEKI EMSAL TANIMINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

3.5. SAGLIKLI BARINMA SARTLARININ SAGLANMASI, ATIKLARIN USULUNE VE TEKNIGINE UYGUN BERTARAF EDILMESI, SAGLIKLI iCME VE
KULLANMA SUYU TEMINI, HER TURLU ATIK SU ILE ICME VE KULLANMA SUYU ALTYAPISININ OLUSTURULMASI, INSAN SAGLIGINA ZARAR
VEREN ETMENLERIN ORTADAN KALDIRILMASI GIBi HUSUSLARDA ILGILI IDARELERCE GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR. BU
KAPSAMDA ILGILI IDARELERCE;

e SAGLIKLI VE YETERLI ICME VE KULLANMA SUYUNUN TEMINI; BU SULARIN DEZENFEKSIYONUNUN SAGLANMASI VE BUNA ILISKIN YENI
ALTYAPILARIN OLUSTURULMASI,

« KANALIZASYON VE ATIK SU, IZALE VE BERTARAF ALTYAPISININ USUL VE TEKNIGINE UYGUN OLARAK GEREKLI SIHHi SARTLARA HAIZ
OLACAK SEKILDE INSAA EDILEREK KULLANIMA VERILMES],

e INSAN SAGLIGI ACISINDAN ONEM ARZ EDEN KEMIRiCi NITELIKTEKI HASERE KONTROLUNUN VE MUCADELESININ SAGLANMASI VE
UREMELERI ICIN UYGUN OLAN FIZiKi ORTAMLARIN YOK EDILMESI VEYA EN AZA INDIRILMES],

e MUHTEMEL YANGINLARA KARSI GEREKLI TEDBIRLERIN ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

3.6. ARITMA TESISI ZORUNLULUGU OLMAYAN TESIS VE YAPILAR CEVRESINDE GEREKSINIMI KARSILAYACAK VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PiSSU
KANALLARI (KANALIZASYON) AGI;

e VARSA YAPI VE TESISLERIN PiSSU KANALLARI BU AGA BAGLANIR.

e YOKSA “LAGIM MECRASI INSAATI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK"TE BELIRTILEN NIiTELIK VE
KOSULLARA UYGUN OLACAK BICIMDE, GENEL YA DA HER YAPI VE TESIS ICIN BAGIMSIZ PiISSU CUKURU YAPILIR. PISSU CUKURLARI DENIZ,
GOL VE NEHIRLERE BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ.

« PIS SULAR ICIN ATIK SU ARITMA SISTEMI KURULACAK VE ISLETILECEKTIR. ATIK SU %90 ORANINDA ARITILMADAN DESAR] YAPILAMAZ VE
SOZ KONUSU ARITMA SISTEMLERI GERCEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA IZNi VERILEMEZ. ARITILAN SUYUN ONCELIKLE SULAMADA
KULLANILMASI ESASTIR..

3.7. YERALTI VE YERUSTU SU KAYNAKLARINI KiRLETICI FAALIYETLERE iZIN VERILEMEZ.
3.8. IFRAZ SONUCU OLUSAN PARSELLERIN BIRINDE (-)%10 TOLERANS KULLANILABILIR.

3.9. PLANLAMA ALANI ICINDE YER ALAN PARSELLERDEKI YETISMIS TEK YA DA TOPLU ZEYTIN, NARENCIYE, MESE, AKDENIZ HURMASI, SAKIZ,
MELENGIC, PINAR, DEFNE VE KECIBOYNUZU GiBi UZUN OMURLU AGACLARIN; SABIRLIK, FRENK INCIRI GIBI YORESEL PEYZA] OLUSTURAN
BITKILER ILE OZELLIGI OLAN KAYA OLUSUMLARININ VE DIGER YORESEL DOKU UNSURLARININ (SU KUYUSU, SARNIC, OCAK VB.) KORUNMASI
ESASTIR. BUNUN SAGLANABILMESI AMACIYLA ZORUNLU DURUMLARDA YOL GUZERGAHLARI, YAPILANMA KOSULLARI VE BENZERI KONULARDA
YETKILI IDARELERIN DENETIMINDE DUZENLEME YAPILACAKTIR.

3.10. HER PARSEL ICIN AGAC ROLOVELERI HAZIRLANARAK ILGILI MUGLA TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA BELEDIYESINCE ONAYLANACAK; YAPILARIN PARSEL ICINDEKI KONUMLARI YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYARAK BU
AGAC ROLEVELERINE GORE BELIRLENECEKTIR. AGAC KESILMEMESI ESASTIR. GEREKLI DURUMLARDA AGACLARIN AYNI PARSEL ICINDE
PLANTASYONU YAPILABILIR. ZORUNLU OLARAK AGAC KESILMESI DURUMUNDA KESILECEK HER AGAC ICIN AYNI PARSEL ICERISINDE EN AZ
2 (IKi) ADET YORESEL AGAC DIKILMESI SARTTIR. PARSELDE UYGUN YER OLMAMASI DURUMUNDA AGACLAR, YETKILI IDARECE BELIRLENECEK
ALANLARA DIKILECEK VEYA BEDELLENDIRILEREK OLUSACAK FON, AKTIF YESIL ALAN DUZENLEMELERINDE KULLANILACAKTIR.

3.11. PLANLAMA ALANI ICERISINDE ENER]JI NAKIL HATLARI, PTT HATLARI GiBI YERLESIMIN GORUNUMUNU OLUMSUZ ETKILEYEN HAVAI HATLARIN
YER ALTINA ALINMASI ESASTIR. KULTUREL VE DOGAL YAPI ILE UYUSMAYAN HER TURLU TABELA, AFiS, REKLAM PANOSU GiBi ELEMANLAR
KALDIRILMALIDIR.

3.12. GORSEL KIRLILIGE NEDEN OLAN SU DEPOSU, ANTEN, GUNES ENER]i KOLEKTORLERI, BENZERI TESISAT ELEMANLARI VE DONANIMLARIN YAYA
OLCEGINDE YOLDAN GORUNMEMESI ESASTIR. BU ELEMANLARIN CATILI YAPILARDA CATI iCINDE KONUMLANDIRILMASI, CATISIZ YAPILARDA
ISE YOLDAN GORUNMEYECEK SEKILDE YERLESTIRILMESI iCIN BELEDIYESINCE GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

3.13. YAPILARDA YORE MIMARI OGELERINE UYULACAKTIR. YORENIN GELENEKSEL YAPI TARZINI YANSITAN DUZ VEYA SILME SACAKLI, EGIMLI,
KIREMIT KAPLAMALI CATI YAPILABILIR. CATI KATI YAPILAMAZ. GELENEKSEL MALZEME YA DA TAS KULLANILMAMASI DURUMUNDA
INSAATLARDA HAZIR BETON KULLANILACAKTIR.

CATI KATI VE CEKME KAT ILE MERDIVEN KULESI YAPILAMAZ. DIS CEPHE MALZEMESI OLARAK SIVANIN HER CESIDI ILE BEYAZ BADANA VE TAS
KULLANILACAKTIR. GELENEKSEL MALZEME YADA TAS KULLANILMAMASI DURUMUNDA INSAATLARDA HAZIR BETON KULLANILACAKTIR.
KARAKTERISTIK YORE MIMARISINI YANSITAN BACA TiPINDEN BASKA BACA TiPi KULLANILAMAZ. BAHCE DUVARLARININ YORESEL TAS
MALZEMEDEN YAPILMASI ESASTIR. BETONARME [HATA DUVARLARININ YAPILMASI ZORUNLU OLDUGU HALLERDE BETONARME YAPILAN
IHATA DUVARLARININ TAS KAPLANMASI ZORUNLUDUR. BINA DIS DUVARLARININ TAS KULLANILARAK YAPILMASI DURUMUNDA DIS TAS
DUVAR KALINLIGI EMSALE DAHIL DEGILDIR.

3.14. ACIK ALAN DUZENLEMESI YAPILACAK ALANLARDA; EGIMDEN DOLAYI ISTINAT DUVARININ YAPILMASININ ZORUNLU OLDUGU HALLERDE
[STINAT DUVARLARININ TOPRAK USTU GORUNEN YUKSEKLIGI 1.5 METREYI GECEMEZ. BU YUKSEKLIGIN 1.5 METREDEN FAZLA OLMASI
DURUMUNDA KADEMELENME YAPILMASI ESASTIR.

3.15. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YOL, YESIL ALAN, OTOPARK, KENTSEL ACIK ALANLAR VE DIGER KAMU ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN
YAPILASMA IZNi VERILEMEZ. BU ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

3.16. BU PLAN KAPSAMINDA YAPILACAK TUM YAPILARA KOT; DOGAL ZEMININ BOZULMASINI ONLEYECEK SEKILDE BINANIN OTURDUGU TABIi
ZEMININ KOSE KOTLARI ORTALAMASINDAN VERILECEKTIR. YAPILASMALARDA BITKi VARLIGININ BOZULMAMASINA OZEN GOSTERILECEKTIR.

3.17. YAPI YAKLASMA SINIRI ICINDE KALMAK, PLANDA BELIRTILEN INSAAT EMSALINI ASMAMAK KOSULU ILE BIR PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI
YAPILABILIR.

3.18. ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILAN ALANLARDA YAN YANA UC YAPIDAN FAZLA TIiP CEPHE TEKRARI (AYNI PLAN TIPININ AYNI YON VE
DOGRULTUDA TEKRARLANMASI) YAPILAMAZ.

3.19. BIRDEN FAZLA BINA YAPILABILECEK % 20 VE DAHA FAZLA EGIMLI PARSELLERDE YAPI KUTLELERI EGIME DiK BiR HAT UZERINDE VE TiP
TEKRARI SEKLINDE YER ALAMAZLAR. YAPILAR MIN. 3 METRE SASIRTMALI VE PLAN DUZLEMINDE ARALARINDA YESIL ALANLAR
OLUSTURULMALIDIR.

3.20. PLANLAMA ALANI DAHILINDE 5000 M? DEN BUYUK OLAN PARSELLERDE PEYZA] PROJELERI HAZIRLANIP PEYZA] UYGULAMASI
TAMAMLANMADAN ISKAN RUHSATI VERILEMEZ.

3.21. MULKIYET SINIRLARI ILE IMAR PLANI HATLARININ CAKISMAMASI VE YORESEL AGACLARIN YOLA ISABET ETMESI DURUMUNDA; YOLLARIN
GUZERGAHI DEGISTIRILMEDEN VE GENISLIGINI DARALTMADAN 2 METREYE KADAR OLAN KAYDIRMALAR PLAN DEGISIKLIGINE GEREK
KALMADAN BELEDIYESINCE DUZELTILEBILIR.

3.22. MULGA MUGLA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN SIT ALANI iLAN EDILEN BOLGELERDE YUKSEK
KURUL ILKE KARARLARI, MERKEZ KOMISYON KARARLARI, 644 SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAME VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

3.23. AFETE YONELIK HUKUMLER

3.23.1. PLANLAMA ALANI 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMAKTADIR. PLANLAMA ALANI iCERISINDE KALAN HER TURLU YAPIYA ILISKIN
MIMARI PROJELERDE (TADILATLAR DAHIL OLMAK UZERE) “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK” ILE
“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLU OLUP BU KONUDA BELEDIYESI
SORUMLUDUR.

3.23.2. OZELLIKLE ZEMIN KATLARDA YER KAZANMAK AMACIYLA TASIYICI BOLME DUVAR VE BETONARME PERDE DUVARLARI KALDIRICI VE ZARAR
VERICI NITELIKTE TADILATLAR YAPILAMAZ.

3.23.3. 02.08.2013 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJiK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE EKINDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

3.24. ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGININ (DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 21. BOLGE MUDURLUGU) GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR. YAPILAR MEVCUT DERE AKSININ HER IKI TARAFINA 10 METREDEN FAZLA YAKLASAMALZ.

3.25. PLANLAMA ALANINDA AYDEM ELEKTRIK DAGITIM A.S’NiN GORUS YAZISI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4. OZEL HUKUMLER
4.1. TURIZM ALANLARI (T2)

4.1.1. BU ALANLARDA DOGAL YASAMA AKTIF KATILIMIN SAGLANABILDIGI DOGAYLA VE CEVREYLE UYUMLU, SURDURULEBILIR, CEVREYE ZARAR
VERMEDEN YEREL YAPILASMA KARAKTERISTIGINE UYGUN EKOLOJIK YAPIYLA BUTUNLESIK SOFT TURIZM KULLANIMLARI, GUNUBIRLIK
TESISLER, SAGLIKLI YASAM TESISLERI ILE SATIS UNITELERI VE GEREKLI SOSYAL DONATI ALANLARI YER ALABILIR.

4.1.2. YAPILACAK YAPILARDA DOGAL YAPI VE GELENEKSEL MiMARI DOKUNUN KORUNMASI SAGLANACAK OLUP YAPILARIN CEPHELERININ YOREYE
0ZGU VE DOGAYLA UYUMLU RENK VE MALZEMEYLE YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

4.1.3. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU
o« EMSAL =0.25

e BINA YUKSEKLIGI (Yencok)= 4.50 METREDIR (1 KAT). ARAZININ EGIMI VE TOPOGRAFYAYA GORE MAKSIMUM BINA CEPHE YUSEKLIGI
(Yencok)=6.50 METREYI GECEMEZ.

« IFRAZ SONUCU ELDE EDILEBILECEK PARSEL BUYUKLUGU 20.000 M?DEN AZ OLAMAZ. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE 20.000 MZNIiN
ALTINDA TESEKKUL ETMIiS PARSELLERDE IMAR UYGULAMASINDAN SONRA YAPILASACAK MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 10.000 M*DEN
AZ OLAMAZ.

4.1.4. MUGLA VALILIGININ (iL GIDA TARIM VE HAYVANCILIK MUDURLUGU) GORUSU ILE “ZEYTINLIK” OLARAK TESPIT EDILEN VE PLANDA (Z)
KODLAMASI ILE TANIMLANAN TURIZM ALANLARINDA 3573 SAYILI ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA
KANUN VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR. BU SAHALARDAKI ZEYTIN AGACLARININ SOKULMESI GIDA, TARIM VE
HAYVANCILIK BAKANLIGININ FENNi iZNINE TABIDIR. BU iZNIN VERILMESINDE GIDA, TARIM VE HAYVANCILIK BAKANLIGINA BAGLI
ARASTIRMA ENSTITULERININ VE MAHALLINDE ZIRAAT ODASININ UYGUN GORUSU ALINIR. BU HALDE DAHI KESIN ZARURET GORULMEYEN
ZEYTIN AGACI KESILEMEZ VE SOKULEMEZ. ALTYAPI VE SOSYAL TESISLER DAHIL TOPLAM YAPILASMA, ZEYTINLIK ALANININ %10’UNU
GECEMEZ.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU,
o EMSAL =0.10

e BINA YUKSEKLIGI (Yen¢ok)=4.50 METREDIR (1 KAT). ARAZININ EGIMI VE TOPOGRAFYAYA GORE MAKSIMUM BINA CEPHE YUSEKLIGI
(Yencok)=6.50 METREYI GECEMEZ.

4.2. KULTUREL TESIS ALANLARI

4.2.1.SERGi SALONU, SANAT GALERISi, KONSER-KONGRE SALONU GiBi KULTUREL TESISLERIN YER ALACAGI BU ALANLARDA EMSAL= 0.10 VE BINA
YUKSEKLIGI (Yencok)=4.50 METREDIR (1 KAT).

4.2.2. MIMARI COZUMLEMELERDE ESNEKLIK SAGLAMAK AMACIYLA, RUZGAR VE GUNESLENME ILE YONLENME DIKKATE ALINARAK PLAN UZERINDE
BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYMAK KAYDIYLA BINA/BLOK BOY, DERINLIK VE EBATLARI, TABAN OTURUMLARI,
BINA/BLOKLAR ARASI CEKME MESAFELERI MIMARI VAZIYET PLANINDA VE/VEYA AVAN PROJESINDE BELIRLENECEKTIR.

4.3. ORMAN ALANLARI

4.3.1. BU ALANLAR 6831 SAYILI “ORMAN KANUNU” UYARINCA SAPTANMIS VE SAPTANACAK ALANLARDIR. BU PLANDA “ORMAN ALANI” OLARAK
GOSTERILEN ALANLAR DEVLET ORMANLARI, HUKMI SAHSIYETI HAiZ AMME MUESSESELERINE AIT ORMANLAR, OZEL ORMANLAR, MUHAFAZA
ORMANLARI, AGACLIK VEYA AGACLANDIRILACAK ALANLAR OLUP 6831 SAYILI “ORMAN KANUNU” HUKUMLERINE TABI ALANLARDIR.

4.3.2. 6831 SAYILI ORMAN KANUNUNA GORE ORMAN SAYILAN ALANLARIN DOGAL KARAKTERININ KORUNARAK GELISTIRILMESI ESASTIR.

4.4. SIT ALANLARI-KORUNAN ALANLAR

4.4.1. KORUNAN ALANLARDA 644 SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAME VE ILGILI YONETMELIKLERINDE BELIRTILEN HUSUSLAR GECERLIDIR.
BU ALANLARDA YUKSEK KURUL ILKE KARARLARI VE MERKEZ KOMISYONU KARARLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4.4.2.ARKEOLOJIK SIT ALANLARINDA KORUMA YUKSEK KURULUNUN 05.11.1999 GUN VE 658 SAYILI ILKE KARARLARINA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. BU ALANLARDAKI ALTYAPI UYGULAMALARINDA ZEMINE YAPILACAK MUDAHALELER MUZE MUDURLUGU DENETIMINDE
OLACAKTIR.

4.4.3. PLAN ONAMA SINIRLARI ICINDEKI TASINMAZLARDA YAPILACAK UYGULAMALAR SIRASINDA KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE
2863 SAYILI KANUNUN 4.MADDESI UYARINCA EN YAKIN ILGILI BIRIMLERE HABER VERILMESI GEREKMEKTEDIR.




