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1. GIRiS

Bolu ili, iilkemizin kuzeybatisinda Karadeniz Bélgesi’nin Bati1 Karadeniz boliimiinde
yer almakta olup ilin batisinda Diizce ve Sakarya, giineybatisinda Bilecik ve Eskisehir,
giineyinde Ankara, dogusunda Cankiri, kuzeyinde Zonguldak ve kuzey dogusunda Karabiik
illeri yer almaktadir. Bolu ilinin denizden yiiksekligi 1000 metredir. 8,276 km?’lik alani ile
iilke yiizol¢iimiiniin %1,015'lik béliimiinii kaplamaktadir. Bolu ili Merkez Ilge ile birlikte
Dortdivan, Yenicaga, Mengen, Gerede, Goyniik, Mudurnu, Seben ve Kibriscik olmak iizere 9
ilgceden olusmaktadir.

Bolu genellikle Bat1 Karadeniz ve Karadeniz iklim tiplerinin i¢inde yer almaktadir.
Bunun yaninda giineybati béliimlerinde Marmara ve I¢ Anadolu iklim tipleri de
gorulmektedir.

Bolu'da hakim bitki ortiisii ormanlardir. Il topraklarinin %55'i ormanlarla kaplhidur.
Karadere, Seben ve Aladag Ormanlari lilkemizin en zengin ormanlaridir. Hakim agag tiirleri
kayin, giirgen, thlamur, disbudak, mese, kizilagag, karaagag, kavak, koknar ve sarigamdir.

Cevre Diizeni Planlar1 dengeli ve siirekli kalkinma amacina uygun olarak ekonomik
kararlarla ekolojik kararlarin bir arada diisiiniilmesine imkan veren, rasyonel dogal kaynak
kullanimini saglamak tizere kalkinma planlar1 ve varsa bolge planlari temel alinarak yapilan
ve tarim, turizm, konut, sanayi, ulasim vb. genel arazi kullanim kararlarini, politika ve
stratejilerini belirleyen, bolge veya havza bazinda hazirlanan, plan hiikiimleri ve plan
aciklama raporuyla biitiin olan iist 6l¢ekli fiziki planlardir.

Bolu 1li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 II’in ydnetsel sinirlart ile tanimlanan
alan1 kapsamaktadir. 11 yonetsel sinirlar1 bu planm onay sinirlaridir. Plan hiikiimleri, plan
sinirlart i¢inde tiim arazi kullamim kararlar1 ile mevcut ve yiiriirliikte bulunan tim g¢evre
diizeni planlar1 ile nazim ve uygulama imar planlarinin 1/100.000 Cevre Diizeni Plani’na
uyarlanma kosullarini belirler.
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2. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCELERI

Bolu ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 — — Plan Hukumlerinin Marjinal Tarim
Arazileri, Egitim ve Saglik Alanlar: basliklar altinda yer alan yapilanma kosullarina iligkin
net bir bilgiye ulagilamadigi ve bu kullanimlara iligkin verilmis olan yapilasma kosullarinin
birbirleriyle celistigi ifade edilerek, Bolu 1li 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani Plan
Hukdmlerinde diuzenleme yapilmasi talebi Bakanligimiza iletilmistir.

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren
“Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” ve “Bolu 1li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1”
(CDP) amag, ilke ve stratejileri cergevesinde yapilan incelemeler ve degerlendirmeler
neticesinde;

Bolu ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 — Plan Hukumlerinin:

- “V. Genel Hukiimler” baslig1 altinda:

“V.22. Bu plan ile belirlenen planlama alt bdlgeleri iginde veya disinda ihtiya¢ olmasi
halinde givenlik, saghk, egitim vb. sosyal donati alanlari, belediye hizmet alanlari, blyUk
kentsel yesil alanlar, kent veya bolge/havza biitiiniine yonelik her tiirlii atik bertaraf tesisleri
ve bunlarla entegre geri kazanim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi, karayolu,
demiryolu, denizyolu, havaalani, baraj, yenilenebilir enerji iiretim alanlari, enerji iletimi ve
dogalgaz depolamasina iliskin imar planlari; bu planin koruma, gelisme ve planlama
ilkelerine, ilgili kurum ve kuruluslarin goriislerine uyularak ilgili idaresince yapilir ve
onaylamir. Kullanimlardan CED Yonetmeligi kapsaminda kalanlar icin “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Olumlu” veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” kararinin
bulunmasi, CED Yonetmeligi kapsami disinda olanlar i¢in ise ilgili kurum ve kuruluslarin
uygun goriisii olmasi kaydi ile hazirlanacak olan imar planlar1 ¢evre diizeni plan1 degisikligine
gerek olmaksizin ilgili idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda
veri tabanima islenmek tlizere Bakanli§a gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlari amact
disinda kullanilamazlar.” hiikmiiniin,

- “V1.2.3.5. Marjinal Tarim Arazileri” baslig1 altinda:

“Marjinal tarim arazilerinde, tarimsal amac¢h yapilarda Emsal (E): 0.40 'tir. Tarimsal
amagl yapilar disinda, ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisii alinmak kosuluyla, turizm
amaglt konaklama tesisi, lokanta, giiniibirlik tesis, turistik esya satis birimleri, akaryakit satis
ve LPG istasyonlari, egitim, saglik gibi sosyal ve teknik altyapi tesisleri ve rekreasyon
amach tesisler yapiimas: durumunda yapt alani katsayisi 0.30°dur.” hitkmiiniin,

- “VI1.2.14. Egitim ve Saglik Alanlar1” baslig1 altinda;

“VI1.2.14.1.2. Egitim alanlarinda yapilacak yapilarda yapilanma kosulu, Emsal (E)
(En fazla): 0.50°dir.” ve “VI1.2.14.2.2. Saghk alanlarindaki yapilanma kosulu, Emsal (E):
0.50°dir.” hiikkiimlerinin,



- 1/100.000 6l¢ekli CDP’nin V.22. maddesi uyarinca ihtiya¢ olmasi halinde egitim ve saglik
alanlarinda yapilacak olan yapilara iliskin yapilanma kosullarinin ilgili kurum ve kurulus
gortisleri dogrultusunda hazirlanacak olan alt 6lgekli imar planlari ile belirleneceginin hikim
altina alinmig oldugu anlagilmstir.

3. BOLU iLi 1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENi PLANI DEGISIKLIiGi
KARARLARI

Bu kapsamda; Bolu ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 — Plan Hikiimlerinin;

- 1/100.000 olgekli CDP’nin V.22. maddesi uyarinca ihtiya¢ olmasi halinde egitim, saglk
sosyal ve teknik altyap tesisleri ve rekreasyon amach tesis alanlarinda yapilacak olan
yapilara iliskin yapilanma kosullarinin ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda
hazirlanacak olan alt 6l¢ekli imar planlari ile belirleneceginin hiikiim altina alinmis olmast,

- “V1.2.3.5 Marjinal Tarum Arazileri” bashigi altinda yer alan saglik ve egitim alanlarina
yonelik yapilanma kosullari ile “V1.2.14. Egitim ve Saglik Alanlar1” baslig: altinda yer alan
yapilanma kosullarimin farkli olmasi, egitim ve saglik alanlarinda 1/100.000 6l¢ekli CDP V.22
maddesi uyarinca yapilanma kosullari alt 6lgekli planlar ile belirleneceginden dolayi,
uygulamada yasanan sikintilarin giderilmesi ve plan genelinde egitim ve saglik alanlarinda
yapilacak olan yapilara iliskin yapilanma kosullar ile sosyal ve teknik altyap: tesisleri ve
rekreasyon amacgh tesis alanlarinda yapilacak olan yapilara iliskin yapilanma kosullarinin
1/100.000 ol¢ekli CDP’nin V.22. maddesi dogrultusunda alt 6l¢ekli imar planlart ile
belirlenmesinin saglanmasi amaciyla,

Ayrica, Giiniibirlik Tesis Alanlarinda 1/100.000 6l¢ekli CDP “V1.2.13.4. Giiniibirlik
Tesis Alanlar1” baslig1 altinda konaklama igermeyen giiniibirlik tesis alanlarinda yapilanma
kosullart Emsal (E ) (en ¢ok): 0.15 verildiginden, Akaryakit ve Servis Istasyonlarma iliskin
olarak ise 1/100.000 olcekli CDP “VI.2.7. Karayolu Kenarinda Yapilacak Yapi ve
Tesisler” baglig1 altinda yer alan hiikiimler uyarinca uygulama yapilacagindan dolayz,

- Bolu 1li 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plan1 — Plan Hiikiimlerinin “F7.2.3.5.
Marjinal Tarim Arazileri” bashig altinda yer alan “Marjinal tarim arazilerinde, tarimsal
amagl yapilarda Emsal (E):0,40°twr. Tarimsal amag¢h yapilar disinda, ilgili kurum ve
kuruluslarm uygun goriisii alinmak kosuluyla, turizm amac¢h konaklama tesisi, lokanta,
gliniibirlik tesis, turistik esya satis birimleri, akaryakit satis ve LPG istasyonlari, egitim,
saghk gibi sosyal ve teknik altyap tesisleri ve rekreasyon amacglh tesisler yapilmast
durumunda yapi alant katsayisit 0.30 dur.” hiikkmii,



“Marjinal tarim arazilerinde, tarimsal amach yapilarda Emsal (E):0,40tir.
Tarimsal amach yapilar disinda, ilgili kurum ve kuruluglarin uygun goriisii alinmak
kosuluyla, turizm amacgh konaklama tesisi, lokanta, turistik egya satis birimleri yapilmast
durumunda yapi alan katsayisi 0.30, giiniibirlik tesis alanlart yapilmas: durumunda yapt
alani katsayist 0.15°dir” seklinde,

- “VI.2.14. Egitim ve Saghk Alanlari1” bashig altinda yer alan plan hiikiimleri;
“VI.2.14.1. Egitim Alanlar:

V1.2.14.1.1. 1/1.000 ol¢ekli uygulama imar planina uygun hazirlanmak kosuluyla
egitim amacina hizmet edecek her tiirlii alan kullanimina ait avan ve uygulama mimari
proje icin Milli Egitim Bakanhgt ve ilgili kurum ve kuruluglarin uygun goriigiiniin
alinmasi gerekmektedir. Yurt binalart ile kampiis ici konaklamaya yonelik lojman yapilar
disinda konut amacina yonelik yap1 yapilamaz. Universite alanlarinda VI.2.14.1.2 maddesi

gecerlidir.

VI.2.14.1.2. Egitim alanlarna iliskin yapilanma kosullart 3194 sayili Imar Kanunu
ve ilgili yonetmelikleri ile getirilen standartlarin altinda olmamak kosuluyla ilgili kurum ve
kurulus goriisleri dogrultusunda 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Planlart ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planlarinda ilgili idaresince belirlenir.

VI.2.14.2. Saglhk Alanlar

VI1.2.14.2.1. Hastane ve saglik kuruluslarina ait tesisler, zorunlu aritma ve atik
depolama tesisleri ile (zorunlu konaklamaya yonelik) lojman yapilart disinda konut
amacina yonelik yapr barindirmamak kosuluyla, Saglhk Bakanlig ile ilgili kurum ve
kuruluslarin uygun goriisii dogrultusunda yapilacaktir.

VI.2.14.2.2. Saglik alanlarina iliskin yapilanma kosullart 3194 sayih Imar Kanunu
ve ilgili yonetmelikleri ile getirilen standartlarin altinda olmamak kosuluyla ilgili kurum ve
kurulus goriisleri dogrultusunda 1/5000 olcekli Nazim Imar Planlari ve 1/1000 lcekli
Uygulama Imar Planlarinda ilgili idaresince belirlenir.” seklinde diizenlenmistir.



