T.C.

-_..._,.‘,""'

CEVRE VE SEHIRCILIK

BAKANLIGI

01.01.2018

CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA
GENEL MUDURLUGU

BOLU ILI

1/100.000 OLCEKLI

CEVRE DUZENI PLANI

PLAN DEGISIKLIGI RAPORU



1. GIRIS

Bolu ili, iilkemizin kuzeybatisinda Karadeniz Bélgesi’nin Bat1 Karadeniz boliimiinde
yer almakta olup ilin batisinda Diizce ve Sakarya, giineybatisinda Bilecik ve Eskisehir,
giineyinde Ankara, dogusunda Cankiri, kuzeyinde Zonguldak ve kuzey dogusunda Karabiik
illeri yer almaktadir. Bolu ilinin denizden yiiksekligi 1000 metredir. 8,276 km?’lik alani ile
iilke yiizol¢iimiiniin %1,015'lik béliimiinii kaplamaktadir. Bolu ili Merkez Ilge ile birlikte
Dortdivan, Yenicaga, Mengen, Gerede, Goyniik, Mudurnu, Seben ve Kibriscik olmak iizere 9
ilgeden olusmaktadir.

Bolu genellikle Bat1 Karadeniz ve Karadeniz iklim tiplerinin i¢inde yer almaktadir.
Bunun yaninda giineybati boliimlerinde Marmara ve I¢ Anadolu iklim tipleri de
gorulmektedir.

Bolu'da hakim bitki ortiisii ormanlardir. 11 topraklarmin %55'i ormanlarla kaplidir.
Karadere, Seben ve Aladag Ormanlari lilkemizin en zengin ormanlaridir. Hakim agac tiirleri
kayin, giirgen, thlamur, disbudak, mese, kizilagag, karaagag, kavak, koknar ve sarigcamdir.

Cevre Diizeni Planlar1 dengeli ve siirekli kalkinma amacina uygun olarak ekonomik
kararlarla ekolojik kararlarin bir arada diigiiniilmesine imkan veren, rasyonel dogal kaynak
kullanimini saglamak tiizere kalkinma planlar1 ve varsa bolge planlar1 temel alinarak yapilan
ve tarim, turizm, konut, sanayi, ulasim vb. genel arazi kullanim kararlarini, politika ve
stratejilerini belirleyen, bolge veya havza bazinda hazirlanan, plan hiikiimleri ve plan
aciklama raporuyla biitiin olan iist 6l¢ekli fiziki planlardir.

Bolu 1li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani iI’in yonetsel smirlar ile tanimlanan
alan1 kapsamaktadir. 11 yonetsel sinirlar1 bu planm onay sinirlaridir. Plan hiikiimleri, plan
siirlart i¢inde tiim arazi kullanim kararlar1 ile mevcut ve yiiriirliikte bulunan tiim cevre
diizeni planlar1 ile nazim ve uygulama imar planlarinin 1/100.000 Cevre Diizeni Plani’na
uyarlanma kosullarini belirler.
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2. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCELERIi

Tarim Arazileri baslig1 altinda yer alan Mutlak Tarim Arazileri, Ozel Uriin Arazileri,
Dikili Tarim Arazileri ve Ortii Alt1 Tarim Arazilerinde tarimsal amagli yapilar disinda yapi
yapilamayacagi bu nedenle insan, toplum ve cevre iliskilerinde dengeyi bozucu nitelikte
olmayan, istihdam acisindan bolgeye katki saglayacak turizm faaliyetleri igin, Bolu Ili
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plam1i Plan Hiikiimlerinde diizenleme yapilmasi talep
edilmektedir.

13 Eyliil 2017 tarihli Resmi Gazetede Yayimlanarak yiirtirliige giren Kirsal Kalkinma
Destekleri Kapsaminda Tarima Dayali Yatirimlarin Desteklenmesi Hakkinda Tebligi (Teblig
No: 2017/22) yaymlanarak yiiriirlige girmistir. Tebliginin amact “Bu Tebligin amaci; dogal
kaynaklar ve ¢evrenin korunmasim dikkate alarak kirsal alanda gelir diizeyinin yiikseltilmesi,
tarimsal iiretim ve tarima dayali sanayi entegrasyonunun saglanmasi icin kiiciik ve orta
olcekli isletmelerin desteklenmesi, tarimsal pazarlama altyapisinin  gelistirilmesi, gida
giivenliginin giiclendirilmesi, kirsal alanda alternatif gelir kaynaklarinin olusturulmasi, kirsal
ekonomik altyapimin gii¢lendirilmesi, tarimsal faaliyetler icin gelistirilen yeni teknolojilerin
tireticiler tarafindan kullaniminin yayginlastirilmasi, yiiriitiilmekte olan fkirsal kalkinma
calismalarmmin  etkinliklerinin artirilmasi, kirsal toplumda yerel kalkinma kapasitesinin
olusturulmasina katki saglamak igin yeni teknoloji iceren yatirimlarin desteklenmesine iliskin
usul ve esaslari belirlemektir.” seklindedir.

S6z konusu tebligin 8. Maddesinin 2. Fikrasinin (a) bendinde “Kirsal turizm
yatirimlar1” yer almaktadir. Tebligin uygulama esaslarinda “ Kiwrsal turizm: 39 ilde; Sadece
yeni tesis basvurular: icin kirsal alanda en az 5, en fazla 25 oda kapasiteli konaklama
tesisleri ile sosyal yasam alanlarini (Restoran, kafe, ¢cocuk parki v.b) icinde barindiran
tesislere verilecektir. Alinacak makine ekipman ve malzemeler tesisin kapasitesiyle orantili
olmalidir. Konaklama tesislerinde gerekli izin, ruhsatlar, igyeri agma ve ¢alisma belgesi nihai
rapor ile birlikte istenir. Konaklama tesisi yatirimlart disindaki yatirimlarda ise turizm
belgesi istenir” denilmektedir.

Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi tarafindan, Ulusal Tarim Stratejisi Kirsal
Kalkinma Plan1 ¢ercevesinde; dogal kaynaklar ve ¢cevrenin korunmasini dikkate alarak, kirsal
alanda gelir diizeyinin yiikseltilmesi, tarimsal {iretim ve tarima dayali sanayi entegrasyonunun
saglanmas1 ic¢in kiiclik ve orta oOlcekli isletmelerin desteklenmesi, tarimsal pazarlama
altyapisinin gelistirilmesi, gida giivenliginin giiclendirilmesi, kirsal alanda alternatif gelir
kaynaklarinin olusturulmasi, yiiriitiilmekte olan kirsal kalkinma c¢alismalarinin etkinliklerinin
artirilmasi ve kirsal toplumda belirli bir kapasitenin olusturulmasi amaciyla Kirsal Kalkinma
Yatirimlarinin Desteklenmesi Programinin uygulamaya konuldugu anlasilmistir.

Basbakanlik Afet ve Acil Durum YoOnetimi Bagkanligi’min 21.12.2017 tarih ve
E.192681 sayili yazis1 ile de “7269 sayili “Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla
Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun” kapsaminda AFAD tarafindan
“Afetzede Yerlesim Alan1” olarak belirlenen alanlara iligskin olarak yiiriirliikte bulunan ¢evre
diizeni planlarma “Bu plan kapsamindaki alanlarda, 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir
Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun" uyarinca hak
sahibi afetzede ailelere kalici konut yapilmasi amaciyla AFAD tarafindan “Afetzede Yerlesim
Alant” olarak belirlenen alanlarda yapilacak alt 6l¢ekli planlar bu planin koruma, gelisme ve
planlama ilkeleri ve niifus kabulleri ¢ercevesinde, bu planda degisiklige gerek kalmaksizin
ilgili kurum ve kurulus gériisleri alinarak ilgili idaresince degerlendirilir ve ilgili idaresince
onaylanir.” plan hikminin eklenmesi talep edilmektedir.



Afetzede yerlesim alanlarinda 1/5.000 ve 1/1.000 olgekli nazim ve uygulama imar
plan1 caligmasi yapilmadan once 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni planlarinda degisiklik
gerektigi ve bu durumun kalic1 konut yapimu siirecini uzatarak, afetzedelerin magduriyetine
sebebiyet verdigi, bu nedenle yliriirliikte bulunan g¢evre diizeni planlarinin plan notlarina
afetzede yerlesim alanlarma iliskin genel bir plan hiikkmii konulmasinin kalict konut yapim
stirecini kisaltacag1 ve afetzedelerin magduriyetini en kisa siirede ¢6zecegi ifade edilmistir.

Bununla birlikte Bolu il sinirlar1 igerisinde yer alan sit alanlarinda sit ilani, sit statiisii
degisikligi veya sit statiisiiniin kaldirilmasi1 durumlarinda gerceklestirilecek uygulamalarin
daha saglikl1 bicimde yiiriitiilmesi amaciyla Bolu ili 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’nin
“VI.2.10. Sit Alanlart bashg: altinda yer alan; V1.2.10.1. Sit alanlarinda “Kiiltiir ve Tabiat
Varlhiklarini Koruma Kanunu “; ilgili yonetmelik, ilgili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma
Kurulu ve Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulu ilke kararlarina gore
uygulama yapulacaktir. VI1.2.10.2. Tescil edilmemis olup alt él¢ekli planlarla tescile deger
goriilecek olan sit alanlarimin tescili i¢in ilgili Kiiltiir ve Tabiat Varlhiklarimi Koruma
Kurulu’na teklif gotiiriilebilecektir.” uygulama hiikmiiniin yeniden diizenlenmesi ihtiyaci
dogmustur.

3. BOLU ILI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI
DEGISIKLIGI KARARLARI

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi” ve “Bolu ili 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plan1” (CDP) amag, ilke ve
stratejileri, ilgi kurum goriisleri ile 13 Eyliil 2017 tarihli Resmi Gazetede Yayimlanarak
yurirliige giren Kirsal Kalkinma Destekleri Kapsaminda Tarima Dayali Yatirimlarin

Desteklenmesi Hakkinda Tebligi (TEBLIG NO: 2017/22) gercevesinde yapilan incelemeler
ve degerlendirmeler neticesinde;

Bolu ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 — Plan Hukumlerinin:

-“V1.2.3.Tarim Arazileri” baslig1 altina;

“13/09/2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 2017/22 nolu Kirsal Kalkinma Destekleri
Kapsaminda Tarima Dayali Yatirimlarin Desteklenmesi Hakkinda Teblig’de yer alan kirsal
ekonomik altyap1 konularinda kirsal turizm vatirimlar: kapsaminda kalan faalivetlere iliskin is
ve islemler, ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda, bu planda degisiklik
yapilmaksizin projesine uygun olarak Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi/ Gida, Tarim ve
Hayvancilik il Miidiirliigii tarafindan yiiriitiilebilir.” hikmii eklenmis,

“V1.2.3.5. Marjinal Tarim Arazileri” baglig1 altinda yer alan,

“Bu alanlarda tarimsal amagh yapilarda Emsal (E):0.40’tir. Tarimsal amacli yapilar disinda,
ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gériisii alinmak kosuluyla, turizm amagli konaklama tesisi,
lokanta, turistik esya satis birimleri yapilmas: durumunda yap1 alanmi katsayis1 0.30, giiniibirlik
tesis alanlar1 yapilmasi durumunda yapi alani katsayisi 0.15°dir.” plan hikmi

- “VI1.2.3.5 Marjinal Tarim Arazileri”
“Bu alanlarda tarimsal amagh yapilarda Emsal (E):0.40’tir.” seklinde diizenlenmis,




“VI.2.10. Sit Alanlar:” bashgi altinda yer alan,

“V1.2.10.1. Sit alanlarinda “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu®; ilgili
vonetmelik, ilgili Kiiltiir ve Tabiat Varlhiklarint Koruma Kurulu ve Kiiltiir ve Tabiat
Varlhiklarini Koruma Yiiksek Kurulu ilke kararlarina gore uygulama yapilacaktir.

VI2.10.2. Tescil edilmemis olup alt olcekli planlarla tescile deger goriilecek olan sit
alanlarvmin tescili i¢in ilgili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kurulu'na teklif
gotiiriilebilecektir.” plan hikmi

- “V1.2.10. Sit Alanlar”
“VI1.2.10.1. Sit ilan edilen, statisiinde degisiklik vapilan veya statiisti kaldirilan sit
alanlarinda asagidaki plan hiikiimleri dogrultusunda islem tesis edilir.

VI1.2.10.1.1. Bu planin onavindan once mevzuata uygun olarak onayvlanmis imar plani, mevzi

imar plam bulunan alanlarin sit alani ilan edilmesi durumunda, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat

Varliklarini Koruma Kanunu ve 644 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ve ilgili

yonetmelikleri ile ilke kararlari ve veni koruma statiileri dogrultusunda, sit alani ilani

oncesinde onaylanan imar planlarindaki kararlarin incelenerek ilgili kurum ve kuruluslarin

gorusleri dogrultusunda, mevzuat geregi yapilmasi gerekli olan koruma amacli imar planlar,
bu planda degisiklige gerek olmaksizin ilgili idaresince onaylanabilir.

VI1.2.10.1.2. Bu planin onavindan once mevzuatina uygun olarak onaylanmis imar plani,

mevzii imar plani varken, sonrasinda sit ilan edilen alanlarin koruma statiistiniin kaldirilmasi

durumunda, sit alani ilamindan once onayvlanan imar planlarindaki kararlar incelenerek

mevzuat geregi zorunlu olan imar planmina iliskin diizenlemeler, bu planda degisiklige gerek
olmaksizin_alt olcekli planlar Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi cercevesinde ilgili
idaresince onaylanabilir.

VI1.2.10.1.3. Onayli koruma amacli imar plani bulunan sit alanlarinda, 2863 sayili Kiiltiir ve

Tabiat Varliklarinit Koruma Kanunu ve 644 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ve ilgili

yonetmelikleri uyarinca hazirlanan bilimsel arastirma raporu sonucuna gore koruma

statiistinde degisiklik olmasi1 durumunda, bu alanlara iliskin koruma amacli imar planlarina

iliskin degisiklikler, belirlenen veni statii dikkate alinarak bu planda degisiklice gerek

olmaksizin 2863 savili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu, 644 sayili Kanun

Hikmiinde Kararname, ilgili yonetmelikler ve ilke kararlari geregince onavlanabilir.”
seklinde diizenlenmis,

-“V.Genel Hukumler” baslig1 altina,

“V.25.Bu plan kapsamindaki alanlarda, 7269 sayili “Umumi Hayata Miiessir Afetler
Dolavyisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun” uyarinca hak sahibi
afetzede ailelere kalici konut yapilmasi amaciyla AFAD tarafindan “Afetzede Yerlesim
Alan1” olarak belirlenen alanlarda yapilacak alt 6lcekli planlar; bu planin koruma, gelisme ve
planlama ilkeleri, niifus kabulleri ve cevre imar biitiinliigii cercevesinde, ilgili kurum ve
kurulus goriisleri dogrultusunda ilgili idaresince degerlendirilerek, bu planda degisiklik
yapilmaksizin onaylanabilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt 6lcekli planlar sayisal ortamda
veri tabanma islenmek {izere Bakanliga gonderilir.” plan hikmi eklenmesine yonelik
diizenleme yapilmistir.




