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GIRIS

Yalova lli tarihsel siireg icerisinde 6nemli merkezlere en yakin yerlesme olmasi bakimindan
cografi 6neme sahip olmanin yani sira, Cumhuriyet donemi ile birlikte tarihsel ve kiiltiirel
degerleri ile de 6ne c¢ikmaktadir. Ust kademede (ilkesel dneme sahip illerle ¢evrelenmis
olmasi ve bu illerin ulasim baglanti noktasinda bulunmasi yerlesmeyi cazip hale getirirken
sahip oldugu dogal yapi, tarimsal gesitlilik, alternatif turizm degerleri gibi etmenler ¢ok gesitli

bir sektorel yapi desenini ortaya ¢cikarmaktadir.

Yalova ili 1/50.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda bélgenin sahip oldugu tim
degerler, potansiyeller ve firsatlar incelenmis olup ayrica bu cok cesitli yapinin birbiri ile

iliskileri, gelisimi kisitlayici esikler, ortaya gikabilecek riskler ve tehditler degerlendirilmistir.

Tim bu analiz ve sentez ¢alismalari dogrultusunda yerlesmenin 2035 yilina geldiginde nasil
bir demografik, sosyal, kiiltlirel ve sektorel bir yapi sergilemeye dogru gidecegi, yerlesmenin
dogal degerlerini koruyarak kullanma dengesinin nasil saglanabilecegi konularini kapsayan,
cevre dizeni planlarinin 6lgegi ve kapsami dogrultusunda mevcuttaki sorunlarin ¢éziimiine

yonelik planlama kararlari olusturulmustur.

AMAC

Surdurulebilirlik ilkesi dogrultusunda Yalova il bitiinine ait hazirlanan 1/50.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plan’nin temel amaci; Yalova ili’'nin tarihsel siirecten giiniimiize dek var olan
ekonomik, kiltirel, sosyal ve cografi potansiyellerini kentin ihtiyaglar ile iligkilendirerek,
hedef planlama yili olan 2035’te mevcut sorunlari mimkiin oldugu 6lclide ¢dziimlenmis,

yasam kalitesi evrensel standartlara ulasmis bir kent planlamaktir.

Bu amacla yiiriitiilen calisma, Yalova ili’'nin dogudan batiya, kuzey kiyilarindan giiney sinirina
kadar olan kentsel ve kirsal tim yerlesmelerinin potansiyelleri ayri ayri dikkate alinarak
yerlesmelerin kimliklerini ve yerlesmeler arasi kademelenmeyi 6ne cikaran bir yaklasim

dogrultusunda hazirlanmistir.
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KAPSAM

Yalova ili'nde yiiriitiilen 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani hazirlama ¢alismalarini iki ayri
kapsamda ele almak mimkiindir. ilk olarak kentin alansal biiytukligi ve bu biyiklugiin etki
alani irdelenmis, ikinci olarak ise tarihsel slregte planlanan ve/veya yerlesmenin

makroformunu olusturan kirilma noktalari ele alinarak planlama alani incelenmistir.

Yalova ili'nin istanbul, Kocaeli, Bursa metropoliten alanlari arasinda énemli bir noktada yer
almasi ve Ulkenin alan blyuklGgi agisindan en kicgik ili olmasi gibi nedenlerle kent planlama
¢alismasinda farkli olgekler kullanilarak kentin tamami ele alinmistir. En kiguk idari
birimlerden kent bitinline kadar Yalova’da yer alan tim ilge, belde ve kdy yerlesmelerinin
bitin 6zellikleri dikkate alinarak kentin her noktasina esit bir arastirma yaklagimiyla ulasiimig

ve tim sehir bu kapsaminda irdelenmistir.

Kentin tarihsel siire¢ incelemesinde, giiniimize kadar gelen arkeolojik alanlar ve dogal sit
alanlari tarih 6ncesi doneme kadar ele alinmis olsa da, planlama calismalari agirlikli olarak
1990l yillardan itibaren olan sureci kapsamaktadir. Kentin kirilma noktalarindan en énemlisi
1995 yilinda Yalova’'nin il statlisii kazanmasi ve tim Marmara Bolgesi’'ni etkilemesinin yani

sira 6zellikle Yalova ili icin dnemli bir déniim noktasi olan 1999 Marmara Depremi’dir.

Sonug olarak, yukarida agiklanmaya calisildigi izere Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan'nda kentin tamamina dair gerek idari, gerekse ekonomik etmenler, dogal ve yapay
esiklerin izin verdigi Olglide degerlendirilerek, calismanin kapsaminda belirleyici rol

oynamistir.

YONTEM

Yalova il Cevre Diizeni Plani calismasinin bdlgenin karmasik yapisini anlamak ve ¢éziimlemek

adina kapsamli bir analiz- sentez sireci igerdigini séylemek mimkindir.

Bilindigi tzere farkli olgekli de olsa tim planlama g¢alismalari temelde analiz — sentez ve
planlama asamalarindan olusmaktadir. Cevre diizeni planlarinda 6lgek, alan buyukliga ve

calismanin degerlendirilmesi gereken alt basliklar dikkate alindiginda genellikle Gst 6lcekli bir
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yaklasimla imar planlarini yonlendiren en st dlizeyli fiziki plan olan bir ¢alisma ortaya

cikmaktadir.

Yalova ili Cevre Diizeni Plani; plan yaklasimi olarak “siirdiiriilebilirlik”, “katihmcilik/seffaflik”,
“esitlik” gibi temel kavramlari benimsediginden, ilk asamadan itibaren gerek merkezi
yonetim gerekse yerel yonetimler, sivil toplum o6rgutleri ve meslek odalari ile ¢calismanin
baslangicindan itibaren gorismeler yapilarak bilgilendirme toplantilari ve bilgi/belge

alisverisi gerceklestirilmistir.
Bu katilimci yaklasimla birlikte ¢alismanin yontemi su asamalardan olusmaktadir.

O Literatlr Arastirmasi
0 Alan Calismasi
O Birebir Gorismeler
v’ Odak Grup Toplantilari
v il Mudirlikleri ile Gériismeler
v" il Ozel idaresi Toplantilari
v Meslek Odalari

v’ Yerel Yonetimlerle Gériismeler

Literatiir Arastirmasi

Literatlir arastirmasinda Ust Olcekli bolgesel arastirmalar kapsaminda Marmara Bolgesi,
Glney Marmara Bdlgesi, daha sonra ise Yalova il bitliini 6lgeginde arastirmalar, istatistiki

bilgiler, tezler vb. ele alinmistir.

ikinci asamada ulusal 6lcekte kalkinma planlarindan baslayarak, bélge ve cevre diizeni plani
kapsaminda Yalova'yi ilgilendiren tim planlama kararlari, plan notlari ve plan agiklama
raporlar bltlincil ve karsilastirmali olarak incelenmistir. Ayrica mevcut 1/25.000 olgekli
Yalova Cevre Diizeni Plani, yapilan plan degisiklikleri, bu plana yapilan itirazlar ile dava ve

yargi siiregleri incelenerek bugiine kadar yasanan sorunlarin 6niine gegilmesi amaglanmistir.

Uclincti asamada ise Yalova ili'nde mevcut durumda yiirirliikte olan 1/5.000 6lcekli nazim
imar planlari ve 1/1.000 6lgekli uygulama imar planlari kararlari, bu kararlarin uygulanma
diizeyleri ile uygulama asamasinda yasanan sorunlar, kente etkileri ve plan vizyonlari detayl

olarak incelenmistir. Alt 6lcekli planlara iliskin alinan kurum gorisleri irdelenmis ve bu plan
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¢alismasinda kurumlardan elde edilen veriler ile gapraz sorgulama yapilarak mekansal etkileri

bir arada degerlendirilmistir.

Alan Calismasi

Yalova ili 1/50.000 o6lcekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda farkli calisma gruplari ile birlikte
kentsel ve kirsal yerlesmeler arasi iligkilerin incelenmesi amaciyla alan galismalari organize
edilmistir. Kentin makroformunu tanimlayan o6zellikli bolgelerin, planlamaya etki edecek
ozellikteki arkeolojik, dogal, tarihi sit alanlarinin, korunmasi gerekli alanlarin, yaylalarin ve
tabiat parklarinin, turistik 6neme sahip bdlgelerin yerinde incelenmesinin saglanabilmesi
amaciyla teknik geziler yapilmistir. Bununla birlikte, meri 1/25.000 6lgekli cevre diizeni plani
kararlarinin yerlesmede gozlenebilen etkileri incelenmis olup 1/50.000 6lgekli cevre diizeni

planina iliskin 6neri kararlarin kente nasil yansiyacagina iliskin de dngortler yapilmistir.

Birebir Goriismeler

Planlama galismasi kapsaminda galismanin temel ilkelerinden olan katiimcilik ve seffaflik
ilkeleri dogrultusunda analiz, sentez ve plan asamalar siresince gerek merkezi yonetim,
gerek yerel yonetim, gerekse sivil toplum kuruluslari ile toplantilar ve goérismeler
gercgeklestirilerek yereldeki paydaslar ile katimci bir planlamanin  saglanmasi igin

muzakereler yapilmistir.

Odak grup toplantilari

Planlama c¢alismasinin baslangicindan itibaren; konunun taraflari ile bilgi alisverisinde
bulunmak, yapilan ¢alismalar hakkinda bilgilendirmek ve gelinen noktadan haberdar etmek
amaciyla odak grup toplantilari yapilmistir. Tarim, Sanayi, Hizmetler ve Turizm sektorlerine
iliskin paydaslar ve sivil toplum o6rgitleri ile gerceklestirilen bu toplantilarda Yalova’nin
sorunlari, talepleri ve Onerileri tartisilarak g¢alismayi yonlendiren 6nemli gikarimlar elde

edilmis ve karsilikli bilgi alisverisi saglanmistir.

il Miidiirliikleri ile Gériismeler

Bolgeyi etkileyen sektérlere iligkin bilgi ve belge edinmek amaciyla bélgedeki il Mudirlikleri
ile gériismeler yapilmistir. Gida Tarim ve Hayvancihik il Midurliigi, DSI Boélge Mudurlugi,
Karayollari Genel Miidirliigl, Bilim Sanayi ve Teknoloji il Mudirltgi, Cevre ve Sehircilik il
Mudurlaga..vb paydas kurumlar ile yapilan gériismeler ile bolgeye iliskin sorunlar, sorunlarin
¢0zUimi, mevcut durum bilgisi ve planlamaya katki saglayacak onerilere iliskin bilgi alisverisi

yapilmistir.
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il Ozel idaresi Toplantilari

Yalova il Ozel idaresi ile siire¢ boyunca birebir gériismeler yapilmis olup ayni zamanda il
Genel Meclisi ve Yalova Kent Konseyi'ne de calismanin yontemi, analiz ¢calismalari, sentez
¢alismalari ve alternatif plan kararlarinin sunumlarinin yapildigi toplantilar aracihgiyla hem

bilgilendirme yapilmis hem de paydaslarin konuyla ilgili gérisleri alinmistir.

Meslek Odalari

Turkiye Miihendisler ve Mimarlar Odasi’'na bagli Meslek Odalari, Sanayi ve Ticaret Odasi gibi
meslek odalari temsilcileri ile ilin mevcut sorunlarinin ve 6nceki planlama c¢alismalarinin
eksikliklerinin veya sorunlarinin gorisuldigu toplantilar yapilarak gevre diizeni planina katki
saglayacak bilgi, belge, dokiimanlar elde edilmis olup planlama ¢alismasinin geldigi dizeydeki

birikimler tartigiimistir.

Yerel Yénetimlerle Yapilan Gériismeler

Yalova ili'nde yer alan 6 ilce ve 8 belde belediyesi ile bir araya gelinmis, ilcelerdeki mevcut
plan kararlari, mevcut planlarin projeksiyon nifuslari, planlamada yasanan uygulama
sorunlari, mevcut planlara iliskin kurum gorusleri, Gst 6lcekli - alt Olgekli planlarin iliskileri,
belediyelerin beklentileri, ilce/beldenin gelisme egilimleri 6grenilerek yerelden gelen ve

cevre diizeni planini etkileyebilecek sorunlar tespit edilmistir.
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1 VIiZYON

Yalova ili 1/50.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani’nin vizyonu; ilin sahip oldugu cok aktérli ve ¢cok
sektorll yapisini esglidimli gelistirerek, mevcut sorunlari ¢éziimleme ve potansiyellerini
gelistirme yolunda “dengeli biuylime” politikasi ile ilerleyerek olusacak “Dengeli Kent Yalova”

olarak belirlenmistir.

2 HEDEF VE ILKELER

Yalova ili 1/50.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda tamamlanan analiz calismalari ve
bu sireci takip eden sentez asamalarinda, kentin bolgesi icindeki roli, potansiyelleri ve bu
dogrultuda ¢6zim bekleyen problemleri tespit edilmistir. Arastirma, analiz ve sentez
calismalari sonucunda ortaya ¢ikan veriler, kentin mevcut durumu ve projeksiyonlari goz
oninde bulundurularak degerlendirildiginde gelecege yonelik stratejik hedefler ve ilkeler
belirlenmistir. Planlama alaninin fiziksel, sosyal ve ekonomik kararlarinin verilmesinde,
kentin buginiini ve gelecegini ilgilendiren baslica bilesenler yer almaktadir. Bu bilesenler
cok yonll olup plan kararlarinin alinmasindan uygulanmasina ve surekliliginin saglanmasina

kadar gecen tim siiregler icin ayri bir yontem sunmaktadir.
Planlama alaninin genel ilke ve hedefleri;

0 Sirdurilebilirlik,

0 Esitlik ve Sosyal Adalet,

0 Yasam Kalitesi ve Yaganabilirlik,
0 Ekonomik ve Toplumsal Gelisme,
0 Katilim-Yonetim,

0 Uygulanabilirlik

olmak Uizere 6 temel baslktan olusmaktadir.
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2.1 SURDURULEBILIRLIK

Surdurdlebilirlik; ekosistem, insan ve ekonomi dengesine dayanan bir plan yaklagimi olarak
ele alinmis olup Yalova ili 1/50.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani’nda siirdiiriilebilirlik temel ilke
ve hedefler arasinda gosterilmistir. Sosyal, ekonomik ve cevresel yapinin bir arada
degerlendirildigi planlama alaninda, yalnizca dogal unsurlari ya da fiziksel gevre kriterlerini
belirleyen degil merkezinde insan olan ve insanin doga, ekonomi ve yapilasmis cevre ile olan
glclh iliskisini yonetmeyi de hedefleyen bir plan yaklasimi gelistirilmistir. Bu yaklasimla,
insanin kisa sdreli ihtiyaglariyla yetinilmeyip, uzun sirecte karsilasilabilecek her tirli

gelismenin etkilerini hesaplamak ve yonetmek amaglanmistir.

— — ——
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Orman alanlar, tarim alanlari, kiyi alanlari, su havzalari ve kaynaklari gibi dogal yapinin
koruma-kullanma dengesinin saglanmasi, planin strdirilebilirligi acisindan blylik dnem arz
etmektedir. Plan kararlarinda, daha once yapilan plan galismalarindan farkh olarak gelecek
kestirimlerinin nifus-igme suyu-kati atik ve sektérler agisindan dagilimlarinin da dengeli bir
yap! sergilemesine dikkat edilmistir. Planin hedef yilini olusturan 2035 yilinda, Yalova ili’nin
sahip oldugu mevcut kaynaklarin vyeterli olmasi ve ekolojik dengesinin saglanmasi

hedeflenmektedir.

Dogal kaynaklari sinirh bir kent olan Yalova’da, yapilan analiz ve sentez g¢alismalarinin
sonuclari dikkate alinarak hazirlanan arazi kullanim kararlarinda, yasal ve dogal esiklerin
belirledigi korunacak alanlar ayrica degerlendirilmistir. Dogal hassas alan olarak
nitelendirilebilecek alanlarda, dogali koruma yaklasimi 6n planda tutulup koruma-kullanma

dengesini saglamak esas alinmistir.
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Yalova’da 2035 yilinda yasamasi 6ngoriilen niifusun ortaya cikaracagi olasi ¢evre sorunlari
surdurilebilirlik kapsaminda ayrica degerlendirilmistir. Mevcut durumda ilde yer alan hava,
su, toprak ve girilth kirliligi gibi baslica ¢evre problemlerini planlama yilinda en aza
indirgemek amaciyla bu alanlarda kirliligi 6nleyecek uygulamalara tegvik edecek plan
hiakimleri gelistirilmistir. Ayrica atik yonetimi ve su kullanma dengesi gibi temel plan
kararlarinin uygulanmasi amaciyla organizasyon semalari olusturulmus ve farkli yonetim

planlari hazirlanmistir.

Yalova’da yer alan ekosistemin mevcut ve gelecek durumu géz 6niine alinarak kentin dogal
kaynaklarini  korumak, koruma-kullanma dengesini olusturmak ve slrdirilebilirligini

saglamak amaciyla farkli alt hedefler olusturulmustur.

0 Arazi kullanim kararlarinin stirdirulebilirligini saglamak,

0 icme ve kullanma suyu kaynaklarinin, su toplama havzalarinin, yer alti ve yer usti
su kaynaklarinin korunmasi amaciyla gerekli tedbirlerin alinmasini saglamak,

0 Planlama alaninda kirlilige sebep olabilecek her tirla atigin 6ncelikle azaltilmasi
yoninde kontrolinlii saglamak, sonrasinda depolama-ayristirma-geri kazanim
slireclerinin faaliyete gegcmesi icin gerekli dizenlemeleri saglamak,

0 %60'in1 orman alanlarinin olusturdugu ildeki zengin orman varliginin korunmasi
amaciyla, ormanlarda tahribat yaratacak her tirli uygulamalardan kaginmak,

0 Tarim alanlari Gizerinde bulunan yerlesim baskisini azaltmak.

2.2 ESITLIK VE SOSYAL ADALET

Yalova genelinde, ilin kalkinma hedeflerine ve gelecek vizyonuna iliskin gelismelerin,
toplumsal gelisme dinamikleriyle bir arada degerlendirilmesi ve adaletli bir paylagim
saglanmasi oncelikli hedef olarak belirlenmistir. Mevcut dogal kaynaklarin ve gelecekte
ortaya cikacak yeni firsatlarin tiim niifusa ve ilin hemen her bélgesine esit sekilde dagilimini

saglayacak organizasyon semasinin olusturulmasi gerekmektedir.

o il icinde dengeli bir hizmet dagilimini saglamak amaciyla donati alanlarinin erisim
mesafelerine ve kent igindeki konumlarina 6nem vermek,

0 Yalova’nin sosyo-ekonomik gelismislik indeksine gore disik seviyede kalan
degerlerinin gelistirilmesine 6ncelik vermek,

0 Sosyal gruplar arasinda esit yonetim politikalari uygulamak, dezavantajh gruplara
karsi kapasite artirmaya yonelik projeler gelistirmek ve finansal kaynaklari bu

projelerde kullanmak,
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0 ilde yer alan calisma sahalarini genisleterek, issizligi ve istihdam problemlerini
giderecek politikalar gelistirmek; kadin istihdami, isglici egitimi ve is kosullarinin
iyilestirilmesi gibi konularda calismalar ylritmek,

0 Sireg icerisindeki gelismelerle birlikte konut ve toprak konulari bagta olmak tizere
cesitli alanlarda taraflarin bir araya gelecegi ortak katilim ortamlari saglamak,

0 Sosyo-ekonomik olarak disiik seviyede kalan alt gelir gruplarinin, karar sistemine

dahil edilerek farkli sosyal politikalar tGiretmek.

2.3 YASAM KALITESi VE YASANABILIRLIK

Bir ilin yasam kalitesinin artirilmasi, altyapinin ve sosyal donatilarin standartlarin Gzerinde
olmasi ile mimkindir. Ayrica, ildeki bitiin altyapi ve sosyal donati elemanlarinin herkese
esit mesafede olmasi da refah seviyesi ile dogrudan etkili olabilmektedir. Nifusa yonelik
verilen her turli hizmetin erisilebilirligi ve esitligi, bir ilin gelisimindeki en dnemli unsur

olarak 6n plana gikmaktadir.

Yalova’da mevcut durumda olan yasam standartlarinin 2035 planlama yili projeksiyonunda
daha da gelistirilerek yasanabilirligin artirilmasi hedeflenmektedir. Buglinkii durumda egitim
seviyesi ylksek olan Yalova’da, gelecekte de yeni egitim alanlariyla birlikte bu seviyenin

korunmasi amaclanmaktadir.

0 il genelinde yer alan biitiin yerlesmelerin donati ve altyapi eksikliklerini gidermek
ve standartlara uygun hale getirmek,

0 Egitim, saglik ve sosyal donati gibi yasam kalitesini dogrudan etkileyen donati
alanlarini, hem mekansal hem de kavramsal olarak standartlarin daha Uzerine
tasimak,

O VYalova’da yer alan kentsel alanlarda ulasim hiyerarsisi kurarak ve erisim
¢Ozlimlemelerini yaparak diizenli ve kolay erisilebilen alanlar olusturmak,

0 ilin sahip oldugu icmesuyu kaynaklarinin en verimli sekilde kullaniimasini ve
gelecek nifus projeksiyonlarinda da bu su yeterliligini saglamak icin bir “Su
Yonetim Politikas1” gelistirmek,

0 llgili kurum ve kuruluslar tarafindan, kati atiklari azaltacak sosyal bilinclendirme
programlari diizenlemek ve agiga ¢ikan kati atiklarin en verimli ve saglikli sekilde
toplama-depolama-ayristirma-geri doniistliirme asamalarini yonetecek “Kati Atik

Yonetim Politikasl” olusturmak.
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2.4 EKONOMIK VE TOPLUMSAL GELISME

Planlama alaninda yer alan kentsel alanlarin bdlgesel etkilesim alanlarini genisletmek ve
mevcut potansiyellerini en iyi sekilde kullanmak, Yalova’nin ¢evre yerlesmelerle arasindaki
isbirligini artirmak, iktisadi ve toplumsal kalkinmayi saglamak agisindan énemlidir. ilde

iktisadi ve toplumsal gelismeyi artiracak hedefleri séyle siralayabiliriz;

o ilin bolgesel pazarlardaki etkinligini artirmak amaciyla erisilebilirligini saglamak ve
buna iliskin kara-deniz ulagimlarini giiclendirmek,

0 Sektorel projeksiyonlarin yon verdigi mekansal gelisme egilimlerini dogal ve
ekolojik esiklere gore belirlemek ve ihtiyac duyulan hizmet gereksinimlerini
yerlesmeler kademelenmesine gore karsilamak,

0 Merkez kademelenmesi ile dengeli bir hizmet sunumu saglamak icin nifus
hareketlerini iyi tespit etmek ve nifusu kontrol altinda tutmak,

0 Kisa vadede yerel kaynaklara yonelik, uzun vadede ise yiksek katma degerli
tarimsal Gretime yonelik tarimsal politikalar gelistirmek,

0 ilde tarimda uzmanlasmay! saglamak ve tarim alanlarinin korunmasina katki
saglamak amaciyla Organize Tarim ve Hayvancilik faaliyetlerini desteklemek,

O Sanayi, turizm, ticaret gibi ilde gelismesi hedeflenen sektorleri desteklemek;
boylece kendi kendine yeten ve bélgesinin ekonomisine katki saglayan bir iktisadi
yapi olusturmak,

0 Bolgesinde yer alan sanayi yapisinin etkisiyle yeni sanayi yatirimlarinin hedefinde
kalan ilde, gelecek olan sanayinin gelismesini kontrol altinda tutmak,

0 Ekolojik, kiltirel, arkeolojik ve tarihi ozellikleriyle 6nemli bir yere sahip olan
turistik potansiyellerin korunmasini ve gelistirilmesini saglamak,

o iktisadi ve toplumsal kalkinmayr saglayacak isgiici-isyeri uyumunu
gerceklestirecek mekanizmalar olusturmak,

0 istihdam yapisi, meslek egitimi ve yasam boyu egitim mekanizmalariyla ilde
orgutlenmeyi ve uzmanlagsmayi saglamak, herkesin yasam alanlarina uygun is
alanlari gelistirmek,

0 Nufusun sosyo-ekonomik gelismisligini ve refah seviyesini artirmak amaciyla

egitim, saglik, sosyal ve kiltirel alanlarinin artiriimasi saglamak.

2.5 KATILIM VE YONETIM
Yalova’da yerel topluluklarin ortak paydada bir araya gelerek fikirlerini ve projelerini

paylastiklari bir yonetim mekanizmasi olusturulmasi hedeflenmektedir. Bu agidan toplumun
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her kesiminin Yalova’nin hem mevcut durumunu hem de gelecege yonelik plan kararlarini,

projeksiyon ve kapasitelerini bilmesi 6nemli bir yere sahiptir.
Planlama alani genelinde katilima ve yonetime iliskin hedefler su sekilde siralanmaktadir;

0 1/50.000 olgekli Cevre Duzeni Plani’ni farkli medya ve kanallar aracihgiyla
alenilestirmek ve toplumun her kesimine tanitmak,

0 Farkh toplumsal gruplarin, kamu ve sivil toplum kurulusu temsilcilerinin esit
sartlarda katilabildigi karar mekanizmalari olusturmak, dezavantajli gruplari daha
da etkin kilmak,

0 il genelindeki tiim sivil toplum kuruluslarinin gelistirilmesini ve giiclendirilmesini
saglamak,

0 Yerlesmelerde demokratik katiimin daha kolay saglanabilmesi igin kent
konseylerinin daha islevsel hale getirilmesini saglamak,

0 Iiktisadi gelismeyi saglamak amaciyla planlama ve uygulama siireclerinde aktif rol
alabilecek tim aktorleri bir araya getirebilecek yeni karar mekanizmalari
olusturmak,

0 Planin onayindan alt olgekli planlarin yapimina kadar gecen siirecte ve daha
sonrasinda haklin katihmini saglamak, farkli 6rglitlenme modelleri gelistirmek,
aktorleri esit sartlarda tutmak,

0 Cevre dlzeni planinin uygulanmasini kontrol etmek amaciyla denetim

mekanizmalari olusturmak.

2.6 UYGULANABILIRLIK

Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’’nin yapim asamasinda en énemli faktérlerden
birisi de uygulanabilirligi olarak belirlenmistir. Planin gercek mekanla ne derece ortlistigu,
talep ve ihtiyaclari ne kadar karsiladigi, koruma-kullanma dengesini ne kadar saglayabildigi
onemli bir etmen olarak 6n planda tutulmaktadir. Planla birlikte verilen fonksiyonel ve
stratejik kararlarin oncelikle yerel oOlgekte uygunlugunun saglanmasi gerekmektedir. Alt
Olceklerde mekanin ve sosyo-ekonomik vyapinin kararla uyumlu olusu, planin

surdurilebilirligini de beraberinde getirmektedir.

Planin stratejik kararlarini verirken; yerele 6zgi fiziksel ve yonetimsel araglari gelistirmek, bu
araglari evrensel nitelikteki mekanizmalarla desteklemek 6nemli bir planlama yéntemi olarak
kullanilmistir. Plan kararlarinin hukuksal ve ilkesel gerceklere uyumlulugu da yine 6ne ¢ikan

hedefler arasinda yer almaktadir.
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3 PLANLAMA KARARLARI

Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani kararlari “Stratejik Kararlar” ve “Arazi Kullanim
Kararlari” olmak (zere iki ayri kategoride belirlenmistir. Arazi Kullanim Kararlari, plan
paftalari Gzerinde fonksiyonel olarak belirtilen veya plan notlariyla desteklenen alanlari
kapsamaktadir. Stratejik Kararlar ise, Yalova’nin gelismesi ve planlanmasinda yasal ve
yonetsel kisitlar sebebiyle mekansal olarak belirtilemeyen, ancak vizyon, strateji ve hedefler

cercevesinde kapsamli olarak anlatilan planlama kararlarindan olusmaktadir.
A. STRATEJIK KARARLAR

3.1 BOLGESEL KADEMELENME VE ALT MERKEZLER

Yalova ili, birbirinden farkh potansiyellere ve gelismislik seviyelerine sahip alti ilcesi ve tek
merkezi bulunan orta derecede gelismis bir ildir. ilin kirsal ve kentsel alanlari arasinda,
cografi konumlari, gelisme potansiyelleri, sektorel yapilari, sosyo-ekonomik durumlari
acisindan belirgin farkliliklar bulunmaktadir. Merkez ilce, bugiinkii arazi kullaniminda, il
genelinde her tiirli ticaret, idari, sosyal ve kiltiirel hizmetleri saglayan “idari ve Ticari
Merkez” konumundadir. ilde yer alan diger bes ilce, Yalova Merkez ilce kadar gelismis bir
sosyo-ekonomik yapi sergilememektedir. Ancak Yalova’nin sahip oldugu topografya, tek
merkezli kent gelisimine ve glicli ulasim imkanlarina elverisli durumda bulunmamaktadir.
Batisi ve dogusu arasinda dogal cevre faktorlerinden kaynakli olarak sosyo-ekonomik
farkliliklar bulunan ilde; Armutlu ve Cinarcik ilceleri ile Altinova ilgesi’'nin Merkez ilce’den
hizmet almasi her zaman mimkiin olmayip; bugiinkii durumda Armutlu ilcesi Bursa’dan,
Altinova ilgesi ise Kocaeli ili hinterlandindan hizmet temin etmektedir. Bu sebeple Yalova’ya
iliskin gelecek kararlarinda yeni alt merkezler olusturma ve ilceler arasi bolgesel
kademelenmeyi saglama ihtiyaci ortaya ¢ikmaktadir. Bu durum dikkate alinarak, tek merkezli
kent gelisimine sahip olan Yalova’nin, 2035 yili plan kararlari, yeni alternatif alt merkezler
olusturularak mekansal ve sosyo-ekonomik gelisme goOsterecegi senaryosu Uzerine

kurgulanmistir.

Merkez ilge’nin bugiinkii yogunlugunun ve hizmetinin ile dengeli dagilmasi amaciyla
Yalova’da 2. ve 3. derece merkezi alanlar olusturulmasi amacglanmistir. Merkez ilceyle sinir

komsusu olan ve sosyo-ekonomik agidan Merkez’le birlikte gelisme gosteren Ciftlikkdy ilgesi
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ile; ilin batisinda turizm alanlarinin yonetimini ve gelismesini saglamasi hedeflenen Cinarcik

ilcesi Yalova’da 2. Derece Alt Merkez olarak planlanmustir.

Cografi konumu ve topografik 6zellikleri sebebiyle Merkez ilce ile iliskileri zayif kalan Armutlu
ise, Yalova’nin 3. derece alt merkezi olarak kademelendirilmistir. Boylece Yalova'da

hizmetlerin il geneline esit dagilimi ve ilgelerin gelismisliginin artirilmasi saglanacaktir.

Merkez kademelenmesinin olusturulmasi ile birlikte Yalova’da idari hizmetlerin, ticaretin,
ekonominin, nifusun ve gelismisligin il batininde dengeli dagilmasi ve ilin dengeli

kalkinmasi amaglanmaktadir.

1. Kademe Merkez Alanlari: Merkez ilge, Yalova’nin niifus projeksiyonlari ve yeni yatirim

kararlari ile kentsel gelisme alanlari dikkate alinarak planlanan 2035 yili vizyonunda,
mevcuttaki gelismisligi dogrultusunda gelisme gosterecegi ve ilcenin 2035 yilinda Yalova'nin
1. Kademe Merkezi olma 6zelligi gostermesi beklenmektedir. Merkez ilge’de olusturulacak
bir MiA (Merkezi is Alani), tim ilin Gst diizey idari ve ticari hizmet ihtiyacinin karsilanacag bir

merkez olarak gelisme gosterecektir.

2. Kademe Alt Merkez Alanlari: Ciftlikkdy ilcesi’nde planlanan yeni yatirim kararlari ve

Cinarcik ilgesi’nin il batisinin ihtiyaglarini giderebilme potansiyeli dikkate alinarak, her iki
ilcenin de 2035 yili planlama vizyonunda Yalova’nin 2. Kademe alt merkezleri olarak

gelisecegi ongorilmektedir.

Ciftlikkdy ilcesi’nde Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan belirlenen organize sanayi
bolgelerinin garpan etkisi ile olusacak ticari faaliyetlere iliskin ihtiyaglar dogrultusunda
gelisecek olan ticari merkez 6zelligi, Yalova’nin 6zellesmis sektorler agisindan gelismesine
onemli katkilar saglayacaktir. Bununla birlikte sanayi alanlarinin ihtiyacini karsilayacak banka

ve finans merkezleri de, Ciftlikkoy’'deki ekonomik gelisimde etkili olabilecektir.

Cinarcik ilgesi’nde, ilin batisinda aktif olarak yiritilen turizm faaliyetlerinin genel hizmet
ihtiyaglarinin karsilanabilecegi bir merkez olusturma kararinin, il genelindeki turizm ve
hizmet sektortnin ileri seviyelere cikarilmasinda ve yasam kalitesinin artirilmasinda etkili

olmasi beklenmektedir.
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3. Kademe Alt Merkez Alanlari: Armutlu, bulundugu konum ve topografik esikleri

sebebiyle, Yalova’'nin diger yerlesmelerle iliskileri en zayif olan ilgesidir. Ulasim imkanlarinin
elverissizligi ve sosyo-ekonomik agidan diger ilgelerle ayrismasi sebebiyle, Armutlu’nun

kendi ticaret ve hizmet fonksiyonlarini icinde karsilayabilmesi ihtiyaci ortaya ¢ikmaktadir.

Armutlu ilcesi, giiniibirlik ihtiyaclari ve sahip oldugu turizm potansiyeli degerlendirilerek 3.

Kademe Alt Merkez olmasi yoniinde planlanmistir.

3.2 SEKTOREL GELiSIM VE iSTIHDAM

Yalova ili’'nin sahip oldugu potansiyellerin ve yeni yatirnm kararlarinin etkisiyle sektérel
anlamda dogu-bati olmak lizere ikiye ayrilmis durumda oldugu séylenebilmektedir. Mevcut
durumda yapimi planlanan organize sanayi boélgeleri ile mevcutta yer alan tersane alanlari,
Altinova ve Ciftlikkdy ilgelerini (ilin dogusunu) sanayi sektoriinde 6n plana gikarmaktadir.
Armutlu, Cinarcik ve Termal ilgeleri ise farkli turizm potansiyelleriyle gelisme gosterdiginden,
ilin batisi igin turizm sektoriniin baskinhgindan bahsedilmektedir. Bununla birlikte Merkez
ilce, tim ilin ticari, idari ve hizmet ihtiyaclarinin giderilecegi bir hizmet merkezi olarak
faaliyet géstermektedir. Ancak Yalova ili'nde yer alan hemen her ilge, hem bulundugu konum
hem de cesitli potansiyelleri sebebiyle cesitli sektorel alanlara sahiptir. Basta tarim sektori
olmak Uzere ilde faaliyetleri strekli devam eden ve ile 6nemli ekonomik katkilar saglayan

tarimsal aktiviteler de yer almaktadir.

Yalova’da 2016 yili itibariyle farkh sektorlerde yaklasik 60.000 ¢alisan bulunmaktadir.
Toplamda %25 aktivite oraniyla ilde calisanlarin tarim, sanayi ve hizmetler sektoriine dagilimi
ayri ayri incelendiginde; %52’yle hizmetler sektorinin en fazla g¢alisan sayisina sahip
oldugunu soyleyebiliriz. Hizmetler sektorini %36’yla sanayi sektorl, %12'yle de tarim

sektori takip etmektedir.

2035 vyili projeksiyonlarinda, Yalova’da yasamasi ongoriilen nifusun hangi sektorlerde
calisacagina iliskin kabuller yapilmistir. Sehre yeni gelecek olan sanayi yatirimlari ile sanayi
sektorl yatinmlarinin etkisi altinda kalacak olan hizmetler sektortiniin 2035 yilinda hizh bir
yukselis yagsamasi ongorilmektedir. Bununla birlikte, Yalova’da yapilmasina karar verilen yeni
karayolu yatirimlarinin kentte farkl is kollarini ve yeni calisma alanlarini ortaya ¢ikarmada

etkili olmasi beklenmektedir.
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Yeni is alanlariyla birlikte Yalova’da galisan nifusun tim nifus igindeki oraninin artmasi ve
aktivite oraninin %30’lara ulasmasi ongoérilmektedir. 2035 yili projeksiyon nifusunun
yaklasik %30’unun aktif olarak c¢alisma faaliyeti gostermesi durumunda, sektoérlerin

dagiliminin asagidaki gibi olmasi beklenmektedir.

Tablo 3-1 : Yalova ili Sektérlere Gore Ongoriilen istihdam Dagilimi

2016 2035
CALISAN SAYISI  |ORAN(%)| GCALISAN SAYISI | ORAN(%)
TARIM 7.300 12 20.000 10
SANAYi 20.808 36 80.000 36
HiZMET 30.276 52 120.000 54
TOPLAM 59.384 100 220.000 100
AKTIVITE ORANI %25 %30

2035 yili projeksiyonlarina gore ilde calismasi beklenen yaklasik 220.000 kisinin, %54’Unin
hizmetler sektoriinde, %36’sinin sanayi sektoriinde, %10’unun ise tarimsal faaliyetlerde

calismasi 6ngoriilmektedir.

Cesitli sektorleri bir arada bulunduran ve sektorel anlamda genis bir yelpazeye sahip olan
Yalova’da, 2035 yili vizyonunda her sektorde uzmanlasma ve gelisme hedeflenmektedir. Her
ilcenin tek bir sektorle degil, sahip oldugu tiim sektorlerle bélgesinde 6n plana ¢ikacagi
ongorulmektedir. Buna gore Yalova'da ilgelerin sektorel gelisme semalarinin su sekilde

olmasi amaglanmaktadir;

Armutlu llcesi; 3. Derece alt merkez olmasi planlanan Armutlu’nun, yalnizca kiyi ve termal

turizm ile degil zeytincilik ve tarim faaliyetleri ile de 6n plana ¢cikmasi hedeflenmektedir.

Cinarcik ilcesi; Kiy1 turizminin aktif olarak yiritildigi Cinarcik ilgesi’'nde, doga turizmine

ayrilan payin artirilmasi ve doga/yayla turizm potansiyelinin daha aktif kullaniimasi
hedeflenmektedir. Bununla birlikte plan kararlari arasinda, yeni alt merkez olarak belirlenen
Cinarcik’in, ilcede bulunan belde ve koylerin her tirlG ihtiyacinin karsilanacagi bir ticari

merkez olmasi da hedeflenmektedir.
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Termal ilcesi; Saglik turizmiyle 6n plana ¢ikan Termal ilgesi’nin sahip oldugu dogal cevre
kosullarinin en verimli sekilde kullanilmasi amacglanmaktadir. Bu sekilde turizm sektoriiniin
ilcedeki etkinliginin artirlmasi ve doga turizmiyle birlikte aktif turizm mekanlarinin

olusturulmasi beklenmektedir.

Merkez ilce; Kentin tek idari-ticari merkezi olan ilgede ydénetim ve ticaret aktivitelerinin 6n
plana c¢cikmasi, bu alanlari destekleyecek ve gelisen kentin ihtiyacini giderecek yeni kongre-
fuar alanlari, sosyokultiirel donatilar gibi alanlarin olusturulmasi éncelikli vizyon karari olarak
belirlenmistir. Bununla birlikte ilcede kesme c¢icekgilik, meyve sebze yetistiriciligi gibi tarimsal
faaliyetlerin de aktif olarak devam etmesi ve tarim potansiyelinin verimli kullaniimasi

hedeflenmektedir.

Ciftlikkdy ilcesi; Yeni OSB yatirmlari ile sanayi sektoériinde olduk¢a 6ne ¢ikmasi beklenen

Ciftlikkoy ilcesi’nde, imalat ve liretim faaliyetlerinin yani sira sahip oldugu tarim alanlarinin
da verimli kullanilmasi hedeflenmektedir. Ciftlikkdy, tarim ve sanayi sektorlerinin bir arada

gelismesinin amaclandigi ilceler arasinda yer almaktadir.

Altinova llgesi; Giinimiizde tersane alanlari ile sanayi sektdriinde hizmet gdsteren Altinova

ilcesi’nin, ulagima iliskin yatinm kararlari ile birlikte kentsel servis alanlari ihtiyacinin
giderilecegi lojistik bir merkez olmasi planlanmaktadir. Ayrica Turkiye icinde kivi Gretiminde
¢ok 6nemli bir yere sahip olan ilgenin, tarim sektoriinde de Ust sirada kalmasi ve tarim

alanlarinin korunmasi, plan kararlari arasinda yer almaktadir.

3.2.1 TARIM SEKTORU

Yalova’da tarim sektori, ¢ok uzun vyillar hdkimiyet gostermis, ancak son yillarda 6nemli
diisiisler yasamaya baslamis bir sektdr olarak 6ne c¢ikmaktadir. ildeki verimli tarim
alanlarinda yapilan tarim faaliyetleri, 6zel Grin yetistiriciliZinden meyve ve sebzecilige,

cicekcilikten zeytincilige ve tahil Gretimine kadar oldukca cesitli bir yapi sergilemektedir.

ildeki tarim sektdriiniin gelismesinde uzmanlasmanin ve kirsal kalkinmanin yeri oldukgca
blylktir. Tarim alanlarinin azalmasi ve farkli sektorlere olan ydnelme, ildeki tarim
sektoriinde calisan sayisinin alt siralarda kalmasina neden olmaktadir. Yalova Ziraat Odasi’'na
kayith 7.300 tarim ¢alisani olmakla birlikte, ilde kayit disi tarimsal faaliyet slrdiren

istihdamin da oldugu soylenebilmektedir. Yalova’da kirsal alanlarda yogun olarak devam
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eden tarim faaliyetlerinin, planda belirlenen organize tarim alanlarinin kontroli ve isletmesi
cercevesinde 2035 yilinda da organize bir sekilde devam etmesi 6ngoriilmektedir. Tarimda
calisan istihdam oranlari incelendiginde, 2035 yilinda Yalova’da 20.000’i bulan kayith tarim

¢alisaninin olmasi hedeflenmektedir.

Tablo 3-2 : Tarim Sektériine Gére Ongériilen istihdam Oranlari

2016 2035

CALISAN SAYISI ORAN(%) CALISAN SAYISI | ORAN(%)

TARIM 7.300 12 20.000 10

3.2.2 SANAYi SEKTORU

Sanayi sektori, Yalova'da son yillarda 6nemli bir potansiyel sergileyen sektorel faaliyet kolu
olarak 6n plana cikmaktadir. Ciftlikkdy ilcesi’nde Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhg
tarafindan yer segimi yapilan organize sanayi bolgeleri ve buna bagl olarak gelisen yan

sanayi alanlari, ildeki sanayi sektori faaliyetlerine iliskin orani yukariya tagimaktadir.

Yalova’da mevcutta bulunan tek organize sanayi bolgesi Taskopri Beldesi’'nde yer alan
Yalova Kompozit ve Kimya ihtisas Islah Organize Sanayi Bélgesi’dir. Bununla birlikte il

genelindeki farkli alanlarda kiiciik sanayi siteleri ve diger sanayi alanlari da yer almaktadir.
Yalova’da kurulacak olan proje asamasindaki organize sanayi bolgeleri ise;

Gemi ihtisas OSB

I.M.E.S OSB

Avrasya Giyim ihtisas OSB
Kalip imalati ihtisas OSB
Tasit Araglari ihtisas OSB

O O O O O

olmak Uzere bes ayri ihtisas alaninda faaliyet gbsterecektir. Bu sanayi alanlariyla birlikte ilde
yer almasi beklenen diger sanayi alanlarinda toplamda 80.000 kisinin istihdam edilmesi

beklenmektedir.

Yalova’da 2007 yilinda kurulan tersane alanlari da, ilde sanayi sektoriniin gelisiminde dnemli
bir paya sahiptir. Yalova tersanelerinin de 2035 yilinda kapasitesini artirarak faaliyetlerine

devam etmesi ve Yalova’daki sanayi sektoru istihdamini artirmasi hedeflenmektedir.
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Tablo 3-3 : Sanayi Sektériine Gore Ongériilen istihdam Oranlari

2016 2035

CALISAN SAYISI ORAN(%) CALISAN SAYISI | ORAN(%)

SANAYi 20.808 36 80.000 36

3.2.3 HIZMETLER SEKTORU

Yalova’da tum sektorler iginde hizmetler sektori en yiiksek paya sahip olan faaliyet koludur.
Ticaret ve turizm alaninda genis bir cerceveye sahip olan Yalova’da, bu alanlarin artirilmasi ve
ilde uzmanlagsmis ticaret mekanlarinin olusmasi hedeflenmektedir. ilin mevcut durumdaki
Merkez ilge etkinliginin 2035 yilinda da devam etmesi ve diger ilgelere sigrayarak hizmet

aktivitelerinin genis bir yelpazeye sahip olmasi beklenmektedir.

2035 yilinda Yalova’da tiim ilcelerde ticaret ve hizmet mekanlarinin olusmasi, tim alanlarda
sosyal donati ve idari tesis ihtiyaglarinin giderilmesi hedeflenmektedir. ilde olusmasi
beklenen yeni sosyal donati alanlariyla birlikte istihdamda hizmet sektoriniin etkinligini

sirdirmesi ongoriilmektedir.

Hizmetler sektori diger tim sektorlerle dogrudan etkili oldugundan, Yalova’da genislemesi
hedeflenen tarim ve sanayi sektoriiniin de hizmetler sektériine dnemli katkilar saglamasi
beklenmektedir. Her bir sanayi is kolunun hizmetler sektoériine de carpan etkisi olmaktadir.
Yalova’da buglinkii durumda 30.000'den fazla calisan sayisina sahip olan hizmetler
sektoriinin, kentin diger sektorlerin ortaya cikaracagi hizmet ihtiyacini da karsilamak lizere
yaklasik 100.000’in izerinde galisaninin olmasi éngoriilmektedir. Yalova’da her ilgede ve her
yerlesmede, blyik ve kiicik 6lcekli hizmet alanlarinin yer alacagi ticaret ve hizmet alanlari

planlanmistir.

Tablo 3-4 : Hizmetler Sektoriine Gére Ongériilen istihdam Oranlari

2016 2035

CALISAN SAYISI ORAN(%) CALISAN SAYISI | ORAN(%)

HiZMET 30.276 52 120.000 54

23

YALOVA iLi 1/50.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI



T.C. CEVRE VE SEHIRCiLiK BAKANLIGI, MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
YALOVA iLi 1/50.000 OLGEKLi CEVRE DUZENi PLANI ACIKLAMA RAPORU

3.2.4 TURIiZM SEKTORU
Yalova’da vyillardan beri aktif olarak devam eden kiyi/deniz turizmi ve termal turizm, il
genelindeki en 6nemli turizm faaliyet kollarindandir. Termal ve Armutlu ilgelerinde yer alan

turizm bolgeleri ve turizm tesisleri, ilin ekonomik gelisiminde etkin rol oynamaktadir.

ilde termal turizm ve kiyi turizminin yani sira kiiltiir/tarih turizmi, kus gézlem turizmi ve doga
turizmi potansiyelleri de bulunmaktadir. 2035 yili plan vizyonunda, Yalova’nin tim bu turizm

potansiyellerini en etkin sekilde kullanmasina yonelik plan kararlari alinmistir.

0 Hersek Lagiinii ve cevresinde Kus Gozlem Turizmini,
0 Termal ve Merkez ilgelerinde kiiltiir-tarih turizmini
0 Cinarcik ve Armutlu ilgelerinde doga turizmini,

0 Armutlu ve Termal ilgelerinde saglik ve deniz turizmini

artiracak faaliyetlerin yer almasi ve bu alanlarda gelismis hizmet-ticaret aktivitelerinin
konumlanmasi beklenmektedir. Tim bu turizm faaliyetleri, Yalova’da turizm sektoriinde yer

alan istihdamin artmasinda baslica rol oynayacaktir.

3.3 NUFUS KABULLERI
Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani niifus kabulleri olusturulurken, il, ilce ve
beldelerin mevcut nifuslari, projeksiyon egilimleri, kapasiteleri ve yatirim kararlari bir arada

degerlendirilmigtir.

3.3.1 MERI 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI NUFUS KABULLERI
Mevcut 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’nda Yalova icin farkli niifus kabuli kararlari bir
arada verilmistir. il genelinde, ilce ve belde belediyeleri icin 2025 yilina ait bir projeksiyon

yapilmis olup projeksiyon niifuslari plan nifusu olarak kabul edilmistir.

Yalova meri 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani niifus kabullerine gére Yalova ili'nin 2025 yili
projeksiyonu 320.000 kisi olarak belirlenmistir. Plan notlari ile de kabul edilen planlama
nifusu, her belediyeye dagitilmis olup 256.475 kisi kentsel alanda, 63.835 kisi de kirsal
alanda belirlenmistir. Asagidaki tablo, Yalova 1/25.000 Olcekli Meri Cevre Diizeni Plani’'nda

ilce ve beldelere verilen nifuslarin ayrintili dagilimi yer almaktadir.
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Tablo 3-5 : Meri Yalova 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Niifus Kabulleri

. Nufus* Projeksiyon Niifusu**
BELEDIVELER (2000 Yili) (2025 Yili)

Altinova 3231 6814
Armutlu 4221 8697
Cinarcik 8953 13095
Ciftlikkoy 9622 27543
Esenkdy 3318 11127
Kadikoy 3644 7842
Kaytazdere 6404 13216
Kocadere 2095 5637
Koru 2678 7194
Subasi 2277 4671
Taskopri 3722 9795
Tavsanli 2458 8169
Termal 2516 5757
Tesvikiye 2194 4050
Yalova 70118 122868
Belediye Merkezleri 127451 256475
Toplami

Kirsal Yerlesmeler Toplami 41142 63835
TOPLAM 168593 320310

Ancak; s6z konusu planda kentin gelisme egilimleri, 1999 depremi sonrasi niifus degerlerinde
yasanan ani degismeler, ikinci konut baskilari, yeni yatirimlar gibi gerekgelerden séz edilerek
Yalova’da 635.000 kisilik konut alani ayrildigindan da bahsedilmektedir. Ancak 635.000 kisi

olarak belirlenen konut alanlari rezerv alan olarak tutulmus olup ilce ve beldelere bu niifusun

dagilimi yapiimamistir.

Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani niifus kabulleri belirlenirken; 2025 yili hedefli
1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda ayrilan 635.000 kisilik konut alani referans alinmis ve

2035 yilinda 635.000 kisilik niifus tizerine eklenmesi beklenen nifus hesaplanmistir.

Tablo 3-6 Yalova ili Plan Niifusu Gelisimi

. 1/25.000 OLCEKLI 1/50.000 OLCEKLI
B MEVCUT NUFUS o o
PLAN NUFUSU ( : CEVRE DUZENi PLANI | CEVRE DUZENI PLANI
2017
NUFUSU (2025) NUFUSU (2035)
YALOVA 251.203 635.000 652.500
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3.3.2 YALOVA 1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENIi PLANI NUFUS KABULLERI

Yalova vyillar icinde dnemli gelisimler gdstermis ve yeni yatirim kararlariyla birlikte gelisimini
hizlandirmis bir il olarak 6n plana ¢ikmaktadir. Glinlim{izde Yalova’da yasayan niifusun dogal
artisinin yani sira, ilde kararlastirilan yeni yatirnmlarin saglayacagi istihdam rakamlari ve

kalkinma stratejileri, niifusun baska kriterlerle de desteklenmesi ihtiyacini ortaya gikarmistir.

Bununla birlikte Yalova’da yapilan tiim analizlerin degerlendirilmesi sonucu ilde hem dogal
hem de fiziksel esiklerin varligi tespit edilmistir. ilin topografik yapisinin engebeli olusu, genis
orman alanlari, icme suyu kaynaklarinin sinirli olmasi, altyapi tesislerinin yetersizligi ve en
onemlisi bolgenin dogal afet riski basta olmak Uzere, tim esikleri bir arada
degerlendirilmistir. Planlama c¢alismalari kapsaminda ydritiilen analitik etit calismalarinda
tim alt olgekli planlar, plan agiklama raporlari, mevcut yerlesmelerin yogunluklari incelenmis
ve kazanilmis hak teskil eden konular goéz oniinde bulundurulmustur. Ayrica 44 adet
kurumdan toplanan gorisler de degerlendirilerek planlamada esik olusturan degerler

kapsaminda ilin projeksiyon nifusu degerlendirilmistir.

Toplam Niifus Kararlari

Yalova’da 2035 yili esas alinarak yapilan nifus projeksiyonlari, ilin herhangi bir yatirim karari
ya da sektorel gelisim olmadan dogal nifus artisiyla 2035 yilinda 330.000 kisi olacagini
gostermektedir. Ancak Yalova’da son vyillarda kararlastirilan ve bu planda bir arada
degerlendirilen yatirim kararlarinin, nifus ¢ekimini artiracagl éngorilmektedir. Buna goére
330.000 kisilik dogal niifus artisinin yani sira yeni yatirim projelerinde calisacak niifus ve
ailelerini de kapsayan yaklasik 322.500 kisinin de yatirnm kararlari ile birlikte Yalova’da

yasamasi ongoriilmektedir.

Tablo 3-7 : Yalova 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani il Geneli Toplam Niifus Kabulleri

_ TOPLAM
) PROJEKSIYON )
) MEVCUT NUFUS ) NUFUS
PLAN NUFUSU NUFUSU YATIRIMLAR
(2017) KARARI
(2035)
(2035)
YALOVA 251.203 330.000 322.500 652.500
26

YALOVA iLi 1/50.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI



T.C. GEVRE VE SEHIRCIiLiK BAKANLIGI, MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
YALOVA iLi 1/50.000 OLGEKLi CEVRE DUZENi PLANI ACIKLAMA RAPORU

Yalova’nin aktif bir gelisme egiliminin olmasi ve OSB, tersane, otoyol gibi dnemli yatirim
kararlarina sahip olmasi, ilde nifus kabullerinin sadece projeksiyonlarla degil, tim etki
alanlariyla bir arada hesaplanarak kabul edilmesi ihtiyacini ortaya ¢ikarmistir. Bu sebeple ilde

toplam 652.500 kisiyi kapsayan bir plan niifusu kabul edilmistir.

Niifusun Dogu-Bati Dagilimi Kararlari

ilde niifusun sayisi ile birlikte orani ve dengeli dagilimi da éncelikli konu olarak ele alinmistir.
ilin 2017 yilina ait mevcut nifus dagilimi, dogu-bati arasinda niifus agisindan énemli bir fark
oldugunu ortaya cikarmaktadir. Armutlu, Cinarcik ve Termal ilceleri ilin batisi olarak; Merkez,
Ciftlikkdy ve Altinova ilceleri ise ilin dogusu olarak tanimlandiginda, il genelinde %81'nin
doguda, %19’unun ise batida yasadigi sdylenebilmektedir. 2035 yili Yalova ili plan vizyonu
“dengeli bliyuime” olarak belirlenmis olup sadece sektorel degil nifus dagilimi agisindan
kentin dogusu ve batisi arasindaki ugurumun da dogal esiklerin el verdigi 6lctide dengeli

dagilmasi amaglanmistir.

2035 yilina esas 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda belirlenen niifus dagilimina gére

Yalova’da toplam niifusun %78’inin doguda, %22’sinin ise batida yasamasi 6ngorilmektedir.

Tablo 3-8 : Yalova 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Dogu-Bati Bélgeleri Niifus Oranlari

ORAN (%)
MEVCUT NUFUS(2017) PLAN NUFUSU(2035)
DOGU iLCELERI 19,00 22,00
BATI iLCELERI 81,00 78,00
TOPLAM 100,00 100,00

ilin dogusu ve batisi arasindaki niifus dagilim oraninin %50-%50 olarak belirlenmesi, analizler
sonucu elde edilen bircok dogal esik sebebiyle mimkin goriilmemektedir. Ancak bu farkin
daha da azaltilmasi ve olabilecek optimum dagilim ile kentte dogu-bati dengesinin
saglanmasi, kaynaklarin verimli kullaniminin desteklenmesi acisindan da 6nem arz
etmektedir. Bu sebeple Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani niifus kararlari

verilirken, bu dagilimin dengelenmesi de amaglanmaktadir.
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Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’'nda, vizyon cercevesinde belirlenen merkezler
kademelenmesi ve sektorel denge kararlari, nifus kararlari Gizerinde de etkili olmus ve dogu-
bati arasindaki nifus dengesi bu yaklasimla saglanmistir. Ciftlikkéy’in ve Cinarcik’in alt
merkezler olarak belirlenmesi, dogu ve batida yeni merkezlerin getirecegi niifusla birlikte bu

dengenin saglanmasinda etkili olmustur.

2035 yilinda Yalova’da yasamasi hedeflenen 652.500 kisinin 511.200’Uni{in doguda,
141.300’Unin ise batida yasamasi ongorilmektedir. NiGfusun dogudaki oraninin yiksek
olmasinda, tiim verilerin bir araya getirilmesiyle hazirlanan yerlesilebilirlik analizi, dogal yapi,
yatinm  kararlari, sektorel kapasiteler ve gelisme egilimlerinin etkili oldugu

soylenebilmektedir.

Tablo 3-9 : Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Dogu Bati Bélgeleri Niifus
Kabulleri

DOGU-BATI DAGILIMI iLGE NUFUS (2017) NUFUS (2035)

Altinova

DOGU iLGELERI Ciftlikkdy 203.717 511.200
Merkez
Termal

BATI iLGELERI Cinarcik 47.486 141.300
Armutlu

TOPLAM 251.203 652.500

Niifusun ilce ve Beldelere Gére Dadgilimi Kararlari

Yalova’da ilgeler ve beldeler arasinda nifus dagihmi agisindan o6nemli farkhliklar
gorulmektedir. Nifusun cok biyiik bir kisminin Merkez ilce’de yasamasi ve diger ilcelerde
nafus artis hizinin diigstik olmasi, ilde tek merkezli bir gelismeyi beraberinde getirmektedir. Bu
durum, sosyo-ekonomik acidan ilde yasanan esitsizliklere ve kaynaklarin verimsiz

kullanilmasina da neden olmaktadir.
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ilcelerin niifus kararlari verilirken; mevcut kapasiteleri, miiktesep haklar, yatirnm kararlarinin
etkisi, matematiksel niifus projeksiyonlari ve gelisme egilimleri bir arada degerlendirilerek

tabloda belirtilen rakamlara ulasiimistir.

2035 yiliigin verilen 652.500 kisilik plan nifusunun 6 ilgeye ayri ayri dagilimini gésteren tablo
asagidaki gibidir. Buna gore Yalova’da en fazla niifusa sahip olmasi beklenen ilce Merkez
ilce’dir. Merkez ilge’nin bugiin sahip oldugu potansiyellerin gelecekte de devam etmesi
ongoriulmektedir. Ayrica, planlama vizyonu gergevesinde belirlenen gok merkezli yapi ve alt
merkez kararlari ile Ciftlikkdy ve Cinarcik ilcelerinin de aktivitelerinin artirilmasi
hedeflenmekte olup nifusun énemli bir kismini tasimalari beklenmektedir. Bununla birlikte
en onemli yatirirm kararlarindan biri olan otoyol projelerine ev sahipligi yapan Altinova
ilcesi'nin de, mevcut kapasitesi dahilinde nifusun &nemli bir kismini  tasimasi
hedeflenmektedir. Termal, Cinarcik ve Armutlu ilceleri, sahip olduklari turizm potansiyelleri
sebebiyle diger ilgelerden ayrilmaktadirlar. Yazlik-kislik niifus farki yasayan ilgelerde niifus
kararlari alinirken, her mevsim yasayan toplam nifusun dengesini olusturacak ve kent

mekanindaki kapasiteleri saglayacak kabuller yapilmistir.

Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’nda, 6 ilceye ait toplam niifus kararlari
tablodaki gibidir. il genelinde toplam 652.500 kisilik niifus 6ngériilmiis olup bunun ilce

merkezleri ve beldelerle birlikte verilen niifus dagilimi asagidaki gibidir.

Tablo 3-10 : Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani ilgelerin Niifus Kabulleri

iLCE MEVCUT NUFUS (2017) PLAN NUFUSU (2035)

ALTINOVA 26.510 99.000
GIFTLIKKOY 36.895 150.300
MERKEZ 140.312 261.900
TERMAL 6.048 17.100
GINARCIK 32.590 85.500
ARMUTLU 8.848 38.700
TASKOPRU 3.816 9.000

TOPLAM 251.203 652.500
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Tabloda 6 ilgenin toplam nifusu baz alinmis olup belde nifuslari ve kéy nifuslari birlikte
verilmistir. ilce merkezleri ve beldelerin kentsel, kdylerin ise kirsal niifus olarak kabul
edilmesi durumunda, ilde en yiiksek nifusa sahip olan ilceler Merkez ve Ciftlikkoy ilceleri
olacaktir. Ciftlikkdoy, Altinova ve Cinarcik’in da gelisme potansiyellerinin niifusun artisinda
etkili olmasi beklenmekte olup Armutlu ilcesi'nin ise 3. kademe alt merkez o&zelligi
gosterecegi disiinilerek nifusunun artacagi 6ngorilmektedir. Termal ilcesi mevcut

kapasitesi dogrultusunda gelisimini devam ettirecektir.

Tablo 3-11 : Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ilge ve Beldelerin Niifus Kabulleri

ILCE VE BELDELER MEVCUT NUFUS (2017) PLAN NUFUSU (2035)
ALTINOVA 6.148 45.000
KAYTAZDERE 5.914 18.000
SUBASI 7.171 12.600
TAVSANLI 3.168 16.200
GIFTLIKKOY 29.901 135.000
TASKOPRU 3.816 9.000
MERKEZ 119.605 226.800
KADIKOY 7.886 19.800
TERMAL 2.929 13.500
GINARCIK 16.102 45.000
KORU 6.348 13.500
ESENKOY 4.927 10.800
TESVIKIYE 2.204 9.000
ARMUTLU 6.351 36.000

TOPLAM 222.470 610.200

Belediyelere ait imar planl alanlarda, miktesep hak olarak kabul edilen alanlar korunmus
olup miktesep hak olusturmayan kisimlari yeniden dizenlenmistir. Yeni alanlarin
belirlenmesinde ise yerlesmenin ihtiyaclari gézetilmistir. Yalova’da onayli imar planlariyla

belirlenmis olan nifusun yiksek olmasi ve planlarin ortalama %30 doluluk oranina sahip
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olmasi sebebiyle, mevcut planlarin tamamen dolmasi ve (izerine gelecek olan nifusun

ihtiyaci ayri hesaplanmis ve ilcelere iliskin dagilimlara ulasiimistir.

Niifusun Kentsel-Kirsal Dagilimi Kararlari

Yalova’da dogu-bati dengesinin yani sira kent-kir dengesinin saglanmasi da énemli bir yere
sahiptir. Yillara gore kirsal alanlarda yasanan niifus kaybi, sektérel yapi basta olmak lzere
bircok faktérden etkilenmektedir. Yalova’da 2017 yilinda 28.733 kisi olan kdy nifuslari hizh
kentlesmeyle birlikte 6nemli distsler yasamaktadir. Matematiksel projeksiyonlar 2035
yiinda il genelindeki koylerde yasayan nifusun yaklagik 20.000’'lere gerileyeceginden
bahsetse de, Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’nda kirsal alanlara iliskin
belirlenen kalkinma stratejileri (Bkz: Kirsal Kalkinma Politikasi) ve sektorel kararlar, kéylerde
yasayan nifusun artmasini hedeflemektedir. Bu sebeple Yalova’da 2035 yilinda koylerde

42.300 kisinin yasamasi ongorilmektedir.

Tablo 3-12 : Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Kentsel Ve Kirsal Alan Niifus
Kabulleri

MEVCUT NUFUS (2017) | PLAN NUFUSU (2035)

KIRSAL NUFUS (KOYLER) 28.733 42.300
KENTSEL NUFUS (iLCE VE BELDELER) 222.470 610.200
TOPLAM 251.203 652.500

Yalova’da 2035 yilinda kirsal alanlarda yasamasi 6ngorilen niifusun ilcelere gore dagilimi su

sekildedir;

Tablo 3-13 : Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Kirsal Alanlar Niifus Kabulleri

ILGE KOY MEVCUT NUFUS (2017) | KOY PLAN NUFUSU (2035)
ALTINOVA 4.109 7.200
GIFTLIKKOY 3.178 6.300
MERKEZ 12.821 15.300
TERMAL 3.119 3.600
GINARCIK 3.009 7.200
ARMUTLU 2.497 2.700
TOPLAM 28.733 42.300
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3.4 DOGAL GEVRE VE KORUMA POLITIKASI

Yalova ili, cok farkli dogal yapi 6ézelliklerini bir arada bulunduran genis bir dogal cevreye ve
cesitli koruma alanlarina sahiptir. ilde dogal cevrenin 6zelliklerini olusturan baslica alanlarin
korunmasina yonelik su yonetimi, atik yonetimi, afet yonetimi ve cevre sorunlari yonetimi

olmak Uzere farkl yoénetim politikalari gelistirilmistir.

3.4.1 SU YONETIMI

Yalova’da suyun varligi ve koruma kullanma dengesinin saglanmasi, Yalova ili 1/50.000
Olcekli Cevre Diizeni Plani’nin baslica konusu olarak ele alinmistir. ilde su kaynaklarinin sinirl
olmasi ve kullanma faaliyetlerindeki yapisal dengesizlikler, su kaynaklarinin azalmasina ve
gecmiste ilde onemli su problemlerinin yasanmasina sebep olmustur. Bu sebeple, ilde
mevcut durumdaki ve proje bazindaki su kaynaklari ayri ayri ele alinmis ve gelecekte su
problemlerinin yasanmamasi icin nifus projeksiyonlari ile birlikte suyun vyeterliligi

arastirilmistir.

Yalova’da su kaynaklari, igmesuyu ve tarimsal sulama kaynagl olarak iki ayri amacla
kullanilmaktadir. Tarimsal faaliyetlerin aktif olarak yapildig ilde, tarimsal sulama amagl
yapilan projeler ve sulama alanlari da yer almaktadir. Bu sebeple, hemen her icmesuyu

kaynagi, ayni zamanda belirli oranda tarimsal sulama amacli da kullanilabilmektedir.

Yalova’da mevcut durumda iki adet icmesuyu kaynagi bulunmaktadir; Gokcedere Baraji ve
Armutlu Géleti. Armutlu Géleti ilin batisinda yer almakta olup yalnizca Armutlu ilgesi’nin
icmesuyu ihtiyacini karsilamaktadir. Gokcedere Baraji ise, ilin neredeyse tim igcmesuyu

ihtiyacini kargilayan tek su kaynagi olarak biyulk bir 6neme sahiptir.

Kisi basi glnlik su kullaniminin 2035 yilinda olmasi hedeflenen plan nifusuna goére yeterlilik
hesaplari yapiimistir. Kisi basi giinliik su kullanimi Diinya Saghk Orgiiti’ne gére 150 m® olarak
belirlenmektedir. Yalova’daki evsel su kullaniminin uluslararasi standartlara gore
karsilastirilmasi durumunda, 652.500 kisi igin yillik yaklasik 35.725.000 m? suya ihtiyag

duyulacaktir.
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Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani ¢alismalari kapsaminda DSi’den elde edilen
verilere gbre, Yalova’da proje ve planlama asamasinda olan farkh icmesuyu ve sulama
kaynaklari da yer almaktadir. Bu kapsamda mevcut igmesuyu alanlari, projelendirilen ve
kapasitesi hesaplanan ancak faal olmayan icmesuyu kaynaklari ile proje durumunda
olan/olmayan, ileride igmesuyu kaynagi olarak kullanilabilecek potansiyele sahip olan

icmesuyu kaynaklari asagidaki tabloda birlikte gdsterilmektedir.

Tablo 3-14 : Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani igme ve Kullanma Suyu
Kaynaklari

ICME VE KULLANMA SUYU

ALANLARI YERI FAALIYET
GOKCEDERE BARAIJI Termal Mevcut
ARMUTLU GOLETI 1 Armutlu Mevcut
KARADERE BARAJI* Altinova Faal Degil
KINALI BARAJI * Altinova Faal Degil
KALEDERE GOLETi 2 Armutlu Faal Degil
SENKOY BARAIJI Cinarcik Proje
GOKCEDERE 2 BARAIJI Termal Proje
DELMECE DERESI Cinarcik Proje(Alternatif)
KARPUZ DERE Cinarcik Proje(Alternatif)

*Karadere Ve Kinali barajlari’nin Hem igmesuyu Hem De Tarimsal Sulama Amach Olarak Kullaniimasi

Hedeflenmektedir.(DSI).

Tablo 3-15 : Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Tarimsal Sulama Goletleri

TARIMSAL SULAMA GOLETLERI YERI FAALIYET
SARPDERE GOLETI Armutlu Faal Degil
YUMRUDERE GOLETI Armutlu Faal Degil
ORTABURUN GOLETI Cinarcik Faal Degil
GUKURKOY GOLETI Ciftlikkoy Proje
KARACAKAYA GOLETI Cinarcik Proje
KAYTAZDERE GOLETI Altinova Proje
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Yalova ili'nde mevcut durumda Gokcedere Baraji hem icmesuyu kaynagi hem de tarimsal
sulama amach kullaniimaktadir. Yukaridaki tablolarda gosterilen Karadere ve Kinal
barajlarinin ise hem igmesuyu kaynagi hem de tarimsal sulama amagh kullanilacagi bilgisi
elde edilmistir (DSi, 2017). Bununla birlikte, tarimsal sulama amach golet ve barajlarin
ingalarinin bir an 6énce tamamlanmasi ve igmesuyu kaynaklarindan temin edilen tarimsal
sulama miktarinin azaltilmasi, Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani kararlari

kapsaminda 6nemli bir plan hedefi olarak belirlenmistir.

Yalova’da yasanan su sikintisi ve icmesuyu kaynagi yetersizligi sebebiyle, mevcut ve proje
asamasindaki icmesuyu kaynaklarinin kapasiteleri hesaplanmis, 2035 yilinda hedeflenen

nifusun ihtiyacina yonelik olarak ¢alismalar yapilmistir.

Tablo 3-16 : Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani igme Ve Kullanma Suyu
Kapasiteleri

ICME VE KULLANMA SUYU . i .

¢ A YERI FAALIYET KAPASITE(m®)
GOKCEDERE BARAIJI Termal Mevcut 37.000.000
ARMUTLU GOLETi 1 Armutlu Mevcut 800.000
KARADERE BARAJI* Altinova Faal Degil 3.300.000
KINALI BARAJI * Altinova Faal Degil 9.800.000
KALEDERE GOLETI 2 Armutlu Faal Degil 3.400.000

TOPLAM 54.300.000

DSi’den elde edilen verilere gore Yalova’da igme ve kullanma suyu kaynagl olarak
kullanilabilecek kaynaklarin kapasiteleri yukarida verilmistir. Senkdy ve Gékgedere 2 Barajlari
da igme ve kullanma suyu kaynagi projesi olarak belirtilmis olmasina karsin kapasiteleri elde

edilememistir.

icme ve kullanma suyunun, hangi alanlarda ne oranla kullanilacagina yénelik de ¢alismalar
yapilmis olup ildeki her tiirlii yatirim ve niifus artisi da dikkate alinmistir. ilbank A.S.ye gore

su kullanimi 4 ayri kategoride belirlenebilmektedir;

Evsel su kullanimi
Endistriyel su kullanimi
Turizm su kullanimi
Tarimsal su kullanimi

o O O O
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Yalova’da 2035 vyilinda yasamasi oOngorilen nifusun ve planda hedeflenen yatirm
faaliyetlerinin ihtiyaci olan su kullanim oranlari ve miktarlari yaklasik olarak asagidaki tabloda

belirlenmistir.

Evlerde kullanilacak su miktarinin yani sira, ilde yer alacak sanayi tesislerinin kullanacagi
endustriyel su miktari, turizm tesislerinin ihtiyaci olan su miktari ve tarimsal faaliyetlerde

kullanilacak olan su miktari ayri ayri hesaplanmistir.

Tablo 3-17 : Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani igme ve Kullanma Suyu Oranlari

ORAN MIKTAR(m?)
EVSEL SU KULLANIMI %65 35.295.000
ENDUSTRIYEL SU KULLANIMI %20 10.860.000
TURIZM SU KULLANIMI %5 2.715.000
TARIMSAL SU KULLANIMI %10 5.430.000
TOPLAM %100 54.300.000

3.4.2 ATIK YONETiMI

Atik yonetimi, kati atiklarin ve sivi atiklarin kontrollii bir sekilde bertaraf edilmesi ve ilde
olusabilecek c¢evre Kkirliliginin 6nlne gegilmesi amaciyla Uretilen stratejik kararlari
kapsamaktadir. Buna goére Yalova’da iki ayri atik tliriinin yonetimi icin mevcut durumda

faaliyette bulunan kurum ve kurulusglarin politikalari ile es bir yénetim plani hedeflenmistir.

Baslica atik tiirleri olan kati atiklar ve sivi atiklar, Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni

Plani’'nda ayri ele alinmistir.

Yalova’da kati atiklar; Altinova, Subasi, Kaytazdere, Tavsanli, Tagkdpri, Ciftlikkdy, Merkez,
Kadikdy, Termal, Koru, Cinarcik, Tesvikiye, Esenkdy ve Armutlu belediyelerinin ve il Ozel
idaresi’nin bir araya gelerek 2008 yilinda olusturdugu “Yalova Kati Atik Birligi(YAKAB)”

tarafindan yonetilmektedir.

Sivi Atiklar ise, Merkez, Termal ve Ciftlikkdy ilcelerinde YASKIi, Cinarcik ilgesi'nde MAViI-
DENiZ, Altinova ilcesi’nde TASK-KAB, Armutlu ilgesi’'nde ise Armutlu Belediyesi tarafindan

yonetilmektedir.
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Kati Atiklar

Yalova’da Ciftlikkdy ilcesi Taskdprii Beldesi Denizgali Mevkii'nde 1 adet diizenli depolama
sahasi yer almaktadir. Toplamda 3 lottan olusan saha, 6,5 ha. alanda 20 yillik siireyle
kurulmustur. Ancak 2017 yili itibariyle tesisin biiyiik oranda dolmasi ve Yalova ili'nde yasanan
hizli niifus artisi, planlama yili olan 2035 yil igin yeni bir kati atik depolama tesisi ihtiyacini

ortaya cikarmaktadir.

Yalova’da 2035 yilinda olusmasi beklenen kati atik miktari, nifus projeksiyonlari kullanilarak
hesaplanmustir. Yalova ili'nde 1 giinde ortalama 238 ton, 1 yilda ise yaklasik 86.870 ton kati
atik Uretilmektedir. Nifusla dogru orantili olarak ilerleyen atik miktarinda, 2035 yili icin bir

gunde ortalama 740 ton olmak Uizere yilda 268.275 ton kati atik Gretilmesi 6ngorilmektedir.

2035 planlama vyilinda Yalova’da YAKAB’In faaliyetlerine devam etmesi ve kati atik
yonetiminin bu birlik tarafindan sistemli ve kontrolli bir sekilde vyuritilmesi
planlanmaktadir. YAKAB’In 2015 yili kati atik verilerine gore ilin sahip oldugu turizm
potansiyelinden kaynakh olarak atik miktari yaz ve kis sezonlarinda buyik farkhliklar

gostermektedir.

Yalova il genelinde 6 ilgenin bir glinlik toplam kati atik miktari kis aylarinda 179 ton, yaz
aylarinda ise 238 tondur. Kati atik miktarlarindaki oranlar ve nifus degiskenleri referans
alinarak hesaplanan kati atik projeksiyonuna gére, 2035 yilinda ildeki bir glnlik kati atik
miktari 740 tona ulasmaktadir. Bu durumda artacak olan kati atigin toplanmasi ve

depolanmasi igin yeni yer secimlerinin yapilmasi biyik 6nem kazanmaktadir.

Yalova’da 0Ozellikle yaz aylarinda ilin batisinda artan nifusla birlikte atik miktari da artmakta
ve ulasim zorluklari sebebiyle atiklarin batidan doguya transferinde sorunlar yasanmaktadir.
Ayrica ilde mevcut durumda atik aktarma istasyonu bulunmamaktadir. Bu sebeple ilin

batisinda yeni bir kati atik depolama tesisine ihtiyag duyulmaktadir.
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Tablo 3-18 : Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani il Kati Atik Projeksiyonu

YALOVA 2035 YILI KATI ATIK PROJEKSIYONU(GUN)
seweoive | MOUS | TUam | omanpg | MO e
(TON/GUN) (TON/GUN)

ALTINOVA 24.140 13 5,5 99.000 41

MERKEZ 132.322 146 61,3 261.900 454
ARMUTLU 8.492 3 1,3 38.700 10
GINARCIK 28.092 35 14,7 85.500 109
CIFTLIKKOY 34.094 34 14,3 150.300 106

TERMAL 5.869 7 2,9 17.100 20

TOPLAM 233.009 238 100,0 652.500 740

Taskopru Denizgali Mevkii’'nde yer alan tek dizenli kati atik depolama tesisinin dmrini
tamamlamasiyla birlikte ortaya cikacak olan ihtiyaci gidermek amaciyla Yalova ili 1/50.000
Cevre Dizeni Plan’'nda Armutlu’da alternatif bir yer belirlenmistir. Bu alanda dizenli
depolamanin ve hatta geri kazanimin saglanmasi igin gerekli galismalarin yapilmasi

hedeflenmektedir.

YAKAB tarafindan hazirlanan YAKAB Gelecek Planlari Raporu(2017)’'na goére Yalova’da 10-20
yil icerisinde kati atiklara iliskin yakma sistemine gecilmesi dislinilmektedir. Atigin yakma
yontemi ile %90’ina yakininin bertaraf edilmesi ile depolama probleminin biyik o6lclide
azaltilmasi amaclanmaktadir. Bununla birlikte Armutlu’da tahsis edilecek yeni kati atik
depolama alaninin 200.000 m” olmasinin, Yalova’da 2035 yilinda yasamasi 6ngoriilen

652.500 kisinin kati atik depolama ihtiyacini karsilamasi beklenmektedir.

Ayrica, YAKAB tarafindan calismalarina baslanan ayristirma, donistiirme, yakma vb.
yontemlerle Yalova’da planlama vyili siresince kati atik problemlerinin yasanmamasi

hedeflenmektedir.
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Yalova’da bugilinkii durumda ve gelecekte ortaya gikacak olan diger atik tirlerine iliskin de
toplama, depolama, ayristirma ve geri donlsim islemlerini yiritecek yeni atik yonetimine

ihtiyac duyulacaktir.

Ambalaj Atiklan

Tibbi Atiklar

Hafriyat Topragl, insaat ve Yikinti Atiklari
Tehlikeli Atiklar

Atik Bitkisel ve Madeni Yaglar

Omriini Tamamlamis Lastikler

Atik Pil ve Akim{latorler

Atik Elektrikli ve Elektronik Esyalar

O O O 0O 0O o o o

gibi farkh turdeki atiklarin cevreye olan zararini en aza indirgemek, dogal ve yapay cevrenin
korunmasina yonelik faaliyetler ylritmek amaciyla kentte atik yonetimi politikalarinin

hazirlanmasi gerekmektedir.
Sivi Atiklar

Yalova il genelinde atik sularin kontrolii dért ayri kurum tarafindan yiritiilmektedir. ildeki
atik sular; Merkez, Termal ve Ciftlikkdy ilcelerinde YASKI, Cinarcik ilcesi’nde MAVI DENiZ,
Altinova ilcesi'nde TASK-KAB, Armutlu ilgesi'nde ise Armutlu Belediyesi tarafindan
toplanmaktadir (Yalova il Cevre Durum Raporu, 2015). Altyap! tesisleri olarak hemen hepsi
tam kapasite calisan bu tesislerin buglinki nifusa yonelik talebi karsiladig
soylenebilmektedir. Ancak Yalova’nin 2035 vyilinda sahip olmasi 6ngoérilen nifusun
kullanacagi suyun kontrolli bir sekilde aritilmasi, iletilmesi ve kapasitelerin buna yonelik
olarak genisletilmesi ihtiyaci ortaya c¢ikmaktadir. Bu kapsamda, ilgili yonetmelik
standartlarinca altyapi tesislerinin kapasitelerini artirmak ve ildeki tim atik sularin kontrolli
bir sekilde yonetilmesini saglamak, ilgili kurumlara diisen baslica gorevler arasinda yer

almaktadir.

Bununla birlikte 2035 vyili planlama vizyonuna gore Yalova ili'nde su ydnetiminde geri
déniisiim dnemli bir yere sahip olacaktir. ildeki icme ve kullanma suyu kaynaklarinin kisith
olmasi sebebiyle, artan ihtiyaci karsilayacak sularin geri donisim yoluyla elde edilmesi
gerekmektedir. Ozellikle ilde kurulmasi planlanan organize sanayi bélgelerinin ihtiyaci olan
kullanma suyunun, bu tesislerden elde edilecek geri kazanilmis su ile karsilanmasi igin
calismalarin yapilmasi hedeflenmektedir. Geri doniisiim ile Yalova’da planlama yili icerisinde

su sorunlarinin yasanmamasi ve ilde dengeli su kullanim dagilimi amacglanmaktadir.
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3.4.3 AFET YONETIMI

Yalova’nin 1. Derece Deprem Bolgesi’nde yer almasi, Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plan’'nda afete iliskin stratejik kararlar alinmasini zorunlu kilmaktadir. ilde tarih boyunca ¢ok
sayida bliyuk hasarlar veren depremler meydana gelmis olup bunlardan en 6nemlisi 1999
yilinda yasanan Marmara Depremi’dir. Kentte yapisal yikimlar yasanmasina sebep olan bu
depremle birlikte, Yalova’da kentin yeniden insasi ve afetin kontrol altinda tutulmasi

glindeme gelmis bulunmaktadir.

Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani hazirlanirken verilen kararlar, kentteki bu afet
riski gercegi ve kentin sahip oldugu bu kimlik ile birlikte degerlendirilerek verilmistir. Stratejik
olarak afet yonetimine iliskin alinan kararlar, il ve ilge senaryolari ile kent vizyonunun

belirlenmesinde rol almistir.
Yalova 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda;

0 ilde Jeolojik acidan gerekli tiim incelemelerin yapilmasi,

0 Alt Olgekli planlarda afet riskini gbzetecek plan kararlarinin alinmasi,

0 Yerlesim alanlarinda acik ve yesil alan/kentsel donati oranlarinin ilgili kanun ve
yonetmelikler gcergevesinde planlanmasi,

0 Mevcut durumda 6mrinid doldurmus/doldurmak (zere olan yapilarin yeniden
doénisimiine iliskin alt 6lceklerde ¢alismalarin yapilmasi,

0 Afete yonelik kamusal bilgilendirme platformlarinin olusturularak, sivil insiyatifle

birlikte faaliyetlerin ylritilmesi olarak afete yonelik stratejik hedefler belirlenmistir.

3.4.4 GEVRE SORUNLARI YONETIMI

Yalova ili cevre sorunlari yéniinden ilgili yasal sinirlari asmamakta olup hava, su, toprak ve
glriltd kirliligi acisindan daha cok istanbul ve Kocaeli illerinin etkisi altinda kalmaktadir.
Bugiinkii durumunda cevre kirliligine iliskin yasal esikleri asmamasina karsin, 2035 yilinda
ndfusun artmasi ve kentsel alanlarin gelismesi ile birlikte ¢evresel korumanin 6n plana
¢ikmasi gerekmektedir. Buna yonelik olarak Yalova’da her tirli ¢evre kirliliginin dnlenmesine
yonelik tedbirlerin alinmasi ve gerekli tiim calismalarin yapilmasi, Yalova ili 1/50.000 Olgekli
Cevre Dizeni Plani kapsaminda stratejik hedef olarak belirlenmis ve plan notlari ile

desteklenmistir.
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3.5 KIRSAL KALKINMA POLITiKASI

Yalova, kentsel alan gelisiminin hizli ilerledigi bir il olmasina karsin, kirsal alanlarinin varligiyla
da on plana gikmaktadir. 6 ilgede yer alan 42 koy yerlesiminde, farkli sektorel faaliyetler bir
arada ylrutulmektedir. Fiziksel yapisi olarak elverisli ulasim imkanlarina sahip olan koylerde

erisilebilirlik seviyesi oldukga yuksektir.

Yalova ili'nde yer alan kéylerdeki niifus degisimleri incelendiginde, kirsal alanlarda vyillara
gore onemli duslsler yasandigi gorilmektedir. 2000 yilinda Yalova nifusunun 41.136’si
koylerde yasamakta iken, bu rakam 2017 yilinda 28.733’e gerilemistir. ildeki kdy yerlesmeleri
icin yapilan nifus projeksiyonlarinda da diizenli azalma gorildigiinden, 2035 yih igin kdy

nifusunun bliyik oranda azalma egiliminde oldugu séylenebilmektedir.

il genelinde bir kirsal niifus disiistiniin yani sira, Merkez ilce’ye bagh bazi kdylerde niifusun
yillara gore arttigi gortlmektedir. Bu durum, koylerde kentlesme egilimini artirmis ve bu

koylerin daha gok konut gelisimine yonelen kdyler olmasina neden olmustur.

Tarim, turizm sektorleriyle ve konut yerlesmeleriyle 6n plana ¢cikmasi hedeflenen koylerde,
kirsal kalkinmanin saglanmasi ile birlikte kir-kent nifusu dengesinin de korunmasi
amaglanmaktadir. Bu sebeple, kirsal alanlardaki nifus azalisinin engellenmesi ve kdylerdeki
yasam seviyesinin artirilmasi yaklasimi, Yalova’da kirsal nifusu énemli miktarda artiracaktir.
Potansiyellerine gére birbirinden ayrisan koy yerlesmelerinde, 2035 yilinda toplam 42.300

kisinin yasamasi 6ngorilmektedir.

Tablo 3-19 : Yalova 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani il Geneli Kirsal Niifus Kabulleri

) MEVCUT KOY NUFUSLARI PROJEKSIYON KOY

e (2017) NUFUSLARI (2035)
ALTINOVA 4.109 7.200
GIFTLIKKOY 3.178 6.300
MERKEZ 12.821 15.300
TERMAL 3.119 3.600
GINARCIK 3.009 7.200
ARMUTLU 2.497 2.700
TOPLAM 28.733 42.300
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2017 Yili Yalova ili kéy niifuslarina gére en fazla kdy niifusuna sahip olan ilce, 12.821 kisi ile
Merkez ilce’dir. 2035 yilinda da yine en fazla gelismenin ve niifus artisinin Merkez ilce’de
olmasi beklenmekte olup Merkez ilge’de 15.300 kisilik kdy niifusu dnerilmistir. Bununla
birlikte, yeni yatirnm kararlarinin dogrudan etki altina aldigi Altinova ve Ciftlikkoy ilcelerinde
de, 2035 yil planlama vizyonunda koy ve kent gelismesinin en fazla olmasi beklenmektedir.
Bu durumda bu ilcelerde yer alan koy yerlesmelerinde yasanacak hizli nifus artislariyla
birlikte Ciftlikkdy ilgesi’'nde 6.300, Altinova ilgesi’'nde 7.200 kisi olmak {izere toplamda 13.500
kisilik koy nufusunun ortaya ¢ikmasi 6ngorilmektedir. Armutlu, Cinarcik ve Termal
ilcelerinde ise, dogal nifus artisi degerlerinin korunarak ilerlemesi icin Termal’de 3.600,

Ginarcik’ta 7.200, Armutlu’da ise 2.700 kisi koy nifusu yasamasi dngorilmektedir.

Yalova ili'nde kirsal niifusun yillara gére azalmasi, 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’’'nda
dikkate alinmis ve hedeflenen politikalarla nifustaki azalmanin  Onine gecilmesi
amaglanmigtir. 2035 yili projeksiyonlarinda 20.000’leri gosteren kirsal nifusun, planlama
yilinda 42.300’e g¢ikarilmasi hedeflenmektedir. Kirsal kalkinma politikasinin, tarim sektorine
yonelik gelisme stratejilerinin ve fiziksel mekan iyilestirmelerinin kirsal ntfusun

artirilmasinda etkili olmasi 6ngorilmektedir.

41

YALOVA iLi 1/50.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI



T.C. GEVRE VE SEHIRCIiLiK BAKANLIGI, MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
YALOVA iLi 1/50.000 OLGEKLi CEVRE DUZENi PLANI ACIKLAMA RAPORU

Tablo 3-20 : Yalova il Geneli Kéylerin Niifus Gelisimi

iLCE KOY NUFUS (2000) NUFUS(2017)
Ahmediye Kéy 263 167
Aktoprak Koy 111 66
Cavusciftligi Kby 3.612 858
Fevziye Koy 369 223
<>r. Geyikdere Koy 672 467
Cz> Havuzdere Koy 241 156
E K?radere Koy 208 111
< Orencik Koy 181 121
Sermayecik Koy 302 214
Soguksu Koy 662 534
Tevfikiye (Cavus) Koy 242 107
Tokmak Koy 1107 1.085
S Fistikli Koy 2.089 1.272
= Hayriye Koy 157 81
§ Kapakl Koy 888 821
= Mecidiye Koy 361 238
Selimiye Koy 142 85
Burhaniye Koy 197 152
Cukurkoy Koy 938 490
> Denizgali Koy 752 210
-g Derekdy Koy 357 225
= llyaskoy Koy 585 461
E Kabakli Kby 187 151
< Kilig Ky 971 698
Laledere Koy 378 328
Gacik Kéy 2.071 463
. Calica Kéy 1.501 999
= Ortaburun Koy 354 250
S Senkdy Koy 557 420
o *Kocadere 0 1.340
Elmalik Koy 1.714 1.869
Esadiye Koy 196 164
Glineykoy Koy 658 407
Hacimehmet Koy 955 787
E Kazimiye Koy 1.334 2.705
o Kirazh Koy 638 655
= Kurtkoy Koy 512 556
Safran Koy 1.856 1.424
Samanl Koy 1.646 2.195
Sogucak Koy 938 406
Sugoren Koy 1.882 1.653
§ Akkdy Koy 1.783 1.836
(S Yenimahalle Kéy 1.099 1.283
TOPLAM 41.136 28.733
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Koylerde yasanan hizli nlifus azalislarinin 6niine gecilmesi ve kirsal alanda yasam seviyesinin
artirilmasi amaciyla Yalova il genelini kapsayan kirsal kalkinma politikasi gelistirilmistir. Bu
politikaya gore, Yalova’da yer alan her kdylin kendi karakteri analiz edildikten sonra hangi
sektorde biylime gosterdigi ve hangi potansiyellere sahip oldugu g6z oniinde
bulundurularak bir gelisme semasi olusturulmustur. Planlanan gelisme semasina gore, 3
farkh sektérde gelismesi hedeflenen kdylerin, organizasyonunu ve iliskilerini yliritmek tzere

her sektdrde odak kéyler ve il genelinde merkez kéyler planlanmistir.
Ulasim iliskileri ve mevcut durumlari gdz éniinde bulunduruldugunda, dogudan batiya

Cavusciftligi Koy
ilyaskoy
Hacimehmet Koyu
Kocadere Koyl

Fistikh Koy

O O O O O

2035 yilinda Yalova’nin merkez kéyleri olarak 6n plana cikacaktir. ilce merkezlerine olan
yakinhgiyla birlikte bu merkez koylerde, diger koylerin ihtiyaci olan her tirli sosyal ve
ekonomik ihtiyaclarin karsilanmasi beklenmektedir. Bu sebeple, gelecege yonelik
yatirimlarda merkez koylerde yer alan sosyal donatilarin ve hizmet alanlarinin artiriimasi

gerekmektedir.

Yalova koy yerlesmelerinde yasamasi 6ngorilen 42.300 kisinin; tarim, turizm, hizmet gibi
farkli sektorlerde calismasi ve bulundugu koylerde bu sektorlerin gelisimine katki saglamasi

hedeflenmektedir.

Yalova’da yer alan bazi kdy yerlesmelerinde, birden fazla sektérin gelistirilmesi de soz
konusudur. Her kdy icin mevcut durumun yani sira, sahip oldugu potansiyeller de dikkate
alinarak yeni sektorlerin 6ne ¢ikmasini hedefleyen politikalar gelistirilmistir. Koylerde mevcut
sektorlerin varliginin devam edecegi 6ngoérilmekle birlikte diger sektérleri de 6ne gikaran

stratejik kararlar belirlenmistir.

Koylere iliskin sektorel veriler elde edilirken, arazi calismalari, muhtarlarla yapilan
gorismeler, ilgili belediyelerden ve Yalova Tarim il Midirligi’nden elde edilen veriler
kullanilmistir. Stratejik plan karari olarak belirlenen kirsal kalkinma politikasi, 6neri bir

yaklasim olmakla birlikte, yerel ve idari yonetimlerin uygulamalari ile sonug verebilecektir.

3.5.1 TARIM VE HAYVANCILIK KOYLERI
Yalova ili'nde tarihten bugiine tarim ve hayvancilik faaliyetleri il genelindeki kdylerin hemen
hepsinde aktif olarak yiritilmektedir. Yalova ili'nde tarim sektériiniin gelismesi, ilin
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ekonomik gelisiminde ve kalkinmasinda 6nemli bir yere sahiptir. Seracilik, meyve-sebze
yetistiriciligi, cicekcilik ve zeytincilik, kentin tarimsal kimligini olusturan baslica tarimsal

faaliyetler arasinda gosterilmektedir.

Yalova il butiunidnde yer alan kéylerden bazilari, sahip oldugu verimli tarim arazileri ve

tarimsal potansiyelleri sebebiyle “Tarim Koyleri” olarak belirlenmistir.

Tarim Kéyleri

Yalova’da tarim faaliyetlerinin aktif olarak devam etmesi beklenen kdylerin listesi Tablo
20’deki gibidir. 2035 yili planlama vizyonuna goére Yalova’da tarim sektori geligimi,
koylerdeki sektorel hareketlenme ile saglanacaktir. Tarim koylu olarak belirlenen
yerlesmelerde, mevcut durumda bulunan sulama alanlarinin yani sira, yeni yatirrmlarin da
olmasi beklenmektedir. Bununla birlikte, tarim sektoriinde bitiin koylerin tarimsal
organizasyonunu ve iliskilerini saglayacak olan ilyaskdy ve Elmalik Kdéyi, “Tarimsal Odak

Koyler” olarak belirlenmistir.

Tablo 3-21 : Kirsal Kalkinma Politikasinda Tarim Sektérii ile Gelismesi Ongoriilen Kdyler

iLCE KOY
ALTINOVA Ahmediye
ALTINOVA Karadere
ALTINOVA Soguksu
ALTINOVA Sermayecik
CIFTLIKKOY Denizgali
CIFTLIKKOY Kabakli
GIFTLIKKOY Kilig
GIFTLIKKOY Cukurkdy
GIFTLIKKOY Derekdy
CIFTLIKKOY Laledere
CIFTLIKKOY ilyaskoy
MERKEZ Kazimiye
MERKEZ Esadiye
MERKEZ Kirazli
MERKEZ Safran
MERKEZ Elmalik
CINARCIK Calica
ARMUTLU Selimiye
ARMUTLU Hayriye
ARMUTLU Mecidiye
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Hayvancilik Kéyleri

Yalova ili'nde hayvancilik diger illere gére ¢ok gelismis degildir. Bununla birlikte il genelinde
Altinova ilcesi’'nde yer alan (ic adet kdy yerlesiminde diizenli olarak yapilan hayvancilik

faaliyetlerine rastlamak miumkindur.

Birbirlerine yakin konumda olan ve giiclii iliskilere sahip olan Orencik, Tevfikiye ve Aktoprak
koyleri ilde 2035 yilinda hayvancilik faaliyetlerini yiritmeye devam eden kdéyler olarak 6n

plana cikacaktir.

Agirlikh olarak buylkbas hayvanciligin yapildigi bu kdylerde ve yakin gevresinde, organize
tarim ve hayvancilik alanlari yer secimi yapilmasi uygun olarak goriilmektedir. Hem ulasim
imkanlari hem de fiziksel yapisi sebebiyle Tevfikiye Kéyu, hayvancilik sektériinde Odak Koy

olarak belirlenmistir.

Tablo 3-22 : Kirsal Kalkinma Politikasinda Hayvancilik Sektorii ile Gelismesi Ongériilen
Koyler

iLCE KOY
ALTINOVA Orencik
ALTINOVA Tevfikiye
ALTINOVA Aktoprak

3.5.2 TURIiZM KOYLERI

Yalova’da mevcut durumda cesitli turizm faaliyetleri aktif olarak ylritiilmektedir. Bununla
birlikte, 2035 yilinda yeni gelismeler ve planlama kararlari dogrultusunda ilde turizme yonelik
yatirimlarin artmasi ongorilmektedir. Kirsal turizm konusunda; yayla turizmi, ekoturizm, kiy
turizmi gibi farkl turizm tirlerinin bir arada yuritilmesi ve bu sayede il ekonomisine 6nemli

katki saglanmasi yoniinde bir planlama vizyonu gelistirilmistir.

2035’te Yalova ili'ndeki kirsal alanlarda baslica iki turizm cesidinden bahsedilebilmektedir;
“Ekoturizm” ve “Kiyi Turizmi”. ilde ekoturizmin odak kéyii olarak Giineykdy, kiyi turizminin

odak kdyu olarak ise Fistikli Koyl énerilmektedir.
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Ekoturizm Kéyleri

Yalova ili’'nin giineyinde yer alan Samanli Daglari ve ormanlik alanlar, ildeki ekoturizm ve
doga turizmi faaliyetleri icin oldukca elverisli imkanlar sunmaktadir. Cinarcik ve Armutlu
ilcelerinin neredeyse tamamini kaplayan ormanlar ve il dogusunda yer alan kirsal yerlesim

alanlari, ekoturizmin gelistirilecegi alanlar olarak belirlenmistir.

Ekoturizmle 6n plana ¢ikmasi hedeflenen kdylerin belirlenmesinde, dogal yapinin 6zellikleri,
koyin vyapisal karakteri, festival vb. etkinlik durumlari gibi farkh etkenler birlikte

degerlendirilmigtir.

Tablo 3-23 : Kirsal Kalkinma Politikasinda Ekoturizm ile Gelismesi Ongériilen Kéyler

iLCE KOY
MERKEZ Kurtkoy
MERKEZ Giineykoy
MERKEZ Sugdren
GIFTLIKKOY Gacik
CIFTLIKKOY Burhaniye
ALTINOVA Fevziye

Kiyi Turizmi Kéyleri

Yalova’nin uzun bir sahil seridine sahip olmasi, kentte kiyi turizminin aktif olarak
kullanilmasinda etkili olmaktadir. Armutlu ve Cinarcik ilce merkezlerinin yani sira kdylerinde
de kiyi turizmi faaliyetleri yapilmaktadir. Cinarcik’ta Senkdy ve Kocadere, Armutlu’da Fistikh
ve Kapakli, kiyr turizmi potansiyeli gorilen ve bu sektorle birlikte kalkinmasi hedeflenen

koyler arasinda yer almaktadir.

Fistikh Koyld, hem konumu hem de turizm faaliyetleri sebebiyle kiyi turizmi ile gelismesi

hedeflenen kdyler arasinda Odak Koy olarak belirlenmistir.

Tablo 3-24 : Kirsal Kalkinma Politikasinda Deniz Turizmi Sektorii ile Gelismesi Ongériilen
Koyler

iLGE KOY
ARMUTLU Kapakh
ARMUTLU Fistikhi
CINARCIK Senkoy
CINARCIK Kocadere
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3.5.3 KENTSEL KARAKTER KAZANAN KOYLER

Yalova il genelinde kentsel alana yakin konumda bulunan ve konut gelisimiyle 6n plana g¢ikan
koyler yer almaktadir. Kentsel alanlarin dogrudan etkisi altinda kalan ve niifusun biyik
cogunlugunun kentsel alanda istihdam edildigi bu kdylerde konut kullanimi amaciyla

yapilagmis alanlar bulunmaktadir.

2035 yili vizyonunda, planlama alanina dahil edilen ve kentsel gelisim gostermesi beklenen
koyler Tablo 24’teki gibidir. Daha cok Merkez ilge ve Altinova ilgcesi’'nde yer alan koy
yerlesmeleri, konut yerlesim alani 6zelligi gdstermektedir. Bununla birlikte Termal ilgesi'nde
yer alan Akkoy ve Yenimahalle de, tarimsal aktiviteler yapmayan, daha ¢ok konut yerlesim

alani olarak tercih edilen koyler olarak tespit edilmistir.

Tablo 3-25 : Kirsal Kalkinma Politikasinda Konut Alanlari ile Gelismesi Ongériilen Kdyler

iLCE KOY
ALTINOVA Cavusciftligi
ALTINOVA Geyikdere
ALTINOVA Havuzdere
ALTINOVA Tokmak
MERKEZ Samanli
MERKEZ Hacimehmet
MERKEZ Sogucak
TERMAL Akkoy
TERMAL Yenimahalle
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3.6 KIRSAL TURIZM POLITIKASI

Yalova ili'nde turizmin gelisimine y®nelik alinan plan kararlari arasinda “Kirsal Turizm”
alanlari da yer almaktadir. ilde hem kirsal alanlarin ekonomik ve fiziksel olarak
kalkinmasinda, hem de il geneli turizm sektoriiniin daha cesitli hale getirilmesinde kirsal
turizm politikasinin &nemli bir yeri olacaktir. Bu kapsamda Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre

Diizeni Plani’'nda ekoturizm alanlari, yayla turizmi alanlari ve mesire yerleri gosterilmistir.

Kirsal turizme hizmet etmesi amaciyla belirlenen bu alanlar igin stratejik kararlar getirilmis
olup planda mekansal olarak degil, sembolik olarak gosterilmislerdir. Bu alanlarda hangi
faaliyetlerin yiritilecegi konusu plan notlar ile desteklenmektedir. Bununla birlikte,
sembolik olarak ifade edilen alanlara iliskin alt 6lcekli planlama calismalarinda, dogal ve

yapay sinirlarile ilgili kurum gorisleri dikkate alinacaktir.

Ekoturizm Alanlari

Ekoturizm, son vyillarda diinyada 6énemli bir turizm cesidi olarak 6ne cikmistir. Yalova’nin
dogal yapisi ve sahip oldugu ekolojik zenginlikler, ilde ekoturizmin gelismesi igin buylk
potansiyeller sunmaktadir. Bu dogrultuda, ilin sahip oldugu dogal yapisinin koruma-kullanma

dengesi gozetilerek turizm aktivitelerinde kullanilmasina yonelik plan kararlari gelistirilmistir.

Yayla Turizmi Alanlari

Yalova ili’'nde yayla turizmi uzun yillardir faaliyet gésteren kirsal turizm aktivitesi olarak 6n
plana ¢ikmaktadir. Ozellikle Cinarcik ve Armutlu ilgelerinde konumlanan ve bu planda Yayla
Turizmi Alani olarak gosterilen alanlarda, doga turizmi igin gerekli sartlarin saglanmasi

amaciyla plan notlari gelistirilmistir.

Mesire Yerleri

Yalova il genelinde Orman ve Su isleri Bakanhgi tarafindan tescillenmis farkli tiplerde mesire
yerleri bulunmaktadir. Bu alanlarin korunmasina ve kirsal turizmde potansiyel olarak
kullanilmasina yonelik plan kararlari alinmigtir. Piknik ve gunubirlik aktivitelerin
gelistirilmesinin, Yalova il’nde turizm sektdériine ©nemli bir katki saglamasi

hedeflenmektedir.
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3.7 IL VE ILCE PROFILLERiI (SENARYOLAR)

Yalova’nin, 1995 yilinda istanbul’dan ayrilarak il statiisi kazanmasiyla baslayan kentlesme
siireci, son vyillarda ivme kazanarak devam etmektedir. Onemli yatirimlarin ve iilkesel
olcekteki programlarin etki alaninda kalan Yalova ili'nde, bu etkilerin en iyi sekilde
degerlendirilmesi ve ilin planh biiyiimesinin saglanmasi gerekmektedir. Bu sebeple Yalova ili
1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda, il-ilce-belde detayinda gelisme senaryolari
belirlenmis ve bu senaryolar gerek mekansal gerekse stratejik olarak plan kararlarini

meydana getirmistir.

Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’nda gelistirilen strateji ve hedeflerin
olusturdugu senaryolar, her ilce ve belde o0zelinde ayri ayri ele alinmistir. Planin
uygulanabilirliginin artirilmasi amaciyla hazirlanan gelisme senaryolari; plan kararlarinin nasil
uygulanacagl, hangi sektorlerin, kullanimlarin vb. 6ne ¢ikacagli, 2035 yilinda Yalova ili'ne
yonelik genel beklentileri, kabulleri ve hedefleri ortaya koyan bir kilavuz olarak da

yorumlanabilmektedir.

Yalova’nin 2035 vyilinda glgli bir ekonomiye sahip, gelisen farkli sektorler sayesinde
ekonomik dengesizliklere karsi direncli, yasam kalitesi yiiksek ve planli mekansal gelismenin
saglandig bir il olmasi hedeflenmektedir. Sosyal ve ekonomik agidan gevre illerle rekabet
edebilir bir noktaya gelmesi amaclanan Yalova’'nin, yasanilabilir bir il olarak biylime

gostermesi de yine 2035 yili plan senaryolari arasinda yer almaktadir.

3.7.1 MERKEZ iLGESI

Yalova Merkez ilge, ilin tarihsel gelisim siireci boyunca sosyal ve ekonomik acidan ildeki tek
merkez olma 6zelligini gdstermektedir. Yalova’nin 1995’te istanbul’dan ayrilmasiyla birlikte
ilde olusan yeni idari yapida Merkez ilce 6n planda olmustur. il genelinde incelenen bugiinkii
arazi kullaniminda her tarlG ulasim baglantilarinin yani sira egitim, saglk, sosyal ve idari
kullanimlarin yogun olarak konumlandigi Merkez ilge’nin, 2035 yilinda da ‘Yalova’nin
Merkezi’ olma ozelligini devam ettirmesi beklenmektedir. Merkez ilgce’de verilen plan

kararlarinda, ilcenin sahip oldugu yasam kalitesinin artirilmasi hedeflenmektedir.
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2035 yil icin Merkez ilge’nin vizyonu belirlenirken; ilceye yonelik niifus projeksiyonlari ve
sahip oldugu potansiyeller dikkate alinmis olup mevcut potansiyellerini daha Ust seviyeye
tasiyacak kararlar getirilmistir. Mevcut durumda ilgenin kuzeyinde yer alan geleneksel ticari
merkez, gelecekte tim Yalova’ya hizmet etmesi ve kentin ticari ihtiyaclarini karsilamasi
amaciyla merkezi is alani (MiA) olarak planlanmistir. Merkezi is alaninin; ticaret merkezleri,
resmi kurumlar, otel ve rezidanslar, kongre ve fuar merkezleri, yonetim merkezleri, sosyal
donatilar ve kultir/sanat merkezleri gibi kentin her tiirli yonetim ve ticaret faaliyetlerinin
yuratilecegi aktif bir alan olmasi beklenmektedir. Ayni zamanda, kent merkezinde prestijli
mekanlar olusturulmasinin, Yalova’nin turizmine ve sosyo-ekonomik gelisimine o6nemli
katkilar saglayacagi ongoérilmektedir. Bu durumda, kent ulagiminin dnemli bir noktasinda yer
alan MIA’nin, alt olgekli planlarda ulasim hiyerarsisi ve kademelenmesi acisindan iyi
¢o6zimlenmesi, diger il ve ilgelerle olan iliskisinin gliglendiriimesi ve mekansal kurgusunun

olusturulmasi gerekmektedir.

Yalova Merkez ilce, kiyi kenti olmasi sebebiyle 6nemli bir turizm potansiyeline de sahiptir.
Mevcut durumda salt konut kullanimiyla yogunlasmis olan kiyi bandinda, kamusal
kullanimlarin artirilmasi ve daha aktif alanlar olusturulmasi amaciyla turizm fonksiyonlari
oncelikli olmak Uzere konut ve bunlara hizmet verecek ticari fonksiyonlarin da birlikte yer
alabilecegi “Tercihli Kullanim Alanlar” planlanmistir.  Bununla birlikte kiyr kullanimlarinin
desteklenmesi, Yalova'nin sahip oldugu kiyi kenti potansiyelinin énemli bir parcasidir. Bu
bakimdan kentin kuzeyi boyunca kiyida rekreasyon amagl surekliligin saglanmasi
amaclanmaktadir. Bu sebeple alt oOlgekli planlarda yapilacak mekansal kurgular
dogrultusunda Yalova Universitesi ile Ciftlikkdy arasinda merkezi is alanini da kapsayan bir

bolgede aktif sahil bandi dnerilmektedir.

Alt 6lgekli planlarda ve kentsel tasarim galismalarinda yiratilmek tzere aktif sahil bandinda;
plaj, rekreasyon alanlari, yeme-icme mekanlari, spor alanlari, hobi bahceleri, parklar, cocuk
oyun alanlari, ylrime parkurlari 6ngérilmektedir. Bu kullanimlar sayesinde Yalova Merkez
ilce’de kaliteli ve aktif yasam alanlarinin olusmasi, rekreasyonel aktivitelerin canlanmasi

beklenmektedir.

Merkez ilce’de bulunan yerlesme alanlarinin, 2035 yili plan vizyonunda diger ilcelere kiyasla

mevcut durumundan daha gelismis bir yapi sergilemesi beklenmektedir. Yalova ili'nin

50

YALOVA iLi 1/50.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI



T.C. GEVRE VE SEHIRCIiLiK BAKANLIGI, MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
YALOVA iLi 1/50.000 OLGEKLi CEVRE DUZENi PLANI ACIKLAMA RAPORU

merkezi olmasi ve hizli bir gelisme gostermesi sebebiyle yliksek niifus artislarinin yasanmasi,
kentte hizli yapilasmayi da beraberinde getirecektir. 2035 yilinda hizmet merkezi vizyonuna
sahip yerlesmenin en dnemli ihtiyaci olan sosyal donatilarin iyi kurgulanmasi ve standartlara
uygun hale getirilmesi, alt olgekli planlarda dikkate alinmasi gereken en énemli konulardan
biri olarak ortaya ¢ikmaktadir. ilcede yapilacak olan alt &lcekli planlarda, var olan sosyal
donatilarin yani sira, yeni egitim, saglk, spor tesisleri ile sosyal ve kiltiirel tesislerin
planlanmasi gerekmektedir. Ayni zamanda yogun bir nifusun yasayacagl ongorilen ilcede
mekansal  donlisimin  desteklenerek  ulasimin  ¢b6ziimlenmesine ve  altyapinin
giiclendirilmesine yonelik plan kararlarinin olusturulmasi gerekmektedir. ilcede yasayacak
olan nlfusun sosyal donati ve altyapr ihtiyaglarinin karsilanmasi, yasanabilirligin

artirilmasinda 6nemli rol oynayacaktir.

Merkez ilce’nin sektérel gelisiminin ¢ok yonli ve uzmanlasmis olarak ilerlemesi
hedeflenmektedir. ilcede ticaret faaliyetleri basta olmak lizere hizmet, turizm ve tarim
faaliyetlerinin de gelismesi 6ngdriilmektedir. ilce merkezinde yer alan merkezi is alani,
tercihli kullanim alani ve aktif sahil bandi fonksiyonlarinin, hizmetler sektoriiniin gelisimini
hizlandirmasi beklenmektedir. Ayrica ilgenin idari merkez fonksiyonu sebebiyle sahip oldugu
resmi kurum, sosyal-kiiltirel tesis ve donati alanlari, ilcede ve hatta il genelinde hizmetler

sektoriinln gelisiminde etkili olacaktir.

ilcenin giineyinde orman alanlari ile yerlesim alanlari arasinda kalan tarim alanlari, dogal yapi
ve ekonomik yap! acisindan korunmasi gereken 6nemli alanlar arasinda yer almaktadir.
Tarimsal faaliyetlere iliskin; tarimsal Griinlerin satisi ve pazarlamasi icin uzmanlasmis yapinin
olusturulmasi ve tarimsal ¢alismalarin ilgenin dogu ve batisinda ayri ayri olarak planlanan
organize tarim alanlari (TIGEM, Atatiirk Bahce Kiltiirleri Arastirma Enstitiisii) ile entegre

sekilde yuratilmesi gerekmektedir.

2035 Yilinda Merkez ilge’de 226.800 kisinin yasamasi planlanmaktadir. ilcede yasayacak
nifusun buylik bolimindn aktif ve geng niifustan olusmasi ve kentsel calisma alanlarinda
calismasi beklenmektedir. Egitim, saghk, kamu vb. hizmetlerin temini icin Merkez ilce’de
yasamayi tercih eden nifusun, ¢alisan nifus olarak tanimlanan, ekonomik faaliyetlerde aktif

yer alan bir yapiya sahip olmasi 6ngorilmektedir.
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3.7.1.1 KADIKOY BELDESI

Kadikdy Beldesi, Yalova Merkez ilce’'ye bagh tek belde olup ilgenin giineybatisinda
konumlanmaktadir. 2035 yilinda Kadikdy Beldesi'nin, Merkez ilce’nin gelisimine paralel bir
gelisme gostermesi beklenmektedir. 2035 yilinda, kentin sahip oldugu egitim alanlari ve ilin

egitim ihtiyaci g6z 6niinde bulundurularak Egitim Kenti olarak gelisecegi 6ngorilmektedir.

Beldede yer alan sera alanlari, cicekgilik faaliyetlerinin ylrttildGgli onemli tarim bolgeleri
olarak belirlenmistir. Bu alanlarda gergeklestirilecek tarimsal faaliyetlerin verimliliginin
artirilmasi ve surekliliginin saglanmasi amaciyla belde genelindeki sera ve tarim alanlari
korunmustur. Seracilik faaliyetlerinin daha saglikh ve organize bir sekilde yuritilmesi

sayesinde cicekcilik faaliyetleri il ekonomisinde 6nemli bir yere sahip olacaktir.

Merkez ilce ile Termal ilgesi arasinda konumlanan Kadikdy Beldesi’nin termal turizm alani
glzergahinda yer almasi sebebiyle, belde turizm potansiyeline de sahiptir. Ayrica Kadikoy
Beldesi, Merkez ilge’deki yogun konut kullaniminin yani sira ilde ihtiya¢ duyulan yiiksek
nitelikli ve mistakil konut alanlari talebinin karsilanabilecegi bir yerlesim yeri olarak 6n plana
cikmaktadir. Beldenin gelecekte yiiksek nitelikli konut ve donati alanlarinin yer aldigi bir

egitim kenti olarak gelisecegi 6ngorilmektedir.

2035 yih nifusu 19.800 kisi olarak belirlenen Kadikdéy Beldesi’'nin, sahip oldugu
potansiyellerin degerlendirilmesi amaciyla alt dlcekli planlarda sosyal donati alanlarinin ve
ulagim-yerlesim iliskilerinin kurgulanmasi gerekmektedir. Beldede yapilacak olan alt dlgekli
imar planlarinda, buglinkii arazi kullaniminda yer alan egitim kurumlari ile birlikte diger
sosyal donatilarin da yonetmelik standartlarinin Gizerine gikarilmasi, kentin gelisimine yonelik

en onemli plan karari olarak belirlenmistir.
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3.7.2 CIFTLIKKOY iLCESI

Ciftlikkoy ilcesi, Merkez ilce’ye yakinhg ile gecmisten bugiine hizli gelisme gdsteren
ilcelerden biridir. ilcede 1969 vyilinda kurulan Aksa Akrilik Kimya Fabrikasi, kentin
gelismesinde 6nemli rol oynamis ve Ciftlikkdy’Gn sanayi kimligini 6n plana ¢ikarmistir. Yalova
potansiyeli tasimaktadir. Ancak ilcenin giineyinde yer alan verimli tarim alanlari, gliney
yoniinde mekansal gelisme agisindan énemli bir esik olusturmaktadir. ilcede, Bilim Sanayi ve
Teknoloji Bakanhg tarafindan yatirim karari alinan ve ilgenin batisinda kurulmasi planlanan
organize sanayi bolgeleri yer almaktadir. 2035 yili vizyonu ve stratejileri, Yalova’nin tek
merkezlilikten ¢ok merkezlilige gegisini hedeflemektedir. Bu hedef dogrultusunda Ciftlikkdy
ilgesi, Yalova ili'nin yeni alt merkezi olarak gelisme gdsterecek ve yeni yatirnm kararlarinin da

etkisiyle ilce “Ureten Kent” vizyonuna sahip olacaktir.

Farkh alanlarda uzmanlasmayi ve kentte ekonomik biylmeyi hedefleyen organize sanayi
bolgeleri sayesinde Ciftlikkdy ilcesi'nin ekonomisinde hareketlilik ve dnemli bir gelisme
beklenmektedir. 2. Kademe Alt Merkez olarak gelismesi 6ngorilen ilcede, sanayi Urilinlerinin
satis ve pazarlamasinin desteklenmesi amaciyla kentin kuzeyinde tali merkez alanlari
planlanmistir. Bu alanlarda ilcede yasayacak olan nifusun giinliik ihtiyaclarinin yani sira
sanayi alanlarinin ihtiyaglarini da karsilayacak ticaret merkezleri, oteller, banka ve finans
merkezleri, fuar alanlari, resmi kurumlar, sosyal donatilar ile kiiltiir ve sanat merkezleri gibi

aktif ticaret mekanlarinin yer almasi beklenmektedir.

Osmangazi Képriisi’niin yol baglantilarinin Ciftlikkdy ilcesi tizerinde bulunmasi, ilcede lojistik
ve kentsel servis alanlari ihtiyacini doguracaktir. Bu ihtiyacin giderilmesi amaciyla organize
sanayi bolgeleri ile karayolu baglantilari arasinda kentsel servis alanlari planlanmistir. Bu
alanlarda, hem OSB’nin ihtiyaci olan yan sanayinin hem de lojistik hizmetlerin saglanacagi

servis alanlarinin bulunmasi hedeflenmektedir.

ilde yeni yatirimlarin faaliyete gecmesiyle birlikte ortaya cikacak olan istihdamin dagiliminda
Ciftlikkoy ilcesi 8nemli bir yere sahip olacaktir. Sanayi faaliyetlerinin yani sira ticaret, hizmet,
idari ve sosyal kullanimlara yoénelik alanlarin da gelisecegi ilcede, yapilacak alt 6lgekli imar
planlarinda, ilcede yasayacak olan nifusun ihtiyac duydugu her tirli sosyal ve kiltlrel

donatilarin ydonetmelik standartlarinca saglanmasi gerekmektedir.
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Ciftlikkdy Ilcesi’nin 2035 yili icin belirlenen plan niifusu 135.000 kisidir. Bu niifusun
belirlenmesinde, ilge niifusunun yillara gére matematiksel artisinin yani sira, yeni yatirimlarin

faaliyete gegmesiyle birlikte yasanacak niifus artisi da géz 6niinde bulundurulmustur.

3.7.2.1 TASKOPRU BELDESI

Taskopru Beldesi, Ciftlikkdy ilgesi dogusunda yer alan ve Yalova’nin aktif OSB alanina sahip
olan tek yerlesimidir. Eski istanbul-Bursa Yolu iizerinde gelisme gdsteren kent, Topografik
esikler sebebiyle genis yerlesme alanlarina sahip degildir. Ancak sahip oldugu konum
itibariyle onemli olup Ciftlikkoy ilce merkezinin sanayi- ticaret baglanti akslarinin baslangic

noktasinda stratejik bir konumda yer alacaktir.

Taskopru Beldesi’'nde 2035 yilinda yasayacak niifus 9.000 kisi olarak belirlenmistir. Beldenin
sinirli yerlesim alanlarina sahip olmasi, kentsel gelismenin ¢ok genis alanlara yayilmasina
imkan vermemektedir. Taskopri’de yasamasi 6ngoriilen nifusun, bolgede yer alan sanayi
faaliyetlerinde galisan nifus olmasi beklenmektedir. Yerlesmede mevcut durumdaki sanayi
tesisleri ve glicli ulasim baglantilari, kentsel servis alanlari ve ticaret alanlari ile

desteklenecek sekilde planlanmistir.

3.7.3 CINARCIK iLCESI

Cinarcik ilgesi'nin, 2035 yili vizyonunda Yalova’nin yeni 2. kademe alt merkezi olmasi
hedeflenmektedir. Yalova il genelinde Merkez ilce’den sonra, ilin bati kesiminde &nemli
roller Uistlenecek yeni merkez ihtiyaci, Cinarcik ilgesi’nin gelisimi ile saglanacaktir. Tesvikiye
basta olmak (zere, Koru ve Esenkdy beldelerinin her tarli hizmet alimlarini
kolaylastirmasinda ve bolgenin cesitli sektorlerde gelismesinde Cinarcik ilce merkezinin etkin
rol oynamasi amacglanmaktadir. ilce merkezinde planlanan tali merkez alani ile bélgenin
ihtiyaci olacak ticaret, turizm alanlarinin, sosyo-kiltirel tesislerin ve idari tesislerin yer

almasi beklenmektedir.

Cinarcik; tarihsel silireci boyunca Marmara Bolgesi'nin sayfiye(yazlik) alani olarak bilinen
kentlerinden biri olma 06zelligine sahiptir. Yaz nifusu ile kis niifusunun biyuk farklihklar
gosterdigi ilcede, mekan organizasyonu ve ekonomi de bu yonde gelismistir. Cinarcik’in 2035
yilinda turizmle beraber ticaret ve hizmet sektorlerinin de gelismesi ve buna bagh olarak da

sadece yazlari degil, yihin her zamani yasayan bir kent olmasi hedeflenmektedir. Yaz
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turizminin yaninda doga turizmi ve spor turizminde de gelisme gdstermesi amaclanan

Cinarcik ilgesi’nin 2035 yili plan vizyonu “4 Mevsim Turizm Kenti” olarak belirlenmistir.

Cinarcik ilgesi’nde topografyanin hizli yiikselmesi ve orman alanlarinin genis yer kaplamasi,
yerlesmenin kiyi bandi boyunca gelismesinde etkili olmustur. Bu durum kiyida aktif ve yogun
bir yerlesim dokusunu beraberinde getirmistir. Yalova’da turizm aktivitelerinin en yogun
oldugu ilce olan Cinarcik ilgesi’nin, gelecekte de turizm aktivitelerinde uzmanlasmasi

hedeflenmektedir.

Cinarcik ilcesi'nin  sahil kenti olmasi sebebiyle kiyida rekreasyon faaliyetlerinin
cesitlendirilmesi ve gelistiriimesi gerekmektedir. Bu sebeple ilcenin kiyisinda ginibirlik
aktivitelerin yer almasini saglayacak yesil aks énerilmistir. Mekansal ¢dzimlemesi ve genisligi
alt olgeklerde belirlenecek olan bu aksin aktif kiyi kullaniminin saglanmasinda etkili olmasi
amaclanmaktadir.  ilcenin  turizm  konusundaki yiiksek potansiyeli, ic mekan
organizasyonunda da bazi 6nemli ihtiyaglari ortaya ¢ikarmaktadir. Basta altyapi olmak Uzere,
gorsel katki saglayacak her tiirlii mekdnsal diizenlemenin Cinarcik’a yasam kalitesine iliskin

kimlik kazandirmasi beklenmektedir.

2035 yilinda Cinarcik ilge merkezinde 45.000 kisinin yasamasi ongorilmektedir. Cinarcik’ta
yasamas! hedeflenen nifusun, yaz-kis ilcede sektorel faaliyetler gosteren, her yastan ve

ekonomik gelire sahip kisiler olmasi beklenmektedir.

3.7.3.1 TESVIKIYE BELDESI
Tesvikiye Beldesi, bulundugu konum ve sahil kenti olma 6zelligiyle Yalova’da deniz turizminin
en aktif yapildigi yerlesmelerden biridir. Kumsal ve plajlarinin yani sira, doga turizm

alanlarinin glizergahinda kalmasi, yerlesmenin turizm potansiyelini artirmaktadir.

2035 yilinda Tesvikiye’nin, deniz turizmi ve doga turizmiyle birlikte 6nemli bir ekonomik
kalkinma ve bliyiime yasamasi 6ngorilmektedir. Sahil bandinda glnubirlik turizmin ve aktif
rekreasyonun, i¢ mekanlarda ticari ve kiltirel etkinliklerin yasanmasi hedeflenen
yerlesmede, fiziksel cevrenin korunmasi ve dizenlenmesi ile ilgili calismalar yiratilmesi

gerekmektedir.

Topografik yapisi sebebiyle Tesvikiye’deki yerlesim alanlari oldukga sinirlidir. Bu durum, alt

Olgekli planlarda mevcut yerlesme alanlarinin optimum kullanimina yonelik plan kararlar
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alinmasinda etkili olacaktir. Bununla birlikte 2035 yilinda 9.000 kisinin yasamasi 6ngorilen
Tesvikiye’de yapilacak olan her tirlu faaliyetlerde yerlesmenin sosyal donati ihtiyaclarinin
karsilanmasi ve dogal yapisinin korunmasina yonelik tedbirlerin alinmasi dnemli bir ihtiyag

olarak 6ne ¢cikmaktadir.

3.7.3.2 ESENKOY BELDESI

Esenkoy Beldesi, Yalova'da kiyi turizmi faaliyetlerinin yiratildigiu yerlesmelerden biridir.
Plan kararlari kapsaminda Esenkdy’de, konut alanlarinin yani sira turizm ve ticaret
fonksiyonlarinin da beraber vyiritilmesine imkdn veren tercihli kullanim alanlari
planlanmistir. Bu alanlarla birlikte, yerlesmenin kiyi kesimlerinde kullanim agisindan daha
aktif mekanlarin olusmasi hedeflenmektedir. Esenkdy’iin topografik yapisi sebebiyle karayolu
ulagim imkanlarinin kisitli olmasi, deniz ulasiminin daha aktif hale getirilmesi ihtiyacini ortaya
cikarmaktadir. Esenkoy’de sehirler arasi ve sehir i¢ci deniz ulasimi alternatifleri
gelistirilebilmektedir. Mevsimsel olarak nifus farkliliklarinin yasanmasi, Esenkéy’de altyapi
eksikliklerinin ortaya ¢ikmasina neden olmaktadir. Bu sebeple yerlesmede, fiziksel ¢evrenin
ve altyapinin iyilestirilmesi, kentin gelisimi icin 6nemlidir. 2035’te Esenkdy’lin, kiyi turizmiyle
on plana c¢ikan, ekonomisi gelismis ve fiziksel yapisi glgli bir yerlesim olmasi

amaclanmaktadir.

Esenkoy’de 2035 yilinda 10.800 kisinin yasamasi hedeflenmektedir. Tercihli kullanim alanlari
ile yeni calisma mekanlarinin olusturularak mevsimlik nifus yerine kalici niifusun bolgede

faaliyet gostermesi hedeflenmektedir.

3.7.3.3 KORU BELDESI

Koru, Cinarcik ilgesi’nin gelisme potansiyeli en yiiksek beldesi olarak 6n plana ¢ikmaktadir.
ilcedeki diger yerlesmelerin aksine daha diiz ve genis bir topografik yapiya sahip olan Koru
Beldesi, yerlesim alanlari acisindan daha elverislidir. Bu sebeple beldenin 2035 yilinda planli
ve kontrolli blylimesi hedeflenmektedir. Yerlesmenin sosyal ve teknik altyapi alanlari

acisindan gelistirilmesi ve dogal ¢evrenin korunmasi amaclanmaktadir.

Koru Beldesi’nin dogusunda planlanan sera alanlari, ilin en dnemli tarim havzalarindan birini
olusturmaktadir. DSi tarafindan yapimi planlanan Ortaburun Géleti sulama alaninin kapsadig
tarim alanlari, yerlesmenin tarim merkezi vizyonu kazanmasinda etkili olmaktadir. Yalova’da

tarim sektoriniin gelismesinde toplu tarim alanlarinin 6nemi biyiktiir. Ekonomik gelismede
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tarimin yliksek bir paya sahip olmasi, beldenin sosyo-ekonomik yapisinda da etkili olacaktir.
Bu sebeple Koru’nun, turizm ve konut gelisiminin yani sira tarim sektoriine dayali gelisme
gostermesi de hedeflenmektedir. Sera alanlarinda yapilan tarimsal faaliyetler bélgenin yaz-

kis aktif ntifusa sahip olmasinda dnemli bir etkiye sahip olacaktir.

Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’'na gére Koru Beldesi’'nde 2035 yilinda 13.500
kisinin yasamasi ongorulmektedir. Yerlesmede yasayacak olan nifusun, tarimsal faaliyetlerde
bulunan kesim ile sakin ve prestijli yasam alani talep eden kesimden olusmasi
beklenmektedir. Bu kapsamda, Koru Beldesi‘'nde yasamasi hedeflenen niifusun sosyo-

ekonomik yapisina uygun fiziksel mekanlarin olusturulmasi gerekecektir.

3.7.4 ALTINOVA iLCESI

Altinova, ilgede yer alan tersane alanlari ile 6ne gikmakta olup 2008 yilinda tersanelerin
faaliyete gecmesinin ardindan kentin gelisimi hiz kazanmistir. Tersane ve gemi sektorindeki
faaliyetlerin yani sira, ilge sinirlari igerisinde yer alan 6nemli yatirrmlar da 6ne gikmaktadir.
Yalova ili'ndeki en énemli yatirimlardan olan istanbul-izmir Otoyolu projesinin Osmangazi
Képriisii ve baglanti yollari Altinova ilcesi'nde yer almaktadir. Bu sebeple ilgenin

erisilebilirligin artacagi ve kent gelismenin hiz kazanacagi 6ngoérilmektedir.

Altinova ilgesi’nde, tersane alanlari, yeni yol baglantilari vb. gelismelerin etkisiyle kentsel
Olgekte ortaya cikacak calisma alani ihtiyacini karsilamak amaciyla, yeni otoyol ve baglanti
yollari guzergahinda kentsel servis alanlari planlanmistir. Planlanan kentsel servis
alanlarinda, konut disi kentsel calisma alanlari, toplu isyerleri, kiiclik sanayi siteleri, belediye

hizmet alani ve kamu hizmet alani kullanimlari yer alabilecektir.

ilin en énemli dogal degerlerinden olan ve Altinova ilge sinirlari iginde yer alan Hersek
Lagini sulak alan ve sit alani statileri ile koruma altina alinmis olmakla birlikte turizm
acisindan énemli bir kaynak degeridir. ilcenin kuzeyinde Hersek Burnu’nda planlanan
glnubirlik turizm alani ve lagiin cevresinde planlanan rekresayon alani ile ilcede turizmin

gelisimine katki saglanmasi amaglanmaktadir.

Altinova’nin yeni yol kararlariyla birlikte Yalova’nin dogudan ve kuzeyden giris kapisi olma
Ozelligi kazanacagl ve turizm faaliyetlerinin de gelisecegi g6z 6ninde bulunduruldugunda,
kentte cevre kalitesinin yilkseltilmesi amaciyla alt 6lcekli planlama c¢alismalarinda kentsel

yenileme ve/veya kentsel dénisiim calismalarina ihtiya¢ duyulmasi s6z konusudur.
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Altinova’da bir diger 6nemli sektor ise tarimdir. Yalova’nin en 6nemli tarim havzalarindan biri
olan Hersek havzasi, basta kivi olmak Ulzere katma degeri yiksek olan 6zel driinlerin

yetistirilecegi tarim alani olarak planlanmistir.

2035 yilinda Altinova ilce merkezinde 45.000 kisinin yasamasi ongoriilmektedir. ilge
toplaminda o6nerilen 86.000 kisilik nifusun, Altinova ilge merkezinde galismasi ve glinlik

ticaret ve hizmet ihtiyaclarini buradan gidermesi beklenmektedir.

3.7.4.1 SUBASI BELDESI

Subas! Beldesi, Altinova’da yapilan yeni karayolu glizergahlari Gzerinde 6nemli bir noktada
konumlanmaktadir. Altinova ilge merkezi ile bitiinlesmis durumda olan Subasi yerlesimi
sahip oldugu meskun alan ve planlanan gelisme alanlari sayesinde ilcenin konut alani

ihtiyacinin biylk bolimint karsilamaktadir.

2035 yilinda Subasi Beldesi’nde 12.600 kisinin yasamasi 6ngoérilmis olup yerlesmeye yonelik

yatirim kararlarinin ve sosyal donati alanlarinin artirilmasi hedeflenmektedir.

3.7.4.2 TAVSANLI BELDESI
Altinova ilge merkezinin batisinda konumlanan Tavsanli Beldesi'nin ilge merkezi ile birlikte
gelisme gostermesi hedeflenmektedir. Beldede, kuzey kesimde kentsel servis alanlari ve

guney kesimde gelisme alanlari planlanmustir.

Tavsanl Beldesi’'nde 2035 vyilinda 16.200 kisinin yasamasi o6ngorilmektedir. Beldede
yasayacak olan nifusun, beldedeki kentsel servis alanlarinda galisan kesimin yani sira,
Altinova ilce merkezinde ve Ciftlikkdy ilcesi'ne bagh Tasképrii Beldesi’nde calisan kesimden

olusmasi beklenmektedir.

3.7.4.3 KAYTAZDERE BELDESI

Kaytazdere, Marmara Denizi kiyisindaki konumu ve mevcut yerlesim dokusu ile ilgedeki diger
yerlesimlere gore farkl bir yapi sergilemektedir. Yerlesmenin kiyi kesiminde bulunan plaj
alanlari, kiyr turizmine yonelik faaliyetleri de beraberinde getirmektedir. Beldenin sahip
oldugu turizm potansiyeli géz oniinde bulundurularak yerlesmenin kuzeyinde tercihli
kullanim alanlari planlanmistir. Bu alanlarda basta turizm kullanimlari olmak (izere konut ve

bunlara hizmet verecek ticaret kullanimlari birlikte yer alabilecektir.
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Kaytazdere, sahip oldugu kentsel gelisme alanlari ile Altinova ilge bitind igin dnemli bir
yerlesim alani 6zelligi tasimaktadir. Bu sebeple, ilcede artmasi 6ngorilen niifusun blyik bir

kisminin Kaytazdere’de planlanan gelisme alanlarinda yasamasi beklenmektedir.

2035 yilinda Kaytazdere’de 18.000 kisinin yasayacagl ongorilmektedir. Mevcut durumda
genel olarak mustakil konutlardan olusan Kaytazdere yerlesiminde, st gelir grubundan

olusan nifusun yasamasi beklenmektedir.

3.7.5 TERMAL iLGESI

Termal llgesi, Yalova’nin yerlesim tarihindeki en eski en eski yerlesmelerdendir. ilin
gelismesinde ve taninmasinda Termal ilcesi’nin biyiik rolii bulunmaktadir. Sifali sulari ve
kaplicalariyla termal turizmde 6n plana c¢ikan Termal ilgesi’nin Yalova ili 1/50.000 Olcekli
GCevre Duzeni Plani  kapsaminda “Saglikh  Yasam Kenti” vizyonuyla gelismesi

hedeflenmektedir.

Termal ilgesi, fiziki yapisi ve yerlesim dokusu agisindan diger ilcelere kiyasla daha farkli bir
kimlige sahiptir. Termal ilgesi sinirlari icinde, ilce merkezini de kapsayan biiyiik bir alan Kiiltiir
ve Turizm Bakanhgi tarafindan “Termal Turizm Merkezi” olarak ilan edilmistir. Bu sebeple
Termal ilgesi’nin biitiinii, Termal Turizm Merkezi ile birlikte degerlendirilmistir. Sahip oldugu
termal turizm potansiyeli ile birlikte ilcenin hem yerelde hem de uluslararasi diizeyde saghk

turizmi ile gelismesi beklenmektedir.

2035 yilinda Termal ilgesi’nin toplam 13.500 kisi niifusa ulasacagl ongoriilmektedir. Dogal
kaynaklar ve mevcut mekan organizasyonu dikkate alindiginda ilgede yasayacak olan
nifusun, Ust gelir grubunda yer alan kesimden olusmasi beklenmektedir. Genellikle iki katli
mdustakil yapilarda ve genis mekanlarda yasamasi hedeflenen niifusun, daha ¢ok Akkody ve
Yenimahalle koylerinde yer almasi beklenmektedir. Cevre diizeni plani kararlari kapsaminda
Termal Turizm Merkezi ilan edilen bolgede calisma alanlarinin, ceperlerdeki kdylerde ise

konut alanlarinin gelisecegi 6ngorilmektedir.

Termal’in Saglkh Yasam Kenti vizyonunda termal turizmin yani sira doga turizmi de yer
almaktadir. ilcede yer alan orman alanlarinda, Termal Turizm Merkeziyle birlikte planlanacak
bir doga turizmi glizergahi, ilcenin sosyo-ekonomik gelismesinde énemli rol oynayacaktir.
Doga turizmi kapsaminda, doga sporlari ve eko turizm gibi faaliyetlerin yer almasi

hedeflenmektedir.
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ilcedeki saglik turizmi faaliyetlerinin llkesel dlcekte dnemli bir yeri olmakla birlikte Termal
ilcesi’nin sahip oldugu potansiyeli degerlendirecek yeni yatirimlarla ilcedeki saghk turizmi
faaliyetlerinin desteklenmesi gerekmektedir. ilceye saglik sektériinde katkilar saglayacak
ihtisas hastaneleri, saghkli yasam ve meditasyon merkezleri gibi yatirrmlar bolgede sosyo-

ekonomik gelismenin saglanmasi agisindan dnemlidir.

3.7.6 ARMUTLU iLCESI

Yalova’nin en batisinda yer alan Armutlu, hem saglik turizmi hem de kiyi turizmiyle éne gikan
bir ilcedir. Yerlesmenin biylik bolimi Kultlir ve Turizm Bakanhgi tarafindan “Termal Turizm
Merkezi” olarak ilan edilmistir. Armutlu’da mevcut durumda yer alan turizm faaliyetlerinin,
2035 yilinda da devam etmesi ve ilgenin “Kiyi ve Termal Turizm Kenti” vizyonuyla gelismesi

hedeflenmektedir.

Armutlu ilgesi, Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’nda 3. Kademe Alt Merkez
olarak belirlenmistir. ilcenin topografik yapisina baglh olarak Yalova Merkez’e ve Cinarcik’a
ulagim imkanlarinin sinirli olmasi sebebiyle ilgenin diger merkezlerle baglantisi kisitlanmistir.
Bu sebeple Armutlu ilce merkezinde hem turizm ihtiyaclarinin, hem de glintbirlik ticaret

ihtiyaglarinin giderilmesi amaciyla Tali Merkez alanlari planlanmistir.

Armutlu’ nun turizm potansiyeli ve sahil kenti olmasi dikkate alinarak, ilce kiyisinda sabhil
bandinin aktif olarak kullanimina y6énelik gtnabirlik turizm alanlari, kentsel yesil alanlar ve

tercihli kullanim alanlari planlanmistir.

Ayrica ilgede altyapi faaliyetlerinde kullanilmasi amaciyla, konumu ve yakin merkezlere
erisilebilirligi dikkate alinarak yerlesim alanlari disinda beton santralinin yer alacagi sanayi

alani planlanmugtir.

Kiyi turizminin aktif olarak yurataldagi ilcede, yaz ve kis mevsimleri arasinda niifusta onemli
degisimler yasanmaktadir. Bolgede termal turizm potansiyelinin yaninda kiyr turizmi
potansiyelinin de olmasi Termal ilgesi’ni her mevsim yasanilabilir kilmaktadir. Hem yaz hem
de kis mevsimi icin devamliligi olan turizm sektorl, yerlesmeyi sadece tek mevsimde
yasanacak niifus artisindan kurtaracak dnemli bir etkendir. Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre
Diizeni Plan’’nda tiim bu potansiyeller g6z éniinde bulundurularak Armutlu ilgesi’nde toplam

36.000 kisinin yagamasi 6ngorilmustar.
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B. ARAZi KULLANIM KARARLARI

3.8 OZEL KANUNLARA BELIRLENEN ALANLAR
Planlama yetkileri farkli kurumlara ait olan ve sinirlari 6zel kanunlarla belirlenen; milli
parklar, tabiati koruma alanlari, tabiat parklari, sit alanlari, askeri alanlar, organize sanayi

bolgeleri ve kiltlr ve turizm koruma ve gelistirme bolgeleri/turizm merkezleri gibi alanlardir.

Bu alanlarda, bu planin onayindan dnce yapilmis ve daha sonra yirirlige girmis planlar
gecerlidir. Bununla birlikte, yapilacak her tiirli alt 6lcekli plan ve uygulamalarda; bu planin

planlama ve koruma ilkelerine uyulacaktir.

3.8.1 KULTUR VE TURiZM KORUMA VE GELiSiM BOLGELERi / TURiZM MERKEZLERI

Yalova’da sinirlari Kiiltlir ve Turizm Bakanhgi tarafindan belirlenmis, Armutlu Turizm Merkezi
ve Termal Turizm Merkezi olmak lizere 2 adet Turizm Merkezi yer almaktadir. ilin sahip
oldugu jeotermal kaynaklarin etkisiyle c¢ok sayida termal potansiyele sahip alan
bulunmaktadir. Jeotermal kaynaklari sebebiyle saglik turizminde 6n plana ¢ikan Yalova’da, il

geneli ve Turizm Merkezleri bir arada degerlendirilerek planlama ¢alismalari yiritilmustur.

“Armutlu Termal Turizm Merkezi” 16.12.2006 tarih ve 26378 sayili Resmi Gazete ile Turizm
Merkezi ilan edilmis olup 5.300 ha. biylkliglinde alani kapsamaktadir. “Termal Turizm
Merkezi” ise 16.12.2006 tarih ve 26378 sayili Resmi Gazete ile Turizm Merkezi ilan edilmistir.
Termal Turizm Merkezi sinirlarinin biiyiik kismi Termal ilgesi sinirlari icinde kalmakla birlikte
Merkez ilce ve Cinarcik ilcesi’nin de bir kismina dahil olup toplamda 4.800 hektar

blyukliginde alani kapsamaktadir.

Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani hazirlanirken, turizm alanlarinin kente etkisi de
gdz oninde bulundurularak, planlama alani ile butinlestirecek plan kararlari alinmistir.
Termal Turizm Merkezi ve Armutlu Turizm Merkezi’'nde yer alacak turizm faaliyetlerinde
istihdam edilecek nifusun ihtiyaglari degerlendirilerek gelisme alanlari ve donati alanlan

planlanmistir.

3.8.2 ORGANIZE SANAYi BOLGELERI
Bu alanlarda 562 sayili “Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu” ve uygulama yonetmeligi
hiikiimleri gecerlidir. Yalova ili'nde, sinirlari Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanhg tarafindan

belirlenmis, biri aktif 6 adet Organize Sanayi Bolgesi yer almaktadir.
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Proje Asamasindaki Organize Sanayi Bolgeleri;

0 Kalp imalati ihtisasi
0 Gemi ihtisasi

0 imes Makine ihtisasi
0 Avrasya Giyim ihtisasi

0 Tasit Araglari ihtisas OSB
Faal Organize Sanayi Bolgeleri;
0 Yalova Kompozit ve Kimya ihtisas (YALKIM) Islah Organize Sanayi Bélgesi'dir.

Genel olarak Ciftlikkdy ilcesi sinirlari icerisinde konumlanan organize sanayi bdlgelerinin kent
ekonomisine oldugu kadar fiziksel cevreye de &nemli etkilerinin olmasi beklenmektedir. ilde
yuksek istihdam saglayacak olan OSB alanlarinda, ¢alisan niifusun ihtiyaglarinin giderilmesi
amaciyla konut yerlesimi, hizmet alanlari ve sosyal donati alanlari gibi gesitli fonksiyonlar
belirlenmis ve organize sanayi alanlari ile iligkileri kurulmustur. Bununla birlikte, ylksek
sanayi Uretimi faaliyetlerinin gerceklesecegi Yalova’da elde edilecek Urinlerin dagitimini

saglayacak ulasim iliskileri de planlanmistir.

3.8.3 ASKERI ALANLAR VE GUVENLIK BOLGELERI
Bu alanlarda, 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Glvenlik Bolgeleri Kanunu ve bu kanuna

iliskin yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.
3.9 KORUNACAK ALANLAR

3.9.1 SIT ALANLARI

Planlama alaninda, Kiltir ve Turizm Bakanligi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhg! tarafindan
belirlenmis, dogal, arkeolojik ve tarihsel sit alanlari bulunmaktadir. Olgegi geregi tim sit
alanlari alansal olarak planda gosterilememis sembol ile ifade edilmistir. Yasa ve

yonetmeliklerle belirlenmis sit alanlarina iliskin her tirld alt 6lcekli planlar gecerli olacaktir.

Yalova’da Altinova ilgesi Hersek burnunda yer alan Hersek Lagiinii, sulak alan statiisiinde
olup 1. Derece Dogal Sit Alan’’dir. Bununla birlikte Termal ilgesi sinirlari igcinde bir adet dogal
sit alani bulunmaktadir. Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani kapsamindaki dogal sit

alanlarinda Cevre ve Sehircilik Bakanhg Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudurligia ve
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Bakanliga bagli Tabiat Varliklarini Koruma Merkez ve Bolge Komisyonu tarafindan alinmig
kararlar ile bu cevre diizeni planindan Once onaylanmis koruma amach imar planlari

yarirliktedir.

ilde yer alan arkeolojik sit alanlari, farkh élceklerde yer almakta olup en &nemlisi Altinova
Hersek’te yer alan 2. Derece Arkeolojik Sit Alani statlisiindeki Helenapolis Antik Kenti'dir.
Bununla birlikte, Altinova, Ciftlikkdy, Merkez, Termal ve Cinarcik ilcelerinde de arkeolojik sit
alanlari bulunmaktadir. Planlama alaninda bulunan tek tarihi sit alani ise Termal ilgesi’nde

Turizm Merkezi sinirlari icerisinde kalan Termal Tarihi Sit Alani’dir.

Planda gosterilen veya gosterilemeyen her tiirli sit alanlarinda, koruma yaklasimi 6n planda
olup bu alanlarin surdurdlebilirliginin saglanmasi blylik 6nem arz etmektedir. 2035 yili
planlama vizyonunda yer alan koruma ilkelerine gore; dogal, kilturel, tarihi degerlerin

koruma kullanma dengesi ile planlanmasi 6nemli bir yere sahiptir.

Koruma amacli imar plani bulunmayan sit alanlarinda ise, ilgili idarelerce hazirlanacak olan
koruma amagli imar planlari, ilgili kurum ve kurulusglarin gérisleri alinmak ve Ust 6lgekli gevre

diizeni plani olarak bu planin ilke kararlarina uygun olmak kaydiyla yiritilecektir.

3.9.2 TABIAT PARKLARI

Planlama alaninda 2 adet tabiat parki yer almaktadir. Bunlardan biri Termal ilgesi’'nde
bulunan Harmankaya Tabiat Parki olup 2873 sayih Milli Parlar Kanunu geregi; Bakanlik
makaminin 11.07.2011 tarih ve 903 sayili oluru ile ilan edilmistir. Toplam alan blydklGga 0,6
ha. olan Harmankaya Tabiat Parki, 01.04.2016 tarihli Bakanlik Makami Oluru ile sinirlan

genisletilmis olup alan 3,6 hektarlik buyiklige ulasmistir.

Yalova’nin bir diger tabiat parki ise Ginarcik-Armutlu ilgeleri sinirlarinda yer alan Delmece
Yaylasi Tabiat Parki’dir. Bakanlik Makaminin 11.07.2011 tarih ve 903 sayili Oluru ile ilan

edilen Delmece Yaylasi Tabiat Parki, 19.76 ha. buyuklGgindedir.

Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’nda, her iki tabiat parki da sematik olarak
gosterilmis olup koruma ilkeleri kapsaminda korunmasi ve siirdirilebilirliginin saglanmasi
esastir. 2035 yili planlama vizyonunda, Yalova’nin eko turizm degerlerinin korunarak
yasatilmasi  ve turizm faaliyetlerine yonelik potansiyellerinin  degerlendirilmesi

hedeflenmektedir.
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3.10 YERLESIM ALANLARI

3.10.1 KENTSEL YERLESIK ALANLAR

Planlama alani icinde idari yapi acisindan belediye statisline sahip, ilce ve belde merkezleri
isaretlenmis, mevcut durumda yapilasmis alanlar “Kentsel Yerlesik Alanlar” olarak
belirlenmistir. Kentsel yerlesik alan lekeleri, gincel uydu goérintisti ve arazi kullanim
tespitleri sonucunda elde edilmistir. Bununla birlikte onayli alt 6lcekli planlarda meskun alan
olarak belirlenen alanlar, plan genelinde kentsel yerlesik alanlarin belirlenmesinde goz

oninde bulundurulmustur.

Kentsel yerlesik alanlarda, Ust ve alt olgekli planlarin detayl incelemesi yapilmistir. Onayl
planlara, kurum gorislerine ve imar mevzuatina aykiri olarak gelisme gostermis alanlarda,
2035 yili plan kabuli ve planlama vizyonu gergevesinde degerlendirme yapilmis olup yapay
ve dogal esiklere bagl olarak, mekansal kullanimin devami, niteliginin degistirilmesi,
kullaniminin yenilenmesi veya kullanimin tamamen 6nlenmesi gibi uygulamalari iceren

kararlar alinmistir.

Planlama alanindaki kentsel yerlesik alanlar, mevcut durumdaki ve gelecekteki ihtiyaclari
dogrultusunda ayrica degerlendirilmistir. Yerlesik alanlarin ulagim sorunlarini ¢6zmek amagli
plan kararlari gelistiriimis olup hazirlanan senaryolarda uygulamaya ydnelik stratejiler ve
hedefler hazirlanmistir. Bununla birlikte, yerlesik alanlarin sahip oldugu yogunlugun ve

fiziksel niteligin gelistirilmesine yonelik dizenlemeler 6ngorilmustir.

3.10.2 KENTSEL GELISME ALANLARI

Planlama alaninin 2035 yili vizyonu, nifus projeksiyonu, alt 6lcekli planlama c¢alismalari ve
mevcut tasima kapasitesi gibi birgok bilesen degerlendirilerek, Yalova’nin gelisme alani
ihtiyaci saptanmistir. ilce ve belde detaylarinda yapilan bu degerlendirmelerde her idari
birim icin ihtiyac duyulan yeni gelisme alanlari ayrica belirlenmistir. Ayrica kurum gorusleri
dogrultusunda gelisimi kisitli olan korunmasi gerekli alanlar, meri planlarda gelisime agiimis
olsa dahi gelisime kapatilmistir. il genelinde yapilan incelemelerde, Yalova’nin gelecek
projeksiyonlarina gore, mevcut planh alanlar ve doluluk oranlari incelendiginde mevcut
kapasitenin artacak nifusun ihtiyacinin biyik kismini karsiladigr gortlmdastir. Alt oOlgekli
planlama calismalarina yonelik yapilan incelemelerde planlarin doluluk oranlarinin yaklasik

%30 dizeyinde oldugu gorilmektedir. Bu sebeple, mevcut planli alanlarin alt 6lceklerde en
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uygun yogunluk kararlari ile planlanmasi, ilde kaynaklarin verimli kullanimi agisindan biyuk
onem arz etmektedir. Kentsel gelisme alani lekeleri o bdlgenin tamamen yapilasmaya
acilacagini gostermemekte olup alt dlgekli planlarda projeksiyon nifusunun ihtiyaci olan

sosyal donatilar bu alanlar igerisinde planlanacaktir.

3.10.3 KIRSAL YERLESIK ALANLAR

Yalova il genelinde yer alan 42 adet koy yerlesimi, Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan’'nda kirsal yerlesme alanlari kapsaminda degerlendirilmis ve “Kirsal Yerlesik Alan”
semboli ile gosterilmistir. Kirsal yerlesik alanlar icerisinde, bazi koylerin kentsel gelisme
alanlarina katilacagi ve daha hizl gelisim gosterecegi 6ngorilerek bu alanlar kentsel gelisme
alani olarak belirlenmistir. Bu cevre diizeni plani ile kirsal yerlesim alanlarinin kentsel
alanlarla olan etkilesimleri, ekonomik gelismeleri, niifus artislari ve sosyal donatilari bir arada
degerlendirilerek “Kirsal Kalkinma Politikasi” gelistirilmistir. Kirsal kalkinma politikasinda,

koylerin sektorel egilimleri ve birbirleriyle olan iliskileri belirlenmistir.
3.11 KENTSEL CALISMA ALANLARI

3.11.1 MERKEZIi i$ ALANI (MiA)

Yalova ili'nin hem bugiinkii mevcut durumu, hem de gelisme potansiyelleri gdz éniinde
bulunduruldugunda; kentte bir MiA (Merkezi is Alani) ihtiyaci ortaya ¢ikmis ve buna yénelik
olarak Yalova Merkez ilgesi’nde bulunan geleneksel ticari merkez MIA olarak planlanmistir.
Bu alanda, kentin her tirli yonetim ve ticari aktivitelerinin yani sira, sosyal donati

ihtiyaclarinin da karsilanacagi bir merkez olusturulmustur.

2035 yili planlama vizyonuna gére Merkezi is Alan’'nda; yénetim merkezleri, idari binalar,
ticaret alanlari, fuar ve kongre merkezleri, sosyal donatilar ile kiltir/sanat merkezleri

yapilmasi hedeflenmektedir.

3.11.2 TALI MERKEZLER

Yalova icin 2035 yili planlama vizyonunda ¢ok merkezli kent yaklasimi belirlenmistir. Buna
gore, tek ticari merkezle yonetilen kentin, bazi ilgelerde planlanacak yeni ticaret alanlariyla
desteklenmesi amaclanmistir. ilin topografyasinin engebeli olusu ve ulasim imkanlar goz

ontinde bulundurularak Tali Merkezler belirlenmistir.
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Armutlu, Ciftlikkdy ve Cinarcik ilge Merkezlerinde belirlenen tali merkezler kapsaminda,
ilcenin ihtiyaci olan ticari alanlar, idari merkezler ve sosyal donati alanlari yapilmasina yonelik

plan kararlari alinmigtir.

3.11.3 SANAYi VE DEPOLAMA ALANLARI
Yalova’nin ekonomik gelisimde ve biiylimesinde sanayi sektériiniin etkinligi artmaktadir. ilde
sanayi sektoriinde yapilan yeni yatirimlar, bu alanlarin organizasyonunun saglanmasi ve kent

gelisimine katilmasi konusunda 6nemli bir yere sahiptir.

Planlama alani sinirlari iginde belirlenen sanayi ve depolama alanlarinda; orta ve buyuk
Olcekli sanayi tesisleri, endistriyel hammadde ve liretim malzemeleri, bitkisel ve hayvansal
drdnler igin agik ve kapali stok alani, ylikleme ve bosaltma alanlari ile bunlarin ihtiyacini
giderecek acik ve kapali otoparklar, garajlar ve altyapi tesis alanlari yer alacaktir. Alt 6lcekli
plan calismalarinda, bu alanlar icin “sanayi” veya “depolama” fonksiyonlari ayri ayri

kullanilabilmektedir.

Planlama alaninda organize sanayi alanlar ile birlikte, minferit sanayi tesisleri de yer
almaktadir. Bu planda gosterilen veya Olgek geregi gosterilemeyen; alt olcekli planlarda
onayli sanayi ve depolama alanlarindaki mevcut kosullar gecerlidir. Ancak Yalova’da yer
secimi yapilmis organize sanayi bolgeleri, kentteki sanayi sektériinin uzmanlagmasinda
onemli bir adim olarak degerlendirildiginden, organize sanayi bolgeleri ve planda belirlenen

sanayi alanlari diginda yeni sanayi alanlarinin kisitlanmasi hedeflenmistir.

Niteligine gore, kentsel servis alanlari ya da sanayi alanlari iginde yer alabilecek olan
depolama alanlari icin planda ayrica yer secimi yapilmamistir. Onayh alt 6lgekli planlarda
depolama alani olarak ayrilan alanlarda, mevcut plan kosullari gecerli olacaktir. Ancak,
kentsel ve kirsal yerlesme alanlari icerisinde endistriyel hammadde ile bitkisel ve hayvansal
mamul Urdnlerinin acik ya da kapali olarak depolanacagl tesislerin yer secimine izin
verilmemektedir. Bu nedenle, patlayici, parlayici ve yanici maddeler igermeyen, tarimsal veya
lojistik amach depolar kentsel servis alanlarinda yer alabilecekken; sanayi hammadde ve
Uretim malzemeleri ile bitkisel ve hayvansal Urinler icin, acik ve kapali depolama ve stok

alanlari sanayi alanlarinda yer alabilecektir.
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Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda belirlenen sanayi alanlari, mevcut tesisler
ve gelecek yatirimlar bir arada degerlendirilerek planlanmistir. il genelinde baslica 3 bolgede
sanayi alani planlanmistir. Bunlardan biri Merkez ilgesi’nde Bursa Karayolu dogusunda
mevcutta sanayi alani olarak planlanmis ve kismen yapilasmis boélgedir. Bir diger sanayi alani
Kaytazdere Beldesi’nde mevcutta ipek Kagit Fabrikas’nin bulundugu alandir. Digeri ise
Armutlu ilgesi’nin diger yerlesmelerden uzak konumu sebebiyle ihtiyaci olan beton

santralinin yapilmasina igin kent merkezinin disinda planlanan sanayi alanidir.

3.11.4 KENTSEL SERVIS ALANLARI
Planda yer alan kentsel servis alanlari, belediye hizmet alani, kamu hizmet alani, konut digi
kentsel calisma alani, toplu isyerleri ve kiiclik sanayi sitesi alanlarinin yer alabilecegi kentsel

Olcekte calisma alanlaridir.

Yalova’da sanayi ve depolama alanlari haricindeki kiiclik sanayi, tarimsal depolama veya
lojistik depolama ihtiyaglarinin karsilanmasi amaciyla bu alanlar, sanayi ve depolama

alanlarindan ayristirilarak Kentsel Servis Alani olarak planlanmistir.

Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’’nda baslica 3 bélgede kentsel servis alani

planlanmistir.

Altinova ilgesi’nin yeni yol yatirimlari ile birlikte lojistik acidan biiyiik 5nem kazanmasi goz
oninde bulundurularak karayolu gevresinde, basta lojistik olmak Uzere farkli depolama

alanlarinin yer almasi amaciyla kentsel servis alanlari planlanmistir.

Ciftlikkdy ilcesi'nde yer secimleri tamamlanan OSB alanlarinin etkisiyle olusacak ticari
faaliyet, depolama, kiiclik sanayi, toplu isyeri, resmi kurum alani gibi fonksiyonlarin yer

alacagi kentsel servis alanlari planlanmigtir.

Merkez ilce’de Bursa ile baglantili fonksiyonlar disiinilerek, hem de kentin ¢alisma ve

depolama alanlari ihtiyacinin saglanmasi amaciyla kentsel servis alanlari planlanmistir.

3.11.5 TERCIHLi KULLANIM ALANLARI
Yalova’nin turizm potansiyeli dikkate alindiginda, kiyi boyunca devam eden konut alanlarinda
turizm fonksiyonlarini artirmak, kamusal kullanim alanlari olusturmak amaciyla “Tercihli

Kullanim Alanlari” planlanmistir. Turizm yatirimlarinin desteklenecegi tercihli kullanim
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alanlarinda konut kullanimlari ve bunlara hizmet verecek ticaret kullanimlari birlikte yer

alabilecektir.

3.12 TURIZM ALANLARI

Yalova ili’nde, turizm potansiyeli ve turizm cesitliligi oldukca yiksektir. il, kiyi turizminden
doga turizmine, kiltlr turizminden saglik turizmine kadar birgok farkli turizm kaynak degerini
bir arada bulundurmaktadir. Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’'nda, Yalova’'da
turizm sektoriiniin gelistirilmesi amaciyla ilde yer alan turizm elemanlarinin giglendirilmesi

ve c¢esitlendirilmesi icin plan kararlari alinmistir.

3.12.1 GUNUBIRLIK TESiS ALANLARI

Yalova sahip oldugu ulagim imkanlari ve onemli kent merkezlerine yakinligi sebebiyle
glintbirlik turizme oldukca elverisli bir kenttir. ilde hemen her cesit turizm faaliyetlerinde
glnubirlik ziyaretler ve aktiviteler yapilmaktadir. Bu sebeple, sahil kesimlerinde kiyi
turizminin, il glineyinde doga turizminin, kentsel alanda ise kiltlr-tarih turizminin ihtiyaci
olan glinliik turizm tesisi ihtiyaclarinin giderilmesi amaciyla, ilin cesitli alanlarinda “Gundbirlik
Tesis Alanlari” onerilmistir. GUnubirlik tesis alanlari sembol ile gosterilmis olup planlama

vizyonu ile hedef ve stratejileri arasinda yer almaktadir.

3.12.2 MESIRE YERLERI

ilin mevcut durumda sahip oldugu mesire yerleri, Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani’'nda da korunmaktadir. Mesire yerleri, hem doga turizmine olan katkisi hem de yesil
alan ve rekreasyon ihtiyacinin karsilamasi agisindan énem arz etmektedir. Yalova’da genel
olarak ilin batisinda Ginarcik ve Armutlu ilgeleri sinirlarinda mesire yerleri bulunmaktadir.
Bununla birlikte, il genelinde glineyde yer alan ormanlik alanlarda da, glnubirlik piknik ve

dinlenme ihtiyaci igin ayrilan mesire alanlari planda yer almaktadir.

3.12.3 YAYLA TURIZMi ALANLARI

Yalova’da yayla turizmi oldukg¢a yaygin olup Cinarcik ve Armutlu ilgelerinde yer alan
yaylalarda, 6zellikle yaz aylarinda cesitli turizm aktiviteleri gerceklestiriimektedir. Genel
olarak eglence ve dinlenme amagli kullanilan yaylalarda, glintibirlik ihtiyaglarin karsilanacagi
konaklama, yeme-icme ve aktivite alanlarinin yapilmasina olanak saglayan plan kararlari
gelistirilmistir. Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’nda yayla turizmi alanlarinda;

dogal cevre icerisinde yer alan, dogal yasam ile bitilinlesecek etkinlikleri destekleyici, dis
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gorinlste yoresel mimari ve yapi malzemelerinin kullanildigi konaklama, ginuabirlik ve

tamamlayici kullanimlar yer alacaktir.

3.12.4 EKO TURIZM ALANLARI

Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’’nda kirsal yerlesmelere iliskin olarak “Kirsal
Kalkinma Politikasi” gelistirilmis ve bu politikada eko turizm alanlarina yer verilmistir. Planda
eko turizm potansiyeline sahip olan ve eko turizm ile sosyo-ekonomik gelisme gostermesi

beklenen alanlar sembol ile gosterilmistir.

Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile gdsterilen ve kirsal turizme elverisli eko
turizm alanlarinda; turizm tesislerinin belgelendirilmesine ve niteliklerine iliskin yonetmelik
hikimlerine uygun olan, aile isletmeciligi seklinde pansiyonlar, bungalov Uniteleri, ciftlik
evleri, dag evleri gibi konaklama kullanimlari, yeme-igme tesisleri ile yoresel Grlinlerin satis

Uniteleri yer alabilecektir.

Yalova’da Burhaniye, Gacik, Sugoéren, Glineykdy, Kurtkdy, Calica, Kocadere, Senkdy ve
Kapakli Koyleri, ekoturizm potansiyeli ile gelisme gosterecek kdyler olarak belirlenmistir.
Bununla birlikte Cinarcik ilcesi'nde yer alan orman alanlarinda, yaylalarda ve tabiat

parklarinda da ekoturizm destekleyici faaliyetlere yer verilmektedir.

3.12.5 SAGLIK TURIiZMi ALANLARI

Armutlu ve Termal ilgeleri, tarihsel slirecten bugiline jeotermal sularla ve saglik turizmi
potansiyelleri ile 6n plana ¢cikmaktadir. Her iki ilcede de Kiltlir ve Turizm Bakanhgi tarafindan
farkh tarihlerde ilan edilen “Turizm Merkezleri” yer almaktadir. Armutlu Termal Turizm
Merkezi’'nin yururlikteki onayl 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani 2014 yili Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi gosterimleri dogrultusunda plana islenmistir. Termal Turizm
Merkezi'ne iliskin ise mevcut onayli planin iptali s6z konusudur. Saglik turizmi alanlari planda
sadece Turizm Merkezi sinirlari igerisindeki onayh planlarda yer almakta olup bu plana

aktarilmistir.

3.12.6 KENTSEL VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
Planlama alaninda yer alan sosyal donati alanlari, alt dlgekli planlarda belirlenmis donatilar
ile gelecek yatirimlari kapsamaktadir. Planin Glgegi geregi ilde yer alan sosyal donati

alanlarinin tamami gosterilememekte olup planlama alaninda belirlenen diger alanlarda da
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ihtiyac olmasi halinde sosyal altyapi alanlarinin belirlenmesine iliskin plan hiktumleri

gelistirilmistir.

Bununla birlikte; alt 6lcekli planlarda yapilacak olan uygulamalarda kentsel ve sosyal altyapi
tesislerinin ayrilmasina yonelik olarak Mekansal Planlar Yapim Yodnetmeligi Donati

Standartlari’na uyulmasi gerekmektedir.

3.12.7 KENTSEL VE BOLGESEL YESIL VE SPOR ALANLARI

Planlama alanindaki temali parklar, spor tesis alanlari, fuar ve rekreasyon alanlari, festival
alanlari, arboretum alanlari, agaglandirilacak alanlar vb. gibi kullanimlar bu baslik altinda yer
almaktadir. Onayli alt olgeklerde ve meri cevre diizeni planinda belirlenmis olan aktif yesil
alanlar korunmustur. Planlama alaninda yapilacak her tirli alt 6lgekli planlarda “Mekansal

vy

Planlar Yapim Yonetmeligi” standartlarina uyulmasi ydoninde plan hiikiimleri gelistirilmigtir.

Kentin en 6nemli bdlgesel yesil alan karari, ilin sahil kiyisi boyunca gelistirilen aktif sahil
bandidir. Kiyi kullanimi ve kamusal alan kullaniminin artirilmasi amaciyla bu alanlarda
rekreasyon alanlarinin yer almasi amaglanmaktadir. Diger énemli yesil alan ve spor alani
kararlari ise Altinova ilgesi’'nde Hersek Lagiinii cevresinde yer alan yesil alan ile Merkez ilcede

yer alan kent igi bolge parklardir.

3.12.8 UNIVERSITE ALANI

2008 Yilinda kurulan Yalova Universitesi'nin 4 ayri meslek yiiksekokulu ve 5 ayri fakiltesi
bulunmaktadir. Ana kampisi Merkez ilce’de Samanli bélgesinde yer alan Yalova
Universitesi'nin, Termal, Armutlu, Cinarcik ve Merkez ilgesinde olmak lizere 4 ayri ilcede

meslek yiksekokulu bulunmaktadir.

Yalova Universitesi'nin, kentin gelisiminde ©6nemli katkilari oldugundan bahsetmek
mimkiindir. Universitenin varligi sebebiyle kentte genc ve aktif niifus orani artmakta olup
tniversite Yalova’nin “Egitim Kenti” vizyonunu desteklemektedir. 2035 Yalova ili vizyonunda,
sektorlerde uzmanlasmanin saglanmasi ve kalifiye isgiicliniin elde edilmesinde Universitenin

pay! blyik olacaktir.
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3.13 BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILECEK ALANLAR

3.13.1 ORMAN ALANLARI

Yalova ili orman varhgi konusunda oldukga zengin olup il alaninin yaklasik %601 ormanlarla
kaphdir. il genelinde 6831 Sayili “Orman Kanunu” hiikiimlerine tabi alanlar ile Orman Bélge
Mdddrliklerince agaclandirma projesi gelistirilen alanlar bu kapsamda degerlendirilmistir.
Planda gdsterilen orman sinirlart Orman ve Su isleri Bakanhigi’'ndan temin edilen Mescere
haritasindan elde edilmis olup kadastral sinirlarda tereddit olmasi durumunda ve alt dlgekli
planlarda ilgili kurumun gorisleri gecerli olacaktir. Orman alanlarin korunmasi ve bu
alanlarda yapilacak her turli faaliyette koruma-kullanma dengesinin gozetilmesi, bu planin

genel esaslari arasinda yer almaktadir.

3.13.2 MERA ALANLARI

Planlama alaninda gosterilen mera alanlari, 4342 Sayii Mera Kanunu kapsaminda
tescillenmis alanlar olup bu alanlara iliskin yapilacak her tirli faaliyette ilgili kurum ve
kuruluslarin gorislerinin alinmasi gerekmektedir. Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani genel ilke ve esaslari kapsaminda, mera alanlarinin korunmasi, ildeki tarim ve
hayvancilik faaliyetlerinin devami icin 6nemli bir yere sahiptir. Bu plan kapsaminda mevcutta
tescilli tim meralar islenmis olup sonradan tescilli mera disinda kalip, 6zel mulkiyete tabi
olarak milkiyeti kesinlesmis ve tapuya tescil edilmis parsellerde, kadastral bir yola cephesi
olmak sartiyla, 5403 sayili kanun kapsamindaki arazilerde “tarim alanlan” basligindaki plan

hikimleri gegerli olacaktir.

3.13.3 TARIM ALANLARI
Yalova’da tarim sektoriniin ilerlemesi ve gelismesi acgisindan biyilik bir 6neme sahip olan

tarim alanlary, ilgili kurum ve kuruluslarin gorusleri dogrultusunda planda gosterilmektedir.

Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’nin hem stratejik hem de mekansal plan
kararlarinda tarimin yeri oldukga biyuktir. Son yillarda ilde yasanan tarim alanlarinin hizh
kaybinin 6niine gecmek ve kentsel alan icinde ve disinda kalan tarim alanlarinda butincdl
politikalar Gretmek amaciyla plan genelindeki tarim alanlari 1/50.000 6lgegin izin verdigi

Olglide gosterilmektedir.
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3.13.3.1 TARIMSAL SULAMA ALANLARI

Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda DSi tarafindan verilen gorise
uygun olarak yatirim programinda bulunan tarimsal sulama alanlari planda gésterilmistir. ilin
hemen her ilgesinde yer alan sulama alanlari, Yalova’da tarimin devam etmesi ve verimli
tarim alanlarinin korunmasi agisindan énemli bir yatirim karari olarak degerlendirilmistir. Bu
alanlarin tarim disi faaliyetlerde kullanilmamasina yonelik olarak hazirlanan plan kararlari ve
plan hukimleriyle, Yalova’da tarimsal faaliyetlerin aktif bir sekilde devam etmesi

hedeflenmektedir.

Planlama alaninda Tarimsal Sulama Alanlari olarak asagidaki alanlar belirlenmistir.

0 Karadere Baraji Sulama Alanlari

0 Kinali Baraji Sulama Alanlari

0 Altinova-Kaytazdere Goleti Sulama Alanlari
0 Armutlu-Sarpdere Goleti Sulama Alanlari

0 Armutlu-Yumrudere Goleti Sulama Alanlari
0 Ciftlikkoy-Cukurkoy Goleti Sulama Alanlari
0 Ginarcik-Karacakaya Goleti Sulama Alanlari

0 Cinarcik-Ortaburun Goleti Sulama Alanlari

3.13.4 ORGANIZE TARIM VE HAYVANCILIK ALANLARI

Yalova ili'nde tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin gelistirilmesi ve sirekliliginin saglanmasi
amaclyla u¢ ayri bolgede organize tarim/hayvancilik alanlari planlanmistir. Mevcut durumda
da bu fonksiyona sahip olan alanlarda, il genelindeki tarimsal faaliyetlerin kontrol altinda
tutulmasi, isletilmesi, gelistiriimesi ve koordinasyonun saglanmasi hedeflenmektedir.
Organize tarim/hayvancilik alani olarak belirlenen alanlardan ikisi Merkez ilce’de Atatiirk
Bahce Kiiltiirleri Merkez Arastirma Enstitiisii ve Tarim isletmeleri Genel Miidiirligi olarak
faaliyet gdstermektedir. Digeri ise Ciflikkdy ilcesi’nde yer alan Cicekgilik Organize Sanayi
Bblgesi olup Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligi'nin yetkisinde olan bu alan Organize

Tarim/Hayvancilik Alani olarak planlara islenmistir.

Yalova il genelinde belirlenen organize tarim/hayvancilik alanlariyla birlikte; ilde tarim
sektortinin ilerlemesi, organizasyonunun saglanmasi ve 0Ozel urinler ile farkh tirlerin

Uretiminin desteklenmesi hedeflenmektedir. Planlanan bu alanlarda; tarimsal amagh yapilar
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ile hububat, meyve ve sebze Uretimi igin uygun tarim alanlari, sebze ve gigek yetistiriciligi igin
seralar, mantarcilik, tarimsal isletmeler, tarimsal isletmelerinin 6n aritma ya da toplu aritma
tesisleri, tarimsal egitim merkezleri, tarim ve hayvanciliga yonelik ar-ge ve laboratuvar
alanlari gibi Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanliginin bolge stratejisine uygun goris verdigi
tesisler ile galisanlarin ihtiyacina yonelik sosyal ve kiltiirel donati alanlari, ihtiyaglara ve
planlama ilkelerine uygun sekilde toplu olarak (organize sekilde) yer alabilmesi

amaglanmaktadir.

3.14 TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’'nda dlcek geregi tiim teknik altyapi tesisleri
gosterilememistir. Ancak teknik altyapi tesislerinin alt 6lgekli planlarda, ilgili yonetmelikler

cergevesince yer almasina yonelik plan hikimleri olusturulmustur.

3.14.1 ATIKSU ARITMA TESIS ALANLARI

Yalova il genelinde hemen her ilgede yer alan atik su aritma tesislerinin mevcut konumlari
planda sembol olarak gosterilmektedir. Her ilgenin atik su altyapi ihtiyaci farkh kurum ve
kuruluslar tarafindan saglanmaktadir. ilcelerde yer alan altyapi tesisleri, bugiinkii mevcut
durumu karsilamakta olup 2035 vyilinda hedeflenen nifusla birlikte bu tesislerin
kapasitelerinin artirilmasi ihtiyaci ortaya gikacaktir. Bu konuda s6z konusu tesislerin altyapi
kapasitelerinin artirilmasi ve/veya yeni aritma tesisleri olusturulmasi gerekmektedir. S6z
konusu atik su aritma tesislerine iliskin yeni yer segimleri yapilmasi durumunda; bu planin
genel arazi kullanimi, koruma ve gelisme ilke ve hedefleri gergevesinde, ilgili kurum ve
kuruluslarin uygun gorisleri alinarak, belediyeler ile kurum ve kuruluslar tarafindan
olusturulan veya olusturacak birlikler vasitasiyla bu ¢evre dizeni planinda degisiklik

yapilmasina gerek kalmaksizin yapilabilecektir.

3.14.2 KATI ATIK TESiSi ALANLARI

Yalova’da mevcut durumda ve proje asamasindaki kati atik depolama tesisleri planda sembol
olarak gdsterilmistir. iki ayri alanda planlanan kati atik depolama tesislerinin, ilgili kurum ve
kuruluslardan elde edilen verilere goére 2035 vyili icin vyeterli durumda oldugu
sdylenebilmektedir. Yalova’da gelistirilen kati atik politikasi kapsaminda kentte depolanan
atiklarin depolanmasiyla birlikte bertaraf edilerek enerji kazanilmasina yonelik kararlar da

getirilmistir.
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3.14.3 KIYI TESISLERi VE TERSANE ALANLARI

Yalova il genelinde yer alan mevcut durumdaki tim liman, yat limani, balik¢i barinagi ve
iskeleler planda sembol olarak gosterilmistir. Mevcut tesislerin yani sira Ulastirma, Denizcilik
ve Haberlesme Bakanligi tarafindan iletilen kurum gorislerine gore projelendirilen Armutlu

ilcesi Kapakli Kéyi Balikgi Barinagi da yine bu planda gésterilmektedir.

Yalova tersanelerinin yer aldigi Altinova ilgesi kuzeyinde sahil boyunca devam eden
tersaneler “Tersane Alanl” lejanti altinda gosterilmistir. Bu alanlarda yapilacak
uygulamalarda da vyine c¢evre kirliliginin 6nlenmesine yonelik tedbirlerin alinmasi

gerekmektedir.

3.14.4 ULASIM

Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani‘nda, kentin 2035 yili vizyonu ve yatirm
kararlari dogrultusunda, ulasim hiyerarsisi yeniden ¢oziimlenmis ve il bitiininde bir ulasim
sistemi gelistirilmistir. Basta Korfez Koprisi ve baglanti yollari olmak Uzere, Ulastirma,
Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi tarafindan iletilen devlet statiistindeki yollarin, cevre

fonksiyonlari da dikkate alinarak kent igi yollarla iliskilendirilmesi saglanmistir.

Altinova ilcesi’'nden gecen izmit Kérfez Kopriisii ve baglantilari, Yalova’daki en dnemli yatirim
karari olarak 6ne gikmaktadir. Kentin gelisiminde ve degisiminde biiylk etkilere sahip olmasi
beklenen ulasim yatirimlari, plana koordinath olarak aktariimis ve buna iliskin olarak yol

¢o6zimlemeleri yapiimistir.

Mevcut durumda Yalova’da bulunan ulasim problemlerinin ¢dziimine iliskin olarak, il
genelinde yol kademelenmesi ve ulasim hiyerarsisi belirlenmistir. ilin topografik yapisi,
kentsel alanlarin halihazirdaki durumu ve onayli imar planlarinin miktesep haklari da dikkate
alinarak; istanbul-Bursa istikametini saglayan Otoyol, otoyollarla dogrudan baglantili olan ve
karayollari statilisiinde olan 1. derece yollar ile kent ana ulasimini saglayan 2. derece yollar ve
kentsel-kirsal arasinda da baglantilari gliglendiren 3. derece yollar olmak Uzere yol hiyerarsisi

olusturulmustur.

Otoyol

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi tarafindan yatirim karari ile yapimi planlanan

izmir-istanbul Otoyol projesinin Osmangazi Képriisi ile Bursa baglantisi Yalova il sinirlarindan
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gecmektedir. Altinova ve Ciftlikkoy ilcelerinden gecen otoyol aksi, glizergahi, cikis noktalar
ve kavsak baglantilarini da icerecek sekilde planda gosterilmistir. ilin kuzeydogusundan
baslayarak glineybatisindan gikan otoyolun, Kilig Kéyi’nde ¢ikis noktasi, Laledere Kéyi’'nde

tiinel girisi, Altinova ilgesi icinde ise kavsak baglantilari yer almaktadir.

1. Derece Yollar

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanlg tarafindan hazirlanan yatirrm programlari
dahilinde kalan ve karayollari statiisiinde olan devlet yollari, koordinath sinirlari ile birlikte
Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’nda gosterilmistir. 2035 yili vizyonu
cercevesinde insalarinin tamamlanmasi beklenen devlet yollarinin, otoyola olan baglantilari
ve kent ici diger yollarla olan iliskisi yeniden degerlendirilmistir. Yalova ili sinirlari iginde kalan
1. derece yollar, Bursa ve Kocaeli illerine ulagimin en gigli baglantisi olarak belirlenmistir.
Mevcut durumda Yalova-Armutlu arasi ana ulasimi saglayan ve Yalova Merkez ilce’den gecen
Bursa Yolu’nun Kocaeli iliyle dogu-bati aksinda dogrudan baglantisini saglayacak olan 1.

derece yollar plan lizerinde projelerine uygun olarak isaretlenmistir.

2. Derece Yollar

Kent ici erisimini saglayacak olan 2. derece vyollarin, il genelinde kent ici trafigin
dizenlenmesi ve kentsel alan gelisiminin saglanmasi amaciyla 6nemi blyilktir. Planda,
mevcut yollar ve imar planl yollar bir arada dusunulerek, kent igindeki baskiyr azaltmasi

yoninde yol kararlari alinmigtir.

Yalova’nin kent ici ulasimindaki yogunlugu azaltmak icin mevcut akslardan giiclendirilmesi
gereken akslar belirlenerek 2.derece vyollar isaretlenmistir. Yalova’da Bilim, Sanayi ve
Teknoloji Bakanhgi tarafindan yapimi planlanan Organize Sanayi Alanlarinin da kente olan
ulasim talebi baskisinin azaltilmasi amaciyla, OSB alanlari ve cevresinde yeni tasit yollari

planlanmistir.

3. Derece Yollar

1. ve 2. derece yollarin yaninda, kentsel gelisime katki saglamasi beklenen mevcut koy yolu
veya alternatif yollar, 3. derece yol olarak plana islenmistir. Kentsel ve kirsal alanlar
arasindaki iliskinin gicli tutulmasi, fiziksel ¢evrenin gelismesi acisindan 6nemli bir yere
sahiptir. Bu sebeple Yalova’da, kentsel yollara alternatif olacagi dusiinilen ve/veya kirsal
alanin gelisimine katki saglamasi beklenen vyollar, 3. derece tasit yolu olarak planda

gosterilmistir.
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3.15 SULAK ALANLAR

Yalova ili’nin sahip oldugu tek sulak alan olan Hersek Lagiinii Sulak Alani, Altinova ilgesi’nin
kuzeyinde Hersek Burnu olarak anilan bolgede yer almaktadir. Orman ve Su isleri Bakanlig
yetkisinde kalan bu alanda, sulak alana yonelik ilgili kanun ve yonetmelikler cercevesinde

uygulama yapilmasi amaglanmaktadir.

Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda, Hersek Sulak Alaninin korunmasi ve
sirdirdlebilirliginin  saglanmasi esas olup Hersek Lagini cevresinde, sit alanlarini da

kapsayan genis bir yesil alan olusturmaya yoénelik plan karari olusturulmustur.

3.16 SU TOPLAMA HAVZALARI VE iCME SUYU KAYNAKLARI
Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda DSi Etiit Planlama ve Tahsisler
Baskanlig’'ndan elde edilen gériise gore hem mevcut hem de yatirim programina alinan icme

ve kullanma suyu kaynaklari ile koruma kusaklari planda gosterilmistir.
Planlama alaninda igme ve Kullanma Suyu Kaynagi olarak;

Gokgedere Baraji
Armutlu Goleti 1
Karadere Baraji
Kinali Baraji
Kaledere Goleti 2
Senkoy Baraji
Gokgedere 2 Baraji

Delmece Deresi

0O O O O 0O o o o o

Karpuz Dere

koruma kusaklari ile birlikte gosterilmistir.

Bu alanlarin korunmasi ve her tirllu kirletici unsurlardan uzak tutulmasi, planin ilke ve
esaslari arasinda yer almaktadir. icmesuyu kaynaklarinin korunmasinda, Su Kirliligi Kontroli
Yénetmeligi ve icme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yénetmelik hiikiimlerince

uygulama yapilmasi gerekmektedir.

3.17 MADEN iSLETME ALANLARI

Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan’nda maden alanlari, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Lejantlari kapsaminda olmamasi sebebiyle gosterilememektedir. Bu alanlarda
yapilacak her tirli madencilik faaliyetlerinde 3213 sayi Maden Kanunu ve Madencilik

Faaliyetleri Uygulama Yonetmeligine ve ilgili kurum ve kuruluslarin géruslerine uyulacaktir.
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3.18 UYGULAMA VE YONETIM SEMASI

Yalova ili 1/50.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani’nin uygulanmasi ve denetlenmesi asamasinda il
batinlindeki tim paydaslar etkili olacaktir. Planin uygulanmasinda surdurilebilirligin
saglanabilmesi icin tim kurumlar izerine diisen gorev ve yetkiler kapsaminda diger kurumlar
ile is birligi yapmak, uzmanliklari olan konularda, yeni birlikler kurmak ve projeler gelistirmek
konusunda o6ncilik etmekle yikimladir. Planin uygulanabilirligi tim kurumlarin esgidimli
calismasi ile mumkin olacaktir. Bu plan kararlari ile mekansal stratejik yonlendirmeler ve
gelecege yonelik 6ngoriler yapilmakta olup ilgili paydaslar bu 6ngorilere yonelik destekleyici

projeleri hayata gecirerek planin uygulanabilir olmasini saglayacaklardir.

Tablo 3-26 Plan Uygulama ve Denetleme Semasi

PLAN UYGULAMA VE DENETLEME SEMASI

L ilgili kurumlarin ve yerel halkin bu plana iligkin bilgilendirilmesi ve
VALILIK -IL OZEL IDARE planin alt 6lcekli uygulamalarda denetiminin saglanmasi ile
yaktimladdr.

il Mudarliiklerince konularina gére kanunlarla kendilerine verilen
gorev ve sorumluluklari kapsamindaki alanlarin korunmasi ve
iL MUDURLUKLERI sirdirilebilirliginin denetlenmesi saglanmalidir. ilgili kurumlar yetki
ve sorumluluklarindaki proje asamasindaki yatirimlarin
gerceklestirilerek planin sirdirdlebilirliginin saglanmasi ile
yaktimladdr.

Yerel halki bu planin kararlari ve stratejileri hakkinda
bilgilendirmekten, (st 6lcekli plan kararlarina gore ilgili kurum
. . gorusleri ve mevzuatlar kapsaminda alt dlgekli planlarin
YEREL YONETIMLER yapilmasindan/bu plana uygun hale getirilmesinden sorumlu
olacaklardir. Ayrica altyapi sistemlerinin ilgili birliklerle isbirligi
icerisinde plandaki projeksiyon niifuslara ve mekansal kararlara gore
yeterli hale getirilmesini saglamakla yukimluddr.

Bu planda belirtilen ntifus kararlari ve mekansal gelisim kararlari

BiRLIKLER dogrultusunda ilgili kati atik, atik su, igme suyu, enerji vb. projelerin

gerekli mihendislik calismalari yiritilerek uygulamasinin
saglanmasi ile yikimladar

L Konularinda uzmanliga sahip dernekler, meslek odalari, sivil toplum
SIVILINSIYATIFLER kuruluslari bu planin ilgili kurumlarca ve 6zellikle yerel yonetimlerce
uygulanmasinin denetlenmesi ile yikimliddr.
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