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1 AMACVE KAPSAM

S6z konusu alanda gerek Karabaglar ilgesinin kalkinmasina fayda saglayacak gerekse
de izmir'i Bélgesel 6lcekte gelisimini ve etki hinterlandini arttiracak olan bir Gniversite alanin
olusturulmasi kurgulanmistir. Bu dogrultuda bir Gniversite yerleskesinde olmasi gereken
bitliin hizmetlerin bir bitin icerisinde saglanabilecegi bulylklikte bir alan planlanmasi
hedeflenmistir. S6z konusu Universite alanin yaratacagl carpan etkisi ile bolgede aciga
cikacak konut, soso-kiiltirel ve teknik altyapi alanlar ihtiyacglarn bir planlama hiyerarsisi
dogrultusunda bir biitlin olarak ele alinmis gelismis bir kent dokusu olusturulmasi amaci ile

plan semalari olusturulmustur.

2 PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI

2.1 PLANLAMA ALANI KONUMU VE YAKIN GEVRE iLiSKILERI
Karabaglar ilgesi, izmir ilinin giineyinde, Giineyinde Gaziemir, dogusunda Buca,
kuzeyinde Konak ve batisinda da Balgova ilgeleri ile gevrilidir. Planlama alani Karabaglarilge

merkezine yaklasik 5km mesafede izmir il merkezine ise 13 km mesafede yer almaktadir.
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Sekil 1 Karabadlar ilgesinin Bélge lgcindeki Konumu

Planlama alani izmir Fuar Alani ve Gaziemir Ege Serbest Bolgesine karayolu ile
yaklasik 6 km uzaklikta yer almaktadir. Planlama alanin yakin cevresinde yer alan diger

onemli bir alanda Adanan Menderes Havalimanidir.



* UZUNDERE TOKI KONUTLA

Bl PROJE ALAN

DNAN MENDERES
HAVALIMANI

e

)

*ADNAN MENDERES "
_ HAVALIMANI

Sekil 3 Planlama Alaninin Konumu ve yakin gevresi



Planlama alanin toplam alan buyikluglu 758,445 m%dir. Alan Kuzey ve Glney
yoniinde uzanmaktadir. Planlama alani, Dogu Bati yonlinde yaklasik 800 metre, Kuzey Gliney

yoniinde ise yaklasik 1,145 metre ylirime mesafesinde bir alana sahiptir.

Sekil 4 Planlama Alani

2.2 iDARI YAPI

2004 yilinda yurirlige giren 5216 sayili Blylksehir Belediyesi Kanunu 6ncesinde 9
ilce belediyesinden olusan izmir Biiyiiksehir Belediyesi, 5216 sayili Kanun sonrasinda 19 ilge
ve 38 ilk kademe belediyesi alanini kapsamakta iken 2008 yilinda yurirlige giren 5747 sayili
kanun ile Konak ilce Belediyesi sinirlari icerisindeki alanlar ikiye bdlinmiis ve bu alanlarin bir
bélimi yeni kurulan Karabaglar ilce Belediyesi sinirlan icine katilmistir. Béylelikle
Bliylksehir Belediye sinirlan toplam 21 ilce ve 167 adet koyden bulmaktadir. Daha
sonrasinda da 12.11.2012 tarihinde kabul edilen 6360 sayili kanun kapsaminda da izmir
Biiyliksehir Belediyesinin yetkisi il Sinirlarina kadar genisletilmis bu sayede izmir'de ki biitiin
ilce ve yerlesimler Bliyliksehir Belediyesinin yetki sinirlarini dahil edilmistir.

Karabaglar ilgesi siire¢ icerisinde incelendiginde 2008 yilindan bu yana izmir

metropol alanin icerisinde yer almakta olan izmir'in merkez ilgelerinden birisidir.



Sekil 5 Planlama Alaninin Ust Olgek Merkezleri
2.3 ULASIM YAPISI
Planlama alani Karabaglar ilce merkezinin gliney batisinda ve vyaklasik 5 km
uzakliktadir. Ayica planlama alani izmir il merkezine 13 km, cevre yerlesim yerleri olan

Narhidere’ye 30 km, Glizelbahge’ye 28km ve Menderese 31km mesafede bulunmaktadir.
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Sekil 6 Planlama Alani Onemli Merkezlere Uzaklik



Planlama alanin yakin ¢evresindeki ulasim baglantilari incelendiginde alan 1. Derece
ulasim aksi olan D-300 karayolunun gilineyinde yer almaktadir. Alanin 2. Kademe ulasim
akslar olan Balgova-Tirazli Koyl ve Balgova-Gaziemir yol akslan arasinda kalmaktadir.
1.kademe ve 2. Kademe ana yol akslarina baglanan gicli ulasim baglantilan sayesinde alana

erisim saglanabilmektedir.

TIRAZLIKOYE

Sekil 7 Planlama Alani Ulasim Aglari

3 NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI

izmir'de en fazla niifusu barindiran ikinci ilce Karabaglar'dir. ilcenin niifus artis hizina
bakildiginda cok disilik bir oranda seyretmektedir. Uzundere mahallesinin nifus degisimi
incelendiginde de 2014 yilina kadar yikseldigi ancak 2014 yilindan sonra eski nifus

bilylklGgine donmis oldugu gorilmektedir.

N KARABA UZUNDE

1ZMIR ELAR RE
2008 3.450.537 442.337 3.540
2009 3.525.202 448.846 3.563
2010 3.606.326 457.999 6.195
2011 3.623.540 462.368 7.417
2012 3.661.930 465.120 7.824
2013 4.061.074 471.676 7.966
2014 4.113.072 473.741 7.918
2015 4.168.415 477.238 3.468
2016 4.223.545 480.253 3.366
2017 4.279.677 480.790 3.355

Sekil 8 Yillara Gére Niifus Tablosu



4 EKONOMIK YAPI

Merkez ilgeler arasinda yer alan Karabaglarda ancak 3.299 dekar tarimsal alan
bulunmaktadir. Bu alanlarda daha ¢ok, Gziim, armut ve yag yapimina yonelik zeytin
yetistiriimektedir. Bununla  birlikte ilgede sinirh  dizeyde hayvancilik faaliyeti
gerceklestirilmektedir.

Karabaglar ilcesinde sanayi sektori incelendiginde cesitli uzmanlasa alanlarin oldugu
anlasiimaktadir. Ana metal sanayi, Tirkiye referansli olarak izmirde istihdama dayal
yogunlasmanin oldugu bir imalat sanayi sektoridir. Bu sektoriin ilceler bazindaki
uzmanlasma degerlerine baktigimizda ise ilk sirada Aliaga yer alirken Cigli, Kemalpasa,
Karabaglar, Menderes, Menemen ve Torbali da bu sektérde uzmanlasmanin oldugu ilgeler
olarak 6ne c¢cikmaktadir.

Tibbi aletler ve hassas optik aletler sektoriine ilgelerdeki istihdama dayali
yogunlasma katsayisi agisindan bakildiginda, izmir'de bu sektérde en yiiksek uzmanlasmanin
Karabaglar ilcesinde oldugu goriilmektedir.

Bornova, Cigli, Karsiyaka, Konak, Menemen, Tire ve Torbali ilgelerinde de sektorel
uzmanlasma gorilmektedir. izmirde uzmanlasma agisindan 6ne c¢ikan baska bir imalat
sanayi sektorii olan mobilya imalatinda da Karabaglarin 6nemli diizeyde uzmanlasmis oldugu

gorilmektedir.
5 SOSYALYAPI

Karabaglar niifus artis hizi izmir geneline gére yiksek olan ve yogun go¢ alan bir
ilcedir. 2008-2015 vyillar arasina bakildiginda, stirekli artis gostermekle birlikte, en yiksek
nifus artisinin 2009-2010 yillan arasinda, en diustgin ise 2013-2014 vyillan arasinda
gerceklestigi goérilmektedir. Karabaglar da ikamet edip; izmir disinda baska bir ilin niifusuna
kayith olanlar incelendiginde, sirasiyla Konya, Mardin, Manisa, Sivas, Erzurum, Aydin, Kars,
Afyon ve Agn illeri 6ne cikmaktadir. Okuryazar orani ilcede %91,4’tlir. Okuma yazma
bilenlerin %32,8'i ilkokul mezunu iken; %17,9’u herhangi bir okul bitirmemistir. Derslik

basina diisen dgrenci sayisi izmir genelinden yiiksektir.



6 MERI PLAN

6.1.1 1/100.000 OLGEKLi iZMIR-MANISA CEVRE DUZENi PLANI

23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanan izmir-Manisa Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani hazirlanmis olup daha sonra 16.11.2015
tarihinde itirazlar sonrasi revize edilerek tekrar onaylanmistir. Ayrica planlama alanin
bulundugu pafta icerisinde planlama alanin disinda kaldigi 10.04.2018 tasdik tarihli ¢evre
diizeni degisikligi bulunmaktadir. Planlama alani meri Cevre Diizeni Planinda kismen Gelisme

Konut Alani ve kismen de Orman Alaninda kalmaktadir.
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Sekil 9 Cevre Diizeni Plani

7 PLAN TEKLIFi

S6z konusu alanda gerek Karabaglar ilgesinin kalkinmasina fayda saglayacak gerekse
de izmir'i Bélgesel dlgekte gelisimini ve etki hinterlandini arttiracak olan bir tiniversite alanin
olusturulmasi kurgulanmistir. Bu dogrultuda bir Universite yerleskesinde olmasi gereken
bitin hizmetlerin bir bitiin igerisinde saglanabilecegi buyiklikte bir alan planlanmasi
hedeflenmistir. S6z konusu Universite alanin yaratacagi carpan etkisi ile bolgede acgiga
cikacak konut, sosyal-kiltirel ve teknik altyapi alanlar ihtiyaclarn bir planlama hiyerarsisi
dogrultusunda bir bitiin olarak ele alinmis gelismis bir kent dokusu olusturulmasi amaci ile

plan teklifi olusturulmustur.
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Sekil 10 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi



