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1. Dayanak

Zonguldak 1li 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani; 02/10/2009 tarihinde miilga Cevre ve
Orman Bakanlig1r tarafindan onaylanan ‘“Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bolgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan1”dir.

2. Amag

Zonguldak ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani; 2030 yilm1 hedef alarak, il mekaninin,
yasanabilir ve siirdiiriilebilir, koruma ve kullanma dengesinin saglandigi bir c¢evrenin
gelistirilmesi temelinde; dogal, kiiltiirel, tarihsel varliklarin korunmasini sahip olunan
potansiyelin kullanilmasini saglayan ekonomik ve sosyal sektorlerinin gelismesini saglayacak
bigimde alt dl¢eklerde hazirlanacak her tiirde fiziki ve sosyo-ekonomik plan ve projelere esas
olusturacak planlama kararlarini olusturmaktir.

3. Kapsam

1/25.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani; miilga Cevre ve Orman Bakanlig: tarafindan hazirlanan
“Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 (CDP)”
ongoriileri ve kararlar1 ve Zonguldak, Karabiik, Bartin illerini kapsayan Bati Karadeniz
Kalkinma Ajanst (BAKKA) tarafindan hazirlanan “Bati Karadeniz Bolge Plan1 2010-2013”
dikkate alinarak hazirlanmistir.

Plan, mekansal sektorlerin yani sira, ekonomik, sosyal, toplumsal, ¢evresel, yonetsel ve
kurumsal sektor ve konular1 da kapsamaktadir.

1/25.000 olgekli Cevre Diizeni Plani, Zonguldak Ili idari simirlar1 icinde yer alan Merkez,
Alapli, Caycuma, Devrek, Karadeniz Ereglisi, Gokgebey, Kilimli, Kozlu il¢elerini ve bu ilge
smirlar i¢inde yer alan kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin tiimii olmak tizere toplam
319.428 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

4. Yasal Diizenlemelere Ve Ust Olcekli Planlara Uygunluk

4.1. Bu planin uygulanmasi ve alt 6l¢ekli imar planlarinin yapimi ve uygulanmasinda,
konusu ve ilgisine gore;

- 5302 sayili 11 Ozel 1daresi Kanunu,

- 644 sayili Cevre Ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname (04.07.2011 tarihli resmi gazete - No. 27984 miikerrer),

- 3194 sayili imar Kanunu,

- 3621/ 3830 say1l1 Kiy1 Kanunu,

- 5393 sayil1 Belediye Kanunu,

- 2634/4957 sayili Turizmi Tegvik Kanunu,

- 2863/5226 sayil1 Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu,

- 2872/5491 sayili Cevre Kanunu,

- 6831/3373 sayil1 Orman Kanunu,

- 4342 sayil1 Mera Kanunu,

- 1380 say1l1 Su Uriinleri Kanunu,
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- 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanim Kanunu,

- 4562 sayili1 Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu,

- . 3218 sayili_Serbest Bolgeler Kanunu, PLAN DEGISIKTIGTI ONAMA SINIRI

- 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisi [le Alinacak Tedbirlerle Yapilacak -
Yardimlara Dair Kanun,

- Isyeri Acma Ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin Y&netmelik,

ve ilgili diger kanun, yonetmelik, vb. mevzuat ile planlama ilke ve esaslarina, teknik kurallara
uygunlugunun saglanmasi esastir.

4.2. Bu plan ve bu plana dayali alt dlgekli imar planlarinin yapimi ve uygulamalarinda,
bolge planlari, cevre diizeni planlar1 ve iist Olgekli planlarin kararlarina uygunluk
saglanacaktir.

4.3. Burada belirtilmeyen hususlarda “Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani plan karar ve hiikiimlerine uyulacaktir.

5. Tanmimlar
5.1. Planlama Alami: Zonguldak il sinirlari ile tanimlanmis alanin iginde kalan alanlardr.
5.2. Bakanhk: T.C. Cevre Ve Sehircilik Bakanligi’dir.
5.3. Idare: T.C. Zonguldak Valiligi Il Ozel idaresi’dir.

5.4. Uygulamadan Sorumlu idareler: T.C. Zonguldak Valiligi, Zonguldak Il Ozel Idaresi
Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirliigii ve Zonguldak Merkez Ilge Belediyesi ve kapsamda
tanimlanan alan i¢indeki tiim il¢e ve belde belediyeleridir.

5.5. Ilgili Kurum ve Kuruluslar: Her tiir ve dlgekte planlarm yapmmi sirasinda ve
uygulama asamalarinda, goriislerine ve izinlerine basvurulan, ilgili yasa ve yonetmelikler
cergevesinde yetkilendirilmis kurum ve kuruluslardir.

5.6. Imar Plam:: 3194 sayili Imar Kanunu’nda tanimlanan Nazim ve Uygulama Imar
Planlaridir.

5.7. Kentsel Yerlesme Alanlari: Zonguldak ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 plan
onama sinirlar1 i¢inde yer alan, bu planda kentsel yerlesik ve kentsel gelisme alanlari
olarak gosterilen alanlari ifade eder.

5.7.1. Kentsel Yerlesik Alanlar: i¢cinde bos alanlar1 barindirsa da %50’den fazla
oranda yapilagmis alanlardir.

5.7.2. Kentsel Gelisme Alanlari: Bu planin niifus kabulii, ilke ve stratejilerine gore
gelisme alani olarak gosterilen alanlar ile bu planin onayimndan 6nce onaylanan
her olgekte ve tiirdeki tiim planlarin projeksiyonlarina gore gelismeye agilmis
veya agilacak alanlardir.
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5.7.3. Kirsal Yerlesme Alanlari: 11 Ozel Idaresi yetkisindeki koy statiilii alanlarda,
3194 sayili imar Kanunu'nun ilgili yonetmeligi uyarinca kdy yerlesik alan1 ve
civarina iligkin smir tespiti yapilmis/yapilmamis alanlar ile bu planda
gosterilmis/gosterilememis diger kirsal yerlesme alanlarini birlikte ifade eder.

5.7.4. Onlem Ahnarak Yerlesmeye Acilacak Alan: Jeolojik, topografik ve hidrolojik
nedenlerle ilgili raporlarda tanimlanmis tedbirler alinarak yerlesmeye acilacak
alanlar1 ifade eder.

5.8. Kentsel Hizmet Merkezleri: Plan onama sinirlari iginde yer alan kentsel ve kirsal
yerlesmelerin yonetim birimleri ile ticari islevlerinin yogunlastifi, yerlesme niifusun
tamamina hitap eden, igerisinde carsi, biiro, ishani, sosyal ve idari tesisler, 6zel ya da
kamusal saglik, egitim, spor ve kiiltiir tesisleri, ibadet yerleri, ulusal ve uluslararasi
konferans-kongre-seminer, fuar, toplanti ve ¢ok amacli salonlar, turizm alanlari, teknik
altyap1 tesisleri ile bu kullanimlarin gerektigi diger fonksiyonlar, her tiir ticaret, ticari
depolama, (yanici, parlayici, patlayici etkisi olan depolama tiirleri harig) eglence yerleri,
cok katli tasit parki, yonetim binalari, yerel ve bolgesel kamu kuruluslart ve konut
kullaniminin yer alabilecegi alanlardir.

5.9. Toptan Ticaret Alanlari: Biiylik alan kullanimi gerektiren ticaret alanlari, toptan
ticaret alanlari, pazarlama alanlari, ticari depolama alanlarinin yer alabilecegi alanlardir.

5.10. Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari: Cevre sagligi yoniinden tehlike
olusturmayan imalathanelerin, patlayici, parlayici ve yanict maddeler icermeyen depolarin,
toptan ticaret pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali
saha, tenis kortu gibi agik spor tesisleri ve diigiin salonunun yapilabilecegi alanlardir.

5.11. Biiyiik Alan Gerektiren Kamu Kurulus Alanlar: 1, kent biitiinii ve ¢evresine
hizmet eden, icerisinde kamu hizmet birimlerinin yer aldig: alanlardir.

5.12. Serbest Bolge Alani: 3218 sayili Serbest Bolgeler Kanunu kapsaminda kurulmus ve
kurulacak bu alanlarda; yasada tanimlanan ekonomik faaliyetlerin yapilabilmesi icin
gerekli kapali agik ve/veya her ikisinin birlikte oldugu mekanlar yer alabilir.

5.13. Endiistri Bolgesi: Yatirimlar1 tesvik etmek, yurt disinda calisan Tiirk iscilerinin
tasarruflarin1 Tiirkiye’de yatirima yonlendirmek ve yabanci sermaye girisinin artirilmasini
saglamak tizere 4737 sayili Endiistri Bolgeleri Kanunu ve 5195 sayili Endiistri Bolgeleri
Kanununda Degisiklik Yapilmast Hakkinda Kanun ve ilgili yonetmelikler uyarinca
kurulacak tiretim bolgeleridir.

5.14. Organize Sanayi Boélgeleri: 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’nda
tanimlanan ve yer se¢imi karar1 sonucu “0.S.B.” statiisii kazanmis olan alanlardir.

5.15. Sanayi Alanlarr: 1593 sayili Umumi Hifzissithha Kanunu ve ilgili yonetmeligine
uygun olarak, ¢cevre ve saglik kosullar1 gézetilerek toplu olarak yer almalar1 6ngoriilen, her
tiirlii orta ve biiyiik 6l¢ekli sanayi tesisleri veya isletmelerinin yer aldigi alanlardir.

5.16. Depolama Alanlari: Endiistriyel hammadde ve mamul iiriinlerin veya bitkisel ve
hayvansal {rlinlerin acik ya da kapali olarak depolanabilecegi tesislerin yer aldigi
alanlardir.
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5.17. Tekne Imal ve Cekek Yeri: Boy sinirlamasi olmaksizin ahsap yat imalati ile tam
boyu yetmis bes metreye kadar veya Ulastirma, Denizcilik Ve Haberlesme Bakanliginca
yapilan inceleme sonucuna gore kara ve denizdeki fiziksel sartlarin uygun bulunmasi
halinde yliz yirmi bes metreye kadar her tiirlii gemi ve su araglariin insa, tadilat ve bakim-
onarim hizmetlerinden biri veya birkaginin yapilmasina imkan saglayan teknik ve sosyal
altyapilara sahip tesisler ile tam boyu altmis metreye kadar her tiirli gemi veya su
araglarina bakim-onarim, kislatma ile teknik altyapi ve yonetim hizmeti verilen alanlardir.

5.18. Turizm Tesis Alanlari: Turizm yatirimi kapsaminda bulunan veya turizm isletmesi
faaliyetlerinin yapildig1 tesislerin ve bunlarin tamamlayici unsurlarinin  yer aldigi
alanlardir.

5.19. Giiniibirlik Tesis Alanlari: Kamping ve konaklama iinitelerini icermeyen; yeme-
igme, dinlenme, eglence ve spor imkanlarindan birkagini giiniibirlik olarak saglayan,
icerisinde giris tesisleri, wc, biife ve telefon kabini, lokanta veya kafeterya, ylizme havuzu
veya spor, eglence, oyun imkani saglayan acik diizenlemeler, ihtiyaca yeterli otopark alani
ve 6zellik tasiyan el sanatlari iriinlerinin 20 m”yi gegmeyen sergi ve satis Ginitelerini
iceren yapi ve tesislerin yer alabilecegi alanlardir.

5.20. Ekoturizm Alanlari: Dogal cevrenin korunmasi, gelistirilmesi ve sergilenmesi
amactyla olusturulan, ¢evreye aykirt olmayan, biyogesitliligi koruyan, yerel halkin refahini
gozeten, kiiltlirlerini yok etmeden turizm faaliyetlerinden yararlanmalarini saglayan ve
stirdiiriilebilir kalkinma amaciyla belirlenen alanlardir.

5.21. Fuar Alam: Farkli sektorler ve toplumsal alanlardaki bilgi, teknoloji, yenilik, iiriin
ve hizmet tanittminin yapilabilecegi; fuara konu hizmet veya meta ile ilgili karsilikli
iletisimin ve aligverisin saglanabilecegi; agik, kapali ve/veya her ikisinin birlikte oldugu
mekanlarin yer segecegi alanlardir.

5.22. Bolgesel Yesil Alanlar: ilde yasayanlarin spor, dinlenme, gezinti ve eglenme
thtiyaglarini karsilamaya yonelik kentsel aktif ve pasif yesil alanlardir.

5.23. Universite Alanlari: Lisans, lisansiistil egitim, yiiksekokul, arastirma-bilgi iiretim ve
iletisim merkezi islevlerini yiiklenen ve igerisinde tekno-parklarin da yer alabilecegi
alanlardir.

5.24. Cayir ve Meralar: 5178/4342 sayili Mera Kanunu uyarinca saptanmig ve
saptanacak olan, hayvanlarin otlatilmas1 ve otundan yararlanilmasi igin tahsis edilen veya
kadimden beri bu amagla kullanilan alanlardir.

5.25. Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar: 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim1 Kanunu ve ilgili yonetmeliginde tanimlanan ¢ogunlukla mutlak tarim arazileri
ile marjinal tarim arazilerinin bulundugu alanlardir.

5.26. Tarimsal Niteligi Korunacak Ozel Mahsul Alanlari: 5403 sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullanimi Kanunu ve ilgili yonetmeliginde tanimlanan ¢ogunlukla dikili tarim
arazileri ile 6zel {irlin arazilerinin bulundugu alanlardar.
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5.27. Ortii Alt1 Tarim Arazileri: 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu
ve ilgili yonetmeliginde tanimlanan toprak niteligine bakilmaksizin iklim ve diger dis
etkilerin olumsuzluklarinin kaldirilmasi veya azaltilmasi i¢in cam, naylon veya benzeri
malzeme kullanilarak olusturulan ortiiler altinda ileri tarim teknikleri kullanilarak tarim
yapilan alanlardir.

5.28. Tarmmsal Amach Yapilar: Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapi tesisleri,
entegre nitelikte olmayan hayvancilik ve su iriinleri iiretim ve muhafaza tesisleri ile
zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli olan miistemilati, mandira, iireticinin bitkisel iiretime
bagl olarak elde ettigi lirlinli i¢in ihtiya¢ duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar, un
degirmeni, tarim alet ve makinelerinin muhafazasinda kullanilan sundurma ve ¢iftlik
atolyeleri, seralar, tarimsal isletmede iiretilen iirliniin 6zelligi itibartyla hasattan sonra iki
saat i¢inde islenmedigi takdirde iirliniin kalite ve besin degeri kaybolmasi s6z konusu ise
bu iiriinlerin islenmesi i¢in kurulan tesisler ile T.C. Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi
tarafindan tarimsal amagli oldugu kabul edilen entegre nitelikte olmayan diger tesisleri
kapsamaktadir.

5.29. Orman Alani: 6831 sayili Orman Kanunu uyarinca belirlenmis alanlardir.

5.30. Agaclandirilacak Alanlar: Jeolojik sebeplerden veya kentsel makroform iginde
kalmis mezarlik alanlarindan dolayi alt dl¢ek planlarda agaclandirilmasi 6nerilen alanlar ile
6831 sayili Orman Kanunu'nun 2. maddesinin (b) bendine gore hazine adina orman
sinirlar1 disina ¢ikarilmis ve 7.2.4.8 maddesinde tanimlanan sekli ile kullanilabilecek
alanlardir.

5.31. Mesire Yerleri: 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ile 6831 sayili Orman Kanunu’nun
25. maddesine gore tespit (tescil) edilmis veya edilecek, rekreasyonel ve estetik kaynak
degerlere sahip alanlarda kamunun dinlenme, eglenme (rekreatif) yoniinde gliniibirlik
ihtiyaclarmi karsilayan ve arazi kullanim oOzelliklerine gore gerekli yapi, tesis ve
donatilarla kullanima agilan veya agilmak iizere Orman ve Su Isleri Bakanligi’nca ayrilan
orman ve orman rejimine tabi sahalar ile Orman Genel Midiirligii’niin miilkiyetinde,
isletilmesi Orman ve Su Isleri Bakanligi’na verilmis sahalardir.

5.32. Askeri Alanlar/Askeri Giivenlik Bolgeleri: 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve
Giivenlik Bolgeleri Kanunu kapsaminda kalan alanlardir.

5.33. TCDD Koruma Kusag:: T.C Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi Devlet
Demiryollar1 Genel Miidiirliigii tarafindan sehirlerarasi yiik ve yolcu tagimaciligina hizmet
edecek rayli sistem hatlarmin istimlak alani ve istimlak smirina olan yap: yaklagsma
mesafelerinin tanimlandig1 bandi ifade eder.

5.34. Mania Smri: Ugus giivenligini tehlikeye diistirecek yiiksek yapilagsmalarin kontrol
altina alindi1g1, yakin ¢evrede yasayanlarin can ve mal giivenliginin saglandigi ve igerisinde
kalan yapilarin maksimum yiiksekliginin belirlendigi alanlara ait sinir1 ifade eder.

5.35. Taskin Alami: Bir tagkin kaynaginin bitisiginde olup vadi tabanini olusturan ve
genellikle tagkina ugrayan ve /veya ugrama riski olan alanlar1 ifade etmektedir.
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5.36. Koruma Alanlari: Ulusal mevzuata ya da uluslararasi s6zlesmelere gore milli park,
tabiat parki, yaban hayati koruma ve gelistirme sahasi, sit gibi statiisii verilmis alanlari
ifade etmektedir.

5.37. Sit Alanlari: 5226/3386/2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu
uyarinca ilan edilmis; tarih 6ncesinden giinlimiize kadar gelen ¢esitli medeniyetlerin {irlini
olup, yasadiklar1 devirlerin sosyal, ekonomik, mimari ve benzeri 6zelliklerini yansitan kent
ve kent kalintilari, kiiltiir varliklarinin yogun olarak bulundugu, sosyal yasama konu olmus
veya 6nemli tarihi hadiselerin cereyan ettigi yerler ve tespiti yapilmis tabiat 6zellikleri
nedeniyle korunmasi gerekli alanlar ile 19/07/2012 tarih ve 28358 sayi1 ile Resmi
Gazete’de yayinlanarak yiirtirliige giren “Korunan Alanlarin Tespit, Tescil ve Onayina
Iliskin Usul ve Esaslara Dair Yonetmelik” uyarmca ilan edilen dogal sit alanlarim
kapsamaktadir.

5.38. Su Toplama Havzasi: Gollerde ve rezervuarlarda bu su kaynagini besleyen yeralt
ve ylizeysel sularin toplandigi bolgenin tamamini; bir akarsu pargasinda ise belirli bir kesiti
besleyen bolgenin memba kesimini kapsamakta olup Devlet Su Isleri Genel
Midiirligii’nce belirlenen alanlardir.

5.39. Mutlak Koruma Alani: igme ve kullanma suyu rezervuarmin maksimum su
seviyesinden itibaren 300 metre genisligindeki serittir.

5.40. Kisa Mesafeli Koruma Alam: i¢cme ve kullanma suyu rezervuarlarmin mutlak
koruma alani sinirindan itibaren 700 metre genisligindeki serittir.

5.41. Orta Mesafeli Koruma Alam: igme ve kullanma suyu rezervuarlarmin kisa
mesafeli koruma alani sinirindan itibaren 1000 metre genisligindeki serittir.

5.42. Uzun Mesafeli Koruma Alami: igme ve kullanma suyu rezervuarlariin kisa
mesafeli koruma alani sinirindan itibaren 1500 metre genisligindeki serittir.

5.43. Havza Ici Yapr Yasakh Alan: igmesuyu havzalarmin mutlak (0-300 m.) koruma
mesafesi ile icmesuyu kaynaklarinin (memba) mutlak koruma alanlar1 igerisinde kalan
alanlardir.

5.44. Limanlar: Gemilerin yolcu indirip-bindirme, yiikleme-bosaltma, baglama ve
beklemelerine elverigli yeterli su derinligine sahip, teknik ve sosyal altyap: tesisleri,
yonetim, destek, bakim-onarim ve depolama birimleri bulunan tabi ve suni olarak riizgar
ve deniz tesirlerinden korunmus kiy1 yapilaridir.

5.45. Yat Limani: Yatlara giivenli bir baglama ve her yata dogrudan vyiiriiyerek
cikilmasina imkan saglayan, yeterli su derinligine sahip, yatlara teknik ve sosyal altyapi,
yonetim, destek, konaklama, bakim ve onarim hizmetlerini sunan, riizgar ve deniz
tesirlerinden korunmus, isletme izin belgesi almis, turizm isletmesi belgeli kiy1 yapilaridir.

5.46. Balik¢r Barmag:: Balik¢1 teknelerine hizmet vermek amaciyla dalgakiranla
korunmus, yore balik¢ilarinin ihtiyacina yetecek kadar havuz ve geri sahaya sahip,
baglama rihtimlar ile suyu, elektrigi, ag kurutma sahasi, ¢ekek yeri, emsali kara alaninin
%2’sini, yiiksekligi 6.50 metreyi (2 kat1) asmayan ve takilip sokiilebilir elemanlarla insa
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edilen yonetim birimi, deniz iirlinlerine gecgici depolama ve satig iiniteleri bulunan kiy1
yapilaridir.

5.47. Enerji Uretim Alanlari: Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu tarafindan verilen
lisans ve/veya ilgili kurumlardan alinan izinler sonrasinda kurulmus/kurulacak olan enerji
tiretim tesislerinin yer aldig1 alanlardir.

5.48. Sulama Alami: Devletce sulamaya acilan veya projeleri bitirilmis olup, sulama
yatirimlarina baglanan ve devam eden alanlardir.

5.49. Aritma Tesisi Alani: Her tiirlii siv1 atigin ilgili mevzuatta belirtilen standartlar
saglayacak sekilde aritilmasi veya bertaraf edilmesi i¢in kurulan tesislerin yer aldigi
alanlardir.

5.50. Kat1 Atik Bertaraf ve Geri Kazamim Tesisi Alani. Cevrenin korunmasi
bakimindan diizenli bir sekilde bertaraf edilmesi gereken kati atik maddelerinin
depolandigi, bertaraf edildigi, geri doniisiimiiniin ve geri kazaniminin saglandig tesislerin
yer aldigi alanlardir.

Genel Hiikiimler
6.1. Bu plan; plan paftalari, plan hiikiimleri ve plan agiklama raporuyla bir biitiindiir.

6.2. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda; Zonguldak-Bartin-Karabiik
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani karar ve hiikiimleri gecerlidir.
Konumu ve ilgisine gore yiirtrliikteki kanun, tiiziikk, yonetmelik, teblig ve standartlar
uygulanir. Bu planin onayindan sonra yiiriirliige girecek kanun, tiiziik, yonetmelik, teblig,
standart ve hukuki metinler veya mevzuatta olabilecek degisiklikler de planlama sinir1
igerisinde plan degisikligine gerek kalmaksizin gegerli olacaktir.

6.3. Planda gosterilen smurlarda farkliliklar olsa dahi, yiiriirlikkteki idari smirlar, 6zel
kanunlara tabi alan sinirlari, mevzuat geregi ilgili kurumlar tarafindan belirlenmis sinirlar
gecerlidir. Bu smirlarda degisiklik veya uyumsuzluk olusmas: durumunda, kabul edilen
yeni sinirlar plan degisikligine gerek olmaksizin gecerli olacaktir.

6.4. Bu plan sinirlar i¢inde yapilacak imar planlarinda, ulusal mevzuat ve taraf oldugumuz
uluslararasi sozlesmeler ile koruma altina alinarak koruma statiisii kazandirilmis alanlar ve
ekolojik degeri olan hassas alanlarin gdsterilmesi zorunludur. Bu alanlarda, ilgili mevzuat
cercevesinde belirlenen koruma kararlarina gore islem yapilacaktir.

Bu kapsamda kalan alanlarda, ulusal ve uluslararasi mevzuat ¢ergevesinde
belirlenen/belirlenecek olan milli parklar, tabiat parklari, sulak alanlar vb. gibi koruma
alanlar1 icin onaylanmis/onaylanacak olan her tiir ve Olg¢ekteki planlar, bu planda
degisiklige gerek kalmaksizin gecerli olacaktir. Yeni ilan edilecek alanlar ilgili idare
tarafindan 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planina islenecek/isletilecektir.

6.5. 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planina, plan raporuna, raporda belirlenen niifus ve
sektorel projeksiyonlara, plan kararlarina ve plan notlarina aykiri olarak nazim ve
uygulama imar plani, her 6lgekte plan revizyonu ve/veya plan degisikligi yapilamaz.



CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
ZONGULDAK iLi 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

6.6. Imar planlarmin hazirlanmas1 asamasinda, ilgili mevzuat geregi ilgili kurum ve
kuruluglarin goriislerinin alinmasi, plan 6lgeginin gerektirdigi detayda mevzuata uygun
joeolojik-jeoteknik etiitlerin yapilmasi zorunludur.

6.7. Bu plan kapsamindaki alanlarda, ihtiya¢ olmasi halinde, giivenlik, saglik, egitim,
sosyal donati alanlar1, spor alanlari, biiyiik kentsel yesil alanlar, kent veya bolge/havza
biitlinline yonelik her tiirlii atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazanim tesisleri,
aritma tesisleri, sosyal ve teknik altyapi, karayolu, demiryolu, denizyolu, havaalani, baraj,
yenilenebilir enerji tiretimi, enerji iletimi ve dogalgaz depolanmasina iliskin kullanimlar
yer alabilir. Bu kullanimlar i¢in yapilacak imar planlari bu planda degisiklige gerek
olmaksizin ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri alinarak ilgili idaresince bu planin ilke ve
esaslar1 gergevesinde hazirlanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda koordinatli olarak veri
tabanina islenmek tlizere Bakanliga gonderilir.

6.8. Bu plandan 6l¢ii alinarak uygulama yapilamaz.

6.9. Bu planin yiiriirliige girmesinden once “Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Boélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani” kararlarina uygun olarak hazirlanmis ve
onaylanmus, her tiir ve 6l¢ekteki imar planlar gecerlidir.

6.10. Bu planla yerlesme karar1 getirilmis olan alanlarda, 1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar
Plan1 onanmadan imar uygulamasi yapilamaz ve insaat izni verilemez. 1/5000 Olgekli
Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlari ilgili idareler tarafindan bir program
dahilinde niifusa bagl olarak etaplar halinde yapilabilir.

6.11. Toplu Konut Idaresi’ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda, TOKI tarafindan iiretilecek
toplu konut alanlarina ve Ozellestirme Idaresi Baskanliginca yiiriitiilen faaliyetlerin alan
kullanim tiirlerine iliskin bagvurular, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalar ve Iller Bankasi
Anonim Sirketi Genel Miidirligli tarafindan 6107 sayili kanun uyarinca yapilacak
uygulamalar bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus kabulleri
cercevesinde ilgili idaresince degerlendirilir. Bu dogrultuda onaylanan alt 6lgekli planlar
bu planda degisiklige gerek olmaksizin sayisal ortamda veri tabanina islenmek {iizere
bakanliga gonderilir. S6z konusu taleplerin kentsel ve kirsal yerlesme alanlart igerisinde
kalmast durumunda ise, imar plan biitiinliigii cercevesinde ve niifus kabulii dahilinde ilgili
idaresince alt 6l¢ekli planlarda degerlendirilir.

6.12. Bu plan kapsaminda kalan alanlarda, 2830/3621 sayili Kiyt Kanunu ve ilgili
yonetmeliklerine uygun olarak onaylanmis olan kiyr yapilarina ilisgkin imar planlari
gecerlidir.

6.13. Kiy1 kenar c¢izgisi tespit edilmemis yerlerde, kiy1 kenar ¢izgisi tespitleri 2830/3621
sayillt Kiy1 Kanunu ve Kiyr Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik hiikiimleri
cercevesinde belirlenip onaylanmadan imar planlart yapilamaz, imar uygulamasi
yapilamaz.

6.14. Planlama simirlart igerisindeki Karadeniz kiyilarinda ve Filyos Cayi’nin Devrek ve
Yenice Caylar1 kavsagi ile Karadeniz arasindaki kesiminde 2830/3621 sayil1 Kiy1 Kanunu
ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
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6.15. Taskm ihtimali olan alanlar i¢in 1/5000 ve 1/1000 o6lgekli planlama asamasinda
Devlet Su Isleri Genel Miidirliigii’nden taskinla ilgili goriis alinmast ve bu goriise
uyulmasi zorunludur.

6.16. Uygulama imar planinda, sosyal ve teknik altyapir alan1 olarak belirlenen alanlar
kamu eline gegmeden ingaat uygulamasina gecilemez. Insaat emsali imar parseli {izerinden
hesaplanir.

6.17. Kat1 atiklarin diizenli toplanmasi ve depolanmasi esas olup, bu alanlarda “Kati
Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi” hiikiimlerinde belirlenen kriterler ¢ercevesinde uygulama
yapilacaktir.

6.18. Planlama alan1 biitiiniinde toplu aritma sistemlerine ge¢ilmesi konusunda entegre
projelere agirlik verilecektir.

6.19. Yeralti ve yerlstii su kaynaklarini kirletici faaliyetlere kesinlikle izin
verilmeyecektir.

6.20. Igmesuyu ve tarimda sulama amaciyla kullanilan ve kullanilacak olan barajlarin su
kaynaklar1 ve ¢evresindeki su toplama havzalari ile rezerv alanlar1 korunacaktir.

6.21. Igme ve kullanma suyu kaynag: olarak belirlenmis baraj, gél ve géletlerin kullanimi
ve bunlarin ¢evresindeki yapilagsmalarla ilgili olarak “Su Kirliligi Kontrol Y&netmeligi’ne
uyulacaktir. Yine igme ve kullanma suyu kaynagi olan baraj, gol ve goletlerin ¢evresinde
gecirilmis koruma kusaklar1 ve bu kusaklar icinde getirilecek kullanimlarla ilgili olarak adi
gecen yonetmeligin 17.(mutlak), 18.(kisa), 19.(orta) ve 20.(uzun) maddelerine uyulmasi
zorunludur.

6.22. Atiksular, deniz, gol ve akarsulara baglanamaz ve bosaltilamaz. Planlama ve
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uygulamalarda “Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi Teknik Usiiller Tebligine uyulacaktir

6.23. Yapilan yap1 ve tesisler ¢evresinde gereksinmeyi karsilayacak ve saglik kurallarina
uygun pissu kanallar1 ag1 (sebekesi);

6.23.1 Varsa; yapi ve tesislerin pissu kanallar1 bu aga baglanir.

6.23.2 Yoksa; “Lagim Mecras1 Insaasi Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak
Cukurlara Ait Yonetmelik”te belirtilen nitelik ve kosullara uygun olacak
bicimde, genel ya da her yap1 ve tesis i¢in bagimsiz pissu ¢ukuru yapilir.

Pissu cukurlar1 ile her tirli atiklar kesinlikle, deniz, g6l ve nehirlere baglanamaz ve
bosaltilamaz. Buna aykir1 islemler ilgili idarece derhal durdurulur, gerekli 6nlemler alinir.

6.24. Plan kapsaminda yerlesim alanlarinda saglikli barinma sartlarinin saglanmasi
atiklarin usuliine ve teknigine uygun bertaraf edilmesi, saglikli icme ve kullanma suyu
temini, her tirli atik su ile icme ve kullanma suyu altyapisinin olusturulmasi, insan
sagligina zarar veren etmenlerin ortadan kaldirilmasi gibi hususlarda gerekli tedbirler ilgili
mevzuata uygun olarak alinacaktir.

Kentsel gelisme alanlarinda ilgili idarelerce;
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- Saglikli ve yeterli icme ve kullanma suyunun temini; bu sularin dezenfeksiyonunun
saglanmasi ve buna iliskin yeni altyap1 olusturulmasi,

- Kanalizasyon ve atik su izale ve bertaraf altyapisinin usul ve teknigine uygun olarak
gerekli sihhi sartlara haiz olacak sekilde insaa edilerek kullanima verilmesi,

- Insan saghgr acisindan Snem arz eden kemirici vektdr ve hasere kontroliiniin ve
miicadelesinin saglanmas1 ve iiremeleri i¢in uygun olan fiziki ortamlarin yok edilmesi
veya en aza indirilmesi,

- Muhtemel yanginlara kars1 gerekli tedbirlerin alinmasi,

- Halkin, yeme, i¢gme, dinlence, eglence ve konaklama alanlarindaki tesislerin gerekli
sthhi hijyenik ve teknik sartlara haiz olacak sekilde faaliyet gostermelerinin temini,
rutin ve periyodik kontrollerinin yapilmasi, kontrol sonuglarina gére gerekli islemlerin
uygulanmasi gerekmektedir.

6.25. Bu planda kullanim karar1 getirilen tiim alanlara iliskin alt 6lgekli (1/5000 6lgekli
Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlari) planlarin yapimi ve onaymnda 3194
sayili Imar Kanunu ve diger ilgili kanunlar ve bu kanunlara bagh ¢ikarilmig tiim ilgili
yonetmeliklere uyulacaktir.

6.26. Bu planin onayindan once, Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plam éncesinde veya 1/100.000 Cevre Diizeni Plan1 onaymdan sonra
plan kararlarma uygun olarak, 3194 sayili Imar Kanunu’nun, “Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeligi” kapsaminda ya da donemin ilgili diger mevzuatina gore uygulama gormiis
alanlarda uygulamaya esas plan karar ve hiikiimleri gecerlidir. Bu alanlarda bu plan
kararlarina aykirt  yogunluk artist  ve kullanim  degisikligi  getirecek plan

degisikligi/revizyonu yapilamaz.

6.27. Onaylandig1 donemin ilgili mevzuatina aykir1 olarak onaylanmis imar planlarinin bu
plan kararlarina gére revizyonu zorunludur.

6.28. Onayli imar planlarinda, bu planin ilke ve stratejileri ile niifus kabulleri
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

6.29. Bu plan, mevzuata aykiri1 olarak yapilagmis yapilar i¢in herhangi bir hak olusturmaz.
Bu planin onayindan 6nce mevzuata aykir1 olarak yapilagmis olan yapilara ilgili kanunlar
uyarinca ilgili idaresince islem yapilir.

6.30. Ticaret, yonetim, saglik, egitim vb. gibi kullanimlar ve kiiltiir tesislerinin bolge
icerisinde dengeli sekilde dagitilmasi saglanacaktir.

6.31. imar planlarinda getirilen kentsel, sosyal ve teknik altyapilarin projeleri topografya
ve bitki Ortiisline uygun olarak ve fiziki esikler dikkate alinarak diizenlenecektir.

6.32. Mevcut ulagim altyapist disinda, bu planda gdsterilen/6nerilen karayolu gilizergahlari
ile yerlesme ihtiyaclar1 ve yatirimlar gozetilerek onerilen liman, yat liman1 gdsterimleri
sematik olup, bu kullanim kararlarinin uygulanabilmesi i¢in ilgili kurumlarca yatirim
programina alinmasi ve bu durumda onerilen kullanimlarin ilgili yerlesime hizmet edecek
sekilde giizergah ve konumlar1 kesinlestirilecektir.
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6.33. Bu planin biitiinliiglinii bozucu yonde noktasal sanayi, konut, ikinci konut, turizm ya
da benzeri kullanim kararlar1 olusturulamaz.

6.34. 1/5000 blgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda varolan ya da
kamulastirma, imar uygulama vb. yollarla kamu adina terki ya da tahsisi yapilmis olmakla
birlikte, bu planda 6lgek nedeniyle, gosterilmemis olan sosyal ve teknik altyapi alanlari,
imar planlarindaki konum ve biiyiikliikkleri ile yiiriirliiktedir. Bu alanlara iliskin plan
degisiklikleri “Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelige” uygun olarak 1/5000 ve
1/1000 o6lgekli imar planlarinda yapilabilir.

6.35. Sosyal ve teknik altyapinin gerektirdigi ptt, santral, ¢6p toplama ve imha tesisleri,
aritma tesisleri su depolari ve trafo kullanimlari, turistik tesislere ait olan aritma tesisleri ile
su depolari i¢in kendi miilkiyetlerinde olmak, kiyida ve sahil seridinin birinci boliimiinde
kalmamak sartiyla 1/25.000 dlgekli plan degisikligi aranmaksizin 1/5000 6l¢ekli Nazim ve
1/1000 bl¢ekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanip ilgili idarece onaylanur.

6.36. Bu planda kirsal yerlesme alani olarak gdsterilen alanlarin kdy yerlesik alani disinda
kalan kisimlarinda imar mevzuatinin gerektirmesi halinde yapilacak her tiirli yapilar icin
imar plani yapilmasi zorunludur.

6.37. Planlama alaninda yer alacak beton santrallerinin 6ncelikle planda belirlenmis olan
sanayi alanlarina yonlendirilmesi esastir. Ancak ihtiya¢ olmasi halinde birden fazla beton
santralinin bir araya getirilecegi alanlarin yer se¢imi; sz konusu alanlarin kentsel ve kirsal
yerlesme alanlarinin i¢inde ya da bu alanlara bitisik olmamasi, su kaynaklari koruma
kusaklar igerisinde veya herhangi bir koruma statiisii bulunan bir alanda yer almamasi,
tarimsal arazi vasfinin diigiik olmasi ile bolgede yer alacak tesislerin birbirine bitisik
konumda olmasi esaslar1 dikkate alinarak, ilgili Valilik ve/veya Biiyiiksehir/Il Belediyesi
koordinatdrliigiinde kurulacak olan, Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlhig: il Miidiirliigii ve
diger ilgili kurum ve kurulus temsilcilerinin yer aldigi komisyonca belirlenebilir. Yer
secimi yapilan bu alanlarin imar planlari, bu planda degisiklik yapilmaksizin ilgili
idaresince onaylanir. Secilmis alanlara iligkin onaylanan planlar sayisal ortamda veri
tabanina islenmek iizere Bakanliga gonderilir. Bu alanlarda c¢evre kirliligini 6nleyici her tiir
Oonlemin alinmasi ve ortak aritma tesisleri olusturulmasi esastir.

6.38. Bu planda sembol olarak gosterilen kullanim tiirlerinde, semboliin bulundugu alan
planin 6lgegi geregi yer se¢imi karar1 verilmis kesin alan olmayip bu kullanima iliskin yer
secimi 1ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda cevre imar biitiinliigli dikkate
alinarak alt 6l¢ekli planlarla yapilabilecektir. Ayrica bu planin dlgegi geregi arazi kullanim
tiriinlin ve gosterim teknigi nedeniyle simirlarmin (sembol, yol vb.) algilanamadigi
alanlarda, bu planin diger hiikiimleri dikkate alinarak alt 6l¢ekli planlarda yetkili idarelerce
kullanim karar1 belirlenir.

6.39. Bu planin onayindan once kentsel yerlesme alanlari i¢inde veya disinda yer se¢mis

ve mevzuata uygun olarak onaylanmig imar planit bulunan miinferit sanayi alanlarinda,
mevcut plan kosullar1 gecerli olup bu alanlarda yogunluk artis1 yapilamaz.
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6.40. Kentsel yerlesme alanlarindan kopuk yer secen ve bu planin onayindan once

mevzuata
ve sanayi

uygun olarak onaylanmig imar plani bulunan miinferit sanayi alanlarinda ticari
amacli depolar da yer alabilir. S6z konusu alanlarda yapilacak tiim yapilar i¢in

bu planin onayindan dnce mevzuatina uygun olarak onaylanmig imar planlarinda belirlenen
emsal degerleri agilamaz.

6.41. Afete Yonelik Genel Hiikiimler

6.41.1.

6.41.2.

6.41.3.

6.41.4.

6.41.5.

6.41.6.

6.41.7.

6.41.8.

Zonguldak ili ¢evresi 1. derece ve 2. derece deprem bdlgesinde kalmakta olup
“Afet Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik”
hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

Bu plan kapsaminda kullanim karar1 getirilen alanlarda ilgili idarelerce 1/5000
Nazim imar Plan1 ve 1/1000 Uygulama imar Plan1 yapim asamasinda mevzuata
uygun olarak jeolojik ve jeoteknik etiid raporu hazirlanmasi ve onaylatilmasi
zorunludur.

Bu plandan 6nce insa edilmis olan mevcut yapilar “Afet Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™” hiikiimlerine uygun olarak ilgili
idarelerce bir program dahilinde yaptirilacak jeolojik ve jeoteknik etiitler sonucu
gerekli goriilmesi durumunda takviye edilecektir.

Ilgili idareler tarafindan onaylanacak jeolojik, jeoteknik ve jeofizik etiit
raporlarina gore sivilasma riski olan alanlar higbir sekilde yapilasmaya
acilmayacak olup bu alanlar alt 6l¢ekli imar planlarinda pasif yesil alan olarak
diizenlenecektir.

llgili idareler tarafindan diizenlenecek etiit raporlari sonucunda ‘Afete Maruz
Bolge (yap1 ve ikamete yasakli alan)’ olarak tespit edilerek olusturulan sinirlar,
yap1 ve yerlesim agisindan dikkate alinacak, gerekli islemler bu sinirlara dikkat
edilerek yapilacak ve heyelan, kaya diismesi, deprem, ¢1g, tasman vb. dogal afet
tehlikesi tagiyan alanlarin planlamasinda ilgili kurumlarin goriisleri alinacaktir.

Taskin, heyelan, kaya diismesi, ¢1g, aktif fay zonlari, sivilagma potansiyeli olan
alanlar vb. jeolojik ac¢idan yerlesime sakincali sinirlar ve kullanim kararlart ilgili
kurum ve kuruluslarin goriislerine gore alt 6l¢ekli planlarda netlestirilecektir.

Bu planin onay tarihinden once imar mevzuatina uygun olarak imar plam
yapilmis olmasina ragmen uygulama (yap1) yapilmis ve yapilmamis alanlar,
ilgili idareler tarafindan onaylanacak jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarina gore
afet (sivilagsma, heyelan vb.) riski yliksek alan olarak tespit edilirse bu alanlar
(parsel ve/veya parseller) 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 degisiklikleri yapilarak pasif yesil alana déniistiiriilecektir.

Planlama alaninin afete ugrama olasilig1 gézoniine alindiginda imar planlarinda

ada diizenlemeleri ve yapi tipolojisi ilgili idareler tarafindan onayl jeolojik ve
jeoteknik etiit raporlarinda belirtilen hususlar dogrultusunda olusturulacaktir.
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6.41.9. Bolgesel olarak ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan enerji, iletisim,
ulagim ve benzeri altyapinin yer ve giizergah se¢ciminde ve dogalgaz boru hatlari
ve tesislerinde ilgili kamu kurum ve kuruluglar tarafindan onaylanacak jeolojik
ve jeoteknik etiit raporlarina uyularak gerekli giivenlik 6nlemleri alinacaktir.

6.41.10. Planlama caligmalarinda afet hasarlarin1 ve can kayiplarini en aza indirmek icin
ulagilabilir noktalarda tahliye alanlar1 ve toplanma yerleri olarak kullanilacak
yesil alanlar, parklar, rekreasyon alanlari, spor alanlar1 vb. alanlar
olusturulacaktir. Yapilacak planlamalarda il ve ilge afet g¢alisma rehberlerinde
belirtilen hususlarin g6z Oniline alinmasi uygun olacaktir. Planlama
caligmalarinda planlanan niifusa gore afet sonrasi acil yardim ve destek merkezi
ile yonetim merkezi olarak kullanilabilecek yerler i¢in toplanma ve gegici iskan
alanlar1 belirlenecektir. Afet sonrasi acil yardim destek merkezi ile yonetim
merkezi olarak kullanilabilecek alanlar, depolar ve dagitim istasyonlari
planlanacaktir.

6.41.11. Afet bolgesi ilan edilmis ve edilecek alanlar i¢in, 7269 sayili ‘Umumi Hayata
Miiessir Afetler Dolayis1 Ile Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair
Kanun ve bununla ilgili mevzuattaki yonetmelik ve kanun hiikmiinde kararname
hiikiimleri gecerli olacaktir.

6.42. Denetime Iliskin Genel Hiikiimler

6.42.1. Bu plan ve plan notlarina, imar mevzuatina uyulmasit ve bu konuda is ve
islemlerin bu kapsamda takip edilmesi zorunludur. Bu konudaki islemler
oncelikle 644 ve 648 sayili KHK bagl olarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve
planlama ile ilgili mevzuatta tanimlanmis diger idareler tarafindan denetlenecek
ve izlenecektir.

6.42.2. “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” kosullarinin
yerine getirilmesini belediye ve miicavir saha i¢inde ilgili belediyeler, bunun
disinda kalan yerlerde ise valilik ve kaymakamliklar saglamakla ytlikiimliidiirler.

7. Uygulama Hiikiimleri
7.1. Yerlesme Alanlari

7.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlari

7.1.1.1. Belediye yetkisindeki alanlarda yer alan, bu planda kentsel yerlesik ve
kentsel gelisme olarak gosterilen alanlari birlikte ifade eder.

7.1.1.2. Bu planda kentsel yerlesme alanlar1 olarak gosterilmeyen, ancak belediye
sinirlart i¢ine alinarak mahalleye donilismiis/doniisecek olan yerlesme
alanlar1 kentsel yerlesme alani olarak kabul edilir. Bu yerlesmelerin ilgili
belediyeye mahalle olarak baglandiklar tarihteki niifuslari, bu plan ile
belirlenmis olan niifus kabuliine eklenir.

7.1.1.3. Planlama alani igerisinde yer alan kentsel yerlesme alanlarinda, bu ¢evre
diizeni planinda belirlenen niifus kabulii planlamaya esas olacaktir.
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fice Merkezleri 2025 Yih 2030 Y1l %I:ﬁ.?llsl Eg:gsl;:::il
Zonguldak 120.000 128.219 180.000
Alaph 44.000 47.014 60.000
Caycuma 60.000 64.110 60.000
Devrek 40.000 42.740 43.000
Eregli (1) 164.890 176.184 210.000
Gokcebey 13.000 13.890 22.500
Kozlu (2) 42.000 44877 60.000
Kilimli (3) 35.000 37.397 50.000

(1) Eregli'nin 2030 y1l1 niifus kabulii 176.184 kisidir.

(2) Kozlu ilge merkezinin 2030 yili niifus kabulii Hisaronii (Filyos) projeler demetine bagli olarak

44877 kisidir.

(3) Kilimli ilge merkezinin 2030 yili niifus kabulii Hisaronii (Filyos) projeler demetine baglh olarak
37.397 kisidir.

Gelisme Eksenleri Onayh Imar Plam
I"Jzel?inde Kalan Beldeler 2025 Yil 2030 Yil Nﬁlels Kapasitesi
Hisaronii (Filyos) (4) 11.000 12.000 13.000
Saltukova (5) 8.100 9.000 10.000
Persembe (6) 16.200 18.000 20.000
Bakacakkadi (7) 5.700 6.200 7.000
Caydegirmeni (8) 3.800 3.900 4.500
Catalagzi (9) 16.200 18.000 20.000
Muslu (10) 4.850 5.200 6.000
Giilii¢ 16.200 17.000 20.000

(4)-(10) Bu beldeler Hisaronii (Filyos) projeler demetinden ve yakin g¢evrede bulunan
organize sanayi bolgelerinden etkilenecek konumdadir.

Diger Beldeler 2025 Y1ih 2030 Yih (1)\11:3‘271151 ;(?;;s[i’:::il
Beycuma 4.900 5.500 6.000
Elvanpazarcik 4.050 4.500 5.000
Gelik 5.700 6.000 7.000
Karaman 4.100 4.500 5.000
Muslu 4.850 5.200 6.000
Sivriler 5.260 5.750 6.500
Giimeli 2.450 3.000 2.800
Karapinar 10.600 12.000 13.000
Nebioglu 3.650 4.000 4.500
Egerci 5.800 6.300 7.155
Ozbag 2.500 3.000 3.000
Gokeeler 12.200 14.000 15.000
Kandilli 4.900 5.500 6.000
Ormanh 3.300 3.500 4.000
Hacimusa 4.050 4.500 5.000
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7.1.1.4.

7.1.15.

Onayli imar plan1 niifus tagima kapasitesi, 2030 yil1 niifus kabuliinden
biiyiik olan yerlesmelerde etaplamaya gidilir. Ilk etapta 6ncelikli olarak
2030 yili niifusunun gereksinecegi alanlarda imar uygulamasi ve altyapi
hizmet sunumu yapilir. Etaplama yapmaya belediyeler yetkilidir. Bu
yerlesmelerde imar mevzuati uyarinca imar programinda belirlenecek
etaplara gore uygulama yapilir.

Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile kentin ve kentlinin
ihtiyacina yonelik kentsel ve sosyal altyap1 alanlari, kentsel ¢alisma alanlari,
turizm yerlesme alanlari, agik ve yesil alanlar, biiyiik alan gerektiren kamu
kuruluslar1 alani, belediye hizmet alani, kamu hizmet alani, ticaret alani ile
kentsel teknik altyapr alanlar1 yer alabilir. Bu alanlarda, bu planin onayindan
sonra, madencilik faaliyeti isletmeleri, sanayi tesisleri ile sanayi ve
endiistriyel hammadde ve mamul {iriinlerinin agik ya da kapali olarak
depolanacag1 tesisler yer alamaz. Mevcut tesislerden/kullanimlardan bu
planda gosterilen yeni sanayi alaninda yer segecek olanlar, yeni alandaki
faaliyetlerine basladiklarinda eski tesisteki faaliyetler durdurulur.

Kentsel yerlesme alanlar1 icinde yer alacak sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin, imar planlarinda dengeli ve fonksiyonel olarak dagilimi, 3194
sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerinde belirtilen standartlara gore
saglanacaktir.

7.1.2. Kirsal Yerlesme Alanlar

Kirsal yerlesme alanlarinda bu hiikiimler uygulanir. Bu alanlarda kirsal kalkinmay1
saglamak {izere yasam kalitesini gelistirmeye yonelik ekonomik, sosyal, kiiltiirel, dogal

degerlerin

stirdiiriilebilir bigimde gelistirilmesi, iiretim imkanlarinin artirilmast ve

yoreye Ozgii is atolyelerinin gelistirilmesi saglanacaktir. Yerlesik alan sinir1 tespiti
yapilmamis olan kdylerin kdy yerlesik alan sinir1 Zonguldak i1 Ozel Idaresi tarafindan
tamamlanacaktir. Kirsal yerlesme alanlarinda bu béliimde belirtilen kullanimlar disinda
kullanim karar1 getirilemez.

7.1.2.1.

7.1.2.2.

7.1.2.3.

Kirsal yerlesme alanlarinda, mevzuata ve Zonguldak-Bartin-Karabiik
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’na uygun olarak
onaylanmis imar planlar gecerlidir.

Kirsal yerlesme alanlarinda konut, tarimsal amagl yapilar, koy halkinin
giinliik ihtiyacim1 karsilamaya yonelik ticaret {initeleri, kamu hizmetine
yonelik yapilar, sosyal ve teknik altyapr alanlari, agik ve yesil alanlar yer
alabilir.

Koy yerlesik alanlarinda yoresel mimari yapinin korunmasi esastir. Y oresel
mimari yapinin malzeme, insaat teknigi vb. 6zelliklerinin tespiti, korunmast
ve bu mimarinin yeni yapilacak yapilara entegre edilmesi hususunda
projeler hazirlamaya ve bu projelerin uygulanmasini saglamaya Zonguldak
11 Ozel idaresi yetkilidir.

15



CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
ZONGULDAK iLi 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

7.1.2.4. Koy yerlesik alan smirlar1 kapsaminda olup mevzuata gore kdyde
yeralmasinda sakinca olmayan, ilgili muhtarliktan ve/veya ilgili idareden
insaat izni alinarak yapilmis olan yapilarin haklar1 saklidir.

7.1.2.5. 442/3367 sayilh Koy Kanunu uyarinca onaylanacak olan kdy yerlesme
planlar1 gegerlidir.

7.1.2.6. Ilgili mevzuata gore tespit edilmis olan kdy yerlesik alami smrlari
igerisinde, konut, tarimsal amacli yapilar ile kdyiin ihtiyacina yonelik olarak
ilk ve ortadgretim tesisi, ibadet yeri, saglik tesisi, glivenlik tesisi gibi yapilar
icin imar plan1 sarti aranmaz. Ancak, bu kullanimlarin yer se¢imi,
valiliklerce olusturulan bir komisyonca, halihazir harita veya kadastro
paftalar1 tizerinde kesin siirlar1 ile belirlenir. Bu yap1 ve tesislere,
uygulama projelerine gore, ilgili kurum ve kurulus adina yapi ruhsati ve
yap1 kullanma izni verilir.

7.1.2.7. Koy yerlesik alanlarinda mevcut yapilarin sagliklastirilmasina iliskin
uygulamalar; ilgili idarenin gbzetim ve denetiminde yapilacaktir.

7.1.2.8. Tarimsal amacli yapilar ve kdy halkinin giinliik ihtiyacim1 karsilamaya
yonelik ticari, sosyal amagl yapilar ile resmi ve umumi yapilar i¢in en fazla
Emsal (E) = 0.50°dir. Yap1 yiiksekligi yapinin 6zelligine gore ilgili idare
tarafindan belirlenir.

7.1.2.9. Turizm potansiyeli olan kirsal yerlesme alanlarinda, mevcut yap1 stogunun
kullanilmas1 6zendirilerek, ev pansiyonculugu ve kirsal turizm tesislerinin
yapim ve isletmesine izin verilir.

7.1.2.10.Kursal yerlesme alanlarinda geleneksel el sanatlari/zanaati yapimi ve satisi
icin yerler ayrilabilir. Bu amagla mevcut yapilar kullanilabilir, yeni yap1
yapilmasi halinde yiiksekligi, form ve yapi niteliginin kirsal yerlesmenin
mevcut dokusuna uygun olmasi zorunludur.

7.2. Cahsma Alanlar
7.2.1. Kentsel Hizmet Merkezleri
7.2.1.1. Hizmet Merkezleri

Y 6netim, sosyo-kiiltiirel ve ticari amagh kullanislar ve yapilar i¢in ayrilmis bolgedir.
Bu boélgede biiro, ishani, gazino, lokanta, carsi, ¢ok katli magaza, banka, otel,
sinema, tiyatro gibi sosyal kiiltiirel tesisler, yonetim tesisleri, 6zel egitim ve 6zel
saglik tesisleri ve benzeri yapilar yapilabilir.

Ayrica; hizmet merkezleri alanlarinda; sinirlart alt 6lgek planlarda belirlenen
bolgelerde, yaya bolgeleri olusturmak, yayalarin dolasimini kolaylastirmak, yaya-
tasit trafigini ayirmak, yeralt1 ve agik otoparklar diizenlemek amaci ile yayalastirma
bolgeleri olusturulabilir.
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Hizmet merkezleri alanlarinda uygulanacak yapilagsma kosullar1 alt 6lgek planlarda
belirlenecektir.

7.2.1.2. Toptan Ticaret Alanlar1 ve Toptanci Hal Tesisleri

Bu alanlarda; toptan ticaret ve hal birimlerinin yanisira bu kullanimlarla iligkili
sosyal ve kiltiirel tesis, tir ve kamyon garaji gibi tamamlayici kullanimlar da yer
alabilir.

Alt 6lgek planlar hazirlanip onaylanmadan uygulama yapilamaz.

Mevzuata uygun aritma tesisi yapilmasi zorunludur. Aritma tesisi devreye girmeden
yap1 kullanma ve isletme izni verilemez.

7.2.1.3. Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlar:

Konut dis1 kentsel ¢aligma alanlarinda, iist Olcek planda belirlenen yapilagsma
kosullarina bagl olarak igerisinde motel ve lokanta da bulunabilen resmi ve sosyal
tesisler, dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve g¢evre sagligi yoniinden
tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanict maddeler
icermeyen depolar yapilabilir.

Onayli imar planlarinda konut dis1 kentsel calisma alani olarak ayrilan alanlarda,
mevcut imar plani kosullar1 gecerlidir. Bu alanlarda yogunluk artirict plan degisikligi
yapilamaz. Bu alanlarda sanayi amagli plan degisikligi yapilamaz.

Bu alanlarda yapilanma kosulu:
Min. parsel biiytikligii =2000 m?
Emsal (E) = (.50 olacaktir.

7.2.1.4. Bityiik Alan Kullanim1 Gerektiren Kamu Kurulus Alanlar:

Mevcut kamu kurulus alanlarinda, ilgili idarece onaylanmis imar plant kosullar
gecerlidir.

Yeni olusturulacak kamu kurulus alanlarinda, ilgili idarece onaylanacak projeler
dikkate alinmak kaydiyla yapilagsma kosullar1 alt 6l¢ek planlarda belirlenecektir.

7.2.1.5. Filyos Havzasi Projesi Alam

Gelismeler stirekli olarak ilgili yatirimc1 kuruluslar nezdinde izlenecek ve planda
gelismelere gore gerekli degisiklikler yapilacaktir.

Filyos projesinde ongoriilen kullanimlar i¢in ilke olarak bu planda yer alan kosullar
gecerlidir. Projenin degisen kosullarina gore yeni arazi kullanimi, yapilanma ve
boyutlandirma gereklerinin ortaya ¢ikmasi durumunda; bunlar i¢in gerekli kurum
gorilisleri alinmak kaydi ile alt 6lgekli planlarda belirlenecektir. Gerektiginde bu plan
revize edilecektir.
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Filyos projesinin bir veya bir kag bileseninin ger¢eklesmemesi durumunda, bu planin
ilgili kullanim ve yapilanma kosullarinda/kisimlarinda revizyona gidilecektir.

7.2.1.6. Serbest Bolgeler

Bu alanlarda 3218 sayili Serbest Bolgeler Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri
gecerlidir.

Bu alanlarda yer segecek faaliyetler/kullanimlar, bunlarin serbest bodlge alam
icerisindeki konumlari ve yapilasma kosullari; Serbest Bolgeler Kanunu
cercevesinde, serbest bolge alani biitiiniinde hazirlanacak 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plani'nda belirlenir. Bu alanda; serbest bolgenin yanisira: agir sanayi, sanayi, lojistik
ve depolama ve bunlara destek veren hizmet alanlar1 ve donatilar yer alabilir. 1/2000
Olgekli Uygulama imar Plan1 onanmadan uygulama yapilamaz.

7.2.1.7. Organize Sanayi Bolgeleri

Ilgili Bakanlik tarafindan yer se¢imi yapilan organize sanayi bolgelerinde, planlama
ve uygulamalar bu plan kararina uygun olarak 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri
Kanunu ve uygulama yonetmeligine gore yapilacaktir.

Bu bolgelerde OSB’nin, miilkiyet sinirlari iginde saglik koruma bandi birakilmak ve
cevre mevzuatina uygun olmak kaydi ile i¢ diizenlemeye iligkin planlama, altyap: ve
yapt izinleri Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi ve ilgili kuruluslar tarafindan
gerceklestirilecektir.

7.2.1.8. Sanayi Alanlar

Orta ve biiyiik 6l¢ekli sanayi isletmelerinin yer aldigi 1593 sayili Umumi Hifzisihha
Kanunu ve ilgili yonetmeligine uygun olarak, ¢evre ve saglik kosullar1 gozetilerek
toplu yer almalar1 6ngdriilen enerji liretim tesisleri dahil her tiirlii sanayi tesislerine
ayrilan alanlardir.

7.2.1.8.1. Bu planla 6nerilen sanayi alanlarmin biiyiikliik ve yapilanma kosullar
alt olgekli planlarda belirlenecektir. ilgili kurum goriisleri alinarak
hazirlanacak 1/5000 Nazim imar Plam ve 1/1000 Uygulama Imar
Planlar1 onaylanmadan uygulama yapilamaz.

7.2.1.8.2. Bu alanlarda kurulacak sanayi tesislerinde, tiirlerine Gore “Isyeri
Ag¢ma Ve Calisma Ruhsatlarina Dair Yonetmelik” uyarinca, miilkiyeti
icinde “Saglik Koruma Band1” ayrilacaktir.

7.2.1.8.3. Cevresel kirlilik olusturulmamak amaciyla ¢ikartilan yonetmeliklerde
belirtilen hususlar gerceklestirilmeden hi¢cbir yap1 ve tesise iskan ve
isletme ruhsati1 verilemez.

7.2.1.8.4. Bu alanlarda yeralan ve tiirlerine gore aritma tesisi yapilmasi gereken
tesislerde, aritma tesisi devreye girmeden, yapi1 kullanma ve isletme
izni verilemez. Mevcut olupta aritma tesisi bulunmayan sanayi
tesislerinde de bu planin onama tarihinden itibaren bir yil i¢inde aritma
tesislerinin kurulmalar ve isletilmesi zorunludur.

18



CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
ZONGULDAK iLi 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

7.2.1.85.

7.2.1.8.6.

7.2.1.8.7.

7.2.1.8.8.

7.2.1.8.9.

7.2.1.8.10.

7.2.1.8.11.

7.2.1.8.12.

Bu alanlarda, “Tekel Dist Birakilan Patlayici Maddelerle, Av
Malzemesi ve Benzerlerinin Uretimi, Ithali, Tasinmasi, Saklanmast,
Depolanmasi, Kullanilmasi, Yok Edilmesi, Denetlenmesi Esaslarina
fliskin Tiiziik”te tanimlanan maddelerin {iiretimi, atik bertarafi ve
depolanmasina yonelik tesisler yer alamaz.

Bu alanlarda yer alacak tesislerin Cevresel Etki Degerlendirmesine
(CED) tabi olmast halinde, CED Yonetmeligi hiikiimleri
uygulanacaktir.

Gegici tesis niteliginde olmayan ve CED YoOnetmeligi kapsaminda
kalan maden sanayileri, dncelikle bu planda yer alan sanayi alanlarina
yonlendirilecektir. Ancak, isletme izni alinan maden sahalarinda,
cikarilan madenlerin islenmesi amaciyla gerek duyulacak sanayi
tesislerinin, zorunlu olarak maden sahasi i¢inde yer almasinin gerektigi
durumlarda, bu kullanimlar, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri
dogrultusunda, bakanligin uygun goérmesi halinde, gerekli izin ve
onaylar tamamlanarak maden sahasi icinde yapilabilir.

Sanayi kuruluslarmin yer alti sularindan yararlanmak amaciyla
acacaklar1 kuyu icin Devlet Su Isleri Genel Midiirliigii’'nden goriis
alinmasi zorunludur.

Bu planin onayindan 6nce kentsel yerlesim alanlar1 i¢inde veya disinda
yer se¢mis ve mevzuata uygun olarak onaylanmig imar plani bulunan
miinferit sanayi alanlarinda, mevcut plan kosullar1 gegerli olup bu
alanlarda yogunluk artis1 ve sanayi tirii degisikligi getirecek plan
degisikligi/revizyonu ve tevsi yapilamaz.

Kentsel yerlesme alanlar1 iginde veya kentsel yerlesme alanlar ile
biitliinliik olusturan bitisik konumdaki sanayi alanlarinda bulunan
tesislerin ekonomik Omriinii tamamlamasmin ardindan, anilan
alanlarda bu planin koruma, gelisme ve planlama hedef ve ilkeleriyle
celismeyen, plan kabul niifusunu asmayacak sekilde alt Olcekte
hazirlanan kentsel yerlesme alani amacli imar planlar ilgili kurum ve
kurulus goriislerinin alinmas: kaydiyla bakanligin uygun gorisi
dogrultusunda cevre diizeni plani degisikligine gerek olmaksizin ilgili
idaresince onaylanabilir. Onaylanan planlar veri tabanma islenmek
izere sayisal ortamda bakanliga gonderilir.

Kentsel yerlesme alani kullanimina doniistiiriilen bu alanlar yeniden
sanayl alami olarak kullanilamaz. Bu alanlardan kentsel yerlesme
alanindan kopuk yer se¢en miinferit sanayi alanlarinda ise ticari ve
sanayl amacli depolar, ticarete iligkin kullanimlar ile konut dis1 kentsel
caligma alanlarinda yapilacak yapilar da yer alabilir.

S6z konusu alanlarda yapilacak tiim yapilar i¢in bu planin onaymdan

once mevzuatina uygun olarak onaylanmis imar planlarinda belirlenen
emsal degerleri agilamaz.
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7.2.1.8.13. ihtiya¢ duyulmas: halinde bu planda smirlar1 belirtilen planlama

bolgeleri i¢inde veya disinda, en az 20 ha olacak sekilde, ilgili kurum
ve kurulug goriislerine bagh kalinarak, oncelikle T.C. Gida Tarim ve
Hayvancilik Bakanligi’nca marjinal tarim arazisi olarak tespit edilen
tarim alanlarinda, zorunluluk olmasi halinde ise Il Toprak Koruma
Kurulu marifeti ile yer se¢imi yapilabilir. Yer se¢imi yapilan alanlara
iliskin imar plan1 yapilmasinin gerekli oldugu durumlarda, imar
planlar1 bu planda degisiklige gerek olmaksizin ilgili idaresince
hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda
veritabaninda islenmek iizere Cevre Ve Sehircilik Bakanlhigi’na
gonderilir. S0z konusu tesisler/tesis alanlart amaci disinda
kullanilamazlar. Ancak 50 ha ve iizeri olusabilecek sanayi alanlarina
iliskin talepler ise bu plan kapsaminda ilgili kurum ve kurulusg
gorlisleri dikkate alinarak Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi’nca
degerlendirilir, uygun bulunmas: halinde bu planda degisiklik
yapilmast zorunludur. Bu alanlara iliskin yer se¢imi en diisiik vasifl
tarim arazisinden baslayarak yapilacaktir.

7.2.1.9. Depolama Alanlari

Endiistriyel hammadde ve mamul {irlinlerin veya bitkisel ve hayvansal iiriinlerin agik
ya da kapali olarak depolanabilecegi tesislerin yer aldigi alanlar olup bu alanlarda,
ayrica, stok alani, yiikleme ve bosaltma alanlari ile bunlarin ihtiyact olan agik ve
kapal1 otoparklar, garajlar gibi diger altyapi tesisleri de yer alabilir.

7.2.1.9.1.

7.2.1.9.2.

7.2.1.9.3.

7.2.1.9.4.

Depolama alanlarinda “Tekel Dis1 Birakilan Patlayict Maddeler ve Av
Malzemesi ve Benzerlerinin Uretimi, Ithali, Tasinmasi, Saklanmast,
Depolanmasi, Satisi, Kullanilmasi, Yokedilmesi, Denetlenmesi, Usul
ve Esaslarina lliskin Tiiziikte belirtilen her tiirde ve gevreyi olumsuz
etkisi bulunan malzemeler i¢in depolama binasi yapilamaz. Sadece
sanayi, ham ve iiretim malzemeleri depolanabilir.

Ilgili kurum goriisleri almarak hazirlanacak 1/5000 Nazim Imar Plam
ve 1/1000 Uygulama Imar Planlar1 onaylanmadan uygulama
yapilamaz.

Cevresel kirlilik olusturulmamak amaciyla ¢ikartilan yonetmeliklerde
belirtilen hususlar gergeklestirilmeden hicbir yap1 ve tesise iskan ve
isletme ruhsat1 verilemez.

Bu alanlarda "Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin
Yonetmelik" uyarinca depolama tiirlerine gore miilkiyet icerisinde
“Saglik Koruma Bandi” birakilmasi zorunludur.

7.2.1.10. Mesire Yerleri

Planda hangi kullanimda olduguna bakilmaksizin 2873 sayil1 Milli Parklar Kanunu
ile 6831 sayili Orman Kanunu’nun 25. maddesine gore tespit (tescil) edilmis veya
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edilecek Mesire Alanlarinda Mesire Yerleri YoOnetmeligi kapsaminda uygulama
yapilacak olup asagidaki hiikiimler gegerlidir:

Bu planda hangi kullanimda kaldigina bakilmaksizin;

(A) ve (B) Tipi Mesire Alanlarinda, T.C. Orman ve Su Isleri Bakanhg, Doga
Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigli tarafindan, ilgili kurum ve kuruluslarin
goriisleri alinarak hazirlanan/hazirlanacak gelisme planlari dogrultusunda, mesire
alanlarinin  blytikliigline gore hazirlanacak imar planlar, ilgili idaresince
onaylanacak ve yapilara iligskin ruhsatlandirmalar ilgili idaresince yapilacaktir.

(C) Tipi Orman I¢i Dinlenme Yerleri ve (D) Tipi Kent Ormanlarinda ise, T.C.
Orman ve Su lsleri Bakanligi, Orman Genel Miidiirliigii ya da Orman Bélge
Miidiirliiklerince hazirlanan/hazirlanarak onaylanacak vaziyet planlar1 dogrultusunda
uygulama yapilir.

7.2.1.11. Tarim ve Hayvancilik Gelistirme Bolgesi

7.2.1.11.1. Bu alanlarda, tarim ve hayvanciliga yonelik arastirma ve gelistirme
birimleri iirlin toplama, depolama, saklama alanlari, {riin isleme
tesisleri ve besicilikte kullanilacak yem iiretim alanlari, tarimsal amacli
yapt ve tarimsal amagli entegre tesisler ile calisanlarin ihtiyacina
yonelik sosyal ve kiiltliirel donat1 alanlari, saglik ve egitim tesisleri,
gereksinimlere ve planlama ilkelerine uygun sekilde toplu olarak
(organize sekilde) yer alabilecektir.

7.2.1.11.2. Bu alanlarda yer alacak isletmelerin yapilanma kosullart ve nitelikleri
alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

7.2.1.11.3. Intiyag duyulmas1 halinde bu planda smirlar1 belirtilen planlama
bolgeleri i¢inde veya diginda, en az 20 ha olacak sekilde, ilgili kurum
ve kurulus goriislerine bagl kalinarak, oncelikle T.C. Gida Tarim ve
Hayvancilik Bakanligi’nca marjinal tarim arazisi olarak tespit edilen
tarim alanlarinda, zorunluluk olmasi halinde Ise Il Toprak Koruma
Kurulu marifeti ile yer se¢imi yapilabilir. Yer se¢imi yapilan alanalara
iligkin imar plam1 yapilmasinin gerekli oldugu durumlarda, imar
planlar1 bu planda degisiklie gerek olmaksizin ilgili idaresince
hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda
veritabaninda islenmek {izere Cevre ve Sehircilik Bakanligi’na
gonderilir. S0z konusu tesisler/tesis alanlart amaci disinda
kullanilamazlar. Ancak 50 ha ve {izeri olusabilecek organize
hayvancilik ve organize tarim alanlarina iligkin talepler ise bu plan
kapsaminda ilgili kurum ve kurulus goriisleri dikkate alinarak Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nca degerlendirilir, uygun bulunmas: halinde bu
planda degisiklik yapilmasi zorunludur.

7.2.1.11.4. Bu alanlarda ¢evre sorunlarin1 6nlemeye yonelik olarak her tiirde atiga
iliskin teknik altyap1 6nlemleri alinacaktir.

21



CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
ZONGULDAK iLi 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

7.2.1.12. Tekne Imal ve Cekek Yeri

7.2.1.12.1. Bu alanlardaki yapilasma kosullari; 3621/3830 sayili Kiy1 Kanunu ve
ilgili yonetmelikleri, Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelikleri'ne uyularak
hazirlanacak alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

7.2.1.12.2. Tekne imal ve ¢ekek alanlarinda gemi sokiimiine izin verilmez.
7.2.1.13. Maden Isletme Tesisleri ve Ocaklar

Maden isletme tesisleri ve ocaklar, “Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlara Iliskin
Yonetmelik’te 1.derece gayri sithhi miiesseseler kapsaminda kaldigindan Saglik
Bakanligi, Saglik Hizmetleri Genel Miidiirliigii’'nden uygun goriis alinmasi ve baska
bir amacla kullanilmayacagi konusunda tesis sahiplerince ilgili idareye yazili
taahhiitte bulunulmasi gerekmektedir.

7.2.1.13.1 Yukaridaki kosullarin yerine getirilmesi halinde parsel biiyiikliigiine
bakilmaksizin “» isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma iliskin Yénetmelik
hiikiimlerine gore miilkiyetinden saglik koruma bandi1 birakilmak suretiyle maden
isleme tesislerinde hazirlanacak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlari ilgili
idarece onanmadan uygulama yapilamaz. Tesis izni Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanligi’nin uygun goriisii dogrultusunda verilebilir.

7.2.1.13.2 Madencilik faaliyetlerinde Maden Kanunu ve buna bagl ilgili
yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

7.2.1.13.3 Maden ruhsatli sahalarda ihtiya¢ duyulan gegici tesisler, ilgili kurum ve
kuruluslardan izin almak kayd: ile yapilabilir. Bu tesislerde is¢i, soyunma ve
barmma amacia yonelik kalici olmayan, tasinabilir malzemelerden yapilmisg
yapilar yer alabilir. Bu tesisler i¢in maden isleri genel midiirliigii'nden izin ve
gegici tesis olduguna dair belge alinmasi zorunludur.

7.2.1.13.4 Gegici tesislerin kullanimi1 maden isletme ruhsatinin veya maden
rezervinin isletme siiresi ile simirhidir. Gegici tesisler kullanim siiresinin bitmesi
durumunda kaldirilir.

7.2.1.13.5 Madencilik faaliyet sahalarinda CED Yonetmeligi ve diger mevzuat
hiikiimlerine uyulmas:t esastir. Madencilik faaliyetlerinde ¢evreye zarar
verilmemesi i¢in her tiirlii onlemin tesis sahiplerince alinmasi zorunludur.

7.2.1.13.6 igme ve kullanma suyu kaynaklarinin mutlak, kisa ve orta mesafeli
koruma kusaklarinda madencilik faaliyetlerine izin verilemez.

7.2.1.13.7 igme ve kullanma suyu kaynaklarinin uzun mesafeli koruma
kusaklarinda, koruma alaninin yatay olarak ilk 3 km. genisligindeki kisminda
galeri yoOntemi patlamalar, kimyasal ve metalurjik zenginlestirme islemleri
yapilamaz. Kirlilik olusturmayacagi bilimsel ve teknik olarak belirlenen, CED
Yonetmeligi hiikiimlerine gére uygun bulunan ve atiklarini havza digina ¢ikaran
veya geri donlisimlii olarak kullanabilen madenlerin ¢ikarilmasina, saglik
acisindan sakinca bulunmamasi, mevcut su kalitesini bozmayacak sekilde
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cikartilmasi, faaliyet sonunda arazinin dogaya geri kazandirilarak terk edilecegi
hususunda faaliyet sahiplerince bakanliga noter tasdikli yazili taahhiitte
bulunulmasi sartlar ile izin verilebilir.

7.2.1.13.8 Maden ruhsatinin siiresinin veya rezervin bitmesi halinde isletme
sahasinin "gevre ile uyumlu hale getirilmesini" igeren projenin ilgili idareye
sunulmasi ve bu projenin gercgeklestirilecegine dair yazili taahhiitte bulunulmasi
zorunludur.

7.2.1.13.9 Bu planin onaymdan Once, tesis kullanicilarina ulasilamayan ve
faaliyeti sona ermis/terk edilmis kum, cakil, tas veya maden ocaklar iyilestirme
projesi ve uygulamasi, Zonguldak Valiligi denetiminde ilgili idareye yaptirilir ve
sonuclandirilir. .

Pl AN DEGISIKTLIGGi ONAMA SINIRI

7.2.1.14. Teknoloji Gelistirme Bolgeleri |

|
! 7.2.1.14.1. Bu bolgelerde 4691 sayili Teknoloji Gelistirme Boélgeleri Kanunu |
| hiikiimleri gecerli olacaktir. |
| 7.2.1.14.2. Yapilagsma kosullar1 alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.
7.2.2. Turizm Alanlari

7.2.2.1. Turizm Tesis Alanlari

7.2.2.1.1. Turizm tesis alanlarinda, 4957/2634 sayil1 “Turizmi Tegvik Kanunu”
ve ilgili yonetmelikleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

7.2.21.2. Turizm tesis alan1 olarak planlanmis alanlarda yapilan/yapilacak
turizm tesisleri ve yapilar1 sonradan higbir bicimde baska kullanim
amacina yonelik kullanilamazlar. Bu amagla, tapu kiitiigliniin beyanlar
hanesine toplumun yararlanmasina ayrilan yap1 ve turizm tesisi oldugu
yazilacak ve tescil islemi yapilmadan insaat ruhsat1 verilmeyecektir.

7.2.2.1.3. Bu alanlarda “Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine
Iliskin Yoénetmelik”e gére “turizm yatinm ve isletmesi belgesi”
almmas1 zorunludur. Turizm yatirim ve isletmesi belgesi alinmadan
insaat ruhsat1 verilemez.

7.2.2.1.4. Bu tesislerin imar planlar1 ile mimari projelerinde, topografya ve dogal
bitki ortiisii ile cevre karakteristiklerine uygun ¢oziimler getirilerek,
bolgenin tarihi ve kiiltlirel kimligi korunacaktir.

7.2.2.1.5. Turizm tesisleri tek bagimsiz boliim olarak ruhsatlandirilacaktir. Kat
irtifakina ve kat miilkiyetine konu edilemez.

7.2.2.1.6. Turizm tesislerinde emsal dahilinde kalmak ve yapi taban alaninin
%15’ini gegmemek kaydiyla ticari {initeler yapilabilir. Turizm
tesislerinde emsal dahilinde kalmak kaydiyla turizm tesisi ile birlikte
giiniibirlik tesis yapilabilir.
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7.2.2.1.7. Onayl imar planlarinda turizm tesisi alani olarak ayrilan alanlarda,
mevcut imar planindaki yapilanma kosullar1 gegerlidir. Bu alanlarda
yogunluk artirict plan degisikligi yapilamaz.

7.2.2.1.8. Turizm tesis alanlar1 i¢in yapilanma kosullar1 alt olgek planlarda
belirlenecektir.
7.2.2.1.9. Turizm tesis alanlarinda “Turizm Yatirim ve Isletmeleri Nitelikleri

Y onetmeligi’ndeki otopark standartlarina uyulmasi zorunludur.

7.2.2.1.10. Bu alanlarda turizm tesisleri haricinde giliniibirlik tesisler ve kamping
tesisleri  yapilabilir. Bu amagla yapilacak yapilar emsale
dahildir.kamping tesislerinde konaklama ihtiyacin1 karsilamak tizere,
cadir, karavan gibi tasinabilir {linitelere iliskin yapilanma kosullar alt
Olgek planlarda belirlenecektir. Ortak kullanima ayrilan; dus, tuvalet,
camasirhane, mutfak, depo, servis ve resepsiyon gibi yapilar yer
alabilir. Bu alanlarda Emax: 0.05 ve hmax: 4.50 m.’yi (1 kat) asamaz.

7.2.2.2. Guniibirlik Tesis Alanlar:

Bu alanlarda konaklama ve kamping iiniteleri icermeyen, sadece giinliik zorunlu
ihtiyaglar1 karsilamaya yonelik olan agik kahve, kahvehane, biife, lokanta, pastane,
cay bahgesi, gazino, disko, agik sinema, ylizme havuzu, soyunma kabinleri, dus,
golgelik, we vb. Kiy1 kullanimina iliskin yapilar yapilabilir. Emsal E:0.15 dir.
Hmaks=5.50 metre (1 kat) olacaktir.

7.2.2.3. EKoturizm Alanlari
Ekoturizmin (doga turizmi ve kiiltiir turizmi) geligsiminin desteklenmesi amaci ile;

- Dogal giizellikleri biinyesinde barindiran alanlarda Doga Turizminin; ekolojik
degerler, geleneksel yapilasma ve mimariyi koruyacak sekilde gelistirilmesi,

- Kiltir ve tabiat varliklarimi (sit alanlari) biinyesinde barindiran yerlesmelerde
Kiiltiir Turizminin gelistirilmesi; Zonguldak Ilinde yer alan kentsel sitlerin, Ilin kent
kimliginin korunmasi1 ve gii¢lendirilmesi amaciyla planlanarak etkinlestirilmesi
esastir.

7.2.3. Biiyiik ve Acik Alan Kullanislar

7.2.3.1. Fuar Alam

Bu alanlarda yer alacak kullanimlara ait yapilasma kosullari alt dlgekli planlarda
belirlenecektir.

7.2.3.2. Bolgesel Yesil Alanlar
Bu alanlardaki yapilasmalarda maksimum KAKS=0.05, maksimum h=4.50 m ve 1
kat olacaktir ve igerisinde yer alacak birimlerin yerleri ve biiyiikliikleri 1/1000

Olgekli Uygulama Imar Plani’nda belirlenecektir. 1/500 ve 1/200 &lcekli plankote
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iizerinde kentsel tasarim uygulama projeleri hazirlanip onanmadan uygulamaya
gecilemez. Dolgu alanlarinda yer alan park, temali park vb. aktif yesil alanlarda alt
Olcek planlar hazirlanirken yapilan jeolojik ve jeoteknik etiitlere uyulacaktir.

7.2.3.3. Universite ve Yiiksekogretim Alanlari

7.2.3.3.1.

7.2.3.3.2.

7.2.3.3.3.

Universite ve yiiksekdgretim kurumlarmin, egitim ve dgretim tesisleri
ile saglik, kiiltiir, kongre vb. gibi islevleri ile 1/5000 Nazim Imar Plan
ve 1/1000 Uygulama Imar Planlarinda yeralmasi kaydi ile teknopark
ve teknoloji gelisme merkezleri yer alabilir.

Bu alanlarda 1/5000 Nazim Imar Plani ve 1/1000 Uygulama Imar
Planlarinin hazirlanmasi zorunludur ve yapilanma kosulu, alt 6lgekli
planlarda belirlenecektir. Universite ve yiiksekokullar, her tiirlii teknik
ve sosyal donati kullamimlariyla birlikte planli  bir sekilde
gelistirilecektir.

Bu alanlarda 6grenci yurtlar1 ile kampiis i¢i konaklamaya yonelik
lojman yapilar1 disinda konut amacina yonelik yap1 yapilamaz.

7.2.4. Tarmm Alanlari

7.2.4.1. 5403 Sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa Tabi Tarim
Arazileri

7.24.1.1.

7.24.1.2.

7.24.13.

7.24.1.4.

7.24.15.

7.24.1.6.

Bu kapsamdaki tarim arazileri ve fiilen sulanan veya sulama projeleri
ilgili kuruluslar tarafindan hazirlanmis ve yatirim programina
alinmig/alinacak tarim arazilerinin tarimsal liretim amagli korunmasi
esastir.

Yapilacak ifrazlarda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri uyarinca islem yapilacaktir.

Tarim arazilerinin amag dis1 kullanim taleplerinde 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullannm Kanunu ve T.C. Gida Tarim Ve
Hayvancilik Bakanligi’nin izni ve bu plan karar ve hiikiimlerine gore
islem yapilacaktir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu uyarinca
belirlenmis/belirlenecek tarim arazileri siiflamalarina goére tarimsal
amagli  yapilasmalar bu planda Dbelirlenen kosullara  gore
gerceklestirilecektir.

Bu planda yer alan tarim arazileri tek gosterim altinda ifadelendirilmis,
5403 sayili kanun ve ilgili yonetmeliginde tanimlanan “tarim arazileri
smiflarina” ayrilmamstir.

Diinya Bankasi, Avrupa Birligi Fonlari, Tarim ve Kirsal Kalkinmay1

Destekleme Kurumu ve Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanlig
tarafindan desteklenen tarimsal ve Hayvancilik amaglh projeler Gida,
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7.24.1.7.

7.24.1.8.

7.24.1.9.

7.2.4.1.10.

7.24.1.11.

7.24.1.12.

7.2.4.1.13.

Tarim ve Hayvancilik Bakanliginca projesine gore degerlendirilerek
sonuclandirilir.  Ancak fiilen sulanan ve/veya sulama projesi
kapsaminda kalan tarim arazilerinde bu hiikiim uygulanmaz. Tarimsal
amagli yapilar amaci disinda kullanilamaz ve baska bir kullanima
doniistiiriillemez.

Bu planin onayindan 6nce yiiriirliikteki mevzuat uyarinca insaat ruhsati
veya yapi kullanma izni verilmis olan tarimsal amagli yapilara iliskin
haklar saklidir.

Tarim alanlarinda yapilacak tarimsal amagli yapilar i¢in bu plan ile
verilmis olan yapilanma kosullar1 asilmamak kaydi ile 3194 sayil1 imar
Kanunu “Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi™nin 6. Boliimiinde
belirtilen yap1 esaslarina uyulur.

Igme ve kullanma suyu temin edilen kita ici yiizeysel su kaynaklarmin
bulundugu havzalarda, kisa mesafeli koruma kusaklarinda yapilan
tarimsal faaliyetlerde organik tarim 6zendirilecektir.

Tarim arazilerinde Ortii alt1 tarim yapilmasi durumunda seralar emsale
dahil degildir.

Tarimsal amaglh yapilar amacit disinda kullanilamaz ve bagka bir
kullanima doniistiiriilemez.

Tarim arazisi olarak gosterilmis alanlarda, mera vasifli alanlar
bulunmasi1 durumunda, bu alanlarda 7.2.4.6 plan hiikiimleri
dogrultusunda uygulama yapilir.

Tarimsal faaliyetin gerektirdigi (hayvancilik, seracilik vb.) cift¢inin
barnabilecegi yapi haricinde tarimsal faaliyetten bagimsiz barmma
amagli yap1 yapilamaz.

7.2.4.2. Tarmmsal Niteligi Korunacak Alanlar

Bu alanlarda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa gore
yapilacak etiid sonrasinda alanin;

7.24.21.

7.24.22.

7.24.23.

Mutlak tarim arazisi olarak belirlenmesi halinde; tarimsal amagh
yapilar yapilabilir. Cift¢inin barmnabilecegi yapi emsale dahil olup
ingaat alan1 75 m?’yi gecemez. Tarimsal amach yapilar i¢in Maks.
Emsal = 0,05’tir.

Marjinal tarim arazisi olarak belirlenmesi halinde; tarimsal amacgh
yapilar yapilabilir. Cift¢inin barinabilecegi yapi emsale dahil olup
ingaat alan1 150 m?*’yi gecemez. Tarimsal amacli yapilar igin Maks.
Emsal = 0,30°dur.

Dikili tarim arazisi veya 6zel lirlin arazisi olarak belirlenmesi halinde;
tarimsal amagli yapilar yapilabilir. Cift¢inin bariabilecegi yap1 emsale
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dahil olup insaat alan1 100 m?’yi gecemez. Tarimsal amagli yapilar i¢in
Maks. Emsal = 0,05tir.

7.2.4.3. Tarimsal Niteligi Korunacak Ozel Mahsul Alanlari

Bu alanlarda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa gore
yapilacak etiid sonrasinda alanin;

7.243.1.

7.24.3.2.

Ozel iiriin arazisi veya dikili tarim arazisi olarak belirlenmesi halinde;
bu alanlarda, tarimsal amagli yapilar yapilabilir. Ciftginin
barinabilecegi yap1 emsale dahil olup insaat alan1 75 m?’yi gecemez.
Tarimsal amagh yapilar i¢in maks. Emsal = 0,05tir.

Mutlak tarim arazisi veya marjinal tarim arazisi olarak belirlenmesi
halinde bu planin mutlak tarim arazisi veya marjinal tarim arazisi
hiikiimlerine gére uygulama yapilir.

7.2.4.4. Ortii Alti Tarim Arazileri

Tarimsal niteligi korunacak alanlar i¢inde yeralan ve Gida, Tarim ve Hayvancilik
Bakanlig1 tarafindan belirlenmis olan ortii alti tarimi (sera) alanlarinda ¢iftginin
barmmma ihtiyacin1 karsilayacak yapi ve tarimsal amagli yapi yapilabilir. Bu
alanlarda; cift¢inin barinma ihtiyacim1 karsilayacak yapi yapilmasi halinde; maks.

ingaat alan1 =

100 m?, hmax.=6,50 m. (2 kat)'dir. Bu alanlarda yapilacak tiim yapilar,

seralar harig, emsal: 0,05°tir. Bu alanlarda seracilik yapilmamasi halinde toprak
siifina gore 7.2.4.2 veya 7.2.4.3 maddelerindeki hiikiimlere uyulur.

7.2.4.5.3083 Sayih Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim
Reformu Kanununa Tabi Araziler

7.245.1.

7.245.2.

7.2453.

7.245.4.

7.2455.

Bu arazilerde, ilgili kanun kapsaminda yapilan/yapilacak
uygulamalarda bu plan kararlarina uyulacaktir.

Yapilacak ifrazlarda 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi
Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu ve ilgili yonetmelik
hiikiimleri uyarinca iglem yapilacaktir.

Bu arazilerin tarimsal iiretim amagli korunmasi esastir. Uygulama
alanlarinda, imar planlar1 ve miicavir alanlar disinda kalan ve “Sulama
Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu
Uygulama Yonetmeligi” hiikiimlerine gore, sahibine birakilan,
dagitilan veya T.C. Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi’nin
tasarrufunda bulunan tarim arazisi, tarim dis1 amagla kullanilamaz.

Tarimsal faaliyetin gerektirdigi (hayvancilik, seracilik vb.) cift¢inin
barmabilecegi yapr haricinde tarimsal faaliyetten bagimsiz barmma

amagli yap1 yapilamaz.

Bu arazilerde; mutlak tarim arazilerine ilskin hiikiimler uygulanir.
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7.2.45.6.

7.245.7.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanomi Kanununda
tanimlanan tarim arazilerinden fiilen sulanan veya sulama projesi
kapsaminda kalan tarim arazilerinde; bu planin Tarim ve Hayvancilik
Gelistirme Alanlar1 hilkmii g¢ercevesinde ilgili idarelerce yapilacak
olan uygulamalar haricinde 6ncelikle T.C. Tarim Gida ve Hayvancilik
Bakanlig1 ile T.C. Orman ve Su Isleri Bakanligi’ndan ve ilgili diger
kurum ve kuruluslardan uygun goriis alinmasi kaydiyla tarimsal amacl
yapilar yer alabilecek olup bu alanlarda “tarimsal amacli entegre
yapilar’a izin verilmez.

3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim
Reformu Kanunu Kkapsami dismna ¢ikarilmasi durumunda, bu
arazilerde, 7.2.4.1, 7.2.4.2, 7.2.4.3 ve 7.2.4.4 nolu plan hiikiimlerine
uyulacaktir.

7.2.4.6. Sulama Alanlar

7.24.6.1.

7.24.6.2.

Devletce sulamaya agilan veya projeleri bitirilmis olup, sulama
yatirimlarina baglanan ve devam eden alanlardir.

Bu planda gosterilen sulama alanlari, DSI XXIII. Bolge Miidiirliigii
goriisii dogrultusunda islenmis olup, bu alanlarda 3083 sayili Sulama
Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri uyarinca islem yapilacaktir.

7.2.4.7. Cayir ve Mera Alanlari

7.24.7.1.

71.24.7.2.

Bu alanlarda, 4342 sayili Mera Kanunu kapsaminda uygulama
yapilacaktir.

Bu planin onayindan once, alt 6l¢ekli planlarla arazi kullanim karar
getirilmis tescilli meralarda, mevzuata uygun olarak, mera vasfi
kaldirilmadan imar uygulamasi yapilamaz. Insaat izni verilemez.

7.2.4.8. Orman Alanlari

7.24.8.1.

7.24.8.2.

7.24.8.3.

Bu planda “Orman Alan1” olarak gosterilen alanlar, 6831/3373 sayil
Orman Kanunu hiikiimlerine tabi alanlar olup bu alanlarda
uygulamalarin bu kanun hiikiimleri kapsaminda yapilmasi esastir.

Uygulamada smirlar konusunda tereddiit olusmasi halinde orman
kadastro sinirlar1 esas alinir.

Bu planda tanimlanan orman alanlar1 i¢inde yer almakla birlikte,
orman alani olarak tespit edilmeyen ve orman alani olarak tespit
edilmis alanlar ile tamamen cevrelenmis konumda bulunmayan 6zel
milkiyeti kesinlesmis (tapuya tescil edilmis) ve bu planin onayindan
once onayli imar plani bulunmayan alanlarda 7.2.4. Tarim Alanlar
baslig1 altinda yer alan hiikiimlere gore uygulama yapilir.
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7.2.4.8.4.

7.2.4.85.

Bu planda orman alani tanimli bolgede kalmakla birlikte etrafi
tamamen orman ile cevrelenmis konumda bulunan 6zel miilkiyeti
kesinlesmis (tapuya tescil edilmis) alanlarda ise tarimsal faaliyetin
gerektirdigi (hayvancilik, seracilik vb.) ¢ift¢inin barmabilecegi yapi
(tarimsal faaliyetten bagimsiz barinma amacli yapi yapilamaz) ile
tarimsal amagli yapilar kadastral bir yola cephesi bulunmak sart1 ile
Emsal = 0,05, hmax= 6,50 m., maks. ingsaat alani= 250 m? yapilasma
kosullariyla yapilabilir.

Bu planda orman alani olarak tanimlanmis olmakla birlikte 2B
kapsamindan ¢ikarilan arazilerde, ilgili kanuna gore 2B kapsamindan
cikarilma amagclari dogrultusunda bu planin ilgili hiikkiimlerine gore
uygulama yapilir. Tarimsal nitelik kazanmis olan kisimlarda ise ¢evre
diizeni plan1 degisikligi yapilmasia gerek duyulmaksizin, bu planin
“Tarim Arazileri” plan hiikiimleri uyarinca islem yapilir.

7.2.5. Agaclandirilacak Alanlar

Agaclandirilacak alanlarda yap1 yapilamaz. Ancak 6zel miilkiyete tabi olan parsellerde,
kadastral bir yola cephesi bulunmak sarti ile sadece tarimsal amacli yapilar toprak
siifina gore 7.2.4.2 veya 7.2.4.3 maddelerinde tanimlanan sartlara uygun olmak ve
oncelikle ilgili kurum ve kuruluslar tarafindan s6z konusu alanin agaglandirma / yesil

kusak projeleri

kapsamina alinmadigina/alinmayacagina dair izninin alinmasi

durumunda kullanilabilir.

7.2.6. Diger Arazi Kullanim Kararlar

7.2.6.1. Askeri Alanlar

7.2.6.1.1.

7.2.6.1.2.

7.2.6.1.3.

Bu alanlarda 2565 sayili “Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik
Bolgeleri Kanunu” ile bu kanuna iligkin yonetmelik hiikiimleri
gecerlidir.

Planlama kapsaminda kalan askeri sahalarda yapilanma kosullar i¢in
ilgili kurum ve kuruluslarin goriisii alinacaktir.

Kamu ve 6zel yatirimcilar tarafindan gergeklestirilecek boru hatlari,
haberlesme, sulama, petrokimya tesisleri, iskele ve limanlar,
havaalanlari, barajlar, enerji santralleri gibi kamu yatirnmlarinin yer
secimi ve uygulama asamasinda, askeri gilivenlik kriterlerine gore
giivenlik Onlemleri agisindan, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisii
aliacaktir.

7.2.6.2. Mezarhklar

212 sayilh Hifzisthha Kanunu, bu kanunun mezarliklar nizamnamesi ve ilgili
yonetmelikleri gecerlidir.

7.2.7. Koruma Alanlari
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Bu alanlarda, yetkili kurum ve kuruluglarca yapilacak planlama g¢alismalariin, bu
alanlarla ilgili kanun hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla; siirdiiriilebilir kalkinma ve ¢evre
ilkeleri ile bu planin ilke ve stratejileri dogrultusunda yapilir. Bu alanlarda, bu planin
koruma, gelisme ve planlama ilke ve stratejileri dogrultusunda, yetkili kurumlarca
planlama ve koruma ¢aligsmalarinin yapilmasi esastir.

Yetkili bakanlik ya da kuruluslarca yapilacak veya yaptirilacak planlarda, bu alanlar
icerisinde bulunan hassas alanlar, orman alanlari, sulak alanlar, kumullar gibi dogal
alanlar1 tehdit edici yonde ve yogunlukta yapilasma karar1 getirilemez.

Bu alanlarda, bu planin onayimndan dnce ve sonra ilgili kanunlar1 uyarinca yliriirlige
konmus olan her tiir ve 6lgekteki planlar gegerlidir.

Bu alanlar igerisinde yer alan, igme ve Kullanma Suyu ile Yiizeysel Su Kaynaklarinin
Korunmasi Esas Olup Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

Bu alanlarda her tiirlii kat1 ve sivi atik bertarafi i¢in gerekli dnlemler alinacak ve higbir
atik 6nlem alinmadan alic1 ortama verilmeyecektir.

7.2.7.1. Tabiat Parklar

Bitki ortiisii ve yaban hayati 6zelligine sahip manzara bitiinliigii icinde halkin
dinlenmesine ve eglenmesine uygun tabiat pargalaridir. Bu alanlar 2873 sayil1 Milli
Parklar Kanunu'na gore tespit (tescil) edilmis/edilecek alanlardir. Bu alanlardaki
uygulama 2873 sayili1 Milli Parklar Kanunu ve ilgili yonetmeliklere gore yapilir.

7.2.7.2. Yaban Hayat1 Koruma/Gelistirme Alanlar:

Av ve yaban hayvanlarinin ve yaban hayatinin korundugu, gelistirildigi, av
hayvanlarinin yerlestirildigi, yasama ortamini iyilestirici Onlemlerin alindigr ve
gerektiginde 6zel avlanma plani ¢ergevesinde avlanmanin yapilabildigi, 2873 sayili
Milli Parklar Kanunu'na gore tespit (tescil) edilmis/edilecek alanlardir.

Bu sahalarda;

7.2.7.2.1. Av ve yaban hayvanlarinin beslenmesine, barinmasina, iiremesine ve
korunmasina imkan veren dogal yasama ortamlar1 zehirlenemez, sulak
alanlar kirletilemez, kurutulamaz ve bunlarin dogal yapilar
degistirilemez.

7.2.7.2.2. Yaban hayat1 gelistirme sahalarinda hedef tiir veya tiirlerin
popiilasyonu ile nesli tehlike altinda olan tiirler ve yasam alanlar
tahrip edilemez.

7.2.7.2.3. Bu sahalarda hedef tiir veya tiirlerin popiilasyonu ile nesli tehlike

altinda olan tiirlere olumsuz etki yapacak tesislere izin verilemez, varsa
mevcut tesislerin atiklar1 aritilmadan birakilamaz.
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7.2.7.2.4. Planlamada kullanma ve yararlanma sartlar1 stirdiiriilebilirlik ilkesi
dogrultusunda alt planlarla belirlenir.

7.2.7.2.5. Dogal kaynaklara, kaynak degerini bozmayacak, ancak tamamlayici ve
restorasyon amagli miidahalelerde bulunulabilir.
7.2.7.2.6. Bu alanlarda yapilacak hertiirlii faaliyet i¢in Orman ve Su Isleri
Bakanlig1 Milli Parklar Genel Miidiirliigii goriisti alinmasi zorunludur.
7.2.7.3. Sit Alanlar

7.2.7.3.1. 2863 sayil1 “Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu” uyarinca
belirlenen ve belirlenecek olan sit alanlarinda ilgili mevzuat
dogrultusunda yapilir.

7.2.7.3.2. 19/07/2012 tarih ve 28358 sayi ile resmi gazetede yayinlanarak
yiiriirliige giren “Korunan Alanlarin Tespit, Tescil ve Onaya Iliskin
Usul ve Esaslara Dair Yonetmelik” uyarinca belirlenen ve belirlenecek
olan dogal sit alanlarinda 23/03/2012 tarih ve 28242 sayi ile resmi
gazetede yayinlanarak yiriirlige giren “Korunan Alanlarda Yapilacak
Planlara Dair Yonetmelik” hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilir.

7.2.7.3.3. Bu plan kapsamindaki tiim sit alanlarinda (planda gosterilmis ya da
gosterilememis) ve bu planin onaymndan sonra ilan edilecek sit
alanlarinda yapilacak koruma amacli imar planlari, niifus igeriyor ise,
bulundugu yerlesim i¢in bu planda kabul edilen niifus degerini
asmamak {izere hazirlanacak olup, ilgili kurum ve kuruluslarin
goriisleri ile ilgili Kiiltir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu veya
Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu’nun uygun goriisii
alindiktan sonra kesinlesecektir.

7.2.7.3.4. Bu plan kapsamindaki dogal, arkeolojik, tarihi, kentsel ve kentsel-
arkeolojik sit alanlarinda (planda gosterilmis ya da gosterilmemis)
2863 say1l1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ile 644 sayili
Kanun Hiikmiinde Kararname ve ilgili yonetmelikleri uyarinca
hazirlanan bilimsel arastirma raporuna uygun olarak sit statiisiinde
degisiklik olmast durumunda, koruma statlisi degisen alanlar;
belirlenen yeni statiisii dikkate alinarak, ilgili Koruma Bolge Kurulu
veya Tabiat Varliklarim1 Koruma Merkez ve Bolge Komisyonu
tarafindan alinan kararlar, ilke kararlar1 ve bu planin ilke ve esaslari
cercevesinde bu planda degisklige gerek olmaksizin koruma amacl
imar planlar1 hazirlanabilir.

7.2.7.3.5. Tescil edilmemis ancak, alt 6lgekli plan calismalarinda tescile deger
goriilecek olan sit alanlarinin tescili icin ilgili Koruma Kuruluna veya
Koruma Bolge Komisyonuna teklif gotiiriilebilir.

7.2.8. Bugiinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilecek Alanlar

7.2.8.1. Dogal Karakteri Korunacak Alanlar
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Plan iizerinde gosterimi yapilan ve/veya yapilmayan kayalik-taslik, makilik-fundalik-
calilik, plaj-kumsal, sazlik-bataklik ve benzeri dogal, ekolojik, topografik, jeolojik,
yerel bitki Ortiisii ve siluet gibi 6zelliklere, tarimsal degerlere sahip olan ya da bu
planin ilke ve stratejileri ile niifus kabulleri dogrultusunda, bu planla yapilasmaya
kapatilmas1 6ngoriilen alanlardir.

Bu alanlarda, bugiinkii arazi kullanimi devam ettirilecektir. Zorunlu olan teknik
altyapt hizmetleri uygulamalar1 disinda, dogal bitki Ortiisii, topografya ve siluet
etkisini bozacak ya da ¢evre tahribatina sebep olacak higbir uygulama yapilamaz. Bu
alanlar yapilasmaya agilamaz.

7.2.8.2. Makilik ve Fundalik Alanlar

Makilik ve fundalik alanlarin, dogal yapisi korunacaktir. Bu alanlarda yapi
yapilamaz. Ancak, bu alanlar i¢inde, 6zel miilkiyete konu olan ve yiizélgtimii 5000
m?’den biiyiik parseller bulunmasi ve kamu eline ge¢mis bir yola en az 25 m cephesi
olmasi halinde, ilgili kuruluslarin olumlu goériisiiniin alinmas1 ve ifraz yapilmamasi
kaydu ile “Ozel iiriin arazileri” ile ilgili tanimlanan yapilagma kosullar1 uygulanir.

7.2.8.3. Plaj ve Kumsallar

Plaj ve kumsallarda, kullanicilarin giiniibirlik yararlanabilecegi kalici olmayan,
sokiiliip-takilabilir hafif malzemelerden yapilmis birimler (plaj kabini, biife, tuvalet
vb.) yer alabilir. Bu alanlarda Kiy1 Kanunu hiikiimleri gegerlidir.

7.2.9. Yapi Yasagi Getirilen Alanlar
7.2.9.1. Jeolojik Sakincah Alanlar

7.2.9.1.1. Jeolojik ve jeofizik etiitlerle yerlesime uygun olmadigi, ya da belirli
kosullarla yerlesilebilecegi saptanmis fay hatlar1 ve gevresi, akarsu-
dere yataklari, tagkin alanlar1 vb. alanlardir. Jeolojik sakincali alanlarin
yapilagmaya agilmamasi esastir.

7.2.9.1.2. Planlama bolgesinin yapisi gere8i, yapilasmaya zorunlu hallerde
(taskin alanlar veya akarsu/dere yataklar1 disindaki diger jeolojik
sakincali alanlarda), zemin Ozelliklerinin belirlenmesi, bu 6zelliklere
gore yerlesime uygunluk degerlendirmesinin yapilmast ve bu
kapsamda hazirlattirilacak jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarin ilgili
idarece onanmasi zorunludur

7.2.9.2. Taskin Alanlar

7.2.9.2.1. Akarsu / ¢ay / dere yataklari, taskin alanlari, tagkin ve sel olusabilecek
potansiyel alanlar yapilagmaya / kullanima agilmamasi esastir.
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7.2.9.2.2.

7.2.9.2.3.

7.29.2.4.

7.3. Altyapi

7.3.1. Ulasim

Bu alanlardaki mevcut yapilasmalar dondurularak tevsii ve yogunluk
artist yapilamaz. Mevcut yapilar i¢in kullanim siiresince kirliligi
onleyici tedbirleri alinarak kullanim omrii doldugunda, yapilarin yer
aldig1 alan yapi sahiplerince rehabilite edilecektir.

Bu alanlarin gevresinde dsi genel mudiirliigii tarafindan taskin siniri
belirlenerek tagkin ve sele iliskin Onlemler alindiktan sonra ilgili
idarelerin onayiyla yapilagmaya gidilebilir.

Bu alanlarda Tefer Il Projesi kapsaminda alinan kararlar ve hazirlanan
projeler uygulanacaktir.

7.3.1.1. Karayolu Kenarinda Yapilacak Yapi ve Tesisler

7.3.1.1.1.

7.3.1.1.2.

7.3.1.1.3.

7.3.1.1.4.

7.3.1.15.

Belediye ve miicavir alan smirlart i¢cinde ve disinda karayollari
kenarinda yapilacak tesislerde "Karayollar1 Trafik Kanunu" ve
"Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Tesisler ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Yonetmelik" ile "Petrol Piyasasi Kanunu" ve ilgili
yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

Karayollar1 Genel Miidirliigii'niin  sorumlulugundaki karayolu
giizergahlarinda, belirlenmis olan standartlardan az olmamak {izere,
yap1 yaklagsma mesafesi birakilacaktir.

Karayolu servis alanlarinda yer alacak yapilar: akaryakit ve LPG
istasyonlari, servis istasyonu, konaklama tesisi, yeme i¢me tesisi v.b.
gibi karayoluna hizmet verecek tesisler ile teshire ve ticarete yonelik
magazalardir.

Bu alanlardaki yapilasmalar ilglili yonetmeliklere gore alt Olcekli
planlarda belirlenecektir.

Bu amagl yapilacak yapilar ancak karayolu kenarindaki marjinal tarim
arazilerinde yer alabilecektir. Ilgili kurum ve kuruluslarin uygun
goriislerinin alimasi zorunludur. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan yapilmadan uygulama yapilamaz.
Emsal (E)=0,30’dur.

7.3.1.2. Demiryollar:

7.3.1.2.1.

Planlama bolgesi kapsamindaki demiryolu gilizergdhlarinin Ulastirma
Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi tarafindan ulasim fizibilitesi,
giizergah  etlidii  yapilacak, kapasitesi  kesinlestirilecek  ve
projelendirilecektir.
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7.3.1.2.2.

7.3.1.2.3.

7.3.1.2.4.

7.3.1.25.

7.3.1.2.6.

7.3.1.2.7.

Planda gosterilen oneri demiryolu giizergahlar1 ilgili kuruluslarin
projeleri dogrultusunda alt Olgekli planlar sirasinda  yeniden
degerlendirilebilir.

TCDD gegcisinin oldugu kesimlerde; koridorun her iki tarafindaki yap1
yaklagma mesafesi ilgili kurumun goriisii dogrultusunda alt 6lcekli
planlarda belirlenecektir.

Yeni demiryolu hatlar1 {izerinde yapilacak gar, istasyon ve
triyaj/marsandiz garlarinin yer se¢imi ilgili birimlerce kurum goriisleri
alinarak yapilacaktir. Bu kullanimlar daha sonra 1/5000 Nazim ve
1/1000 Uygulama Planlarinda yer alacaklardir.

Filyos Havzast Projesinin gerceklesmesi durumunda,  mevcut
demiryolundan havaalani terminal binasina iltisak hatt1 dosenecektir.

Organize sanayi bolgelerinde yer alacak olan sanayi tesislerinin tiirii ve
tasima kapsaitelerine kosut olarak, gerektiginde mevcut hatlarla
organize sanayi bolgeleri arasinda iltisak hatlar1 insa edilecektir.

Demiryolu gegislerinin giivenlik nedeniyle ayirici/bariyer olmasi
nedeniyle, yerel tarimsal aktivitelerin devamliligi ic¢in kirsal
yerlesimlerin ara¢ ve yaya ulasimimi saglayacak yeterlilikte yaya ve
arag¢ gecisleri diizenlenir.

7.3.1.3. Havayollar

7.3.1.3.1.

7.3.1.3.2.

7.3.1.3.3.

Saltukova Havalimani’nin uluslararasi uguslara hazir hale getirilmesi
icin ilgili idarelerce gerekli caligmalar yapilacaktir.

Havaalan1 mania plan1 ylrirliikteki nazim ve uygulama imar
planlarma islenerek yapilasmalarda mania plan1  kriterlerine
uyulacaktir. Mania plan1 kapsaminda bulunan bdlgelerdeki ingaat
faaliyetlerinde ruhsat verilmeden once bolgede yetkili kurum ve
kuruluslarin goriisliniin alinmas1 gerekmektedir.

Uygun alanlarda o6zellikle turizm amagh kiiciik ucak ve helikopter
pistleri kurulabilir. Bu alanlar, ayn1 zamanda sel, tagkin, deprem vb.
dogal afetler ya da saglik hizmetleri gibi acil durumlar i¢in de
kullanilacaktir. Bu alanlar ilgili idarelerin goriisleri alinarak 1/5000
Nazim Imar Plam ve 1/1000 Uygulama Imar Planlarinda
belirlenecektir.

7.3.1.4. Denizyollar

7.3.1.4.1.

Liman, Yat Limani ve Balik¢i Barinaklar

7.3.1.4.1.1.Bu alanlarda ilgisine gore; 3621/3830 sayili Kiy1 Kanunu ve ilgili

yonetmelikleri, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,
618 sayili Limanlar Kanunu, 655 sayili Ulastirma, Denizcilik Ve
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Haberlesme Bakanhiginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu, 1380
sayil1 Su Uriinleri Kanunu, 644 Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname,
“Kamu ve Ozel Sektér Tarafindan Yapilacak Stratejik Onemdeki
Tesislerin Belirlenmesinde Uyulacak Esas ve Kriterler” hiikiimleri
ve CED Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

7.3.1.4.1.2.Cevre diizeni plani {izerinde, liman, yat limani1 ve yolcu iskeleleri
sematik olarak gosterilmis olup, uygulama 3621/3830 sayil1 Kiy1
Kanunu ve ilgili yonetmelikleri uyarinca ilgili kurum ve kuruluslar
tarafindan onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarma gore
yapilacaktir.

7.3.1.4.1.3.K1y1, dolgu ve deniz yapilarina iliskin imar planlar1 ilgili mevzuat
dogrultusunda onaylanir.

7.3.1.4.1.4. Tesislerin kat1 ve sivi atiklarinin akarsulara ve denize karismamasi
icin gerekli onlemler alinacak, yeni inga edilecek olanlar i¢in ilgili
kurum ve kuruluslarin uygun goriisii alinacak, CED raporu
hazirlanacak ve CED siireci tamamlanacaktir.

7.3.1.4.1.5.Bu alanlarda alt Olcekli imar planlarinda belirlenmek ve ilgli
kurumlarin  onayr alinmak kaydiyla yolcu tasimaciliginda
kullanilmak tizere gerekli tesisler ve yolcu iskeleleri yer alabilir.

7.3.2. Enerji

7.3.2.1. Enerji Kaynak Alanlari, Enerji Uretim Alanlari ve Enerji iletim
Tesisleri

7.3.2.1.1. Enerji kaynak alanlari, 5346 sayil1 “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin
Elektrik Enerjisi Uretimi Amacglh Kullammma Iliskin Kanun”
cercevesinde uygulama yapilacaktir.

7.3.2.1.2. Enerji {iretimine iliskin tesislerden Cevresel Etki Degerlendirmesi
(CED) siirecine tabi olanlar i¢cin CED siireci tamamlanmadan
uygulama yapilamaz.

7.3.2.1.3. Bu planda gosterilen mevcut baraj ve goletlerde, ilgili mevzuat
hiikiimleri dogrultusunda islem yapilacaktir.

7.3.2.1.4. Bu alanlarda yapilacak imar planlarinda, ilgili kurum ve kuruluslarin
goriislerinin alinmasi ve kurulmus/kurulacak tesislerde, ilgili mevzuat
cergevesinde ¢evresel tiim Onlemlerin alinmasi zorunludur.

7.3.2.1.5. Enerji tiretim alanlar1 ile ilgili olarak burada yer almayan hususlarda

Zonguldak-Bartin-Karabiik Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani plan hiikiimleri gegerlidir.
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7.3.2.2.

Dogalgaz Boru Hatlar1 ve Enerji Iletim Hatlar

7.3.2.2.1. Bu planda gosterilen dogalgaz boru hatt1 giizergahinda ilgili mevzuat

hilkkiimleri ile Botas tarafindan belirlenen “imar uygulama
caligmalarinda uyulmasi gereken planlama kosullar1 ve giivenlik
kriterleri”ne gore islem yapilacaktir.

7.3.2.2.2. Bu planda gosterilen enerji iletim hatlarinda ilgili mevzuat hiikiimleri

dogrultusunda islem yapilacaktir.

7.3.2.2.3. Bu alanlarda yapilacak imar planlarinda, ilgili kurum ve kuruluslarin

gorilislerinin alinmasi zorunludur.

7.3.3. Aritma Tesisleri

Her tiirlii s1v1 atigin ilgili mevzuatta belirtilen standartlar1 saglayacak sekilde aritilmasi
veya bertaraf edilmesi i¢in kurulan tesislerin yer aldig1 alanlardir.

Bu plan gosterilen mevcut aritma tesisi disinda, yeni aritma tesisi alanlarinin yer se¢imi
ve uygulamasi, ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisleri dogrultusunda yapilabilir.

7.3.4. Kat1 Atik Bertaraf ve Geri Kazanim Tesisi Alani:

7.34.1.

7.34.2.

Cevrenin korunmasi bakimindan diizenli bir sekilde bertaraf edilmesi
gereken kati attk maddelerinin depolandigi, bertaraf edildigi, geri
doniisiimiiniin ve geri kazaniminin saglandig tesislerin yer aldigi alanlardr.

Planlama alaninda yerel yonetimler miinferit olarak veya birden fazlasi
yanyana gelerek birlikler veya benzer kurumsal yapilar olusturarak kati atik
saglikli depoleme ve kat1 atik transfer istasyonlari kurabilirler. Bu tesislerin
yer se¢iminde ilgili yasal diizenlemelere uyulacak ve ilgili kuruluslarin
goriisleri alinacaktir. Tesisin boyutlar1 gereksinmelere gore miihendislik
projelerinde belirlenecek, bunlar alt 6lgekli planlarda yer alacaklardir.

7.3.5. Serbest Bolge ve Endiistri Bolgesi Gelisme Alani

7.35.1.

7.3.5.2.

7.3.5.3.

Bu alanlar alt 6l¢ekte 6zel planlamaya tabidir.
Endiistri bolgelerinde 4737 sayili Endiistri Bolgeleri Kanunu (5195 sayil
Endiistri Bolgeleri Kanununda Degisiklik Yapilmasit Hakkinda Kanunla

yapilan degisikleri igerir) ve ilgili yonetmelikler uyarinca islem yapilacaktir.

Serbest bolgelerde ve serbest bolge genisleme alanlarinda 3218 Sayili
Serbest Bolgeler Kanunu ve ilgili yonetmelikler uyarinca islem yapilacaktir.
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7.3.5.4.

7.3.5.5.

7.3.5.6.

7.35.7.

7.3.5.8.

Endiistri bolgeleri imar planlarinda; planlama kararlari, yogunlugu ve diger
ayrintilar yasal diizenlemeler uyarinca ilgili bakanlik tarafindan diizenlenir
ve onaylanir. Imar planlar1 hazirlanirken, miilkiyet simirlar1 i¢inde saglik
bakanlig1 ile bakanlik arasinda yapilacak protokol cercevesinde belirlenen
saglik koruma band1 birakilir.

Serbest bolge ve genisleme alaninda plan hiikiimlerinin 6zel hiikiimler
baslig1 altindaki serbest bolgeler alt — basligi altinda yer alan hiikiimler
gecerlidir.

Ancak, tiim endiistri bolgesi, serbest bolge ve serbest bolge genisleme
alanlarinda; ayrica, sondajli jeolojik ve jeofizik etiit sonuglarina gore
projelendirme ve uygulama yapilir.

Taskin alam1 smirlarma giren kesimlerde Devlet Su Isleri Genel
Midiirliigi’niin olumlu goriisii ve gerekli onlemler alinmadan uygulama
yapilamaz.

Bu alanlarda planda ongoriilen yapilanma ve tesislesme yapilancaya dek
mevcut tarimsal faaliyetler siirdiiriiliir. Ancak, kamulastirmaya konu olan
kesimlerde bu kosul, kamulagtirma karar1 alan ve kamulastirmay1 yapan
kurumlar tarafindan yiiriirliikte bulunan yasal diizenlemeler gozetilerek
uygulanir.
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