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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI:

Yalova, iilkemizin kuzeybatisinda Marmara Bolgesi'nin glineydogu kesiminde yer almakta olup ilin
kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli, gliineyinde Bursa ve Gemlik Korfezi
yer almaktadir. Yalova ilinin denizden yiiksekligi 2 metre, en yiiksek noktast 926 metre'dir. 839
km2’lik alan ile iilke yiizélgiimiiniin % 0.1 I'lik béliimiinii kaplamaktadir. Yalova Ili Merkez Ilge
ile birlikte Altmova, Armutlu, Cinarcik, Ciftlikkdy ve Termal olmak iizere 6 ilceden olugmaktadir.
Yalova ili'nin, 5 Tlge'si, 9 beldesi ile birlikte toplam 15 belediyesi vardir. Merkez ilgede 1 (Kadikdy)
Altinova'da 3 (Kaytazdere, Tavsanli, Subasi) Cinarcik'da 4 (Korukdy, Tesvikiye, Kocadere,
Esenkoy) Ciftlikkoy'de 1 (Taskoprii) belde belediyesi bulunmaktadir.
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2. PLAN DEGISIKLiGININ AMACI:

Cevre Diizeni Plan1 degisikliginin amaci; 08.04.2013 tarihinde Bakanligimizca onaylanan “Yalova
Ili 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi” ile diizenlenen Plan Uygulama Hiikiimlerinden
bazilarma iligkin TEMA Vakfi tarafindan, 2013/1149 Esasina kayden Bakanligimiz aleyhine Bursa
2. Idare Mahkemesinde goriilen davanmn 28.10.2014 tarih ve E:2013/1149-K:2014/1042 sayili
karariyla; Plan Hiikiimlerinin 5. Sayfa “D. Genel Hiikiimler” boliimii son maddesi, 12. Sayfa “1.2.
Kentsel Gelisme Konut Alanlar1” béliimiindeki “Ozel Proje Alanlar1” baslikli bdliimii ve 29. Sayfa
“5.6. Enerji Uretim Tesisleri ve Enerji Nakil Hatlarr” boliimiiniin iptal edilmesi nedeniyle
uygulamada ortaya ¢ikan tereddiitlerin giderilmesine iligkin diizenleme yapilmasidir.

Anilan Yargi Karari kapsaminda 1/25 000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nin;

- Plan Hiikiimlerinin “D. Genel Hiikiimler” bolimiinde yer alan “Bu plan kapsamindaki
alanlarda ihtiya¢ olmasi halinde giivenlik, saglhk, egitim v.b. sosyal donati alanlari, biiyiik kentsel
vesil alanlar, kent veya bolge/havza biitiiniine yonelik her tiirlii atik bertaraf tesisleri ve bunlarla
entegre geri kazamm tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yap: kullanimlari, belediye
hizmet alant ve ulasima iliskin kullamimlarin alt élgekli planlari, kamu yarari gozetilerek, ilgili
kurum ve kuruluslarin goriigleri dogrultusunda ¢evre diizeni plam degisikligine gerek olmaksizin
ilgili idaresince bu plamin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri dogrultusunda hazirlanir.
Hazirlanan planlar Bakanlhigin uygun gériisii alinmadan onaylanamaz. Onaylanan planlar veri




tabanina iglenmek tizere sayisal ortamda Bakanliga gonderilir. Soz konusu tesisler/tesis alanlar
amact disinda kullanilamazlar. Yakma veya diizenli depolarmmin yani sira fiziksel/kimyasal/biyolojik
oniglem tinitelerini iceren entegre atik bertaraf veya geri kazanim tesislerinin yer se¢imi, atigin en
yakin ve en uygun olan tesiste bertaraf edilmesi ilkesi ¢ergevesinde, bolgenin atik miktar: dikkate
alinarak ilgili kurum ve kuruslarin goriisii dogrultusunda belirlenir.” hilkmiiniin,

- Plan Hiikiimlerinin *“5.6. Enerji Uretim Tesisleri ve Enerji Nakil Hatlar1” baslig1 ve bu baslik
altinda yer alan “Bu plan kapsamindaki alanlarda ihtiya¢ olmast halinde hidroelektirik santrali,
riizgar enerji santrali ve jeotermal enerji santrali gibi yenilenebilir enerji iiretimi ve iletimine
iliskin kullamimlarin alt ol¢ekli planlar:, kamu yarart gozetilerek, ilgili kurum ve kuruluslarin
gortisleri dogrultusunda cevre diizeni planmi degisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince bu
planin koruma ve planlama ilkeleri dogrultusunda hazirlanir. Hazirlanan planlar Bakanligin uygun
gortisii alinmadan onaylanamaz. Onaylanan planlar veri tabanina islenmek iizere sayisal ortamda
Bakanlhiga gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlart amact disinda kullanilamazlar.” hitkkmiiniin

Plan paftalarinda mekansal olarak gosterilen plan kararlarinin Oncelikli oldugu ve olgegin
gerektirdigi yaklasim ve teknige bagl olarak, plan kararlar ile plan hiikiimleri arasinda iliskinin
tekrar kurgulanmak durumunda oldugu, aksi taktirde planlarda ya da hiikiimlerde gergeklestirilecek
cesitli degisiklikler yoluyla plan kararlarinin hiikiimler yerine, hiikiimlerin de plan kararlarinin
yerine gegmesi anlamina gelecegi, 6z konusu hiikiim diizenlemeleri ile planin bir biitiin olarak
parcacil degisikliklere acik hale getirildigi ve bodylece plan hiikiimlerinin plan kararlar1 yerine
gectigi ve planlar ile plan hiikiimleri arasinda esas olma-tamamlayici olma iligkisinin zedelendigi,

Gerekgeleri ile iptal edildigi anlagilmaktadir.

- Plan Hiikiimlerinin “1.2. Kentsel Gelisme Alanlar1” bashgi altinda yer alan “Ozel Proje
Alanlar1” béliimiindeki “Bu planda Ozel Proje Alan: olarak belirlenmis olan alanlarda kamu tesisi,
turizm tesisi, sosyal ve teknik altyapt kullanimlar: yer alabilecektir. Bu alanlara iliskin yapilagma
kosullar alt élgekli imar planlarinda ilgili idaresince belirlenir. Ancak alt ol¢ekli planlarda soz
konusu alanlarin en az 0.30 'unun agik alan olarak kamunun kullanimina sunulmasi esas olup highir
kosulda yapt yiiksekligi Hmax=20m'yi gegemez.” hilkmiiniin

Plan hiikiimlerinde tanimlandig1 bigimiyle, tanimlanmis olan kullanimlarin ayn1 planda tanimlanmis
diger kullanimlar ile tammlanabileceginden arazi kullanim karari olarak “Ozel Proje Alani”
kullanim1 getirilmesine gerek olmadigi, plan proje iliskisi c¢ercevesinde 06zel proje alani
kullannminin gelistirilmesi ve planlarda gorsellestirilmesinin de pargacil bir tutum barindirdig: ve
planin biitiinliigliniin ve mekansal kurgusunun zedelenmesine neden olabilecek nitelige sahip olmasi
dolayisiyla ¢evre diizeni planinda da plan degisikligi gerceklestirilmesinin gerektigi ve planda
gorsellestirilmesi gereken plan kararlarinin plan paftalarinda yer bulamamasi dolayisiyla plan karari
niteligi kazanamayacagi,

Gerekgeleri ile iptal edildigi anlagilmaktadir.

Bu kapsamda, séz konusu yargi kararinm, 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kararlari
biitiiniinde irdelenmesiyle; 08/04/2013 tarihinde Bakanligimizca onaylanan Yalova Ili 1/25.000
Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi kapsaminda yapilan diizenleme ile getirilen “Ozel Proje
Alanr” kullanim kararmin devam ettigi, ancak Plan Hiikiimlerindeki “Ozel Proje Alanlar1”
maddesinin iptal edilmesi nedeniyle bu alanlara iligkin Cevre Diizeni Plan1 kararlarinin, alt 6l¢ekli
planlar1 yonlendirebilmesi acisindan uygulamaya esas niteliginin kalmadig1 anlasilmis ve planlarin
kademeli birlikteligi ilkesi ¢ergevesinde “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Revizyon ve
Degisiklikler” baslikli 20(2/¢), “Planin uygulanmasinda karsilasilan giicliikler ve maddi hatalarin
giderilmesi” maddesi kapsaminda, “Yalova ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani”nmin yargi

karar1 ile ilgili boliimlerinde diizenleme yapilmasi gerektigi degerlendirilmistir.
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Yargt karart kapsaminda plan hiikiimleri iptal edilen “Ozel Proje Alant” 5lgesinin uydu goriintiisii

3. 1/25 0000 OLCEKLI CEVRE DUZENIi PLANI DEGIiSiKLiGi KARARLARI

Anilan yargi karar1 gerekgeleri goz oOnlinde bulundurularak yapilacak diizenlemenin Mekansal
Planlar Yapim Y®&netmeligi’nin, “GECICI MADDE 2 — (1) Yiiriirliikte olan 1/25.000 élcekli cevre
diizeni planlarinda yapilacak revizyon, ilave ve degisikliklerinde bu Yénetmeligin nazim imar
planlari ile ilgili hiikiimlerine uyulur.” hilkkmii kapsaminda degerlendirilmesiyle;

1. 08/04/2013 tarihinde Bakanligimizca onaylanan Yalova Ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planm Degisikligi ile getirilen “Ozel Proje Alan1” kullanim kararinin kaldirilarak yerine; Yalova Ili
1/25.000 olgekli Cevre Diizeni Plani’nin amag, ilke, hedef ve plan kararlar1 gbéz Oniinde
bulundurularak (s6z konusu alanin bulundugu bolgenin “Yiiksek Yogunlukta Kentsel Yerlesik
Konut Alan1” 150-200 kisi/ha. kullaniminda olmasi), s6z konusu alan “Mevcut Konut Alani (Orta
151-300 kisi/ha)” olarak diizenlenmis, bu dogrultuda Plan Hiikiimlerinin “1.2. Kentsel Gelisme
Konut Alanlar” bashigr altinda yer alan “Ozel Proje Alanlarr” boliimii iptal edilmis, Gosterim
paftasinda “Kentsel Yerlesik Alan” bashg altinda yer alan “Ozel Proje Alan1” gdsterimi de iptal
edilerek “Mevcut Konut Alan1 (Orta 151-300 kisi/ha)” gosterimi ilave edilmistir.
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1/25.000 é6lgekli 1l Cevre Diizeni Planinda “Ozel Proje Alani”’na iligkin yapilan diizenleme

2. Plan Hikiimlerinin “1.1. Kentsel Yerlesik Konut Alanlarr” bashg “1.1. Kentsel Yerlesik
Konut Alanlart ve Mevcut Konut Alant” olarak diizenlenmistir.

3. 08/04/2013 tarihinde Bakanligimizca onaylanan Yalova Ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan1 Degisikligi ile “D. GENEL HUKUMLER” béliimiinde diizenlenen “Bu plan kapsamindaki
alanlarda ihtiya¢ olmasi halinde giivenlik, saglhk, egitim v.b. sosyal donati alanlar, biiyiik kentsel
vesil alanlar, kent veya bélge/havza biitiiniine yonelik her tiirlii atik bertaraf tesisleri ve bunlarla
entegre geri kazamim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi kullanimlari, belediye
hizmet alant ve ulasima iliskin kullanimlarin alt olcekli planlari, kamu yarari gozetilerek, ilgili
kurum ve kuruluglarin goriisleri dogrultusunda ¢evre diizeni plami degisikligine gerek olmaksizin
ilgili idaresince bu plamin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri dogrultusunda hazirlanir.
Hazirlanan planlar Bakanligin uygun goriisii alinmadan onaylanamaz. Onaylanan planlar veri
tabanmina iglenmek iizere sayisal ortamda Bakanhga gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlar
amact disinda kullanilamazilar. Yakma veya diizenli depolarimin yani sira fiziksellkimyasal/biyolojik
oniglem tinitelerini iceren entegre atik bertaraf veya geri kazanim tesislerinin yer se¢imi, atigin en
yakin ve en uygun olan tesiste bertaraf edilmesi ilkesi ¢ergevesinde, bolgenin atik miktar1 dikkate
alinarak ilgili kurum ve kuruslarin gériisii dogrultusunda belirlenir.” hikmi iptal edilmistir.

4. 08/04/2013 tarihinde Bakanligimizca onaylanan Yalova Ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan1 Degisikligi ile diizenlenen “5.6. Enerji Uretim Tesisleri ve Enerji Nakil Hatlar1” bashgi “5.6.
Enerji Nakil Hatlar1” olarak diizenlenmis ve Plan Hiikiimlerinin anilan baglik altinda yer alan “Bu
plan kapsamindaki alanlarda ihtiya¢ olmast halinde hidroelektirik santrali, riizgar enerji santrali
ve jeotermal enerji santrali gibi yenilenebilir enerji iiretimi ve iletimine iliskin kullanimlarin alt
olgekli planlari, kamu yarar: gozetilerek, ilgili kurum ve kuruluslarin gériisleri dogrultusunda gevre
diizeni plam degisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince bu planin koruma ve planlama ilkeleri
dogrultusunda hazirlanwr. Hazirlanan planlar Bakanligin uygun goriisii alinmadan onaylanamaz.
Onaylanan planlar veri tabanina islenmek iizere sayisal ortamda Bakanliga gonderilir. S6z konusu
tesisler/tesis alanlart amaci disinda kullanilamaziar.” hitkmii iptal edilmistir.



