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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI:

Planlama alan1; Yalova ili, Merkez ilcesi, Baglarbasi Mahallesine kayith 119 ada, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 23, 24, 29, 31 parseller ile 234 ada, 143 parsel ve 248 ada, 6, 7, 8,
9, 10, 11, 12, 13, 14, 19, 20 parsellerde kayithh miilkiyeti Maliye Hazinesine ait yaklasik 340 doniim
biiytikliigiinde alan1 kapsamaktadir.
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2. PLAN DEGISIiKLiGININ AMACI:

Saglik Bakanligi’nin (Saglik Yatirimlari Genel Miidiirliigii) 21.05.2015 tarih ve 1140 sayili
yazist ile; Yalova Ilinde yapilmas1 planlanan “400 yatakli Sehir Hastanesi” yatirimi igin miilkiyeti
Maliye Hazinesine ait, tapuda Baglarbas1 Mahallesine kayith 119 ada, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17, 18, 23, 24, 29, 31 parseller ile 234 ada,143 parsel ve 248 ada, 6, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 19, 20 Parsellerde kayitli yaklasik 340 doniim biiyiikliigiindeki alana yonelik yiiriitiilen
calismalarda;

-Yalova Ili 1/25.000 8lgekli Cevre Diizeni Planinin, D. Genel Hiikiimler bashig1 altinda yer
alan son maddesi kapsaminda, gevre diizeni plan1 degisikligi gerekmeksizin 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam1 Degisikligi ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi'nin Yalova Il Saglik
Miidiirliigii tarafinda hazirlattirilarak Yalova Belediyesine sunuldugu,

-S6z konusu imar planlarinin Belediye Meclisince 07.01.2015 tarih ve 19 sayili karar ile
onaylandigi ve 13.01.2015-11.02.2015 tarihleri arasinda ilan-aski iglemlerinin tamamlandigi,

-Ancak s6z konusu imar plan degisikliklerine ait kararin, Cevre Diizeni Plan1 degisikligine
gerek kalmaksizin yapilmasina dayanak olan ilgili plan hilkkmiinin TEMA Vakfi tarafindan
Bakanligimiz aleyhine Bursa 2. idare Mahkemesinde acilan davada iptal edilmesi nedeniyle
uyumsuz kaldigindan bahisle s6z konusu imar planlarinin kesinlestirilemediginin bildirildigi
belirtilerek bolgede acil ihtiyag durumunda olan s6z konusu yatirinmm bir an Once
gerceklestirilmesinin hayati 6neme sahip oldugu goz onilinde bulundurularak iletilen plan tadilati
teklifinin degerlendirilmesi talep edilmistir.

Bu kapsamda plan degisikliginin amaci, TEMA Vakfi tarafindan, 2013/1149 esasina kayden
Bakanligimiz aleyhine Bursa 2. Idare Mahkemesinde goriilen davanin 28.10.2014 tarih ve
E:2013/1149-K:2014/1042 sayili karariyla; 08.04.2013 tarih onayli “Yalova ili 1/25000 6lcekli
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi” kapsaminda diizenlenen plan uygulama hiikiimlerinin, 5. Sayfa D.
Genel Hiikiimler Boliimii son maddesinin iptal olmasi nedeniyle, s6z konusu plan hiikmiine dayali
olarak Cevre Diizeni Planinda degisiklik yapilmaksizin, Yalova Belediye Meclisinin 07.01.2015
tarth ve 19 sayili karar ile onaylanan ve 13.01.2015-11.02.2015 tarihleri arasinda ilan-ask1 islemleri
tamamlanan alt Olcekli planlarin kesinlestirilemediginin bildirilmesi dolayisiyla iletilen “Saglik
Tesisine” yonelik ¢evre diizeni planinda diizenleme yapilmasidir.

Anilan Yargi Karari kapsaminda 1/25 000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nin;

- Plan Hiikiimlerinin “D. Genel Hiikiimler” boliimiinde yer alan “Bu plan kapsamindaki
alanlarda ihtiya¢ olmasi halinde giivenlik, saglk, egitim v.b. sosyal donati alanlari, biiyiik kentsel
vesil alanlar, kent veya bélge/havza biitiiniine yonelik her tiirlii atik bertaraf tesisleri ve bunlarla
entegre geri kazamim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapir kullamimlari, belediye
hizmet alant ve ulasima iliskin kullanimlarin alt olcekli planlari, kamu yarari gozetilerek, ilgili
kurum ve kuruluglarin goriisleri dogrultusunda ¢evre diizeni plami degisikligine gerek olmaksizin
ilgili idaresince bu plamin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri dogrultusunda hazirlanr.
Hazirlanan planlar Bakanligin uygun goriisii alinmadan onaylanamaz. Onaylanan planlar veri
tabanina iglenmek tizere sayisal ortamda Bakanliga gonderilir. Soz konusu tesisler/tesis alanlari
amact disinda kullanilamazlar. Yakma veya diizenli depolarinin yam sira fiziksel/kimyasal/biyolojik
oniglem tinitelerini iceren entegre atik bertaraf veya geri kazanim tesislerinin yer se¢imi, atigin en
yakin ve en uygun olan tesiste bertaraf edilmesi ilkesi ¢ercevesinde, bolgenin atik miktart dikkate
alinarak ilgili kurum ve kuruslarin goriisii dogrultusunda belirlenir.” hilkkmiiniin,

Plan paftalarinda mekansal olarak gosterilen plan kararlarinin oncelikli oldugu ve o6lgegin
gerektirdigi yaklasim ve teknige bagli olarak, plan kararlar1 ile plan hiikiimleri arasinda iligskinin
tekrar kurgulanmak durumunda oldugu, aksi taktirde planlarda ya da hiikiimlerde gergeklestirilecek
cesitli degisiklikler yoluyla plan kararlarinin hiikiimler yerine, hiikiimlerin de plan kararlarinin



yerine gegmesi anlamia gelecegi, 6z konusu hiikiim diizenlemeleri ile planin bir biitiin olarak
parcacil degisikliklere acik hale getirildigi ve bdylece plan hiikiimlerinin plan kararlar1 yerine
gectigi ve planlar ile plan hiikiimleri arasinda esas olma-tamamlayici olma iligkisinin zedelendigi,

Gerekgeleri ile iptal edildigi anlagilmaktadir.

Yalova ili 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Planmin amag, ilke ve esaslari, anilan yargi kararmin
gerekceleri ile talebe konu alanin biiyiikliigli ve planin teknigi gbz onilinde bulunduruldugunda;
planlarin kademeli birlikteligi ilkesi g¢ergevesinde “Mekansal Planlar Yapum Yonetmeligi nin
“Revizyon ve Degisiklikler” bashikli 20.(2/a) “Kamu Yatirimlarina” maddesi, ilgili kurum ve
kurulus goriisleri ve anilan yonetmeligin  “GECICI MADDE 2 — (1) VYiiriirliikte olan
1/25.000 ol¢ekli ¢evre diizeni planlarinda  yapilacak revizyon, ilave ve degisikliklerinde bu
Yonetmeligin nazim imar planlari ile ilgili hiikiimlerine uyulur.” hilkkmi kapsaminda konunun
degerlendirilmesiyle; “Yalova Ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani”nda “Biiyiik Kentsel Yesil
Alan” kullaniminda kalan s6z konusu kamu yatirimina iliskin bdlgenin “Saglik Alani” olarak
diizenlenmesi gerektigi degerlendirilmistir.
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3. 1/25 0000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI DEGIiSiKLiGi KARARLARI
Plan degisikligi kapsamindaki kurum gortisleri;

1. Bursa Orman Bélge Miidiirliigii, Yalova Orman isletme Miidiirliigii’niin 14.10.2014 tarih ve
2098794 sayil1 vazisinda;

Talebe konu taginmazlarin tamaminin orman sayilmayan sahalarda kalmakta oldugu ve saglik tesisi
olarak degerlendirilmesinde bir sakinca bulunmadig belirtilmektedir.

2. Yalova Valiligi’nin (il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii) 17.09.2014 tarih ve 11165 sayihi
yazisinda,

Talebe konu tasmmazlarin igerisinde bulundugu alanin, Tarmmsal Uretim ve Gelistirme
Midiirligii’niin 25.04.2003 tarih ve 741 sayili yazisi ile, tarim dist amagla kullanilmasi uygun
goriilen alan icerisinde kalmakta oldugundan s6z konusu alanda saglik tesisi amagli revizyon
yapilmasinda bir sakinca bulunmadig belirtilmektedir.

3. Yalova Valiligi’nin (Defterdarlik Milli Emlak Mudurliigi) 11.09.2014 tarih ve 2232 sayili
yazisinda,

Talebe konu Maliye Hazinesine kayithi tasinmazlarin, Saglik Bakanligi’nin 11.06.2014 tarih ve
16190711/750 sayili yazisina istinaden saglik tesis alani olarak plan degisikliginin yapilmasinda
herhangi bir sakinca bulunmadig: belirtilmektedir.

4. Uludag Elektrik Dagitim A.S., Yalova Tesis Kontrol Miihendisligi’nin 18.09.2014 tarih ve 25201
savili yazisinda;
Talebe konu taginmazlarin kdsesinden 2 adet Enerji Nakil Hattinin gectigi, Elektirik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi’nde belirtilen emniyet mesafelerinin saglamasi halinde sakinca bulunmadigi
belirtilmektedir.

5. Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi’nin (Karayollar1 Genel Mudirlugu 14. Bolge
Miidirligi) 23.10.2014 tarih ve 179967 sayili yazisinda;

Mahallinde yapilan inceleme sonucunda, talebe konu tasinmazlarin yol ag1 disinda oldugunun tespit
edildigi ve degerlendirmeye alinmadig belirtilmektedir.

6. Orman ve Su isleri Bakanligi’nin (Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bélge Miidiirliigii)
24.10.2014 tarih ve 663414 sayili yazisinda,

S6z konusu alan herhangi bir proje kapsaminda kalmadigi, insaat ve kullanim agamasinda her tiirlii
atiktan dolay1 yeraltisuyu ve yiizeyel suyun kirlenmesini 6nleyici tiim tedbirlerin alinmasi, atiklarin
ilgili yonetmeliklere uygun yontemlerle bertaraf edilmesi, “Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi” ile
“Yeraltisularinin  Kirlenmeye ve Bozulmaya Karst Korunmast Hakkindaki Yonetmelik”
hiikiimlerine uyulmasi, yeraltisuyu tahsisine kapali sahada yer almasi nedeniyle ileride yeraltisuyu
talebinin karsilanamayacagi hususlarina uyulmasi kaydiyla talebe konu bélgenin saglik tesis alani
olarak kullanilmasinda sakinca bulunmadig belirtilmektedir.

Bu dogrultuda yapilan inceleme ve degerlendirmeler kapsaminda;

1. Cevre Diizeni Planinda “Biiyiik Kentsel Yesil Alqn ” kullanimindaki talebe konu alanin
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin “Ek-I¢ Nazim Imar Plani Gésterimler” bashg altinda
yer alan “Saglik Alani” olarak ve detay katalogundaki teknik gdsterimine uygun diizenlenmistir.
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Yalova Ili 1/25.000 él¢ekli Cevre Diizeni Plam Degigikligi

2. Cevre Diizeni Planinin Gésterim paftasinin “4-Kentsel Sosyal Donati Alanlari” bashgi
altina, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin “Ek-1¢ Nazim Imar Plani Gosterimler” baghigi
altinda yer alan “Saglik Alani” gosteriminin detay katalogundaki teknik gdsterimine uygun ilave
edilmistir.

3. Cevre Diizeni Planinin Gosterim paftasinda “Planlama Sinirlar:” bagh@i altinda yer alan
“Cevre Diizeni Plam Degisikligi Plan Onama Simiri1” gosteriminin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin “Ek-l1a Ortak Gosterimler” bashigi altinda yer alan “Plan Degisikligi Onama
Simirt” olarak ve detay katalogundaki teknik gosterimine uygun diizenlenmistir.



