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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI:

Yalova, iilkemizin kuzeybatisinda Marmara Bolgesi'nin giineydogu kesiminde yer almakta olup ilin
kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli, giineyinde Bursa ve Gemlik Korfezi
yer almaktadir. Yalova ilinin denizden yiiksekligi 2 metre, en yiiksek noktasi 926 metre'dir. 839
km2’lik alam ile iilke yiizélgiimiiniin % 0.1 1'lik bdliimiinii kaplamaktadir. Yalova Ili Merkez Ilge
ile birlikte Altmova, Armutlu, Cinarcik, Ciftlikkdy ve Termal olmak tizere 6 ilgeden olusmaktadir.
Yalova li'nin, 5 ilge'si, 9 beldesi ile birlikte toplam 15 belediyesi vardir. Merkez ilgede 1 (Kadikdy)
Altinova'da 3 (Kaytazdere, Tavsanli, Subasi) Cinarcik'da 4 (Korukdy, Tesvikiye, Kocadere,
Esenkoy) Ciftlikkdy'de 1 (Taskoprii) belde belediyesi bulunmaktadir.
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2. PLAN DEGISIKLiGININ AMACI:

TEMA Vakfi tarafindan, 2013/1149 Esasina kayden Bakanligimiz aleyhine Bursa 2. Idare Mahkemesinde
goriilen davanin 28.10.2014 tarih ve E:2013/1149-K:2014/1042 sayili karartyla, 08/04/2013 onay tarihli
“Yalova Ili 1/25000 6lcekli Cevre Diizeni Plami Degisikligi” kapsaminda diizenlenen Plan Uygulama
Hiikiimlerinin; 5. sayfa “D. GENEL HUKUMLER” béliimiiniin son maddesi, 12. sayfa “1.2. Kentsel
Gelisme Konut Alanlar1” bliimiinde yer alan “Ozel Proje Alanlar1” maddesi ve 29. sayfa “5.6. Enerji Uretim
Tesisleri ve Enerji Nakil Hatlar1” boliimiiniin iptal edilmesinin bildirilmesi nedeniyle, anilan yargi kararn
gerekeeleri goz oniinde bulundurularak Bakanlik Makaminca 26.08.2015 tarihinde onaylanan “Yalova li
1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi ne iliskin olarak; 07.09.2015-07.10.2015 tarihleri arasinda
yapilan ilan-aski iglemleri kapsaminda Bakanligimiza iletilen 59 adet itiraza yonelik inceleme ve
degerlendirme yapilmasidir.

3. PLAN DEGISIKLIGINE iLiSKiN BOLGENIN MEVCUT DURUMU:

“Yalova ili 1/25.000 ¢lgekli Cevre Diizeni Plami”nin, 5302 sayili Kanunu uyarinca 08.06.2007
tarihinde ilk onay1 yapilmis ve bu planda s6z konusu bdlge “Giiniibirlik-Rekreasyon Alanlar1”
kullaniminda kalmakta olup yine 5302 sayili Kanun kapsaminda s6z konusu bdlgenin bir kisminin
“Turizm Tesis Alan1” ve geriye kalan kisminin ise “Biiyiik Alan Kullanim1 Gerektiren Kamu Tesis
Alan1” olarak belirlenmis oldugu anlagilmaktadir.



644 sayili KHK’nin yiriirliige girmesinden sonra Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
onaylanan 08.04.2013 tarihli “Yalova Ili 1/25.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi”
kapsaminda ise s6z konusu bolge “Ozel Proje Alan1” olarak belirlenmis olup Bursa 2. Idare
Mahkemesinin 28.10.2014 tarih ve E:2013/1149-K:2014/1042 sayili karar1 ile “Ozel Proje Alani”
kullanim kararina yonelik plan hiikiimleri iptal edilmistir. Anilan yarg: karar1 kapsaminda bdlgedeki
kullanim kararlarina yonelik olusan tereddiitlerin giderilmesine iligkin olarak Bakanligimizca
onaylanan 26.08.2015 tarihli “Yalova ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi”
kapsaminda ise s6z konusu bolge “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”nin Gegici 2. Maddesi
kapsaminda “Nazim Imar Plan1 Gosterim” teknigine uygun olarak “Mevcut Konut Alani” olarak

belirlenmistir.

08.04.2013 onama tarihli Yalova Ili 1/25.000 élcekli Cevre Diizeni Plan: ilgili kisim 6rnegi

26.08.2015 onama tarihli Yalova Ili 1/25.000 élcekli Cevre Diizeni Plani ilgili kisum érnegi

26.08.2015 tarihinde onaylanan Yalova ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi kapsaminda;
cevre diizeni planmin, “Ozel Proje Alan1” kullaniminda bulunan ve anilan yargi karar1 ile plan hiikiimleri
iptal edilen alanin “Mevcut Konut Alani1” olarak belirlenmesine yonelik kismina iligkin olarak;

- Bolgedeki alt 6lgekli imar planlarinin mevcutta “Turizm Tesis Alan1” olarak planli olmasina kargin yapilan
diizenleme ile bolgenin “Mevcut Konut Alami” olarak belirlenmesinin turizm yatirnmlarim engelledigi ve
bolgenin kentin ekonomik gelisimine katki saglayacak olan turizm sektdriine yonelik planlanmasi gerektigi,



-Yapilan diizenlemenin bolgedeki niifus yogunlugunu arttirdign ve bdlgenin “Ag¢ik Yesil Alan” olarak
kullanilmasina yonelik diizenleme yapilmasinin gerektigi,

-Anilan yarg karari kapsaminda Ozel Proje Alani’nda yer alacak kullanimlarm, planda net olarak ifade
edilmesinin gerekliligine vurgu yapilmasina ragmen, plan degisikligi ile yine s6z konusu alana bambagka bir
kullanim karar1 getirildigi ve bunun bolgenin kullanim kararlarina yonelik tereddiitleri ortadan kaldirmadigi
yoniinde itirazlarin yapildig anlagilmaktadir.

Itirazlarin _degerlendirilmesi kapsaminda, bdlgenin mevcut durumunun tespitine iliskin yiiriitiilen

calismalarda planlama alaninin;

- Dogu ve giineydogu kisminda halihazirda hizmet veren cesitli egitim tesislerinin ve idari yapilarin
bulundugu,
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- 644 sayili KHK kapsaminda, Yalova Ili, Merkez Bahgelievler Mah. 360 ada 121-144 parseller ile 1273 ada
27-28 parselleri igeren bdlgenin bir kismina yonelik olarak Bakanligimizca 27.08.2015 tarihinde onaylanan
1/5000 &lgekli Nazim imar Plani’nda, “Egitim Alam” ve bu alanda yer alacak egitime hizmet vermek iizere
“Ibadet Alan1” ve “Sosyal Altyap: ve Tesis Alan1” kullanim kararlarmin getirilmis oldugu,

-Planlama bélgesinin geriye kalan kisminin ise yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, “Turizm
Tesis Alam” ve “Resmi Tesis Alan1” kullanimlarina ayrilmis oldugu,

-Anilan Yargi karar1 6ncesinde bolgenin 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda kullanim kararmin “Turizm
Tesis Alam” ve “Biiylik Alan Kullanim1 Gerektiren Kamu Tesis Alan1” olarak belirlenmis oldugu,

-Yalova ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin Agiklama Raporu’nun 2. Amag-Hedefler Baslig altinda
Turizm faaliyetlerine yonelik olarak;

-Turizm kaynaklarinin da degerlendirilmesi suretiyle koruma ve kullanmay1 birlikte hedefleyen planli bir
biitiinlesmenin saglanmasi, turizm yatirim ve igletmelerinin nitelikli tesislerinin olusumuna yon verecek
sekilde gelistirilmesinin,



-Bolgenin turizm kaynaklarimin diizenli bir sekilde kullanima agilmasiyla, turizm sektoriinii destekleyici
ve mevcut talebi artirici kararlar tiretilmesinin,
*Saglik, sosyal amagli alternatif ve kitle turizmine yonelik yatirim alanlar1 kazandirmak,
*Onemli termal-kaplica potansiyeli ve olanaklarina sahip II’in bu yoniinii gelistirici plan kararlari
uretmek,
*Turizm potansiyeli olan mevcut yerlesmeler ve yorelerde, saglikli, planli ve nitelikli gelismeleri
yonlendirici plan kararlar1 getirmenin amaglandig

anlasilmaktadir.

Bakanliginizca 27.08.2015 tarihinde onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve gevresi

4, 1/25 0000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DEGIiSiKLiGi KARARLARI

“Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi”, “Yalova Ili 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani”nin amag, ilke,
strateji ve plan kararlari, anilan yargi karar gerekgeleri ile sz konusu bolgedeki mevcut alt dlgekli plan
kararlar1, mevcut yapilagsmalar ve egilimler goz onilinde bulundurularak yapilan degerlendirmeler sonucunda,
asagida yer alan plan kararlarina yonelik diizenleme yapilmasi gerektigi degerlendirilmistir.

1. 26.08.2015 tarihli Yalova 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam1 Degisikligi kapsaminda “Ozel Proje
Alanm1” kullanim kararmin yerine getirilmis olan “Mevcut Konut Alam (Orta 151-300 kisi/ha)” kullanim
karar1 kaldirilarak; bolge “Egitim Alan1”, “Kamu Hizmet Alan1” ve “Turizm Alan1” olarak belirlenmistir.

Bu diizenleme kapsaminda “Egitim Alani” olarak belirlenen bolgede, Bakanligimizca 27.08.2015
tarihinde onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami sinirlari
icerisinde, egitim tesislerine hizmet verecek “Ibadet Alani” ve “Sosyal Altyapi ve Sosyal Tesis Alan1”
kullanimlar1 yer alacaktir.



2. Bu dogrultuda Plan Hiikiimlerinin;

*“1. Kentsel Yerlesme Alanlar1” bagligi altinda yer alan “1.1. Kentsel Yerlesik Konut Alanlart ve
Mevcut Konut Alani” bagliginin “1.1. Kentsel Yerlesik Konut Alanlar1” olarak;

*¢3. Turizm Rekreasyon Alanlar” baghgi altinda yer alan “3.1. Turizm Tesis Alanlann (TTA)”
bagliginin “3.1. Turizm Tesis Alanlar1 (TTA) ve Turizm Alanlar1” olarak;

*“4, Biylik ve Agik Alan Kullanimli Alanlar” baghigi altinda yer alan “4.1.6. Kentsel ve Bolgesel
Biiyiik Egitim Tesis Alanlar1 (E)” bashigimin “4.1.6. Kentsel ve Bolgesel Biiyiikk Egitim Tesis Alanlart
(E) ve Egitim Alanlan” ve “4.1.9. Biiyiikk Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Tesis Alanlar1” bagliginin
“4.1.9. Biiyiik Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Tesis Alanlar1 ve Kamu Hizmet Alanlar1” olarak

diizenlenmistir.

3. Gosterim Paftasinda yer alan “Kentsel Yerlesik Konut Alanlar1 ve Mevcut Konut Alan1” bagliginin
“Mevcut Yerlesik Konut Alanlar” olarak diizenlenmesi ve bu baslik altinda yer alan “Mevcut Konut
Alanlan (Orta 151-300 K/Ha)” gosteriminin iptal edilmesi; “Turizm ve Rekreasyon Alanlar1” basligi altina
“Turizm Alanm1” gosteriminin, “Kentsel Sosyal Donat1 Alanlar1” baghgi altina “Egitim Alan1” ve “Kamu
Hizmet Alam” gosterimlerinin ilave edilmistir.

1/25.000 dlgekli 11 Cevre Diizeni Planinda “Mevcut Konut Alani”na iliskin yapilan diizenleme



