YALOVA iLi 1/25000 OLCEKLI iL CEVRE DUZENI PLANI
UYGULAMA HUKUMLERI

A. AMAG-HEDEFLER

Bu plan Yalova ili biitiniini kapsayan planlama siniri ile tanimlanmis alana ait plan ana kararlarini,
planlama ilke ve hedeflerini, sorunlara midahale stratejilerini ve uygulama hikimlerini kapsar.

Yalova ilinin, mevcut olanak, potansiyel ve kaynaklarinin tespiti, gerek sosyo-ekonomik yapi
deseninin, gerekse mekansal arazi kullanim durumunun bir bitlin iginde incelenerek, yapilan
arastirma-analiz-degerlendirme calismalari 1siginda, 2025 yili hedef alinarak ve il sinirlarinin
tamamini kapsayacak sekilde Yalova llinin llkesel ve boélgesel konumu ile énemi géz déniinde
bulundurularak hazirlanan 1/25.000 &lgekli “Yalova il Cevre Diizeni Plani’nin, temel ama¢ ve
hedefleri séyledir;

Turkiye’nin kalkinma politikasi kapsaminda, sektérel gelisme hedeflerine uygun planlama
ilkeleri gercevesinde, koruma-kullanma dengesinin saglanarak gelisme hedeflerinin
belilenmesi ve ekolojik dengenin korunarak yaganabilir bir gevre yaratiimasi,

Planlama alaninda yasanabilir bir gevrenin olusumuna ve il'in yasam kalitesi yiksek, gerekli
standartlara sahip bir yapida olmasina imkan saglayacak kararlarin tretilmesi,

il sinirlarini kapsayan 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Planlarinin; ilin dogal, tarihsel ve kiiltiirel
zenginliklerini koruyarak, surdurulebilir bir gelisme saglamasina yardimci olacak; alt Olgekli
sosyal, ekonomik, kilturel ve fiziki planlara temel olusturmasi,

Sirdirulebilir kalkinmayi saglamak tizere planlama sinirlari icinde kentsel ve kirsal gelismeler ile
sanayi, tarim, turizm, ulagsim gibi sektérel gelismeleri degerlendirip, koruma-kullanma dengesi
gOzetilerek, stratejik kararlar ve arazi kullanim kararlarinin verilmesi, ulasim alternatiflerinin
olusturulmasi,

il'in gelecek dénemdeki gelisiminin dizenli, saglikh ve planli bir yapida olmasina imkan
saglayacak, gelisme seyrine yon verecek bir plan kararlarinin olusturulmasi,

Mevcut gelisme potansiyellerinin ve gelecek donemdeki kimlik ve iglevinin belirlenerek bunun
planlamaya yansitiimasi,

Plana girdi olusturan olanaklarin en verimli sekilde kullaniimasi ile sorunlarin ¢ézimine en
uygun Onerilerin gelistiriimesi,

Mekansal kullanim alanlart dagihimlarinin verilmesi, ulkesel ve bodlgesel Olgekli verilerin
yerlesmeye olan yansimalarinin aktariimasi,

Planlama alaninda gerekli fonksiyonel kullanim alanlarini olusturarak, ulasim altyapisinin
iyilestiriimesi igin gerekli plan kararlarinin Gretilmesi,

il sinirlar igerisinde yasayacak niifusun kentsel esikler ve sinirlamalar da géz oniinde
bulundurularak dengeli dagilimini saglayacak planlama kararlarinin olugturulmasini saglamak,

Turizm kaynaklarinin da degerlendiriimesi suretiyle koruma ve kullanmay: birlikte hedefleyen
planli bir butinlesmenin saglanmasi, turizm yatirrm ve isletmelerinin nitelikli tesislerinin
olusumuna yo6n verecek sekilde gelistiriimesi,

Bolgenin turizm kaynaklarinin dizenli bir sekilde kullanima agilmasiyla, turizm sektorinu
destekleyici ve mevcut talebi artirici kararlar Gretmek,

o Sagdlik, sosyal amacli alternatif ve kitle turizmine yonelik yatirnm alanlari kazandirmak,

o Onemli termal-kaplica potansiyeli ve olanaklarina sahip il'in bu yoniini gelistirici plan
kararlari Gretmek

o Turizm potansiyeli olan mevcut yerlesmeler ve yorelerde, sadlikh, planh ve nitelikli
gelismeleri yonlendirici plan kararlari getirmek,

o Bodlge nifusuna gunibirlik dinlenme, mesire-rekreasyon alanlari kazandirmak,



o Kiylya agilim noktasinda yer alan yoérenin ‘surdirdlebilir kiyr kullanimr ilkeleri
cercevesinde geligtiriimesi, bolgedeki turizm potansiyelinin ve dogal degerlerin ¢evreye
duyarli bir bicimde degerlendiriimesi icin turizm faaliyetlerinin ve yatirmlarinin yer
secimi kararlarinin belirlenmesi,

e Tarim ve orman alanlari ile yapilanma gerektiren diger arazi kullaniglari arasindaki koruma-
kullanma dengesini saglamak, tarimsal alanlari, orman alanlarini mimkin oldugunca
korumak,

o Tarimsal faaliyetlerin gelistiriimesi, kisith ve kiymetli 6zel mahsul alanlarini korumak, organik
tarim vb. alternatif tarim olanaklarini artirmak,

e ilin sahip oldugu sis bitkileri yetistiriciligi vb. potansiyelleri gelistirici planlama kararlarinin
uretilmesi,

e Tarihsel, arkeolojik ve kentsel sit alanlarinin korunmasi, Kiiltir Ve Tabiat Varliklari Koruma
Kurulu'nca bu plandan énce tespit ve ilan edilmis bulunan ve edilecek tim sit alanlarini
kurulca tespit edilen sartlar karsilayacak sekilde korumak; sudrdurdlebilirlik genel ilkesi
kosutunda koruyarak gelistirmek,

e il sinirlari igindeki geleneksel yerlesimin dogal cevreyle birlikte olusturduklari 6zgiin kimlik ve
peyzaj degerlerinin, yeni gelisme alanlarinda da sirmesini saglamak,

e il'in korunmasi gerekli dogal, ekolojik, kiltiirel ve peyzaj 6zellikleriyle uyumsuz ve bu nitelikler
Uzerinde olumsuz etki yapabilecek diuzensiz yapilasmayi 6nlemek,

o Kentsel, sanayi, ¢calisma alanlarinin kullanimlarinin dogal ve kultirel kaynaklarla dengeli ve
uyumlu gelismesini saglamak.

B. ILGILi IDARE-KURUM VE KURULUSLAR

ilgili idare

Valilik (Bayindirlik ve iskan Mudirligi), iI Ozel idaresi ve bu plan kapsaminda kalan tiim
belediyelerdir.

ilgili Kurum ve Kuruluslar

Bu plana dayali olarak hazirlanacak alt élgek planlarin yapimi sirasinda is birligi yapilacak, planlama
ve uygulamanin ¢esitli agsamalarinda géruslerine basvurulacak kamu kurum ve kuruluglardir.

C. PLANLAMA iLKELERI

1/25.000 olgekli Yalova Cevre Dizeni Plani hazirlanirken asagidaki ilkelere gére planlanmistir. Alt
Olgekli fiziki planlarin nazim ve uygulama imar planlari ile bunlarin ilave, revizyon ve degisikliklerinin
yapilmasinda ve plan uygulamalarinda da bu ilkelere uyulacaktir.

Koruma ilkeleri:

e Il sinirlari iginde var olan tim dogal ve kiiltirel degerler; 1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni
Planrnda éngorilen ilke ve hedefler gergevesinde korunacaktir.

e 5403 Sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve 15.12.2005 tarih ve 26024 sayili
Resmi Gazete’'de yayimlanan “Arazi Kullanimi Kanunu Uygulama Ydnetmeligi” hukumlerine
uyulacaktir.

e Cevre ve Orman Bakanligi'nca orman kadastrosu yapilip orman alani olarak belirlenmig
alanlar ilgili mevzuat hukimlerine gbre korunacaktir.

e Cevre Dizeni Plan’'nda adaclik alan olarak gdsterilen alanlardaki agagliklar korunacaktir.
Agaclandirilacak alan olarak planlanmig alanlar 6ncelikle kamu arazilerinden baglamak
suretiyle ilgili kurumlarca agaclandirilacaktir.

e Mera, otlak ve yayla niteligindeki alanlar, Mera Yasasi uyarinca korunacaktir. Ancak CED
raporu alinmasi gerektiren yatirimlar icin tahsis amaci degisikligi gerektiginde Tarim ve Koy
Isleri Bakanhgr'nin gérisu alinacaktir.



Orman ve mera alanlari i¢in 581 sayili Kanun Hikminde Kararname ve ilgili diger mevzuat
hiakUmleri sakhdir.

Cevre Duzeni Plani kapsamindaki dogal, arkeolojik ve kentsel sit alanlari 2863 Sayih “Kultur
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu” ve bagli yénetmelikler uyarinca korunacak, bu alanlar
icin alt 6lcekte koruma amagl planlar yapilacak ve koruma projeleri gelistirilecektir.

Kati atiklarin dizenli toplanmasi ve depolanmasi esas olup bu alanlarda “Kati Atiklarin

KontrolU Yonetmeligi” hikimlerinde belirlenen kriterler ¢ergevesinde uygulama yapilacaktir.

Bu plan kapsamindaki alanlarda, ulusal ve uluslararasi mevzuatla belirlenmis veya
belirlenecek olan hassas alan ve ekosistemler ile flora ve fauna agisindan zengin alanlar
korunacaktir.

Muhtemel yanginlara karsi gerekli tedbirler alinacaktir.

Kiyilar devletin hikim ve tasarrufu altindadir. Deniz, g6l ve akarsu kiyilariyla, deniz ve
gollerin kiyilarini ¢gevreleyen sahil seritlerinden yararlanmada oncelikle kamu yarari gozetilir,
kiyilarin ekolojik 6zellikleri korunacaktir.

Cevre Duzeni Plani kapsamindaki kiyillarda yapilacak alt Olcekli planlarda Kiyr Yasasi
hakdmleri gecerli olacak, yorenin iklim verileri ile uyumlu Kkiyi yapilari, ilgili kuruluslarin
gorigleri alinarak projelendirilip insa edileceklerdir.

Yeralti ve yeriistl su kaynaklarini kirletici faaliyetlere kesinlikle izin verilmeyecektir. icme-
kullanma suyu ve tarimsal sulama amagli kullanilan ya da kullaniimasi disinulen gol, golet ve
benzeri kaynaklar ile su toplama havzalari ve rezervuarlar korunacaktir.

31.12.2004 Gun Ve 25687 Sayii Resmi Gazete’de Yayinlanan “Su Kirliligi Kontrold
Yonetmeligi Teknik Usuller Tebligi'nde Belirtilen Hususlar Gergeklestirilecektir. Teknik Altyapi
(Yol, Su, Elektrik, Kanalizasyon Ve /Veya Aritma) Gerceklestirimeden Iskan Ruhsati

Verilemez.

Planlama Alani icerisinde Cevreyi Bozacak Ve Zarar Verecek Atik Tasfiye islemleri Yasaktir.
Yerlesme Alanlari Ve Cevrelerinde Kirlilik Tespiti ile Cevresel Etki Degerlendirme Calismalari
Yapilarak Dogal Ve Ekolojik Yapiya Olumsuz Etkide Bulunacak Ciktilarin Onlenmesi igin
Ldzumlu Tedbirlerin Alinmasi Mecburidir.

Bu plan kapsaminda, yerlesim alanlarinda saglikli barinma sartlarinin saglanmasi, atiklarin
usuline ve teknigine uygun bertaraf edilmesi, saglikli icme ve kullanma suyu temini, evsel atik
su ile igme ve kullanma suyu altyapisinin olusturulmasi insan saglhigina zarar veren etmenlerin
ortadan kaldirilmasi gibi hususlarda gerekli tedbirlerin alinmasi ilgili idarece saglanir.

Kurumsal Yapiu:

Belediyeler ile il Ozel idaresi alt bélgede Cevre Diizeni Plan’nin uygulamasina iligkin
esgudumden, izlenmesinden ve denetiminden sorumlu olacaktir.

Cevre Dizeni Plani butindnu ilgilendiren, icme suyu temini, aritmasi, dagitimi, atik su aritma
tesisi, kati atik yonetimi vb., kentsel altyapinin gelistiriimesi, yerel yonetim birliklerinin ve/veya
bunlarin olusturacag! altyap! birlikleri eliyle planlanmasi, uygulanmasi ve isletiimesi
saglanacaktir.

Alt Olgekli Plan Yapilmasi:

Planlama ile ilgili mevzuata uygun olarak, yeterli sosyal ve teknik altyapinin saglanmasi, ¢evre
sagligr amacina uygun olarak yeterli teknik altyapi tesislerinin planlanmasi gerekmektedir.

Planlarda kademeli birliktelik ilkesi dogrultusunda Cevre Duzeni Plani kararlarina uyulmasi,
Olcegin gerektirdigi ayrintida, alt olgekli planlari yonlendirecek kararlarin olusturulmasi,
batincudl bir yaklagimla gevre iligkilerinin kurulmasi esastir.

Dogal ve fiziki esiklere uyulmasi, yerlesme, altyapi, Ustyap! ve ulasim maliyetlerini optimize
edecek, niufus ve yap! yogunlugu bakimindan yasanabilir, kentsel g¢evrenin olusumunu
hedefleyen uygulanabilir planlarin elde edilmesi esastir.



D. GENEL HUKUMLER

Bu Cevre Duzeni Planinin fiziki kararlari; lejandi ve uygulama huakumleri ile planlama raporu
bir butindur. Cevre Dizeni Plani uygulanmasinda alt &lgekli planlarin yapilmasinda bu
belgelerin butini dikkate alinacaktir.

1/25.000 dlgekli planda cizilen gesitli arazi kullanim ve yerlesme alanlarina ait sinirlar sematik
olarak gosterildiginden alt dlgekli planlar yapilincaya kadar bu plan UGzerinden plan mikyasi ile
Olcl alinamaz. Fonksiyonel sinirlar ve detaylar alt 6lgekli planlarda kesinlesecektir.

Kentsel gelisme alanlarinda, yerlesimlerin bu planda hesaplanan niifus projeksiyonlarina ve
projeksiyon dénemine gore gerekli kentsel alanlarin denetimli bir sekilde agilmasi esastir.

Alt Olcekli fiziki planlar, Cevre Duzeni Plani kararlarina aykiri olamaz. Bu Cevre Duzeni
Plan’'nin kararlarina aykiri olarak higbir élgekte imar plani, plan degisikligi, revizyonu, ilavesi
yapillamaz.

Alt dlcekli (1/5000-1/1000) imar planlari ile Cevre Dlzeni Plani kararlari arasinda farklilik olan
bélimlerde Cevre Dlzeni Planina uygun olarak alt dlgekli planlarda gerekli revizyon ve
degisiklikler yapiilmadan bu alanlarda imar uygulamasi yapilamaz ingaat ruhsati verilemez.

Bu planin onama tarihinden énce mevzuatina uygun olarak onaylanmis, planda gdsterilmeyen
mevzii imar planlari gecgerli olup bu mevzii planlarda tevsii yapilamaz.

Cevre Duzeni Planrnda olcek nedeniyle gosterilemeyen mevcut ve planlanmis kentsel yesil
alanlar ile sosyal ve teknik altyapi alanlari, dlgegin gerektirdigi ayrintida alt dlgekli planlarda
gosterilecektir. Bu baglamda devlet, belediye ve diger kamu tizel kisileri tarafindan onayh
imar planlari uyarinca kamulastirilan ve tapu sicilinde idareler adina tescil veya tapu kayitlari
terkin olunan sosyal ve teknik altyapi alanlari ile yesil alanlar saklidir.

Alt olcekli planlar hazirlanirken 6ncelikle 1/5000 6lgekli nazim imar planlari, sonrasinda (veya
birlikte) 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari hazirlanir.

Yapilacak alt olgekli plan g¢alismalarinda 1/5000 élgekli nazim imar plani asamasinda ilgili
mevzuatta belirtilen, planlamaya esas ilgili kamu kurum ve kurulus goéruslerinin alinmasi, plan
dokumanlarinin temini ve planlamada bu belgelere uyulmasi zorunludur.

Planda “kentsel ve kirsal yerlesme alanlari” ile “kentsel servis, ¢alisma, sanayi ve depolama
alanlari” kapsamindaki kullanim kararlari, arazi kullanim kararlarinin sematik olarak
belirlendigi alanlar olup, planda belirlenen alanin ve yer alan parsellerin tamaminin bu
amaclarla kullanima acilacagini gostermez.

Kullanim kararlari bu plan ile belirlenen alansal buylklik ve dis sinir asilmaksizin; yasal,
dogal ve yapay esikler ile ilgili kurum ve kurulusglarin gorusleri dikkate alinarak, alt dlgekli imar
plani calismalari dogrultusunda kesinlegecektir.

Alt élcekli planlar hazirlanirken ilgili kurum goérasleri ve jeolojik-jeoteknik etitler dogrultusunda
gelismeye ve yapilasmaya agilmasi uygun olmayan alanlar ilgili gorugler, dogal ve yapay
esikler dikkate alinarak agaclandirilacak alan, tarim alani, yesil alan, buginku arazi kullanimi
devam ettirilerek dogal karakteri korunacak alanlar vb. yapilasma harici veya mevcut arazi
kullaniminin devam edecegi alanlar olarak duzenlenir.

Yine alt 6lgekli planlar hazirlanirken gerekli donati alanlari bu kullanim lekeleri icerisinde
ayrilacaktir.

Bu plan kapsaminda kullanim ve yapilasma karari getirilen alanlarda ilgili idarece 1/5 000
Olgekli nazim imar plani asamasinda, planlamaya esas jeolojik ve jeoteknik etudun
hazirlatimasi ve taskin olasiligina iligkin Devlet Su isleri Genel Mudirligi’nin gérisinin
alinmasi ve bu goérislere uyulmasi zorunludur.

Daha 6nce onayli alt dlgekli plani (1/5000-1/1000) olmayip 1/25000 olgekli ¢evre dizeni
planinda kullanim karari getirilen kentsel yerlesme ve gelisme alanlarinda 1/5000 olgekli
nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani, parsel 6lgeginde yapilmayip ilgili idarelerce bir
program dahilinde butlncul veya etaplar dahilinde yapilacaktir (1.etap, 2. etap vb.). Her
planlama etabinda (1/5 000 ve 1/1 000 6lgekli nazim ve uygulama imar planlarinin yapimi ve
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onayinda) iller Bankasi Genel Midirliigi'nce hazirlanan “imar Planlarinin Hazirlanmasi ile
iigili Teknik Sartlagsma” hiikiimleri ve 3194 Sayili imar Kanunu'nun Plan Yapimina Ait Esaslara
Dair Yonetmelik hikimlerine ve bu Ydnetmeligin eki olan standartlara uygun olarak sosyal ve
teknik altyapi alanlari (egitim, aktif yesil alan, sosyo-kultirel tesis vb.) ayrilacaktir. Her bir etap
buyukluglu 25 hektarin altinda olamaz. Bu hikumlere uyulmasinda ilgili idareler sorumludur.

Ticaret, yonetim, saglik egitim, kultur, yesil alan, vb. gibi sosyal donati alanlari etaplama
bélgelerinde dengeli olarak dagitilacaktir.

Bu planin onayindan sonra ihtiya¢ duyulabilecek olan sanayi alanlari, planin koruma-kullanma
dengelerini gozeten ilke kararlarini desteklemek amaciyla, tarimsal toprak niteliginin disuk
oldugu alanlarda, Sanayi ve Ticaret Bakanliginin ve ilgili kurum ve kuruluslarin uygun
gérusleri alinarak organize sanayi bolgesi statisiinde veya minimum 25 hektar alana sahip
olacak sekilde gelistirilebilecek olup plan degisikligi yapiimasi zorunludur. Bu alanda bertaraf
tesisleri ingsaa edilmeden igletme izni verilmez.

1/25000 olcekli planda kullanim karari getirilen alanlara ait 1/5000 6lgekli nazim imar planinda
5000 m? ve daha kiguk kadastral parsellerin %70 i kullanim karar getirilen alan igcinde
kaliyorsa, tamami icin ve dogal esikler dikkate alinarak 1/25000 &lgekli plan degisikligi
yapilmadan 1/5000 &lgekli plan kapsamina alinabilir. Bu hikim ifraz/tevhit suretiyle elde
edilecek parseller i¢in gecerli degildir.

Yerlesme alanlarinda gerekli kapasite ve saglik normlarina uygun pis su sebekesi ve aritma
tesisleri uygulamasi mecburidir.

Pissu higbir sekilde deniz, gol, akarsu, kanal, dere ve tabii araziye desarj edilemez.

Planlama alani icerisinde cevreyi bozacak ve zarar verecek atik tasfiye islemleri yasaktir.
Yerlesme alanlari ve c¢evrelerinde Kirlilik tespiti ile ¢evresel etki degerlendirme calismalari
yapilarak dogal ve ekolojik yapiya olumsuz etkide bulunacak ¢iktilarin énlenmesi icin [Gzumlu
tedbirlerin alinmasi mecburidir.

Kiyillar devletin hikim ve tasarrufu altindadir. Deniz, gol ve akarsu kiyilariyla, deniz ve
gollerin kiyilarini ¢evreleyen sahil geritlerinden yararlanmada 6ncelikle kamu yarari gozetilir,
kiyilarin ekolojik 6zellikleri korunacaktir.

Kiyi kenar gizgisinin deniz tarafinda kalan alanlarda, dolgu amagh hazirlanacak uygulama
imar planlari 3621/3830 sayili yasa kapsaminda ilgili Bakanlik’¢a (Bayindirlik ve iskan bak.
Veya Kultur ve Turizm Bak.) onaylanmadan uygulamaya gecilemez.

insaat emsali net imar parseli (izerinden hesaplanir. Her fonksiyon alani kendi icinde
degerlendirilir.

Sosyal ve teknik altyapinin gerektirdigi PTT, santral, ¢cop toplama ve imha tesisleri, aritma
tesisleri, su depolari ve trafo kullanimlari igin konaklama, lojman ve sosyal tesis icermemek ve
ilgili kurum ve kurulus gorusleri alinmak kaydiyla, turistik tesislere ait olan aritma tesisleri ile
su depolari i¢in kendi mdulkiyetlerinde olmak, kiyida ve sahil seridinin birinci boliminde
kalmamak sartiyla 1/25000 &lgekli plan degisikligi aranmaksizin 1/5000 olgekli nazim ve
1/1000 olgekli uygulama imar plani hazirlanip, sit alanlari igerisinde Kurul uygun goérusu
alinarak ilgili idarece onaylanabilir.

Devlet karayoluna cepheli, karayolundan itibaren maksimum 150 m. derinlikteki kisimda
buydkligd 2000 m?nin Uzerinde kalan parsellerde akaryakit ve Ipg istasyonlari, servis
istasyonu, konaklama tesisi, yeme igme tesisi v.b. gibi karayoluna hizmet verecek tesisler ile
teshire ve ticarete yonelik magazalarin yer alabilecegi ticari nitelikli kullanimlar, egitim, saglik,
resmi, sosyal tesisler ile soysal ve teknik altyapi alanlari igin ilgili tim kurum ve kuruluglarin
uygun goérislerinin alinmasi, dogal ve yapay esiklere uyulmasi, gerekli jeolojik-jeoteknik
etltlerin yaptiriimasi ve bu etltlerdeki hususlara uyulmasi kosuluyla 1/25000 6lgekli plan
degisikligi aranmaksizin 1/5000 olcekli nazim ve 1/1000 &lgekli uygulama imar planlar
hazirlanip ilgili idarece onaylanabilir.



Bu plan icerisinde hazirlanacak nazim ve uygulama planlarina gére;

Turizm digi alanlarda otopark yonetmeliginin 2. Maddesinde (a) fikrasindaki nufus durumuna
gobre hazirlanmis en az otopark miktarlarina uyularak otopark yapilmasi mecburidir. Vaziyet
planlarinda bu alanlar ayriimadan insaat ruhsati verilemez.

Yerlesme iginde ya da disinda olsun, turizm alanlarindaki parsellerde turizm tesisleri
yonetmeligi'nin ilgili hikdmlerinde belirtilen “kent disinda” bulunan tesislerde uygulanmasi
gereken miktarlara uygun olarak otopark ayrilacaktir. Vaziyet planlarinda bu alanlar
ayrilmadan ingaat ruhsati verilemez.

5000 m? bilyikligiin altindaki Akaryakit istasyonlari icin (konaklamasiz) 1/25000 élgekli plan
degisikligi yapilmasi zorunlu degildir.

Belediye ve micavir alan sinirlari icinde ve disinda Karayollari kenarinda yapilmak istenilen
tesislerde 2918 sayili” Karayollari Trafik Kanunu’nun 18. maddesi geregince c¢ikartilan
“Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik” ve “Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yodnetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair
Yoénetmelik” kosullari ile Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgrnin ilgili tebliglerinde belirtilen
hukumler gecerlidir.

Turizm yerlesme alanlarindaki “Turistik Tesislerin Yer Alacadi Yapi Adalarinin icinde Turizm
Tesislerinin Belgelendiriimesine ve Niteliklerine iliskin Yénetmelik” hiikiimlerine gére vaziyet
planinda ayrilmasi gereken yesil alan ve otopark gibi alanlarin kamu eline ge¢cmesi sarti
aranmaz.

Tim planlama alaninda 3194 Sayili imar Kanunu’na dayanilarak cikarilan “Otopark
Yénetmeligi” ndeki standartlara uyulacaktir

TCK Genel Muaduarlugu’'nun sorumlulugundaki karayolu guzergahlarindaki ilgili Genel
Mudurlagin, yapi yaklasma mesafelerinin standartlarindan az olmamak tzere koruma bandi
birakilacaktir.

Karayollari Genel Mudirliglu tarafindan planlanacak yeni devlet yollarinin  kent ici
gecislerinde; kamulagtirma sinirinin o yolun c¢evreye verecegi olumsuzluklari g6z 6nune
alacak bicimde standardinda belirtilenden daha da genis tutulmasi saglanacaktir.

Bu plan ve planin uygulama kararlarinda yer almayan konularda konumu ve ilgisine gore
yurdrlikte bulunan Kanun, Tuzuk, Teblig, Yonetmelik ve Standartlar gegerlidir. Bu planin onay
tarihinden sonra, kanun, tizik, ydnetmelik, teblig ve standartlarinda olan degisiklikler ve yeni
hukuki metinler de plan veya plan hukmu degisikligine gerek kalmaksizin planlama alaninda
gecerli olacaktir.

3.1. Denetime iligkin Hiikiimler

Bu plan ve plan notlarina, imar mevzuatina titizlikle uyulmasi ve bu konuda ig ve iglemlerin bu
kapsamda takip edilmesi gerekli gériilmektedir. Bu konudaki islemler éncelikle 5442 sayil il
idaresi Yasasrna gore Yalova Valiligi ile birlikte Igisleri Bakanhgrnca ve ilgili belediyesince
denetlenecek olup anilan plan notlari ve ilgili mevzuat hukdmlerine uyulmadiginin tespit
edilmesi halinde bu tir konular igisleri Bakanhigrna Valilik'ce bildirilecek ve igigleri
Bakanhgr'nca ve ilgili belediyesince gerekli igslemler yapilacaktir.

“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” kosullarinin yerine getiriimesini
belediye ve mucavir saha icinde ilgili Belediyeler, bunun disinda kalan yerlerde ise Valilik ve
Kaymakamliklar saglamakla yukamltdurler

3.2. Afete Yonelik Genel Hiikiimler

a. Yalova ili 1. derece deprem bolgesinde kalmakta olup, ““Deprem Bodlgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Yonetmelik™ hikdmlerine uyulmasi zorunludur. Ayrica bu plan kapsaminda
kullanim karari getirilen alanlarda ilgili idarelerce imar plan yapim asamasinda jeolojik ve
gerekli gorllmesi halinde jeoteknik ve jeofizik etiit raporu hazirlatilarak Afet igleri Genel
Muduarligi’nce onaylanmadan uygulamaya gecilemez. Yapilacak etutler s6z konusu planlama
alaninin en az 100.00 m. gevresini kapsayacak sekilde hazirlanacaktir.

b. Fay hatlarina isabet eden alanlar hicbir sekilde yapilagsmaya aciimayacaktir. Fay cizgilerine
paralel yapi yaklasma mesafeleri Afet Isleri Genel Mudurligi’'nin goérist dogrultusunda
belirlenecek olup, bu alanlar nazim ve uygulama imar planinda yesil alan olarak
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dizenlenecektir.

c. imar planlarinda yapi adalar fay kingi kusagina dikey gececek bicimde degil paralel
gecgecek bicimde dizenlenecektir.

d. Bu plandan 6nce insa edilmis olan mevcut yapilar “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yonetmelik™ hukumlerine uygun olarak ilgili idarelerce bir program dahilinde
yaptirilacak jeolojik ve gerektiginde hazirlanacak jeoteknik ve jeofizik etiitler sonucu (Afet igleri
Genel Mudurliagid’nce onaylanarak) gerekli gériilmesi durumunda takviye edilecektir.

e. Afet isleri Genel Midirliigiince onaylanacak jeolojik ve gerektiginde hazirlanacak
jeoteknik ve jeofizik etlt raporlarina goére sivilagsma riski yluksek olarak tespit edilen alanlar
hicbir sekilde yapillasmaya acillmayacak olup bu alanlar imar planinda yesil alan,
agaclandirilacak alan olarak diizenlenecektir.

f. Bu planin onay tarihinden 6nce imar mevzuatina uygun olarak imar plani yapiimig olmasina
ragmen uygulama (yapi) yapilmamis alanlar, Afet isleri Genel Mudiirligi'nce onaylanacak
jeolojik ve gerektiginde hazirlanacak jeoteknik ve jecfizik etlit raporlarina gore afet (sivilasma,
heyelan vb.) riski ylksek alan olarak tespit edilirse bu alanlar (parsel ve/veya parseller) plan
degisikligi yapilarak yesil alana dénustirilecek, uygulama(yapi) yapilmis alanlarda ise Afet
isleri Genel Mudurliigi goriisti dogrultusunda islem yapilacaktir.

g. Planlama alaninin afete ugrama olasiligi géz 6nine alindiginda imar planlarinda ada
diizenlemeleri ve yapi tipolojisi Afet isleri Genel Midirligi’'nce onayli jeolojik ve gerektiginde
hazirlanacak jeoteknik ve jeofizik etlt raporlarinda belirtilen hususlar dogrultusunda
olusturulacaktir.

h. Bolgesel olarak ilgili kurum ve kuruluglarca yapilacak olan enerji, iletisim, ulagim ve benzeri
altyapilar ile dogalgaz boru hatlari ve tesislerinde Afet Isleri Genel Mudirligi'nce
onaylanacak jeolojik ve gerektiginde hazirlanacak jeoteknik ve jeofizik etiit raporlarina
uyularak gerekli glivenlik dnlemleri alinacaktir.

i. imar planlarinda ana yol geniglikleri afet sonrasi trafik akisini engellemeyecek bigim ve
genislikte belirlenecektir.

j- Planlama galismalarinda planlanan nifusa goére afet sonrasi acil yardim ve destek merkezi
ile yonetim merkezi olarak kullanilabilecek yerler icin toplama ve gecici iskan alanlar
belirlenecektir.

k. Afet sonrasi acil yardim destek merkezi ile yonetim merkezi olarak kullanilabilecek alanlar,
depolar ve dagitim istasyonlari planlanacaktir.

. Ozellikle zemin katlarda yer kazanmak amaciyla tasiyici bélme duvar ve betonarme perde
duvarlari kaldirici ve zarar verici nitelikte tadilat projeleri hazirlanmayacaktir.

m. Yapilarda dizensiz kitle formunun kullaniimasinin gerekli oldugu durumlarda “Afet
Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Ydnetmelik hikimlerine uyulacaktir.

n. Insaati tamamlanan veya halen kullanilan binalarda tadilat yapiimasi halinde tasiyici sistem
Uzerinde higbir sekilde degisiklik yapiimayacaktir.

0. Proje ve ingaat asamasinda bodrum katlarda yapilacak pencere vb. gibi acikliklar bina
rijitligini bozacak nitelikte olmamali ve bu hususlarda Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik hukumlerine titizlikle uyulacaktir.

p. Bu plan sinirlari iginde bitisik nizam yapi dizeninden kaginilmasi planlama agisindan
gerekli gorilmekle birlikte, bu tip dizenlemenin zorunlu oldugu kisimlarda bina aralarinda
gerekli derz araligi birakilarak uygulama yapilacaktir.

g. Beton kalitesinin titizlikle denetlemesi hususunda gerekli tedbirler alinacak insaatlarda hazir
beton kullanilacak olup bunlarla ilgili hususlarda ilgili idare sorumlu olacaktir.

r. Ingaat asamasinda donatilarda yerlestirme hatalari (etriye ve baglanti vb. gibi) énlenecek,
bu konuda denetim ilgili idarelerce titizlikle yurutilecektir.

s. Insaat sirasinda tugla érme hatalari (sandvi¢ duvarlarda baglanti hatillarinin yapiimamasi,
kalkan duvarlarda hatillarinin yapilmamasi vb. gibi) denetimin arttiriimasi yoluyla dnlenecektir.
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t. Yapida kolondan tesisat gecirimesi veya bu sekilde tasiyici sistemi zayiflatici
duzenlemelerden kacinilacaktir.

u. Yapim asamasinda kullanilacak tim yapi malzemelerinin Tirk Standartlar Enstitlisi’'nce
belirlenen standarda uygun ve belgeli olmasi zorunludur.

3.3.Yapi Yasakli Yada Onkosullu Alanlar

e Planda gosterilen-gosterilmeyen fay hatlari, jeolojik sakincali veya 6nlemli alanlarla ilgili, alt
Olcekli planlar hazirlanirken “Afete Yonelik Genel Huakimler’ de belirtilen hikimlere
uyulacaktir.

e Yine tagkin alanlari ile ilgili alt lgekli plan agsamasinda DSi’nin gériisii dogrultusunda gerekli
Onlemler alinacaktir.

e Sanayi tesisleri saglik koruma bandi igerisinde ilgili kanun ve yonetmelik hikimlerine gére
gerekli uygulama tedbirleri alinacaktir.

3.4. Su Toplama Havzalar, Yeralti Kaynaklar Ve Koruma Kusaklarina iligkin Hiikiimler

e icme ve kullanma suyu temin edilen yiizeysel su kaynaklari ve havzalarinin korunmasinda
‘iome Ve Kullanma Suyu Temin Edilen Ve Edilecek Olan Yiizeysel Su Kaynaklarinin
Kirlenmeye Karsi Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik”, “Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi® ve
“Teknik Usuller Tebligi"nde belirtilen hususlar gegerlidir.

e Yeralti su kaynaklarini bulundugu alanin 50.00 m. gevresinde yol dahil hi¢bir yapilasmaya izin
verilemez.

e Yeralti su kaynaklarinin bulundugu alanin 50.00 m. siniri diginda yer alti su kaynaklari
kullanan tesis talebi olmasi halinde Devlet Su isleri Genel Miidurligi, Maden Tetkik Arama
Enstitiisi Genel Midurligi, il Cevre ve Orman, il Saghk Muadirliikleri ve belediye sinirlari
disinda il Ozel idaresi, belediye sinirlari icinde ilgili idarelerden izin alinmak ve bu kurumlarin
talep edecegi ilgili kurum ve kurulus goérusleri dogrultusunda yapilacak tesise ait fizibilite
raporu ve 1/1.000 o&lgekli imar plani yaptirmak kosulu ile izin verilecektir. Bu alanlarin
kullanimina dénuk gereksinim ilgili idare tarafindan belirlenecektir.

e Yeralti sularinin rezervleri ve Kkirlilik durumlan ilgili kurumlar tarafindan takip edilerek
surdurulebilirliginin saglanabilmesi icin alinmasi gerekli 6nlemler rapor edilerek, Cevre ve
Orman Bakanligy, ilgili Belediyeler ve Valiliklere bildirilecektir.

e cme ve kullanma suyu rezervuarini besleyen tiim sulara, akar ve kuru derelere hicbir surette
atiksu ve atik desarji yapilamaz. Belirlenecek dere mutlak koruma alanlarinda, kirlilige neden
olacak yapi ve tesisler uzaklastirilacaktir.

o “Kaynak Sulari Yonetmeligi” hukumleri gecerlidir.

3.4.1. Alinacak Tedbirler

icme ve kullanma suyu kayna@i olarak belirlenmis baraj ve gdletlerin kullanimi ve bunlarin
¢evresindeki yapilasmalarla ilgili olarak asagidaki koruma alanlari olusturulur ve bu alanlarda
asagidaki tedbirler alinir; asagida belirtilenler disindaki hususlarda, 4.9.1988 tarih ve 19919 sayili

Resmi Gazetede yayimlanan “Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi” ve “Teknik Usuller Tebligi” hukumlerine
uyulur:

Mutlak Koruma Alani

e Mutlak koruma alani, igme ve kullanma suyu rezervuarinin maksimum su seviyesinden

itibaren 300 m geniglikteki serit, mutlak koruma alanidir. Ayrica, rezervuari besleyen akarsular
boyunca, bu akarsularin maksimum su seviyesi dikkate alinarak tespit edilecek 300 m
genislikteki serit de, mutlak koruma alani sayilir. S6z konusu alanin sinirinin su toplama
havzasi sinirini asmasi halinde, mutlak koruma alani havza sinirinda son bulur. Bu alanda
asagida belirtilen koruma tedbirleri alinir,
a) Koruma alani iginde kalan bdlge, su tutma yapisini halihazirda yapan veya yapacak idarece
kamulagstirilir. Dogal gdéllerde ise kamulastirma, suyu kullanan idare/idarelerce yapilir. Mevcut
icme ve kullanma suyu amacli yapay ve dogal godllerin mutlak koruma alaninin
kamulastiriimasi, suyu kullanan idare veya idarelerce yapllir.

b) icme ve kullanma suyu projesine ve mevcut yapilarin kanalizasyon sistemlerine ait mecburi
teknik tesisler hari¢ olmak Uzere, bu alanda higbir yapi yapilamaz. Bu alanda kalan mevcut
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yapilar dondurulmustur.
c) Kamulastirmayi yapan idarece gerekli goérilen yerlerde alan gitle gevrilir.

d) Hazirlanacak detayl bir plana uyularak, bu alan iginde piknik, yizme, balik tutma ihtiyaclari
icin cepler teskil edilebilir. Bu cepler su alma yapisina 300 metreden daha yakin olamaz.

Kisa Mesafeli Koruma Alani

Kisa mesafeli koruma alani, icme ve kullanma suyu rezervuarlarinin mutlak koruma alani
sinirindan itibaren 700 m. genisligindeki serittir. S6z konusu alan sinirinin, su toplama havzasi
sinirini asmasi halinde, kisa mesafeli koruma alani havza sinirinda son bulur. Kisa mesafeli
koruma alani icinde;

a) Bu alanda, turizm, iskan ve sanayi yerlesmelerine izin verilemez.

b) Her turli kati atik ve artiklarin depolanmasina ve atilmasina izin verilemez. Sivi ve kati
yakit depolarina izin verilemez.

c) Bu Yo6netmeligin 17 nci maddesinin (b) bendinde anilan mecburi teknik tesisler ile 2863
sayili Kiltur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsamina giren uygulamalar diginda
hafriyat yapilamaz.

d) Bu alanda kalan mevcut yapilar dondurulmustur. Dondurulmus vyapilarin bulundugu
parseller arasinda kalan bos parsellerde 2 kat (hmax=6.50 m.) yapilasma kosullarinda yapi
yapillmasina izin verilebilir. Dondurulan binalarda mevcut oturma alaninda ve gabarisinde
degisiklik yapmamak, kullanim maksadini degistirmemek sartiyla gerekli tadilat ve bakim
yapilabilir.

e) Bu alanin rekreasyon ve piknik amaciyla kullaniimasina dénik kamu yararh ve ginu birlik
turizm ihtiyacina cevap verecek, sokulup takilabilir elemanlardan meydana gelen, gegcici
nitelikte kir kahvesi, bufe gibi yapilara, suyu kullanan idarece onanmig detayli planlara ve plan
kararlarina uygun olarak izin verilebilir.

f) Bu alanda yapilacak ifrazlardan sonra elde edilecek her parsel 10000 m? den kiglk olamaz.
(e) bendinde belirtilen nitelikteki yapilarin kapali kisimlarinin toplam alani her parselde 100 m?
yi gecemez.

g) (e) bendinde belirtilen yapilarin atik sulari, Saghk Bakanhginin 13/3/1971 tarihli ve 13783
sayilll Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirlige giren, Lagim Mecrasi ingaasi Mimkiin
Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yodnetmelik hikimlerine gére yapilacak olan
sizdirmaz nitelikteki fosseptiklerde toplanir ve atik su altyapi tesisine verilir.

h) Suni glbre ve tarim ilaclar kullanmamak sartiyla, hayvancilik ile ilgili yapilar hari¢ olmak
uzere kontrolli otlatmaya ve diger tarimsal faaliyetlere Tarim ve Kdyigleri Bakanhginin kontrol
ve denetiminde izin verilir. Ayrica erozyonu azaltici metotlarin uygulanmasi esastir.

1) Zorunlu hallerde, imar plani geregi yapilacak yollarin bu alandan gegecek olan kisimlarinda
sadece ulasimla ilgili iglevlerine gerekli tedbirlerin alinmasi sarti ile izin verilebilir. Dinlenme
tesisi, akaryakit istasyonu ve benzeri tesisler yapilamaz.

j) Bu alanda 4/9/1988 tarihinden veya kaynagin icme ve kullanma suyu kapsamina alindigi
tarinten 6nce mevcut olan yerlesim ve sanayi tesislerinden kaynaklanan atik sularin havza
disina ¢ikartiimasi esastir.

Orta Mesafeli Koruma Alani

Orta mesafeli koruma alani icme ve kullanma suyu rezervuarlarinin kisa mesafeli koruma
alani sinirindan itibaren 1000 m genisligindeki serittir. S6z konusu alan sinirinin su toplama
havzasi sinirini asmasi halinde, orta mesafeli koruma alani havza sinirinda son bulur. Bu
alandaki koruma tedbirleri asagida belirtilmistir;

a) Bu alanda higbir sanayi kurulusuna izin verilemez.

b) Bu alanda kalan mevcut yapilar dondurulmustur. Dondurulmus yapilarin bulundugu
parseller arasinda kalan bos parsellerde 2 kat (hmax=6.50 m.) yapilagsma kosullarinda yapi
yapilmasina izin verilebilir. Dondurulan binalarda, mevcut oturma alaninda ve gabarisinde
degisiklik yapmamak, kullanim maksadini degistirmemek sartiyla gerekli tadilat ve bakim
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yaplilabilir.

Bu alanda yapilacak ifrazlardan sonra elde edilecek her parsel 5000 m? den kigik olamaz. Bu
parsellerin tapu ve kadastro veya tapulama haritasinda bulunan bir yola, yapilan ifrazdan
sonra en az 25 metre cephesi bulunmasi mecburidir.

c) Bu alanda bulunan parsellerde sihhi ve estetik mahzur bulunmadigi takdirde; parsel
sathinin %5 inden fazla yer isgal etmemek, ingaat alanlari toplami 2 katta 250 m? yi, sagak
seviyelerinin tabii zeminden yuksekligi h = 6.50 metreyi asmamak, yola ve parsel sinirlarina 5
metreden fazla yaklasmamak sarti ile, bir ailenin oturmasina mahsus bag veya sayfiye evleri
yapilmasina izin verilebilir.

Bu alanda ayrica, yerlesik halkin ihtiyaclarini karsilamak amaciyla entegre tesis niteliginde
olmayan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem depolari, hububat depolari, glibre ve silgj
cukurlari, arthaneler ve un degirmenleri gibi konut disi yapilara, mahre¢ aldigi yola 10
metreden, parsel hudutlarina 5 metreden fazla yaklasmamak ve insaat alani kat sayisi % 40 1
ve yapl yuksekligi h = 6.50 metreyi gegmemek sarti ile suyu kullanan idarece izin verilebilir.
Beton temel ve c¢elik seralar yaklasma mesafelerine uyulmak sarti ile insaat alani katsayisina
tabi degildir.

Beton temel ve celik ¢atl disindaki basit 6rti mahiyetindeki seralar ise yukarida belirtilen
cekme mesafeleri ve insaat alani katsayisina tabi degildir. Bu tesisler hakkinda baska bir
amagla kullanilmayacagi hususunda tesis sahiplerince Valilige noter tasdikli yazili taahhGtte
bulunulmasi ve uygun goérusunin alinmasi gerekmektedir. Bu maddede anilan yapilar ilgili
Bakanlik ve kuruluslarca hazirlanmis bulunan 1/50 veya 1/100 olcekli tip projeler tzerinden
yapilabilir. Ayrica tum yapilarin imar mevzuatina uygun olarak yapilmasi gerekir.

d) (c) bendinde belirtilen tesislerin atiksulari, ancak teknik usuller tebliginde verilen sulama
suyu kalite kriterlerine uygun olarak aritildiktan sonra sulamada kullanilabilir.

e) Bu alanda galeri yontemi ile patlatmalar, kirma, eleme, yikama, cevher hazirlama ve
zenginlestirme islemleri yapilamaz. Madenlerin ¢ikarilmasina; saglik agisindan sakinca
bulunmamasi, mevcut su miktar ve kalitesini bozmayacak ve alici ortama atiksu desarji
olusturmayacak sekilde gikartiimasi, faaliyet sonunda arazinin dogaya geri kazandirilarak terk
edileceg@i hususunda faaliyet sahiplerince noter tasdikli, yazili taahhltte bulunulmasi sartlari ile
Bakanlikca izin verilebilir.

f) Bu alanda suni gubre ve tarim ilaglari kullanilamaz.
g) Bu alanda higbir surette kati atik ve artiklarin depolanmasina ve atilmasina izin verilemez.

h) imar plani geregi yapilacak yollarin bu alandan gegirilecek kisimlarinda sadece ulagimla
ilgili fonksiyonlarina izin verilir. Akaryakit istasyonu yapilamaz.

1) Bu alanda 4/9/1988 tarihinden veya kaynagin icme ve kullanma suyu kapsamina alindigi
tarihnten 6nce mevcut olan yerlesim ve sanayi tesislerinden kaynaklanan atik sularin havza
disina ¢ikartiimasi esastir.

Uzun Mesafeli Koruma Alani

igme ve kullanma suyu rezervuarinin yukarida tanimlanan koruma alanlarinin disinda kalan
su toplama havzasinin timi uzun mesafeli koruma alanidir. Bu alanda asagida belirtilen
tedbirler alinir:

a) Bu alanin, orta mesafeli koruma alani sinirindan itibaren yatay olarak 3000 m genisligindeki
kisminda tamamen kuru tipte c¢alisan, tehlikeli atik Uretmeyen ve endustriyel atiksu
olusturmayan sanayi kuruluglarina izin verilebilir. Bu tesislerden kaynaklanacak kati atik ve
hava emisyonunun rezervuarin kalitesini etkilemeyecek o&lgliide ve sekilde bertarafinin
saglanmasi gerekir. Cop depolama alanlarina ve bertaraf tesislerine izin verilmez. Turizm ve
iskana 19 uncu maddede belirlendigi sekilde izin verilir.

Bu alanda galeri yontemi patlatmalar, kimyasal ve metalurjik zenginlestirme islemileri
yapllamaz. Madenlerin ¢ikariimasina; saglik agisindan sakinca bulunmamasi, mevcut su
kalitesini bozmayacak sekilde ¢ikartiimasi, faaliyet sonunda arazinin dogaya geri
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kazandirilarak terk edilecedi hususunda faaliyet sahiplerince Bakanliga noter tasdikli yazili
taahhutte bulunulmasi sartlari ile izin verilebilir.

Bu alandaki faaliyetlerden olusan atiksularin; Yonetmelikteki ilgili sektériin alici ortama desar;j
standartlarini saglayarak havza disina ¢ikartiimasi ya da geri déntsimli olarak kullaniimasi
sartiyla izin verilebilir. Ancak teknik ve ekonomik agidan mimkin olmayan durumlarda atik
sularin ileri aritma teknolojileri kullanihp Sinif | su kalitesine getiriimesi sartiyla havza igine
desarjina Bakanligin uygun gorusi alinarak izin verilebilir.

b) (a) bendinde belirtilen alanin bittigi yerden itibaren su toplama havzasinin sinirina kadar
olan alandaki faaliyetlere, olusan atiksularin Tablo 5 ten Tablo 21 e kadar olan desar]
standartlarini saglayarak havza disina c¢ikarilmasi veya geri donisumli olarak kullaniimasi
sartiyla izin verilebilir. Ancak teknik ve ekonomik agidan mimkin olmayan durumlarda, atik
sularin ileri aritma teknolojileri kullanilarak Sinif Il su kalitesine getirilmesi sartiyla havza igine
desarjina izin verilebilir.

Bu alanda ¢6p depolama ve bertaraf alanlarinin kurulmasi Bakanlidin uygun goértsu alinarak
yapilabilir. Ancak, Su Kirliligi Kontrolu Yonetmeliginin yayim tarihi olan 4/9/1988 tarihinden
veya kaynagin icme ve kullanma suyu kaynagdi kapsamina alindigi tarihten 6nce mevcut olan,
uzun mesafeli koruma alanindaki yerlesimlerin atiksularinin ileri aritma teknolojileri kullanarak
Sinif lll su kalitesine getiriimesi sartiyla havza icine desarjina izin verilebilir.

Turizm Bakanhgr’'nca Pilot Bolge Secilen Alan

Gokce Baraji kenarinda bulunan Termal yerlesmesinin 6zelligi, turizm potansiyelleri ve
kullanimlari dikkate alinarak, DSI tarafindan planda isaretli kisimlarin Turizm Bakanliyi'nca
pilot bdlge secildidi belirtiimigtir.

Bu alanlardaki yapilasma kararlari “Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi” hukdmleri ile bu plan
hakdmlerinde belirtilen hususlar dikkate alinarak olusturulacaktir.

3.4.2. Su Kaynagi Cikis Noktalari (SK)

Sicak su kaynak c¢ikis noktasi olarak belirtilen alanlarda, kaynaklarin &zelliklerinin yapay
etkilerle degismesi, biyolojik-kimyasal her turli kirlenmelerle bozulmasi ve kaynaklarin
mekanik etkilerden korunmasi igin kaynak c¢evresinde belirlenen yapi yasagi bulunan veya
Ozel tedbirlerle sartli yapilagsmaya izin verilen alanlardir. Kaynak koruma alanlarinda yer alan
zonlardaki alinacak tedbirler konusunda ilgili ydonetmelik hukimlerine uyulacaktir.
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E. ARAZI KULLANMA

1. KENTSEL VE KIRSAL YERLESME ALANLARI
PLAN DEGISIiKLiGi ONAMA SINIRI

r 1 - 1--K -e r;t;e-l -Y;r -Ie-§ |-k-K-o;| Gt-A-I a-nTa-r | ........................................................................ -:

Kentsel yerlesik konut alanlari, bu planla kullanim karari getirilen onanli imar plani olan veya olmayan
yerlesik alanlardir. Konut agirlikli kentsel yerlesme alanlari olarak planlanacaktir. Bu alanlar nazim
imar plani o6lgeginde bir bitin olarak planlanacak olup, uygulama imar planlari etaplar halinde
yapilabilir. Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiltirel, teknik altyapi
tesisleri ile toptan ve perakende ticaret turleri, endistriyel atiksu Uretmeyen kulglk o6lcekli Gretim
yerleri ve ticari depolama kullanimlari yer alabilir. Buyuk Olcekli sanayi, sanayi depolamalari gibi
kullanimlar yer alamaz. Nifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik donati alanlari planlarin kapsamlarinin
gerektirdigi bicimde alt 6lcekteki planlarda (1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar
planlarinda) ayrilacaktir.

1.2. Kentsel Gelisme Konut Alanlari

Kentsel gelisme konut yerlesim alanlari, bu planla kullanim karari getirilen onanli imar plani olan veya
olmayan gelisme alanlaridir. Bu alanlar konut agirlikli kentsel gelisme alanlari olarak planlanacaktir.
Bu alanlar nazim imar plani élgeginde bir butliin olarak planlanacak olup, uygulama imar planlari
etaplar halinde yapilabilir. Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kulturel,
teknik altyap! tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tlrleri, endustriyel atiksu Uretmeyen kiuguk
Olgekli Uretim yerleri ve ticari depolama kullanimlari yer alabilir. Blyuk Oolcekli sanayi, sanayi
depolamalari gibi kullanimlar bu alanlar icinde yer alamaz. Nufusun ihtiyaci olan sosyal ve
teknik donati alanlari planlarin kapsamlarinin gerektirdigi bicimde alt olgekteki planlarda (1/5000
Olgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar planlarinda) ayrilacaktir.

Bu planla yapilasma karari getirilen kentsel gelisme ve yerlesme konut alanlarinda asagidaki tabloda
belirtilen yogunluklar agiimayacaktir.

Bu planda 6ngorilen kentsel yerlesik konut alanlari ve kentsel gelisme konut alanlarinda yapilacak alt
Olcekli planlar igin nifus yogunluk araliklari asagidaki tabloda verilmektedir.

Brut Nifus Yog. (k/ha.)

Yiiksek Yog. 150-200
Orta Yog. 100-150
Dusiik Yog 50-100

Bu plan ile belirlenen nifus esas olmak Uzere, alt dlgekli imar plani calismalari sirasinda gevre imar
batlinliglu de dikkate alinarak kentsel yerlesik konut alanlari ve kentsel gelisme konut alanlarinda
yogunluk aktarimi yapilabilir. Yogunluk aktarimi yapilirken nazim ve uygulama imar planlarinin idari
sinirlar butininu kapsamasi zorunludur. Yogunluk aktarimi yapilan alanda artan nufus ihtiyacina
yonelik sosyal donati alanlari alt olgekli imar planlarinda ayriimak zorundadir. ilgili idaresince
hazirlanan Nazim ve Uygulama imar Planlari, bu plan kapsaminda degerlendirilmek (izere Bakanliga
sunulur. Bakanhgin uygun gormesi durumunda bu planda yapilacak degisiklikten sonra alt olcekli
imar planlari ilgili idaresince onaylanabilir.

Bu planin onay tarihinden dénce yasal mevzuata uygun olarak onaylanmis alt lgekli (1/5000-1/1000)
imar planlari dahilinde kalan ve bu planla kullanim karari degismeyen konut yerlesme alanlarinda,
onayl alt 6lgekli imar planlarinda plan revizyonu veya plan degisikligi yapilmasi durumunda, mevcut
planindaki yogunluk-kaks degerleri veya yukarida belirtilen dederler asilmayacaktir.
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1.3. Kirsal Yerlesme-Gelisme Konut Alanlari

Bu alanlar kirsal yerlesmelerin (kby ve mezralarin) mevcut ve gelisme alanlarini igermektedir.
Kirsal yerlesme alanlari gelisme alanlarini icerecek sekilde planlanmistir.

Dusuk Yogunlukta olup, bu alanlarda;

En fazla TAKS 10,25

En fazla KAKS : 0,50

En fazla yikseklik : 6.50 m. (2 kat)
En az ifraz :300 m? dir.

iigili idarece, kanun ve yénetmeliklere gére onaylanmis bulunan kdy yerlesik alan sinirlari
gecerlidir.

Yerlesik alan sinirlari belirlenmis koylerde, yerlesik alana bitisik olmak kosuluyla kirsal
yerlesmelerin gelisme alanlari kdyun devamliiginin saglanmasi ve gelisme egilimlerinin
belirlenmesi amaciyla dogal ve yapay esikler dikkate alinarak ilgili idarece ve ydnetmeligi
uyarinca saptanip onanacaktir.

Bu alanlarda konut, tarim ve hayvancilik amacli yapilar ile kdy nifusuna hizmet edecek
egitim, ticari ve sosyal yapilar, turizme donuk yapilar yer alabilir

Bu alanlarda ifraz yapilabilmesi icin kamuya ait kadastral bir yola en az 15 metre cephesi
olmasi gerekmektedir. Parsellerde minimum ifraz 300 m#dir. Cikmaz sokaklarda cephesi olan
arsalar ifraz edilemez. Ayirma isleminden sonra elde edilecek her parsele bir ailenin
oturmasina uygun bir konut ve mustemilati yapilabilir.

Kdéy vyerlesik alanlarinda mevcut yapilarin saglikhlagtiriimasi ve ev pansiyonculugu
baglaminda kullanilabilmesine iliskin 6rnek uygulamalar, bir program gergevesinde Bayindirlik
ve Iskan MudurlGgd’nin gézetim ve denetiminde yapilabilir.

Kdylun genel ihtiyacglarina yonelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (kdy konagi, cami,
okul, spor salonu, harman yeri, Pazar yeri, saglk ocagi, saglik evi, PTT, karakol, ticari
merkez, mezarlik vb) igin yapilasma kosullari ilgili idaresince belirlenir.

Bu alanlardan belediye micavir alan sinirlari diginda alt 6lgekli plani bulunmayan koy ve
mezralarin yerlesik alanlarinda alt oOlgekli planlar yapilincaya kadar diger hususlarda 3194
Sayili Imar Kanunu’'nun; “Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligi” hukumleri uygulanir.

Bu alanlardan belediye mucavir alan sinirlari iginde ve disindaki yerlesme alani diginda kalan
(iskan dis1) alanlarda alt dlgekli planlar yapilincaya kadar diger hususlarda (yapilasma ve en
az ifraz kosulu harig) 3194 Sayili imar Kanunu'nun; “Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi”
hikUmleri uygulanir. Bu alanlarda alt Olgekli planlar yapilincaya kadar yapilasma ve ifraz
kosullari ile ilgili “Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi-6. Bélim”de verilen kosullara uyulur.

1.4. Orman igi ve Ormana Bitisik Koy Kirsal Alanlan:

Orman igi ve ormana bitisik kdyler, yapisal karakteri, tarimsal ve ormana yonelik ekonomik
faaliyetleri ile korunacaktir.

Orman ici ve ormana bitisik koy kirsal alanlarinda yer alan parsellerde yapilacak
uygulamalarda Imar Yasasr'nin 23. maddesi hukumleri uygulanmadan yapi yapilmasina izin
verilemez.

Gerekli goriilen hallerde bu alanlarda imar Yasasrnin 18. maddesi hiikiimleri uygulanarak,
arazi ve arsa duzenlemesi yapilacaktir.

2. KENTSEL SERVIS, GALISMA, SANAYi VE DEPOLAMA ALANLARI

Bu alanlarda cevre sagligi konusunda her tirli tedbir alinacaktir. CED Yd&netmeligi
hidkimlerine uyulacaktir.
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Bu alanlarda tesislerin niteligine gore onanli veya onanacak 1/5000—1/1000 o&lgekli planlara
gore yapilasma kosullari belirlenir ve uygulama yapitlir.

2.1. Organize Sanayi Bolgeleri (OSB)

Bu alanlarda Sanayi ve Ticaret Bakanhgrnin ilgili yonetmelik hikimlerine gére uygulama
yapllir.

Planda ayrilan organize sanayi bodlgesi alanlari ihtisas organize sanayi alanlaridir. Mevcut ve
yeni yapilacak organize sanayi bolgeleri de bu tirde olacaktir.

2.2. Sanayi Alanlari

Orta ve Buyuk olgekli sanayi igletmelerinin yer aldigi, sanayi tesislerine ayrilan alandir.

Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi ve Gayri Sihhi Muesseseler Yonetmeligi'ne ve
Cevre Duzeni Plani Karar ve Hukumlerine gére izin verilmesi kosullara baglanacak mevcut ve
insa halindeki tesisler yer alabilecektir.

Sanayi amacli yapilasacak parsellerde, emsal dahilinde sanayi hammadde ve mamul madde
depolari, idari buro ve servis mekanlari da olusturulabilir.

Bu alanlarda yer alan/alacak sanayi tesislerinin atiksu aritma tesisi olusturmasi zorunludur.

Taskdprii Belediye miicavir sinirlari igerisinde Yalova-izmit karayolu kuzeyindeki bolgede yer
alan sanayi bolgesi igerisinde mevcut sanayi tesisleri disinda yeni yapilacak sanayi tesislerinin
turleri Saghk Bakanligindan alinacak goérts dogrultusunda belirlenecektir. Yapilacak sanayi
tesisinin niteligine iliskin Saglik Bakanhdinin uygun goérisi olmadan yapilasmaya izin
verilemez.

Bu alan igerisinde yeni yapilacak sanayi tesisleri igin saglik koruma bandi alanin en disindan
iceri dogru 50m. genisliginde birakilacaktir.

2.3. Kugiik Sanayi Sitesi Alanlar (KSS)

Kucuk orta Olcekte cevre Kirliligi etkileri olmayan ve onarim ve imalatin yapildigi sanayi
isletmelerinin yer aldigi, daha ¢ok dogrudan kentliye yonelik hizmet treten 1593 sayili yasa ve
ilgili yonetmeligine uygun olarak cevre ve saglik kosullari agisindan ayrilmalari ve
gruplagsmalari gerekli gorulen is alanlaridir.

Onayl imar planinda klguk sanayi sitesi alani olarak ayriimis alanlarda imar plani kosullari
gecerlidir. Bunlarin disinda, kentlerin gereksinimini kargilayacak bicimde kentsel gelisme
alanlari ve kentsel c¢alisma alanlariigerisinde yeni kUguk sanayi sitesi alanlari
belirlenebilecek ve yapilanma kosullari ilgili idaresince ¢evre kalitesinin korunmasi ve Kkirliligi
Onleyecek bigcimde alt dlgekli planlarda belirlenecektir.

2.4. Depolama Alanlari (D)

Her tarli ara ve ana mali depolama, paketleme, yukleme, bosaltma, nakliye tesislerine
ayrilmis alanlardir.

Uriini koruma amaci ile Uretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri iceren, kisa sureli
depolama yapilan ve entegre nitelikte olmayan birimlerdir. Entegre nitelikte olmayan soguk
hava depolari da bu kapsamdadir.

Bu alanlarda is yeri agma ve ¢alisma ruhsatlarina iliskin mevzuat uyarinca depolama tirlerine
go6re mulkiyet icerisinde gerekli saglik koruma bandi birakilacaktir.

Bu alanlarda agik ve kapali depolama ve stok alani, yikleme ve bosaltma alanlari, agik ve
kapal otoparklar, garajlar, altyap tesis alanlari yer alabilir. Bu alanlarda yapilacak tesislerin
gevresinin agaclandiriimasi zorunludur. Agik ve kapali depolama tesisleri tirl ihtiyaca gore alt
Olcekli planlarda belirlenecektir.

Bu alanlarda 29.09.1987 gun ve 19589 sayili resmi gazete’de yayimlanan “Tekel Disi
Birakilan Patlayici Maddeler Ve Av Malzemesi Ve Benzerlerinin Uretim, ithal, Taginmasi,
Saklanmasi, Depolanmasi, Satisi, Kullaniimasi, Yok Edilmesi, Denetlenmesi Usul Esaslarina
iligkin Tlzlk te belirtilen, cevresel olumsuz etkisi bulunan malzemeler igin depolama binasi
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yapilamaz. Sadece sanayi ham ve Uretim malzemeleri depolanabilir.

2.5. Tarimsal Depolama Alanlari (TD)

Tarimsal Urlnlere doénudk depolama, paketleme, ylkleme, bosaltma, nakliye tesislerine
ayrilmisg alanlardir.

Uriini koruma amaci ile Uretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri iceren, kisa sireli
depolama yapilan ve entegre nitelikte olmayan birimlerdir. Entegre nitelikte olmayan soguk
hava depolari da bu kapsamdadir.

2.6. Kentsel Servis Alanlan (KSA)

Bu alanlar igerisinde; konut disi kentsel galisma alanlari niteligindeki alanlar, ticari amacli
yapilar, resmi ve sosyal tesisler, egitim ve saglik tesisleri, pazarlama alanlari, igerisinde motel
lokanta da bulunabilen akaryakit satis ve bakim istasyonlar, LPG ve dogalgaz ikmal
istasyonlari, 1593 sayili yasa ve ilgili ydnetmeligi ile 3572 sayili isyeri Acgma ve Calisma
Ruhsatlarina iliskin Kanun ve bu Kanunun Uygulama Yoénetmeligine gére uygun olarak
dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve c¢evre sagligi yonunden tehlike yaratmayan
imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen depolarin, tarimsal
urdnlerin  bitkisel ve hayvansal mamul hale getiriimelerini saglayan imalathanelerin
yapilabilecegi alanlardir.

Bu plan ile tersane alanlarinin gelisimi 6ngérilen bolgelerdeki Kentsel Servis Alanlarinda;
tersane alanlarinda yer alan fonksiyonlarin imalat ihtiyacini karsilamak Uzere ihtiya¢c duyacag
sanayi, tersane, yan sanayi ile bunlara iliskin depolama kullanimlari yer alabilir. Bu tlr sanayi
ve depolama kullanimlari disinda, bu alanlarda orta ve blyuk Olgekte sanayi ve konut
kullanimlari yer alamaz.

2.7. Balik Cikis Depolama Dagitim Alani (BC)

Balik ¢ikis noktasi, depolama, daditim, pazarlama vb. tesislerin yer alabilecegi alanlardir.

Bu faaliyetler icin kara tarafinda gerekli olan alanlar ve yapilasma sartlari faaliyetin konumuna
g6re 1/5000 ve 1/1000 6lgekli planlarda belirlenecektir.

Kiyinin deniz tarafindaki boéliminde balik ¢ikis noktasi sematik olarak goésterilmis olup,
uygulama 3621/3830 sayili Kiyl Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri uyarinca ilgili Bakanlkga onayli
1/1000 olgekli uygulama imar planlarina gére yapilacaktir.

2.8. Tersane Alanlani

Her tur nitelik ve kapasitedeki deniz aracglarinin gemi inga bakim ve onarim faaliyetlerinin
yapilmasina uygun olarak donatiimis teknik, idari ve sosyal altyapiya sahip tesisler, yat, tekne
vb. deniz araglarinin imalat, bakim, onarim ve teshir faaliyetlerinin yer alacag ile bunlarin
butunleyicisi olan her turlG kiy1 yapilarini (kizak, iskele, rihtim vb) ve bunlara yonelik yan
sanayi tesislerinin yer aldigi alanlardir.

Cevre duzeni plani Uzerinde, kiyinin deniz tarafindaki tersane alanlar sematik olarak
gosterilmis olup, 3621/3830 sayili Kiyl Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri uyarinca ilgili Bakanlikca
onayll ve/veya onaylanacak tersane kullanimlarina dénik alt dlgekli imar planlarina (1/5000-
1/1000 Oolcekli) gére uygulama yapilacaktir. Bu bdlumde ilgili mevzuat hukumlerine gore
onama islemleri ilgili Bakanlikga tamamlanmis alt lgekli imar planlari gecerlidir.

Bu alanlar icerisinde gemi s6kum faaliyeti yapilamaz.
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3. TURIZM VE REKREASYON ALANLARI

Yalova ilinin deniz, orman vb. dogal deg@erlerinin koruma-kullanma dengesi icinde kullanima
acilimasi ve dogal, tarihsel ve kiltirel kaynaklarinin tam olarak degerlendirimesine ve
geligtiriimesine yonelik, yapisina uyumlu, cevresi ile bitlinlesen mesire-rekreasyon ve turizm
gelisme alanlari olusturulacaktir.

il sinirlari igerisindeki turizm tesis gelismeleri, kiyi ve termal turizm tesisleri yani sira yumusak
ve alternatif turizme saglik turizmi, trekking, yamac parasuti, yayla turizmi, inang turizmi, ¢im
kayagi vb. 6zendirilecektir.

i'e ve bélgeye donik 6zellikle orman igi kullanimlar, mesire, rekreasyon, ginibirlik alanlar
olusturulacaktir.

Planda noktasal, sematik veya guzergah seklinde gosterilen gunubirlik alanlar, mesire
alanlari, yayla turizmi, dag turizmi; ylrtylas yollari, bisiklet yollari, yamac parasitu, seyir
terasi, orman yollar, inang turizmi vb. alanlarin tam olarak yerleri ve detaylari alt 6lgekli
planlarda belirlenecektir.

Bu planin onay tarihinden 6nce yasal mevzuata uygun olarak onaylanmis alt élcekli (1/5000-
1/1000) imar planlari dahilinde kalan ve bu planla kullanim karari degismeyen turizm ve
rekreasyon ana bashgi altinda kalan kullanimlarda, onayli alt dlgekli imar planlarinda plan
revizyonu veya plan degisikligi yapilmasi durumunda, mevcut planindaki yogunluk-kaks
degerleri veya bu plan notlarinda belirtilen yodunluk-kaks degerleri asilmayacaktir. Bu planla
kullanim karari getirilen ve onayli alt élgekli plani bulunmayan alanlarda bu planda belirtilen
yapilasma kosullarina uyulur.

Turizm Alanlari:

Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligsim Bolgeleri: Sinirlari Kiltir ve Turizm Bakanligrnin
Onerisi ve Bakanlar Kurulu karariyla belirlenen bu alanlardaki uygulamalar ilgili mevzuat
dogrultusunda Kiltir ve Turizm Bakanhgi tarafindan bdlgeye iligkin alinmis ve/veya alinacak
kararlar dogrultusunda yapilacaktir.

Turizm Merkezleri: Kiltlr ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri icinde veya disinda, dncelikle
gelistiriimesi 6ngorulen; yeri, mevkii ve sinirlari Kaltdr ve Turizm Bakanligrnin Onerisi ve
Bakanlar Kurulu karariyla belirlenen bu alanlardaki uygulamalar ilgili mevzuat dogrultusunda
Kdltar ve Turizm Bakanhgi tarafindan bolgeye iliskin alinmig/alinacak kararlar dogrultusunda
yapilacaktir.

Termal Turizm Alanlarn: Termal turizm tesis alanlarinda termal kaynaklarin korunmasi
esastir. 1/5.000 o6lgekli nazim imar plani ve 1/1.000 6lgekli uygulama imar planlari ilgili idarece
onaylanmadan insaata baglanamaz.

Plan sinirlari icinde onayli veya onaylanacak Kultur ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ve
Turizm Merkezlerinde, “Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde ve Turizm
Merkezlerinde imar Planlarinin Hazirlanmasi ve Onaylanmasina iligkin Yénetmelik”
kosullar gegerli oldugundan, bu kapsamdaki alanlarda plan onamalari Kuiltir ve Turizm
Bakanligi'nca yapilacaktir. Planda bu alanlar igin plan bGtinligl agisindan plan kararlari
olusturulmus olup s6z konusu sinirlar igerisindeki planlar ilgili mevzuat hikdmleri geregince
Kaltlr ve Turizm Bakanhgi tarafindan onaylandiktan sonra yurirlige girecektir.

{ 3.1. Turizm Tesis Alanlari (TTA) ve Turizm Alanlari: o1 bsicin to oo o 1

.......................................................... PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI ...

Bu alanlarda_ otel, motel, tatil kdyu, butik otel gibi “Turizm Tesislerinin Belgelendiriimesine ve
Niteliklerine lliskin Ydnetmelikte tanimlanan tesisler yapilabilir.

Bu planda yer alan mevcut ve éneri tim turizm tesis ve alanlarinda 2634 sayili “Turizm Tegvik
Kanunu” ve “Turizm Yatirm ve isletmelerinin Niteliklerine iliskin Yénetmeligi’ne uyulmasi ve
Kudltdr ve Turizm Bakanligr'ndan Turizm Yatirm Belgesi alinmasi zorunludur. Bu tur
istemlerde, Kultir ve Turizm Bakanligi ile ilgili kurum ve kurulus gorusleri dogrultusunda,
1/25.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani kararlarina, uygulama hikdmlerine uyumlu ve ilgili
idarece onaylanacak 1/5000 ve 1/1000 &lgekli uygulama imar planlari hazirlanacaktir. Turizm

tesis alanlarinda 1/5.000 o&lgekli nazim imar planlarina gére hazirlanacak 1/1000 o6lgekli
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uygulama imar planlari yapilmadan ve bu planlar ilgili idarece onanmadan insaat ruhsati
verilemez.

1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarinda tesislerin mimari
projelerinde topografya ve bitki értlisiine uygun ¢oézimler getirilecektir. Turizm merkezi icinde
yer alan sit alanlarina iligkin 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlari
igin Koruma Bélge Kurulu uygun goriisi olmadan plan onamasi yapilamaz. Bu alanlarda
yerlesim ve avan projeye Kurul uygun gérisi alinmadan yapi ruhsati ve yapi kullanma izni
verilemez.

Turistik tesislerde renk, cati kaplamasi, cephede doluluk ve bosluk oranlari ve bina birim
Olgulerinde gevre karakteristiklerine uyularak tesisin yer aldigi gevrenin tarihi ve kaltirel kimligi
korunacaktir.

Turizm tesis alanlari olarak planlanmig yapilan turizm tesis ve yapilari sonradan higbir bicimde
bagska bir amac¢ igin kullanilamazlar. Tapu katagunin beyanlar hanesinde toplumun
yaralanmasina ayrilan yapi ve turizm tesisi oldugu yazilacak, ayrica tescil islemi yapilmadan
insaat ruhsati verilmeyecektir.

Yapilanma kosullari

Bu alanlarda yer alacak tesislerde yapilanma kosullari asagidaki gibidir.

Otellerde;

En fazla KAKS : 0.80

En fazla yiikseklik : 15.50 m. asma katl yapilmasi durumunda 17.50 m. (5 kat)
En az ifraz : 4000 m? ‘dir.

Motellerde, diger turistik tesis ve tatil kdylerinde;

En fazla KAKS : 0.80

En fazla yiikseklik : 9.50 m. (3 kat)

Sosyal amagli turizm tesislerinin yapilanma kosullari otellerde oldugu gibidir. Ancak bu tesisler
icin turizm yatirnm belgesi alinmasi kosulu yoktur. Bu alanlarda kamu kurumlari egitim ve
dinlenme tesisleri de yapilabilir. Bu durumda;

En fazla KAKS : 0.60
En fazla yiikseklik : 9.50 m. (3 kat)

Turistik tesislerde yapilabilecek olan ve tesisleri birbirine baglayan gegitler, acik teraslar, acik
oyun alanlari, agik yizme havuzu ve sabit olmayan tesisler insaat emsaline dahil degildir.

Bodrum katlarda turistik tesislerin turistik yatak Uniteleri disinda tesise ydnelik diger
kullanimlar yer alabilir. Bodrum katlarinda yapilacak eglence Uniteleri (bar-disco-gece kulubu),
satis Uniteleri, restoran, ylzme havuzlari, termal havuzlar, hamam-sauna-masaj, toplanti
salonu ve jimnastik salonu, otopark, islik, mutfak gibi Gretim alani ve depo yapilmasi halinde
bu alanlar emsale dahil degildir.

Turistik tesis bunyesinde yapilacak tum elektrik mekanik vb. teknik hacimler ile balkonlar, acik
koridorlar, Ustl kapal ylirime yollari, pergolalar, kolonatlar, yapilarda tGstl 6rtilG yanlar agik
alanlar emsale dahil degildir.

Tesis giriglerinde yer alacak ana giris kapisi yapilari, anitsal yapilar, bekgi kultiibesi ve kontrol
birimleri mulkiyet siniri ve yapi yaklasma siniri arasinda yer alabilir.

Otellerde temiz (net) i¢c yuksekligi 2.00 metreyi gegmemek kaydi ile tesisat kati yapilmasi
halinde, tesisat kati kat adedinden sayilmaz ve emsale dahil edilmez.

Yatak katlari déseme Ustlinden déseme altina minimum 2.60 m.dir.
Zemin kat yuksekligi minimum 3.50 m.dir.Zemin kat temiz (net) i¢c yuUksekligi 5.50 m.yi
gecemez. Zemin katta asma kat yapilmasi halinde temiz i¢ yikseklik max. 7.50m. olabilir.
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Asma kat, kat adedinden sayillmaz ancak ingaat emsaline dahildir.
Zemin suyu yuksek olan yerlerde (0,50 m) subasman kotu 1,50 m’ye kadar c¢ikartilabilir.

Turizm tesis alanlarinda tevhit yapilabilir. Minimum ifraz kosulu 4000m?dir.

3.2. Turizm + Konut Yerlesme Alanlari

Bu alanlarda konut veya turizm tesisi yapilabilir.

Bu alanlarda 1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar planlari ilgili idarece
onaylanmadan insaat uygulamasi yapilamaz.

Bu alanlarin Turizm Tesis Alanlari olarak planlanmasi halinde; 3.1.maddesinde belirlenmis
olan “Turizm Tesis Alan1” kosullari gegerlidir.

Konut yerlesme alanlari olarak planlanmasi halinde bu alanlarda yapilanma kosullari;
Disiik Yogunlukta :50 kisi/ha olup,

En fazla TAKS 1 0,25

En fazla KAKS : 0,50

En fazla yiikseklik : 6.50 m. (iki kat)
En az ifraz : 500 m? dir.

3.3.Yayla Turizmi Alanlan (YT)

Bu alanlarda kirsal turizmin ve yayla turizminin gelistirimesine donuk “Turizm Tesislerinin
Belgelendirimesine ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik'te belirtilen Kirsal Turizm Tesisleri
basligi altindaki kullanimlar; alternatif turizme dénuk dogal hayati korumaya ve gelistirmeye
yonelik, Ulke ve yore kultirini tanitici faaliyet ve dizenlemeler iceren, dodal yasama ve ciftlik
hayatina aktif katihmin saglanabildigi Eko-Kirsal-Agro Turizm niteliginde soft turizm
kullanimlari yer alacaktir. Bu kapsamda asagidaki kullanimlar yer alabilir;

Turizm tesis kapsaminda yayla evi, ciftlik evi,butik oteller,glinubirlik tesisler , kuguk giftlik
isletmeleri, organik tarim alanlari, folklorik (yoresel), eko-park alanlari, binicilik ve bisiklet
turlari, foto safari, dogal ve organik Grun Uretimine katilim gibi aktiviteler, dogal ve organik
gidalara yonelik satis birimleri, isletme ve ydnetim birimleri, geleneksel pazarlar, egitim
merkezi, el yapimi Grunler ile dogal Grtinlere yonelik atolyeler, hobi bahgeleri, saglikh yasam
tesisleri, spor tesisleri, at-binis parkurlari, at ¢iftligi, bisiklet glizergahlari, ve at-bisiklet kiralama
birimleri yer alabilecektir .

Bu alanlarda yatay kat mulkiyeti uygulanamaz, konut kullanimlari yer alamaz. Yapilasma
kosullar agagidaki gibidir.

En fazla KAKS 10,15
En fazla yiikseklik :7.50 m. (2 kat)
En az ifraz sarti :3 000 m? dir.

Diger hususlarda 3.1.maddesinde belirlenmis olan “Turizm Tesis Alan1” kosullari gecerlidir.

3.4. Tercihli Kullanim Alanlan (TKA)

Termal llgesinin Gokge Baraji Koruma kusaklari igerisinde turizm merkezi sinirlari
kapsaminda kalan ve planda Tercihli Kullanim Alani-TKA gdsterilmis alanlarda turizm tesis
alanlari ve diger yapilasmalar i¢in agagidaki plan hikumleri gecerlidir.

Bu alanlarda konut veya turizm tesisi yapilabilir.

1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 Olgekli uygulama imar planlari ilgili idarece onaylanmadan
ingaat uygulamasi yapilamaz.

Su Toplama Havzalari, Yeralti Kaynaklari Ve Koruma Kusaklarina iliskin Hiikiimlere
Uyulacaktir.

Gokce Baraji kenarinda bulunan Termal yerlesmesinin 6zelligi, turizm potansiyelleri ve
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kullanimlari dikkate alinarak, DSi tarafindan planda isaretli kisimlarin Turizm Bakanligrnca
pilot bdlge secildidi belirtiimigtir.

Bu alanlardaki yapilasma kararlari “Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi” hikdmleri ile bu plan
hidkimlerinde belirtilen hususlar dikkate alinarak olusturulacaktir.
Bu alanlarda yer alacak tesislerde yapilanma kosullari asagdidaki gibidir.

Otellerde

En fazla KAKS : 0.80

En fazla yikseklik : 15.50 m. asma katl yapilmasi durumunda 17.50 m. (5 kat)
En az ifraz : 3000 m?dir.

Motellerde, diger turistik tesis ve tatil kdylerinde.

En fazla KAKS : 0.80
En fazla ylkseklik : 9.50 m. (3 kat)
En az ifraz : 1000 m? “dir.

Bu alanlarda 3000 m*’den kiigiik miilkiyetlerde Otel yapilamaz.

Diger hususlarda 3.1.maddesinde belirlenmis olan “Turizm Tesis Alani1” kosullari gecerlidir.

Konut yerlesme alanlari olarak planlanmasi halinde bu alanlarda yapilanma kosullari
En fazla KAKS : 0.90

En fazla yiikseklik : 9.50 m. (3 kat)

En az ifraz : 500 m? dir.

3.5. Giinuibirlik-Rekreasyon Alanlari (G)

Bu alanlar; turizm potansiyeli yliksek olan yoérelerde zorunlu gereksinimleri kargilamaya
donuk, yeme-igme, dinlenme, eglence ve spor imkanlarindan birkagini gunubirlik olarak
saglayan, konaklama yapilmayan tesislerdir.

Bu alanlarda kalici olmayan tasinabilir malzemelerden yapilmis plaj tesisleri, dus, gdlgelik,
soyunma kabini, lokanta, cesme, gazino, acgik spor tesisi, acik gosteri ve eglence alani, ézellik
tasiyan el sanatlari Grunleri sergi ve satig Uniteleri, yizme havuzu, ¢ay bahgesi gibi tesisler
yer alabilir.

Kiyida yapilacak tesisler i¢in kiyi ile ilgili kanun ve yonetmeliklere uyulacaktir.
Bu alanlarda;

En fazla KAKS : 0.05

En fazla yukseklik  : 4.50 m. (1 kat)

3.6. Mesire Alanlari (M)

Rekreasyonel ve estetik kaynak degerlere sahip alanlarda kamunun dinlenme, eglenme
yonunde gunubirlik ve/veya geceleme ihtiyaclarini karsilayan alanlardir.

Bu alanlarda konaklamanin gereksinmesini tasinabilir yapilarla saglayan turizm amach
tesisler, acgik spor tesisleri, plaj tesisleri, bife, dus, goélgelik, soyunma kabini, lokanta, gazino,
cay bahgesi, acik gosteri ve eglence alani, o6zellik tagiyan el sanatlari drtnleri sergi ve satig
uniteleri, yuzme havuzu, su oyunlari alanlari gibi musterek gunubirlik kullanim tesisleri yani
sira oturma ve yemek yeme-pisirme alanlari, piknik alanlari vb. mesire kullanimina dénik
rekreatif tesisler yer alabilir.

Bu alanlarda sabit yapilar igin E=0.12 ve Hmax=6.50 m.yi gegemez. (b) bendinde gegen
kullanim tirleri kapsaminda hangi tip yapl, tesis ve donatilarin yer alacagi alt dlgekli planlarda
belirlenir.

1/1.000 Olgekli uygulama imar planlari, ilgili kurum ve kurulug goérisu dogrultusunda, ilgili
idarece onanmadan insaat ruhsati verilemez.
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¢ Kamping alani olarak yapilmasi durumunda gegerli olacak yogunluk 70 cadir/hektar olarak
belirlenmisgtir.

e 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ile 6831 sayili Orman Kanunu’na tabi alanlar iginde yer alacak
mesire alanlari igin 3.6.1. maddesindeki hukumler gecerlidir.

o Gerek alanda hangi tur yapi, tesis ve donatilarin yer alacagi gerekse yapilarin arazi lizerinde
kaplayacagi alan, konumu, tipi ve buyukligu; arazinin topografik yapisi, bitki 6rtist ve ekolojik
nitelikleri g6z dnlne alinarak 1/5000 ve 1/1000 dlgekli planlarla belirlenecektir.

3.6.1. Orman igi Mesire Alanlari (M)

e Planda hangi kullanimda olduguna bakilmaksizin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ile 6831
saylll Orman Kanunu'’nun 25. maddesine goére tespit (tescil) edilmis veya edilecek Mesire
Alanlar’'nda asagidaki hikimler gecerlidir:

e Mesire Alanlari (Orman igi Dinlenme Yerleri): Rekreasyonel ve estetik kaynak degerlere sahip
alanlarda kamunun dinlenme, eglenme (rekreatif) yoninde gunubirlik ve arazi kullanima
acilan veya agilmak Uzere Cevre ve Orman Bakanlidr'nca ayrilan orman ve orman rejimine
tabi sahalar ile Orman Genel Mudurligi’'niin 6zel milkiyetinde, Cevre ve Orman Bakanligrna
verilmis sahalar olup bu alanlarda musterek tesisler, gunubirlik kullanim tesisleri organize
kamp tesisleri ve sabit gecelemeye yonelik yapi tesis ve donatilar yer alabilir. Hangi tip yapi,
tesis ve donatilarin yer alacagi alt dlgekli planlarda belirlenir.

e Bu alanlarda sabit yapilar icin E=0.06 ve Hmax=6.50 m.yi gecemez. (b) bendinde gecen
kullanim tlrleri kapsaminda hangi tip yapl, tesis ve donatilarin yer alacagi alt dlgekli planlarda
belirlenir.

e Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurligince Mesire Alanlari 6zelinde hazirlanan ve
onaylanan Gelisme planlari dogrultusunda, Mesire Alanlarinin biyUkligline gore hazirlanacak
1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani veya 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plani ilgili idaresince
onanmadan uygulamaya gecilmez. Bu alanlarda agag¢ rélevesi alinmasi zorunludur.

3.7. Doga Yiuruyls Parkurlar ve Turizm Seyir Yollari

e Yesil-Mavi Yol Projesi kapsaminda kalan ve planda sematik olarak gdsterimi
yapilan/yapilmayan turizm seyir yollari ile doga yuriyus parkurlarinda glzergah, konaklama
ve seyir duzenlemeleri proje dahilinde yapilabilir, yola donik gerekli kullanimlar duzenlenebilir.

4. BUYUK VE AGIK ALAN KULLANIMLI ALANLAR
4.1.Kentsel ve Sosyal Donati Alanlari
4.1.1. Arboretum Alanlari(A)

Bu alanlarda, dogdal yagsam parklari, gesitli bitki ve agag turlerine iliskin agik ve kapali ( Herberyum)
sergileme alanlari, bitki mizesi, yesil alan-peyzaj dliizenlemeleri, bitkisel Gretim, arastirma tesisleri vb
bilimsel yetigtiricilik ve satig bolumleri yer alabilir. Bolgenin iglemesi ve yonetimine iligkin tesislerin
yapilanma kosullar alt dlgekli planlarda belirlenecektir.

e Bu alanlarda:
En fazla KAKS: 0.05
4.1.2. Fuar, Panayir, Festival Alani (F)

o Ulusal yada Uluslar arasi nitelikte ticari maddelerin yada hizmetlerin periyodik slreli yada
suresiz sergilendigi alandir. Bu alanlarda prestij yapilari, gésteri ve sergi yapilari ile genis
servis mekanlari yer alabilir. Yapilanma kosullari alt dlgekli planlarda belirlenecektir.

e Bu alanlarda:
En fazla KAKS : 0.20
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4.1.3. Biyiik Kentsel Yesil Alanlar

e Bu alanlar; halkin eglenme ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya donik, agik, kismen
kapali olarak duzenlenen glnubirlik ihtiyaclar karsilayacak oyun, agik spor ve su oyun
alanlari vb. ile yesil bitki 6rtisu bulunan alanlardir. Yapilasma kosullari alt dlgekli planlarda
belirlenecektir.

¢ Bu alanlarda:
En fazla KAKS : 0.05
4.1.4. Kentsel ve Bolgesel Biiyiik Spor Alanlari

o ile ve bolgeye déniik sportif tesislerin yer alabilecedi alanlardir. Agik-kapali spor tesisleri ile
bu tesislere donlk yapilar yapilabilir.

¢ Bu alanlarda
En fazla KAKS : 0.10
4.1.5. Kentsel ve Bolgesel Saglik Tesisleri

e Hastane ve saglik kuruluglarina ait tesisler, zorunlu aritma ve atik depolama tesisleri ile
(zorunlu konaklamaya yonelik) lojman yapilari disinda konut amacina yonelik yapi
barindirmamak kosuluyla, Saghk Bakanhdi ile ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goérusi

dogrultusunda yapilacaktir. PLAN DE(‘;isiKLi(';i ONAMA SINIRI

e Bu alanlarda 6zel-kamu egitim kurumlari, Universite vb. faaliyetlerin yer alabilecegi egitim,
arastirma, bilgi Uretim ve iletisim merkezi olmalarina yénelik planlanmis alanlardir.

e Yapilanma kosullari 1/5000 6lcekli nazim ve 1/1000 oélgekli uygulama imar plani asamasinda
belirlenecektir.

¢ Egitim amacina hizmet edecek her tirli alan kullanimina ait avan ve uygulama mimari proje
icin Milli Egitim Bakanh@ ve ilgili kurum ve Kkuruluglarin uygun goérisunin alinmasi
gerekmektedir. Yurt binalari ile kampus i¢i konaklamaya yonelik lojman yapilari diginda konut
amacina yoénelik yapi yapilamaz.

4.1.7. AR-GE Alanlari
4.1.7.1. Arastirma Gelistirme Merkezleri

e Bu alanlarda tarimsal Uretime ve bahge kilturlerine donuk arastirma-gelistirme faaliyetlerinin,
bilimsel ve teknolojik calismalarinin yapilabilecegi tesis ve yapilar yer alabilir. Yapilanma
kosullari ve diger hususlar 1/5000 élgekli nazim ve 1/1000 d&lgekli uygulama imar plani
asamasinda belirlenecektir.

4.1.7.2. Teknoloji Gelistirme Merkezleri

¢ Bu alanlarda sanayi, bilisim ve hizmetler sektériine dénuk arastirma, gelistirme faaliyetlerinin,
bilimsel ve teknolojik caligmalarinin yapilabilecegi tesis ve yapilar yer alabilir. Teknoloji
gelistirme bolgeleri kurulabilir.

e Yapilanma kosullari ve diger hususlar 1/5000 6élcekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar
plani asamasinda belirlenecektir

4.1.8. Kongre Merkezi
¢ Kongre merkezi, mize, kulturel tesisler vb. dizenlemeler yer alabilir.

e Yapilanma kosullari ve diger hususlar 1/5000 o6lgekli nazim ve 1/1000 &lcekli uvaulama imar

plani asamasinda belirlenecektir PLAN DEGISIiKLiGi ONAMA SINIRI

 4.1.9. Bilyiik Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Tesis Alanlari ve Kamu Hizmet Alanlan 1

o Bu alanlarda kamuya ait tesisler; resmi kurum, saglik, egitim, sosyal-kiltirel tesisler, spor

tesisleri vb. tesisler yer alabilir.
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Yapilanma kosullari ve diger hususlar 1/5000 dlcekli nazim ve 1/1000 6élgekli uygulama imar
plani asamasinda belirlenecektir

4.2. Tarim Alanlan

Planda gosterilen veya alt olgekli planlar hazirlanirken; mutlak tarim alanlari, organik tarim
alanlari ile diger tarim alanlarinda Tarm ve Koy isleri Bakanh@i-Tarim il Midurligi'nce
belirlenecek mutlak tarim arazileri, 6zel Urun arazileri, marjinal tarim alanlari ile sulu tarim
arazileri tarimsal niteligi korunacak alanlardir. Bu alanlar tarimsal Gretim amaci disinda
kullanilamaz. Ancak, tim tarim alanlarinda, tarim disi amagla kullaniimasina dair talepler igin
Tanm il MGdurligiu ve/veya il Toprak Koruma Kurulu’nun uygun gérisinin alinmasi
gerekmekte olup yapi sahiplerince yapinin amaci diginda kullaniimayacagdina dair taahhuUtte
bulunulmasi zorunludur.

Organik tarim havza siniri igerisindeki tarrm ve orman alanlarinda, organik tarimin
geligtiriimesine yonelik uygulamalar yapilacak, bu alanlarin korunmasina iligkin gerekili
tedbirler alinacaktir.

ilgili bakanlik ve ya kurulus tarafindan hazirlanacak olan tarimsal amaclh arazi kullanim plan
ve projelerine uyulacaktir.

Tarim alanlarinin korunup, drin cgesitliligi ve verimliliginin gelistiriimesi temel esastir. Bu
amagcla tarim ana plani hazirlanip, organize tarim bdlgeleri organize besicilik ve hayvancilik
bdlgeleri olusturulmasi, tarim ve hayvancilik borsalari kurulmasi, sunulabilir tarim arazilerinin
miktarinin artiriimasi hedeflenmektedir. Bu amagla ilgili tim kurum ve kuruluglar ile koordineli
calisma yiritilecek, DSI genel midirligiinin sulama proje ve uygulamalari ile celisen
yerlesim ve kullanim kararlari Uretilmeyecektir.

Planda ifade edilen tarim alanlari gdsterimi sematik olup plan paftasi Uzerinden 6lgl alinarak
islem tertip edilemez. Tarim alanlarinda yapilacak olan ifraz, tevhid, satis, vb. islemler ile tarim
disi arazi kullanim talepleri, ilgili uzman kurum/kuruluslardan alinacak gérigler ve Tarim |l
Mudurligince  yerinde  yapilacak  etltlerde ulagilacak  sonu¢  dogrultusunda
degerlendirilecektir.

Tarnimsal amag disindaki faaliyet taleplerinde; yapilacak faaliyetin niteligi, bu faaliyetten dolayi
cevre arazilerde meydana gelecek muhtemel toprak kaymalari ve arazi bozulmalari ile bu
olumsuzluklari giderici tedbirlere yonelik toprak koruma projelerinin hazirlanmasi esastir.
Toprak koruma projesine gereksinim olup olmadigina ve projenin igerigine ilgili uzman
kurum/kurulus tarafinda arazi ve/veya toprak etitleri yapilarak karar verilir.

Mutlak tarim arazileri, 6zel Urin arazileri ile sulu tarim arazileri tarimsal Uretim amaci disinda
kullanilamaz. Tarimsal nitelikli alanlarin korunmasi amaciyla her tirli énlemin alinmasi esas
olup her tiir ve 6lgekteki planlama calismasi éncesi Tarim Ve Koy isleri Bakanligindan “tarim
disi amagla kullanima uygundur” goérisu alinmasi zorunludur. Bu goéristin alinmadigi
alanlarda higbir suretle planlama yapilamaz. Yapilasma karari verilemez.

Yapilagsma Kosullari

Bu Alanlarda; 5403 sayili “Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu” ve “15.12.2005 tarih ve
26024 sayili Resmi Gazete’de “Yayimlanan Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
Uygulama Ydnetmeligi” hikidmlerine uyulacaktir. Yapilagsma kosullari, parsel biyulklikleri vb.
konular asagidaki hususlar ile, ilgili kanun ve ydnetmelik hikimleri de g6z o6ninde
bulundurularak alt dlgekli planlar veya tarimsal arazi kullanim planlarinda belirlenecektir.

Ancak planda tarimsal alanlar olarak ayrilmis olan alanlarda, 5403 sayili “Toprak Koruma Ve
Arazi Kullanimi Kanunu” ve “15.12.2005 tarih ve 26024 sayili Resmi Gazete’de “Yayimlanan
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu Uygulama Ydénetmeligi” huakimlerine uyulmasi,
yapilacak her tirlii parsel blyUkligu ve yapi igin Tarm ve Koy Iisleri bakanhgi-Tarim il
MUdurlGgi'nin veya il Toprak Koruma Kurulu'nun uygun gérisiinin ve gerekli diger izinlerin
alinmasi sartiyla asagida belirtilen kosullara uyulur.
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¢ Bir ailenin oturmasina mahsus bag evi ve mistemilat yapilmasi durumunda yapilasma kosulu;

En fazla KAKS : 0,05
En fazla yiikseklik : 6.50 m. (2 kat)
En az ifraz : 5000 m?

En fazla ingaat alani : 250 m?
Cekme mesafesi yoldan en az 10 m., komsu parsellerden en az 5 m.’dir.
e Yapi yapilabilecek parsel buyukligia 2500 m*nin altinda olamaz.

Bu alanlarda alt 6lgekli planlar disinda kalan bélgelerde alt 6lcekli plan yapilincaya kadar diger

hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu'nun; “Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi® hikimleri
uygulanir.

Mutlak tarim alanlari, dikili tarim arazileri, 6zel tiriin arazileri ve organik tarim alanlari
disindaki diger tarim alanlarinda;

Tarimsal amagl yapi yapilmasi durumunda ;

En fazla KAKS : 0,40
En fazla yikseklik : 6.50 m. (2 kat)
En az ifraz : 5000 m?

Cekme mesafesi yoldan en az 10 m., komsu parsellerden en az 5 m.’dir.

e Bir ailenin oturmasina mahsus ciftcinin barinma ihtiyacini karsilayacak tirde bagd evi ve
mugstemilat tGriinde yapi yapiimasi durumunda en fazla ingaat alani= 250 m#dir.

¢ Bu alanlarda yapilacak tim yapilar emsale dahildir

e Belediye mucavir alan sinirlari iginde ve disindaki yerlesme alani disinda kalan (iskan disi) ve
alt dlgekli plani bulunmayan bu tur alanlarda alt dlgekli planlar yapilincaya kadar uygulama

3194 Sayil imar Kanunu’'nun; “Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi'ne gore , yapilagsma ve ifraz
kosullari ile ilgili ise “Plansiz Alanlar Imar Ydnetmeligi-6. Bélim’de belirtilen esaslara gore

yapllir.

e Konusuna gore ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goristu alinmak, 1/5000 o6lgekli nazim imar
plani ve 1/1000 dlgekli uygulama imar planlari hazirlanmak ve ilgili idaresince onaylanmak
kosuluyla egitim, saglik ve rekreasyon amacli tesisler yapilabilir.

e Bu alanlarda; tarim ve hayvancilik amagh (un fabrikasi, yem fabrikasi, soklama tesisi,
konserve, salga tesisi vb.) entegre tesisler ile ,06.04.2006 tarih ve 26131 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak vyurirlige giren “Kirsal Kalkinma Yatirimlarinin Desteklenmesi
Tebligi” ne gbére hazirlanan “Kirsal Kalkinma Yatirimlarinin Desteklenmesi Programi”
kapsaminda Tarim ve Koyisleri Bakanlhgi'nca uygun gorulen projeler kapsamindaki tarimsal
amagh entegre tesisler, ilgili kurum ve kuruluslarin gorasleri ile 5403 sayili Kanuna gore
gerekli izinlerin alinarak, imar planlarinda E (Emsal)=0,40"1 asmamak Uzere ¢evre dizeni plani
degisikligi gerektirmeden imar Planinin ilgili idaresince onanmasi kosuluyla, yer alabilir. Bu
tesislerde ¢evre sorunlarini 6nlemeye yonelik olarak kati, sivi ve gaz atida iliskin teknik altyapi
dnlemleri alinacaktir. idari ve sosyal tesisler emsale dahildir.

e Tarim alanlarinda bu kosullara uygun yapilan yapilar kiiciik sanayi, sanayi ve baska amacgli
kullanimlara dénlistiiriilemez.

o Tesisin baska bir amacgla kullanilamayacadi hususunda tesis sahiplerince ilgili idareye
noterlikge yazili taahhiitte bulunulmasi gerekmektedir.

Sera Alanlarni

e Bu alanlarda tarim alanlari ilgili genel hususlara uyulur. Seraciligin gelistirilmesi icin gerekli
tedbirler alinacaktir. Bu alanlarda asagidaki kosullarda tarimsal tretimin devam ettiren ailenin
yasamasina olanak saglayan sera alani yaninda yer alacak tirde asagida belirtilen kosularda
yapilasmaya izin verilebilir.
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e Seyrek Yogunlukta :30 kisi/ha olup,

En fazla TAKS : 0.05

En fazla KAKS :0.10

En fazla yikseklik : 6.50 m. (2 kat)
En az ifraz : 2500 m? dir.

Cekme mesafesi yoldan en az 10 m., komsu parsellerden en az 5 m.’dir.

e Bir ailenin oturmasina yonelik tek bir yapi yapilabilir. Yapinin tabanda kaplayacagi alan
120m?yi gecemez.

e Bu alanlarda alt olgekli planlar disinda kalan bolgelerde plan yapilincaya kadar 3194 Sayili
Imar Kanunu’'nun; “Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi” hukimleri uygulanir.

4.3.0rman Alanlari

e 6831/3373 sayilil Orman Kanunu’'na gére orman saylilan alanlarin dodal karakterinin korunarak
geligtiriimesi, bakimi ve igletiimesi esastir.

e Bu alanlarda 6831/3373 sayili Orman Kanununda belirtilen ormanlarin bakimi, korunmasi,
geligtiriimesi ve igletiimesi amacli tesisler disinda higbir tesis yapilamaz. Orman alanlari icinde
dzel miilkiyete konu olan alanlarda ise; 3194 Sayili imar Kanunu’nun “Plansiz Alanlar imar
Yénetmeliginin® “Belediye ve Miicavir Alan Sinirlari icinde ve Digindaki Yerlesme Alani
Disinda Kalan (iskan Digi) Alanlarda Uygulanacak Esaslar’ bélimiinde verilen yapilasma ve
ifraz kosullari gegerlidir.

4.3.1. 2B’ye Tabi Alanlar

o Bu Olcekte gdsteriimeyen 6831 sayili Orman Kanunu’nun 2b’ye tabi alanlarla ilgili alt dlgekli
planlarda gerekli tespit ve gosterim yapilacak ve bu alanlar ilgili kurumlarin goérist ve yasal
mevzuat dikkate alinarak dizenlenecektir.

e Plan sinirlari icinde kalan 6831 sayili Orman Kanunu'’nun 2b’ maddesine tabi alanlardaki
mulkiyet sorunlari ¢ézulup yasal sire¢ tamamlanmadan ve ilgili kurumdan gerekli gorus-izin
alinmadan uygulama yapilamaz.

4.3.2. Ozel Orman Alanlari

e 6831 sayili Orman YasasI hiikiimlerine uyulmak kaydiyla “Ozel Orman Alanlari’nda giinibirlik
ve rekreatif amacl kullanimlar yer alabilir. Bu alanlarda piknik, yuriyuas, gezinti parkurlari, cay
bahcesi, lokanta, kafeterya kullanimlari dizenlenebilir. KAKS:0.06’1 asamaz. Diger
hususlarda 3.6.Maddesi Mesire Alanlari (M) ile ilgili hususlara uyulur.

4.4. Agaglandirilacak Alanlar

e Bu alanlar konumlari nedeniyle agaglandirma vyapilacak alanlardir. Bu alanlarin 6zel
milkiyette olmasi durumunda 3194 Sayili imar Kanunu’nun; “Plansiz Alanlar imar
Yénetmeliginin® “Belediye ve Miicavir Alan Sinirlari icinde ve Disindaki Yerlesme Alani
Disinda Kalan (iskan Disi) Alanlarda Uygulanacak Esaslar” bélimiinde verilen yapilagsma ve
ifraz kogullari gecerlidir.

4.5.Buglinkii Arazi Kullanimi Devam Ettirilerek Dogal Karakteri Korunacak Alanlar

e Planda g0sterilen makilik-findalik-calilik alanlar, dogal karakteri korunacak alanlar ile mera
alanlar1 topografyasi, flora ve faunasiyla bugunki arazi kullaniminin (tarim, maki, funda,
agagclik, callik, sazlik, bataklik vb) devam ettirileceg@i alanlardir. Bu alanlarda izinsiz, mevzuata
aykiri yapilmis yapilar yer alamaz. Mevcut olanlara bu plan kararlari ile yapi kullanma izni
verilemez.

e Bu alanlarda varsa tarimsal kullanim, dogal bitki ortisu ve ekolojik yapi korunacaktir. Bu
bdlgelerde tarimsal olarak kullanilan alanlar icin “4.2. Tarim Alanlar1” kosullari gegerlidir. Varsa
orman statislndeki alanlar icin “4.3.0rman Alanlari” kosullari gecerlidir. Mera olarak tescilli
olan alanlarda ise 4342 sayili kanuna gore uygulama yapilacaktir. Bu alanlarin mera, orman
veya tarim alani olmamasi durumunda gevre dizeni plani degisikligi yapilarak farkli amaclarla
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kullanilabilir.

e Bu alanlarin orman, tarim alani veya mera vasifli alanlar olmamasi halinde bu alanlarda bir
ailenin oturmasina mahsus bag evi ve mustemilat yapiimasi durumunda yapilasma kosulu
asagidaki gibidir;

En fazla KAKS : 0.05

En fazla yikseklik : 6.50 m. (2 kat)

En az ifraz : 5000 m? dir.

En fazla ingaat alan1 : 250 m? (Bir parselde bir bagimsiz birim yer alabilir.)

e Yapi yapilabilecek parsel buyukliga 2500 m#nin altinda olamaz.

e Bu bélgelerde alt digekli imar plani yapilincaya kadar diger Diger hususlarda3194 Sayili imar
Kanunu’nun; “Plansiz Alanlar imar Yénetmeliginin” “Belediye ve Micavir Alan Sinirlari iginde
ve Disindaki Yerlesme Alani Disinda Kalan (iskan Disi) Alanlarda Uygulanacak Esaslar’
boéliumunde verilen hususlara uyulur.

4.5.1.Makilik-Fundalik-Calilik Alanlar

e Makilik-fundalik-galilik olarak buglinkii arazi kullanimin devam ettirilecegi alanlardir.
Adaclandirma yapilabilir. Bu alanlarda tarimsal olarak kullanilan alanlar i¢in “4.2. Tarim
Alanlar1” kosullari gecerlidir.

4.5.2.Dogal Karakteri Korunacak Alanlar

e Bu alanlar topografyasi, flora ve faunasiyla buginki arazi kullaniminin (tarim, maki, funda,
agdaclik, cahlik, sazlik, bataklik vb) devam ettirilecegi alanlardir.

e Varsa tarimsal kullanim, dogal bitki 6rtisu ve ekolojik yapi korunacaktir. Agaclandirma
yapilabilir.

4.5.3. Mera Alanlari
4.5.3.1. Tescilli Mera Alanlari (MT)
e Bu alanlar sinirlamasi, tespiti ve tescili yapiimis mera alanlaridir.

e 4342 sayill Mera Yasasi uyarinca uygulama yapilacaktir. Ancak, GED uygulamasi gerektiren
yatirnm istemleri icin, tahsis amaci degisikligi s6z konusu oldugunda Tarim ve Koy Isleri
Bakanhgrnin gorasu alinacaktir.

4.5.3.2. Diger Mera Alanlari

e Bu alanlar arazi kullanimi olarak mera goérunumliu araziler olup ancak tescili yapilmamig
alanlardir.

e Varsa tarimsal kullanim, dogal bitki o6rtusi ve ekolojik yapi korunacaktir. Bu alanlarin alt
Olgekli planlar hazirlanirken ayrintili olarak alinacak ilgili kurum goruslerinde mera, orman
veya tarim alani olmamasi durumunda gevre dizeni plani degisikligi yapilarak farkl amaglarla
kullanilabilir.

4.6. Diger Arazi Kullanim Alanlari
4.6.1. Askeri Alanlar

e Bu alanlarda 256 sayili “Askeri Yasak Bdlgeler ve Askeri Guvenlik Bolgeleri Kanunu” ve bu
kanuna iliskin yonetmelik hukumleri gegerlidir.

e Planlama kapsaminda kalan askeri alanlarda, askeri guvenlik bolgeleri, askeri yasak bolgeler
ve askeri hizmetler icin kamulastirilacak alanlarda yapilanma kosullari igin ilgili komutanhgin
g6rist alinacaktir.

4.6.2. Askeri Hava Alani Ugus Konisi-Mania Plani

e Yapilasmalarda mania plani kriterlerine uyulacaktir. Mania plani kapsaminda bulunan
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bolgelerdeki insaat faaliyetlerinde ruhsat veriimeden o6nce bdlgede vyetkili komutanlk
gorusunun alinmasi gerekmektedir.

4.6.3. Maden i§letme Tesisleri, Gegici Tesisler, Maden Sahalari ve Ocaklar
o Madencilik faaliyetlerinde maden kanunu ve buna bagh yénetmelik hiikimlerine uyulur.

o Maden ruhsatli sahalarda, ihtiyag duyulan gegici tesisler ilgili kurum ve kuruluslardan izin
almak kaydi ile yapilabilir. Bu tesisler icin Maden Isleri Genel Mudurliglinden gegici tesis olduguna
dair belge alinmasi zorunludur.

o Gegici tesislerin kullanimi maden ruhsatinin veya maden rezervinin igletme suresi ile
sinirhdir. Gegici tesisler kullanim slresinin bitmesi durumunda kaldirilir.

o Maden isletme ruhsati alinan alanlar, bu ¢evre duzeni planinin veri tabanina islenmek tzere,
Maden Igleri Genel Midurligi’'nce, 1/25.000 o6lcekli, koordinatli haritalara islenerek, sayisal olarak
Bakanhga gonderilir.

o Madencilik faaliyet sahalarinda CED ydnetmeligi ve diger mevzuat hikimlerine uyulacaktir.

o Madencilik faaliyetlerinde ¢evreye zarar veriimemesi icin her turli 6nlem tesis sahiplerince
alinacaktir.

o icme ve kullanma suyu rezervuarlarinin uzun mesafeli koruma alaninin yatay olarak ilk 3 km.
genigligindeki bolimudnde; galeri yontemi patlatmalar, kimyasal ve metalurjik zenginlestirme
islemleri yapilamaz. Kirlilik olusturmayacagi bilimsel ve teknik olarak belirlenen, CED yénetmeligi
hdkdmlerine gore uygun bulunan ve atiklarini havza digina ¢ikaran veya geri donusumli olarak
kullanabilen madenlerin c¢ikariimasina; saglik agisindan sakinca bulunmamasi, mevcut su
kalitesini bozmayacak sekilde cikartiimasi, faaliyet sonunda arazinin dogaya geri kazandirilarak
terk edilmesinin taahhut altina alinmasi, kosullariyla izin verilebilir.

o icme ve kullanma suyu kaynaklarinin mutlak, kisa ve orta mesafeli koruma kusaklarinda
madencilik faaliyetlerine izin verilmez.

o icme ve kullanma suyu kaynaklarinin uzun mesafeli koruma kusaklarinda yapilacak
madencilik faaliyetleri sirasinda igme suyunun kirletimemesi esastir.

o icme ve kullanma suyu kaynaklarinin koruma alanlarinda bulunan derelerden kum ve gakil
cikartilmasi amaciyla kum ocagi agilmasina izin verilmez.

o Maden ruhsatinin slresinin veya rezervin bitmesi halinde isletme sahasinin “gevre ile
uyumlu hale getirilmesini” iceren projenin ilgili idareye sunulmasi ve ilgili idareye yazili taahhutte
bulunulmasi zorunludur.

o Birinci sinif gayri sihhi miesseseler kapsamina giren maden Uretim faaliyetleri ve bu
faaliyetlere dayali olarak Uretim yapilan tesislerin etrafinda mulkiyet sinirlarinda saglik koruma
bandi birakilmasi zorunludur. saghk koruma bandi igerisinde yapilagsmaya izin verilmez. CED
raporu dizenlenmesi gereken tesislerde, CED raporunda belirlenen mesafeler esas alinir.

o Bu planin onayindan 6nce, tesis kullanicilarina ulasilamayan ve faaliyeti sona ermis / terk
edilmis kum, gakil, tag, veya maden ocaklari iyilestirme projesi; valilik denetiminde ilgili idareye
yaptirilir, uygulama valilikge denetlenerek sonuglandirilir.

4.7. Sit Koruma Alanlari

4.7.1. Sit Alanlari

o 2863 sayil “Klltir ve Tabiat Varliklari Koruma Kanunu” hiikiimlerine tabi alanlardir.
¢ Tasinmaz Kiiltiir Varliklari:

e Kultdr ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasasi’'nin 3. Maddesi’ndeki tanima goére: “Tarih 6ncesi
ve tarihi devirlere ait bilim, kiltdr, din ve glizel sanatlarla ilgili bulunan yer Ustiinde, yeraltinda
veya su altindaki korunmasi gerekli taginmaz varliklardir.”
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Tasinmaz Tabiat Varliklar:

Kdultar ve Tabiat Varliklarini Koruma Yasasi” nin 3. Maddesinde yer alan tanima gore: "Jeolojik
devirlerle, tarih Ooncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender bulunmalari veya 6zellikleri ve
guzellikleri bakimindan korunmasi gerekli; yer Ustlinde, yeraltinda veya su altinda bulunan
tasinmazlardir”.

Kentsel Sit

Klltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu’nun 04.10.2006 giin ve 720 sayil ilke
Karari ile bu alanlara iligkin alinacak yeni ilke kararlarina uygun olarak hazirlanacak koruma
amacli imar planlarina gére uygulama yapilacaktir.

Tarihi Sit:

Kultir ve Tabiat Varliklari Yiksek Kurulu'nun 19.4.1996 tarih ve 421 sayili ilke Karar’'na gére:
“Milli tarihimiz ve askeri harp tarihi acisindan dnemli tarihi olaylarin cereyan ettigi ve dogal
yapisiyla birlikte korunmasi gerekli alanlardir.” Kultlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek
Kurulu'nun 19.04.1996 glin ve 421 sayil llke Karari ile bu alanlara iligskin alinacak yeni ilke

kararlarina uygun olarak hazirlanacak koruma amacli imar planlarina goére uygulama
yapilacaktir.

Arkeolojik Sit:

Klltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun 5.11.1999 tarih ve 658 sayili ilke
Kararr’'na gore: “insanligin varolusundan giiniimiize kadar ulasan eski uygarliklarin yeraltinda,
yer Ustlinde ve su altindaki Grunlerini, yasadiklari devirlerin sosyal, ekonomik ve kiltirel
Ozelliklerini yansitan her turlt kaltir varhdinin yer aldigi yerlesmeler ve alanlardir”.

Klltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05.11.1999 giin ve 658 sayil ilke
Karari ile bu alanlara iligkin alinacak yeni ilke kararlarina uygun olarak hazirlanacak koruma
amacli imar planlarina gére uygulama yapilacaktir.

Tabii (Dogal) Sit:

Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun 5.11.1999 tarih ve 659 sayili ilke
Karar’'na gore:” Jeolojik devirlerle, tarih 6éncesi ve tarihi devirlere ait olup, ender bulunmalari
veya Ozellikleri ve guzellikleri bakimindan korunmasi gerekli; yer Gstiinde, yeraltinda veya su
altinda bulunan korunmasi gerekli alanlardir.” Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek
Kurulu'nun 05.11.1999 giin ve 659 sayil ilke Karari ile bu alanlara iliskin alinacak yeni ilke
kararlarina uygun olarak hazirlanacak koruma amagh imar planlarina gére uygulama
yapilacaktir.

Bu plan sinirlari icerisinde kalan ve Kilturel ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurullarinca tespit
edilmis kentsel, dogal, arkeolojik ve karma sit alanlari islenmistir. Bu alanlarda boélgesel veya
minferit olarak alinan kurul kararlari gecgerli olup, ayrica ilgisine goére Kiltir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Yuksek Kurulu'nca alinmig olan tum ilke kararlarina uyulacaktir.

Sit alanlarinda 2863 sayili “Kultlr ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu®, ilgili ydnetmeligi ile
ilgili kurul kararlarina goére uygulama yapilacaktir.

Tescil edilmemis olup alt dlgekli planlarla tescile deger gorilecek olan dogal, kultirel ve
arkeolojik sit alanlarinin tescili icin ilgili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’na teklif
gotirilecek ve alinacak karar dogrultusunda iglem yapilacaktir.

4.7.2. Sulak Alanlar (SA)

Sulak alan niteligindeki Hersek Golu koruma alaninda Ulusal ve Uluslar arasi sézlesme ve
koruma hukumlerine uyulacaktir. Sulak alan niteliginde olan bu alanlarin dogdal karakterlerinin
korunmasi esastir. Bu alanlarda kirlenme ve bozulmaya yol agacak muidahalelerden
kacginilacak, 6zel miulkiyete konu olan kisimlarinda higbir tesis yapilmayacak, balik¢ilik
faaliyetlerini destekleyici teknik dlizenlemeler disinda mevcut doku bozulmayacaktir.
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5. ULASIM VE ALTYAPI
5.1. Liman-Yat Limani-iskeleler

Cevre Duzeni Plani Uzerinde liman, yat limani ve iskeleler sematik olarak gdsterilmis olup,
uygulama Denizcilik Mustesarligr'nin uygun goérisu alinarak 3621/3830 sayili Kiyi Kanunu ve
ilgili Yonetmelikleri uyarinca ilgili Bakanlikga onayli/onaylanacak 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planlarina gore yapilacaktir.

5.2. Balik¢i Barinaklari-Gekek Yeri

Balikgi tekneleri, kiiclk tonajli tekneler veya yatlarin bakim ve onarimlarinin yapilmasi igin
karaya alinmalarina imkan saglayacak donanim, bakim ve onarim galismalarina yetecek
kadar kumsal veya sikistiriimig toprak zemin veya kati asfalt veya betonlagsmis meyilli alana
sahip olan kiyi diizenlemeleridir.

Cevre Duzeni Plani tzerinde, Balikgl Barinaklari-Cekek Yeri sematik olarak gésterilmis olup,
uygulama 3621/3830 sayih Kiyi Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri uyarinca ilgili Bakanlikga
onayli/onaylanacak 1/1000 olcekli uygulama imar planlarina gére yapilacaktir.

5.3. Terminal Alanlari

Yapilanma kosullari 1/56000 oél¢ekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani asamasinda
belirlenecektir.

5.4. Aritma Tesisleri ve Cop-Kati Atik Depolama ve Tasfiye Yerleri

Planda Cop —Kati atik depolama alanlari sematik olarak isaretlenmis olup kesin yerleri ve
sinirlar alt dlgekli planlarda belirlenecektir. Bu alanlarda yasal mevzuat geregi ilgili kurum ve
kurulus gorugleri alinacak CED Ydnetmeligi'ne uyulacaktir.

Bu planda gosterilenler disinda ihtiya¢ duyulmasi halinde, bu planin genel ilke ve politikalarina
aykiri olmamak Uzere egitim, saglik, guvenlik ve ¢evre Kirliliginin dnlenmesi amaci ile kent
butunune yonelik dizenli ¢op-kati atik toplama ve tasfiye yerleri ve aritma tesisleri, ilgili kurum
ve kuruluglarin uygun gérusleri alinarak hazirlanacak olan 1/5000 6élgekli nazim imar planlari
ve 1/1000 o6lgekli uygulama imar planlari Cevre ve Orman Bakanldrnin uygun goérisu alinarak
ilgili idaresince onaylanabilir. CED Yo&netmeligi uyarinca yer belirlemesi ve uygulamasi
yapilacaktir. S6z konusu tesisler amaci disinda kullanilamaz.

Cevre Duzeni Plani batinu iginde kimyasal, tibbi, tehlikeli atiklarin, kati atiklarin kaynaginda
ayri toplanmasi, bunlarin deponi alanlarina taginmasi, transfer istasyonlarinin kurulmasi, geri
kazanim ile ilgili islemlerin yuratalmesini kapsayan atik yonetimi sisteminin kurulmasi ile ilgili
calismalar Cevre ve Orman Bakanhgi, Valilikler, Belediyeler tarafindan tamamlanarak islemler
buna goére yuritulecektir. Planlama alani igerisinde mabhalli idarelerce olusturulacak birlikler,
kati atik yonetim sisteminin kurulmasini Ustlenecektir. Yonetim sistemi kuruluncaya kadar Kati
Atiklarin, Kimyasal Atiklarin ve Tehlikeli Atiklarin Kontrolt Ydnetmelikleri kosullari gecerlidir.

Duzenli depolama tesisleri kurulacak sahanin tzerinde koku Kirliligini onlemek i¢in gunluk orti
toprag! serilecektir. Ayrica ¢op deponi merkezinde toz olusumunu 6nlemek igin dizenli olarak
sulama isleri yapilacaktir.

Sizinti sularinin yeralti sularina karigmasini dnlemek igin deponi sahasinin tabani gegirimsiz
tabaka (kil, HDPF, geotekstil vb) ile kaplanacaktir.

‘ilome Ve Kullanma Suyu Temin Edilen Ve Edilecek Olan Yiizeysel Su Kaynaklarinin
Kirlenmeye Kargi Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik” hUkUmlerine uyulacaktir.

Cop depolama sahasinda olusacak olan gazlarin patlama riskini ortadan kaldirmak igin gaz
toplama bacalar yaptiriimasi zorunludur.

Cevre guvenliginin saglanmasi amaci ile ¢op deponi sahasinin etrafi tel ¢it ile gevrilecektir.

Mahalli Cevre Kurulu kararinda belirtilecek olan ¢ép deponi sahasi ile ilgili yapi yaklasma
mesafesine uyulmasi zorunludur.
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5.5. Dogal Gaz Boru Hatlan

Dogal gaz boru hatlarinin kamulastirma genislikleri; ana iletim hattinda (36”) sagda 13m.,
solda 9 m.; Akal Tekstil (12")ve Ipek Kagit (12”) tesislerinin hatlarinda sagda 7m., solda 3m.;
VBS Serasi (2")tesisinin hattinda sagda 4m., solda 3m. olarak birakilacaktir.

Ayrica dogal gaz boru hatlar ve tesisleri cevresindeki planlama ve imar uygulama
¢alismalarinda uyulmasi gereken planlama kosullari ve guvenlik kriterleri konusunda
BOTAS'In “Dogalgaz Boru Hatlari ve Tesisleri Cevresindeki Planlama ve imar Uygulama
Calismalarinda Uyulmasi Gereken Planlama Kosullari ve Glvenlik Kriterleri’ne uyulacaktir.

Dogalgaz boru hatlar ve tesisleri gevresindeki planlama ve imar uygulama galismalarinda ilgili
kurulugtan aksine bir goris alinmadigl takdirde; uyulmasi gerekli planlama kosullari ve
guvenlik kriterleri asagidaki gibidir:

Kamulastirilarak BOTAS adina mulkiyet yada irtifak hakki tesis edilmis olan glizergah seridi
uzerinde yapilasmaya kesinlikle izin verilmeyecektir.

Boru hatti kamulastirma seridi Uzerinde yapi niteligi tagimayan yaya ve trafik yollar gecisleri
ve boru ekseni Uzerinde sureklilik arz etmeyecek yol, su, elektrik v.s. gibi teknik altyapi
projeleri igin BOTAS iznini alinmasi gereklidir. izin basvurularina gegis projeleri eklenecektir.
BOTAS ek glvenlik dnlemleri dnerdiginde bu tedbirler alinmadan insaat uygulamasina
gecilemez.

Yeraltina goémiulid olarak bulunan boru hatlarina (dogal gaz ana hatta 75 bar basincta)
yaklasma mesafesi boru hattinin her iki tarafinda 35 m’dir.

Dogalgaz istasyonlarina yaklasma mesafesi 50 m’dir. Tesis alanlarinin gevresinde mulkiyet
sinirindan itibaren koruma bandi olusturulmasi zorunludur.

Benzin istasyonlarinin, istasyon ve boru hatlarina yaklasma mesafesi 250 m’dir. Bu alanlarda
ilgili ydnetmelik hikimleri cergevesinde uygulama yapilmasi esastir.

Patlayici madde bulunduran veya kullanan tesislerin dogal gaz istasyonlarina yaklagma
mesafesi 400 m’dir. Bu alanlarda ilgili ydnetmelik hikimleri ger¢evesinde uygulama yapilmasi
esastir.

Kamulastirma seridi Gzerinde yesil alan, bina niteli§i tagsimayan acik tesisler projelerinin
BOTAS ¢ca uygun bulunmasindan sonra yapilabilir. Bu konuda yapilacak protokollerde BOTAS
bakim ekiplerinin her zaman boru hatti bakim/onarim kontrol icin dizenleme sahalarina
girebilecedi goz dnunde bulundurulacaktir.

Agac cinsleri ve boru hattina yaklasma mesafeleri BOTAS ¢a onaylanmak kosulu ile ekim ve
benzeri tarimsal faaliyetler kamulastirma seridi Gzerinde yer alabilir.

Trafolar kamulastirma seridine 30-120 KW icin en az 20m. 120-380 kW icin 40 m’den daha
yakina yapillamaz. Bu mesafelerin altina duisulmesi gereken durumlarda BOTAS’ca
belirlenecek ek glvenlik dnlemlerinin yerine getirilmesi zorunludur.

5. 6. Enerji Nakil Hatlan

Enerji nakil hatlariyla ilgili 30.11.2000 tarih 24246 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yurarlige giren “TC Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi- Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri

Yonetmeligi’nde belirtilen mesafeler minimum emniyet mesafeleri olarak kullanilacaktir.

5.7. Afete Yonelik Yonetim ve Altyapi Alanlari

Bu alanlarda afete ydnelik koordinasyon, ydnetim, altyapi alanlari yer alabilecektir. Bu
bolgelerde moloz dékim sahasi vb. sahalar yer alabilir. Yapilanma kosullari 1/5000 olgekli
nazim ve 1/1000 oélgekli uygulama imar plani asamasinda belirlenecektir.
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